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Stort butikklokale over 3 etasjer i sentrum ‑ 
bra med lagerplass og godt med parkering

OMRÅDE

ADRESSE
Nils Heglands veg 80, 4735 
EVJE

Prisantydning
kr 5 900 000,‑

Omkostninger: kr 148 590,‑
Totalpris: kr 6 048 590,‑
Kommunale avgifter: kr 7 479,‑ per år

92 80 63 23
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje
99 56 40 40
sormegleren.no

Boligtype: Forretning/​butikk
Byggeår: 1979
Soverom: 0
Etasje: 3
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 574.9 m² 



Nils Heglands veg 80

OM EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 50, bruksnummer 26 i Evje og Hornnes  
kommune.

Innhold
Det er butikklokaler i 1. og 2. etasje, lager på loft. I 1. etasje  
er det et toalettrom med fliser på gulv og vegger, toalett og  
vask i seksjon. I bakkant av bygget er det et tilfluktsrom.  
Det er også en enkel kjøkkeninnredning i bygget, med benk,  
vask og skufferekke, innlagt vann og avløp. 

Standard
Tilstandsrapport basert på innholdskrav til forskrift til  
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi  
oppfordrer interessenter til å sette seg grundig inn i  
rapporten før budgivning. Kjøper anses å være kjent med  
opplysninger som fremgår av tilstandsrapporten, og vil  
således ikke kunne gjøre gjeldene mangler som fremgår av  
rapporten. 
 
Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Kristian Kile den  
19.12.2024, og er gyldig i 1 år etter befaringsdato,  
04.12.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter å  
undersøke eiendommen grundig. Det gjøres oppmerksom  
på at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle øvrige  
bygninger på eiendommen er ikke vurdert.
 
Bygningssakskyndigs konklusjon:
Ut fra alder på bygget, byggetid 1979, fremstår bygget i  
normal teknisk stand og som normalt vedlikeholdt. Man må  
imidlertid være obs på de forhold som er beskrevet i  
rapporten.

Tekniske anlegg.
El. anlegg, røropplegg VVS, Teknisk VVS, Varmepumpe er  
tekniske anlegg. Det opplyses at alle teknisk anlegg  
fungerer.

Teknisk anlegg er ikke kontrollert av undertegnede  
takstmann.

Utvendig.
Selve byggene er fundamentert på sprengte steinmasser.  
Oppå steinmasser er det støpt fundamentert. Det er støpte  
søyler, støpte etasjeskillere mellom 1. etg. og 2. etg. og  
mellom 2. etg. og loft. Bæresystem til takkonstruksjonen er  
laminerte dragere av tre og søyler av tre.
Langvegger og bakvegg under bakkenivå er i leca.  
Gavlvegger i front og over bakkenivå i bakkant er i tre. Leca  
vegger er i pusset leca. 

Taket er en saltakkskonstruksjon som kledd med gipsplater  
på innsiden og taket er tekket med betong takstein på  
utsiden. Renner og nedløp, samt beslag i stål. Selv  
taktekkingen er ikke besiktiget, da det ikke var adkomst til  
taket. Man må imidlertid være obs på at mer en½ levetiden  
på taktekkingen er oppnådd. Utskifting må påregnes om  
ikke så veldig lenge. Når er det imidlertid umulig å si noe  
om. På loft er det merker etter fukt i gipsplater i himling  
ved pipe. Det er også merker etter fukt på pipe. Det  
opplyses at dette er en gammel lekkasje som er utbedret.  
Fuktmåling viser at det var tørt der det var fuktmerker. 

Kledning av typen «villmarks panel». Enkelte kledningsbord  
har vridd seg og noe antydning til oppsprekking og fukt i  
treverk er registrert, samt at treverk rundt enkelte vinduer  
er noe slitt. Kledning som har vridd seg bør festes eller  
skiftes. Kledning som er slitt, bør skrapes og males, eller  
skiftes. Det er registrert noe sprekkdannelser i vegger med  
lecablokker. Sprekker kan tyde på at det har vært  
bevegelser i grunne under bygget. Sprekker bør tettes og  
overflater der sprekker er tettet bør males. 

Vinduer har dato stempling 1979 og 1980 i glass. 2 lags  
glass i vinduer. Her må man være obs på alder på vinduer.  
Alder tilsier at mer enn ½ parten av forventet levetid er  
oppnådd på vinduene. Glass i vinduer kan punktere og  
isolasjonsevnen er betydelig dårligere enn nye vinduer. 

Hoved dør i 1. etg. og dobbel dør mot baksiden er i eik og  
av nyere dato. På dør mot baksiden ut fra 2. etg. er panel  
slitt på utsiden. Dør er ut fra slitasje på panel på utsiden  
moden for utskifting. Man må man være obs på alder på  

Dette er et kjent "landemerke" på Evje med en av de eldste butikkene i sentrum. 
Butikken har vært i drift siden 70 tallet og bygget slik det er i dag ble oppført i 
1979. Butikklokale er ikonisk i stilen med preg av western stil og jakt. Det er stort 
butikklokale i 1. og 2. etg. Loftet er et rent lager. Det er også lager(bygget som 
tilfluktsrom), kaffekrok/​​​pauserom og nytt bad i bakkant av buikken i 1. etg. I 2. 
etasje er det også kontor med kjøkken og bøttekott. Butikken er innredet som 
klesbutikk med prøverom, kasse og reoler i 1 etg. Innredning kan kjøpes i tillegg om 
ønskelig. I bakkant av bygget er det en liten hage og uthus/​​​garasje. Bygget er nå 
ledig for nye eiere og det er ingen leieforhold p.t. Ta kontakt for en hyggelig 
visning. 



eldre dører. Alder tilsier at mer enn½ parten av forventet  
levetid er oppnådd. Glass i dører kan punktere og  
isolasjonsevnen er betydelig dårligere enn nye dører.

Veranda ut fra 2. etg. Denne har støpt gulv og rekkverk i tre.  
Rekkverk har en høyde som er under dagens krav til  
rekkverk. Det er etablert avrenning fra veranda vie hull i  
støpt oppkant på dekkekanten. Hull er små og ved mye  
nedbør kan hull vøre i minste laget for bortledning av vann  
fra veranda. Bedre avrenning bør etableres. Rundt bygget  
ligger det en drenering.

Dreneringen er fra byggetiden. Man må være obs på at  
dreneringen har oppnådd forventet levetid. Det ble  
imidlertid ikke målt høyere fuktverdier i murte yttervegger  
som ligge runder bakkenivå og i gulv ut mot disse veggene.  
Veranda, murer og trapper ute har ikke rekkverk som  
tilfredsstiller dagens tekniske forskrift, TEK 17, sine krav til  
høyder, åpninger i rekkverk og at det er håndløper og  
rekkverk på trapper. Mellom grunnmur og mur som nabo  
har satt opp og det er montert trapp i tre fra bakkenivå og  
opp til uteområdet bak bygget er det en setningssprekk.  
Det ser ut til at mur har glidd ut i forhold til grunnmuren.

Innvendig.
Det er butikk lokaler i 1. og 2. etg. Lager på loft. Støpt etasje  
skille mellom etasjene. Adkomst mellom 1. etg. og 2. etg er  
en tretrapp. Adkomst mellom 2. etg og loft er en støpt  
trapp. Rekkverk på trapp tilfredsstiller ikke dagnes krav til  
rekkverk eller håndløper, samt åpninger i rekkverk og  
mellom trinn. På loft er gulv, vegger og himling ikke  
behandlet. Noe sprekker i overgang mellom trapp og mur er  
registrert.

I bakkant av bygget er det et tilfluktsrom. Her er det betong  
gulv, vegger og himling som har større dimensjoner enn  
øvrige vegger og tak.

Toalett rom i 1. etg. Her er det fliser på gulv og vegger.  
Toalett rom er pusset opp i 2023 med nye overflater, toalett  
og vask i seksjon. Fliser fremstår for undertegnede å være  
utført av håndverker som ikke er fagmann på flise legging.  
Utstyr på bad fungerte ok. Sluk i gulvet.
Denne er fra byggetiden. Ikke synlig membran i sluken. Luke  
i vegg i kanal i hjørnet. Her går det rør, avløp og vann til 2.  
etg. Luke er laget for at man kan f'ar varme inn til rør slik at  
disse ikke skal fryse når det er ekstrem kulde ute.  
Røropplegg for vann av kobber. Deler er eldre og deler er  
fra 2023. VVB er fra 2012. Røropplegg som ikke er byttet er  
fra byggetiden. Vann og avløp inn til bygget er fra  
byggetiden. ½ parten av normal levetid for røropplegg er  
således oppnådd.
Røropplegget fungerte ok på befaringsdagen og det er  
umulig å si noe om levetiden for anlegget. Plutselige avvik  
kan oppstå som medfører at utskifting blir aktuelt.

Enkelt kjøkken innredning. Kun benk med vask og  
skufferekke. Innlagt vann og avløp. Innredning antas å være  

fra byggetiden. Fronter er noe nyere.
 
Oppvarming med strøm og ved. Vedovn/​​peis med innsats i  
1. etg og i 2. etg. Det opplyses at ildsteder fungerer ok og  
at det ikke er pålegg fra feier om retting. Varmepumpe fra  
2017.
Elanlegg fra byggetiden. Skrusikringer av porselen fra  
byggetiden som sikringer. Undertegnede er ikke el.  
fagmann, el. anlegget er derfor ikke kontrollert. Det  
anbefales at el. anlegget gås over av fagmann.

Støpte gulv i 1. etg. 2. etg. og på loft. Gulver er ikke rette.  
Gulver heller i alle etg. nedover mot gate. Avviket ligger  
utenfor dagens krav til planhet. Ut fra hva som er synlig av  
helning på gulver, er undertegnede av den oppfatning at  
avviket har ingen betydning for driften i bygget. Noe  
sprekker er synlig på innsiden av murte leca vegger.  
Sprekker bør tettes når sprekker på utsiden tettes. Selve  
kaldt loftet over loft og skråtak er ikke kontrollert.  
Gipshimling i tak på loft. Her er gipshimlingen ikke  
behandlet. Merker etter fukt i himling ved pipe og på pipe.  
Dette er som nevnt tørt når man pålegger fuktmåler.

Ventilasjon i bygget er naturlig. Det er ikke  
ventilasjonsanlegg i bygget.

 
For de bygningsdeler som har fått tilstandsgrad 2 og 3, og  
hvor det er påregnelig med tiltak, har bygningssakskynding  
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se  
tilstandsrapport for mer informasjon.

Areal

Arealbeskrivelse
Bolig
Bruttoareal BTA
1. etasje: 230 kvm 1. etg. 
2. etasje: 257 kvm 2. etg.
3. etasje: 178 kvm Loft

Byggemåte og tilstandsrapport
I følge takstrapporten er det støpte søyler og støpte  
etasjeskillere mellom 1. etg. og 2. etg. og mellom 2. etg. og  
loft. Bæresystem til takkonstruksjonen er laminerte dragere  
av tre og søyler av tre. Langvegger og bakvegg under  
bakkenivå er i leca. Gavlvegger i front og over bakkenivå i  
bakkant er i tre. Taket er en saltakkskonstruksjon som kledd  
med gipsplater på innsiden og taket er tekket med betong  
takstein på utsiden. Renner og nedløp, samt beslag i stål.  
Selv taktekkingen er ikke besiktiget av takstmann, da det  
ikke var adkomst til taket.

Diverse
Løsøre og tilbehørsliste: Butikkinnredning og disker kan  



kjøpes. 

Mur til Gruva er satt inn på tomten til denne eiendommen.  
Ytterkant av mur følger grensen, men selve steinen er lagt  
inn på denne tomten. 

Det var tidligere veirett til gnr 50, bnr 26 over gnr 50, bnr  
31. Denne er opphørt. 

TOMT OG OMRÅDE
Beliggenhet
Eiendommen har en sentral beliggenhet i Evje sentrum med  
god eksponering mot gata. Det er godt med kommunale  
parkeringsplasser rett over veien. 

Tomt
574.9 m², eiet

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren  
og det vil være skiltet ved fellesvisning.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarming med strøm og ved. Vedovn/​​peis med innsats i  
1. etg og i 2. etg. Varmepumpe fra 2017. Elanlegg fra  
byggetiden. Skrusikringer av porselen fra byggetiden som  
sikringer. Det anbefales at el. anlegget gås over av  
fagmann.

Energi‑ og oppvarmingskarakter
Ikke angitt ‑ unknown

ØKONOMI
Formuesverdi primær

Formuesverdi sekundær
Kr 0 pr 

Info formuesverdi
Eiendommen mangler formuesverdi, dokumentet kan ikke  
bestilles. 

Kommunale avgifter
Kr 7 479 pr 2023

Info kommunale avgifter
Inkludert i de kommunale avgiftene er: Avløp kr 4436,  
Feiing kr 481 og Vann kr 2 563. 

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/​brukstillatelse

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/​​forretning/​​kontor, tilhører  
reguleringsplan Områdeplan Evje sentrum, datert  
24.01.2013. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det  
kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området  
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt  
opplysninger om.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4219/​​50/​​26:
26.07.1979 ‑ Dokumentnr: 102716 ‑ Erklæring/​​avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. 
byggegrensebestemmelse 

16.06.1899 ‑ Dokumentnr: 800047 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4219 Gnr:50 Bnr:19 

04.12.1912 ‑ Dokumentnr: 800106 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4219 Gnr:50 Bnr:67 

04.12.1912 ‑ Dokumentnr: 800107 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4219 Gnr:50 Bnr:68 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 627158 ‑ Omnummerering ved  
kommuneendring
Tidligere: Knr:0937 Gnr:50 Bnr:26 

04.12.1912 ‑ Dokumentnr: 900265 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4219 Gnr:50 Bnr:68 

Adgang til utleie

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 5 900 000

Totalpris
Kr 6 048 590

Omkostninger kjøpers beskrivelse
5 900 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
147 500,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)



‑‑‑-----------------------------------------------------
148 590,00 (Omkostninger totalt)
 
‑‑‑-----------------------------------------------------
6 048 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)
 
‑‑‑-----------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et  
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​ 
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av  
Kartverket.

Lovanvendelse 
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling  
av 29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som fremgår av lovens  
§ 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i  
næringsvirksomhet. Dersom budgiver handler som  
forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens  
tilbehør "som den/​det er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2).  
Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal kunne  
gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende  
tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑7 eller dersom selger har  
gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr. reguleringen i  
avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette  
kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en  
innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes  
etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den  
endelige reklamasjonsfristen settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i  
tomtegrunnen mv. Kjøper skal, dersom forurensning i  
ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak  
av forurensing forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom  
på regler om avskrivning av faste tekniske installasjoner i  
avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er  
uten ansvar for konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter,  
felleskostnader, samt eventuelle leieinntekter,  
festeinntekter/​avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr.  
overtakelsesdato

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være  
disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt  
på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt  
overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis  
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers  
bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan  
finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra  
kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller  
bankremisse.

Budgivning
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon  
fremlagt i forbindelse med salget, forutsettes gjennomgått  
og kontrollert av kjøper før bindende bud gis. Videre  
forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og  
at kjøper rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det  
formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil  
kunne velge å gjennomføre en lukket budrunde. Det tas  
forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud som  
blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i  
tråd med dette prospekt og de forutsetninger som legges  
til grunn. Selger forbeholder seg retten til å akseptere eller  
forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold  
om rett til endringer som er hensiktsmessige og  
nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det  
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for  
mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk  
fagperson før evt. budgivning.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har  
megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder.  
Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente  
opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler  
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomføre  
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto  
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele  
oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt ikke  
får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett  
til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved  



mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding sendes  
Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte  
tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen.  
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre  
part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved  
mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom  
på at interessenter kan bli registrert for videre oppfølgning.  
Les mer om personvern i vår personvernerklæring på  
sormegleren.no/​personvern

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 2,00 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,‑,  
oppgjørshonorar kr 11.900,‑, grunnpakke markedsføring kr  
12.950,‑
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,‑ i utlegg for  
sikringsobligasjon. 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjøre  
kr 158 295,00,‑ inkl. mva.
 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få  
dekket tilrettelegging, markedsføringskostnader, direkte  
utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
Lars Kristian Kile

Oppdragsanvarlig
Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
Tlf: 928 06 323

Ansvarlig megler
Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
Tlf: 928 06 323

Sørmegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje
Tlf: 995 64 040
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
17240089

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-50/26

Utskriftsdato: 21.11.2024 14:38

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn ÅGEDAL Beregnet areal 574.9

Etablert dato 16.06.1899 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale/Vedtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Seks.onert

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst

01.01.2020

50/26

Arealoverføring

Oppmålingsforr./arealoverf.

06.07.2016

23.12.2016 SVV2016088173

50/67 (E25D5)D 601/312 (25D4)

50/26D 50/65

Kvalitetsheving for eksist. eiendom

Oppmålingsforr.

06.07.2016

23.12.2016 SVV2016088173 50/26D 50/90D 50/126D 601/312

Arealoverføring

Oppmålingsforr./arealoverf.

06.07.2016

23.12.2016 SVV2016088173

50/90 (E85D6)D 601/312 (85D7)

50/26D 50/126

Arealoverføring

Oppmålingsforr./arealoverf.

04.07.2016

23.12.2016 SVV2016088173

50/26 (E21D1)D 601/312 (21D1)

50/67D 50/90

Kvalitetsheving for eksist. eiendom

Kartforretning

04.08.2004

16.01.2015

M 1361

M 1361 50/25D 50/26D 50/36D 50/65D 50/67D 601/312

Skylddeling

Skylddeling

04.12.1912 50/26D 50/67

Skylddeling

Skylddeling

04.12.1912 50/26D 50/68

Skylddeling

Skylddeling

16.06.1899 50/19D 50/26

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig $ % H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6494819.15 430819.67 0 Ja 574.9

Tinglyste eier�or!old

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

KILE LARS KRISTIAN

F241048BBBBB

H.emmelshaver (H)

1/1

ALLMANNAVEGEN 11

4735 4735 EVJE

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Nils Heglands veg 80

Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Ev.e og Hornnes

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-50/26

Utskriftsdato: 21.11.2024 14:38

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Grunnkrets 103 Evje sentrum Tettsted 3603 Evje

Valgkrets 1 Evje

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 167789412 Annen lagerbygning (239) Tatt i bruk (TB)

2 167789404 Butikk/forretningsbygning (322) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 167789412: Annen lagerbygning (239), Tatt i bruk

Bygnings�ata

NAringsgruppe �ndustri (�) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatus!istorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksen!eter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad #� Kjøkkentilgang

Unummerert - 50/26 - - - - -

2: Bygning 167789404: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk

Bygnings�ata

NAringsgruppe VarehandelD reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatus!istorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksen!eter



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-50/26

Utskriftsdato: 21.11.2024 14:38

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert Nils Heglands veg 80 - 50/26 - - - - -

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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​



​

​







Utskriftsdato: 21.11.2024

Evje og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

E� 4677 �--dragstakerens unders5kelses7 og o--lysnings-likt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gårdsnr. 50 Bruksnr. 26 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksen�et
d 68239095

Bygningsnummer 167789412

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksen�etsnummer 0000

Bruksen�etsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 68239095.

Bruksen�et
d 68239049

Bygningsnummer 167789404

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksen�etsnummer 0000

Bruksen�etsadresse Nils Heglands veg 80, 4735 EVJE

Situasjon

Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Etasje �eisinnsats J5tul J5tul

2 Etasje Vedovn J5tul J5tul

Siste utf5rte tiltak

Siste�utførte�tiltak�bruksen�et Siste�utførte�tiltak�røykløp

Dato Type Dato Type

14.12.2021 Branntilsyn 13.11.2024 �eiing



Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning Ildsted 7 Plassering� � �tas'e. �ype� Peisinnsats. Produsent� �øtul . �odell� �øtul

Beskrivelse Brennplater i bakkant av ildsted er defekt. Ildsted vil ikke opprettholde kravene satt i monteringsanvisning.

Plate\r bør byttes ut eller vedlikeholdes etter produsentens monteringsanvisning.

Informasjon for bruksenhetId 68239049

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.





























































Eiendomskart for eiendom 4219 - 50/26//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 21.11.2024

1

2

9

3

8

7

4

5/6

5 m



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 574,90 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6494819,15 Øst 430819,67

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti�
�

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6494841,14 430809,41 10 cm Annen terrengdetalj (AD) Murhjørne (89) 15,12

2 6494838,17 430812,03 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,96

3 6494818,07 430829,77 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 26,81

4 6494807,17 430818,97 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,34

5 6494802,46 430813,83 13 cm Ikke spesifisert (IS) Hushjørne (90) 6,97

6 6494803,18 430812,95 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 1,14

7 6494811,02 430804,31 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,67

8 6494816,72 430810,61 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 8,50

9 6494831,13 430798,08 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 19,10

2



Vegstatuskart for eiendom 4219 - 50/26//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 21.11.2024

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti



Oversiktskart for eiendom 4219 - 50/26//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 21.11.2024

100 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti



Matrikkelkart
Kommune KNR  GNR  BNR  FNR  SNR

Evje Og Hornnes 4219 - 50 / 26 / 0 / 0

Oversiktskart

 

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.11.2024 14:37 – Sist oppdatert 21.11.2024 14:37 Side 1 av 3



Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 50, Bruksnummer 26 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.11.2024 14:37 – Sist oppdatert 21.11.2024 14:37 Side 2 av 3



Areal og koordinater

 
Areal: 574,90m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 494 838,17 430 812,03 26,81m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 494 818,07 430 829,77 15,34m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 494 807,17 430 818,97 6,97m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

36 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6 494 802,46 430 813,83 1,14m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Hushjørne

5 6 494 803,18 430 812,95 11,67m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6 494 811,02 430 804,31 8,50m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 494 816,72 430 810,61 19,10m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 494 831,13 430 798,08 15,12m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 494 841,14 430 809,41 3,96m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Annen
terrengdetalj

Nei Murhjørne

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 50, Bruksnummer 26 i 4219 EVJE OG HORNNES kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.11.2024 14:37 – Sist oppdatert 21.11.2024 14:37 Side 3 av 3



©Norkart 2024

21.11.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Evje og Hornnes kommune

50/26

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Nils Heglands veg 80

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



©Norkart 2024

21.11.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Evje og Hornnes kommune

50/26

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Nils Heglands veg 80

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



©Norkart 2024

21.11.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Evje og Hornnes kommune

50/26

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Nils Heglands veg 80

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



REGULERINGSBESTEMMELSER OMRÅDEREGULERING 
FOR EVJE SENTRUM, PLANID 201115. 





Dato: 23.10.2010 

Dato for siste revisjon etter ME PS 115/14: 21.11.2014 
( Dato for kommunestyrets vedtak PS 3/13 : 24.01.2013 



I 
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det 
området som på plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse 
bestemmelsene gjelder også lov om Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.06.2008 
(pbl) med forskrifter. 


II 

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er området regulert til følgende formål: 


1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5) 
Boligbebyggelse - B1 – B7 
Institusjon I1 
Kirke/ annen religionsutøvelse - KR 1 
Hotell/ overnatting H1 
Bolig/ forretning/ kontor – B/F/K 1 – B/F/K 7 


2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 12-5) 

Veg 
Gang/ sykkelveg 
Annen veggrunn 
Parkeringsplasser 


3. LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSFORMÅL SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5) 

Friluftsområde 


4. BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (pbl § 12-5) 

Friluftsområde 


I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 er det lagt inn følgende hensynssoner: 


1. FARESONER 

Høyspenningsanlegg (inkl høyspentkabler) 

2. BEVARING 





III 
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis følgende felles bestemmelser 


§ 1 Fellesbestemmelser 




a)  Kommunens utvalg for plan- og byggesaker fatter bestemmelse på detaljeringsgrad for 

situasjonsplan for hvert enkelt utbyggingsprosjekt innenfor planområdet, og godkjenner 
denne. Minimumsinnholdet i en slik plan er tomtegrenser (eksisterende og evt. nye), 
bygningers plassering, høyde og etasjetall på bygninger, varelevering, parkeringsplasser 
og interne veger. I tillegg skal det leveres støyberegning for det aktuelle tiltaket. 


b)  Innenfor hele planområdet tillates fri etablering av vann og avløpsanlegg etter behov. For 

nødvendig fremføring av strøm, telelinjer, fiber e.l. gjelder tilsvarende. Disse skal legges 
som jordkabel innenfor planområdet. 


c)  Nye bygg, gater, veier, møteplasser, fortau og sykkelgater skal være universell utformet. 

Offentlige områder skal profileres ut fra kommunens gruvehistorie og byggetradisjon/ 
materialbruk. 


d)  Bygninger/ eiendommer som gjennom denne reguleringsplanen blir omregulert til annet 

bruk enn i dag, kan fortsette sin eksisterende bruk/ virksomhet inntil det søkes gjort 
endringer på byggene/ eiendommene som er søknadspliktige etter pbl. 


e)  Etter at denne planen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngås privatrettslige 

avtaler som er i strid med denne. 




IV 
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis følgende bestemmelser om bruk og utforming 
av arealer og bygg innenfor planområdet: 


§ 2 Bebyggelse og anlegg 



§ 2.1 Fellesbestemmelser for områder avsatt til bebyggelse og anlegg 


a)  Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, der det i plankartet er vist i plankartet. 

Der det ikke er vist i plankartet, er det gitt egne bestemmelser for avstand til nabogrense i 
bestemmelsene. 


b)  Nye bygg skal oppføres med trepanel, og ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40O. 

Mindre takoppbygg, arker o.l  kan godkjennes. 


c)  Oppgitt gesimshøyde og mønehøyde skal regnes ut fra gjennomsnittlig høyde på tomta/ 

området før opparbeidelse begynner. 





d)  Det skal oppfordres til å bygge på en miljøvennlig måte og med energisparende tiltak. 


e)  Større fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstår i mer småskala form. 

f)   Areal for plassering av søppeldunker skal inntegnes i forbindelse med byggemelding. 




§ 2.2.0 Utfyllende bestemmelser for boligområdene B1 og B2 


a)  Området skal benyttes til boligbebyggelse med tilhørende garasjer og utendørs boder. 


b)  Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist på plankart. Mot nabogrense kan 

man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense. 


c)  Bebyggelsen kan utføres som leilighetsbygg, rekkehus, eller frittliggende eneboliger. %T- 

BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngår et felles 
utbyggingsprosjekt skal være max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA. 


d)  Det skal være minimum 25 kvm uteareal pr boenhet på egen eiendom, eller de 

eiendommer som inngår i et felles utbyggingsprosjekt. 


e)  Bygninger med boligdel kan oppføres med en gesimshøyde maks 6.5 meter og 

mønehøyde på maks 9,0 meter. Arker og kvister kan ha gesimshøyde maks 8,0 meter. 
Takoppløft kan være maks 1/3 av husets mønelengde. Frittliggende garasjer og utendørs 
boder kan oppføres med en gesimshøyde maks 3 meter og mønehøyde maks 5,5 meter. 


f)   Rekkehus og eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser på egen tomt. For eneboliger med 

utleieenhet skal det ytterligere være 1 parkeringsplass pr. utleieenhet på egen tomt. 


g)  Leilighetsbygg skal ha 1.5 parkeringsplass pr boenhet på egen eiendom, eller de 

eiendommer som inngår i et felles utbyggingsprosjekt. 




§ 2.2.1 Utfyllende bestemmelser for boligområdene B5 – B7 


a)  Før ny bebyggelse oppføres i disse områdene må det utarbeides en egen 

detaljreguleringsplan, jf pbl §12-3. Eksisterende bygg kan utvikles innenfor følgende 
bestemmelser, dog uten at de endrer karakter; 


b)  Området skal benyttes til boligbebyggelse med tilhørende garasjer og utendørs boder. 


c)  Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist på plankart. Mot nabogrense kan 

man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense. 






d)  Bygninger med boligdel kan oppføres med en gesimshøyde 6.5 meter og mønehøyde 9 
meter. Arker og kvister kan ha gesimshøyde maks 8,0 meter. Frittliggende garasjer og 
utendørs boder kan oppføres med en gesimshøyde maks 3 meter og mønehøyde maks 5,5 
meter 

e)  Eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser på egen tomt. For eneboliger med utleieenhet skal 
det ytterligere være 1 parkeringsplass pr. utleieenhet på egen tomt. 





§ 2.3 Utfyllende bestemmelser for institusjon I1 


a)  Området skal benyttes til sykehjem, aldersboliger og bofellesskap for PUH i nødvendig 

grad og utstrekning. 


b)  Bygninger kan oppføres med gesimshøyde 8,0 meter og mønehøyde max 10 meter 


c)  %T-BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngår et felles 

utbyggingsprosjekt skal være max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA 


d)  Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert 

område. 


e)  Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og være tilgjengelig for 

allmennheten. 




§ 2.4 Utfyllende bestemmelser for kirke/ annen religionsutøvelse KR 


a) Området skal benyttes til nytt sentrumsnært bedehus i nødvendig grad og utstrekning. 

b)  Bygninger kan oppføres med gesimshøyde 7,0 meter og mønehøyde 10 meter. 

c)  %T-BYA for eiendommen skal være max 30 %. Areal for parkering medregnes ikke i 
%T-BYA 


d)  Det skal avsettes tilstekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert 

område. 


e)  Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og være tilgjengelig for 

allmennheten. 



§ 2.5 Utfyllende bestemmelser for hotell/ overnatting H1 


a)  Området skal benyttes til hotell, overnatting og serveringsvirksomhet. 


b)  Før ny bebyggelse oppføres eller utvides i dette området må det utarbeides en egen 

detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3. 


c)  Ved et eventuelt større utbyggingsprosjekt skal hovedhuset på gnr 50 bnr 9 søkes bevart 

og integrert i prosjektet. 


d)  I en detaljplan skal ny bebyggelse maksimalt utgjøre 1000 m2 BRA 




§ 2.6.1 Utfyllende bestemmelser for bolig/ forretning/ kontor B/F/K 





a)  I dette området ønsker man blandet formål. Første etasje skal benyttes til 
næringsvirksomhet – forretning eller kontor. Første etasje skal bygges med minimum 3.5 
meters høyde. Andre etasje til næring bolig/ forretning og/eller bolig. En eventuell tredje 
etasje benyttes til bolig 


b)  Før ny bebyggelse oppføres eller utvides i delområde B/F/K 2,3, 4 og 5 må det utarbeides 

en egen detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3. 


c)  Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist på plankart. Mot nabogrense kan 

man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense. 

d)  Større fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstår i mer småskala form. 

e)  For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. 0,5 av kravet på 
1,5 plasser pr. bolig defineres som gjesteparkering som kan skje på bakkeplan. Av kravet 
på 1,5 plasser skal 1,0 plass tilrettelegges under bakken. For næringsvirksomhet skal det 
minimum avsettes 1 parkeringsplass pr 50 kvm bruksareal for forretning/kontor. For 
lagerareal regnes 1 parkeringsplass pr 100 m2 bruksareal. Av parkeringskravet til 
næringsvirksomhet regnes 20% som plasser for ansatte som skal tilrettelegges under 
bakken. 80% av parkeringsbehovet for næringsvirksomhet kan skje på bakkeplan 


f)   For delområdene gjelder følgende særbestemmelser: 


Delområde % T-BYA Maks 

Gesimshøyde 
(cote m.o.h) 

Maks. 
Mønehøyde 
(cote m.o.h) 

B/F/K1 35 191,1 194,5 

B/F/K2 50  
B/F/K3   
B/F/K4   





B/F/K6 90 191,6 195,5 

B/F/K7 100 195,7 198,7 


De gesims og mønehøyder som ikke er angitt skal avklares i forbindelse med detaljplan. 


I delområde B/F/K 5 tillates innpasset nytt butikk/kontorareal med samlet maksimalt 
bruksareal på 15000 m2. Utnyttingsgrad for de enkelte eiendommene avklares i detaljplan. 


g) Adkomst til næringsbebyggelse i felt B/F/K 5 må løses via Nils Heglands veg. 


§ 3 Samferdselsanlegg 


§ 3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg 


a)  Nye samferdselsanlegg skal plasseres og bygges med den størrelse/ bredde som vist på 

plankart. Dette gjelder også ved større rehabilitering av eksisterende samferdselsanlegg. 
Utenfor regulert område med formål samferdselsanlegg kan det tillates nødvendig 
skjæring/ fylling. Disse skal da sås til og gis en parkmessig utforming. Bygging skal skje 
etter godkjente byggeplaner og utenomhusplaner. 


b)  Eiendom gnr 50 bnr 217 kan benytte gang/ sykkelveg som adkomst til eiendommen. 


c)  Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er høyere enn 

0,5 meter over tilstøtende vegareal. 


d)  Nye avkjøringer og internveger som blir nødvendige, og som ikke er vist på plankart, skal 

få sin utforming og størrelse bestemt gjennom utbyggingsavtale med Evje og Hornnes 
kommune. 






§ 4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMÅL SAMT REINDRIFT 

§ 4.1 Friluftsområde 


a)  Områdene skal benyttes til interne turveier. 


b)  I områdene er det tillatt oppført bebyggelse og andre tekniske installasjoner som typisk 

beriker bruken av området. 




  



V 
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis følgende bestemmelser hensynssoner innenfor 
planområdet: 

§ 5 Fareområde 

§ 5.1 Høyspentkabel 


a)  Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for område B 7 skal ”hensynssone fare” 

videreføres og gis utfyllende bestemmelser. 


§ 5.2. Bevaringsområde – Dølen Hotel 


a)  Bestående bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan bare skje etter at 

kommunen har gitt tillatelse. 
b)  Ombygging kan tillates når det skjer innenfor rammen av hva den opprinnelige 

bygningens særpreg tillater. Tilbygg og påbygg kan tillates når det for øvrig ikke 
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygningen. 

c)  Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakeført til opprinnelig utseende etter skade 
ved rehabilitering og istandsetting. 

d)  Nybygg kan tillates når det utformes og plasseres i harmoni med de opprinnelige 
bygningers og miljøets karakter, målestokk og tradisjon. 

e)  Bygninger skal fortrinnsvis fremstå som trehus med en eksteriørutforming som 
harmonerer med den tradisjonelle utforming av vedkommende bygning. 

f)   Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med svart eller rød tegl- stein. 
Valming kan i enkelte tilfeller tillates når de harmonerer med takformene til tilstøtende 
eller nærliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre tilbygg, vindfang o.l. Flate 
tak tillates ikke. 

g)  Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fra gate eller offentlig område. Utsparinger i 
taket skal trekkes vekk fra gavlvegger og gesimser. 

h)  Arkers størrelse og form skal tilpasses bygningenes arkitektur. Takvindu på lett synlige 
takflater skal begrenses mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som 
tradisjonelle takluker. 

i)   Vinduene skal beholde sin originale utforming. Løse utenpåliggende vindussprosser og 
tilsvarende falske løsninger tillates ikke. 

j)   Eksteriørmessige endringer skal forelegges fylkeskonservatoren i Aust-Agder for uttalelse 
før behandling. 


§ 6 Rekkefølgebestemmelser 




a)  Før bestående bussterminal i område B/F/K2 kan bebygges eller nyttes til andre formål 

skal det være etablert bussterminal annetsteds. 
b)  Ved utvikling av boligområde B5-B7 skal bestående avkjørsler til gnr 50 bnr 84, gnr 50 

bnr 135, gnr 50 bnr 188 og gnr 50 bnr 319-320 stenges og omlegges til ny atkomstvei 
gjennom boligfeltet. 

c)  Før bygging av rundkjøring i Arendalskrysset skal det utarbeides en 
     detaljreguleringsplan for området. 

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Notater HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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 

 

 
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         
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
              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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