Olea Crogers veg 9B

Skien - Falkum

Prisantydning: kr 1 850 000,-
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Olea Crggers veg 9B

1. Etasje

‘ Soverom

Soverom

Veranda
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Praktisk og pen 3-roms leilighet i hoy 1.
etasje - Pent kjgkken, bad og overflater.
Varmtvann, TV og bredbdnd inkludert

OMRADE
Skien - Falkum

ADRESSE
Olea Crggers veg 9B, 3723
SKIEN

Prisantydning
kr 1850 000,-

Fellesgjeld: kr 214 585,-
Omkostninger: kr 12 300,-
Totalpris: kr 2 076 885,-
Formuesverdi: kr 517 993,-
Fellesutgifter: kr 6 080,-

BRA-i: 67 m” Fredrik Risanger Busk
BRA-e:12m Eiendomsmegler

BRA-b: 9 m?

BRA Total: 88 m?

Boligtype: Andelsleilighet 450 73 647

Byggear: 1958 fredrik.busk@sormegleren.no
Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1 Sgrmegleren Telemark AS
Eierform bygning: Andel Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
Eierform tomt: Eiet 35520100

Tomteareal: 10464 m? sormegleren.no



OLEA CROGERS VEG 9B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 300, bruksnummer 758 i Skien kommune.Andelsnr. 56 i Borettslaget Falkum 4 med orgnr.
948497336

Areal

BRA -i: 67 m?
BRA - e: 12 m?
BRA - b: 9 m?
BRA totalt: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 8 m? To boder

1. etasje

BRA-i: 67 m? Entré, bod/garderobe, stue, kjgkken, bad og to soverom

BRA-b: 9 m? Innglasset veranda

4. etasje

BRA-e: 4 m? Bod

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Tor André Stram den 23.09.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen TG3

TG IU (Ikke undersgkt):
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Overflater




Det ble registrert knirk i gulv.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre

Innvendig > Pipe og ildsted
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Vatrommet fungerer
med dette avviket.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon
Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det bgr gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person da jeg ikke er fagmann pa
omradet samt at det ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget og at det ikke har vaert noen kjent
dokumentert kontroll de siste fem ar.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
10464 m?

Tomtebeskrivelse
Oppgitt areal er borettslagets totale tomteareal slik det er opplyst om fra forretningsfarer.

Beliggenhet
Olea Cragers vei er et hyggelig sted & bo, med kort avstand til butikker og servicetilbud. Her har du Rema
1000 og Kiwi like ved, samt Europris, bakeri, frisgr og treningssenter.

Noen fa minutter fra boligen ligger Skagerak Arena, der Odds Ballklubb spiller sine hjemmekamper og har
treningsanlegg. Klubben har et godt breddetilbud og et samarbeid med Telemark Toppidrett Gymnas, en
privatskole med et omfattende tilbud for ungdom som satser pa idrett. | tillegg til videregaende skole tilbyr
0gsa Telemark Toppidrett ungdomsskole, som o0gsa er lokalisert pa Skagerak Arena.

Det er flere barnehager i omradet, der Falkum Barnehage ligger noen fa hundre meters gange fra boligen. |
naerheten ligger ogsa Mala ungdomsskole, en moderne ungdomsskole beliggende i overgangen fra
boligfeltet mot landbruksarealene i nord.

Barnehage/Skole/Fritid
Falkum barnehage ligger cirka 350 meters gange fra boligen.




Barneskolekrets: Lunde barneskole
Ungdomsskolekrets: Maela ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon

Bussholdeplass for bussruten M2 som starter i Gamlegrensa pa Falkum og kjgrer over Kjgrbekk og via
Porsgrunn sentrum til Skjelsvik. Gode overgangsmuligheter til de andre metrolinjene i Grenland, samt
hyppige avganger og rimelige priser pa enkeltbilletter og periodekort.

Bygningssakkyndig
Tor André Strgm

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklzering
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Boligen holder normalt god standard, og er pent oppusset av navaerende eier med nye gulv og malte
overflater. Her kan du flytte rett inn i en lekker og lys leilighet med enkel adkomst til en hay forsteetasje
skjermet for innsyn.

Fra felles oppgang kommer du inn i en romslig entré med tilknyttet bod. Det er plass til knagger og skohyller
for yttertoyet, og boden gir ekstra, praktisk oppbevaringsplass.

Fra entréen er det apent inn mot stuen, der det er store vindusflater mot den innglassede balkongen. | stuen
er det plass til sofagruppe og spisestue, og det er montert peisovn som raskt og behagelig varmer
leiligheten. Den innglassede balkongen er en lun uteplass som skjermes for innsyn med gardinoppheng pa
sidene.

Kjokkenet har pen IKEA-kjokkeninnredning med profilerte fronter, laminert benkeplate og flislagt vegg over
benkeplaten. Integrert stekeovn, koketopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap.

Hovedsoverommet ligger i tilknytning til stuen. Her er det plass til dobbeltseng med nattbord, og det
medfalger frittstaende skyvedarsgarderobe. Soverom 2 ligger i tilknytning til entré, og er ogsa av god
stgrrelse. Dette rommet benyttes i dag som hobbyrom og gjesterom.

Baderommet ble pusset opp av borettslaget cirka 2007, og er et pent, helfliset bad med gulvvarme. Her er
det montert servantseksjon med tilhgrende veggskap og speil, dusjkabinett, toalett og opplegg til
vaskemaskin. Ellers plass til frittstaende hylle og ekstra oppbevaring. Varmtvann er inkludert i
felleskostnadene.

Det disponeres to boder i kjeller og en pa loft.
Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen

dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Integrerte hvitevarer pa kjgkken

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Felles parkeringsplass utenfor blokka. Borettslaget har etablert mulighet for elbil-lading.




Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000587913

ENERGI

Oppvarming

Peisovn i stuen. Ellers elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 517 993

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr1968 372

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader faktureres manedlig og inkluderer renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, honorar til styre og forretningsferer, samt
kabel-tv, bredband og varmtvann.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 080

Andel Fellesgjeld
Kr 214 585

Fellesgjeld pr. dato
30.08.2024

Andel fellesformue
Kr 8 948

Andel fellesformue dato
31.12.2022




BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Borettslaget Falkum 4

Organisasjonsnummer
948497336

Andelsnummer
56

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 26107364209, Sparebank 1 Sgrgst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.08.2024: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per 30.08.2024: 12 534 110

Andel av saldo: 208 902

Farste termin/farste avdrag: 28.12.2021 ( siste termin 28.09.2036 )

Lanenummer: 25517647775, Sparebank 1 Sergst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.08.2024: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 30.08.2024: 341 025

Andel av saldo: 5 684

Farste termin/farste avdrag: 28.09.2023 ( siste termin 28.06.2026 )

Borettslaget har ikke avtale om individiuell nedbetaling av 1an, sakalt IN-ordning.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett

Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept. Gebyr pa kr 7.981,- faktureres kjgper dersom
det benyttes forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Skien Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fra hovedbglet som borettslagets eiendom er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av
erklaeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, med unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av
salgsoppgaven og skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger trolig ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er
omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at
det foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfaring,
pabygging og tilbygging meldepliktig). Det foreligger midlertidig brukstillatese datert 26.09.198.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.09.1958.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1850 000

Fellesgjeld
Kr 214 585

Totalpris
Kr 2 076 885

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 8 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 12.300,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.




Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 32 500,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,- og markedspakke kr 19.500,- . | tillegg belastes selger direkte
utlego.

Selger
Heidi Dittmann

Oppdragsanvarlig

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647




Ansvarlig megler

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
30.09.2024
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Olea Crogers Veg 9B - 19



Pent oppusset stue med utgang til balkong

| stuen er det montert peisovn



Plass til spisestue og sofagruppe i stuen




Pent kjgkken med integrerte hvitevarer

i

Kjokkenet har godt med benkeplass og plass til ekstFa oppbevéring



Olea Crogers Veg 9B - 08



Entré med bod - i tillegg medfalger det to boder i kjeller og en pa loft

Hovedsoverom med plass til dobbeltseng og garderobeskap



~

Helfliset, pent baderom med opplegg til vaskemaskin



Utenfor balkongen er det eldre terrassemarkise







Nabolagsprofil

Olea Crogers veg 9B - Nabolaget Nordre Falkum - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

& Lindemanns gate
Linje M2, M2N

4+ Skien terminal Landmannstorget
Totalt 25 ulike linjer

@ Skien stasjon
Linje RE11, RX11, R55

& Oksoya
Linje 282

X Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Lunde barneskole (1-7 kl.)
428 elever, 22 klasser

Gjerpen barneskole (1-10 kl.)
374 elever, 19 klasser

Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.)

336 elever, 21 klasser

Meela ungdomsskole (8-10 kl.)
297 elever, 22 klasser

Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien...

92 elever, 6 klasser

Toppidrettsgymnaset i Telemark
230 elever

Skien videregaende skole
1100 elever, 40 klasser

3 min &
0.2 km

23 min &
1.7 km

26 min %
1.8 km

33 min &
21.8 km

51 min &

23 min &
1.7 km

5min &
2.7 km

6 min &
2.8 km

8min 4
0.6 km

8min %
0.6 km

8 min &
0.6 km

7 min &
3 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene

=1 Bra69/100

* Naboskapet
AN/ .
s Heflige 59/100

Aldersfordeling

38.4%
38.9%
389 %

s
¢ o 3 o o
ST ii: N
w00 coq N o
Rl RN -
> RGN .
2]
B -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Nordre Falkum 1563 1072
[ Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Falkum barnehage (1-5 ar) 9 min %
73 barn 0.7 km
Duestien barnehage (1-5 ar) 13 min 4
139 barn 1 km
Lundedalen barnehage (1-5 ar) 14 min 4
47 barn 1 km
Dagligvare
Rema 1000 Falkum 6 min &
Post i butikk 0.5 km
Kiwi Falkum 7 min 4
PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
Q 2.Buss
K 3.Gaende

? Gateparkering
@ Letts2/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

it

Trafikk
Lite trafikk 80/100

&3

Sport

@ Stevneplassen hall
Aktivitetshall

@ Meelahallen - sandvolleyballbane
Ballspill, fotball, sandvolleyball

Family Sports Club Sprek Fritid

f*

SKY Fitness Skien

=

Boligmasse

Il 100% blokk

7 min &
0.5 km

7 min %
0.5 km

6 min %

24 min &

Varer/Tjenester

Lietorvet

@ Vitusapotek Falkum

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

MW 40% 6-12ar
1% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

21 min &

3min %

B 35% i barnehagealder

Flerfamilier

0%

B Nordre Falkum
B Porsgrunn/Skien

Norge
Sivilstand
Gift 23%
Ikke gift 49%
Separert 20%
Enke/Enkemann 8%

70%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Leilighet

(© Olea Crogers veg 9 B, 3723 SKIEN
mj SKIEN kommune

3 gnr. 300, bnr. 758

# Andelsnummer 56

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 27.09.2024 Oppdragsnr.: 12956-1862 Referansenummer: WR1366

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Tor André Strgm Var ref:

TAKSTFORUM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

Norsk takst

Det kreves at takstmennene er ftilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor falgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

Rapportansvarlig

o e ooy
Tor André Strgm
Uavhengig Takstingenigr

tor@takstforum-telemark.no

91374 157

N

Norsk takst

A

TAKSTFORUM

Oppdragsnr.: 12956-1862 Befaringsdato: 23.09.2024

Side: 2 av 19



Olea Crggers veg 9 B, 3723 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 300 - Bnr 758 Porsgrunnsvegen 188 k I I
4003 SKIEN 3735 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12956-1862 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Olea Crggers veg 9 B, 3723 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 300 - Bnr 758 Porsgrunnsvegen 188 k I I
4003 SKIEN 3735 SKIEN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Beskrevne leilighet ligger i 1.etg i boligblokk. Bygget er Det er besiktiget i rgrskap som er plassert pa bad.

Her er ogsa stoppekraner plassert.

Det er avlgpsrgr av plast og jern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er felles anlegg for oppvarming av vann.
Anlegget er ikke kontrollert av meg da det er
borettslagets ansvar.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med
automatsikringer plassert i felles trapperom.
Det er skjult og apent ledningsnett.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat.
For avvik og tilstasndsgrader, les rapport. Det ble registrert rgykvarslere.

oppfert i betong/mur konstruksjoner, utvendig pusset og
malt. Taket har form som saltak tekket med betongstein.

Leiligheten fremstar som funksjonell og har generelt normal
bruksslitasje.

Denne rapporten tar i hovedsak for seg leilighetens
innvendige forhold, da det utvendige er borettslagets ansvar.

Leilighet - Byggear: 1958

Ga til side

UTVENDIG
Arealer A til si
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Leilighetens yttgrd(brer er brannklassifisert Forutsetninger og vedlegg Ga til side
hoveddgr av ukjent alder og verandadgr med 3-
lags glass fra 2014. Lovlighet Ga til side
Veranda oppfgrt i betong med rekkverk av
stal/aluminium med plater. Leilighet
INNVENDIG Ga til side e Det foreligger ikke tegninger
. . Jeg har ikke mottatt tegninger.
Overflater pa gulv er laminat.
P4 vegger er det malte slette flater og Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er
pa!'\el.plater. godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig a kontrollere
Ihimlinger (tak) er det malte slette flater. hvilke rom som er godkjent i kommunens byggesakskontor.
. Ga til side Generelle krav til remning fra rom, tilgang til dagslys via

VATROM vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.
Bad: | andelsleilighet er normalt planlgsning slik det var med
Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det opprinnelig planlgsning og da godkjent. Er det gjort endringer
panel. pa bruken og eller implementert felles areal til
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske andelsleiligheten, er det sgknadspliktig.
varmekabler.
Det er stalsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Utstyr er toalett, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.
Innredning med skap og heldekkende vask samt
vegghengt skap og speil samt lys.
Det er elektrisk styrt vifte.

Ga til side
KJOKKEN
Overflater pa gulv er laminat, pa vegger og i
himling (tak) er det malte slette flater.
Pa vegger over benkeplater er det flis.
Kjpkkeninnredning med speilfronter og laminerte
benkeplater.
Hvitevarer er integrert oppvaskmaskin, stekeovn
og nedfelt koketopp.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12956-1862 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i

- eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende

15

10 instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var

5 bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og

forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.

-_ 0 E Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
B 760 ingen awik konstruksjoner.
TG1: Mindre eller moderate avvik Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
TG2: Avvik som ikke krever tiltak ikke oppdages ved visuell kontroll.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og

[ 7G3: Store eller alvorlige awik hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke

) ) ajour eller det kan forekomme feil.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ nnvendig > Overflater - 2 Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@) vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Calilside

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

@ vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

@ Kjokken > 1.Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 12956-1862 Befaringsdato:  23.09.2024 Side: 7 av 19



Olea Crggers veg 9 B, 3723 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 758
4003 SKIEN

Tilstandsrapport

Porsgrunnsvegen 188

Takstforum Telemark AS ‘ I I

3735 SKIEN Norsk takst

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1958 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Leilighetens ytterdgrer er brannklassifisert hoveddgr av ukjent alder og
verandadgr med 3-lags glass fra 2014.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 12956-1862

Veranda oppfgrt i betong med rekkverk av stal/aluminium med plater.

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv er laminat.
Pa vegger er det malte slette flater og panelplater.
I himlinger (tak) er det malte slette flater.

Den generelle slitasjegraden er ikke stgrre enn hva en kan forvente,
alder tatt i betraktning.

Det ma vaere opp til ny eier/eiere a vurdere behov for oppgradering av
overflater da dette er en smakssak.

Pa vegger er det malte slette flater og panelplater.

I himlinger (tak) er det malte slette flater.

Ved befaring ble det ikke observert sjenerende knirk i gulv. «Alle» bygg
har noe knirk og hva som er sjenerende knirk er en subjektiv oppfatting.
Knirk kan oppsta i bjelkelag, undergulv eller parketten/gulvoverflaten.
Knirk i parkett/ gulvoverflaten og eller undergulv kommer og gar
avhengig av arstider og ved forandringer i temperatur og luftfuktighet. |
tillegg pavirker intervaller mellom bruk/belasting nar knirk kan
oppfattes. Takstingenigren kan derfor kun verifisere at det ikke var
sjenerende knirk ved befaring.

Overflater - 2

| entré er det laminat pa gulv.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det ble registrert knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med nevnte avvik.
Oppgradering etter eget gnske.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 8 av 19
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Etasjeskiller er av betongdekke.

Det ble i stue malt hgydeforskjell pa 2mm innenfor 2m.
Pa kjgkken ble det malt hgydeforskjell pa 3mm innenfor 2m.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales pa generelt grunnlag kontroll av lokalt feiervesen.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte finerdgrer med unntak av dgr til bad.

Dgrene har normal slitasje og fungerer med dagens tilstand.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Badet er oppgradert i regi av borettslaget.

Arstall: 2007 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst i ferdigattest.

Oppdragsnr.: 12956-1862

1.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fungerer med nevnte avvik da det er dusjkabinett.

1.ETASIE > BAD

1Pl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 9 av 19
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Viften har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Viften kan vurderes og skiftes.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa 1.ETASJE > BAD

membranlgsningen. . ) .
Konsekvens/tiltak Tilliggende konstruksjoner vatrom
® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma ) ) . ) ) -
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Hulltaklns er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
vanskelig & si noe om. konstruksjoner.

Det ble ved bruk av fuktindikator ikke registrert unormale

fuktvariasjoner.

1.ETASIE > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr er toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.
Innredning med skap og heldekkende vask samt vegghengt skap og speil

samt lys.

Utstyret og innredning har normal slitasje.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. KJ¢KKEN

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. LETASJE > KIPKKEN
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Overflater og innredning

Overflater pa gulv er laminat, pa vegger og i himling (tak) er det malte
slette flater.
Pa vegger over benkeplate er det flis.

Kjgkkeninnredning med speilfronter og laminerte benkeplater.
Hvitevarer er integrert oppvaskmaskin, stekeovn og nedfelt koketopp.

Innredningen har normal brukslitasje.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Lys fungerer ikke.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 12956-1862

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert pa bad. Her er ogsa stoppekraner plassert.

Avigpsror

Det er avlgpsrgr av plast og jern.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

U M) Varmtvannstank

Det er felles anlegg for oppvarming av vann.
Anlegget er ikke kontrollert av meg da det er borettslagets ansvar.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
trapperom.
Det er skjult og apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person da jeg ikke er fagmann pa omradet samt at det
ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget og at det ikke har
vaert noen kjent dokumentert kontroll de siste fem ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat.
Det ble registrert rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

' 2 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 12956-1862
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 67 9 76
Loft 4 4
Kjeller 8 8
SUM 67 12 9
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Entré, Bod/garderobe, Bad , Soverom, Innelasset veranda
e Kjgkken , Stue , Soverom 2 g
Loft Bod
Kjeller Bod, Bod 2
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke mottatt tegninger.

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig @ kontrollere hvilke rom
som er godkjent i kommunens byggesakskontor.

Generelle krav til remning fra rom, tilgang til dagslys via vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.

I andelsleilighet er normalt planlgsning slik det var med opprinnelig planlgsning og da godkjent. Er det gjort endringer pa
bruken og eller implementert felles areal til andelsleiligheten, er det spknadspliktig.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 65 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2024 Tor André Strgm Takstingenigr

Heidi Dittmann Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 300 758 0 1549.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Olea Crpgers veg 9 B

Hjemmelshaver
Falkum 4 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FALKUM 4 BORETTSLAGET 948497336 Dittmann Heidi

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
56

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og beplantning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.09.2024 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 26.09.2024 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 26.09.2024 Ikke Nei

g gsp o gjennomgatt
Situasjonskart 26.09.2024 lkke Nei

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Olea Crggers veg 9 B, 3723 SKIEN
Gnr 300 - Bnr 758
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Takstforum Telemark AS ! I I

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12956-1862

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WR1366

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Olea Crggers veg 9B, 3723 SKIEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

05 Sep 2024

Adresse

Olea Crggers veg 9B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Postadresse Enhetsnummer

Olea Crggers veg 9B

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i leiligheten siden den ble kjgpt

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Dittmann, Heidi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.1.2 Arstall
2022

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
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Ble gravd opp rundt hele blokka for drenering, deretter asfaltert pa nytt foran blokka og pa
parkeringsplassen

8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Hauk Sveinsson AS
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
(1 Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Lekkasje i vannrgr inn til blokka
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2024
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglaert aglert
Fagl L Utagt
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Lekkasje i vannrgr inn til blokka ble reparert
13.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Hauk Sveinsson AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming
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14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94005928
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Falkum IV borettslag
REGLER FOR HUSDYRHOLD.

. Beboere som planlegger & anskaffe husdyr og nye beboere som gnsker a ta med
seg husdyr skal sgke styret om skriftlig tillatelse far husdyret kan tas inn i laget.
Seknaden skal vaere begrunnet og det oppgis hva slags husdyr det dreier seg om
og eventuelt hunderase. Styret forbeholder seg rett til & nekte "store og farlige”

hunderaser.

. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og andre bestemmelser som gjelder for & holde dyr. Hunder skal holdes i band
innenfor borettslagets omrade.

. Spesielt for katter:
Bandtvang gjelder ogsa katter slik at de ma holdes 100 % innend@rs hvis eier

mener at halsband er uakseptabelt.

. Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som husdyret matte
pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

. Ekskrementer som husdyret matte eteriate pa irapper, veler, piener i bed 0.i. ma
fjernes omgaende.

. Dersom det kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboene med
lukt, brak eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. skaper redsel eller angst, kan
styret forlange husdyret fjernet fra leiligheten hvis ikke minnelig ordning med
klagerne kan oppnas. | tvilstilfelle avgjer styret i borettslaget etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget.

. Dersom et husdyr blir avlivet eller pa annen mate kommer bort, ma det sgkes om
ny tillatelse.

. Dyreeier ma godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen fatter
og finner nedvendig.



VEDTEKTER

for Falkum IV borettslag, org nr. 948497336

tilknyttet

Skien Boligbyggelag

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.03.1958.

Endret pa generalforsamling den 31.01.1962, den 08.04.1987, den 26.05.1997
den 02.05.2005 og den 18.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Falkum IV borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Skien kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Skien Boligbyggelag som er forretningsfagrer.
1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis p@ en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller ordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma8 vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel
epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 25,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 3
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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| 5.  Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

| 6. Pﬁleg_g om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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6-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
& ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

ou kW

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pd ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert (e) til Skien Boligbyggelags generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
. o . . .

fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en

andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.
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| 11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 300 (Bnr:758 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Olea Crggers veg 9B
3723 SKIEN, m.fl.

Annen info:

Reguleringsplan for et omrade mellom Arh

Malestokk
1:1000

N=6564053.22 N A bk
#=533338.02 /

30.08.2024 17:39:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

t-=-1 RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
C 1] Bygning
A Paskrift reguleringsplan
Male- og avstandslinje
RbFormalOmrade

/\/
1 Kigrevei
]

Kjgreveg

Vann driftnedlagt
Vann pumpeledning drift/nedlagt
Wann tunnel driftnediagt
---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
———— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt
---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
———— Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift'nedlagt
Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
> > >  Pumperaining
Kvikkleire - risiko
7ARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

1

NN

Eiendomsgrense

Mgnelinje
BygningTiltakAreal
Hoydekurve
Byggegrense
RpFormalGrense
Boliger
Gang-/sykkelvei

Fortau

1

1N RN

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Forsenkningskurve
Frisiktlinje
RpGrense

Offentlig bebyggelse
Gangvei

Eiendomsteig

30.08.2024 17:39:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 300

Bnr: 758

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Olea Crggers veg 9B

3723 SKIEN, m.fl.

Skien kommune .
Annen info:

Malestokk
1:1000

300/768

X
S 500/1519
7 i

X

300/761

30.08.2024 17:38:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

] Kulturminnevernplan
Hensynssone_C

Hekk
A~ Teiggrense god ngyaktighet
A~ Bygningslinje
o~ Takkant
A~ Trapp inntill bygg
~ Vegbom
[ ] Takoverbygg
[ Garasje og uthus
AN Annet gjerde
Forsenkningskurve
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nedlagt
---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
—————————— Aviap Felles drifinedlagt
---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Owvervann driftnedlagt
Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt
Drens driftinedlagt
Tunnelier
Pumperetning

(.
Kvikkleire - risiko

7 ARisikoklasse §
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
—|Risikoklasse 1

I8

N
/
.

13 | R

Vegbom

Gatelys (belysningspunkt) o
Teiggrense darlig ngyaktighet o~
Bygningsavgrensning tiltak A~
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant

Udefinerte bygg

- B0

Annen naering
Loddrett mur
Hoydekurve 5m

Matrikkelnummer

Vegsperring

Mast

Bygningsdelelinje

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Bygning tiltak - areal

Bolig

Flaggstang

Veg

Hoydekurve

Kommunalveg gatenavn.

30.08.2024 17:38:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Falkum IV borettslag torsdag 18.04.2024 kl. 17:00 - SBBLs
mgtelokale, Union i Hesselbergs gate 4, inngang p& baksiden av bygget i Kirkegata.

1. Konstituering

1.1 Status fremmagte

Vedtak:

Antall andeler til stede: 9
Antall godkjente fullmakter:
Fra SBBL: Ann Brith Thorsen

Mgtet ble 8pnet av: Per Vatvik

1.2 Valg av mgteleder og referent

Vedtak:
Mgteleder: Ann Brith Thorsen

Referent: Per Vatvik

1.3 Valg av protokollunderskrivere
To eiere velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:
Protokollunderskrivere:

Paul Arild Karlsen
Ida Finquist berg
1.4 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble sendt ut den 05.04.2024. Innkallingen ble godkjent.

1.5 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. Arsmelding fra styret

Vedtak:
Arsmeldingen ble godkjent.
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3. Arsregnskap

Vedtak:
Regnskapet viser disponible midler pa kr. 583 676. Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgring til styret

Godtgjgring fastsettes for perioden fra forrige generalforsamling.

Vedtak:
Leder: 63 000,-

Styremedlem: 11025, -
Styremedlem: 11025,-
Styremedlem: 11025,-
Styremedlem: 11025,-

Varamedlem: 500,-

5. Valg

5.1 Valg av styre iht. vedtektene
Disse er pa valg:

Styremedlem Britt Andreassen
Styremedlem Paul-Arild Karlsen

samt 2 varamedlemmer

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av

Leder: Per vatvik
(X ) Ikke pd valg. () Gjenvalgt. ( ) Ny.
() Enstemmig valgt. () Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Britt Lene Hveding Andreassen
()Ikke pd valg. (X) Gjenvalgt. () Ny.
(X) Enstemmig valgt. () Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Paul Arild Karlsen
() Ikke pé valg. (X) Gjenvalgt. ( ) Ny.
(X) Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Atle Eika
(X) Ikke pd valg. () Gjenvalgt. () Ny.
( ) Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Ida Finquist Berg
(X) Ikke pd valg. () Gjenvalgt. ( ) Ny.
( ) Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

1. varamedlem: Tu-Uyen Phan-Nguyen
2. varamedlem: Linnea Maria Folstad
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5.2 Valg av delegat og varadelegat
Delegater har stemmerett p& SBBLs generalforsamling onsdag 5. juni 2024 kl. 18.00.

Vedtak:
Delegat: Per Vatvik

Varadelegat: Atle Eika

5.3 Andre valg:
Delegat til Falkum garasjelag.

Vedtak:
- Per vatvik enstemmig valgt

6. Innkomne forslag

6.1 Bedre ventilasjon i leilighetene - forslag fra Elise Olsen

Dette vil bli et kostbart prosjekt for borettslaget, og om det er mulig 8 gjennomfgre er
uklart. Hvis andelseierne mener dette er noe styret skal jobbe videre med, bgr dette
fremkomme pa generalforsamlingen.

Vedtak:

Forslaget ble enstemmig avvist.

6.2 Lage bu til sgppelcontainere - forslag fra Linnea Marie Folstad

Dette er en sak som ma vedtas med 2/3 flertall, og da ma hovedinnholdet vaere nevnt i
innkallingen.

Det er ikke gjort i denne saken, s& da ma generalforsamlingen ta stilling til om dette er
noe styret skal jobbe videre med.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig avvist
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6.3 Forslag til endring av borettslagets vedtekter - nytt punkt 1-3,
vedr kommunikasjon

Forslag til ny vedtekt om kommunikasjon

Styret foresl|ar at vi oppdaterer vare vedtekter om kommunikasjon, slik at de samsvarer
med borettslagsloven § 1-6. Reservasjon mot elektronisk kommunikasjon gjgres p& Min
side eller ved a ta kontakt med Skien Boligbyggelag. Vedtak krever 2/3 flertall.

Styret foresldr 8 bruke NBBLs forslag til tekst, som fgres inn som nytt punkt i vedtektene:
1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller ordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, m& vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel
epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal."

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt
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Protokoll for Falkum IV borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Ann-Brith Thorsen (sign.)
Per Vatvik (sign.)

Ida Finquist Berg (sign.)

Paul Arild Karlsen (sign.)

19.04.2024
18.04.2024
18.04.2024
18.04.2024



Innkalling til generalforsamling

i Falkum IV borettslag (19)

Torsdag 18.04.2024 kl. 17:00, SBBLs mgtelokale, Union i
Hesselbergs gate 4, inngang pa baksiden av bygget i
Kirkegata.

Generalforsamling
Saksliste:

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
1.2 Valg av mgteleder og referent

1.3 Valg av protokollunderskrivere
To eiere velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Godkjenning av innkalling

1.5 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding fra styret
3. Arsregnskap

4. Godtgjgring til styret

Godtgjgring fastsettes for perioden fra forrige generalforsamling.
5. Valg

5.1 Valg av styre iht. vedtektene
Disse er pa valg:

Styremedlem Britt Andreassen
Styremedlem Paul-Arild Karlsen

samt 2 varamedlemmer

5.2 Valg av delegat og varadelegat
Delegater har stemmerett p& SBBLs generalforsamling onsdag 5. juni 2024 kl. 18.00.

5.3 Andre valg:
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6.

Innkomne forslag

6.1 Bedre ventilasjon i leilighetene - forslag fra Elise Olsen

Dette vil bli et kostbart prosjekt for borettslaget, og om det er mulig 8 gjennomfgre er
uklart. Hvis andelseierne mener dette er noe styret skal jobbe videre med, bgr dette
fremkomme p& generalforsamlingen.

6.2 Lage bu til sgppelcontainere - forslag fra Linnea Marie Folstad

Dette er en sak som ma vedtas med 2/3 flertall, og da ma hovedinnholdet vaere nevnt
i innkallingen.

Det er ikke gjort i denne saken, s& da ma generalforsamlingen ta stilling til om dette
er noe styret skal jobbe videre med.

6.3 Forslag til endring av borettslagets vedtekter - nytt punkt 1-3,
vedr kommunikasjon
Forslag til ny vedtekt om kommunikasjon

Styret fores|ar at vi oppdaterer vare vedtekter om kommunikasjon, slik at de
samsvarer med borettslagsloven § 1-6. Reservasjon mot elektronisk kommunikasjon
gjores pa Min side eller ved & ta kontakt med Skien Boligbyggelag. Vedtak krever 2/3
flertall.

Styret foresl8r & bruke NBBLs forslag til tekst, som fgres inn som nytt punkt i
vedtektene:

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller ordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot meldinger elektronisk.
Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den
adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for
eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal."

Vedlagt innkallingen er:

Arsmelding

Arsregnskap
Navneseddel og fullmakt
Stemmesedler
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Styrets arsmelding 2023

- for virksomheten i Falkum IV borettslag

Om Falkum IV borettslag

Falkum IV borettslags formal er @ gi andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
og & drive virksomhet som henger sammen med dette.

Falkum IV borettslag ligger i Skien kommune. Forretningsfgrer er Skien Boligbyggelag.
Ernst & Young er revisor.

Det er ingen ansatte i boligselskapet.

Falkum IV borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et tilknyttet borettslag.

Overdragelser

Det var 7 leilighetsoverdragelser i 2023.

Styret

Leder, Per Vatvik

Styremedlem, Paul Arild Karlsen
Styremedlem, Britt Lene Hveding Andreassen
Styremedlem, Atle Eika

Styremedlem, Ida Finquist Berg
Varamedlem, Kurban Nashih Kurban
Varamedlem, Inger Torild Tande

Styret har siden forrige generalforsamling bestatt av 3 menn og 2 kvinner. Falkum IV

borettslag fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte.

Godtgjgring/honorar

Eventuelt styrehonorar vedtas hvert 8r p8 generalforsamling.

Mgtevirksomhet

Det har i perioden veert avholdt 4___ styremgter, hvor 7_ protokollerte saker har
veert behandlet. Varamedlem har deltatt pd ingen___ av mgtene.

HMS og bomiljg

Styret har fokus p& HMS og har internkontroll og vedlikeholdsplan

Vedlikehold og pakostninger

Arets budsjetterte vedlikehold er gjennomfgrt

piperehab er utfgrt etter pipebrann
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Maling etter Fuktskade er utfgrt

Viktige saker styret har behandlet
Klage pa Fuktskader
Piperebelitering

Fuktskade

Saker under arbeid og planlegging

Ventiler i 3 leiligheter

@konomi

Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhold
som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til & oppveie

verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi p& bygningene er hgyere enn den
bokforte verdien som star oppfert i regnskapet.

Disponible midler

Disponible midler henviser til boligselskapets likviditet. Beholdningen ma sta i forhold til
de gkonomiske forpliktelser boligselskapet har. Disponible midler og eventuell endring i
disse fremkommer i noten for disponible midler i regnskapet.

Styret vurderer at beholdning disponible midler er tilstrekkelig Styret foreslar fslgende
tiltak ingen .

/&rsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2024
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Resultatregnskap Falkum IV borettslag 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Driftsinntekter
Inndekning av felleskostnader 2276 400 1953 360 2 246 262 2274 230
Vasketillegg fellesareal 93620 93 600 93 600 93 600
Andre leieinntekter 21455 14780 15780 15780
Dekning kapitalkostnader renter 507 600 328 320 507 641 792 113
Dekning kapitalkostnader avdrag 774 000 660 960 773 971 857 376
Andre driftsinntekter 1440 1200 1200 1200
Sum driftsinntekter 3674515 3052220 3638 454 4034 299
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 8 225 7 563 7700 8700
Styrehonorar 3 102 000 102 000 102 000 102 000
Forretningsfnrerhonorar 167 964 160 664 167 900 177 200
Andre forvaltningstjenester 9644 8 663 2 800 1500
Kontingent Skien bolighyggelag/andre 15000 15 000 15000 15 000
Lnnnskostnader 4 14 382 14 382 14 382 14 382
Vedlikehold av eiendom 5, 11 98 281 74 900 0 80 000
Sommer og vinterkostnader 101 793 125926 111 000 75 000
Periodisk vedlikehold 0 0 120 000 0
Prosjektkostnader 364 542 1663 593 0 0
Kabel-tv og bredb3 nd 375814 368 162 383 600 392 000
Forsikring 119 258 108 614 118 200 130300
Kommunale avgifter 6 923 315 795 210 835200 999 248
Festeavgifter 12 000 4000 0 12 000
Lys og varme fellesarealer 247 495 251108 200 000 211 000
Lnpende drifts- og serviceavtaler 15 836 0 0 18 500
Renhold fellesareal 89 775 89 775 93 800 94 700
Andre driftsutgifter 7 27 565 19 861 28 100 23700
Andre leiekostnader 16 042 0 0 20 000
Avskrivninger 11 54 494 54 494 54500 35500
Sum driftskostnader 2763424 3863915 2254182 2410730
Driftsresultat 911 091 -811 695 1384272 1623 569
Finansposter
Renteinntekter 17 860 19716 1000 500
Sum finansinntekter 17 860 19716 1000 500
Finanskostnader
Rentekostnad 8 604 409 340773 507 641 792 113
Sum finanskostnader 604 409 340773 507 641 792 113
Netto finansposter -586 549 -321 057 -506 641 -791 613
i rsresultat 324 542 -1132 753 877 631 831 956
Overfnringer
Overfyrt til/fra (-) egenkapital 324 542 -1132 753 877 631 831 956
Sum overfnringer 324 542 -1132 753 877 631 831 956

| Falkum IV borettslag
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Balanse Falkum IV borettslag desember 2023

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 11,13 53 069 53 069
Bygninger 11,13 2977 094 2977 094
Aktiverte p? kostninger 11,13 9279370 9279 370
Parkeringsplasser 11,13 191 378 191 378
Asfaltering 11,13 104 470 126 464
Andre anleggsmidler 11 13542 46 042
Andelskapital 11 1500 1500
Sum anleggsmidler 12 620 423 12 674917
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10732 4322
Andre fordringer 9 245 210
Forskuddsbetalte kostnader 231 868 216 795
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 519 639 541473
Sum omlInpsmidler 762 484 762 801
SUMEIENDELER 13382 907 13437718

Falkum IV borettslag
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Balanse Falkum IV borettslag desember 2023

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 10 1500 1500
Opptjent egenkapital 10 -472 995 -797 537
Sum egenkapital -471 495 -796 037
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev B n 12,13 13314594 13 644 345
Borettsinnskudd 13 360 000 360 000
Sum langsiktig gjeld 13 674 594 14 004 345
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 160 4220
Leverandnrgjeld 168 542 223 140
Annen kortsiktig gjeld 105 2049
Sum kortsiktig gjeld 179 807 229 409
Sum gjeld 13 854 401 14 233 754
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 13 382 907 13437718

Skien 31.12.2023

Sted:_________ o ___ dato: _______
Per V3 tvik Britt Lene Hveding Andreassen Paul Arild Karlsen
Leder Styremedlem Styremedlem
Atle Eika Ida Finquist Berg
Styremedlem Styremedlem

Falkum IV borettslag

Side 7 av 17




Noter

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Inntektsfryringen skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid.

Kortsiktig gjeld og ominpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Anleggsmidler hvor kostpris er aktivert i regnskapet, avskrives lineN rt over den nkonomiske levetid.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfirt til anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefrjres og avskrives over driftsmidlets forventede nkonomiske levetid.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p3
bygningene, skal borettslaget regnskapsfnre en tilsvarende avsetning.

Slik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Falkum IV borettslag
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Noter

Note 1 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 533 391 2 469 555
Endring disponible midler:
i rets resultat 324 542 -1132753
Tilbakefnring av avskrivninger 54 494 54 494
Nedbetaling av B n -829 751 -857 905
Opptak av P n 500 000 0
i rets endring i disponible midler 49 285 -1 936 164
DISPONIBLE MIDLER 31.12 582 676 533 391
Ominpsmidler 762 484 762 801
Kortsiktig gjeld -179 807 -229 409
DISPONIBLE MIDLER 31.12 582 676 533 391

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6701 Honorar revisjon 8225 7 563

Sum 8225 7 563
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar

2023 2022
Styrehonorar 102 000 102 000
Sum 102 000 102 000
Eventuelle kostnader ved styrearbeid vises i note for andre driftskostnader.
Note 4 - Lnnns-, honorar- og personalutgifter

2023 2022
Arbeidsgiveravgift til folketrygden 14 382 14 382
Sum Innns.-honorar- og personalkostnader 14 382 14 382

Falkum IV borettslag
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Noter

Note 5 - Vedlikehold

2023 2022

6600 Rep. og vedlikehold bygninger 67 291 42912
6630 Andre kostnader utv. anlegg 17 257 3763
6690 Andre drifts-Avedlikeholdskostn. 13733 28 226
Sum 98 281 74 900

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for > oppveie verdiforringelse av bygningene.

Falkum IV borettslag

Side 10 av 17




Noter

Note 6 - Kommunale avgifter

2023 2022
6320 Vann, avinp og renovasjon 770 669 642 564
7760 Eiendomsskatt 152 646 152 646
Sum 923 315 795 210
Note 7 - Andre driftskostnader
2023 2022
6500 Verktny 2098 0
6800 Kontorrekvisita 829 0
6860 Mnte, kurs, oppdatering o.l. 4520 3500
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1612 1140
7520 Premie husleiefond 2734 2157
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 0 2 860
7720 Generalforsamling/; rsmnte 6311 4426
7740 d resdiff 0 1
7770 Bank- og kortgebyr 5159 4 865
7790 Andre kostnader 4303 913
Sum 27 565 19 861
Note 8 - Rentekostnader
2023 2022
8150 Rentekostnader 603 120 340773
8155 Andre rentekostnader 1289 0
Sum 604 409 340773
Note 9 - Andre fordringer
2023 2022
1520 Avregning purregebyr restanse 245 210
Sum 245 210

Falkum IV borettslag
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Noter

Note 10 - Egenkapital

2023 2022

2030 Andelskapital 1500 1500
2075 Akkumulert resultat -472 995 -797 537
Sum -471 495 -796 037

i rets resultat er i sin helhet overfrt til annen opptjent egenkapital.

Borettslagets egenkapital er negativ. Dette skyldes at borettslagets bygninger er bokfnrt il historisk kost. Den virkelige verdien av bygningene antas 3 vNre
langt hnyere enn bokfnrt verdi, dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vN re positiv.

Note 11 - Eiendeler

Anleggsmidler/avskrivninger

Bygninger P3 kostning bygg Parkeringsplass Tomter Andre Asfaltering
anleggsmidler
Anskaffelseskost pr.01.01 : 2977 094 9279 370 191 378 53 069 162 500 219938
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2977 094 9279 370 191 378 53 069 162 500 219938
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 148 958 115 467
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 2977 094 9279 370 191 378 53 069 13 542 104 470
i rets avskrivninger : 0 0 0 0 32 500 21994
Antatt levetid i3r: 5 10
Andeler
langsiktig
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1500
i rets tilgang : 0
j rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnyrt verdi pr.31.12: 1500

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet, men vurdert som tilstrekkelig vedlikeholdt, jfr. note 5 - vedlikehold..

Falkum IV borettslag
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Noter

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Form3 |:

Sparebank 1
Snrnst-Norge

Sparebank 1
Snrnst-Norge
refinansiering +
dreneringsarbeide

L3 nenummer: 25517647775 26107364209
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2021
Rentesats: 5.24 % 5.24 %
Beregnet innfridd: 28.06.2026 28.09.2036
Opprinnelig P nebelnp: 500 000 14 728 564
L3 nesaldo 01.01: 0 13 644 345
Avdrag i perioden: 78 892 750 859
Opptak i perioden: 500 000 0
L3 nesaldo 31.12: 421108 12 893 486

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Gjeld sikret med pant

2023 2022
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevP n -13 314 594 -13 644 345
Borettsinnskudd -360 000 -360 000
Sum -13 674 594 -14 004 345
Bokfnrt verdi av pantsatte eiendeler
Tomt 53 069 53 069
Asfaltering 104 470 126 464
Bygninger/p3 kostninger 12 447 842 12 447 842
Sum 12 605 381 12 627 375

Falkum IV borettslag
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Resultat og balanse med noter for Falkum IV borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Falkum IV borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Per Vatvik (sign.)

Paul Arild Karlsen (sign.)

Britt Lene Hveding Andreassen (sign.)
Atle Eika (sign.)

Ida Finquist Berg (sign.)
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Falkum IV borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Falkum IV borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 15.03.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bard Erik Pedersen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Falkum IV borettslag
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Bard Erik Pedersen

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: UN:NO-9578-5992-4-3009005
IP: 147.161.xxx.XXX

2024-03-15 13:57:51 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

==bankiD (%

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er I&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Britt Ytterbo Bjorn Andersen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR
TIf. 3817 07 89 TIf. 38170874

Mob.: 915 82 592
bjorn.andersen@sor.no

Mob.: 48162 073
britt.ytterbo@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Olea Crggers veg 9B, 3723 SKIEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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