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Prisantydning: kr 9 900 000,-
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Fra leiligheten er det en nydelig utsikt, stor terrase og sveert gode solfrohold.
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Vi starter med leilighetens planlgsning.




Flott, oppgradert 4-roms hjgrneleilighet med stor
uteplass! Inkludert 2 parkeringsplasser i kjeller. Lave

omkostninger.

Omrddet
Segne

Adresse
Sentrumsveien 37

Prisantydning
kr 9 900 000,-

Omkostninger: kr 34 940,-
Totalpris: kr 9 934 940,-
Fellesutgifter: kr 4 300,-

Primaarrom: 130 m?2
Bruksareal: 130 m2

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023

Soverom: 3

Etasje: 8

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt

Johan Elieson
Eiendomsmegler

46 47 3135
johan@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Sentrum
Skippergata 10

38022222

sormegleren.no
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SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Leiligheten ligger flott til i bygget, pa hjgrnet i dttende
etasje og er oppgradert fra standard leveranse.
Leiligheten var ferdigstilt i 2023 og er ubebodd. Lave
omkostninger.

Oppgraderinger bl.a. pa kjgkken, gulv, belysning,
baderom, samt inkl. to parkeringsplasser.

Med heisadkomst fra kjeller eller inngangsparti kommer
man direkte opp til leilighetens etasje. Videre inn i
leilighetens gang er det god plass til @ henge fra seg
yttertoy og sko samt garderobelasning. Tilknyttet
gangen er det inngang til avrige rom i leiligheten.

Leilighetens hovedrom er rommet hvor vi har dpen stue/
kjgkken lgsning. Her er det store vindusflater som sgrger
for rikelig med naturlig lysinnslipp. Leiligheten ligger i
byggets attende etasje, med en nydelig utsikt fra
vinduene og uteplassen. | stuen er det god plass til stor
sofagruppe med tilharende mgblement samt spisebord i
overgangen mot kjgkken.

Kjokkenet er oppgradert og er levert fra Strai. AEG/
Electrolux hvitevarer og Bora platetopp. Det er godt
med oppbevaringsplass i under- og overskap.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa 31,6 kvm. Her
er det svaert gode solforhold, god plass til
utemablement og en nydelig utsikt.

Leiligheten har tre soverom hvor alle har god plass til
stor seng med tilhgrende mgblement, samt garderobe.
En-stavs eikeparkett og slette, malte vegger.
Hovedsoverommet har inngang til eget baderom og
utgang til balkong pa 11,8 kvm. Et av soverommene, like
ved stuen kan brukes som ekstra stue slik den fremstar
idag.

Det er et praktisk vaskerom i leiligheten.

Leiligheten har to gode baderom med gjennomgaende
flott valg av materialer. Ett av baderommene er
tilknyttet hovedsov.

Fra leiligheten har man direkte nedgang med heis eller
trapp til parkeringskjelleren, der det medfalger en to
parkeringsplasser og bod.

| toppetasjen pa bygg A, er det lagd gjesterom og
fantastisk fellesstue - samt en uteplass som tar pusten
fra de fleste. Disse lokalene er

godt utstyrt, klare for aktiv bruk. Hoyt oppe, med sol fra
morgen til kveld - og med mulighet for bade gjester pa
besgk langveisfra - eller

hyggelige kvelder med gode naboer.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 130 kvm, Bruksareal: 130 kvm

P-rom: Gang, vaskerom, bad, soverom, bad, soverom,
soverom, stue/kjakken.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de n@dvendigvis opprinnelig
er godkjent som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2023 ifglge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Det etableres egne malere pr. seksjon for 3 fastsette
bruk av fjernvarme, vann, og oppvarming av vann. Slike
kostnader fordeles etter faktisk forbruk. Dette gjelder
0gsa strem for seksjonseiere med elbillader. Felles TV-
og internettabonnement som faktureres per seksjon,
fordeles til hver seksjon og ikke etter brgk.

Bod i kjelleretg. Stikkontakt i bod i kjeller er koblet til
maler pa fellesarealet. Alle som har stikkontakt i kjeller,
blir belastet for stramforbruk etter en fast sum pr.
maned som fastsettes av styret med to maneder varsel.

For eiere av parkeringsplass og/eller bod i kjelleretasjen
fastsettes det hvor mye fellesutgiftene er per p-plass,
per maned, samt hva andre arealer/seksjoner i kjelleren
skal betale. Felleskostnadene i kjelleren skal dekke de
faktiske driftsutgiftene og ikke fordeles etter eierbrgken.
Det skal ogsa tas hayde for driftsutgifter til sameie med
administrasjon, bygningsforsikring etc. Kostnaden skal
primaert faktureres den enkelte eier direkte, men @vrige
sameiere (bade tinglyste- og reelle eiere) i samme
seksjon er solidarisk ansvarlige for kostnaden.




TILSTANDSRAPPORT
Leiligheten er ubebodd. Det foreligger ingen
tilstandsrapport, kun arealmaling av takstmann

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Egenerklaering er ikke utfylt. Selger har ikke bebodd
leiligheten

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Tangvall Arena har en sentral beliggenhet i Sagne - og
pa Tangvall. Rett ovenfor bygges det nye skolesenteret
med bade ungdomsskole og videregdende skole. |
tillegg er det store planer for hele omradet som handler
om a forvandle Tangvall til Segnes beste sted a bo. Et
spennende handlesenter med attraktive butikker,
moderne kontorlokaler i etasjene over - alt dette vil
vaere med pa a gi Tangvall et solid Igft.

Flere og flere gnsker denne livsstilen, med mindre tid pa
vedlikehold og reisetid - og mer tid pa det vi liker aller
best. Enten det er late kvelder, eller aktive dager - pa
Tangvall Arena skal det vaere enkelt, trygt, sosialt og
hyggelig a bo.

TOMT
Eierform: Fellestomt

PARKERING

Det medfalger 2 parkeringsplass i garasjekjeller.
Gjesteparkeringsplasser i parkeringskjeller sammen med
parkeringsplasser for handelssenteret. Disse blir
avgiftsbelagt etter samme modell som handelssenteret.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men
det foreligger midlertidig brukstillatelse som gjelder for
hus A og hus B innenfor delomrade BKB3 og omfatter
naeringslokaler i 3. og 4. etasje. Videre omfattes 18
leiligheter i hus A og 9 leiligheter i hus B. Brukstillatelsen
gjelder ogsa for utearealer/fellesarealer innenfor BKB3,
datert 29.03.2023

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke er utfort arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt
eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor,
tilhgrer kommunedelplan, 07.09.2015 og reguleringsplan;
detaljregulering for Radhusveien 36-38 og
Sentrumsveien, datert 31.01.2019. Pa generell basis gjer
vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er en del av
en stgrre utbygging av omradet og interessenter
oppfordres til & sette seg inn i reguleringsplanen far
kjgp. Reguleringsplanen kan bli endret i mindre grad der
hvor utbygger finner dette hensiktsmessig. Gitt
rammetillatelse/igangsettelsestillatelse vil bli sgkt endret
der det er hensiktsmessig behov for det.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr. 1869/900089-1/93 Utskiftning tinglyst Dato:
06.04.1869

Dagboknr. 1910/900123-1/93 ERKLARING/AVTALE
TINGLYST - Grensegangsak Dato: 22.01.1910

Dagboknr. 1918/900226-1/93 BESTEMMELSE OM
GJERDE Dato 06.04.1918

Dagboknr. 1919/902638-1/93 ERKLARING/AVTALE Rett
til stolpefeste Datp 24.05.1919

Dagboknr. 1925/901482-1/93 BESTEMMELSE OM VEG -
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold Dato
06.021925

Dagboknr. 1939/990051-1/93 BESTEMMELSE OM
GJERDE Dato 24.11.1939

Dagboknr. 1941/901207-1/93 UTSKIFTING TINGLYST
Dato: 22.01.1941

Dagboknr. 1941/901208-1/93 UTSKIFTING TINGLYST,
1941/901216-1/93 UTSKIFTING TINGLYST,
1941/901228-1/93 UTSKIFTING TINGLYST,
1941/901229-1/93 UTSKIFTING TINGLYST,
1941/901236-1/93 UTSKIFTING TINGLYST,
1941/901240-1/93 UTSKIFTING TINGLYST , Dato
22.01.1941.

Dagboknr. 1941/901237-1/93 SKJ@NN TINGLYST, dato
01.07.1941.

Dagboknr. 1952/500315-1/93 ERKLARING/AVTALE
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TINGLYST Grensesaksgang. Dato: 01.02.1952

Dagboknr. 1954/501488-2/93 BESTEMMELSE OM
GJERDE TINGLYST Dato 10.07.1954

Dagboknr. 1955/501349-1/93 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN. Dato 21.05.1955

Dagboknr. 1959/1556-2/93 BESTEMMELSE OM GJERDE
Dato 10.04.1959

Dagboknr. 1978/2883-1/93 ERKL/ARING/AVTALE -
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v. Dato 14.03.1978

Dagboknr. 1980/6093-1/93 ERKLARING/AVTALE -
Bestemmelse om senking/lukking av
greft/bekk/kanal/elv Dato 29.05.1980

Dagboknr. 1983/6099-2/93 ERKL/ARING/AVTALE -
Bestemmelse om disposisjonsrett til kjellerrom. Dato
04.05.1983

Dagboknr. 1983/7042-1/93 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN. Dato 30.05.1983

Dagboknr. 1983/14827-3/93 BEST. OM ADKOMSTRETT -
Byggeforbud pa naermere angitt avstand Dato 04.11.1983
Dagboknr. 1984/4343-2/93 ERKL/AERING/AVTALE -
Grensesaksgang Dato 23.03.1984

Dagboknr. 1987/7383-1/93 BEST. OM ADKOMSTRETT
Dato 27.05.1987

Dagboknr. 1987/14313-1/93 BESTEMMELSE OM VEG Dato
29.09.1987

Dagboknr. 1987/16600-1/93 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Dato 01.09.1988

Dagboknr. 1988/12811-1/93 BEST. OM ADKOMSTRETT
Dato01.09.1988

Dagboknr. 1989/7697-1/93 JORDSKIFTE Grensegangssak
Dato 26.05.1989

Dagboknr. 1990/7294-1/93 BEST. OM ADKOMSTRETT
med flere bestemmelser Dato 29.05.1990

Dagboknr. 1994/18495-1/93 BESTEMMELSE OM VEG
Dato 26.10.1994

Dagboknr. 1995/17426-1/93 ERKLARING/AVTALE Vedr.
beplantning o.l. v/veg. Dato 16.11.1995

Dagboknr. 1997/10607-1/93 BEST OM
GARASJE/PARKERING Dato11.07.1997

Dagboknr. 1997/13888-1/93 ERKLZARING/AVTALE Gjelder
traktorvei og lekteplass, park.plass m.v. Dato: 12.09.1997
Dagboknr. 2001/3833-1/93 JORDSKIFTE Dato
07.03.2001

Dagboknr. 2009/6236-1/200 BESTEMMELSE OM
PARKERING Dato 07.01.2009

Dagboknr. 2012/743880-1/200 ELEKTRISKE
KRAFTLINJER; Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Bestemmelse om adkomstrett Bestemmelse om anlegg
og vedlikehold av ledninger m.m. Bestemmelse om

bebyggelse Dato 11.09.2012

Dagboknr. 2014/725503-1/200 ERKLARING/AVTALE
Trafostasjon/kiosk Dato 29.08.2014

Dagboknr. 2017/587922-1/200 BESTEMMELSE OM
VANNLEDNING Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger Bestemmelse om midlertidig
lagerplass for brakker, boder og maskiner Bestemmelse
om adkomstrett Bestemmelse om bebyggelse i naerhet
av anlegg Dato 06.06.2017

Dagboknr. 2017/587922-2/200 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om spillvann- og overvannsledning
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om midlertidig lagerplass for brakker,
boder og maskiner Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av
kabler/ledninger Dato 06.06.2017

Dagboknr. 2020/3002683-1/200 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT Dato 10.09.2020

Dagboknr. 2021/1555751-1/200 BESTEMMELSE OM
NETTSTASJON Dato 10.12.2021

Dagboknr. 2021/1555756-1/200 BESTEMMELSE OM
JORDKABEL/JORDKABELANLEGG Dato 10.12.2021
Dagboknr. 2022/189498-1/200 BESTEMMELSE OM
NETTSTASJON Dato 17.02.2022

Dagboknr. 2022/1016512-1/200 BESTEMMELSE OM
JORDKABEL/JORDKABELANLEGG Dato 13.09.2022
Dagboknr. 2023/343721-1/200 BESTEMMELSE OM VEG
Dato 31.03.2023

Dagboknr.2023/343721-2/200 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK Dato 31.03.2023
Dagboknr.2023/343721-3/200 BESTEMMELSE OM
FIBER-, DATA- OG TELEKABEL Dato 31.03.2023
Dagboknr. 2023/343721-4/200 BESTEMMELSE OM
ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER Dato 31.03.2023

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som falger av eierseksjonsloven & 24




0g sameiets vedtekter.

ENERGIATTEST

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av
forskrift om energimerking § 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjeper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse
for de avrige brukerne av eiendommen.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven & 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjgating blir nektet, er kjaper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

FORRETNINGSFORER
Serlandet Boligbyggelag

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
9900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

22 570,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 903 000,-))

34 940,- (Omkostninger totalt)
9 934 940,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Renovasjon kommer i tillegg. Gebyret faktureres i
forhold til antall tamminger.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt er ikke fastsatt.

Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte seksjonseier
direkte og beregnes ikke som del av felleskostnader. For
beregning av eiendomsskatt for den enkelte leilighet,
henvises til Kristiansand kommune for naermere info.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 300,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Driftskostnader (kr 3900,-); vedlikehold / drift heiser og
trapperom. sngbrayting, streing og grent vedlikehold,
vaktmestertjenester fellesareler, felles strgm i
fellesarealer, forretningsfarsel, bygningsforsikring, Telia
(kr 400,-).

Det etableres egne malere pr. seksjon for & fastsette
bruk av fjernvarme, vann, og oppvarming av vann. Slike
kostnader fordeles etter faktisk forbruk. Dette gjelder
0gsa strem for seksjonseiere med elbillader. Felles TV-
og internettabonnement som faktureres per seksjon,
fordeles til hver seksjon og ikke etter brok.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE
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FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE

Sentrumsveien 37, Gnr. 472 Bnr. 249 Snr. 50 og Gnr. 472
Bnr. 249 Snr. 75 og Gnr. 472 Bnr. 249 Snr. 65 i
Kristiansand kommune. Sameiebrgk: 130/16540

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Prosjektgruppen Eiendom AS v. Steinar Kare Bretvik
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEH@R

Falgende hvitevarer fglger boligen:
Kjoleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmaskin.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 46 47
3135.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for




budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa

kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
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foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-23-0127

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-23-0127. Dokumentene kan 0gsa
fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Johan Elieson, tlf. 46 47 31 35

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgjaer (Kr.10 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 9 900 000,-) (Kr.90 000)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)
Totalt kr. (Kr.130 050)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 22.08.2023
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Fra stuen er det utgang til en balkong pa 31,6 kvm

TERRASSE

STUE/SOVERDH

Val STUE

SOVERCH

5TuE

TERRASSE WIBKKEN L

WA 5K ERCM

PLAMTEGMINGEN R [KKE MALBAR OG AWVIK KAN FOREKOHME

Vi starter med leilighetens planlgsning.



Her er det store vindusflater som sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp.



Leiligheten ligger i byggets attende etasje, med en nydelig utsikt fra vinduene og uteplassen.




Kjekkenet er oppgradert og er levert fra Strai.



Det er godt med oppbevaringsplass i under- og overskap.
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Fra stuen er det inngang til soverom 3/ ekstra stue.
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Hovedsoverom med utgang til balkong og inngang til eget baderom
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Sov II. Alle rommene har plass til seng med tilhgrende mablement og garderobe

Baderom 2
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BYGGMESTER [/ TAKSTMANN

ARIL D
GRUNDE T JERN ars

Til: Sgrmegleren Kristiansand

Fra: Takstmann Arild Grundetjern AS

Dato: 13.04.23

Adresse: Sentrumsveien 37, 8. etasje

Bruksareal (BRA): 130 m2

Areal for primaerrom (P-rom): 130 m2

P-rom: Gang, vaskerom, bad, soverom, bad, soverom, soverom, stue/kjokken
S-rom:

NB:

Arealberegning: Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige etter NS 3940.

Arealene gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. En eventuell bruksforandring av
rommene kan veaere avgjgrende for om rommet er primeer (P-rom) eller sekundaer rom (S-rom).

Takk for oppdraget!

Med hilsen

Takstmann Arild Grundetjern AS
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Kvalitet eiendomsgrenser:




KARTUTSKRIFT

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Omrade: Sentrumsveien 27
Dato: 21.04.2023

KRISTIANSAND
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Vedtekter for sameiet Tangvall Arena

Radhusveien 36,40,45 og Senterveien 27-37 i Kristiansand kommune

INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Overordnet om sameiet
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Tangvall Arena. Adressen er Radhusveien 36, 40, 45 og Sentrumsveien 27
til 37, 4640 Spgne i Kristiansand kommune (heretter benevnt "Sameiet").

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr. 472,
bnr. 249 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie og bestar av 54 boligseksjoner som ligger fra 5. til 9. etasje og 9
naeringsseksjoner med forretninger/kontor som ligger i U. etg. til 4. etasje. | tillegg er det opprettet 19
naringsseksjoner i kjelleretasjen for a organisere bod- og parkeringsplasser. Til sammen er det 82 seksjoner i
sameiet. Til Sameiet hgrer ogsa blant annet bod- og garasjekjeller, utomhus arealer i felles bakgard, og
adkomstareal.

Etasje: Type areal:

Underetasjen Neeringsareal — butikksenter, boder, tekniske rom samt 248 P-plasser i underetasjen

1. etasje Naeringsareal - butikk og adkomstareal for butikksenter, varelevering, bolig og kontorer.

2. etasje Nzeringsareal — butikksenter

3. etasje Nzeringsareal — kontorer og felles takterrasse/utomhus areal

4. etasje Neeringsareal — kontorer

5. -9 etasje Boliger

Taket Felles takterrasse for Kontor- og Boligseksjonene, med utomhusareal og felles bod og
oppholdsrom

Sameiet bestar av to byggetrinn ("Byggetrinn 1" og "Byggetrinn 2"), som sammen utgjgr prosjektet Tangvall
Arena ("Prosjektet").

1.2 Sameiebrgk
Sameiet er delt opp i 82 seksjoner i henhold til nedenstaende tabell som viser areal, beliggenhet og sameiebrgk
pr. seksjon.

seh?.on Fo';::?r:r;g/ Etasje B’:::z Formal Adresse: Bolig nr. | Sameiebrgk

U.etg

1 Butikksenter I | 1.etg Nzering Sentrumsveien 33 HO0101 5426
2.etg

2 Kontor sek. 3.etg 341,9 Naering Sentrumsveien 27 HO0301 342

3 Kontor sek. 3.etg 2793 Neering Sentrumsveien 37 HO0301 559
4.etg 279,3

4 Kontor sek. 3.etg 368,1 Nzering Radhusveien 40 HO0301 368

5 Kontor sek. 3.etg 270,1 Naering Radhusveien 36 H0301 270

6 Kontor sek. 4.etg 341,9 Naering Sentrumsveien 27 H4301 342

7 Kontor sek. 4.etg 368,1 Neering Radhusveien 40 H0401 368

8 Kontor sek. 4.etg 270,1 Neering Radhusveien 36 H0401 270

Bolig areal
9 A-HO501 5.etg 63,1 Bolig Sentrumsveien 27 HO501 63
10 A-H0502 5.etg 50,8 Bolig Sentrumsveien 27 HO0502 51
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11 A-HO0503 5.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 HO0503 82
12 A-H0504 5.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 HO0504 82
13 B-HO501 5.etg 96,3 Bolig Sentrumsveien 37 HO501 96
14 B-H0502 5.etg 129,5 Bolig Sentrumsveien 37 H0502 130
15 C-HO501 5.etg 150,8 Bolig Radhusveien 40 HO501 151
16 C-H0502 S.etg 158,0 Bolig Radhusveien 40 H0502 158
17 C-H0503 5.etg 71,0 Bolig Radhusveien 40 H0503 71
18 D-HO0501 5.etg 70,4 Bolig Radhusveien 36 HO0501 70
19 D-H0502 5.etg 61,9 Bolig Radhusveien 36 H0502 62
20 D-HO0501 5.etg 82,1 Bolig Radhusveien 36 HO0503 82
21 A-H0601 6.etg 63,1 Bolig Sentrumsveien 27 H0601 63
22 A-H0602 6.etg 50,8 Bolig Sentrumsveien 27 H0602 51
23 A-H0603 6.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 HO0603 82
24 A-H0604 6.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 H0604 82
25 B-H0601 6.etg 96,4 Bolig Sentrumsveien 37 H0601 96
26 B-H0602 6.etg 130,0 Bolig Sentrumsveien 37 H0602 130
27 C-H0601 6.etg 150,8 Bolig Radhusveien 40 H0601 151
28 C-H0602 6.etg 158,0 Bolig Radhusveien 40 H0602 158
29 C-H0603 6.etg 71,0 Bolig Radhusveien 40 H0603 71
30 D-H0601 6.etg 70,4 Bolig Radhusveien 36 H0601 70
31 D-H0602 6.etg 61,9 Bolig Radhusveien 36 H0602 62
32 D-H0601 6.etg 82,1 Bolig Radhusveien 36 H0603 82
33 A-H0701 7.etg 63,1 Bolig Sentrumsveien 27 HO701 63
34 A-H0702 7.etg 50,8 Bolig Sentrumsveien 27 H0702 51
35 A-HO0703 7.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 HO0703 82
36 A-HO0704 7.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 HO0704 82
37 B-HO0701 7.etg 96,4 Bolig Sentrumsveien 37 HO0701 96
38 B-H0702 7.etg 130,0 Bolig Sentrumsveien 37 HO0702 130
39 C-H0701 7.etg 150,8 Bolig Radhusveien 40 H0701 151
40 C-H0702 7.etg 158,0 Bolig Radhusveien 40 H0702 158
41 C-H0703 7.etg 71,0 Bolig Radhusveien 40 H0703 71
42 D-HO0701 7.etg 70,4 Bolig Radhusveien 36 HO0701 70
43 D-H0702 7.etg 61,9 Bolig Radhusveien 36 H0702 62
44 D-HO0701 7.etg 82,1 Bolig Radhusveien 36 H0703 82
45 A-H0801 8.etg 63,1 Bolig Sentrumsveien 27 H0801 63
46 A-H0802 8.etg 50,8 Bolig Sentrumsveien 27 H0802 50
47 A-H0803 8.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 H0803 82
48 A-H0804 8.etg 81,7 Bolig Sentrumsveien 27 H0804 82
49 B-H0801 8.etg 96,4 Bolig Sentrumsveien 37 H0801 96
50 B-H0802 8.etg 130,0 Bolig Sentrumsveien 37 H0802 130
51 C-HO0801 8.etg 150,8 Bolig Radhusveien 40 HO0801 151
52 C-H0802 8.etg 158,0 Bolig Radhusveien 40 H0802 158
53 C-H0803 8.etg 71,0 Bolig Radhusveien 40 H0803 71
54 D-H0801 8.etg 70,4 Bolig Radhusveien 36 HO0801 70
55 D-H0802 8.etg 61,9 Bolig Radhusveien 36 H0802 62
56 D-H0801 8.etg 82,1 Bolig Radhusveien 36 H0803 82
57 A-H0901 9.etg 60,4 Bolig Sentrumsveien 27 H0901 60
58 A-H0902 9.etg 125,0 Bolig Sentrumsveien 27 H0902 125
59 B-H0901 9.etg 142,9 Bolig Sentrumsveien 37 H0901 143
60 C-H0901 9.etg 188,2 Bolig Radhusveien 40 H0901 188
61 D-H0901 9.etg 86,7 Bolig Radhusveien 36 H0902 87
62 D-H0902 9.etg 56,0 Bolig Radhusveien 36 H0903 56

SUM BOLIG AREAL 5050,2

SUM FORRETNINGS AREAL 11 178,0
63 Fremtidig utvidelse av kjeller Neering P-plass nr. 126 - 128 3
64 Boder for bolig Neering 24 stk. boder 24
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65 Boder for bolig Naering 23 stk. boder 23
66 Bod og p-plass Neering Stor bod og p-plass nr. 180 2
67 Bod og p-plass Neering p-plass nr 196 og 197 m/bod 2
68 Bod for El. sykler Neering Stor bod 1
69 Avfallsrom, heis og trappehus til torg | Naering 1
70 Boder Neering 12 stk boder 12 stk 12
71 P-plasser Neering p-plass nr1-125 112 stk 125
p-plass nr 129 — 146

72 P-plasser p-plass nr 153 - 177

Naering p-plass nr 181 — 192 55 stk 55
73 P-plasser Naering p-plass nr 178 1 stk 1
74 P-plasser Naering p-plass nr 147 — 152 6 stk 6
75 P-plasser Neering p-plass nr 211 —248 38 stk 38
76 P-plasser Neering p-plass nr 179 1 stk 1
77 P-plasser Neering p-plass nr 193 - 195 3 stk 3
78 P-plasser Neering p-plass nr 205 - 208 4 stk 4
79 P-plasser Neering p-plass nr 198 - 204 7 stk 7
80 P-plasser Neering p-plass nr 209 - 210 2 stk 2
81 Teknisk Bod Neering 2
82 Butikksenter Il ;2:: Neering Byggetrinn Il, bygg Cog D 3233

Til sammen er det 248 p-plasser i garasjekjelleren
SUM SAMLET BR@K 16540/16540

2 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NZARINGSSEKSJONER
Seksjonene som er angitt med bolig som formal benevnes i det fglgende i felleskap som "Boligseksjonene". Eier
av slik seksjon benevnes "Boligseksjonseier".

Seksjonene som er angitt med naering som formal i felleskap benevnes "Naeringsseksjonene". Eierne av slik
seksjon benevnes "Naeringsseksjonseier".

Der seksjonene og seksjonseier omtales som sadan, omtales hhv. Boligseksjonene og Neaeringsseksjonene og
Boligseksjonseier og Naeringsseksjonseier i felleskap.

Naeringsseksjonene bestar av seksjon 1-8 og 82. Seksjon 1 (Byggetrinn 1) og 82 (Byggetrinn |l) bestar av et
kjspesenter ("Kjppesenterseksjonene"), fra underetasjen til og med 2. etasje. Seksjon 2 til 8 bestar av
kontorarealer, fra 3. etasje til og med 4. etasje ("Kontorseksjonene").

Bod- og parkeringsplassene i kjelleretasjen er organisert i 19 nzeringsseksjoner, fra 63 til 81. Disse seksjonene er
opprettet for & organisere eierforholdet til bod- og parkeringsplassene i kjelleren, og benevnes kun som
nzringsseksjoner vedr. saker som gjelder driften av kjelleren.

Boligseksjonene bestar av seksjon 9 til 62, fra 5. til og med 9. etasje.

Kjgpesenteret har egne adkomstarealer i underetasjen og 1. etasje, og teknisk rom i underetasjen, som del av
seksjonen.

Kontorseksjonene og Boligseksjonene har felles adkomstareal med trapp og heis fra kjeller og gateplan til 9.
etasje som del av sameiets fellesarealer. Kontorseksjonene og Boligseksjonene kan benytte takterrasser i 3.
etasje og over 9. etasje.

Med mindre annet fremgar uttrykkelig av vedtektene, skal Neerings- og Boligseksjonene i stgrst mulig

utstrekning vaere og behandles uavhengig av hverandre. Vedtektene skal tolkes med dette formalet for gyet.
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3 DISPOSISJIONSRETT
3.1 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe og eie seksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to Boligseksjoner i Sameiet.

Uavhengig av forrige ledd, beholder Utbygger Bolig- og Nzeringsseksjoner, parkeringsplasser og boder som ikke
er solgt pa tidspunktet for seksjoneringen.

3.2 Seksjonseierens rettslige raderett
Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter, og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen. De gvrige seksjonseiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller
oppl@sningsrett til seksjonen.

Seksjonseierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
Sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i Sameiet.

Seksjonene kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

For gvrig ma bruksenheten ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate.

Styret og forretningsfgrer skal i forkant orienteres om alle planlagte overdragelser og utleieforhold. Det skal ogsa
gis melding til styret om navn og adresse pa ny eier eller leietaker nar bindende avtale om salg/utleie er inngatt.
| forbindelse med eierskifte vil det palgpe et gebyr til Sameiet og forretningsfgrer. Tilsvarende gjelder for overdragelse av
ideell andel i enkeltseksjon.

Seksjonseiere har ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og Igsgre i seksjonen.

3.3 Boligseksjonseierens bruk av egen bruksenhet
Kortidsutleie av Boligseksjoner som definert i eierseksjonsloven § 24 siste ledd, kan kun gjgres for inntil 60 dggn.
Ved kortidsutleie kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet foreligge saklig
grunn dersom utleien har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3.4 Neeringsseksjonseiernes bruk av egen bruksenhet
Naeringsvirksomhetene skal drives i henhold til de til enhver tid gjeldende reguleringsformal og offentlige
tillatelser. Naeringsseksjonene ma ikke brukes pa en slik mate at det oppstar skade eller ulempe for gvrige
seksjonseiere, herunder ikke ungdvendig stgy- og/eller luktplager.

Naringsseksjonen bestemmer selv apningstidene innenfor offentlige retningslinjer. Slike apningstider og
varelevering utenom apningstidene vil i seg selv ikke anses a veere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner.
Ettersom det i Naeringsseksjonene kan forega service- og serveringsvirksomhet, vil det forekomme virksomhet
pa kveldstid, i helger og pa helligdager, uten at heller dette i seg selv anses for a veaere til skade eller ulempe for
gvrige seksjoner.

Det kan ikke vedtas ordensregler eller vedtektsbestemmelser som begrenser Naeringsseksjonenes drift utover
ovennevnte.

Neaeringsseksjonene har rett til 3 gjgre fremtidige endringer innenfor sin bruksenhet. Herunder kan
Neaeringsseksjonene fritt deles opp, slas sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente samtykke fra
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sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter & yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Neeringsseksjonseierne star videre fritt til & utforme egen seksjon, herunder til & etablere nye eller flytte
adkomster. Endringene ma vaere i henhold til gjeldende regler/godkjenninger gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Naeringsseksjonene har, i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, rett til skilting/profilering pa sin seksjon
i samsvar med den aktuelle virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer og tillatelser. Det er ikke pakrevd & innhente Styrets eller Sameiets
samtykke til dette. Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering, demontering og
vedlikehold, herunder ogsa spknad om offentlig godkjenning. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til
beboerne i Sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert.

3.5 Seksjonseierens rett til a bruke fellesareal
Med mindre annet fremgar av vedtektene, har seksjonseierne rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet
til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes
slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig mate.

Endringer av virksomhet i parkeringskjellern ma ikke redusere kvaliteten pa bruk og tilkomst til de andre
sekjsonene i kjelleren som er opprettet for a organisere eierforholdet til parkeringsplassene.

Sameiet tillater kameraovervaking av fellesarealer dersom dette besluttes av styret. Kameraovervaking skal
meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan lgses eller
risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.

3.6 Boder til Boligseksjonene (seksjon 64 og 65)
Den enkelte eier av Boligseksjoner eier hver sin ideelle andel av seksjonene 64 og 65 i Sameiet som
realsameieandel. Dette punkt skal gjelde som sameieavtale mellom Boligseksjonseierne, samt som avtale
mellom Boligseksjonseierne og de som til enhver tid er sameiere i Sameiet. Avtalen tiltres ved overtagelse
av en av Boligseksjonene. Andelen kan kun selges sammen med den seksjon den er realkoblet til.

Seksjonen bestar av boder til bruk for Boligseksjonseierne. Hvor Boligseksjon har eksklusiv og evigvarende
rett til hver sin bod, som tildeles fgrste gang av Utbygger. Fordelingen kan ikke endres uten samtykke fra
den/de som bergres.

3.7 Parkeringsplasser og parkeringsseksjoner
Parkeringsplassene i underetasjen er organisert som flere naeringsseksjoner, med varierende antall
parkeringsplasser, samt noe annet areal (herunder kjgrearealer og arealer som senere kan omdannes til
boder mv).

Den enkelte eier av parkeringsplass ("Parkeringssameier") eier hver sin ideelle andel av aktuell seksjon,
som tilsvarer en andel per parkeringsplass. Dette punkt skal gjelde som sameieavtale mellom sameierne i
den aktuelle seksjon, og som avtale mellom eierne av seksjon 63 og 66-81. Avtalen tiltres ved overtagelse
av ideell andel i seksjonen.

Andelen i en seksjon gir eksklusiv og evigvarende rett til en konkret parkeringsplass. Parkeringsplass og
eierskap i seksjon tildeles fgrste gang av Utbygger. Endring av parkeringsplass kan bare skje ved samtykke
fra den/de bergrte, eller iht. punkt 3.8.

Parkeringssameierne er forpliktet til a fglge ordensregler for parkeringsplassene fastsatt av styret i
Sameiet, herunder forbud mot oppbevaring og styrets rett til a fjerne gjenstander, med mindre et flertall

av sameierne i den enkelte seksjon bestemmer egne regler.

Beringssameierne er forpliktet til & tinglyse overdragelser. Den som er tinglyst hjemmelshaver er
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solidarisk ansvarlig med reell eier for enhver forpliktelse som pahviler andelen.

En eller flere av Parkeringssameierne kan kreve fradeling/reseksjonering av sin(e) parkeringsplasser for a
kunne overfgre parkeringsplassen til en annen seksjon eller omdanne til fellesareal, under forutsetning av
at de gvrige Parkeringssameierne og Sameiet holdes skades|gs.

3.8 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En Boligseksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Det er dimensjonert for HC-plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren. Disse parkeringsplassene
(unntatt de som er i seksjon 71 og 72) er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a foreligge dersom en
Boligseksjonseier, husstandsmedlem eller leietaker som leier en Boligseksjon, av Kristiansand kommune er
tildelt szerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede. Seksjonen med denne beboeren har da krav pa a fa
tilgang til HC-plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i garasjekjelleren. Denne beboeren dekker
samtlige kostnader/tap forbundet med slikt bytte (for begge bergrte parter), herunder knyttet til flytting av
elbillader, verdiforringelse for bytte av plass, ev. dokumentavgift ved behov for bytte av seksjon etc. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene.
Plassene byttes tilbake nar den som overtok HC-plassen selger sin seksjon eller behovet bortfaller. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige Boligseksjonseiere uttrykkelig samtykker, med mindre
endringen er foranlediget av endringer i eierseksjonsloven. Kommunen har vetorett mot endring av denne
bestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Ved tildeling av HC-plass skal den f@rste som sgker og oppfyller kravene, jf. avsnittet foran, ha den HC-plassen som
ligger i samme parkeringsseksjon som vedkommende allerede eier. Dersom det er flere skal den fgrste ha den plassen som
ligger neermest heisoppgangen for vedkommende. Dersom det ikke er ledige HC-plasser i parkeringsseksjonen,
kan vedkommende kreve a fa bytte andel i ny seksjon med vedkommende som har eksklusiv bruksrett til aktuell
HC-plass, mot & dekke dokumentavgift (x2) samt stille ngdvendig sikkerhet for tilbakefgringskravet.

VEDLIKEHOLD

4.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde egen bruksenhet
Den enkelte seksjonseier skal holde sin seksjon forsvarlig vedlike, slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseiere unngar ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og andre rom eller arealer som hgrer til seksjonen eller som én eller
flere seksjoner har enerett til a bruke.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) Inventar;
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker;
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat;
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer;
e) listverk, skillevegger, tapet;
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk;
g) vegg-, gulv- og himlingsplater;
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring;
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og holde
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avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt foran, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Sameieren skal holde seksjonen fri for skadedyr (herunder skjeggkre). Dersom slike oppdages, skal styret varsles
og seksjonseieren ma iverksette slike bekjempelsestiltak som er vanlige.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er
i forskriftsmessig stand.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, eller
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes pakrevd
av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la arbeidene utfgres for
vedkommende seksjonseiers regning.

4.2 Seerlig om Neaeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt
Sa langt det er mulig, skal den enkelte Naeringsseksjon selv foresta det vedlikehold som angis i dette punkt, selv
om dette knytter seg til fellesareal. Tekniske Igsninger for Naeringsseksjonen skal derfor forsgksvis etableres slik
at Naeringsseksjonen i stgrst mulig grad kan innga egne avtaler uavhengig av gvrige seksjoner.

- Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener egen
Neeringsseksjon;

- Vedlikehold, drift og utskifting av vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgr(er) til seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning
til Neeringsseksjonene;

- Sngbrgyting, strging og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder egen Naeringsseksjon;

- Handtering av avfall tilhgrende egen Naeringsseksjon (dersom det ikke er etablert et felles system);

- Vedlikehold, drift og utskiftning av ngd- og ledelys og brannalarmanlegg som bare eller i det vesentligste
betjener egen Naeringsseksjon;

- Vedlikehold, drift og utskiftning av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
egen Naringsseksjon;

4.3 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Foruten det ansvar som er nevnt i foregaende punkter, har sameiet ansvar for ngdvendig drift, vedlikehold og
utskiftning.

Sameiets vedlikeholdsansvar omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Seksjonseieren og sameiet
skal gi den enkelte Neeringsseksjonseier tilsvarende adgang gjennom fellesarealer og bruksenheter til & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som utelukkende betjener Naeringsseksjonene og/eller tilleggsdeler til en
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Naeringsseksjon.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikehold- og
utskiftningsplikten omfatter ogsa reparasjon og utbedring av tilfeldige skader.

Hvis sameiet ikke foretar vedlikehold i samsvar med bestemmelsene i dette punkt, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket av Sameiet. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal styret varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det

foreligger saerlige grunner som gj@r det rimelig at varsel unnlates.

En seksjonseier skal gi ngdvendig tilgang til seksjonen og/eller fellesarealer slik at vedlikeholdsplikten etter
denne bestemmelsen og arbeider etter punkt 4.4, herunder installasjon og ettersyn, kan utfgres. Ettersyn og
arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseiere eller andre brukere av seksjonen.
Ved behov for tilgang til bruksenheten skal dette varsles i rimelig tid.

4.4 Bygningsmessige arbeider
Verken Sameiet, styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning av en enkel seksjon,
med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige
seksjonseiere.

Boligseksjonene kan kun skifte ut vinduer og ytterdgrer, sette opp markiser, parabolantenne eller annen antenne
pa fasade, tak eller balkong, endre utvendige farger, eller foreta andre endringer eller inngrep i fasaden i trad
med en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.11 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv. om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Tilsvarende gjelder ogsa for Naeringsseksjonene, dersom ikke annet er angitt i disse vedtektene, slik som i punkt
3.4.

4.5 Mislighold, palegg om salg og utkastelse
Seksjonseiers og Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold, palegg om salg og utkastelse reguleres
av eierseksjonsloven §§ 34-39.

FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER
5.1 Innledning — overordnede prinsipper
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommen som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer
en seksjonseier har enerett til & bruke. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken, med mindre annet bestemmes i det fglgende.

5.2 Kostnader som dekkes av den enkelte eller samtlige av Naeringsseksjonene
Hvis en kostnad vedrgrende en Naeringsseksjon bare, eller i det vesentligste, betjener denne seksjonen, skal
eieren belastes for kostnaden.

Den enkelte eier av Naeringsseksjon skal dekke kostnader knyttet til egen Naeringsseksjon, slik som:
- Kommunale avgifter som gjelder egen Nzringsseksjon;
- Vedlikehold-, drift- og utskiftningskostnader relatert til Neeringsseksjonene, herunder slikt som er nevnt
i punkt 4.3 og 4.4, som bare eller i det vesentligste gjelder egen Naeringsseksjon;
- Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin Naeringsseksjon.

Lar en kostnad seg ikke tilbakefgre til en bestemt naeringsseksjon, men til flere eller alle Naeringsseksjonene, skal
kostnaden fordeles mellom de aktuelle eierne av de aktuelle Naeringsseksjonene ut fra sameiebrgken.
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5.3 Kostnader som dekkes av Boligseksjonene i fellesskap
Eierne av Boligseksjonene skal i fellesskap dekke fglgende kostnader ved eiendommen:

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av de fellesarealer, herunder heiser og trapperom som
utelukkende betjener Boligseksjonene;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
Boligseksjonene;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av de deler av seksjonene 64 og 65 som den enkelte
Boligseksjonseier ikke har eksklusiv bruksrett til;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av det elektriske anlegget som bare eller i det vesentligste
gjelder Boligseksjonene;

Kostnader til sngbrgyting, strging og grent vedlikehold (herunder vedlikehold av hekker/beplantning)
som bare eller i det vesentligste gjelder Boligseksjonene;

Kostnader til utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade som gjelder
Boligseksjonene, herunder balkonger og takterrasser;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av ngd- og ledelys og brannalarmanlegg i Boligseksjonene;
Kostnader til vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder
Boligseksjonene;

Elektrisk strem i fellesarealene i Boligseksjonene;

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, o.l. til boligseksjonene;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av porttelefon, laser og portsystem som gjelder
Boligseksjonene;

Kommunale avgifter som gjelder Boligseksjonene;

Vedlikehold, drift og utskiftning av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig gardsrom som bare
eller i det vesentligste gjelder Boligseksjonene;

Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av Boligseksjonene;

Alle andre drift-, vedlikeholds- og utskiftningskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
eller i det vesentlige gjelder Boligseksjonene.

Fordelingen av kostnadene mellom Boligseksjonene skal skje ut fra den interne sameiebrgken for
Boligseksjonene.

5.4 Kostnader som dekkes av Boligseksjonene og Kontorseksjonene i fellesskap
Eierne av Boligseksjonene og Kontorseksjonene skal i fellesskap dekke fglgende kostnader ved eiendommen:

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av de fellesarealer, herunder heiser og trapperom som
betjener Boligseksjonene og Kontorseksjonene i felleskap;

Kostnader ved utskiftning og vedlikehold av fellesarealer pa takterrasser i 3. etasje og over 9. etasje
fordeles mellom Boligseksjonene og Kontorseksjonene etter deres relative sameiebrgk.

Kostnader ved bygningsmessig utskiftning og vedlikehold av tak som skyldes skader forarsaket av bruk
av takterrasser.

5.5 Kostnader som fordeles mellom bade Bolig- og Naeringsseksjonene
Felgende kostnadselementer fordeles mellom samtlige seksjonseiere:

Byggforsikring;

Styrehonorar;

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholdsperm (FDV);

Kostnader til strom i Sameiets fellesarealer som ikke kan tilordnes Bolig- eller Naeringsseksjonene;
Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,
grunnvannspumper, og hovedinntak for fjernvarme, fjernkjgling, felles vann/avlgpssystem, samt andre
fellesanlegg;

Andre kostnader til vedlikehold, drift, utskiftning og/eller bygningsmessige arbeider som det fremgar
skal fordeles mellom Bolig- og Naeringsseksjonene;

Vedtekter for Sameie Tangvall Arena, gnr 472, bnr 249 i Kristiansand Side 9 av 16



- Forretningsfgrsel som ikke er sarskilt omtalt under punkt 5.2 og 5.3, revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet;
- Andre kostnader som utfra prinsippene foran ikke kan henfgres til enten Bolig- eller Naeringsseksjonene.

Fordelingen skal skje ut fra den totale sameiebrgken i Sameiet.

5.6 Kostnader som fordeles etter faktisk forbruk/nytte
Det etableres egne malere pr. seksjon for a fastsette bruk av fjernvarme, vann, og oppvarming av vann. Slike
kostnader fordeles etter faktisk forbruk. Dette gjelder ogsa strgm for seksjonseiere med elbillader. Felles TV- og
internettabonnement som faktureres per seksjon, fordeles til hver seksjon og ikke etter brgk.

For eiere av parkeringsplass og/eller bod i kjelleretasjen fastsettes det hvor mye fellesutgiftene er per p-plass,
per maned, samt hva andre arealer/seksjoner i kjelleren skal betale. Felleskosnadene i kjelleren skal dekke de
faktiske driftsutgiftene og ikke fordeles etter eierbrgken. Det skal ogsa tas hgyde for driftsutgifter til sameie med
administrasjon, bygningsforsikring etc. Kostnaden skal primaert faktureres den enkelte eier direkte, men gvrige
sameiere (bade tinglyste- og reelle eiere) i samme seksjon er solidarisk ansvarlige for kostnaden.

Stikkontakt i bod i kjeller er koblet til maler pa fellesarealet. Alle som har stikkontakt i kjeller, blir belastet for
strgmforbruk etter en fast sum pr. maned som fastsettes av styret med to maneder varsel.

Alle kostnader til bruk av strem til permanente installasjoner i fellesarealer for gvrig, skal avtales med styret som
kan kreve at det installeres forbruksmaler og for gvrig kan nekte ved saklig grunn.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene ogsa i andre tilfeller fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

5.7 Fakturering av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin
andel av felleskostnader. Endring av akontobel@p kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Akontobelgpet kan for Boligseksjonene ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Nzeringsseksjonene plikter
a dekke sin andel av vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

Andel felleskostnader skal avregnes innen 30. april pafglgende ar. Dersom seksjonen har innbetalt for mye
akonto felleskostnader, skal differansen refunderes, safremt det ikke er vedtatt slik avsetning som nevnt i forrige
ledd. Dersom seksjonen har innbetalt for lite felleskostnader skal differansen innbetales.

Forretningsfgrer skal tilrettelegge for at Naeringsseksjonseiere kan fa fradrag for merverdiavgift, og skal derfor
utarbeide oppstillinger over kostnader, merverdiavgiften og fordelingen av disse.

5.8 Inntekter
Inntekter av eiendommen skal fordeles etter samme prinsipper som kostnader slik det fremgar av punkt 4 foran.
Dersom inntektene skal fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer inn en
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begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
andel felleskostnader etter punkt 5.7.

ARSM@TE

7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i Sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinaert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3 Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmgte
Styret innkaller til arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet behandle
a) konstituering;
b) styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet;
c) styretsregnskap for foregdende kalenderar;
d) valg av styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest én uke fgr ordineert &rsmgte sendes ut til
alle seksjonseiere pa samme mate som innkallingen. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige pa arsmgtet.

7.6 Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stariinnkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a
avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

Vedtekter for Sameie Tangvall Arena, gnr 472, bnr 249 i Kristiansand Side 11 av 16



7.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet
Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
eieren av en Boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av seksjon har rett til & veere til stede pa arsmgtet og til a
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er dapenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

7.8 Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a
veere seksjonseier.

7.9 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende;

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet;

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot Sameiets interesser;

d) paleggeller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at ved
saker som utelukkende eller i det vesentlige gjelder Bolig- eller Nzeringsseksjonene vises til de saerskilte
stemmereglene i pkt. 7.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i Sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, med unntak av slikt som fremgar om Naeringsseksjonenes
faktiske raderett som nedfelt i punkt 3.4 ovenfor;

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning;

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres til eller fra boligformal;

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum, med unntak
av slikt som fremgar om Naeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt 3.4 ovenfor.

Det er ngdvendig med tilslutning fra samtlige seksjonseiere dersom Sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen;

b) oppl@sning av sameiet;

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av Sameiets karakter;

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne.

e) forhold i strid med punkt 0 som Utbygger ikke har samtykket til
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Det kreves tilslutning fra den/de bergrte Neeringsseksjoner for & endre vedtektsbestemmelser som gjelder
forholdet mellom Boligseksjonene og Nzeringsseksjonene.

7.11 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak
Kostnader til seerlige bomiljgtiltak dekkes av Boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
Boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for Boligseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for Boligseksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte Boligseksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfgres hvis disse Boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12ki|te stemmerettsregler
For sakersom utelukkende eller i det vesentlige gjelder Boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom
Boligseksjonseierne og hver Boligseksjon har én (1) stemme.

For saker som utelukkende eller i det vesentlige gjelder fellesareal som kun er felles for Boligseksjonene og
Kontorseksjonene, skal avstemning kun skje mellom Boligseksjonseierne og Kontorseksjonene basert pa
sameiebrgken.

For saker som utelukkende eller i det vesentlige gjelder nedkjgrsel til og (bil)parkeringsplasser og tilhgrende
(bil)parkeringsarealer i kjeller, skal avstemning kun skje mellom eiere av parkeringsplasser hvor hver
parkeringsplass har én (1) stemme.

For gvrig stemmes det etter brgk, dog slik at eventuelle seksjoner som bestar av parkeringsplasser og/eller boder
ikke har stemmerett.

7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog de
seerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 7.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

7.14 Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er representert
ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET
8.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av én styreleder og fire andre styremedlemmer. Eierne av
Kontorseksjonene og Kjgpesenterseksjonen kan kreve a utpeke hver sin styrerepresentant.
I inntil tre ar fra seksjoneringen, kan Utbygger utpeke et styremedlem som ogsa skal veere styreleder. Dette
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styremedlemmet skal alene utgjgre flertallet i styret.

8.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges szerskilt. Bare
fysiske og myndige personer kan vaere styremedlemmer. Dersom arsmgtet bestemmer at andre enn fysiske
personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem av
de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall, innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Styremedlemmene kan
gjienvelges. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

8.3 Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet. Det tilligger styret a pase at eiendommen
med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til 3 representere seksjonseierne utad i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter. Dette omfatter a gjennomfg@re beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
Es angar fellesareal og fast eiendom. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet med signatur
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og tegner Sameiets navn. Dersom saken bergrer Kjgpesenterseksjonen eller Kontorseksjonenes rettigheter og/eller
plikter, ma styrerepresentanten utpekt av vedkommende seksjon veere én av de to som signerer.

Sa lenge Utbygger har rett til 3 utpeke en representant, kan denne alene forplikte Sameiet med signatur og tegne Sameiets
navn.

9 FORRETNINGSF@RER
9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Det er engasjert forretningsfgrer ved seksjoneringen.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og
andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmegtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel
gjdres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5 til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning. Forretningsfgreren kan ikke delta i
behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

10 REGNSKAP OG REVISION
10.1 Plikt til 3 fore regnskap
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2 Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil
annen revisor velges.

11 ENDRINGER | VEDTEKTENE — FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med
mindre eierseksjonsloven eller vedtektene stiller strengere krav.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65,
tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte endringer.

12 SZARLIGE RETTIGHETER
12.1 Utbyggers rettigheter
Sa lenge Tangvall Arena Holding AS, et av Tangvall Arena Holding AS' datterselskaper, eller den Tangvall Arena
Holding AS utpeker (heretter "Utbygger"), er eier av en eller flere seksjoner i Prosjektet, er navaerende og
fremtidige seksjonseiere forpliktet til @ yte ngdvendig medvirkning, herunder ved vedtektsendringer og
avstemming pa arsmete/styremgte, til at Utbygger kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med
Utbyggers planer med de endringer som evt. blir gjort underveis, samt realisasjon av Utbyggers rettigheter.
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Sameiet er herunder forpliktet til a la Utbygger bygge Bygg 3 og i den forbindelse vederlagsfritt benytte deler av
eiendommen midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Videre kan det bli ngdvendig a foreta,
og den enkelte seksjonseier forplikter seg til 8 medvirke til, reseksjoneringer, opprette tilleggsdeler, endre antall
seksjoner, eller lignende for a realisere prosjektet, herunder for a reseksjonere/innlemme Bygg 3 i Sameiet
og/eller organisere boder og parkeringsplasser pa den mate Utbygger finner hensiktsmessig. Videre plikter
Sameiet a respektere og yte ngdvendig medvirkning til at ev. adkomstrettigheter for naboeiendommer over
sameiets eiendom og andre fellesfunksjoner for naboeiendommer som for eks. avfallshandtering, rett til kabler,
vann- og avlgpsledninger kan etableres og tinglyses pa sameiets eiendom.

For vedtak som er i samsvar med dette punkt, gjelder ikke de saerskilte flertallskrav i punkt 7. Styret kan treffe
ethvert vedtak i trad med dette punkt, uten medvirkning fra arsmgtet. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten samtykke fra Utbygger.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger. Denne vedtektsbestemmelse
bortfaller 1 ar etter at siste byggetrinn er fullfgrt, og alle utomhusanlegg/fellesarealer er overtatt.

12.2 Seksjon 1 -Eigheter til Kippesenterseksjonen

Kjppesenterseksjonerrmar rett til & koble til / oppfgre gangbro mellom arealene i 2. etasje i Byggetrinn 1 og 2,
samt byggetrinn 3 med naboeiendommen.

12.3 Sn nr 81 — adkomstrett
Seksjon 81 har adkomstrett over seksjon 74 til ventilasjons- og varmerom for adkomst til tekniske rom.
12.4 Seksjon 63
Seksjon 63 har rett til & dpne fjerne yttervegg mot naboeiendom, for a gi tilgang til gjennomkjgring. Seksjon

63 har rett til 3 tildele naboeiendommen adkomstrett gjennom Sameiet underetasje.

Seksjon 63, eller den Seksjon 63 gir tilgang til, kan palegges a dekke sin forholdsmessige andel av felles
adkomstarealer, herunder ev. port/adgangslgsninger.

Disse vedtektsbestemmelsen i punkt 12.1 til 12.4 kan ikke endres uten samtykke fra eier av seksjon 63.

13 SIGNATURER

Kristiansand den / -2023

Hjemmelshavere:
For Mur i Sgr AS, Org.nr.: 986 760 830, iht firmaattest

Tom Arne Aamodt

For Kristiansand kommune, org.nr. 820 852 982, iht firmaattest og fullmakt

Erlend Hammersmark Hansen og Per-Christian Nygard

For Agder fylkeskommune, org.nr. 921 707 134, iht firmaattest og fullmakt

Ola Olsbu
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Sentrumsveien 37

Nabolaget Tangvall/Klepland - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

<+ Tangvall 1min 4
Totalt 14 ulike linjer 0.1 km
& Tangvall 1 min &
Totalt 11 ulike linjer 0.7 km
& Hollen brygge 5min &
Linje 92 2.7 km
@ Nodeland stasjon 10 min &
Linje F5 8.4 km
X Kiristiansand Kjevik 29 min &
Skoler
Nygérd skole (1-7 kl.) 15 min 4
332 elever, 27 klasser 1.2 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 6 min &
195 elever, 14 Klasser 0.5 km
Sagne videregéende skole 5min &
180 elever, 12 klasser 2.7 km
Véagsbygd videregéende skole 15 min &
510 elever 13.4 km
Ladepunkt for el-bil
&  Park and ride Tangvall, Sagne 3min &
& Extra Tangvall 5min %

Opplevd trygghet
° Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

2 A
R «Q
ok d 3
1o ™

-

b2

21.2%

15.7 %
14.5 %
14 %

20 %

8.2 %
6.1 %

8.6 %
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Tangvall/Klepland 1027 646
Il sogne 10 240 4621
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Segne (0-5 &) 21 min &
93 bamn 1.7 km
Sjostierna barnehage (0-5 &r) 4 min &
79 bamn 2.2 km
Torvmoen barmehage (1-5 ér) 4 min &
63 bamn 2.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Sggne 2 min &
PostNord 0.2 km
Coop Mega Sagne 3min &

Post i butikk 0.3 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2. Buss

Turmulighetene

g

Al Neerhet til skog og mark 92/100

p) Gateparkering

A9 et o0/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 82/100

Sport

@ Soagne stadion O km

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

® Nygard skole 16 min %

Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.2 km
& Family Sports Club Sagne 3min 4
& Fresh Fitness Segne 5min %
Boligmasse

11% enebolig
B 67% blokk
B 22% annet

«Det er stille og rolig nabolag, med
fine turmuligheter i skogen rett bak
huset. Gode bussmuligheter fra E39
som gér like bak stoyskjermen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Brennésen senter 7 min &

@ Apotek 1 Segne 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 24% 13-15 &r
18% 16-18 &r

25% | barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 51%
Tangvall/Klepland

B Sogne
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-23-0127

Eiendom:

Sentrumsveien 37, 4640 Sggne
Gnr. 472 Bnr. 249 Snr. 50 og Gnr. 472 Bnr. 249 Snr. 75 og Gnr. 472 Bnr. 249 Snr. 65 i
Kristiansand kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p3 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

JOHAN ELIESON | Eiendomsmegler | 46 47 3135 | johan@sormegleren.no |
KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22



