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Velholdt og pen 3-roms selveierleilighet med
solrik hage - Fint beliggende i 1. etasje med
trappefri adkomst - Carport

OMRADE
Engene

ADRESSE
Prestekrageveien 4B, 4823
NEDENES

Prisantydning
kr 2 650 000,-

Fellesgjeld: kr 17 187,-

Omkostninger: kr 77 570,-

Totalpris: kr 2 744 757,-

Formuesverdi: kr 535 693,-
Kommunale avgifter: kr 10 897,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 966,-

BRA-i: 62 m* Mia Catherina Goggsbo
BRA-e:5m Eiendomsmegler

BRA Total: 67 m?

Boligtype: Leilighet 452 06 360

Byggear: 2015 .

Soverom: 2 mia.goggsbo@sormegleren.no
Rom: 3

Etasje: 1 Sgrmegleren AS, avd. Arendal

Eierform bygning: Eierseksjon VVesterveien 1B, 4801 Arendal

Eierform tomt: Eiet 37 02 05 00

sormegleren.no



PRESTEKRAGEVEIEN 4B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 426, bruksnummer 96, seksjonsnummer 19 i Arendal kommune.Gardsnummer 426,
bruksnummer 115 i Arendal kommune.

Areal

BRA -i: 62 m?
BRA - e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 67 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m? 2 soverom , Bad/vaskerom , Stue/kjekken , Bod , Entré
BRA-e: 5 m? Sportsbod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

12 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
m2

Beliggenhet

Pa Engene er det et godt bomiljg med bade leiligheter, rekkehus og eneboliger. Fra eiendommen er det kort
gangavstand til barnehage og lekeplasser. Ved hovedveien er det bussholdeplass med hyppige
bussavganger, bade til Arendal og til Grimstad. Dagligvarehandel er bade Bunnpris, Kiwi og Remal000 pa
Nedenes, samt Meny og Coop Extra pa Fevik. Fine turmuligheter bade i laype ut fra Engene, samt kort
avstand til Tingstveit, Hasseltangen og Storesand. Populzert ridesenter pa Birketveit like ved.

Adkomst

Folg riksvei 420 eller E 18 fra Arendal til Nedenes og videre mot Engene. Ta til hgyre i rundkjgringen ved
Engene kirke. Falg veien rett frem til toppen av feltet, folg skilt Prestekrageveien og ta inn mot nr 4.
Leiligheten ligger som nr 2 i 1. etasje.

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen




Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Boligen inneholder: gang, stue/kjgkken, bad, to soverom og bod.

Carport med sportsbod.

Standard

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian Edvardsen den 02.09.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet fra 2015. Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er ikke undersakt for feil eller
mangler og er derfor ikke omtalt i denne rapporten. leiligheten fremstar normalt vedlikeholdt med
paregnelig bruksslitasje og opphengsskader. Visuell undersgkelse med enkle malinger viser ikke starre avvik
pa befaringsdagen. Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma leses i sin helhet. Se
forgvrig punkter nedenfor.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:
Utvendig > Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Innvendig > Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Radonmalinger er ikke foretatt, heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert
med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Rommet er et vatrom hvor det ved
etablering var krav om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfart
"uavhengig kontroll".

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer felger handelen: FYLL INN




Parkering
Carport, rikelig med gjesteparkering

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000971537

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk, varmekabler og peisovn. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa
folger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge

Oransje

OKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 10 897

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 14 863,-. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt og gebyr for vann- og avlap.

Eiendomsskatt
Kr 3966

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 535 693

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 035 632

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN




Eierbrok
1/32

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter kr. 2 399,- som bla. inkluderer revisjonshonorar, arskontingent boligbyggelag,
forretningsfarerhonorar, kabel-tv (Telia), felles byggforsikring og vedlikehold, rentekostnader andel
fellesgjeld kr. 95,- og avdrag andel fellesgjeld kr. 256,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2750

Andel Fellesgjeld
Kr 17 187

Fellesgjeld pr. dato
29.08.2024

Andel fellesformue
Kr 6 106

Andel fellesformue dato
29.08.2024

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Prestekrageveien 2-8

Organisasjonsnummer
915489125

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 60308123254, Nordea Bank AB (publ), filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.08.2024: 7.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 29.08.2024: 550 000

Andel av saldo: 17 188

Neste termin/avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2029 )
Flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2024 utgjere ca kr 258,00
per maned for denne boligen

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyr tillates, men det anmodes til & vise hensyn til naboene.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det er moteplikt for alle beboere pa fellesdugnad. Hver blokk (8-manns bolig) har ansvar for sin blokk.




Styret har ansvar for a sette opp en plan for vedlikehold av fellesarealene, som & rydde sgppel og div og om
ngdvendig plenklipping.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Arendal Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/426/96/19:
Ingen heftelser eller rettigheter registrert.

Grunndata:
13.09.2013 - Dokumentnr: 774808 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 19. Formal: Bolig. Tilleggsdel:
Bygning og grunn. Sameiebrgk: 1/32

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 22.08.2016. Ferdigattesten gjelder Prestekrageveien 2 A-H, 4 A-H, 6 A-H
0g 8 A-H, gnr. 426, bnr. 96 snr 1-32. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har installert vannmaler.
Privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan Engene Terrasse, datert 16.06.2011. Pa
generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 650 000

Totalpris
Kr 2744 757

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 650 000,00 (Prisantydning)
17 187,00 (Andel av fellesgjeld)

2 667 187,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

66 670,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

67 670,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
77 570,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 734 857,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))




2 744 757,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
15.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 100 000,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Stig Pedersen

Oppdragsanvarlig

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Robin Bjgrn Jensen
Eiendomsmegler
robin.jensen@sormegleren.no
TIf: 97512197

Ansvarlig megler

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
24.09.2024







Store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys




Kjgkkenet er lyst og stilrent med integrerte hvitevarer
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Pent flislagt bad/ vaskerom







Rikelig med skyvedgrsgarderobe



Soverom nr.2 - perfekt som gjesterom, barnerom eller kontor




Romslig entre



Overbygd inngangsparti, parkering like ved
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Carport med sportsbod like ved inngangspartiet

Rolig og etablert med et godt bomiljg



Nabolagsprofil

Prestekrageveien 4B - Nabolaget Nedenes - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Engene kirke
Linje 100, N100, 101, N101

+  Vikkrysset/Fjeere skole
Totalt 11 ulike linjer

® Stoastasjon
Linje R50

& Guldsmedenga ferjekai
Linje 191

& Norodden ferjekai
Linje 191

Skoler

Nedenes skole (1-10 kl.)
497 elever, 27 klasser

Asdal skole (1-10 kl.)
493 elever, 23 klasser

Sam Eydes videregaende skole
951 elever

Arendal videregaende skole
880 elever, 30 klasser

«Meget vakkert og grent omrade, naer
sjo og strender. Fredelig og trygt
nabolag. Barnevennlig og god
kollektivtrafikk. Midt i mellom to byer;
Arendal og Grimstad (ca en mil hver
vei).»

Sitat fra en lokalkjent

10 min 4
0.8 km

10 min &
7.5 km

12 min &
9 km

13 min &
8.4 km

14 min &
9 km

6 min &
3.3km

8 min &
5.5km

13 min &
11.2 km

16 min &
10.2 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.8%
401 %
389%

o %
2 e XN
A - M
R, 2 3¢ 2 Vel
A M N
I NSNS .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4
Omrade Personer
B Nedenes 2481
B Arendal 39170
Norge 5425412
Barnehager

Engene barnehage (1-5 ar)
51 barn

Nedenesasen barnehage (1-5 ar)
18 barn

Haugenes barnehage (1-5 ar)
29 barn

Dagligvare

Bunnpris Nedenes
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Rema 1000 Nedenes
PostNord

203 %
3%

18,

xR
Eldre
r) (over 65 ar)

6

Husholdninger
1120

19 324
2654586

5min 4
0.4 km

5min &
2.9 km

5min &
3.3km

3min &
2.1 km

4 min &
2.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100

Sport

@ Vestre Nedenes - Ballokke 18 min &
Ballspill 1.3 km

® Nedenes barne- og ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 2.4 km

& SKY Fitness Fevik 5min &

& Friskis & Svettis Arendal 10 min &

Boligmasse

B 67% enebolig
B 15% rekkehus
12% blokk

B 6% annet

«Sentralt  boligstrek i Aust
Agder»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fevik Senter 5 min &
i@ Apotek 1 Nedenes 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 38%6-12ar

17% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Nedenes
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet
@ Prestekrageveien 4 B, 4823 NEDENES
(I ARENDAL kommune

# gnr. 426, bnr. 96, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 62 m?

e

Befaringsdato: 02.09.2024 Rapportdato: 18.09.2024 Oppdragsnr.: 20249-1645 Referansenummer: NW1069

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian

Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20249-1645 Befaringsdato: 02.09.2024

\

Norsk takst
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Prestekrageveien 4 B, 4823 NEDENES His Bygg AS ‘
Gnr 426 - Bnr 96 Vikaveien 19\ I I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20249-1645 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 20249-1645 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 4 av 17



Prestekrageveien 4 B, 4823 NEDENES
Gnr 426 - Bnr 96
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2015.

Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er
ikke undersgkt for feil eller mangler og er derfor ikke omtalt

i denne rapporten.

leiligheten fremstar normalt vedlikeholdt med paregnelig
bruksslitasje og opphengsskader.

Visuell undersgkelse med enkle malinger viser ikke stgrre
awvik pa befaringsdagen.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20249-1645 Befaringsdato: 02.09.2024

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst
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Prestekrageveien 4 B, 4823 NEDENES His Bygg AS ‘
Gnr 426 - Bnr 96 Vikaveien 19 |\ I I
4203 ARENDAL 4817 HIS Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Det er ikke gjort vurderinger av lyd/brannskille imellom
I leilighetene, videre undersgkelser innebaerer inngrep i

konstruksjoner som ikke er en del av mandatet i en
15 undersgkelse niva 1 rapport.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
ikke vurdert
10

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken

etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
henvises til styre for informasjon om fellesarealer. Med
fellesarealer menes konstruksjoner, installasjoner og utvendige
overflater som sameiet i sin helhet bzerer ansvaret for.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
TG2: Awvik som kan kreve tiltak eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr

B 7G3: Store eller alvorlige awvik 991059059 som er ansvarlig for rapporten og riktig adressat.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eventuelt bod er ikke fremvist av eier hvis det ikke fremkommer
av arealene

Enkelte bilder er tatt med inn i rapporten som er
eksempelbilder.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

L' 1Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

® © O

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran S tilside
og tettesjikt

Kjkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

]

Oppdragsnr.: 20249-1645 Befaringsdato:  02.09.2024 Side: 6av 17



Prestekrageveien 4 B, 4823 NEDENES
Gnr 426 - Bnr 96
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS  Norsk takst

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen, ferdigattest
med arstall 2016
Standard

Normal standard alder tatt i betraktning

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt med paregnelig bruksslitasje og
opphengsskader.

UTVENDIG

Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer,
vurderes a veere i normal stand.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Dgrer

Enkel funksjonstest av dgrer viser ikke stgrre avvik pa befaringsdagen,
det er ikke utfgrt vurderinger av vindtetting/tetthet da dette innebaerer
inngrep i konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20249-1645

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse utvendig med sement brostein
Visuell befaring viser ikke stgrre avvik pa befaringsdagen.

Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport, vedlikeholdsplaner for fellesdeler i
bygget. Det henvises til vedtekter, vedlikeholdsplaner som sameiet har
ansvar for.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 7 av 17



Prestekrageveien 4 B, 4823 NEDENES His Bygg AS

Gnr 426 - Bnr 96 Vikaveien 19 |\ I I

4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er utfgrt visuell befaring av innvendige overflater.

Visuell befaring er begrenset pga. bebodd og mgblert der gjiennomgang
er utfra tilgjengelige overflater og eiers opplysninger om eventuelle
overflateavvik i egenerklaering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er utfgrt visuell undersgkelse og enkel nivellering pa tilfeldig valgte
plasser.
Innredede rom og alle flater er ikke undersgkt. Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer ble det
ikke registrert skader utover paregnelig bruksslitasje.

Radon

Bygget skal utfra byggear inneha radonsperre, ferdigattest foreligger og

utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle VATROM

kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser

og gjeldende forskrifter. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik: Generell

¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

Stalpipe med ildsted, visuell undersgkelse viser ikke stgrre avvik pa
befaringsdagen.

Ved videre undersgkelser ang. pipelgp/ovn trengs det
spesialkompetanse og dette er ikke vurdert i denne rapporten, videre
undersgkelser kan gjgres av branntilsyn o.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20249-1645 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 8 av 17
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Fliser pa vegger.
Visuell befaring av tilgjengelige flater som ikke er tildekket viser ikke

stgrre avvik pa befaringsdagen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Visuell befaring med enkle undersgkelser som nivellering og
undersgkelse av bom under fliser pa tilfeldige plasser.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger, opplegg for

vaskemaskin.
Visuell befaring viser ikke stgrre avvik utover paregnelig bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk, fungerende pa befaringsdagen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Plastsluk, synlig slukmembran klemt til klemring.

Ukjent V|d.ere underliggende konstruksjoner da dokumentasjon pa Hulltagning er foretatt i tilstgtende soverom uten & pavise unormale
utfgrelse ikke er fremlagt.
forhold.
Vurdering av awvik: Hullborring pa en plass innf:baerer ikke garanti for at det ikke kan vaere
fuktskader andre plasser pa bad.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

Kjgkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen ved enkel
funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast rgr i rgr besiktiget i vannskap.

Rgr- og avigpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt
KJ¢KKEN rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke vurdert pa det skjulte
anlegget.

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter, laminat benkplate.

Utstyr: kjgleskap, komfyr, platetopp, oppvaskmaskin.

Ved visuell underspkelse ble det ikke registrert stgrre avvikk utover
paregnelig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast som er synlig.

Det er ikke synlig stakeluke innvendig men sluk/avlgp til toalett vil
normalt kunne brukes til formalet.

Det fremkommer ikke opplysninger om problematikk med
avlgpsanlegget pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, fungerende pa befaringsdagen.
Anbefales generelt utfra alder & utfgre balansering av anlegget som
service.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
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Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 20249-1645

Befaringsdato: 02.09.2024

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Det er fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har ikke
elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Ved eventuell videre undersgkelser pa det elektriske anlegget ma det
innhentes autorisert elektriker/el-takstmann med en utvidet el-kontroll
(NEK 405 Elkontroll)

(' 38 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat observert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 62 5 67 12
SUM 62 5 12
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 soverom , Bad/vaskerom
1. etasje o ! Sportsbod
! Stue/kjgkken , Bod , Entré P
Kommentar
I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.
Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.
Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 58 4
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Kommentar
Leilighet Utvendig sportsbod i forbindelse med carport er ikke tatt med i totalarealet

BRA S-rom: 5 m2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2024 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Stig Pedersen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 426 96 19 56.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Prestekrageveien 4 B

Hjemmelshaver
Pedersen Stig

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 390 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1645

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NW1069

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Prestekrageveien 4B, 4823 NEDENES 30 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Prestekrageveien 4B Prestekrageveien 4B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

100%
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Pedersen, Stig

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94002617
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VEDTEKTER
For
Sameiet Prestekrageveien 2A - 8H, Nedenes
Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Prestekrageveien 2A - 8H, Nedenes.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 426 bnr 96 1 Arendal kommune ligger 1
sameie mellom de 32 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer séledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordin®re 0g
ekstraordin®re sameiermgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til a bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for



sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til &
gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter stgrrelsen pa de akontobelgp
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinere sameiermgtet. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinart sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinart sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinere
sameiermgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
behandlet i det ordinare sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma



vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen eller 1 et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
a veere til stede i sameiermgtet og til a uttale seg. Styrelederen, og forretningsfgreren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til a vere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til a veere til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til a ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver a vaere sameier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst &n sameier, som utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjores saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.



8.5 Ugildhet i sameiermgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta 1 avstemning om avtale med
seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordincere sameiermgtet
Det ordinzre sameiermgtet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) fastsette budsjett for kommende ér,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt 1 innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

i sameiermgtet. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.
Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om

ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3-4 medlemmer og 1-3 varamedlemmer. Styrets leder velges
seerskilt blant styrets medlemmer.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vere sameiere eller tilhgre
noen sameiers husstand.

9.3. Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved mgtets avslutning eller senere.



9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i
eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en
framtredende personlig eller gkonomisk sazrinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne pa samme mate som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemgtet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonzerer

Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret
ansetter forretningsfgrer og andre funksjonerer, fastsetter deres Ignn og instruks og fgrer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsfgrer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram i det ordinzre sameiermgtet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr
inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal vere kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

-000-



ORDENSREGLER FOR SAMEIET PRESTEKRAGEVEIEN 2 - 8

§1
Hver enkelt eier plikter a sgrge for ro og orden i sin leilighet, og for at husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten, ikke volder stgy, ubehag eller ulempe for noen.
Brék i trappeoppgang og fellesareal ma unngas.

§2
Det skal vaere ro i og utenfor leiligheter, i boder og pa fellesareal etter kl. 22.00 pa hverdager
og etter kl. 23.00 1 helgene. Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra
leilighetene etter normal tid, skal det legges ut nabovarsel senest en uke i forveien. (det skal
veere ro etter kl.24.00). Raketter skal ikke sendes opp fra boligene.

§3
Bruk av drill, slipemaskin, hammer og annet verktgy som sjenerer naboene skal ikke
forekomme etter kl. 22.00 alle dager.

§4
Parkering er ikke tillatt ved og langs innkjgringen. Parkering skjer pa oppmerkede plasser.
Det er kun tillatt a parkere pa gjesteparkering for biler, foran egen carport og oppmerket
omrade for gjesteparkering. Omradet er ikke egnet for campingvogn, traktor, lastebil, bobiler
eller stgrre kjgretgyer. Gjesteparkering er kun tillatt parkering for inntil 24 timer av gangen.
Beboerne plikter & informere gjestene om gjesteparkeringen

§5
Banking og risting av tepper, matter, kler osv. ma ikke gjgres pa verandaen av hensyn til
naboene. Om vinteren ma sng fjernes fra verandaen. Da ma de i 2 etg ha ett samarbeid med de
under om hvor sngen blir kastet. Trappeoppgangene ma vere frie fra sng, her har 2 etg ansvar
for dette.

§6
Avfall sorteres og legges i riktig sgppeldunk. Matavfall pakkes godt inn i papirposen for mest
mulig a unnga lukt og sgl. Alle har et ansvar for & holde orden i sgppelsorteringen og sgrge
for at det ikke flyter over av sgppel.
Juletreer og lignende ma ikke kastes pa eiendommen.
Ingen s@ppel kastes pa utsiden av dunkene.

§7
Sykler, sparkstgtting og barnevogner ma ikke settes foran trapper og hovedinngang slik at de
hindrer alminnelig ferdsel. Det skal holdes orden i carportene, feie ol.

§8
Alle rom i leiligheten ma holdes tilstrekkelig oppvarmet for & unnga at vannrgr/kloakkrgr
fryser. Sluk/avlgpsrgr pa bad ma rengjgres slik at de ikke gar tette.

§9
Dur tillates, men det anmodes til & vise hensyn til naboene.



§10
Klar og klesvask skal tgrkes inne eller pa egen veranda.

§11
Eier har ikke lov til 2 montere egne parabolantenner. Det er ikke tillatt med trampoline og
hvitevarer pa utsiden.

§12
Hver seksjon bestemmer selv over utseende pa eget hageparti, rundt carportene og
fellesomradet rundt leiligheter. Dersom det skal bygges platting eller gjerde ma man
informere styret fgrst. Gjerder skal veere i samsvar med gjerde pa balkongene. Det vil si i
treveranda, ikke statekitt eller messing er tillatt. Samme med busker. Hvis skillevegger skal
settes opp nede ma de vere like.
Like solskjermingsopplegg oppe.
Det henstilles ogsa til a ha like blomsterkasser pa terrassen oppe.

§13
Fremleie: Eier forplikter og informere styret om fremleie.

§ 14
Det er mgteplikt for alle beboere pa fellesdugnad
Hver blokk (8-manns bolig) har ansvar for sin blokk.
Styret har ansvar for a sette opp en plan for vedlikehold av fellesarealene, som a rydde sgppel
og div og om ngdvendig plenklipping.

§ 15

Det oppfordres til enhetlig estetikk gjennomfgrt gjennom hele sameiet.



Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
30.11.23 31.12.2022 2023 2024
Inntekter
Inntekter felleskostnader 739 200 646 400 806 400 921 600
Andre driftsinntekter 14013 125 540 12 000 15000
Sum inntekter 753 213 771 940 818 400 936 600
Driftskostnader
Lnnnskostnader 57 050 33089 40 655 64 616
Revisjonshonorar 8135 8 250 8 800 9400
i rskontigent bolighyggelag 9 600 9 600 9 600 12160
Forretningsfrrerhonorar bbl 59 820 56 172 59 821 63 410
Kabel-tv 189 353 201 325 212000 195 000
Forsikring 74 145 72742 81 000 97 468
Vedlikehold 114 487 465 071 245 524 322 000
Elektrisk energi 22 359 21882 25000 30 000
Andre driftskostnader 75 551 77 235 77 000 74 546
Sum driftskostnader 610 500 945 366 759 400 868 600
Driftsresultat 142 713 -173 426 59 000 68 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 67 1115 1000 4000
Renter og avdrag p3 Bn 0 74 0 72 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 67 1041 1000 -68 000
i rsresultat 142 780 -172 384 60 000 0
Overfyrt tilfra opptjent egenkapital 0 -172 384 0 0
Sum disponert 0 -172 384 0 0
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Wenche Madshaven Nils Langhelle Kjetil d stebn
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Prestekrageveien 2 - 8




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Prestekrageveien 2 - 8 torsdag 25.04.2024 kl. 18:00 -

Arendal Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Berit Fjaerbu

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer velges Berit Fjeerbu

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Wenche Madshaven

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
13 seksjonseiere mgtte og 1 fullmakt ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning

Vedtak:

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Prestekrageveien 2 - 8.
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Det fremlagte &rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd

overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett 2024

Vedtak:
Budsjettet vedtas.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr. 32.000,-
Styremedlemmer inkludert vara honoreres med kr. 6.000,-
(Nils Langhelle far kr. 5.000,- av honoraret som gavekort)

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to r velges: Kjetil Ostebg

6.2 Valg av et styremedlemmer for to &r
Vedtak:

Som styremedlem for ett &r velges: Wenche Madshaven
Som styremedlem for to &r velges: Anne @ksenholt

6.3 Valg av et varamedlemmer for ett &r

Vedtak:

Som varamedlem for ett ar velges: Marit Susanne Johansen

Som varamedlem for ett 8r velges: Morten S. Knudsen

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Prestekrageveien 2 - 8.
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Protokoll for Sameiet Prestekrageveien 2 - 8

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Berit Fjeerbu (sign.)
Sekreteer Berit Fjeerbu (sign.)
Protokollvitne Wenche Madshaven (sign.)

29.04.2024
29.04.2024
29.04.2024



ARENDAL KOMMUNE
Planbestemmelser
for
Detaljregulering Engene Terrasse

Arkivsak: 2010/4400
Arkivkode: 1403r3

Vedtatt i Arendal bystyre: 16.06.2011, sak 11184
Plankartets utarbeidelsesdato: 30.06.2010, sist endret 25.05.2022

Mindre endring av kart, delegert myndighet: 05.09.2011, sak 2011/6906
Kort beskrivelse: Justere tomtegrenser i B11 og B19 og gke antall boliger i AB11 og AB19.

Mindre endring av kart, delegert myndighet: 07.06.2012, sak 2011/6906

Kort beskrivelse: Justere omradeavgrensning, veitrase og tomtegrenser innenfor omradene B14 og
B15. Forskyve omrade AB16 ca. 5 m mot nord. Senke hgyden pa vei oSV3 langs AB16 og AB17.
Utvide og tilpasse avgrensningen av omradene f_SP6 og f_SP7.

Mindre endring av kart, delegert myndighet: 12.06.2012, sak 2012/5270
Kort beskrivelse: Endring av utnyttelsesgraden i omradene AB14 og AB15 fra % BYA =28 % TIL
30 %.

Mindre endring av kart, delegert myndighet: 10.06.2015, sak 2013/8904
Kort beskrivelse: Endringer av boligbebyggelse og renovasjon.

Mindre endring, kommuneplanutvalget: 21.09.2016, PS 16/139

Kort beskrivelse: Kommuneplanutvalget imgtekommer ikke anmodning om mindre endring, med
hensikt a endre eierformen pa regulerte lekeplasser og renovasjonsomrader til offentlig formal.
Bestemmelsene rettes i henhold til bystyrets vedtak 16.06.2011.

Mindre endring, vedtatt etter delegert myndighet: 06.12.2019, sak 19/5190

Kort beskrivelse: Endring av eierform for renovasjonsomrader f_ARA1 og f_ARA?7 fra privat/felles
til offentlig, omdisponere omradene AEA3 og ARA3 til grgnnstruktur o_GF5 og omrade ARAS til
grgnnstruktur o_GF6, omdisponere en sone rundt trafo-anlegg fra grgnnstruktur til energianlegg.

Mindre endring, administrativt vedtak 23.04.2020, sak 20/1252 (endring av planid. 09062017-3
Vestre Nedenes Panorama).
Kort beskrivelse: Justering av kryss mellom KV2 og SV4

Mindre endring, kommuneplanutvalget: 05.05.2021, PS 21/46
Kort beskrivelse: omdisponering av omradene AB16 — AB17 fra blokkbebyggelse til eneboliger.

Mindre endring, administrativt vedtak 29.07.2021, sak 21/1185
Kort beskrivelse: Justering av tomtegrenser pa delomradene AB11 og AB13.

Mindre endring, vedtatt i kommuneplanutvalget 23.11.23, PS 23/90 (plankart for Engene Terrasse
ABI — AB3)

Kort beskrivelse: Omdisponering av omradene AB1 — AB3 fra blokkbebyggelse til 2 stk. 6-manns-
boliger innenfor hvert omrade.



1 GENERELT
1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med omradegrense pa plankartet.

1.2 Omradet disponeres til fglgende formal i flg. plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg - § 12-S nr. 1:

- boligbebyggelse B9 - B13, BI8 - B19, B21

- boligbebyggelse — frittliggende ABl4 — AB17

- boligbebyggelse — konsentrert ABI1 - AB4, AB20

- garasjeanlegg for boligbebyggelse AG1-AG5

- energianlegg, trafo o_AEA1, o_AEA4 —o_AEAS

- renovasjon o_ARAI1,f ARA4,f ARA6, 0_ARA7,f ARAS
- lekeplass f_ALEKI1, f ALEK3 -f ALEK4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5 nr. 2:

- kjgrevei 0_SV1-0_SV5,f SV7,a_SV8,f SV9-£f SVI10
- fortau o_SF1 —-o0_SF4

- gang/sykkelvei 0_GSG 1

- annen veigrunn - tekniske anlegg -

- parkeringsplasser f SP1-f SP2,f SP5-f SP7,f P1,f P4
Grgnnstruktur - § 12-5 nr. 3:

- turvei 0TVl —-0_TV2

- friomrade o_GF2 -0 _GF7,f _GF8

Landbruks-, natur- og friluftsformal - § 12-5 nr. 5
- friluftsformal a_LNFF1

1.3 Fglgende hensynssoner iflg. plan- og bygningslovens § 12-6 inngar:

Hensynssoner
- sikringssoner — frisikt H140
- faresoner - hgyspenningsanlegg, trafo ~ H370

1.4 Fglgende bestemmelseomrader i flg. plan- og bygningslovens § 12-7 inngar:

Bestemmelseomrader
- krav om beplantning #1 - #2

2 FELLESBESTEMMELSER

Detaljregulering

2.1 Utbygging kan gjennomfgres direkte pa grunnlag av reguleringsplanen. Illustrasjonsplan og 3D-
modell som fglger som vedlegg til reguleringsplanen, skal vere retningsgivende for disponering
av omradene - blant annet med hensyn til valg av hustyper og -plasseringer. Kravet gjelder ikke
for bebyggelsen i omradene AB1 — AB3 og AB16 — AB17 (etter senere revisjoner).

Forstgtningsmurer
2.2 Forstgtningsmurer skal ha en enhetlig utforming i naturstein (eller overflate mot det fri i
naturstein). Forstgtningsmurer kan plasseres i tomtegrense.

2.3 Byggeomrader som grenser til friluftsomrade a_LNFF1 skal avgrenses mot friluftsomradet med
forstgtningsmur. Utfgrelsen tilpasses terreng.



Energianlegg

2.4 Areal for trafokiosker er vist pa plankartet. Omradenes stgrrelse, utforming og plassering
tilpasses ved detaljprosjektering. Omrade o_AEAS nyttes til utvidelse av tomt til trafoanlegget
tilhgrende Agder Energi Nett AS.

Renovasjon
2.5 Arealer {_ARA4 og f_ARAG kan nyttes til felles postkassestativ. Arealer o_ARA1 og o_ARA7

er offentlige og kan nyttes til nedgravde renovasjonsanlegg.

Tabellen under angir hvilke boliger fellesomradene er felles for:

Arealer Boliger i omrddene

f ARA4 AB14, AB15

f_ARAG6 AB20

f_ARA8 AB16 — AB17
Stgy

2.6 Ved utbygging skal det foretas beregninger av stgy fra transformatoranlegget. Dersom beregnet
stgyniva overskrider gjeldene grenseverdier ma ngdvendig tiltak gjennomfgres.

Krav til bilparkering

2.7 Hver boenhet ma disponere minst det antall p-plasser som framgar av tabellen:
Type bebyggelse Omrader Krav pr. enhet
Smaéhusbebyggelse AB9 - ABI19 2,0
Flermannsboliger AB4, AB20 1,5
Flermannsboliger AB1 - AB3 1,25

Fglgende forutsetninger legges til grunn:

o For smahusbebyggelsen skal parkeringsplassene anlegges pa egen tomt, i det fri eller i
garasje/carport.

e For flermannsboligene skal det anlegges minst 1 plass pa fellesomréade eller i garasje/carport
i tilknytning til bebyggelsen. @vrige plasser pr. enhet kan anlegges pa narliggende felles
parkeringsanlegg for flere delomrader.

e For bebyggelsen i omradene AB1 — AB3 skal parkering etableres innenfor fglgende

omrader:
Omrade Parkeringsplass
ABI1 f SP1
AB2 f_SP2
AB3 f P4

I omradene f_SP1 - 2 og f_P4 kan det etableres carporter som vist pa illustrasjonsplanen til
detaljreguleringen.



Krav til sykkelparkering
2.8 Flermannsboliger ma ha tilfredsstillende opplegg for sykkelparkering. I omradene AB1 — AB3
skal antall plasser utgjgre minst 2 pr. leilighet. Plassene skal vare overbygd.

Minste utomhusareal (MUA)
2.9 Hver boenhet skal disponere minimum 50 m? areal for uteopphold. Terrasser/balkonger og
tilrettelagt del av fellesomrade eller tilstgtende friomrade medregnes i MUA.

Tilgjengelighet
2.10 Innenfor hvert av parkeringsanleggene for besgkende skal minst 1 plass vare tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

I felles parkeringsanlegg for bebyggelse med mer enn 4 boenheter skal minst 1 plass vaere
tilrettelagt for bevegelseshemmede.

I bebyggelse med mer enn 8 boenheter skal minst 5 % av p-plassene vere tilrettelagt for
bevegelseshemmede og alle leilighetene vere tilgjengelig for bevegelseshemmede fra
biloppstillingsplass.

Plasser for bevegelseshemmede skal vere tydelig merket og ligge sa ner bygningens
hovedinngang som mulig.

Avkjgrsler fra offentlig vei fram til boligens inngang skal ha maks stigning 8 %.

2.11 Lekeomrader og fellesanlegg skal sa langt det er mulig uten for store terrenginngrep,
tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Driftsavkjgrsler
2.12 Avkjarsler og traktorsleper for skogbruksdrift kan etableres som vist pa plankartet.

Brannvann

2.13 Brannvannforsyning skal dimensjoneres for minst 20 I/sek for smahusbebyggelse og minst 50
1/sek for annen bebyggelse. Som sméhusbebyggelse regnes frittliggende og sammenbygde
bolighus med inntil 3 mélbare plan der bygningens hgyde faller innenfor hgydene som er angitt
ipbl § 70.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Grad av utnvtting
3.1 Grad av utnytting er angitt pa plankartet i %-BYA. Utnyttelsen beregnes for hele delomradet
sett under ett.

Fglgende arealer medregnes ikke i grad av utnytting:
e Parkering med tilhgrende mangvreringsareal i det fri — til sammen 18 m? pr. plass.
e Balkonger/terrasser og svalganger med minst 1 apen side.

Bebvggelsens plassering
3.2 Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

3.3 Frittliggende bygninger i en etasje med grunnflate under 50 m?2 kan plasseres inn til 1,0 meter
fra nabogrense og inn til 2,0 meter fra bolighuset. Garasje som vender med dpningen mot vei,
ma

plasseres minst 5,0 meter fra tomtegrense/formalsgrense mot vei.



Bebyggelsens hgyder
3.4 Tomradene AB1 — AB3 og AB16 — AB17 er maks gesims- og mgnehgyde angitt pa plankartet.

3.5 For gvrige omrader gjelder plan- og bygningslovens generelle krav.

3.6 Garasje/carport og andre uthusbygninger kan ikke vare hgyere enn 3,8 meter malt fra innvendig
gulv til gverste del av takkonstruksjon. Garasje/carport med takterrasse kan ha tett rekkverk opp
til 4,5 m malt fra innvendig gulv. Levegg/pergola over tillatt hgyde for rekkverk ma veare i
gjennomsiktig materiale/utfgrelse.

Utforming av bygninger
3.7 Bygninger i samme delomrade/bygningsgruppe skal tilpasses hverandre og ha et enhetlig
arkitektonisk fasadeuttrykk.

Terrengtilpassing

3.8 Smahusbebyggelsen kan oppfgres i inn til 2 etasjer over terreng. Bebyggelse i skratt terreng skal
ha underetasje-/overetasje. Med skratt terreng menes at naturlig terrenget faller mer enn 1,5
meter i husets bredde.

Forstgtningsmurer er vist som illustrasjon langs formalsgrensen i omradene AB1 — AB3 pa
plankartet til detaljregulering for Engene Terrasse ABI — AB3. Hvor mursymbol er vist kan
forstgtningsmurer oppfgres med inntil 2,0 m hgyde mot grgnnstrukturomrade o_GF2.

Boligbebyggelse (AB9 - AB13, AB18 - ABI9, B21)
3.9 Tomradene kan det oppfares frittliggende eneboliger og eneboliger i rekke-/kjede.

Boligbebyggelse - frittliggende (AB14 - AB17)
3.10 T omradene kan det oppfgres frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg.

Boligbebyggelse - konsentrert (AB1 - AB3)
3.11 T omradene kan oppfgres flermannsboliger med tilhgrende anlegg, med inntil 12 boenheter
innenfor hvert omrade.

Boligene i omradene AB1 — AB3 skal ha renovasjon i godkjent nedgravd anlegg i omrade
o_ARAL.

Boligbebyggelse - konsentrert (AB4, AB20)
3.12 I omradene kan det oppfgres flermannsboliger med inntil 8 boenheter i hver bygning.

Garasjeanlegg for bolighbebyggelse (AGI - AGS5)
3.13 Omradene nyttes til garasjer/carporter og parkering for tilliggende boligbebyggelse. Garasjer og
carporter oppfgres i 1 etasje.

Lekeomrader

3.14 Lekeomradene skal opparbeides i takt med utbyggingen av omradet. Tabellen viser hvilke
byggeomrader de forskjellige lekeomradene tilhgrer i forhold til krav om ferdigstillelse, jfr.
punkt 8.1:

Lekeomrade Boliger i omrddene

f ALEKI1 ABI1 - AB3, del av AB4, AB9 — AB10
f_ALEK3 Del av AB4, AB11 - AB13, AB18

f ALEK4 AB14 - AB17, AB19 - AB20

Kommunen kan godkjenne en annen inndeling/tilhgrighet dersom den anleggsmessige
gjennomfgringen av omradet gjgr det ngdvendig eller hensiktsmessig.



3.15 Lekeomradene skal opparbeides og utstyres i trad med kommunale retningslinjer/krav.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlige veianlegg

4.1 Veianleggene o_SV1 - 0_SV5 med tilhgrende fortau, gang-/sykkelveier og side areal skal
overtas av kommunen til drift og vedlikehold nér anleggene er ferdig opparbeidet og godkjent.
Nermere vilkar for overtakelse fastsettes i utbyggingsavtale.

4.2 Veianleggene skal gjennomfgres i samsvar med godkjente tekniske planer.
Private veianlegg
4.3 Veif_SV7 er felles for boligene i omradene AB14 - AB15. Veiene holdes ved like av beboerne

i fellesskap. Anleggene skal ha tilsvarende standard som offentlig veinett.

Vei f_SVO er felles for boligene i omrade AB16. Vei f_SV 10 er felles for boligene i omrade
AB17. Avkjgrsler er vist med pilsymbol. Eksakt plassering tilpasses disponering av tomten.

Tilstgtende tomter kan i ngdvendig grad nyttes til sngopplag og anleggsomrade i forbindelse
med drift og vedlikehold.

4.4 Veia_SV8 nyttes til privat atkomst til eiendommen gnr. 426, bnr. 4. Veien ut til plangrensen
kan nyttes av allmennheten som forbindelse til tursti gjennom omrade LNFF2.

Private parkeringsanlegg
4.5 Felles parkeringsplasser er felles for fglgende omréader/boliger:

f SP1 ABI1
f SpP2 AB2
f_P1 Alle
f P4 AB3

f SP5 AB4, AB20

4.6 Parkeringsplasser skal ha tilsvarende standard som offentlig veinett.

5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Omréadene nyttes til lek, sport og rekreasjon. Omradene overskjgtes til kommunen i samsvar
med vilkarene i utbyggingsavtale.

5.2 Tynningshogst og skjgtsel er tillatt i forbindelse med anlegg av turstier/lgyper, tilrettelegging
for bruk av friomradene i trdd med formalet og for a skaffe rimelig grad av sol og utsikt for
bebyggelsen.

5.3 Friomrader i tilknytning til blokkbebyggelsen kan tilrettelegges for uteopphold for beboerne.
5.4 Friomradene kan i ngdvendig utstrekning nyttes midlertidig til anleggsomrade, rigg, lagerplass
mv. i forbindelse med utbygging. Omradene skal tilbakefgres/istandsettes umiddelbart nar

anlegget er gjennomfort.

5.5 f_GFS8 er felles for alle boligene innenfor omradene AB16 og AB17. I omradet skal det
etableres en gruset sti med bredde minst 1,5 m. Stien skal ikke ha stgrre stigning enn 1:6.



5.6 Turvei o_TV2 opparbeides med fast grusdekke i min. 2,0 meter bredde. Turveien kan nyttes til
landbrukskjgretgyer for drift av eiendommen gnr. 426/bnr. 10.

5.7 T omrade o_GF?2 kan terrenget fylles opp mot omrade AB3 som illustrert med koter pa plankartet
(for Engene Terrasse AB1 — AB3).

6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

6.1 Omradene a_LNFF1 og a_LLNFF2 nyttes som buffersone mellom bebyggelsen og
Landbruksarealene utenfor planomréadet. Tynningshogst kan bare foretas etter avtale med
grunneier.

7 HENSYNSSONER OG BESTEMMELSEOMRADER

Sikringssone — frisikt

7.1 Siktsoner skal planeres i samme niva eller lavere enn tilstgtende veier. Det er ikke tillatt &

beplante omradene eller nytte omradene slik at fri sikt over 0,5 meter hindres.

Faresone - hgyspenningsanlegg
7.2 Transformatorbygg med tilhgrende sikringssone avsettes som hensynssone - faresone.

Bestemmelseomrader

1.1 Innenfor bestemmelseomradene #1 - #2 skal det etableres beplantning med tette busker med
hgyde mellom 0,75 og 1,5 m ferdig utvokst.

8 REKKEFOLGEKRAYV

8.1 Utomhusarealer og lekeplasser skal vaere opparbeidet og ferdigstilt fgr tilstgtende boliger tas i
bruk. Jfr. punkt 2.9.

8.2 Ballslette (ball-lek) innenfor nermiljganlegg f NAI i reguleringsplan for Vestre Nedenes
Panorama, skal vare anlagt for det gis brukstillatelse til mer enn 100 boliger innenfor

planomradet.

8.3 Atkomst og parkering i trad med kravene i punkt 2.7 ma vere opparbeidet for tilhgrende boliger
tas i bruk.

8.4 Snuplass for buss og buss-stopp som vist pa planen, skal veare etablert fgr det gis brukstillatelse
for mer enn 50 boliger innenfor planomradet.

8.5 Siktsoner etableres samtidig med veianleggene.

8.6 Hgyspentlinjen gjennom omradet ma vere lagt i jordkabel fgr det kan oppfgres bebyggelse
nermere enn 10 meter til hver side av linjen malt fra senter.

8.7 Stiiomrade f_GFS8 skal vere etablert fgr det kan gis brukstillatelse for bebyggelse pa
tilstgtende tomter.

8.8 Beplantning innenfor bestemmelsesomradene #1 — 2 skal vere utfort for farste bolig i tilhgrende
omrade tas i bruk.

8.9 Turvei o_TV2 skal vere ferdig opparbeidet fgr forste bolig i omradene AB1 — AB3 tas i bruk.

7



8.10 Nedgravd renovasjonsanlegg i omrade o_ARA1 skal vere etablert fgr fgrste bolig i omradene
AB1 — AB3 tas i bruk.

Arendal, 16.06.2011
RoyVindvik
Saksbehandler
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=
By Kartverket iy o ntet 2024-08-30 09:24

. Refonr 0050 Snr. B/ PES/%

Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:

Arendal kommune 940493021 Be g ‘ aerin g1) om:
Postboks 780 Stoa Ref.nr. — o )
4809 Arendal Oppdeling i eierseksjoner

[:I Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommen
Kommunenr = Kommunens navn | Gnr. | Brr. [ Festenr. I snr.

0906 Arendal 426 96

2. Hiemmelshaver(e)
Fadsalsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn [ 1deelt andet

22084- Gaut Bjennum
= | B

— - po—_

A : |

C

2013/2045-1 S@K

3. Begjzering & <& 2
T T T T T T 1 W
o ] coneba e | 37 v 35| o o] ot 35| [P ot 1953 | o ke) conen [o
1B 1 BG|13 B |1 |BG|25 B [1  |BG|37] a9 |
2B 1 [BG 14|B?E1 iBG| 26 B |1 BG| 38 50| |
3B 1 BG|15 B |1 BG|27 B |1 BG| 39 51
4B |1l BG|16 B (1 BG|28 B |1 BG| 40 52
5B |1 iBG|17 B 11 BG[29 B |1 BG| 41 53
6B 1 BG|1. B |1 BG|30 B |1 BG| 42 54
7 B Ll BG[19(B 1  [BG[3:1 B 1 (BG4 55
8 B |1 BG|20B |1 BG|32 B |1 BG| 44 56
9B 1 BG|21[B 1 BG| 33 45 57
0B 1 |BG[22 B 1 BG| 34 46 58
1 B |1 §BG 23 B |1 BG| 35 47 59
2B 11 ‘BG|24 B |1 BG| 36 | i 48 60
Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere:l AL | =newer: | 32

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan ﬁnglyseé‘.' i/éd_reseks}oneﬁﬁsﬁl dessuten oppgis hva endringe; bestari og N
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato , Partenes underskrift

./3'2013 52%01 g@m’!a;m

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www signform.no Sidetav3
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5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

n

b)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c} inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

X

d) bruksenhetens forma! (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

X OKX

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig fil bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmaelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

e)

areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesareatet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

>
X

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

X

g)

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbotig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

OX

i) [X] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | Ad format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forstag til seksionsnummer og bruken av de enkete rom tydefig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bofig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.}
d) Vediekter (§ 28). (Skat ikke felge med til tinglysing.)
e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) 1 Ektefelle/registrert partner
(Ved joner

. registrert partner hvor sameietireken reduseres)
Arendal, 1[3 2013 62@/ 5@/7/’110'}4

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform,.no Side2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjoneriné’i

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|_—_] Styret erklzerer at sameiemeatet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

| Sted og dato [ Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9

[E’ Tiltatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

o Jem _ |Fr s = o
L/;LL, 96 » '\,&QJ kommune
Sted og dato ..{/ ‘\“’ RENDAL KOMMUNE
Arendal 11~ 13 OL Zan B dreasden
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i ire eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2} Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon balig, SN=samieseksjon naering.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) SettB dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn,

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legaipantereit etter eierseksjonslaven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i fillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tiffeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

@) Kommunen skal legge ved méatebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato Partenes underskiift

'[3-2013 fawf /%zm MU

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no Side3av3
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Prestekrageveien 4 B
Postnr 4823

Sted NEDENES

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 426

Bnr. 96

Seksjonsnr. 19

Festenr.

Bygn. nr. 300242697

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1432541

Dato 17.08.2022
Innmeldtav  Anders Magne Hagen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

©

Energieffektiv

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 3:  Luft kort og effektivt
Tips 4:  Luft kort og effektivt

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Utfore service pa ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2015

Tre

62

1

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra ventilasjonsluft

Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Prestekrageveien 4 B Gnr: 426
Postnr/Sted: 4823 NEDENES Bnr: 96
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 19
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 17.08.2022 23:18:48 Bygnnr: 300242697
Energimerkenummer: A2022-1432541

Ansvarlig for energiattesten: Anders Magne Hagen

Energimerking er utfart av: Anders Magne Hagen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 15: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 19: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

y
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Prestekrageveien 4B, 4823 NEDENES

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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