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Adresse
Stokkelandsdsen 15A

Prisantydning
kr 10 900 000,-

Omkostninger: kr 51170,-
Totalpris: kr 10 951 170,-

Bruksareal: 298 m?

Boligtype: Enebolig
Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 890 m?

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

90 02 0059
jon@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Segne og Songdalen
Sentrumsveien 27

38022222
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STOKKELANDSASEN 15A

OM EIENDOMMEN

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET
Eiendomsmegler Jon A Rgsstad / Sgrmegleren
presenterer Stokkelandsasen 15A.

Dette er en saerdeles flott enebolig med hybel og dobbel
garasje med en fantastisk beliggenhet. Solrik utsiktstomt
i farste linje av Stokkelandsasen med panorama til sjgen.
Dette utsiktsbilde er av de helt sjeldne.

Boligen fremstar med gjennomgaende hgy standard,
eksklusive materialvalg og en funksjonell og god
planlgsning.

Et drammehjem i moderne og stilren arkitektur.
Uteomrader med gode solforhold og spektakulaer utsikt
over sjg og land.

2.etasje: Entre, wc, loftstue. Garasje.

l.etasje: Entre, bad, soverom, stue og kjokken.
U.etasje: Gang, 3 soverom, stue/kjgkken, bad og
vaskerom, bod. Utvendig bod

VELKOMMEN !

INNHOLD

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne
salgsoppgaven, er angitt som Bruksareal (BRA). BRA er
det areal av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. | BRA medregnes ogsa areal som
opptas av vegger, rar og ledninger, sjakter, sayler,
innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten
(NS3940:2012).

Primaerrom (P-rom) er primarrommenes nettoareal og
arealet av innvendige vegger mellom disse, minus boder
og tekniske rom med omsluttende vegger. Arkitekt har
inkludert alle sjakter innenfor omsluttende
leilighetsvegger i P-rom, pa samme mate som i BRA.

| folge tillatelse er fglgende areal oppgitt:

Bebygd areal 137,3 kvm

Bruksareal - BRA 297,8 kvm

Grad av utnyttelse for eiendommen er oppagitt til 15 %

U.etasje: Gang, 3 soverom, tv-stue, bad og vaskerom,
bod. Utvendig bod

l.etasje: Entre, bad, soverom, stue og kjokken.
2.etasje: Entre, wc, loftstue. Garasje.

STANDARD

Vegger innvendig: Veggoverflater leveres med - gips
sparklet/malt, farge hvit NCS S 0502-Y. Spilevegg eik i
loftstue og entre i 2 etg., kjskken/ stue og soverom i
1.etg, stue/ kjokken i u.etasje. Flis pa bad og vaskerom.

Listverk: Gulvlist 15x45mm Eik ideal. @vrig listverk og
foringer leveres slett hvitmalt furu. Overmales for a
dekke spikerhull.

Himling: Sparklet/malt, farge hvit NCS S 0502-Y

Gulv: Eik plank i gang og stue/ kjokken i u.etg., kjgkken/
stue, entre, garderobe i 1.etg, loftstue 2.etg. Boen Eik
Casa 3-stavs i soverom u.etg., soverom i l.etg. Flis pa
bad/ vaskerom u.etg., bad 1.etg., wc og entre i 2.etg.

Innerdarer: Scanflex Bris malt

Trapp: Stryntrapp type "Faun”. Hvitmaltevanger og
gelender. Trinn med eik toning.

Kjgkken: Kjgkkeinnredning i u.etg til en verdi 40.000,-
fra Kvik kjokken. Kjgkkeninnredning i 1.etg. til en verdi
110.000,- fra Kvik kjokken.

Bad/Vaskerom u.etg: Veggmontert toalett, badekar
m/front- og endepanel. 90cm baderomsseksjon med
nedfelt vask og blandebatteri. Veggmontert dus;j
m/dusjvegger type Alterna Adina 90x90. Opplegg for
vaskemaskin. 50 liter skyllekar i stal. Varmtvannsbreder
200I. Varmekabler i gulv.

Bad u.etg: Veggmontert toalett. Baderomsinnredning
90cm. Veggmontert dusj m/dusjvegger type Alterna
Adina 90x90. Varmekabel i gulv.

Bad 1.etg.: Baderomsinnredning 90 cm. Veggmontert
dusj m/dusjvegger type Alterna Adina 90x90.
Veggmontert toalett.

WC 2.etg.: Vegghengt toalett og vegghengtvask
m/ettgreps blandebatteri.

FERDIGSTILLELSE
Ferdigstillelse/ innflytting vil vaere estimert: 2023

OPPVARMING

Elektrisk og varmekabel. Dersom det er rom i boligen
som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.




DIVERSE

Det foreligger samtykke fra nabo GB 17/ 125 til bygging
av bolig ngrmere nabogrense enn 4 meter

Det foreligger samtykke fra nabo GB 17/123 til bygging
av bolig/ bod og forstatnigsmur naermere nabogrensen
enn 4 meter.

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil bygget veere forsikret av Selger,
ifr. buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse ma Kjoper
selv besarge forsikring samt l@gsare- og innboforsikring

BELIGGENHET

ADKOMST
Se vedlagte kart.

BELIGGENHET

Praktfull beliggenhet i Stokkelandsasen pa Langenes i
Segne med panorama havutsikt. Sveert solrik
beliggenhet i et etablert, rolig og meget barnevennlig
omrade. Kort og sikker skolevei med gang- og sykkelsti
helt frem. Barnehage ligger i neeromradet samt Kiwi
butikk og et rikt idrettsmilja. Flotte tur og bade omrader
i Hellevika, Romsviga, Kvernhusvannet og Paradisbukta
for store og sma, sommer som vinter. Bussforbindelser
til Tangvall/ Kristiansand. Det er kun ca 16 km til
Kristiansand sentrum.

TOMT
Areal: 890 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Garasje 34 kvm.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved
overtakelse. Det er selgers ansvar a fremskaffe
ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa,
o0g aksepterer at en slik ferdigattest normalt foreligger
forst noe tid etter overtakelsestidspunktet. Det
forutsettes i sa fall at det foreligger midlertidig
brukstillatelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger ved
overtakelse, kan kjgper i medhold av
bustadoppfaringslovas & 31 holde tilbake et belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest
foreligger. Det gjares oppmerksom pa at tilbakeholdt

belgp ma std i samsvar med forholdene som gjenstar for
at ferdigattest kan foreligge. En uavhengig takstmann
kan avgjaere rettmessig tilbakehold, og takstmann far da
fullmakt til a frigi belgpet nar forholdet som hindrer
ferdigattest er utbedret.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan Stokkelandsskogen datert 29.01.1970. Pa
generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:
Ingen heftelser falger.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

ENERGIATTEST

Nar en bolig selges far den er ferdig bygget, skal selger
oppfylle plikten ved a garantere for energi- og
oppvarmingskarakter, og lage fullstendig energiattest
ved ferdigstillelse. Normalt paregnes i energiklasse B,
man kan dog ende opp med lavere energiklasse uten at
dette anses som en mangel.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OKONOMI
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PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
10 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

50 000,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 2 000
000,-))

51170,- (Omkostninger totalt)

10 951170,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kostnader til drift og vedlikehold av boligen pahviler
eier. Offentlige avgifter er ikke endelig fastsatt. Det veere
seg eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift,
abonnementsgebyr vann og avlgp, forbruk vann og
avlgp og vannmalergebyr. Renovasjon kommer i tillegg.
Gebyret faktureres forhold til antall temminger

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er ikke endelig fastsatt

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

OVRIGE MULIGE KOSTNADER
Medlemsskap i Velforening

GEBYR VED VIDERESALG

Dersom kontrakten gnskes videresolgt far overtakelse,
vil det palape et gebyr fra Selger pa kr. 20.000,- inkI.
mva. for merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan
faktureres/innkreves av Sgrmegleren. | tillegg kommer
eventuelle utgifter ved bruk av megler, som f.eks.

meglerprovisjon og gebyrer.

Videresalg kan ikke gjgres uten Selgers samtykke. Selger
kan nekte uten & matte begrunne sin avgjgrelse. Det er
kun mulig & samtykke til videresalg av opprinnelig
avtale, dersom opprinnelig kjgper er forbruker og har
kjapt boligen for selv a bo der eller til noen i sin familie.
Slikt videresalg skjer ved transport av kontrakten, og
ervervet vil kunne tinglyses direkte til tredjemann. For at
Selger skal godta slik transport ma man benytte Selgers
"Avtale om transport av kjgpekontrakt” som fas hos
selger. Transport av kontrakt godkjennes ikke de siste 6
uker fgr overtagelse.

For gvrige videresalg (videresalg fra naeringsdrivende
eller fra forbruker pa spekulasjon) kan ikke
kontraktsposisjonen selges, jfr. bufl. § 1b.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra
Kjapers side etter bud/aksept, vil det palape et
administrasjonsgebyr pa kr. 8 000,- inkl. mva. som
innbetales til meglers driftskonto etter pakrav fra
megler. Eventuell endring krever Selgers forutgaende
samtykke.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Stokkelandsasen 15A, Gnr. 417 Bnr. 303 i Kristiansand
kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
v/fullmektig Frank Inge Wiig
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

GARANTIER

Boligene selges ihht. Lov om Bustadoppfgring, og selger
plikter a stille garanti pa 3 % av kjgpesummen i
byggetiden 0g 5 % av kjgpesummen i 5 ar etter
overlevering av leilighetene til kjgper. Eventuell
overfaring av innbetalt forskuddsbelap fra megler til




selger er avhengig av at selger har stilt garanti ihht.
bustadoppfaringslovas § 47.

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige. Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner
og mablerte planskisser er kun ment a gi et inntrykk av
en ferdig bebyggelse, og det fremkommer da elementer
som ikke inngar i den kontraktsmessige leveranse.
Boligene overleveres i byggrengjort stand. | nyoppferte
bygninger ma forventes i noen grad svinn og krymping
av materialer, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjgter, hjgrner og sammenfayninger som
folge av krymping av trevirke og betong o.l. Slike forhold
er ikke & anse som mangler ved den leverte ytelse. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til a
rette, eller yte prisavslag ikke omfatter: Reparasjoner
som gar inn under vanlig vedlikehold, sprekkdannelser
som oppstar som falge av naturlig krymping nar
materialvalg og materialbehandling har veaert forsvarlig
fra Selgers side og skader som oppstar ved uforsvarlig
eller feilaktig bruk av boligen med utstyr.

KJOPEKONTRAKTER
Sermeglerens standard kjgpekontrakt vil bli benyttet
ved salget.

TILVALG / ENDRINGER

Selger vil - fgr innredningsarbeidene starter - utarbeide
en tilvalgsmeny, hvor priser og frister for beslutning vil
fremkomme. Det er ikke anledning til a flytte pa
ventilasjonsanlegg, el-skap eller avlgp og vanntilfarsel.
Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til 15 % av
kjgpesummen, og endringer og tilvalg vil medfgre
kostnader for kjgper/paslag fra utbygger. Alle tilvalg
avtales direkte mellom utfgrende entreprengrer og
kjgper, slik at avtaler og fakturering gjares direkte.
Selger tar ingen paslag ved slike endringer.

SELGERS RETT TIL ENDRINGER

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som ikke
vesentlig forringer prosjektets kvalitet eller standard,
herunder arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre
endringer i konstruksjonen, rargjennomfaringer og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke a anse som
mangler ved ytelsen. Det samme gjelder de endringer
som ma gjgres som fglge av kommunens
byggesaksbehandling og krav i ramme- og
igangsettingstillatelser, samt andre offentlige tillatelser.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig, informere
Kjgper om slike endringer.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 90
02 00 59.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for a sette seg inn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig, bes Kjgper henvende seg til megler. Kjgper har
ingen rett til a reklamere pa grunnlag av forhold som
Kjaper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er
uklart, og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted for bindende avtale om kjgp av
bolig inngas

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er nadvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig




STOKKELANDSASEN 15A

lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK

Boligene selges iht. bustadsoppfaringslova av 13. juni
1997 nr. 43.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der
Kjoper anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Nar bindende avtale
inngas etter ferdigstillelse selges boligene etter
avhendingsloven. Dersom kjaper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere

innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
14-22-0053

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/14-22-0053. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Jon Andreas Rgsstad, tIf. 90 02 00 59

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 10 900 000,-) (Kr109
000)

Totalt kr. (Kr.116 435)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 08.06.2023
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Stokkelandsasen 15A

Nabolaget Stokkelandsskogen - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 93/100
e Etablerere l . o
Husdvrei Kvalitet pa skolene
° .
usdyreiere Veldig bra 81/100
W Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 71/100
2 Stokkelandskogen 6 min &
Linje 41, 42 0.5 km .
: Aldersfordeling
+ Tangvall 7-min & Q2
Totalt 14 ulike linjer 4.7 km AN
. 888
& Hollen brygge 8min & ‘;.\o g z _ E; E E R i o
Linje 92 4.7 km =ra —_ o sew
LI
8 Rosseland E39 12 min & . | II .
Linje 50 9.7 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
X Kiristiansand Kjevik 35 min &
Omrade Personer Husholdninger
Stokkelandsskogen 787 311
B Segne 9791 4074
Skoler Il Norge 5328 198 2398 736
Langenes skole (1-7 K..) 12 min 4
300 elever, 14 Klasser 1 km Barnehager
;gqgv‘all skoglsek(l&WO {) 7£an|5nK£-a Stokkelandésen familiebarmehage (0-5 &r) 1min 4
elever, asser 2K 8 bamn, 1 avdeling 0.1 km
Tinntjgnn skole (8-10 k) 11 min & Aros Barnehage (0-6 &) 15 min &
237 elever, 9 Klasser 7.9 km
’ ' 82 barn, 5 avdelinger 1.2 km
7828%\ V|der?2a§nde skole 6Cr%n|8nk% Solstrélen bamehage (0-6 &r) 15 min &
eever, aeser 2 40 bamn, 3 avdelinger 1.2 km
Vé&gsbygd videregéende skole 19 min &
510 elever 13.2 km
Dagligvare
«Rolig, familievennlig strok, med Kiwi Fanggnes 20 min &
butikk,  barneskole, videregdende Post i butikk, sendagsapent 1.6 km
skole, folkehogskole,  barnehage, Bunnpris Hallen 6 min &
turomrader, skog, sjoen like ved.»

Sitat fra en lokalkjent




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Q 2. Buss

Turmulighetene

.
Al Neerhet til skog og mark 98/100
Stoynivaet
Lite stayniva 95/100
# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Agder folkehagskoles gymsal 4 min &
Aktivitetshall 0.3 km
@ Langenes stadion 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 7.1 km
& Family Sports Club Segne 7 min &
& Bare Trening Segne 8 min &
Boligmasse

87% enebolig
B 4% rekkehus
B 9% annet

«Neert til natur, stille og fredelig,
praktfull utsikts

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenn&sen senter 12 min &
@ Apotek 1 Sagne 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)
4

25% | barnehagealder
B 39%6-12 é&r
B 18% 13-154r

18% 16-18 é&r

Familiesammensetning

T T
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o
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> S

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 40%
Stokkelandsskogen

B Sogne
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 34%
Ikke gift 50% 53%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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EIENDOMSKART

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 417 Bnr.: 303 Fnr.: Snr.:
Adresse: Stokkelandsasen 15A
KRISTIANSAND Areal i m2: 890
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
e ) . 0 10 20 30 40 m
——————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — E—

Usikre eiendomsgrenser

Dato: 23.05.2022

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Suzana RijiC
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SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

FLATNES BYGG CONSULT AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2019/2060 -32288/2019  Terje Axelsen 17/303 03.09.2019
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 og § 20-3.
Saksnr: Behandlet i:
507/19 Plansjefen

Byggested: ~ Stokkelandsasen 15a, 4640 SOGNE Gnr/Bnr:  17/303

Tiltakshaver: Morten Stubstad Adresse: Leireveien 48, 4641 Sggne

Saker: FLATNES BYGG CONSULT AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltakets art: ~ Bolig, fylling, forstgtningsmur

Vedtak:

Seknaden omfatter oppfering av bolig med garasje, fylling foran bolig og
forstgtningsmur.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-3, godkjennes sgknaden mottatt den
05.07.2019. Tegninger og situasjonskart mottatt 05.07.2019, samt tegning av
forstgtningsmur, mottatt den 28.08.2019, ligger til grunn for godkjenningen.

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:

e Ingen del av forstgtningsmur ma plasseres ut i omrade regulert til veiformal.
e Fyllingsfoten mot Hogskoleveien ma i sin helhet ligge pa egen eiendom.

Det foreligger merknad til ssknaden fra gjenboer pa GB 17/126. Merknaden anses for a
vere ivaretatt.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Saksutredning:

Dokumentliste:

Sgknad med vedlegg er mottatt den 05.07.2019.

Sgknaden regnes for a veere komplett etter mottak av etterspurt dokumentasjon den
28.08.2019.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38055555 Epost:
postmottak@sogne.kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Direktenr: Web: www.sogne.kommune.no

4682 Sggne 4682 Sggne Org.nr: 964 967 091 MVA



Seknaden:

Det sgkes om oppfering av bolig med garasje pa GB 17/303. Det sgkes videre om
godkjenning av allerede anlagt fylling ned mot Hggskoleveien, samt om forstgtningsmur i
grensen mot GB 17/123.

Bebygd areal for boligen er oppgitt til 137,3 m?.
Bruksareal for boligen er oppgitt til 297,8 m2.

Grad av utnytting for eiendommen er oppgitt til 15 % BYA.

Spesielle forhold:

Fylling sgr for omsgkt bolig er allerede etablert og det sgkes om ettergodkjenning av denne.
Pa grunn av utfordrende terrengforhold og en forholdsvis bratt skraning ned mot
Hgagskoleveien gnsker administrasjonen at denne fyllingen blir gjenstand for uavhengig
kontroll av prosjektering og utferelse.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan for Stokkelandsskogen og er regulert til
boligformal. Reguleringsplanen er egengodkjent den 29.01.1970.

Naturmangfoldloven:
Forholdet til naturmangfoldloven er vurdert i forbindelse med dispensasjonsbehandlingen.

Byggetomten:
Det foreligger tillatelse fra ingenigrvesenet vedrgrende pakobling til kommunalt ledningsnett.

Det foreligger samtykke fra nabo pa GB 17/125 til bygging av bolig nermere nabogrensen
enn 4 meter.

Det foreligger samtykke fra nabo pa GB 17/123 til bygging av bolig/bod og forstgtningsmur
nermere nabogrensen enn 4 meter.

Estetiske krav:
Plan og bygningslovens krav til estetikk anses oppfylt.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Hgydeplasseringen som omsgkt, definert som topp gesims, fastsettes til cote + 48,9.
Topp laveste gulv er vist pa cote + 40,2.

Pavisning utfgres av eget ansvarlig foretak som er godkjent i samsvar med erklering om
ansvarsrett, eller sesknad om ansvarsrett.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. ssknad om
endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene
stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:
Tiltaket utlgser krav om 2 parkeringsplasser. Disse er vist i garasje, og skal opparbeides slik
de er vist.

Protester/bemerkninger:
Det foreligger en merknad til nabovarslet fra gjenboer pa GB 17/126: «I protokollen star det
at «gesimshgyden pa ny bolig kommer ca. 60 cm lavere enn toppen av eksisterende garasje».



Det star videre i protokollen at «fra topp gulv i underetasje til topp gesims tredje etasje er det
ca. 8,5 meter, mens det er ca. 6,5 meter fra topp gesims til gjennomsnittlig terreng».

Vi har begrensede muligheter til a vurdere om dette blir fulgt i det siste nabovarselet. Vi ser
pa de nye tegningene at topp gulv i underetasjen til topp gesims tredje etasje er pa 8,7 meter —
altsa 0,20 meter hgyere enn det som framgar av malene i protokoll fra kommunen. Dette gjar
oss urolige.

Vi kjenner ikke til hva endelig hgyde pa nytt bolighus vil bli i terrenget sett i forhold til
tidligere garasje og eksisterende bolig pa delt tomt. Av kommunens godkjenning gdr det klart
frem hvor hgyt dette skal veere. Vi venter at bakgrunnen for kommunens godkjenning blir
fulgt.

Sa sant byggherre forholder seg ngye til de godkjente hgydene som fremgar i protokollen fra
kommunen, datert 02.09.2016, har vi ingen andre anmerkninger til planene.»

Ansvarlig sekers kommentarer til protester:

I saksutredningen i dispensasjonsvedtaket star det at topp mgne/gesims skal ligge ca. 60 cm
lavere enn den eksisterende garasjen. Fgr garasjen ble revet ble mgnet innmalt av
oppmalingsfirmaet Hoem & Aamodt AS til hgyde ¢ + 49,57. Mgne/gesims for omsgkt hus
ligger pa c + 48,90, altsa 67 cm lavere enn den gamle garasjen. Det prosjekterte huset er
tilpasset dispensasjonsvedtaket og alle hgydene er ihht dette.

Kommunens kommentarer til protester:

Som grunnlag for en dispensasjonsvurdering skal det foreligge tegninger/skisser som viser
prosjektets ytre rammer og mal. Gjennom den videre detaljprosjekteringen kan det vere
forhold som gjer at prosjektet endres noe. Det ma da gjares en vurdering av om endringen
omfattes av den gitte dispensasjonen eller om det ma sgkes om ny dispensasjon.

I denne saken er laveste gulv i underetasjen senket noe i forhold til skissene som fulgte
dispensasjonssgknaden, men hgyden pa boligen er pa samme niva. Administrasjonen
vurderer at omsgkte tiltak ikke er endret vesentlig og vil omfattes av dispensasjonsvedtaket
av 31.08.2016.

Dispensasjoner:
Dispensasjon fra reguleringsplanen er gitt i vedtak datert 31.08.2016 i sak 139/16.

Gjennomferingsplan:
Hver gang et nytt foretak erklerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklering. Avvik skal registreres,
begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller
underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse.

Krav om uavhengig kontroll:
Kommunen stiller krav om uavhengig kontroll av fglgende fagomrader:

¢ Prosjektering og utfgrelse av steinfylling ser for boligen.

Arsaken til kravet er tomtens utfordrende terreng og tiltakets kompleksitet.



Tilsyn:

I henhold til kapittel 25 i plan- og bygningsloven, har kommunen plikt til a fgre tilsyn i
byggesaker for a sikre at tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser, og
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov.

Tilsynet skal fares i et slikt omfang at det kan avdekke eventuelle regelbrudd, og kommunen
avgjar selv i hvilke saker og pa hvilke omrader det skal fares tilsyn. Tilsynet kan fares nar
som helst i lgpet av byggesaken, og inntil 5 dr etter at ferdigattest er gitt, jf. § 23-3 syvende
ledd.

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens byggesaker.

Serlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler:

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar ngdvendig
produktgodkjenning og at produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk
benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller pa annen mate avdekkes vesentlige mangler knyttet til
byggverket, produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen
matte vurdere om den finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at
manglene/produktene ikke vil kunne ha betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig
brukstillatelse. Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil
kunne gis. Ved alvorlige mangler, som ikke innebeerer en umiddelbar fare, - forutsatt at man
antar at mangelen kan rettes opp-, kan kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl
§ 21-10 tredje ledd for at feil og mangler utbedres.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt
midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven§ 21-10,
jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan hvor palagt kontroll for steinfyllingen er innarbeidet.
2. ”Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar
ut over gitt tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sokes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen for
de gjennomfeares.

Plan og bygningslovens § 29-4 krever at «Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering,
og byggverkets hgyde skal godkjennes av kommunen.»

Kartverkets standard Plassering og beliggenhetskontroll (19.08.2002) bes benyttet. Denne er
samordnet med forskriftene til PBL, samt tilhgrende veiledere; ISO 4463 og NS 3463.
Plasserings- og innmalingsdata i horisontal- og vertikalplan for Segne kommune fglger
toleransekrav etter omradeklasse 2, jfr. tillegg B.3 og B.4 i standarden.

Innmalte data pa SOSI-format, sendes postmottak@sogne.kommune.no og merkes med
”Plassering og beliggenhetskontroll” og saksnummer.

For nermere teknisk spesifikasjon vedr. innmaling, se kommunens nettsider under

http://www.sogne.kommune.no/Organisasjon1/Teknisk-sektor1/Enhet-for-
areal/Byggesak/Plassering-og-beliggenhetskontroll/



Vi gjor samtidig oppmerksom pa at utvendige vann- og avlgpsledninger ogsa skal
innmales, og sendes kommunen pa SOSI-format, for brukstillatelse kan gis.

Vi varsler samtidig om at hvis sgknadspliktige tiltak blir tatt i bruk uten at kommunen har
utstedt ferdigattest eller brukstillatelse, vil det bli vurdert & ilegge overtredelsesgebyr, jf. PBL
§ 32-8 punkt d.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser, og kan derfor
paklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hgyere myndighet
innen 3 uker, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. En slik klage kan
fare til at avgjarelsen blir omgjort. Protesterende parter er dags dato underrettet om
tillatelsen, med kopi av dette vedtak. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring. Klagen skal innen fristens utlep sendes til
Sggne Kommune, Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Sggne.

Bortfall av tillatelse:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort,
jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Gebyr:
Behandlingsgebyr, jf. kommunens regulativ for byggesaker, blir pa kr. 13 941,-
Regning blir sendt separat.

Tiltakshaver gjeres oppmerksom pa at gebyret vil bli belastet den til enhver tid
gjeldende morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage pa gebyret vil
det palgpe renter fra forfall, til betalingen skjer, safremt klagen ikke tas til folge.

Kommunen sender engangsfaktura for tilknytning til abonnenten samtidig som

igangsettingstillatelse gis.
Etter lov om kommunale vass- og kloakkavgifter skal engangsgebyr betales for tilknytning til

vann- og/eller avlgpstjenester. Dette gebyret er for tiden pa kr. 15.000 + mva for vann, og
15.000,- + mva for kloakk.

Etter forskrift om kommunale vann- og avlgpsgebyrer kreves vannmaler installert for alle
nye abonnenter.

Med hilsen

Mette Erklev Terje Axelsen

fagleder byggesak Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten underskrift

Vedlegg

1 Tegninger

2 Profil av fylling
3 Situasjonskart
4 Tegninger



Kopi til:
Morten Stubstad  Leireveien 48 4641 Sggne

Reidunn og Odd  Stokkelandsasen 16 4643 Sggne
Arild Nilsen
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Dato: 20.03.2019
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KARTUTSKRIFT

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

omrade: Stokkelandsasen 15A
Dato: 23.05.2022

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

o

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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REGULERING SBESTEMMELSER

I TILERNYTNING TIL REGULERINGSPIAN TOR STOKEETANDSKOGEN
I S@GNE KOMMUNE, :

e - s
. Det regulerte omrfide er pA planen vist med reguleringsgrense,
& 25

I de omrader hvor tomteinndelingen er vist pa planen skal
bebyggelsen vere frittliggende med vAningshus pd ikke over
2 fulle etasjer. Den zamlede brutto boligflate for begge
etasjer md ikke overstige 1/5 av brutto tomteareal. Garasje
for inntil 2 biler kan oppferes i én etasje. Garasjens skal
vere tilpasset viningshuset med hensyn til materialvalg og

farge.
§ 3,

Bebyggelsens plassering pd tomten fastsettes av bygﬁinggrﬁdet.
§ 4.

I omrdde for smihusbebyggelse kan ingen tomt bebygges for det

EY

foreligger bebyggelsesplan for hele ompadaet. Utnyttelsesgraden
mid ikke overstige utnyttelsesgraden for de omrider hvor tomte~
inndelingen er vist pi planen. Bebyggelsen kan oppferes i
inntil 2 etasjer. '

§ 5.

I owrdde for forretningsvirksomhet kan oppfores. bygg i inntil
2 etagjer.-

Bygningsridet kan forlange utarbeidet bebyggelsesplan for
hele omridet fer anmeldelse av et pnkelt bygg behandles.
Bebyggelsen skal oppferes av brannfaste materialer.

Bruito bebygeget srunuflate md ikke overstige 1/2 av brutte
tombeareal og utnyttelsesgraden mi ilklke overstige 1:2,5.

‘Det skal pd =gen grunn vare biloppstillingsplasser samt-plass
for av- og pfilessing av varer nedvendig for siendommens bruk
etter bygningsrideta skjenn.

y 6.

I skoleomrddet kan oppferes skolebygg samt boliger for skolens
ansatte. Bygningsridet kan kreve utarbeidet bebygzgelsesplan
for bele omrddet fer anmeldelse av et enkelt bygeg behandles.

§' 'I;I'.
Eygningsriﬁet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for

gyet at bebyggelsen fér en god form og -materialbehandling
0g at bygninger i samme byggeflukt fAr en harmonisk utforming.

§ 8.
Gjerders utfarelse, heyde og farge skal godkjennes av bygnings

bk 1 ks . Fy

L
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§ 9.

I frinmrﬁdet kan det med kommunestyrets sambtykke oppferes
‘byggverk som har naturlig Tilknytning til omrddet ong som ikke.
vil vere til hinder for omridets bruk som friomride.

§ 10.

Bygningarfdet kan forsta mindre vesentlige uunntak fra disgse
reguleringsbestenmelser innenfor rammen av bygningsloven og
bygningsvedtzktene for S@gne kommune.

831,
Ved siden av digse reguleringsbestemmelser gjelder. bestemmel—
fene 1 bygningsloven og bygningsvedtelktene for Segne kommune’. -
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv Marit Wilhelmsen
Banksjef

TIf.: 3817 07 84

Mob.: 95176 769
Imw@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Magne A. Utsogn
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 65

Mob.: 976 05 986
mau@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 14-22-0053

Eiendom:

Stokkelandsdsen 15A, 4643 Sggne

Gnr. 417 Bnr. 303 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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JON ANDREAS R@SSTAD | Eiendomsmegler | 90 02 00 59 | jon@sormegleren.no
| SOGNE | Sentrumsveien 27 | 38 02 22 22



