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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Ias innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer

Side 1av2
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16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side 2 av
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere
=== hankID °

Nina Cecilie @steby

9578-5993-4-4042809 28.08.2023 08.36

Dokumenter i transaksjonen

Lasare og tilbeharsliste.pdf

of AddoSign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.



Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Otraveien 54

2. Postadresse *

4755, Hovden i Setesdal

Om boligeier

3. Hovedselger *

Nina Cecilie @steby

4. E-postadresse hovedselger *

5. Telefonnummer hovedselger *
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6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

7. Nér kjgpte du boligen? *

Ar og méned

2018/02

8. Har du selv bodd i boligen? *

N&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du
oppgir dette. Her kan du ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidsbolig - brukt i helger og ferier

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nér de - helt eller
delvis —med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Vatrom

10. Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel viere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller
vann som ikke renner mot sluk.

' Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:
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12. Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

¢ Navnet pé firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
¢ Om noe av arbeidet er utfart av ufaglerte (f.eks. deg selv).

¢ Om du har dokumentasjon pé arbeidet.

Noe tregt avlap i vask pd bad uten at rerlegger har funnet noe feil.

Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, dar, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfgrt.

e Arstall.

+ Navnet pé firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pé arbeidet.
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Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje? *

Oja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Hvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfort arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller drensplate som lufter
grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer
vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar og annet arbeid som felge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

e Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pé arbeidet.
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Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt
varme, Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/elier brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Sensor p& gulvwarme pa bad er skiftet en gang i 2020

26. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

¢ Arstall.

¢ Navnet pé firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
s Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brgnn, aviepskvern eller liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlapsrar eller vannrar? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rer lekker vann.

* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrar.

o Du m3 jevnlig stake eller spyle opp tette avigpsrar. Gjelder utvendige og innvendige rar, brenn, tilkobling til offentlig
anlegg, septiktank og kKloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

s Navnet pé firmaene som utfrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
¢ Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming

34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

10

Addo Sign identifikasjonsnummer: 6886ab61-8b28-469f-afc9-c71faccd2c2c



35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
s Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Sensor for gulvvarme pa bad er skiftet av lokal elekiriker i 2020

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes
bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dearer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

l
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41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av

ildsted eller plombering av pipe.

Ja

Nej, ikke som jeg kjenner til

43, Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44, Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pé skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45, Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte
saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomréder vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler p& skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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47.

48.

49,

50.

51

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfert, samt
hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du
opplyse om dette her.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av & vaere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert, Hvis sanering av mugg/sopp/réate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt
hvem som utfarte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfiart pa ulike deler av samelet/borettslaget kan du
opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt om eller som ikke er
godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspébud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjare en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:
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52. Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

» Arstall,

¢ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
¢ Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Ja

Nei

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en
del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
) Ja
Nei

i Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromréadet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras,
flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre
forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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58.

59.

60.

61.

62.

63.

Hvis ja, beskriv narmere hvilke forhold:
Omradet er under utbygging. Ingen kjente konflikter eller palegg

Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

¥

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller rsmate.
{ Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede
har nevnt. *

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte. Utvendig bar for
eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter utfares av faglaerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver
dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er
utfart pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her

Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft, Det er pabudt & méle radon i
utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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64. Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble méleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil elier mangler du ikke har beskrevet tidligere.

Du kan ogsé opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du @nsker 3 lafte fram.

Veldrevet sameie

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet | egenerklzeringen, tilstandsrapporten eller pro-
spektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkérene bestemmer hva forsikringen dek-
ker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

¢ dekke ditt erstatningsansvar

¢ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
e ytrede skadeomfanget

¢ utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkir
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g til hitps://www.gjensidige.ne/privat/forsikring/bolig-og=
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

¢ Bolig med eget gars- og bruksnurmer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjsp og angreret

» Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pé 5 ar.

¢ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjaper mé selv dekke de ferste 10.000 kr.

« Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjaret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke
bli belastet.

e Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg gnsker ikke boligselgerforsikring

Sted:
Dato:

Sign:

Addo Sign identifikasjonsnummer: 6886ab61-8b28-469f-afc9-c71faccd2c2c



Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID ©

Nina Cecilie @steby
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Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste. Hvordan verifisere ektheten til dokumentet
Signaturbeviset | dokumentet er sikret og validert ved & bruke den Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
matematiske hash-verdien til originaldokumentet. dpnes i Adobe Reader, vil det se ut til 3 veere signert med Addo Sign

signeringstjeneste.
Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
Klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringshevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tiffelle de skal brukes til validering i fremtiden.



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Otravegen 54, 4755 HOVDEN | SETESDAL
(I BYKLE kommune
# gnr. 2, bnr. 1326, snr. 7

Areal (BRA): Leilighet 54 m?

Befaringsdato: 04.09.2023 Rapportdato: 07.09.2023 Oppdragsnr.: 18128-1601 Referansenummer: 1J2116

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN.

Gyldig rapport
07.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er ett av
de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer helt siden 1995. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere,
banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditaksering.

- Tilstandsapport.

- Skjgnn

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| | -_,[ =i~

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

20
Oppdragsnr.: 18128-1601 Befaringsdato:  04.09.2023 Side: 2 av 16



Otravegen 54, 4755 HOVDEN | SETESDAL Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 2 - Bnr 1326 Auglandsveien 16D k I I
4222 BYKLE 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Otravegen 54, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1326
4222 BYKLE

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, utvendig er
enkelte ting kommentert for ordens skyld. Leiligheten eri bra
stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Fglgende hovedtrekk
kan nevnes:

Utvendig har torvtak, takrenner og beslag normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Villmarkskleding er i bra
stand. Rekkverk ved balkong er iht. krav. Ytterdgrer og
vinduer er i bra stand.

Innvendig er dusjkabinett og elektrisk vifte pa bad en god
Igsning mht. fukt. Hulltaking ble utfgrt i vegg inn til bad,
ingen synlig eller malbar fuktighet ble registrert. STRAI
kjpkkeninnredning er i bra stand, keramisk platetopp er
montert. Gulvhgyder ble kontrollert i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer. Rgropplegget ligger rgr i rgr. Innvendig
stoppekran er montert i rgrskap pa bad. V.v.-bereder er fra
byggetid og er pa 115 liter. Elektrisk til oppvarming.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til

takstmann/byggmester Arild Grundetjern pa mobil 919
98000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Leilighet Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

2. etasje 54 54 0

Sum 54 54 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25

] "

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

.| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
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Otravegen 54, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1326
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘

Auglandsveien 16D k I I

4620 KRISTIANSAND

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2011 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Taktekking

Torvtak med papp/icopal undertekking, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag er i bra stand.

Veggkonstruksjon

Villmarkskledning er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak, konstruksjonen er ikke kontrollert.

Vinduer

Vinduer er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Vindusglass som er eldre enn 5 ar er utgatt pa garantien.

Dogrer

Ytterdgrer er i bra stand.

Inngangsdgr.

Oppdragsnr.: 18128-1601

25

Befaringsdato: 04.09.2023

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Rekkverk er iht. krav.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

Gang: Fliser.

Soverom: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Stue/kjgkken: Parkettgulv.
Spisestue: Parkettgulv.
Soverom: Parkettgulv.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
10 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i spisesstue, avvik i rommet var 8
mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var

5 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Radon

G

Det er ventilert parkeringskjeller under bygget, radonmaling ikke
relevant.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N1

Norsk takst

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

(@01

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollskap for rgropplegget er montert i rommet.
Baderomsinnredningen er i bra stand.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 18128-1601

26

Befaringsdato: 04.09.2023

Kontrollskap for rgropplegget.

Ventilasjon

ad

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

Elektrisk vifte er montert i rommet.

ad

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og kjgkken, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking i vegg inn mot bad.

Avtrekk
KIOKKEN

Ventilator er i bra stand.
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

STRAI kjgkkeninnredning er fra byggetid og er i bra stand, enkelte
smamerker pa skapfronter.

Keramisk platetopp er montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget ligger rgr i rgr system.
Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Kontrollskap for rgropplegget er montert i bad, kursoversikt er montert.

Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer pa avigpsrgr under befaringen.

Varmesentral

Elektrisk til oppvarming.

27
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

V.v.-bereder er fra byggetid og er pa 115 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt, samsvarserklaering og sluttkontroll for utfgrte el. arbeider
ligger oppbevart i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 18128-1601
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Samsvarserklzering.

Risikovurdering.

Kursoversikt.
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas & sta pa fjell/sprengt fjellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

Branntekniske forhold

Brannvarslingsanlegg er montert i bygget/leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1601 Befaringsdato:
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
2t s s o S sowmon b sushsen,
Sum 54 54 0
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal:

Gang: 3,5 m2
Soverom 1: 6,4 m2
Bad: 5 m2
Stue/kjskken: 19,5 m2
Spisestue: 7,2 m2
Soverom 2: 8,2 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA):

Kjellerbod: 10 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2023 Arild Grundetjern Takstingenigr

Ngkkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4222 BYKLE 2 1326 7 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Otravegen 54

Hjemmelshaver
@steby Nina Cecilie

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i

Egenerklaering 30.08.2023 forhold til det som evnt. er opplyst om i Gjennomgatt 0 Nei
rapporten.

Tegninger 05.09.2023 Ingen avvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi.no 04.09.2023 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt O Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1601

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1601

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IJ2116

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart N

Eiendom: 2/1326/0/7

Adresse:  Otravegen 54 ’
Dato: 14.08.2023
Bykle kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 14.08.2023

Eiendomskart for eiendom 4222 - 2/1326//7
'i ’oof
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Grensspunkt - aMentiig godkpent

B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmaéilt.
() Grensepunit - ite neyaktig
M Grensepunkt - kors

————————  Eitndomsgrense - noyaktig

Eiendomsgrense - lite neyaktig

Elendomsgrense - mindre nayaklig .m_mm
@ Grensepunict - middels neyaktig £ et o
.w-m:—n
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 371,20 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord dst Ngyaktigh.

1 6603458,8 406976,22 10 cm
2 6603464,62 406977,65 10cm
3 6603473,74 406978,55 10cm
4 6603475,76 406970,35 10cm
5 6603473,21 406969,54 10cm
6 6603473,64 406967,59 10cm
7 6603465,84 406965,89 10 cm
8 6603466,3 406963,84 10 cm
9 6603460,75 406962,6 10 cm
10  6603461,23 406960,55 10 cm
11 6603453,6 406958,78 10 cm
12 6603453,41 406959,61 10 cm
13 6603450,68 406958,98 10 cm
14 6603447,02 406973,61 10 cm
15 6603452,72 406976,6 10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
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Nord  6603455,94

Grensepunkttype

Annen detalj (83)
Annen detalj (83)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Ukjent (97)
Hushjgrne (90)
Ukjent (97)
Hushjgrne (90)
Ukjent (97)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Ost

Lengde

6,09
5,99
9,16
8,45
2,68
2,00
7,98
2,10
5,69
2,11
7,83
0,85

2,80

15,08

6,44

406966,31

Grenselinjer (m)

Radius



Kommuneplankart N

Eiendom: 2/1326/0/7 A

Adresse:  Otravegen 54
Dato: 14.08.2023
Bykle kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/1326/0/7
Adresse:  Otravegen 54
Dato: 14.08.2023

Bykle kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

e /Sy

a0

m
©Norkart 2023

AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsbestemmelser

Omradereguleringsplan for Hovden sentrum
HOVDEN SENTRUM (PlanID): 201407
BYKLE KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 16.07.15.
Revidert: 07.06.16, 07.11.16, 21.11.16, 24.06.21, 02.09.2021, 29.08.2022

§ 1. GENERELT
Disse bestemmelsene gjelder for planomrédet som er vist med planens begrensning pa plankartet.
Arealene innenfor planomradet er satt av til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg pbl § 12-5. 1.
Boligbebyggelse A10 1 -A10 2, B1-B3,BL1, BL5
Fritidsbebyggelse BFR1 — BFR3

Sentrumsformél BS1 — BS11

Nearingsbebyggelse BN1

Energianlegg BE

Bolig/Forretning/Kontor BKB1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5. 2
Veg SV1

Kjereveg SKV1 — SKV10, V1, V2, V4, V9

Fortau SF1-SF2

Torg ST1

Gang — sykkelveg SGS1 — SGS9, SGS11-SGS15, SGS17
Annen veggrunn — teknisk anlegg SVT1 — SVT29

Annen veggrunn — grentareal

SVG1 -SVG2

Grennstruktur § 12-5. 3
Gronnstruktur G1 — G4, G13
Turveg GTD1 — GTD3, TV1
Friomrade GF1 — GF7

Landbruks., natur og friluftsomrader § 12-5.5
Frilufts formal LF1 — LF2

Bruk og vern av sjo og vassdrag §12-5.6
Friluftsomréde i sjg og vassdrag VFV1

Hensynssoner § 12-6
Sikringssone

Frisikt H140 1

Steysoner
Steysone —red sone ihht. T-1442 H220 1
Steysone — gul sone ihht. T-1442 H210 1

Faresoner
Heyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) H370

Béndleggingssone
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Béndlegging etter lov om kulturminne H730 1

§ 2. FELLES BESTEMMELSER.

2.1 Generelt

2.1.1 Utbygging vest for dagens Rv.9 kan skje selv om Rv.9 ikke er lagt utenom, men da med trafikk i
gjennom sentrum. Utviklingen pd BS7 krever at dagens bensinstasjon flyttes til omrddet BN1.
Utvikling av omrédet BS8 kan bygges med dagens vegleosning i gjennom sentrum.
Undergang/kulvert for SGS11 — SGS12 under Rv.9 nord i planomradet kan bygges selv om Rv.9

ikke legges om. Undergangen/kulverten er tilpasset naveerende Rv.9 og planlagt Rv.9.

2.1.2 Eksisterende tur- og skilgyper kan benyttes fram til ny samleveg (SKV2) med tilhgrende anlegg
er bygget ut mot vest over Otra. Deretter skal tur- og skileyper etableres pad omraddene GTD1 og
GTD3.

2.1.3 Pa omradene BS2 — BS3 skal det sikres arealer til fri ferdsel for allmenheten til Otra(GF2).

2.1.4 Det er ikke stilt vilkar om arkeologiske undersgkelser forbundet med dispensasjonen av de
bergrte automatisk fredete kulturminnene — id 91870, 91906, 91933, 91965, 91998, 92009,
92039, 92042, 98875 0g 99029 (kullgroper) — som er markert som bestemmelsesomrade nr. #14,
#16, #12, #15, #6, #2, #4, #5, #13 og #1 1 plankartet.

2.2 Estetikk
2.2.1 De estetiske utformingene skal folge Bykle kommunes gjeldende byggeskikkveileder. I
forbindelse med rammeloyve skal byggeskikk avklares og godkjennes av planutvalget.

2.2.2 Ved sgknad om rammeloyve skal det skal utarbeides illustrasjoner, fotomontasjer og/eller 3D
modell som viser tiltaket sett i forhold til omkringliggende bebyggelse/terreng, fremtredende
siktlinjer og bakkeplanstandpunkt. Fargesetting og materialbruk skal godkjennes i forbindelse
med seknad om rammetillatelse.

2.3 Byggegrense

Byggegrensen for SKV1 er 30 m malt fra midtlinjen i kjerebanen, som vist pa plankartet.
Inntil det foreligger ferdigattest pé kjerevei SKV1, gjeld byggegrensen pa 15 meter malt fra
midtlinjen i kjerebanen for kjereveg SKV8. For gvrige formal er byggegrense vist pa
plankart.

2.4 Parkering
2.4.1 Det skal regnes 20 m? pr biloppstillingsplass.

2.4.2 Det skal vare minst 2 HC-plass i hvert bygg eller 10% av det totale antall parkeringsplasser. Det
gjelder ikke for omrdde A10 2.

2.4.3 Parkeringskjeller skal ikke inngé i beregnet T.BRA eller BYA.

2.4.4 Krav til parkering i kjeller kan innfris ved at disse etableres i tilgrensede parkeringskjeller ved
tinglystavtale.

2.5 Teknisk
Utforming av nye veger, gang- og sykkelveg med tilherende anlegg pa planomradet skal etableres
1 henhold til Statens vegvesen sine handbeker.

2.6 Universell utforming

Stigninger skal ikke vaere brattere enn 5% og nivéasprang skal ikke overskride 2 cm der dette er
dokumentert gjennomforbart. Prinsipielt skal det etableres taktile lederlinjer hvor kontraster skal
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veere pa minimum 0.3K der dette er hensiktsmessig i forhold til vinterforhold og vedlikehold.

2.7 Automatisk fredede kulturminner

Hvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal
arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder fylkeskommune v/ kulturminnevern,
jf. kulturminneloven § 8 annet ledd.

§3. REKKEFOLGEKRAV
3.1 Dagens byggegrense og avkjereselskrav fra Statens Vegvesen gjelder frem til ny Rv.9 med kryss
er lagt om.

3.2 For det gis rammetillatelse til bygg og anleggsarbeid skal det foreligge godkjent teknisk plan for
det aktuelle omradet. Tekniske planer for vann, kloakk, overvann og veger skal vare godkjent av
kommunens driftsenhet for det gis tillatelse til tiltak for disse anleggene.

3.3 Fer det gis igangsettingstillatelse for nye tiltak innenfor omrade A10_1, A10 3 og SKV1 med
tilherende anlegg (omlegging av Rv 9), skal det foretas arkeologisk utgraving av kulturminner
markert som bestemmelsesomrader, jf. reguleringsbestemmelsene 5.1 og 6.1

3.4 Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for boligfeltene (A10 1 — A10 2) for det kan sendes inn
byggesoknad for bygg og anlegg pd omradene.

3.5 Tekniske planer for riksvegnettet skal godkjennes av Statens vegvesen.

3.6 For det gis tillatelse til nye tiltak pd omrade BS7 skal det vaere gjennomfert undersekelser som
viser et eventuelt omfang og betydning av forurensning i grunnen etter kapittel 2 i
forurensningsforskriften.

3.7  Fer det gis brukstillatelse til nye tiltak innenfor BS4 skal friomrade GF1 opparbeides, jf.
reguleringsbestemmelsene 7.3.

3.8 Far det gis tillatelse til nye tiltak innenfor BS4 skal torgareal ST1 veere sikret gjennomfort.

§ 4.0 Krav om rammeseknad

4.1 Det er krav til rammeseknad pa alle omradene regulert til bebyggelse og anlegg. Rammeseknad
skal vise den totale arealutnyttelsen. P4 bakgrunn for denne rammetillatelsen kan det gis
igangsettingstillatelse for deler av omréddet. Rammetillatelsen skal vise hvordan etappevis
utbygging kan gjennomfores i forhold til allerede etablerte areal- og bygningsmasse.

4.2 Rammesoknad skal vise tomtedeling, byggenes plassering og heyder, utearealer/lekearealer,
felles/privat parkering, sne opplag, varelevering og publikumsadkomst til torg, avkjersler og
oppstillingsplass for utrykningskjeretay, innenders/utenders lagring, teknisk infrastruktur og
renovasjonslgsning.

4.3 Ved rammesgknad skal det ogsa utarbeides utomhusplan for alle omradene. Utomhusplanen skal
bl.a. vise bearbeiding av terreng, arealdisponering, beplantning og forslag til utrustning /

meblering av lek- og rekreasjonsareal, overganger mellom omréder, stoyskjerming,

sikringsgjerder, murer med mer.

Iomrade A10_2 er det ikke krav om rammesgknad for endring av eksisterende bebyggelse.

§ 5. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5.1)

5.1 Boligbebyggelse, A10 1

5.1.1 Innenfor omrédet tillattes det etablering av konsentrert boligbebyggelse i form av
flermannsbolig/boligblokk med minimum 8 boenheter.

5.1.2 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkéringskjeller. Maks menehayde er 12,5m.



Hoyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.1.3 Det skal etableres minimum 1 % parkeringsplass per boenhet.
5.1.4 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BY A = 40%.

5.1.5 Fer iverksettingen av tiltak i medhold av planen innenfor areal avsatt til boligbebyggelse, A10 1,
skal det foretas arkeologisk utgravning av felgende bererte automatisk fredete kulturminner — id
99078 (jernvinneanlegg), 98874, 99060, 99378 (kullgroper) og 213539 (tuft), som er markert som
Bestemmelsesomrade #7, #11, #9, #8, og #10 i plankartet.

Reguleringsbestemmelsene gjelder ogsé for tiltak i konflikt med jernvinneanlegget id 99078 —

som er markert som bestemmelsesomrade #7 — innenfor reguleringsformélet A10_1, A10_3 og

SGS13.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid for tiltaket skal gjennomferes slik

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

5.1.6 For omrade A10 1 og A10 3 skal det anlegges felles leikeplass etter kommunens retningslinjer.

5.2 Boligbebyggelse, A10_2
5.2.1 Innenfor omrade tillattes det etablering av frittliggende eneboliger/flermannsbolig.

5.2.2 Ny bebyggelse tillattes etablert i 2 etasjer og skal ha pulttak eller saltak.

5.2.3 Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt innenfor omradet er maks BY A= 40 %. Det skal
etableres minimum 2 parkeringsplasser per boenhet. Garasje telles som 1 parkeringsplass.

5.2.4 Maks BYA per garasje er 50 m?. Farge/form pa garasjen skal veere lik tilherende
boligbebyggelse.

For omrade A10_2 skal det anlegges lekeplass etter kommunens retningslinjer. Denne skal
benyttes av omrade A10_1 og A10_2.

5.3 Boligbebyggelse, A10 3

Innenfor omrédet tillattes det etablering av konsentrert boligbebyggelse i form av
flermannsbolig/boligblokk med minimum 8 boenheter. 50 % av boenheten skal vare universelt
utformet.

5.3.1 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks meneheyde er 12,5m.
Hoyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.3.2 Det skal etableres minimum 1 'z parkeringsplass per boenhet.

5.3.3 Tillatt bebygd areal pd omrade skal ikke overstige BY A = 40%.

5.4 Boligbebyggelse, B1 — B3, BL1, BL5
5.4.1 Omradene er regulert for boligbebyggelse.

5.4.2 Disse omradene folger gjeldende reguleringsbestemmelser og krav i tilgrensende reguleringsplan
for Stussli. For nye tiltak under stoysone, skal reguleringsbestemmelser i §§10.4 og 10.5 folges.

5.5 Fritidsbebyggelse, BFR1 — BFR3
5.5.1 Innenfor omrédet tillattes det etablering av konsentrert fritidsboligbebyggelse i form av
blokkbebyggelse.

5.5.2 Innenfor omrédde BFR1 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 20
boenheter. Det tillattes etablering av maks 40 boenheter totalt pd omradet.
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5.5.3 Innenfor omrédde BFR2 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 8
boenheter. Det tillattes etablering av maks 20 boenheter totalt pd omradet.

5.5.4 Innenfor omrédde BFR3 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 20
boenheter. Det tillattes etablering av maks 50 boenheter totalt pd omradet.

5.5.5 Tillatt bebygd areal pa omradene skal ikke overstige %BY A = 50%. Gjesteparkeringsplasser i
dagen medregnes ikke i utnyttelsen.

5.5.6 Ny bebyggelse tillattes etablert inntil 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.ctasje skal vaere
tilbaketrukket. Maks meneheoyde er 14m. Hoyde maéles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller.
Hoyde topp gulv 1. etasje skal vere +- 0,5 m fra gjennomsnittlig veghoyde langs det aktuelle omradet.
Ny bebyggelse pd omradene BFR1-BFR3 kan ha saltak eller pulttak.

5.5.7 Det skal etableres 1 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet. I tillegg skal det
etableres Y2 gjesteparkeringsplass per boenhet. Gjesteparkering kan vaere i dagen, i parkeringskjeller
eller en kombinasjon av disse.

5.6 Sentrumsformal, BS1 — BS11
Omradene er regulert til sentrums formal.

5.6.1 BS1
5.6.1.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.1.b Ny bebyggelse tillattes etablert inntil 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vere
tilbaketrukket. Maks menehgyde er 14m. Hayde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller.
Heyde topp gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hoyde langs det aktuelle
omradet. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.1.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BY A = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for neringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1.etasje skal veere minimum BRA= 200 m? og skal vaere rettet mot Otravegen.

5.6.1.d Det tillattes etablering av maksimalt 30 boenheter.

5.6.1.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for naringsareal kan etableres i dagen og skal vaere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 Y parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.2 BS2

5.6.2.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.2.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.ctasje skal vaere tilbaketrukket.
Maks menehoyde er 14m. Hoyde maéles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hoyde topp

gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hoyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.2.c Tillatt bebygd areal pa omréde skal ikke overstige BY A = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for naringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning, kontor i 1. etasje skal veere minimum BRA= 300 m? og skal vere rettet mot

Otravegen.

5.6.2.d Det tillattes etablering av maksimalt 50 boenheter.
5.6.2.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m*> BRA neringsareal.
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Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vaere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 % parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.3 BS3
5.6.3.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor

5.6.3.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.ctasje skal vere tilbaketrukket.
Maks menehgyde er 14m. Hoyde méles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hoyde topp

gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hoyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.3.c Tillatt bebygd areal pa omréde skal ikke overstige BY A = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for naringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1. etasje skal vaeere minimum BRA= 200 m? og skal vare rettet mot Otravegen.

5.6.3.d Det tillattes etablering av maksimalt 20 boenheter.

5.6.3.¢ For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for naringsareal kan etableres 1 dagen og skal vare allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 Y2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.4 BS4
5.6.4.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.4.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vere tilbaketrukket.
Maks menehgyde er 14m. Hoyde méles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hoyde topp

gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hoyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.4.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BY A = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for naringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1. etasje skal vaere minimum BRA= 200 m? og skal vare rettet mot Otravegen.

5.6.4.d Det tillattes etablering av maksimalt 30 boenheter.

5.6.4.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for naringsareal kan etableres i dagen og skal vaere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 Y parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.5 BS5
Egen plan / vedtak gjelder for omradet.

5.6.6 BS6
5.5.6.a Innenfor omrédet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.6.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 2 etasjer. Maks menehoyde er 10 m. Hoyde maéles fra
gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak. Ny
bygningsmasse skal tilpasses bygningsmasse pa omradet BS5 (Hovdetun) med arkitektur,
utforming, farge- og materialvalg.

5.6.6.c For omradet gjelder T.BRA=2200 m?. I 1. etasje skal det vere forretning eller/og kontor.
5.6.6.d Det tillattes etablering av maksimalt 8 boenheter pa omradet.
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5.6.6.¢ Det skal etableres 1 7 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.
Parkeringsdekningen for fritidsboligleiligheter skal loses i parkeringskjeller eller ved tinglyste
avtale om parkering pa tilgrensende eiendommer.

5.6.7 BS7
5.6.7.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for hotell
med bevertning, kommersielle utleieleilighet- og private fritidsboligleiligheter.

5.6.7.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks menehgyde er 12,5m.
Heyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.7.c Hotelldelen skal ha et areal p4 minimum BRA=1000 m?, hvorav det skal vaere minimum 20 stk.
hotellrom. Hotellrom-/sengeplasser skal ha et areal p4 minimum BRA=600 m?, resterende

bebyggelse for hotell med bevertning skal ha et areal pd minimum BRA=400 m?. Det skal bygges
minimum 10 leiligheter som skal knyttet til hotellet som utleieenheter. Resterende bygningsmasse
tillattes etablert som private fritidsbolig leiligheter. 50% av disse skal vare utleieleieleiligheter.

5.6.7.d Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass per hotellrom og per utleieleilighet. Det skal
etableres 1 5 parkeringsplass per fritidsboligleilighet. Parkeringsdekningen skal loses i
parkeringskjeller.

5.6.7.e For hotellvirksomheten tillattes det etablering av atte gjesteparkeringsplasser i dagen. To av
parkeringsplassene skal veere dimensjonert som HC-parkering.

5.6.8 BS8

5.6.8.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og naringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

5.5.8.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks meneheyde er 12,5m.
Hoyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.8.c For omradet gjelder T.BRA=2500 m?. Andel til forretning, kontor eller neringsbasert
tjenesteyting/bevertning i forste etasje (1.) skal vaere minimum BRA=200 m? og skal vare rettet
mot hovedtorg ST1.

5.6.8.d Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m* BRA naringsareal. Parkeringsplasser for
naringsareal kan etableres 1 dagen. Det skal etableres 1 % parkeringsplass per leilighet.
Parkeringsdekningen for fritidsboligleiligheter skal lases i parkeringskjeller.

5.6.9 BS9

5.6.9.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og naringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

5.6.9.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks menehgyde er 12,5m.
Hoyde
méles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak. For

utvidelse/etablering av tilbygg skal ny bygningsmasse tilpasses eksisterende bygning med
arkitektur, utforming, farge- og materialvalg.

5.6.9.c For omradet gjelder T.BRA=4000 m?.
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5.6.9.d I forste etasje tillates kun forretning, kontor eller naringsbasert tjenesteyting/bevertning. I
andre og tredje etasje tillattes fritidsbolig leiligheter.

5.6.9.¢ Det er beregnet etablering av maksimalt 18 fritidsbolig boenheter pa omradet.

5.6.9.f Det skal etableres 1 Y4 parkeringsplass per boenhet/leilighet. Parkeringsdekningen for
fritidsboligleiligheter skal loses i parkeringskjeller eller ved tinglyste avtale om parkering pé
tilgrensende eiendommer. Det skal vaere innvendig inngang til p-kjeller som er dpen for
allmenheten i direkte tilknytning til forretning.

5.6.10 BS10

5.6.10.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilherende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og naringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks menehgyde er 12,5m. Hoyde
maéles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.10.b For omradet gjelder T.BRA=3500 m?. I forste etasje (1.) tillates kun forretning, kontor eller
naringsbasert tjenesteyting/bevertning,

5.6.10.c Det tillattes etablering av maksimalt 20 fritidsbolig boenheter pd omradet.

5.6.10.d Det skal etableres 1 /2 parkeringsplass per boenhet/leilighet. Parkeringsdekningen for
fritidsbolig

leiligheter skal loses i parkeringskjeller eller ved tinglyste avtale om parkering pa tilgrensende
eiendom.

5.6.11 BS11
5.6.11.a Egen plan / vedtak gjelder for omradet

5.6.11.b Ved ny bebyggelse gjelder utforming og bestemmelser for BS10.
5.7 Neeringsbebyggelse, BN1
5.7.1 Omréadet er regulert for bussterminal/rutebilstasjon, bensinstasjon, forretning/nering med

plasskrevende handel.

5.7.2 Kommunen kan godkjenne nedvendige tilleggs adkomster fra SKV4 og SKV2 som er
nedvendige for salg og drift fra bygningsmassen.

5.7.3 Ny bebyggelse tillattes etablert i 2. etasjer. Maks menehgyde er 8 m.

5.7.4 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BY A = 100%. Dette er inkludert holdeplass
for tunge kjeretoy, parkeringsplasser og utelagring i dagen.

5.7.5 Byggeseknad skal vises snumulighet for vogntog og buss som fellesskapslasninger pa omradet.

5.7.6 Utelagring, holdeplass for tungekjeretoy og parkeringsplasser pé serlige del av omrédet skal
skjermes mot adkomstveg/fritidsboligbebyggelse (SKV4/BFR1).

5.8. Energianlegg, BE

Innenfor omrédet tillates oppfort nettstasjon. Maks BYA er 12 m2. Bygningen skal ha saltak.
Maksimal mene- og gesimshgyde er henholdsvis 3,0 m. og 2,5 m. Hoyde maéles fra planert terreng.
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5.9 Bolig/forretning/kontor, BKB1
5.9.1 I omradet tillates det oppfert bygninger med tilhgrende anlegg for kombinert formal bolig,
forretning og kontor

5.9.2 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige TBRA = 2000 m? inkludert parkering i dagen.

5.9.3 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller og skal ha saltak eller pulttak.
Maks menehegyde er 10 m over planert terreng. Hoyde topp gulv 1.etasje skal vare +-0,5m fra
gjennomsnittlig veg hoyde langs omrédet.

5.9.4 Minimum 20% av parkeringen er forutsatt etablert i parkeringskjeller

5.9.5 Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m?* BRA naringsareal. Parkeringsplasser for
naringsareal kan etableres i dagen. Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m*> BRA
boligareal. Det skal ogsé anlegges 1 gjesteparkeringsplass per boenhet.

§6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5.2)
6.1 Veg, SV1
6.1.1 Omradet er regulert for etablering av adkomstveg.

6.1.2 Adkomstveg skal prosjekteres og dimensjoneres etter veg klasse Al og etableres med 5 m
vegbredde inkl. veg skulder.

6.1.3 For iverksettingen av tiltak i medhold av planen for omlegging av ny riksvei 9 utenom Hovden
sentrum skal det foretas arkeologisk utgravning av det bererte automatisk fredete kulturminnet —

id 92001 (gravreys) som er markert som bestemmelsesomrade #3 i plankartet.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomferes slik

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

6.2 Kjoreveg, SKV1 - SKV10, V1, V2, V4, V9

6.2.1 Omréadene er regulert for eksisterende og/eller etablering av nye kjereveger. P& planomradet skal
det anlegges kjoreveger og tilherende infrastruktur som vist i planen og ellers etter Statens

vegvesen sine handbeker.

6.2.2 Kjoreveg SKV1 (Rv.9) skal etableres etter veg klasse H1 med tilherende rundkjering. Ny omlagt
veg skal tilpasses eksisterende kjereveg ved sammenkobling.

6.2.3 Kjorevegene SKV2, SKV3, SKVS5 skal etableres etter veg klasse Sa2. Ny veg skal tilpasses
eksisterende kjereveg ved sammenkobling.

6.2.4 Kjerevegene SKV6 er regulert for eksisterende samleveg.

6.2.5 Kjerevegene SKV4, SKV7, SKVS, SKV9, SKV10 skal etableres som adkomstveg etter veg
klasse Al. Ny veg skal tilpasses eksisterende kjoreveg ved sammenkobling.

6.2.6 Kjoreveg V1, V2, V4, VO er regulert for adkomstveg.

6.3 Fortau, SF1-SF2
6.3.1 Omradene er regulert for eksisterende- og/eller etablering av nytt fortau.

6.4 Torg, ST1
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6.4.1 Torget skal etableres som et til daglig bilfritt uteoppholdsareal, aktivtetsareal og areal for
arrangementer. Torget skal ha en parkmessig utforming og aktiviteter seerlig rettet mot barn og
unge tilpasset for badde sommer og vinterbruk.

6.4.2 Det tillattes bygningsmasse knyttet servering og annen service som naturlig er en del av torget.
Det kan etableres servicebygg i en eller flere enheter med totalt BY A= 400 m?. Servicebyggene
skal ha maks meneheyde 4m fra bakke nivd. Bygningsmasse for gangadkomst til parkeringskjeller
under hovedtorg (ST1) tillattes.

6.4.3 Tilstetende eiendommer kan benytte torgarealet ut fra sin bygning til salg/servering og utstilling.
Permanente sesongmessige tiltak mé byggesokes.

6.4.4 Torget skal tilrettelegge for at alle forretninger, salg og utesteder har en naturlig inn- og utgang
til torget.

6.4.5 Det skal utarbeides en samlet situasjonsplan for torget som viser felles materialbruk, belegg,
aktivitetsarealer, gronnstruktur, lyssetting m.m. Planen skal ogsa vise de parkmessige losningene
for sosiale soner og meteplasser. Lekeareal for barn skal ogsa vises i planen. Det skal opparbeides
en storre lekeplass pa torget. Torgplanen skal ogsa vise sommer- og vintervedlikeholdsarealer
som f.eks. adkomstmuligheter for breyting.

6.4.6 Under torgareal er det etablert parkeringsareal. Dette tillattes utvides.

6.5 Gang- og sykkelveg, SGS1 — SGS14, SGS16 — SGS17
6.5.1 Omradene er regulert for eksisterende- og/eller etablering av nye gang- og sykkelveger.

6.5.2 Nye gang- og sykkelveger skal opparbeides i henhold til Statens vegvesen sine handbaker og
skal ha 3 m planeringsbredde for asfaltdekke og 0,25 m grusskulder ut mot greft.

6.6 Annen veggrunn teknisk anlegg, SVT1 — SVT29
6.6.1 Omradene SVT (annen veggrunn-teknisk) skal benyttes som tilherende areal for grefter,
sideomrader, skraninger, skjering, fylling og andre tilherende anlegg knyttet til vegformal.

6.6.2 Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede
overganger til eksisterende terreng.

6.7 Annen veggrunn — grentareal, SVG1 — SVG3
6.7.1 Omradene SVG1 — SVG3 (annen veggrunn-teknisk) skal benyttes som tilherende areal for
grofter, sideomréader, skraninger, skjeering, fylling og andre tilhgrende anlegg knyttet til vegformal.

6.7.2 Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede
overganger til eksisterende terreng. Arealene skal revegeteres.

6.8 Parkering, SPA1 — SPA3
6.8.1 Omradene SPA1 — SPA4 er regulert for parkeringsplass.

6.8.2 SPA2 — SPA3 er korttidsparkering for handel i BS5, BS6 og BS9.

§7. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5.3)
7.1 Gronnstruktur, G1 — G4, G13
7.1.1 Grennstrukturomrédene er offentlige omréder for allmenn ferdsel.

7.1.2 Innenfor omradene kan nedvendig skjatsel og tynning av skog og vegetasjon tillates.
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7.1.3 Innenfor omréde G1 kan det anlegges turloype pa inntil 3 m bredde. Skuldre, fyllinger og
skjaeringer etter utferte tiltak skal tilfores vekstmasse og tilsdes nar de er etablert.

7.1.4 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brenner, ledningstraseer osv kan etableres innenfor
omrédet.

7.1.5 Omrade G13 folger gjeldende reguleringsbestemmelser og krav i tilgrensende reguleringsplan
for Stussli.

7.2 Turveg, GTD1 - GTD3, TV1
7.2.1 P& omradene kan det anlegges tur- og skileyper med tilherende grofter, skjeringer, stottemurer
og annen tilherende infrastruktur som f.eks. jordkabel og belysning.

7.2.2 Tur — og skileyper skal ellers folgende gjeldende retningslinjer i Kommuneplanen for Bykle
kommune.

7.2.3 I planskilt kryss for samleveg SKV?2 tillattes det etablering av kulvert/bro pa omradene GTD1 og
GTD3.

7.2.4 Tekniske anlegg som ferdelingsskap, brenner, ledningstraseer, VA osv. kan etableres innenfor
omrédene.

7.2.5 Omradet GTD2 kan brukes som driftsveg for kommunal teknisk virksomhet.
7.2.6 Turvegene er offentlige omréader for allmenn ferdsel.

7.3 Friomrade, GF1 — GF7
7.3.1 Friomradene er offentlige og for allmenn ferdsel.

7.3.2 Innenfor omradene skal eksisterende terreng og vegetasjon i sterst mulig grad bevares.

7.3.3 Innenfor omradene kan nedvendig skjatsel og tynning av skog og vegetasjon tillates.

7.3.4 Innenfor omrédde GF3 kan det anlegges turlaype.

7.3.5 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brenner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor
omrédet. Skuldre, fyllinger og skjeeringer etter utferte tiltak skal tilfores vekstmasse og tilsées nar de
er etablert.

7.3.6 Det kan ogsa etableres enkle tiltak som benker, grillplass eller lignende.

7.3.7 Aktivitetsanlegg tilknyttet elva Otra som fiskeplasser og vannaktiviteter kan etableres etter

godkjenning fra vassdragsregulanten.

§ 8. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT, SAMLET
ELLER HVER FOR SEG (pbl § 12-5.5)

8.1 Frilufts formal, LF1 — LF2

8.1.1 Omradene LF1 — LF2 er regulert for frilufts formal.

8.1.2 Innenfor omradene LF1 kan nedvendig skjetsel av skog og vegetasjon tillates, men inn mot
elver/bekker/vassdrag skal det veere en buffersone og her tillattes det ikke flatehogst.

8.1.3 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brenner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor
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omradene LF1.

8.1.4 Innenfor omradet LF1 tillattes eksisterende tur- og skilgyper ihht til kommuneplanen til ny
samleveg (SKV2) med tilherende anlegg vestover skal etableres.

§9. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE (pbl §
12-5.6)
9.1 Friluftsomrade i sjo og vassdrag, VFV1

9.1.1 Omradene er regulert for frilufts formal.

9.1.2 Omradet skal holdes apent for fri ferdsel for allmenheten og egnede vannaktiviteter.

§ 10. HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

10.1 Sikringssone — frisikt, H140 1

I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vere frisikt langs veg/kryss/avkjersler 0,5 m over
tilstatende vegbane. Bygninger, anlegg, busker, treer og gjerder og lignende som kan hindre sikten
i frisiktsonene er ikke tillatt.

10.2 Faresoner — Hoyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler), H370_1

10.2.1 110 kV - Det tillates ikke bygging nermere enn 8 meter fra hoyspentlinjas senterlinje. Linje
kan flyttes eller legges i bakken i hht enhver tids gjeldende regler og vilkér. Hvis man ensker a legge
om hgyspentledning i bakken, frafaller kravet om hensynssone bort for denne heyspentluftledningen.

10.2.2 Innenfor omrédene tillattes det ikke etablering av lekeplasser eller sosiale meteplasser.

10.3 Sone med angitte szerlige hensyn - Bevaring kulturmilje, H730_1

Automatisk freda kulturminne (H730 1 — kullgrop) — bandlagt etter kulturminneloven. Det er
ikke tillatt & sette 1 gang tiltak som er egnet til & skade, edelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemme de automatisk fredete kulturminnene
eller framkalle fare for at dette kan skje.

10.4 Steysone — gul sone ihht. T-1442, H210_1
Innenfor rad steysone tillates ikke bruksformal som er stoyfolsom.

10.5 Steysone — rod sone ihht. T-1442, H220_1 — H220 2

10.5.1 Steyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasadeelementer som kan apnes (vinduer, derer og
eventuelt ventiler) til rom med stoyfolsomt bruksformal skal ikke Lden overstige 55 dB i en
beregningsheyde pa minst 1,5 meter over gulv/bakkeniva.

10.5.2 Eksisterende boliger som ut fra utferte stoyberegninger ligger i gul stoysone skal gis
tilstrekkelig

bygningsmessige tiltak for innvendig stey i boliger. Stay pé uteoppholdsareal skal reduseres ved
hjelp av stayvoll med skjerm og ved & legge til rette for uteareal pa den delen av tomten som ikke
er stoybelastet.
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1 Samandrag

| september 2011 vart det starta opp planarbeid med kommunedelplan for Hovdenomrade

i Bykle kommune. Bakgrunnen var at Bykle kommune ynskja ein gjennomgang av
plansituasjonen pa Hovden for & kunne ta vare pa og vidareutvikle Hovden i eit

langsiktig, berekraftig perspektiv. Store delar av planomradet er i dag regulert gjennom
reguleringsplanar. Det vart nedsett ei styringsgruppe bestaande av kommunestyret, planutval
samt representantar fr4 administrasjonen. Det har i planprosessen sa langt vore gjennomfart
eit folkemate og fleire styringsgruppemsgate.

22.03.12 vart planprogram lagt ut til offentleg ettersyn og vart vedteke av kommunestyret
28.06.2012. Ved fristen for innspel til planarbeid og planprogram var det kome inn 45 innspel
fra ulike aktarar av ulik stgrrelse.

Foremalet med denne planen er & disponere areal og ressursar pa Hovden slik at framtidige
generasjonar har mulegheit til & leve, bu og drive neering. Hovden skal ogsa vere attraktiv
for turisme. Utviklinga skal vere tufta pa berekraftig og langsiktig tenking, og ikkje pa eit kort
wkonomisk perspektiv.

Hovden sentrum skal vera den naturlege staden for tenester, handel og aktivitetar. Eit av
hovudgrepa i planen er & leggje RV9 utanom sentrum, og skape eit bilfritt torg der det i dag
er riksveg for gjennomkjayring til vestlandet.

Planen legg tilrette for trafikktryggingstiltak som kan realiserast gjennom detaljplanlegging.

Det skal vere attraktivt & busette seg pa Hovden. Det skal leggjast til rette for ulike tilbod,
anten det gjeld byggeklare bustadtomter, fleirbustadhus eller leilegheiter naer sentrumkjerna.
Det skal og leggjast vekt pa at omgjevnadene gir trafikksikre og gode oppvekstomrade for
barn og unge. Det er lagt inn 2 nye bustadomrade i planen med potensial for tilsaman 50 - 70
nye bustader. Det er og flerie bustadomrade i planen som ikkje er utbygd, med ein betydeleg
bustadreserve.

Turisme er den viktigaste naeringsvegen i planomradet. Ein av hovedmalsetjingane med
denne kommunedelplanen er & forsterke og viareutvikle turisme som naering pa Hovden.

Det er utpekt fire omrade som egnar seg for fortetting for fritidsbustader. | tillegg er det
lagt inn eit stort nytt omrade for fritidsbustader ser for Hartevassbu, og to smé omrade for
fritidsbustader, eit rett vest for Otra og badelandet og eit ved Djuptjenn.

Planen opptettheld noverande grgnstruktur og laypenett, som svaert viktege
landskapselement og rekreasjonsomrader.

Det er sveert mange kulturminnar i planomradet, og desse er vist med omsynssone i
plankartet.

NGI har veert engasjert for 4 avklare eignaheit av nye byggeomrade pa arealer som ikkje
tidlegare er undersokt for ras, skred og flaum.

Foto forside / bakside: Anders Martinsen fotografer
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2 Planomradet

Forholdet til andre planer

Denne kommunedelplanen er en detaljering av kommuneplanen. Kommunedelplanen gjeld
utfyllande til gjeldane reguleringsplaner med feresegn i planomradet. Reguleringplaner
gjelder foran denne kommunedeiplanen dersom anna ikkje er oppgitt. Ved omregulering av
vedtatte planar, vil denne kommunedelplanen veere ferande.

Reguleringsplaner i planomradet:

| PLANID PLANNAVN Gieldande fra
. 201001 . Hovden Alpine Lodge 24.06.2010
200919 ' FFKS5 i reguleringsplanen for Hovden sentrum | 24 06.2010
| 200916 ' Hovden Blaa5 21.03.2011
. 200915 I Hovden skisenter, utviding av parkeringsareal Z12i Hovden del || 27.05.2010
' 200912 ! Dyregrenda sarlige del 25.01.2010
. 200810 i C11 i Hovden del ll, 2/185 Rjupestayl | 29.03.2012
200809 . Riksvegtrase Badstogdalen - Hartevann 27.08.2009
200719 I Hovdestaylen 12.02.2007
200716 I A4 og del av friluftsomrade Hovden | 26.06.2008
200711 | Del av Gattestay | 25.02.2010
| 200710 Del av omrade FFK3 Hovden sentrum | 05.11.2007
1200705 | Hovden Fiellpark 1 18.12.2008
200704 . Djupetjgnn hytteomrade I 21.02.2007
200615 Djupetjgnn gnr. 2 og bnr. 444 26.02.2009
. 200613 [ Hartevatn sgr Utvida - Industriomrade i serenden av Hartevatn 14.12.2006
| 200610 Hartevasstrondi Hyttefelt | 24.05.2012
1200608 | A5 T1 Tjgrnane | 29.03.2007
| 200607 | Royrvikasen A3 26.04.2007
| 200606 | Hovden Hoyfiellshotell | 29.03.2007
200603 | LYKKESTADEN | 30.03.2006
| 200602 | HOVDEN SENTRUM | 14.11.2006
| 200509 | Hovden aust | 22.08.2011
200508 | Nysta! Vest | 01.12.2005
200502 I Hovdenuten alpin [ 19.09.2005
200407 | Utviding av Hovden Skisenter AS mot Breive | 18.03.2005
200402 | Del av C1, C4, C5, Z5 og Z6 | 02.00.2004
200206 ' Kvennebekken bustadfelt | 19.09.2002
| 200204 | Hovdehytta 19.09.2002
| 200202 Otrosasen 19.02.2002
| 199802 | Nystel 129.01.1998
. 199705 [ Helikopter og sjafly - sgrenden av Hartevatn . 25.06.1998
| 199702 ' Géttestoy! | 10.06.1997
| 199701 | Hovden del 2 | 10.09.1997
199401 | AUSTMANNLII BUSTADFELT 27.10.1994
| 199102 | Badstogviki skytesenter | 07.11.1991
| 198902 | Stussli Utvida | 15.06.1989
| 197702 | Stussli | 25.08.1977
5

56



@ 5 PRS ET %ﬁﬁ -
- = 0 &\ b . P % ‘
) f [ L W
Foeringer til ny sentrumsplan e I “ 153
Arealbruk » '’ ‘

- Bilfritt torg
&
- Hotelltomt

&

Vurdering areaibruk L )
N ] ‘.‘ l ‘."
) ""l.il | b | ..‘m o "
| & 45 \H'_D ﬁam @ ‘\lr.. <
\q, v 41 |‘ ‘.J
' % -‘. \ o e \.\ ._.-
™ ﬁ.qg 3 \
) o i s
\‘n \@Q I ‘ :; ‘,*
K A (7
7\ NS
A AN T 9

Faringer for ny sentrumsplan.

57



3 Sentrum

3.1 Situasjonen i dag

Sentrum har utvikla seg rundt Rv9 i det som var - og er - krysset mot Breive. Sentrum i

dag har 2 daglegvareforretningar, byggvareforretning, sportsforretning og nokon andre
mindre spesialforretningar. | tillegg kjem bank, kontor, ulike turist- og servicebedrifter,
serveringstilbod og bensinstasjon. Bygningsmassen er dels organisert som eit starre kontor/
forretningsbygg, dels bygg med kombinerte formal og ein del mindre, enkelstaande bygg.
Det er bade tradisjonelle bustader, fleirmannsbustader/leiligheiter, og feriebustader i sentrum.
Bygningsmassen er langstrekt og ligg med mange udefinerte, ikkje bygde eller opparbeida
“rom”. Hovden som tettstad ber preg av utvikling rundt eit vegkryss, som sa mange andre
stadar i Noreg. Sentrumskjernen “torget” med forretningar og spisestadar er den naturlege
mgtestaden pa Hovden i dag.

Rv9 gjennom Hovden sentrum er etablert som miljggate med 40 km sone. Neer opp til
sentrumskjernen ligg Fjellgardane kyrkje, busstasjon, skule, barnehage, idrettsplass,
badeland, grendehus med gymsal og Hovden Vidaregaande Skule.

Hoveddelen av bustader pa Hovden er lagt i tilknytning til sentrum.

3.2 Framtidig utvikling av sentrum

Hovden sentrum skal vera den naturlege staden for tienester, handel og aktivitetar. Eit av
hovudgrepa i planen er a leggje RV9 utanom sentrum, og skape eit bilfritt torg der det i dag
er hovedveg. Ny veg over Otra er og ein fremtidig mogligheit for & sikre trafikksituasjonen
til og rundt sentrum. Desse grepa vil leggje grunnlaget for ein ny bruk av sentrumsomradet,
bade for turistar og fastbuande.

Det tek lang tid & skape eit sentrum som planen her legg opp til. Det er derfor saers viktig
med ein ny og god planprosess for sentrum, og at den nye sentrumsplanen handhevast pa
ein forutsigbar mate. | sentrum er det enskjeleg & samle mange funksjonar som bustader,
utleieleiligheiter, handel, kontor, hotell og rekreasjon. Dette er heilt klart mogeleg for Hovden,
dersom sentrum planleggast samla. Kommunen vil starte ein planprosess for Hovden
sentrum hausten 2013.

Faringar for ny sentrumsplan:

« Sentrum skal planleggast samla.

» Det skal anleggast et bilfritt torg (mateplass, rekreasjon, arrangementer osb.)
+ Det skal vere hgy utnyttelse av areala, minst tre etasjar.

» Det skal reserverast eit stort omrade til hotell.

« Parkering skal i hovedsak under bakken.

Kravet om felles planlegging av sentrum vises i plankartet som hensynssonar (se ill. til
venstre). Sentrum er delt opp i to omrade. Omrada kan planieggast samla, eller kvar for seg.

Bykle kommune vil sjglv gjennomfare ein ny omraderegulering for Hovden sentrum.
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4 Bustad

Det skal vere attraktivt & busette seg pa Hovden. Det skal leggjast til rette for ulike tilbod,
anten det gjeld byggeklare bustadtomter, fleirbustadhus eller leilegheiter i sentrum. Nye
bustader skal i hovudsak vere universelt utforma. Det skal leggjast vekt pa at omgjevnadene
gir trafikksikre og gode oppvekstomrade for barn.

Bykle kommune vidarefgrer praksisen med at bustadfelt skal veere kommunale jfr.
Kommuneplan for Bykle 2010-2022.

4.1 Bustadbehov

Pa Hovden bur det i dag omlag 480 personar, omtrent halvdelen av befolkningen i Bykle
kommune. Ein fremskriving av befolkningen for Bykle kommune' synar at det vil vera omlag
1450 personar busatt i Bykle kommune i 2040. Det gir ein gjennomsnittleg befolkningsauke
pa 19 personar pr. r. Det er naturleg & tru at dei fleste av desse personane velger a busette
seg pa Hovden, og at det er et behov pa ein bueining for kvar annan person. Det vil da i
gjennomsnitt vere eit behov for 7 - 10 nye bueiningar pa Hovden kvart ar.

Starsteparten av bustadene pa Hovden ligg samla aust for Rv 9 ved sentrum, Stussli og
Austmannlii. Vest for sentrum er det etablert eit mindre felt, Kvennebekken, samt eit nyare
felt, Rayrvikasen. | tillegg er det noko spreidd busetting og mindre omrade. Til saman er det i
desse omrada omiag 60 bustadtomter.

| overordna planar er det allereie avsatt areal til framtidig bustadbygging, med ein betydeleg
bustadreserve. Desse areala er Austmannlii 2 (80 - 100 bustader), B1(30 - 40 bustader) og
A10 (40 - 50 bustader). | tillegg er det @nskjeleg med fleire bustader i sentrum. Dette ma
hensyntakast i ny sentrumsplan.

Sjolv om det tilsynelatande er ein god bustadreserve pa Hovden, gnkjer kommunen a leggje
til rette for to nye bustadomrade. Dette grunngjevast med at attraktive bustader er ein av
hovudtiltaka bor & oppretthalde og auke busettingen pa Hovden. Dersom Hovden lukkast
som heilars turistdestinasjon, vil befolknigen guke mykje fortare enn prognosane fra SSB.
Det er derfor viktig & ha ein god bustadreserve, noe planen tek hagde for.

4.2 Nye bustadsomrade.

B2 (Hegni Brygge)

Det er avsatt et areal pa omlag 30 daa. i Hartevann som kan takast i bruk som
bustadsomrade til omlag 25 - 30 bustader. Arealet skal opparbeidast ved & fylle steinmasser
ut i Hartevann. Reguleringsprosessen ma avklare ein rekke forhold, bl.a. vannstad, flaum,
veg, friluftslig og landskapsvirkning. | tillegg gar der bade vann og straumkablar i Hartevann
forbi omradet.

1 SSB sin befolkningsframskrivning (MMMM) til 2040, av juni 2012.

9
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5 Fritidsbustad

Det er @nskeleg 4 tilretteleggje for nye fritidsbustadar pa Hovden, men utan @ komme i
konflikt med bustad- og neeringsinteresse. Det skal leggjast vekt pa at nye fritidsbustader i
storleik og utforming skal vere eit supplement til dei som er der i dag. Det skal ikkje leggjast
til rette for nye, private fritidsbustader i sentrumskjernen inn mot torget.

5.1 Situasjonen i dag

Hovden sin vekst og arealbruk har dei siste 40 ara vore dominert av utbygging av
fritidsbustader. | starten var bygginga bare einskilde hytter pa store tomter. | den seinare
tid har den sterste utbygginga vore som fritidsbustader i leilegheiter i naeringsomrada,

og delvis med krav knytta til utleige. Dei starste reine fritidsbustadomradene er Hovden
Aust, Otrosasen, Djuptjenn, Fjellparken og Dyregrenda. Det er i dag om lag 2500 hytter og
fritidsleilegheiter i Bykle kommune. Om lag 80 % av desse ligg innafor planomradet.

Dei sterste omrada med fritidsbustad i kombinasjon med naering er Nystayl, deler av
Hovdenut Alpin, Hovdeseter, areal ved Hovden Hayfjellshotell , Hovdehytta og del av areala
ved Hovdestaylen. | sentrum er det dei seinare ara bygd fleire leilegheitsbygg delvis i
kombinasjon med naering og fritidsbustad.

Krava til fritidsbustader har auka, og dette har medfgrt starre bueiningar med fleire
sengeplassar og bilveg heilt fram og innomhusparkering. Fritidsbustader har fatt same
standard som ein bustad nar det gjeld areal og komfort. Ved revisjon av reguleringsplanen
for Hovden Aust blei det tatt heagde for oppgradering av standarden og lagt inn eit vesentleg
fortettingspotensiale. Det fareligg ogsa nyare reguleringsplaner for Djuptjgnn, Dyregrenda og
Gattstoyl.

5.2 Fortetting

Omradet vest for Otra, begrensa av skisenteret i nord og Breivevegen i syd, er der eit
potensial for fortetting. Desse omrada er FB3 - FB6. Det kan og veere mogligheiter for
fortetting i andre omrade. Fortetting skal skje gjennom reguleringsplan, fortrinnsvis over et
naturleg avgrensa planomrade. Denne reguleringsplanen skal vise korleis fortettinga over
tid kan gjennomfarast mht. plassering av nye einingar, utvekling av eksisterande einingar,
transformasjon og antall einingar i kvart bygg.

5.3 Nye omrade for fritidsbustad

| planen er det lagt inn to smé og eit stort omrade som nye fritidsbustadsomrade. | tillegg er
eigedommen til Hovden Hadfjellshotell omdisponert til fra hotell til fritidsbustad.

FB1

Arealet ligg ved Djuptjgnn og er pa 2 daa. Omfang av utbygginga avklarast gjennom
reguleringsplan.

FB2

Arealet ligg ved Lykkestaden og er pa 10 daa. Omfang av utbygginga avklarast gjennom
reguleringsplan.

FB7

Omradet ligg ved Rv9 sgr for Hartevassbu. Avsatt areal er stort, 190 daa, men berre delar
av omradet vil kunne byggast ut grunna topografi og rasfare. Det vil likevel vere moglig
Foto til venstre: Anders Martinsen fotografer
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& innpasse eit betydeleg antall fritidsbustader. Omfang og bygningstype ma avklarast i
reguleringsprosessen, og det ber tilstrebast hag utnytting av arealet.

FB8

Hovden Hggfjellshotell omdisponerast fra hotell til fritidsbustad. Eigedommen skal byggast
ut med hag utnytting. Det er ein forutsetnad at eigedommen regulerast saman med
Hovdestaylen. Dette for a sikre at samla antall hotellsenger pa Hovden ikkje reduserast.
Kravet om felles regulering med Hovdestaylen (H4) er vist med omsynssone (H810_03).

Det er vidare eit krav at minst 50% av frididsbustadeiningane skal tilretteleggast for utleige.
Desse einingane har ein utleigerett, og mé utformast slik at dei vert attraktive for utleige og
plasserast slik at dei ikkje kommer i konflikt med dei einingane som ikkje er tilrettelagt for
utleige.

FB9

Omrade FB9 omdisponerast fra bustadsomrade til fritidsbustadomrade. Grunngjevinga

for detter er at det er fritidsbustader i omradet i dag (bl.a. Hartevassbu), og at bustader pa
Hovden skal plasserast naerare sentrum. Ein omdisponering av omradet er difar i samsvar
med arealstrategien for Hovden.

Ved utbygging av FB9 ma det utfarast tiltak mot ras / skred for utbygging av arealet.
FB10, FB 11 og FB 12.

Omrada ligg i tilknytting til eksisterande fritidsbustader, og er ei utviding / fortetting av
eksisterande fritidsbustadomrade. Dette er i samsvar med arealstrategien for Hovden.
Omrada er vurdert til 3 ikkje vere utsatt for ras / skredfare av geolog.
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6 Naering og aktivitetar

Turisme er den viktigaste naeringsvegen pa Hovden. Ein av hovedmalsetjingane med denne
kommunedelplanen er & forsterke og vidareutvikle turisme som naering pa Hovden.

| reguleringsplan for Hovden del 2 fra 1997, vart det satt av store areal til nzering (hotell og
turistformal). | ettertid har mykje av dette arealet blitt omdisponert til fritidsbustader. Dette
gjer at det i dag er fa omrade der det er attraktive fritidsbustader il utleige, slik intensjonen i
Hovden del 2 var. Samstundes har krava til kvalitet pa utleigeeiningane fra turistar auka, slik
at Hovden i dag har eit underskot pa tilfredsstillande utleigeeiningar. Sjglv om ei opptelling
av antall varme senger' pa Hovden viser om lag 2000 (fordelt pa hotell, hytter, leilegheiter og
anna overnatting), er det berre ein liten del av desse som er attraktive for utleige. Kommunen
vil med denne planen leggije tilrette for fleire omrade der det kan oppfarast utleigeeiningar.

Grepet som gjerast i arealplanen er & ha eit tydelig skille pa fritidsbustader og utleigeeiningar.
Det innfarast eit nytt begrep for fritidsbustader; Fritidsbustader tilrettelagd for utleige®.

Turistbedrifter
og utleigesenger

Private hytter og lailighater tilrattelagt for utleige

Hytter og leiligheter til privat bruk Privat bruk

Alle areal er gjennomgaétt, og plankartet viser hvilke omrade som utelukkende er
fritidsbustader, fritids og turistformal, hotell, og hvilke areal som er kombinert fritids- og
turistformal og fritidsbustad. | dei kombinerte areala kan inntil 50% av BRA vere fritidsbustad
tilrettelagd for utleige, medan minst 50% skal vere utleigeeiningar, der utleigeeiningane er
naeringseigedom (se ogsa faresegner). Hensikten er altsa & auke antall utleigeeiningar med
god kvalitet.

6.1 Handel, kontor og produksjon.

Handel skal primaert forega i sentrumskjernen (torgomrédet). Arealer for salg og
naeringsvirksomhet som krev utelagring og lite behov for profilering skal leggjast til
nzeringsomradet i sgrenden av Hartevann.

Kontor skal plasseres i og i naerheten av sentrum. Det same gjeld privat tenesteyting.

Virksomheiter for produksjon (ev. industri) leggjast til naeringsomradet i sarenden av
Hartevann. Det er ogsa i kommuneplanen tilrettelagt for noe naeringsareal langs Breiveveien
vest for Hovden Gard.

1 varme senger = senger til utleige
2 jfr. Asplan Viak rapport “Arealpolitikk for “varme og kalde" senger pa reisemal"
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6.2 Fritids og turistformal

Denne planen legg ut tre nye omrade til fritids og turistformal. Pa FT1, FT2 og FT5 skal det
drivast utleigevirksomhet. Dersom det ikkje er markedsgrunnlag for utbygging av areala i
dag, vil det kanskje vere det om 20 ar. Omrade FT3 og FT4 skal nyttast som campingplass.

Nye omrade lagt ut til Fritids- og turistformal er og omtala i ei eigen konsekvensutgreiing
vedlagt denne planen

FT1

FT1 er eit nytt utbyggingsomrade som nyttar areal i umidddelbar nzerhet til skianlegget til
utbygging. | dette omradet skal det kun byggast utleigeeiningar.

FT3

Omradet ligg ved Hegni, og skal nyttast til aktivitets- og opplevingsomrade / naturbasert
nezering / turisme og liknande.

FT4

Arealet er pa omlag 28 daa., og ligg mellom Fjellparken og Géttstayl. Omradet ligg inntil den
overordna grgnnstrukturen for Hovden, med ei populeer skilgype vest for omradet. Dette ma
ivaretakast ved regulering. | tillegg skal flaumsituasjonen i omradet utgreiast. Omradet er

i dag ubebygd. Arealet skal nyttast til campingplass, der det er tillatt & ha campingvogn og
tilhgrande utstyr stdande over lengre tid.

FT6

Omradet er omdisponert dels fra forretning og dels fra fritidsbustad til kombinert fritids-
og turistformal og fritidsbustad. Dette for a tilrettelegge for utleigeeiningar i tilkknytning til
Skisenteret. Arealet er pa 5 daa, og skal ha hag utnytting.

Arealet skal regulerast saman med to omrader i Hovdenut Alpin (jfr. omsynssone H810_04).

6.3. Naring - Bensinstasjon
BS1

Arealet der dagens bensinstasjon er lokalisert ligg i senteromrade. Det er gnkjeleg at
dette arealet vert transformert til sentrumsfunksjonar med hag utnytting. Ny plassering av
bensinstasjon er lagt lenger sar, rett ast for Hegni og Rv 9.

Kart til venstre: Nye og omdisponerte neeringsomrader
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Arealer omdisponert fra neering (hotell og turistformal) til fritidsbustader.
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6.4 Naring - Hotell
H1

Arealet er ei liten utviding (3 daa.) av eksisterande naeringsareal. Arealet er tenkt bebygd
med utleigehytter i samband med virksomheiten pa skytebanen. Arealet kan ikkje fradelast
eller seksjonerast.

H2

Arealet ligg i sentrumssona, og vil innga i ny sentrumsplan. Omrade H2 reserverast for eit
fremtidig hotell.

H4

Arealet ved Hovdestaylen avsettes som hotell, og skal brukast til hotellvirksomhet. Omradet
skal sees i samanheng med arealet til Hovden Hadfjellshotell, og det settes krav om felles
regulering med FB8. Dette er vist med omsynssone H810_03 pa plankartet.

6.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

KF3

Nord for Hovden Apline Lodge er det avsatt et areal pa omlag 28 daa til kombinert Fritids- og
turistformal og Fritidsbustader. Adkomsten til omradet er gjennom Hovden Alpine Lodge. KF3
skal bygges ut med hag utnytting. Ved regulering av omradet kan det vurderast om og kor
mykje av arealet HB1 som kan innga som utbyggingsomrade i KF3.

KF7

Kommunen gnskjer & legge tilrette for ein deltakarlandsby ved Skianlegget. Arealet er pa 12
daa. og er lokalisert ved skistadion. Arealet er omdisponert fré idrettsanlegg.

17

68



Vegtype

Begge vegar

Einvegskjaring
StengtVeg

Nye veiforbindelser

Utsnitt frd kommunedelplanen ved
Hotellkrysset
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7 Infrastruktur og tenestetilbod

7.1 Samferdsel

Det er laga ei eiga utgreiing om trafikktilhgva i og rundt Hovden sentrum. Utgreiinga vurderer
tre ulike konsept for korleis trafikkavviklinga og trafikktryggleiken rundt Hovden sentrum

kan betrast. Dei tre konsepta er miljggate, veg i dagen (omkjgyringsveg) og tunnel. Dei to
siste er i prinsippet like fordi dei inneber ein ny veg som géar utenom sentrum. Konseptet om
miljggate omhandler kun trafikktryggingstiltak langs eksisterande vegtrase.

Denne planen har innarbeida alternativet veg i dagen som foreslatt Iasning.
Tunnelalternativet er trafikkfaglig sett det beste, men det har svaert hag anleggskostnad og
vil difor ikkje vera muleg a gjennomfare i praksis.

7.1.1 Nye vegforbindelsar og vegkryss

Riksveg 9 (Rv9) er hovedvegen og gjennomfartsara i planomradet, og bind saman
Setesdalen med Vestlandet. @vrige hovedferdselsarar i planomradet er vegane fra
Hovden sentum til alpinanlegget, fra Hovden sentrum til Breive og Fv 343 fra Rv9 ved
Hayfjellshotellet og til skisenteret.

Det er behov for utbetring av Rv9 til framtidig stamveg sar for Hegni mot sgrenden av
Hartevann. Dette visast pa plankartet som framtidig hovedveg med tilheyrande gang og
sykkelveg.

| planen foreslas to nye vegforbindelsar. Hovedhensikten med dette grepet er & frigjera
sentrumsomradet for biltrafikk. Det vil da vere mogleg a fa til eit heilt anna aktivitets- og
funksjonsniva for Hovden sentrum. | tillegg vil trafikktryggleiken aukast vesentleg.

Veg utanom sentrum

Det er allereie no regulert ein vegforbindelse utanom sentrum. Denne forbindelsen
oppretthaldast, samtidig som dagens veg fra ser inn mot sentrum stengast for
gjennomkjaring. Det vert halde ope ein forbindelse fra ser inn til eksisterande parkeringshus
ved Kiwi - bygget (Hovden V). Det forutsettast og at det er mogleg a parkera i dagen i
sgrenden av sentrum.

Fra nord vil det vere mogleg & ta av fra ny omkjegringsveg, og fortsette mot sentrum pa
einvegskjert veg. Det vil da vere tvungen sving mot hagre ved sentrum forbi Fjellgardstun.

Ny vegtrase over Otra

Pa sikt leggast det opp til ein ny vegforbindelse over Otra. Denne gar fra rundkjeringa sar for
sentrum, og vestover over Ofra, for s & mote Breivevegen. Detaljane for denne vegtraseen
vil matte komme fram gjennom reguleringsplan.

Nye vegkryss / rundkjeyringar pa Rv9

Det foreslas tre nye rundkeyringar pa Rv9. Den serlegaste er tilkomst til bustadfeltet
Austmannlii 2 og samtidig til eit nytt bustadomrade i Hartevatn (B2). Denne rundkgyringa vert
og ny tilkomst til Hartevassbu og hyttene rundt Hartevassbu.

Som konsekvens av ny omkjaringsveg forbi sentrum og ny veg over Otra, koblast desse nye
vegane saman i ei rundkjgyring rett sar for sentrum.
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Planfri kryssing av Rv9

Nye gang og sykkelvegar
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Hotellkrysset skal og erstattast av ei rundkeyring. For dette krysset er det eit
reguleringsplanforslag som det forelgpig er usemje om mellom kommunen og Statens
vegvesen. Reguleringsplanen er ikkje vedteken.

7.1.2 Trafikktryggleik

Det skal utarbeidast ein eigen trafikktryggleiksplan der skulevegar skal vektleggast seerskilt.
Det er likevel lagt stor vekt pa trafikktryggleik i planforslaget. Det er foreslatt sanering av
avkjarsler fra RV, fleire planfrie kryssingar av RV9 og nye gang- og sykkelvegar. | tillegg
gjer dei tre rundkegyringane omtala over at farta pa RV9 vert senka.

Planfri kryssing av Rv9

For & fa ein best mogleg nytte av undergangen lengst sar (1), sa bor denne fgrast fra
austsida under Rv9 og til vestsida i sjglve kryssomradet. Rundkjgyringa har sa stor radius
at ein kan la gang- og sykkelvegen ligge ope pa eit kort stykke gjennom sentralgya, og difor
oppna at ein far to korte undergangar i staden for ein svaert lang. Gang- og sykkelvegen vil
med ein slik linjefaring kome opp att pa bakken mot sentrum slik at den ikkje treng & krysse
nokon vegar fer ein kjem inn i handelsomradet.

Det er ein moglegheit & leggje ei kryssing for gaande og syklistar i bru fr& Stussli-feltet og
direkte ned mot nordenden av sentrum (2). Gang- og sykkelvegen vil da kome ut rett ved den
gamle bussgarasjen. Vegen vil da f4 ei stigning som ligg innfor krava til universell utforming
{maks. 5 %).

Planen legg og opp til ei planfri kryssing oppe i bakken nord for sentrum over h@gdedraget
mellom Kolmila 3 og grentdraget vest for Rv9 i retning mot grendehuset (3). Det er ikkje tatt
stilling til om denne kryssinga skal vera i form av ei bru eller ein undergang.

Gang og sykkelvegar

Det er gang- og sykkelveg fra Hegni og fram til avkjerselen til tidlegare Hovden
Appartementshotell. Denne vegen er berre broten av ein liten strekning i sentrum. Fra
avkjarsla til tidligare Hovden appartementshotell til Hovden fjellstoge er det planlagt og
godkjend gang- og sykkelveg langs dagparkeringsplassen.

| sgr er det i kommunedelplanen tatt med gang- og sykkelveg fra Austmannlii til Hartevassbu
pa begge sider. Denne er planlagd vidarefgrt serover langs Hartevann som del av ein
framtidig stamvegplan.

Det gvrige kommunale og fylkesvegnettet pa Hovden er i dag utbygd med gang- og
sykkelveger, og har gode trafikklaysingar. Planen legg opp til at det etablerast gang- og
sykkelveg fré Breivevegen og ut til langrennsanlegget. Dette for & ivareta framtidig trafikk til
friluftsomradene samt at boligfeltet Rayrvikasen vert knytta til gang og sykkelvegnettet.
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lllustrasjon av landingsomrade for sjafly. Kilde: Google Earth og Cowi
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7.1.3. Helikopterbase

Det er viktig for Hovden & ha ein helikopterbase i naerleiken. Dette gjer at til dames
Luftambulansen kan ha base pa Hovden. Beredskapssituasjonen betrast saerskild for
Hovden og Bykle, men ogsa for indre delar av heile Ser-Noreg.

Kommunedelplanen legg tilrette for ei utviding av eksisterande helikopterbase, og det vil bli
fremma ein eigen reguleringsplan for utviinga.

7.1.4. Flystripe

Det er i dag avsatt eit areal som landingsomrade for sjgfly i Hartevann. Eksisterande
oppankringsomrade for sjafly ligg i dag i omradet tilknytta helikopterbasen.

| framtida er det @nskjeleg med ein heilars landingsplass for fly p4 Hovden. Ein rullebane for
fly vil vere mogleg a fa til ved utfylling av massar i Hartevann. Dette vel krevje store ressursar
og ma utgreiast szerskilt. Ein alternativ plassering av rullebane kan vera langs Rv9.

7.2 Tenestetilbod

Nye offentlege tienestetilbod skal sgkast lagt til sentrum. Dette gjeld bade bygningsmasse
og aktivitetar som vil bidra til vekst og utvikling av sentrum. Dette er viktege feringar for det
vidare planabeidet i sentrum og sentrumskjerna.

™

Arealet er eit utviklingsomrade for servicesenter fiellredning, leypekjaring og tjenester
tilknyttet neering og service pa Hovden.

T2

Omradet ved Hegni er utvida vestover til turvegen for & ha moglegheit til & styrke dei
offentlege tenesta i omradet.
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7.3 Annan infrastruktur

Vatn og aviep

Heile planomradet er tilrettelagt for kommunal vantforsyning. Vatnforsyninga bestar av

eit klausulert omrade med Hartevasstjgnn og Bartemannsbekken som vannkilde 1 og 2.
Malingar i paska 2012 viser eit giennomsnittleg degnforbruk pa ca 1.400 m?®, noe som tilseier
at ein har tilnaerma bassengkapasitet for 2 dagn. Dette er langt over dei krav som settast i
andre tettstadar. Dette er gjort fordi Hovden ligger hegt og at starre lekkasjar om vinteren kan
vaere tidkrevande & fa utbedra. Nedslagsfeltet til vannreservoaret er klausulert.

Avlgpet fra planomradet farast til nytt renseanlegg i serenden av Hartevatn. Avigpsnettet er
basert pa sjglvfallsledninger og pumpestasjonar.

Det er utarbeida ein hovedplan / handlingsplan for vatn og avilgp. Planen inneheld
utbedringstiltak og naudsynte kapasitetsgkningar, og hovedanlegg som mé etablerast til

dei omrada som i dag ikkje har vatn- og avigpsnett. Dette gjeld naeringsomradet pa Hovden
Vest, Hartevasstranda hytteomrade og Skytesenteret. Vatn og avlgp er tilfredsstillande i have
til utviklinga i denne kommunedelplanen.

Overvatn

| planomréadet er er det lagt opp til lokal overvantnhandsaming med drenering til grunnen. |
sentrumskjerna er det etablert naudsynt overvatnsnett. | alle detaljplanar skal det leggjast
opp til at bekker og flomberrer opprettholdes med nedvendig bredde og sikkerheitssoner.

Straum

Hovden har i dag straumforsyning bade fra ser og fra stasjonen pa Breive. Mykje av
hagspentnettet er lagd i grefter i bakken. Ytterlegare omlegging av hagspentnettet fra luftnett
til bakkenett vil vere mogleg & gjera nar detaljpanar skal gjennomfgrast. Bakkenett skal
tilstrebast.

Det arbeidast med ein sammenkopling av stramforsyningen mellom Agder og Telemark,

og linja leggast mellom Haukeli og Hovden. Linja leggast langsetter Rv9 ned til Hovden, og
skal etter planane i dag gravast ned gjennom bustadfeltet Stussli, og koblast saman rett

nord for Hartevatn (ved busstasjonen). Det er tidlegare lagt ein hovedkabel fr& busstasjonen
sydover og gjennom Hartevatn til stasjonen som ligg s@rvest for Hartevatn. Ved etablering av
overfgringskabelen fra Telemark vil straumforsyningen til Hovden bli sikra.

Dersom det vert tatt ei rask avgjersle om gjennomfgring av ny hovedveg utanfer sentrum, vil
straumkablar kunne leggast i den nye vegen.

Foto til venstre: Anders Martinsen fotografer
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7. Klima, natur og kulturminne

7.1 Klima

Kommunedelplanen skal oppfylle intensjonane i kommunens eigen klimaplan. Tilhgve som
kan forandre seg som fglje av klimaendringar er ras, skred, steinsprang, flom og flom knyttet
til sng og is i bekker og vassdrag.

Ras og skred

For ras, skred og steinsprang, nyttar planen aksamheitskart utarbeida av NGI. Det har i
tillegg vore bestilt detaljerte utgreingar for ras og skred for 5 omrade (Hartevassli, Hovdenut,
Otrosasen, Skisenteret og skilaype rundt Hartevatn) knytta til ras og skred. Ein unngar i

stor grad ras- og skredproblematikken slik arealbruken framstillast i kommunedelplanens
arealdel. Omrade for ras og skred er vist pa plankartet som omsynssoner, med faresegn
knytta til omrada.

Skredutsatte omrade er vist med omsynssoner pa plankartet. NVEs generelle beregninger
for ras og skred er vis pa plankartet som H310. Omrada for detajerte utreiingar er vets som
omsynssone H810_01, H810_02 og H810_03.

Flaum

Oftra gar igjennom delar av planomradet. Otra er regulert, og det er avsatt eit breit grentbelte
langs hele elveleiet, som tek omsyn til flaumsituasjonen.

Bartemannsbekken gar gjennom planomradet i nord, og har vert vurdert ifm Hovden Aust,
vedtatt i 2011. Flaumsituasjonen er avklart i denne reguleringsprosessen.

Gottstaylbekken / Kvennebekken / bekk gjennom Nystayl:

Det har i planarbeidet vert intensjon a ikke foreta utbygginger som hindrer bekken. Bekken
er behold med sideareal i planen med unntak eit omrade ast for Fjellparken. Her er det tatt
omsyn til at bebyggelsen leggast pa eit niva hagere enn bekkeleie. Flaumsoner til bekken er
beholdt. Der hvor bekken krysser veger ma bekken gis mulegheit for overlgp eller nye inntak
som kan ta imot skt vannfaring.

Hartevatn er regulert med hagaste vannstand pa 759,90 moh, og laveste regulerte
vannstand pa 758,30. Ved ein 1000 - ars flaum er hggaste vannstand berekna til 760,25,
dvs. 1,35 meter over hggaste regulerte vannstand. Desse hogdene ma leggast til grunn ved
planlegging av arealer rundt Hartevatn.
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7.2 Kulturminne

7.2.1 Automatisk freda kulturminne.

Jernutvinning

Arkeologiske registreringar i Hovdenomradet har avdekka omfattande aktivitetar etter
jernproduksjon. Det har vore rikeleg tilgong pa myrmalm, som var ein feresetnad for
utvinning av jern, og det var tilstrekkeleg tilgong pa trevirke som vart brent til kol (kolgroper),
samt naerleik til vatn. Det er gjort fleire tusen funn pa Hovden av kolgroper, bleestertuftar

og jernvinneanlegg. Dei mange funna vitnar om stor aktivitet og utvikla ekspertise

gjennom fleire hundrear. Betydeleg produksjon over lang tid inneber at det har fantes eit
befolkningsgrunnlag og at det har vore etterspurnad etter produkta. Jernproduksjonen pa
Hovden gjekk fare seg fra om lag 600 e. Kr. fram til 1300 - 1400-tallet.

Kulturminner er vist med omsynssone i plankartet, og er henta fra den nasjonale
kulturminnedatabasen. Omradene er avsatt for bevaring av automatiske freda kulturminne.
Alle kulturminna har ei sikringssone pa 5 meter. Det er ikkje tillatt & kome i kontakt med
fierne, endre kullgropar uten at det ev. er sgkt om og gitt layve til frigjeving. Dette gjeld ogsa
innanfor fastsatt sikringssone (omsynssone). For steder eller tiltak som skal omregulerast
skal det foretas arkeologisk gransking av automatisk freda kulturminner som kommer

i konflikt med kulturminna.Tiltak kan ikkje gjennomfgrast utan tillatelse av tillatelse fra
kulturvernmyndigheitane.

Historikk
Jegerar og fangstmenn

Dei farste spor etter menneske er fra yngre steinalder. Dette var truleg jegerar og
fangstmenn. P& heia er det funne fangstinnretningar, slik som dyregraver og bogestiller, og
pa Storhedderen vest ved Langvatnet er det rissa inn runer som kan vere fra omkring ar
1050. Dei fortel ei eventyrleg historie.

Busetting/jordbruk

| Breiveomradet, vest for Hovden, er det spor etter jordbruk fra 2800 f.Kr, men kontinuerleg
jordbruk kom seinare, og spor etter korndyrking er funne i dette omrédet fra ar 500 e. Kr.
Garden Breive er ein av dei eldste i Bykle.

Ferdavegar

Det gar gamle ferdavegar over heia bade mot aust og vest som vitnar om trafikk og behovet
for kontakt med andre. Den gamle Almannvegen til Hovden gjekk frd Hoslemo via Layning
og Drnefjgdd til Breive pa vestsida av Hartevatn.

Den kortaste vegen vestover til Bleskestad gjekk over Breive. Fra Breive er det om lag 4,5
mil over fjellet til Rgldal, der malet kunne vere det heilage krusifikset eller marknadsplassen.
Austover fér dei over Tjgnnbrotdalen til Byrte og vidare til Dalen, der det og var marknad.
Mange stadnamn fortel om ferdsle og bruken av omrada i den samanheng. Mellom anna
vitnar namnet Hegni om at folk vestfra overnatta med fedriftene sine pa veg over til heia mot
aust. Her kunne dyra kvile og finne beite. Ein veit ikkje alltid kor gamle slike ferdavegar er, da
dei vart oppretthalde i hundrear, heilt fram til var tid. | eldre tid var kontakten mot bygda farst
og fremst knytt til kyrkjelege handlingar.
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7.2.2 Etterreformatoriske kulturminne (etter 1537)

Gardar

Breive og Hovden-gardane blir kalla Fjellgardane. Breive-garden har vore i kontinuerleg drift
i meir enn 1500 ar, og utgjer framleis eit saers interessant kulturlandskap. Dei opphavlege
Hovdenbruka ligg pa vestsida av Otra. Dei eldste husa i dag er fré begynnelsen av
1900-tallet. Tradisjonelt levde folk pa Fjellgardane av dyrehald og jordbruk, i tillegg til at sal
av fangstprodukt som rjupe og villrein ga kjeerkomne inntekter.

Pa slutten av 1800-tallet kom fleire samefamiliar med reinsflokkar og slo seg ned i @vre

Sentrum blei kalla "Hovden Bru” tidlegare, og riksvegen
heitte den gongen Rv 400. Bildet er fra tidleg 1950-tallet
og syner postopneriet i bakgrunnen.

Den fgrste krambua pa Hovden i 1935

Setesdal. Dette blei starten pa ein aktiv periode
med tamreindrift, og den varte heilt fram til 1978
da dei siste merka dyra vart slakta. Fjellgardane
skule, som ligg midtvegs mellom Breive og
Hovden-gardane, blei bygd i 1923.

Forbetring av vegar

Veg saorover til Bykle kyrkje blei forbetra etter
1900-tallet, da bru over Otra ved Berdalen sto
ferdig i 1913. Ikkje lenge etterpa vart han utvida,
og brukbar kayreveg heilt fram til Hovden kom
forst i 1924. Det vi i dag kallar Hovden sentrum,
ved Breivekrysset, blei offisielt kalla Hovden

Bru tidlegare. Det var brua over Otra til Breive
som var det sentrale — vegkrysset, og etter kvart
sentrum var kommunikasjonsknutepunktet.

Alt i 1918 vart det sgkt om veg over heia til
Haukeli, men det tok tid. Mykje av arbeidet vart
utfert som naudsarbeid i 1930-ara, og vegen vart
ikkje offisielt opna far i 1939.

Turisme.

Utbetring av vegar var ein fgresetnad for at
turistane kunne komme fram, etter kvart med
stadig meir hurtiggdande motorkayrety. Turisme
skapte etterspurnad om daglegvareartiklar,
overnatting og etter kvart service av ymse slag.
Den farste krambua pa Hovden opna i 1935.
Furumo kafé, som har hatt fleire namn gjennom
tidene, var ein av dei forste serveringsstadene.
Den eksisterer framleis.

1911 sette Kristiansand og Oppland Turistforening
opp den farste Hovdehytta. Det forste
hagfiellshotellet vart bygd i 1937. Det var stort

og imponerande, og hadde bygd eige kraftverk i
Otra for elektrisk forsyning. Men alt ni &r seinare
brann hotellet ned. Samstundes kom fleire
gjesteheimar: Bjerkehytta/Soltoppen, Haugly
(1954), og Hartvassbu (1950).
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Etter 1965 skaut utviklinga pa Hovden fart, og

konturane av ei storstilt utbygging blei tydelegare.

| 1967 opna det nye Hovden Hoyfjellshotell.

Aret etter kom skiheisen. | 1971 kom Triangel
sportell. Hovden Appartementshotell er fra 1979,
Badeland opna i 1990, osb. Seinare har det vore
ein ekspensjon ingen kunne ha farestilt seg for
femti ar sidan.

Dei forste private hyttene blei bygd i lia ved
Hovdekleiva pa slutten av 1950-tallet. Gumpen
fra Kristiansand var ein av dei farste. | 1970 var
det framleis sveert fa private fritidsbustader.
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7.3 Landskap og grenstruktur
7.3.1 Landskap

Hartevatn er det klaraste landskapselementet pa Hovden. Vannet vert ramma inn av hage
fiellryggar, som forsterkar opplevinga av vannet. Samstundes lagar fiella eit flott og sterkt
landskapsrom i og rundt Hartevatn.

Vestsia av Hartevatn er tilneerma urart for mennesklege inngrep og inn mot Breive er det lite
bebyggelse. Hovden ligg med relativt konsentrert bebyggelse nord for vannet, der landskapet
sett sarfra opnar seg opp nordover mot Telemark.

Hovdenut, Nos og Hartevassnut ligg som naturlege og tilgjengelege uttsiktspunkt med
fantastisk utsikt.

7.3.2 Gronstruktur

Hovden har ein godt planlagt og utbygd granstruktur, der hovedtrekka vart planlagd i
gronstrukturplanen fra 1999. | tillegg har ein malbevisst politikk for opparbeiding og drift av
turlgyper, sikra ein detaljering av hovedtrekka i grenstrukturplanen fré 1999. Ved regulering
ma grennstrukturen takast omsyn til og innarbeidast i reguleringsplanane.

Granstrukturen fremstar i dag som vellykka der det er lagt vekt pa vann og bekkar som
landskapselement. Landskapselementa er sikra med god avstand til bebyggelse.

Hovedtrekka i Granstrukturplanen fra 1999 viarefgrast i denne kommunedelplanen, og er
integrert i plankartet. Nye utbyggingsomrade som utfordrar granstrukturen er FT3, FT4 og
T2. Desse omrada ligg inntil og tildels i eksisterande grennstruktur. | reguleringa for desse
omrada ma det takast omsyn til grenstrukturen.

7.3.3 Loypenett

Bykle kommune har ein vedtatt laypeplan, som omhandlar dei sentrumsnere Igypane og
turvegane i planomradet, og med lgyper og turvegar i tilsteytande natur og fjellomrade.
Laypene utvidast og oppgraderast etter bruken, som utviklast over tid.

Tur og l@ypeanlegga er seaers viktig for bade fastbuande og turistar. Kommunedelplanen
ivaretek dei korridorer og vegkryssingar som er naudsynt a oppretthalde. Planen forutset og
at leypeplanen rullerast med gjevne mellomrom for & utvikle lzypane i trdd med auka bruk og
bruksformer.

Rundlgype rundt Hartevann er vurdert. Langs Rv9 skal ein ny gang og sykkelveg vurderast
ifm plan for oppgradert Rv9 til stamveg. Langs Hartevanns vestside er det i dag ein tursti
som er den gamle ferdavegen til Hovden. Ein mogleg utvikling av denne turvegen vurderast
i samband med kraftutbyggingen i Kalsana. Ein vil da ogsa taka stilling til utforminga av
traseen fra sor til Kalsana, og korleis utforminga skal vere fram til Hovden. Utforminga og
bruk ma ogsa hensynta ras og skredfare langs vannet.

Ny planfri kryssing av Rv9 og Otra nord i planomradet.

For & binde saman og vidareutvikle skilgypene er det i planen illustrert ei planfri kryssing

av Rv9 (undergang) og Otra (bru) nord for Hovden Fjellstoge. Inngrepet som kryssinga
medfarar er i stor grad knytta til Rv9 med skraningsutslag og bru over Otra som eit regulert
vassdrag. Dei anleggsmessige inngrepa vil i seers lita grad paverke verneomradet. Etablering
av tiltaket godkjenninger vist i KU, side 56.

Foto til venstre: Anders Martinsen fotografer
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7.4 Risiko og sarbarheit

Temaene ras, skred, flaum, vannforsyning, avlap, straum og overvatnhandsaming er skildra
over. Det er i tillegg utarbeida ein eigen ROS - analyse for kommunane i Setesdalen.

Beredskapslasninger knytta til stor innfart av turistar i korte perioder pa Hovden vil bli vurdert
innarbeida i ny helseplan for Bykle kommune.
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8 Samla konsekvens av planforslaget

Landbruk
Nye utbyggingsomrade paverkar ikkje landbruksintersse pa ein negativ mate.

Landskapstilpassning.

Nye utbyggingsomrader / anlegg er i utgangspunktet lagt ved eller omkranset av
eksisterende utbyggingsomréader.

Omrade FT1 og KF3 paverkar innramminga av landskapsrommet pa Hovden. Siden det er
eit stort etablert skisenter i naerleiken, er dette ein akseptabel paverknad. Her er det vurdert
at naeringsvirksomheiten er viktigare enn paveknadens omfang pa landskapet.

@vrige nye utbyggingsomrade er godt tilpassa landskapet, og i ein storleik som passar inn i
landskapet og grenstrukturen og tidlegare etablerte byggeomrade.

Kulturminner

Det er mange kulturminner i planomradet. Det er lagt omsynssone rundt kvart minne, og
dette skal takast omsyn til ved regulering og utbygging. Kulturmyndigheitene er einaste
myndigheit som kan frigi kulturminna til fordel for utbygging. Bykle kommune er i draftinger
med kulturmyndigheitane for & etablere eit referanseomrade, slik at fleire kulturminner kan
sokast frigitt.

Biologisk mangfald

Det er fa registreringar av biologisk mangfald i planomradet. Nokre utbyggingsomrade ligg
i eit omrade kalla funksjonsomrade for for artar, med lokal verdi. Det same gjer store delar
av eksisterande bebyggelse. Det antas at foreslatte utbyggingsomrade ikkje vil ha negativ
paverknad pa funksjonsomradet.

Risiko og sarbarhet

Nye utbyggingsomrade er vurdert mot rasfare og flaum. Tre rasutsette omrade er undersokt
seerskild. Omsynssonar viser kor det ikkje kan byggjast, eller der tiltak ma iverksettast. Det er
laga feresegn for nye utbyggingsomrade som kan verte réka av flaum.

Utbygging, bukvalitet og avstand til sentrum.

Planen legg opp il ei vidarefgring av bustadbygging rundt sentrum, samstundes som det
tilretteleggjast for buformar og buoppleving. Dette vil auke kvaliteten pa bustaden pa Hovden.
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Turisme

Planen vil med auka areal til utleigeeiningar og satsing pa sentrumsutvikling med bilfritt torg
ha ein positiv verknad pa turisme.

Barn og unges interesser

Utbyggingsomrada pavirker ikkje barn og unges interesser i negativ retning, med unntak av
omrade KF3.

Omrade KF3 brukast av barn og unge, og kommunedelplanen omdisponerar arealet til
Fritids- og turistformal - aktivitets- og opplevingsomrade / naturbasert naering / turisme

og liknande. Det er planens intensjon & gjere KF3 meir tilgjengelig for barn og unge og
allmenheten i kombinasjon med campingplassen og det er laga faresegn som sikrar barn og
unges bruk av arealet ogsa i framtida. Det er i tillegg omdisponert et areal pa 14 daa. nord
for Soltoppen fra naering til grenstruktur som eit erstatningsareal.
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9 Foresegn

§ 1. Generelt

Tidlegare vedteke regulerings-, disposisjons- og bebyggelsesplanar etter plan- og
bygningsloven (pbl), gjeld fere kommunedelplanen. Desse er:

PLANID
201001
200919
200916
200915
200912
200810
200809
200719
200716
200711
200710
200705
200704
200615
200613
200610
200608
200607
200606
200603

| 200509
200508

| 200502
200407

| 200402

| 200206

| 200204

| 200202

| 199802

| 199705

1 199702

1 199701

1199401
199102

| 198902

| 197702

PLANNAVN

Hovden Alpine Lodge

: FFK5 i reguleringsplanen for Hovden sentrum
I Hovden Blaa5

I Hovden skisenter, utviding av parkeringsareal Z12i Hovden del }i
. Dyregrenda sgrlige del

: C11 i Hovden del Il, 2/185 Rjupestayl

Riksvegtrase Badstogdalen - Hartevann

: Hovdestaylen

A4 og del av friluftsomrade Hovden
Del av Gattestayl

. Del av omrade FFK3 Hovden sentrum
| Hovden Fjellpark
| Djupetjonn hytteomrade

Djupetjenn gnr. 2 og bnr. 444
Hartevatn sgr Utvida - Industriomrade i serenden av Hartevatn

' Hartevasstrondi Hyttefelt
-_ A5 T1 Tjgrnane

| Reyrvikasen A3

| Hovden Hoyfiellshotell

LYKKESTADEN

. Hovden aust
| Nysta! Vest
| Hovdenuten alpin

Utviding av Hovden Skisenter AS mot Breive

| Del av C1, C4, C5, Z5 og Z6

Kvennebekken bustadfelt

| Hovdehytta

Otrosasen

| Nystol
Helikopter og sjafly - serenden av Hartevatn
Gattestayl

Hovden del 2

| AUSTMANNLII BUSTADFELT

Badstogviki skytesenter

I Stussli Utvida

Stussli
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Gjeldande fra
| 24.06.2010
| 24.06.2010
| 21.03.2011

| 27.05.2010

2501.2010
1 29.03.2012
| 27.08.2009
| 12.02.2007
| 26.06.2008
| 25.02.2010
05.11.2007
18.12.2008
| 21.02.2007
| 26.02.2009
| 14.12.2006
| 24.05.2012

29.03.2007
| 26.04.2007
| 29.03.2007
| 30.03.2006
| 22.08.2011
| 01.12.2005
| 19.09.2005
| 18.03.2005

02.09.2004
| 19.09.2002
1 19.09.2002
1 19.02.2002
1 29.01.1998
| 25.06.1998

10.06.1997
' 10.09.1997
| 27.10.1994
| 07.11.1991
| 15.06.1989
| 25.08.1977



§ 2. Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

Tiltak nemnd i plan- og bygningslovas § 20-1 ferste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m kan
ikkje finne stad far det fareligg reguleringsplan.

Det stilles krav om at FB8 (Hayfjellshotellet) og H4 (Hovdestaylen) inngar i samme
detaljreguleringsplan. Gjennom reguleringen skal det sikres at tapte «varme senger» ved
FB8 (Hayfjellshotellet), skal erstattes i omradet H 4 (Hovdestaylen). Med varme senger
menes i denne sammenheng det antall sengeplasser som i dag er godkjent bruk ved
Hoyfjellshotellet.

| tillegg skal det for hver ny «kald seng» som innreguleres i FB8, innreguleres det samme
antall «varme senger» i H4. Med «kalde senger» menes ogsa i denne sammenheng antall
sengeplasser.

Det stilles krav om at FT6 og FB13 (Deler av Hovdenut alpin) inngar i samme
detaljreguleringsplan. Gjennom reguleringen skal det sikres at tapte «varme senger» i
omradene FB13 (Deler av Hovdenut alpin), skal erstattes gjennom en tilsvarende utvidelse
av «varme senger» i omradet FT6. Med «varme senger» menes i denne sammenheng at en
leilighet i FB13 skal erstattes med en leilighet av samme starrelse i FT6.

| vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradet si verne-
eller friluftsverdi bare lgyvast med heimel i godkjend reguleringsplan. | vassdrag er det ikkje
lov med oppfaring av brygger med mindre dette inngar i reguleringsplan.

§ 3. Unntak fra krav om plan (pbl § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)

Innanfor omrader som ikkje er omfatta av reguleringsplan, kan det sgkast om lgyve til
oppfering av mindre tiltak pa bygd eigedom med heimel i pbl §§ 20-2 og 20-3. Det er en
foresetnad for unntaket at omsyn til naboar er tatt hand om, mellom anna nar det gjeld
byggehggde, volum, grad av utnytting, og at takvinkel og utforming skal tilpassast bustad/
fritidsbustad. Unntaket gjelder ikkje i 50-metersbeltet langs sjg og vassdrag.

Riving og oppfaring av landbruksbygg krev ikkje reguleringsplan.

§ 4. Bygningar og anlegg (pbl § 11-9 nr. 5 og 7)
Adkomst til utbyggingsomrade skal fglge gjeldande vegnormalar.
a. Bustadformal

Behov for og lokalisering av areal til vegar, tekniske anlegg, grenstruktur og leik avklarast i
reguleringsplan.

b. Sentrumsformal

Arealet avsett til sentrumsformal inkluderer konsentrert bebyggelse med faremal
naeringsbebyggelse, forretningar, fritids og turistformal, tenesteyting og bustader med
tilharande infrastruktur, det veere seg grenstruktur og areal for lek. Behov for lokalisering
og utforming av areal til faremala avklarast i reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpassast
og dimensjonerast til senterets funksjon. Farste etasje i bygg haldast av til publikumsretta
verksemd mot torg og gatelgp som vendar mot hovedtorg i sentrum.

Sentrum skal byggjast ut med heg utnytting.

Parkering i sentrum skal lgysast i ny omradeplan, der andelen parkering under bakken og pa
bakkeniva skal avklarast.
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c. Fritidsbustader

| omrade FB2 gjeld formalsgrensa som byggegrense mot Otra. Formalsgrensa er satt 50
meter fra4 hovedlgpet til Otra.

| omrade FB8 (Hayfjellshotellet) stilles det krav om at minst 50 % av bustadene skal
reguleres til «fritidsbustader som er tilrettelagt for utleie».

For & sikre at de «varme sengene» som gar tapt ved FB8 (Hoyfjellshotellet) blir erstattet av
nye «varme senger» ved H4 (Hovdestaylen), og for & sikre at det blir oppfert nye «varme
senger» i omrade H4, dersom det oppfares nye «kalde senger» i FB8, gjelder falgende
rekkefglgekrav:

Nar 25 % av fritidsbustadene er ferdigstilt i FB 8, kan det ikke gis
igangsettingstillatelse for utbygging av ytterligere fritidsbustader i dette omradet,
for det foreligger brukstillatelse for minst 25 % av de innregulerte utleieenheter i H4
(Hovdestaylen).

d. Fritids- og turistformal.

Omradane FT1 og FT6 skal nyttast til kommersielle fritids- og turistformal, det veere

seg utleiebustader og leilegheiter for utleie til turistformal. Eigedom i desse areala er
naer