Tingtjonn 16

lveland

Prisantydning: kr 490 000,-
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lveland - hytte med sentral beliggenhet -
solrikt - naerhet til badevann - batfeste -
moderniseringsbehov - mablert!

OMRADE
lveland

ADRESSE
Tingtjenn 16, 4724 IVELAND

Prisantydning
kr 490 000,-

Omkostninger: kr 29 750,-
Totalpris: kr 519 750,-
Kommunale avgifter: kr 2 116,- per ar

BRA-i: 39 m? Kristina Omdal

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 39 m

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1977 995 65 322
;;’;;gor]“ ] kristina.omdal@sormegleren.no
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Vennesla
Tomteareal: 100 m? Revia 1, 4700 VENNESLA
38 0222 22

sormegleren.no



TINGTJONN 16

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 36, bnr. 28, ideell andel 1/1
i lveland kommune.

Areal

BRA - i: 39 m?
BRA totalt: 39 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 39 m? Vindfang, 2 boder, toalettrom, soverom og stue/kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 0 m? Hems.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m? Terrasse- og balkongareal.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Hems har lav himlingshayde og er ikke malbar, gulvareal (GUA) er 5 m?. Redskapsbod er ikke oppmalt eller
vurdert.

Det er takstmannens definisjon av rommene som er benyttet i markedsfgringen.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Anders Lindekleiv den 11.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Fritidsbolig pa Tingtjgnn i Iveland. Boligen gar over en etasje med hems
over deler av boligen. Boligen er av eldre argang uten stream og innlagt vann med en enklere byggeskikk
enn dagens standard. Det ma forventes enkelte utbedringer og oppgraderinger av bygningskroppen. Det
ble generelt ikke oppdaget starre tilstandssvekkelser utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder,
utenom enkelte punkter som undertegnende gnsker & gjgre oppmerksom pa.




Oppsummering/ sammendrag av dette vises senere i rapporten. Sparsmal vedragrende rapporten kan rettes
direkte til utfgrende takstmann pa mobil 99373223. Evt. sende mail med dine spgrsmal til:
Anders@lindekleiv.no. Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Avvik pa 60 mm malt i stue.

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Skader pa enkelte takplater pa deler av tak.

Utvendig > Nedlgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen.

Utvendig > Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Fagmessig darlig utferelse av tak over
inngangsparti.

Innvendig > Pipe og ildsted
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Det ble pa befaringsdagen ikke pavist sprekker
eller andre avvik. Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte darer.

Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Sayler under drager har seget noe.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
100 m?

Tomtebeskrivelse

Ihht. matrikkelrapport fra lveland kommune:
Beregna areal for 36/28 100 m?

Historisk oppgitt areal for 36/28 720m?




Eiendommen er ikke oppmalt, og har usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo.
Skylddelinger kan vaere ungyaktige og er ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre
eller mindre grad.

Beliggenhet

Fritidseiendom med solrik tomt, beliggende i idylliske og naturskjgnne omgivelser. Fra eiendommen har
man korte avstander til naerbutikk, skole (1-10 trinn), bibliotek, legesenter, idrettshall og flott idrettsanlegg,
samt fine badeplasser og ypperlige turomrader bade sommer som vinter. En kort kjgretur pa ca. 25 min til
Vennesla, ca. 20 min til Evje og ca. 50 min til Kristiansand sentrum.

Adkomst
Se kart. Annonsert visning vil bli godt skiltet fra Sarmegleren - Velkommen!

Bygningssakkyndig
Anders Lindekleiv

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

1977 i felge lveland kommune.

Noyaktig byggear er uvisst, byggear er basert pa vedlagt tilstandsrapport, datert 11.11.2024.
Se vedlagt tilstandsrapport for byggemate.

Sammendrag selgers egenerklaering

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Har vaert mus, men fatt tettet igjen og ikke sett noe etter der.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Dette er en hytte med enkel standard. Ikke Innlagt vann eller strem. Toalettrom med utedolasning.
Oppgradering/modernisering ma paregnes av kjgper.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Velkommen til Tingtjenn 16! Hytta ligger flott til i idylliske og naturskjgnne omgivelser ved Tingtjenn i
Iveland kommune. Gode fiske- og bademuligheter i omradet. Ypperlige forhold for turgaing, kanopadling og
baerplukking i naerheten av hytta. Batfeste i Grossvannet.

Hytta holder en enkel standard, har alt pa et plan og fglgende innhold:

Vindfang/gang med plass til & henge fra seg yttertay og sko. Romslig stue med vedovn. | stuen har man
plass til bade spisegruppe og sofagruppe. Flere vinduer som gir mye naturlig lys. Fra stuen har man apen
lzsning inn mot kjgkkenet. Kjgkkenet inneholder hyller/skap av tre og benkeplate av tre/metall med
nedsenket vaskekum. Kokeapparat i gass. Fra stue/kjskken har man tilgang til hems, som strekker seg over
deler av hytta. Soverom og flere boder. Toalettrom/utedo. Det er trepanel pa vegger/tak og do med
kammer.

Redskapsbod. Det er ikke innlagt strem, vann eller avlgp. Medbrakt drikkevann.
Hytta selges mablert.

Velkommen til visning!




Standard

Innvendig er det gulv av tre.
Veggene er av trepanel.
Innvendige tak er av trepanel.

Innbo og lgsore
Hytta selges mablert. Hytta blir ikke ytterligere rengjort far overtakelse.
Bat medfalger i handelen, usikkert hvilken stand baten er i.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Parkering

Felles parkeringsplass like ved hytta.

Det foreligger tinglyst rett til & benytte parkeringsplass og den private vegen som farer inn i hytteomradet
fra riksveg 403. Dette etter de til enhver tid gjeldende regler fastsatt av statens vegvesen.

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring Nuf-53.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

ENERGI
Oppvarming
Vedovn i stue.

Energikarakter
F

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 2116

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Disse dekker: Hytterenovasjon (kr.1788,-) og feiing (kr. 328,-).

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2022: kr 139 711.

Andre utgifter

Forsikring kommer i tillegg, ikke spesifisert av selgerne.

Privat vei - pliktig til & delta i ngdvendig vedlikeholdsutgifter til parkeringsplass og veg med 1/5, dette
gjelder ogsa vintervedlikehold. Kostnader vedrarende dette ma paregnes av kjaper.




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4218/36/28:
29.12.1988 - Dokumentnr: 105259 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

20.09.1978 - Dokumentnr: 102929 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:4218 Gnr:36 Bnr:14

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger av fritidseiendommen og
redskapsbod i deres arkiv. Dette medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen
samsvarer med det de er godkjent som. Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige tiltak pa
eiendommen er kjapers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp

Det er ikke innlagt vann eller avigp. Medbrakt drikkevann. Hytta har toalettrom/utedo, do med kammer.
Naermere undersgkelser angdende tamming/bruk pahviler kjigper. Kjiskken med vaskekum. Det foreligger
ikke utslippstillatelse fra Iveland kommune.

Privat vei - pliktig til & delta i ngdvendig vedlikeholdsutgifter til parkeringsplass og veg med 1/5, dette
gjelder ogsa vintervedlikehold.

Kostnader vedrgrende dette ma paregnes av kjgper.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade og er en del av kommuneplanens arealdel/byplan. Plantype:
Kommuneplanens arealdel, ikraftredelsesdato 22.10.2020. Detaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
Beskrivelse: 1000-arstomta ved Tingtjenn.

Vedtatte reguleringsplaner:
Plannavn: 1000arstomta ved Tingtjgnn, ikraftredelsesdato 09.05.2001.
Formal: Fritidsbebyggelse.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.




Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Ingen.

Kommentar odelsrett
Ingen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 490 000

Totalpris
Kr 519 750

Omkostninger kjgpers beskrivelse
490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

13 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
29 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

503 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
519 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale. Angi gnsket overtakelse i ditt bud!

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.




Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Grunnpakke markedsfaring (Kr.6 600)

Oppgjer (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (Kr.43 000)

Tilrettelegging (Kr.12 900)

Totalt kr. (Kr.72 900)

Eierskifteforsikring og tilstandsrapport kommer i tillegg.

Dersom eiendommen ikke omsettes, belastes oppdragsgiver for tilrettelegging, markedspakke og avtalte
tillegg.




Selger
Inger Marie Bghn

Oppdragsanvarlig

Kristina Omdal
Eiendomsmegler
kristina.omdal@sormegleren.no
TIf: 995 65 322

Sermegleren AS, avd. Vennesla, Revia 1
4700 VENNESLA

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
20.11.2024
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Velkommen inn! Stue med plass til bade spisegruppe og sofagruppe.

Romslig stue med vedovn.




Flere vinduer som gir mye naturlig lys.
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Fra stuen har man apen Igsning inn mot kjokkenet.
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Fra stue/kjgkken har man tilgang til hems.




Soverom.

Flere boder. Redskapsbod.
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(=" Boligfotografe
Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning

s

Fritidseiendom med solrik tomt/uteplass. Velkommen til visning!



Tingtjonn 16

Offentlig transport Vintersport
Kristiansand Kjevik 45 min & Langrenn l . ' I
. * Avstand til neermeste laype: 2.5 km
+ Haegeland 16 min &
Linje 170, 178, 416, 2101, 2210 17 km
+ Evje rutebilstasjon 20 min & Alpin
Line 170, 172,175,178, 1972, 1975 21.1 km » Tveit Skisenter ! j‘
¢ Kjoretid: 44 min
& \Vennesla stagjon 30 min & . SJkitrekk | anleqaet: 1 \‘\’
Linje F5 £9.2 km gget
& Tingtjonn 7 min &
Linje 173 0.5 km L
Aktiviteter
. Gokartbanen pé Evie 13 min &
Avstand til byer
Setesdal Mineral Park 15 min &
Kristiansand 50 min & ‘ ‘ ‘
Evie Bowling 20 min &
Arendal Tt19min & ‘ . . ‘
Bjonndalen Camp kano- og béatutleie 23 min &
Stavanger 3121 min & ‘ ‘
Magneten bowling 25 min &
Syrtveit ridesenter 28 min &
Ladepunkt for el-bil
& |veland Bedehus - Iveland kommune 4 min & Sport
& |veland kommunehus - Iveland kommune 5 min & . o N ‘
@ Birketveittjionna nesrmiljiganlegg 4 min &
Sandvolleyball 2.8 km
@ Iveland idrettspark 5min &
Aktivitetshall, fotball 3 km
& Treningssenteret 29 min &
& Kardio 24 31 min &
Dagligvare
Joker veland 3 min &
Post i butikk 2.7 km
Joker Skaiaa 10 min &
PostNord, sendagsépent 10.2 km
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pé& eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp

O Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner p& hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfaelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handkievarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfealger.

7. Kigkkeninnredning medfaliger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming. gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tithgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfolger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt hoider/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side
JA.P

Selgers initialer

Sidelav2



16.
17.
18.
19.

20.

21.

22
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannsiukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
phikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal las og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opphenag til bildekk medfelger séfremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Yrusly 124

Sted/dato

_ng.ez_ﬂm&@@__
Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2




Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

(© Tingtjgnn 16, 4724 IVELAND
(I IVELAND kommune

# gnr. 36, bnr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m2? BRA-i: 39 m?

22159-1097 Referansenummer: MT8210

Rapportdato: 20.11.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 11.11.2024

Autorisert foretak: Byggmester Lindekleiv Sertifisert Takstingenigr:  Anders Lindekleiv Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester Lindekleiv

Byggmester Lindekleiv er et lite lokalt snekkerfirma fra Eikeland i Vennesla.

Vi driver med alt fra restaurering av eldre boliger til nybygg og tomteutvikling.

1 2023 startet vi ogsa med taksering. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Vennesla, Lillesand,
Birkenes og Kristiansand. | tillegg har vi faste turer i

innlandet og gstlige deler av Agder, samt Setesdal, Brokke og Hovden.

For spgrsmal kontakt oss gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info,
besgk var hjemmeside eller pa Facebook.
https://www.lindekleiv.no/

BYGGMESTER

LINDEKLEIV

Rapportansvarlig

Anders Lindekleiv

Uavhengig Takstingenigr
anders@lindekleiv.no

993 73 223

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22159-1097 Befaringsdato: 11.11.2024
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Norsk takst
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Tingtjgnn 16, 4724 IVELAND Byggmester Lindekleiv ‘
Gnr 36 - Bnr 28 Eikelandsvegen 4 k I I
4218 IVELAND 4707 VENNESLA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22159-1097 Befaringsdato: 11.11.2024 Side: 3 av 23



Tingtjgnn 16, 4724 IVELAND Byggmester Lindekleiv ‘
Gnr 36 - Bnr 28 Eikelandsvegen 4 k I
4218 IVELAND 4707 VENNESLA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy
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Tingtjgnn 16, 4724 IVELAND Byggmester Lindekleiv ‘
Gnr 36 - Bnr 28 Eikelandsvegen 4 k I I

4218 IVELAND 4707 VENNESLA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Boligen har toalettrom/ utedo. Det er trepanel pa

Fritidsbolig pa Tingtjgnn i lveland. Boligen gér over en etasje vegger og tak og do med kammer.
med hems over deler av boligen. Boligen er av eldre argang G4 til side
uten strgm og innlagt vann med en enklere byggeskikk enn TEKNISKE INSTALLASJONER
dagens standard. Det ma forventes enkelte utbedringer og Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i
oppgraderinger av bygningskroppen. vegger.
Boligen har brannvarsler og
Det ble generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser bransslukningsapparat.
utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder, utenom G til side
enkelte punkter som undertegnende gnsker a gjgre TOMTEFORHOLD
oppmerksom pa. Oppsummering/ sammendrag av dette Det er ukjent byggegrunn.
vises senere i rapporten. Spgrsmal vedrgrende rapporten kan Bygningen har grunnmur i betongstein.
rettes direkte til utfgrende takstmann pa mobil 99373223, Boligen ligger pd en flat tomt med fall bort fra
Evt. sende mail med dine spgrsmal til: Anders@lindekleiv.no murer pa deler av boligen. Noe fjell pa ene side
Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid og bakkant.
pa visning.

Fritidsbolig - Byggear: 1977
Arealer

Ga til side Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket Forutsetninger og vedlegg Ga til side
er besiktiget fra bakkeniva. . a6l cide
Fasade/kledning har Lovlighet
Staende overmalt bordkledning.
€ Fritidsbolig

Boligen har saltak.
Bygningen har trevinduer med koblet glass. e Det foreligger ikke tegninger
Boligen har malt ytterdgr av tre.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal
veer- og aldersslitasje.

Utvendig trapp av tre.

Det er ikke motatt tegninger pa fritidsboligen.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av tre.
Veggene er av trepanel.
Innvendige tak er av trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har elementpipe av leca og vedovn i stue.
Det er kryperom under boligen. Det ble pa
befaringsdagen ikke oppdaget unormale forhold i
kryprom under stubbegulv.
Innvendige dgrer av speildgrer i tre.
KJ¢KKEN Ga til side
Kjpkken av eldre dato med enkel standard og
utfgrelse. Kjgkkenet inneholder hyller og skap av
tre og benkeplate av tre og metall med nedsenket
vaskekum.
Det er ikke tilkoblet vann. Kjgkkenet er av eldre
dato med enklere standard, men ingen skade
eller slitasje utover forventet alder tatt i
betraktning.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken ved bruk av
vindu.

Ga til side

SPESIALROM
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Tingtjgnn 16, 4724 IVELAND Byggmester Lindekleiv ‘
Gnr 36 - Bnr 28 Eikelandsvegen 4 k I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Befaringen er utfgrt 11.11.24 Klokka 09.00
Det var sol/skyer og 6 grader.
10 Malingene er utfgrt med Limit laser 1001HV/G Professional

med Nivelleringspresisjon + 0,3 mm/m*
Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som

6 boligen.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

N flater.
2 Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
3 gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for a komme til utsatte
-_ 0o < omréader.
) Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
. TGO: Ingen avvik
kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
B 7G3: Store eller alvorlige awik fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
) . pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene. Kun avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

blir kommentert.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
1 .. .
Fritidsbolig
0.8
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6 © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn iL si
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
04 standardens krav til godkjente maleavvik.
Avvik pa 60 mm mailt i stue.
02 _ Kostnadsestimat: Under 10 000
£
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 1 kil AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
pa undertak.

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Skader pa enkelte takplater pa deler av tak.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

@ Utvendig > Vinduer Gatilside
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Fagmessig darlig utfgrelse av tak over inngangsparti.

@ Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Det ble pa befaringsdagen ikke pavist sprekker eller
andre avvik. Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av
alder.

© Innvendig > Innvendige dgrer atilsi
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

@ Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatll side

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjpkkenet.

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sgyler under drager har seget noe.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1977 Ifglge matrikkelbrev er
etableringsdato 12.05.1977.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Skader pa enkelte takplater pa deler av tak.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Skadde plater ma byttes/utbedres, konsekvens er fare skade pa underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hull i enkelte takplater.

\/1} f |
(R |
Noe synlig rate pa nederste takbord. Noe slitasje pa vindski.

Nedlgp og beslag

Det er ikke montert sngfangere eller renner og nedlgp. Pipe er delvis beslatt i metall.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Andre tiltak:
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
Ved arbeid med taktekking anbefales pipe a beslas med heldekkende pipebeslag.

(3 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
Staende overmalt bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ Andre tiltak:

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Liten eller ingen lufting bak kledning kan fgre til kondens da konstruksjonen ikke blir luftet. Utfgrelsen av kledning pa veggkonstruksjonen var normal pa
byggetidspunkt men anbefaler a utbedre dette nar veggene eventuelt restaureres.

Noe rateskade enkelte steder i nedre del av klednig.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak. Takkonstruksjonen er lukket uten luke for inspeksjon av taket fra innsiden av boligen. Det ble ikke observert avvik pa synlige deler av
tak pa hems og i stue.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Noe oppsprekking av fuge rundt glass.

Dgrer

Boligen har malt ytterdgr av tre.
Dgr av eldre dato, men ingen rate eller sprukne glass. Normalt vedlikehold som smgring av hengsler og justering ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Fagmessig darlig utfgrelse av tak over inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fallhgyden er relativt lav, interresent ma avgjgre om rekkverk bgr utbedres.

Seyler til tak over inngangsparti er plassert pa terrassebord og ikke fgrt ned til sgylepunkt ved grunn. Anbefaler og utbedre dette, risiko er knekte
terrassebord. tak har enkelte skjevheter og bgr rettes opp.

(1 Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Utvendig trapp av tre. Det er ikke montert rekkverk pa trapp, fallhgyden er lav 0.6 m. Interresent ma avgjgre om rekkverk bgr etableres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av tre.

Veggene er av trepanel.

Innvendige tak er av trepanel.

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Det nevnes at
dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal
bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller og sar pa gulv
og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper
pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik pa 60 mm malt i stue.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Bjelkelag holdes oppe murer langs yttervegger og av drager under midten av boligen, sgylepunkter under drager har antakeligvis seget noe i lgp av arene
og bgr jekkes opp og understgttes forsvarlig. Prisestimat er satt pa bakrunn av undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Sgylepunkter under drager.

) Radon

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak etter annet ledd. Boligen star pa
pillarer med rom mellom grunn og bjelkelag.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe av leca og vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det ble pa befaringsdagen ikke pavist sprekker eller andre avvik. Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
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Tilstandsrapport

Krypkjeller

Det er kryperom under boligen. Det ble pa befaringsdagen ikke oppdaget unormale forhold i kryprom under stubbegulv.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av speildgrer i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken av eldre dato med enkel standard og utfgrelse. Kjgkkenet inneholder hyller og skap av tre og benkeplate av tre og metall med nedsenket

vaskekum.
Det er ikke tilkoblet vann. Kjgkkenet er av eldre dato med enklere standard, men ingen skade eller slitasje utover forventet alder tatt i betraktning.

1.ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken ved bruk av vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke strgm pa hytten sa mekanisk avtrekk kan vurderes ved eventuelt soldrevet avtrekk.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1.ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Boligen har toalettrom/ utedo. Det er trepanel pa vegger og tak og do med kammer.

Lufting av beholder over do. Beholder synlig utvendig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har brannvarsler og bransslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sgyler under drager har seget noe.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Noe sprekkdannelser observert i grunnmur, noe som ikke er unormalt pa eldre bygg. Anbefaler og overvake tilstandanden og utbedre ved behov.

Se punkt for etasjeskiller i rapport.

Sgylepunkter under midten av boligen.
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Tilstandsrapport

Q3 Terrengforhold

Boligen ligger pa en flat tomt med fall bort fra murer pa deler av boligen. Noe fjell pa ene side og bakkant.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
= 7 bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarmne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
z { . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22159-1097

Befaringsdato:

11.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
as)c (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 39 39 13 4 43
Hems 5 5
SUM 39 13 9 48
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Vindfang, Bod 2 stk, Toalettrom,
1.Etasje K
Soverom , Stue/kjgkken
Hems Hems
Kommentar
Hems har lav himlingshgyde og er ikke mélbar, gulvareal (GUA) er 5 m?
Redskapsbod er ikke oppmalt eller vurdert.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke motatt tegninger pa fritidsboligen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 34 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.11.2024  Anders Lindekleiv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4218 IVELAND 36 28 0 720 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Tingtjgnn 16

Hjemmelshaver
Bghn Inger Marie

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
250 000 2013 Skifteoppgjer

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
. Det er ikke motatt tegninger pa Ikke .
T N
egninger Fritidsboligen. gjennomgatt ¢!
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Tingtjgnn 16, 4724 IVELAND
Gnr 36 - Bnr 28
4218 IVELAND

Byggmester Lindekleiv l I I

Eikelandsvegen 4
4707 VENNESLA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22159-1097 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22159-1097 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MT8210

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Tingtjenn 16, 4724 IVELAND 15 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tingtjgnn 16 Tingtjgnn 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1989

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Bghn, Inger Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Regr
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannregr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har vert mus, men fatt tettet igjen og ikke sett noe etter der.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Dette er en hytte med enkel standard. Ikke Innlagt vann eller strgm. Toalettrom med utedolgsning. Oppgradering/modernisering ma paregnes av
kjgper.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94257280
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Bohn, Inger Marie 2024-11-15

Identification

;:E baﬂle Bghn, Inger Marie

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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x
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Merkenummer Energiattest-2024-52144 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 19.11.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjzleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Vedtatt av kommunestyret den 27.03 .2001, sak 7/01

REGULERINGSBESTEMMELSER -1000ARS TOMTA VED
TINGTJONN - IVELAND KOMMUNE

I medhold av plan- og bygningsloven (PBL) av 14. juni 1985, nr. 77, med
revisjoner, §§ 22 -28-2, er det utarbeidet reguleringsplan for 1000arstomta i
Iveland kommune. Reguleringsbestemmelsene gjelder for «Reguleringsplan —
1000arstomta ved Tingtjenn, Iveland kommune” datert 23.02.2001 i malestokk
1:2000.  Bestemmelsene gjelder innenfor omradet avgrenset med
reguleringsgrense som vist pa plankartet.

Denne planen avlgser disposisjonsplan for 6 hytter pa gnr. 36, bnr 14, som ble
vedtatt i april 1972.

Vedtatt reguleringsplan er bindende for arealbruk, fradeling og bygge- og
anleggvirksomhet innenfor planomradet. Reglene for erstatning av tap ved
reguleringsplan gir fram av PBL § 32. Etter at reguleringsplanen er vedtatt, er det
ikke lov til & etablere privatrettslige avtaler i strid med planen.

§1 Fellesbestemmelser

A)  Pa plankartet er det vist veier, avkjeringer og kryss. Eksisterende avkjersler
kan opprettholdes, om ikke annet er fastlagt pa plankartet. Intern veiframforing i
omréder der det ikke er tatt endelig stilling til framfering til tomt, skal legges fram
for kommunen for godkjenning. Bebyggelsen skal plasseres innenfor de angitte
byggegrenser. Kommunen kan gi tillatelse til 4 etablere private
kjereveier/adkomst til B14-B17 fra planlagt vei til Kjerkelandsmyra.

B) Det er 50 meter byggegrense til senterlinje pa riksvei og byggegrense 4
meter fra asfaltkant/topp av veiskulder p4 andre offentlige kjoreveier, nar ikke
annet er angitt med byggelinje/ byggegrense p4 plankartet.

C) I byggegrensen, innenfor frisiktsoner mot offentlig vei, er det ikke tillatt
med anlegg eller tiltak hoyere enn % meter, eller anlegg/tiltak som pa annen méte
hindrer frisikten i avkjersler/kryss. Treer, stolper eller liknende kan godtas etter
godkjenning av kommunen eller Veikontoret. Kommunen avgjer hvilke anlegg
eller tiltak som hindrer sikt ved privat/kommunal vei, mens Veikontoret avgjer

slike saker langs riks- og fylkesveiene, jf. bestemmelsene under formalet
Spesialomrade.

D) Innenfor planomradet kan det anlegges felles vann- og avlgpsanlegg.
Terrenget skal s langt det er mulig tilbakeferes til slik det var for inngrepet.

E)  All graving og sprengning i terrenget skal gjores skénsomt. Ubebygde deler
av tomtene skal opparbeides i henhold til godkjent situasjonsplan, og holdes ved
like. Vegetasjon som skal sti igjen, mé& skjottes og sikres tilstrekkelig.
Overskuddsmasser skal ikke dumpes eller deponeres pa bredden eller i vassdrag.
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Vedtatt av kommunestyret den 27.03.2001, sak 7/01

F)  Vedkjering i forbindelse med anleggsvirksomhet skal terrenget ikke pafores
skade. Entrepreneren er ansvarlig for utbedring av skader der dette likevel skjer.

G) Ifelge gjeldende bestemmelser skal skilt og reklame pa eller rundt ev
virksomhet godkjennes av kommunen. Ved godkjenning skal det legges vekt pa
tilpasning av skiltet til stedet og bygningen.

H) Etter godkjenning fra kommunen kan det settes opp nedvendige
transformatorstasjoner innenfor planomréidet. Ved plassering skal det legges vekt
pa tilpassing til bygningsmilje og terreng.

I)  Kommunen skal pése at bygningene fir en god form og god
materialbehandling, og at bygninger i samme omrdde fir en enhetlig og
harmonisk utferelse. Takvinkel, utvendige farger m.m. skal godkjennes av
kommunen. All ny bebyggelse skal sgkes tilpasset terreng med et formsprak som
er tilpasset samtiden og med utforming og tekniske losninger som er i traéd med
intensjoner om barekraftig boligbygging.

§2 Byggeomrader, jf. PBL §25, pkt.1

§2.1 Fellesbestemmelser - Byggeomradene

a)  For byggeomrédene bebygges, skal det foreligge godkjent situasjonsplan for
den enkelte eiendom. Planen skal vise interne veier, ev. adkomster til tilliggende
byggeomrader, plassering av planlagt bebyggelse med garasjer, bebyggelsens
heyde og meneretning, markering av eksisterende treer og vegetasjon som skal
bevares, plassering av tekniske anlegg, planlagt tomtedisponering til dyrking /
m.v. Kommunen kan ogsa be om visualisering tiltaket.

b) Utbygging kan ikke péibegynnes for det foreligger tilfredsstillende
vannforsyning og godkjent avlgpsordning tilknyttet offentlic vann- og
avlgpsanlegg. Kommunen kan ogsd palegge at fritidsbebyggelse tilkoples
offentlig ledningsnett.

¢)  Utbygging av boligomrddene B1-B5 kan startes samtidig med at arbeider i
gangsettes med opprusting av avkjersel fra riksvegen og etablering av gang-
sykkelvei til omradet.

d) Ubygging av boligomradene B7-B13 kan ikke pabegynnes for det er etablert
godkjent atkomst fra riksvegen som angitt pa plankartet. Utformingen av avkjersel
skal utfores i henhold til planer godkjent av Statens Vegvesen, Vegkontoret i
Aust-Agder.

e) Kommunen skal ved behandling av byggeseknader og byggemeldinger ha
for oye at bebyggelsen far en god form, at materialvalg og materialbehandling blir
tilfredsstillende, og at nye bygninger harmonerer med naturomgivelsene.
Kommunen skal pase og legge til rette for at miljerelaterte forhold blir lost p& en
heldig méte.

Side 3 av 10



Reguleringsplan - 10004arstomta ved Tingtjenn - Iveland kommune
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f)  Frittstiende garasjer/uthus kan oppferes inntil 1,5 meter fra nabogrense nir
det etter kommunens skjenn ikke er til serlig sjenanse for nabo, eller i konflikt
med angitte byggegrenser.

g)  Eksisterende bygninger er vist pa plankartet. Ny bebyggelse skal oppferes
innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet.

h)  Kommunen kan stille sarlige krav til bebyggelse og uteareal som folge av
natur- eller miljeforhold pa den enkelte tomt eller tilliggende omrader, jf. § 68 i
PBL. Kommunen skal pase at ev. kjeller/-gulv ikke kommer under angitt flomniva
uten at det stilles sarlige krav til bebyggelsen.

1)  Garasje/carport inngdr i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.
Kommunen skal pase at dette er ivaretatt dersom bolig oppfores i forkant av
garasje. Normerte krav til parkeringsareal er angitt under det enkelte
byggeomrade.

j)  Framtidig ubebygde omrader innenfor formalet skal gis en tiltalende form
og behandling, og gjerne benyttes til et barekraftig hushold med vekster, ev
dyrehold osv.

k)  Kommunen skal godkjenne gjerdekonstruksjoner, materialvalg, hoyde og
fargesetting.

1) Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig utstrekning.

m) Bygg og anlegg ma plasseres utenfor omrader med angitt fare for
flom/oppdemning. (Rettighetshavere kan demme opp vassdraget 1 m over
normalvannstanden, jf. § 6.2 om annen szrskilt angitt fare)

n) Kommunen skal pése at utformingen av bygninger og utearealenes funksjon
er ivaretatt med hensyn til nedvendig beregning av stgyforhold og stgyskjerming,
jf. §20-4, pkt. b og d., T 1/86 fra Miljoverndepartementet, samt veiledende
stoygrenser for veitrafikkstgy i rundskriv T 8-79 fra Miljeverndepartementet.

§ 2.1.1 Omréde for bolig med tilharende anlegg B1-B13

a) Omrédene B1-B13 skal benyttes til boligformal for frittliggende boliger med
tilherende garasje og / eller uthus.

b) Tillatt bruksareal (T-BRA) skal ikke overstige 500 m?

c) Bygningene sin vertikale vegghoyde (gesimsheyde) skal maksimalt vare 5 m (
2 etasjer.) Bygningenes moneheyde skal maksimalt vare 8,5 m. Bygninger med
spesiclle ctasjehgyder skal holdes innenfor de samme hoydene med sin
hovedgesims og menehoyder.
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d) Bygningene skal normalt utformes med saltak, og med meteretning langs
lengderetninga pa bygget, hvis ikke spesielle forhold tilsier andre lgsninger som er
naturlige og estetisk tilstrekkelige. Andre takkonstruksjoner kan godkjennes ut fra
gnsker om engk-hensyn, eller miljorelaterte forhold. Saltak skal normalt ha
takvinkel mellom 25° og 38° .

) Bygninger med fasadelengde som overstiger 20 m, skal deles opp med sprang i
heggderetning eller fasadeliv.

f) Innenfor omrédet er det anledning til 4 fortette bebyggelsen ved & oppfere nye
boliger 1 henhold til angitt utnyttingsgrad innenfor angitte byggelinjer/
byggegrenser. Nye boliger skal utformes slik at de harmonerer med tilliggende
bebyggelse, men utformes med et formuttrykk som representerer den tida det
bygges. Nye bygg skal ha gesimshoyde, takvinkel og heyde pd murkrone som pi
boligen tomta deles fra eller annen ner tilliggende bebyggelse. Kommunen skal
ved skjenn pase at materialvalg og fargesetting harmonerer med tilliggende
bebyggelse.

g) I bebyggelsen kan det med samtykke av kommunen innredes til eller oppfares
mindre verksteder/uthus som etter kommunens skjenn ikke er til sjenanse med
hensyn til stoy, trafikk, parkering m.m., for de som bor 1 omridet.
Hjemmekontorer kan tillates dersom det ikke medferer vesentlig ekning av trafikk
og parkeringsbehov eller annen steymessig belastning for bomiljeet. Uthus kan
innredes som leilighet, men ber ha fasade som tar hensyn til lokal byggeskikk
(gérdsbebyggelse — tunform) og/eller miljerelaterte forhold (gkologi,
kretslgpstanker — ’levende hus” o.1.).

§ 2.1.2 Omrade for fritidshytter / bolig med tilhgrende anlegg — B14-B19

a) Omradene B14-B19 kan benyttes som frittliggende hytter med tilherende garasje
og / eller uthus.

b) Fritidsbebyggelse kan omdisponeres til helarsbolig innenfor tilsvarende rammer
og forutsetninger som for govrige boligomrdder innenfor planen, jf.
fellesbestemmelsene og §§2 — A-H og 2.1.1 pkt.a), ¢)-g).

c) Det stilles krav om godkjent situasjonsplan for den enkelte tomt forut for bygge-
og delingstillatelser 1 omradet.

d) Tomteutnyttelsen skal maksimalt vere (T-BRA) 75 m” s& lenge den er disponert
til bruk som hytte. Ved bruksendring til helarsbolig kan bruksareal tillates oket.
Kommunen kan godkjenne at tomtene bebygges inntil maks prosent bebygd areal
(BYA)=12%.
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Reguleringsplan - 1000arstomta ved Tingtjenn - Iveland kommune
Vedtatt av kommunestyret den 27.03.2001, sak 7/01

§ 2.1.2 Omréde for seerskilt angitt allmennyttig formal — fellesbygg — A 1

a) Beboerne innenfor planomréde kan i fellesskap etablere bygg som fremmer
samhold og fellesskap innenfor omréde A1, med for eksempel fjos til dyrehold,
verksted, meteplass/ oppholdsrom i form av grendehus o g lignende. Det kan ogsa
etableres lekeplass i tilknytning til anlegget. Ved ev etablering av lekeplass
tilknyttet fellesbygg, skal Iekearealet gi et allsidig leketilbud. Ev. lekeplass skal ha
godkjente lekeapparater. Det kan settes opp gjerde, hekk eller 1i gnende for fysisk
a avgrense lekeplassen

b) Bygge- og anleggstiltak skal formes ut fra tilsvarende rammer og
forutsetninger som for gvrig bebyggelse jf. fellesbestemmelsene og §§2-2.1.1 pkt.
c-e. Det stilles krav om godkjent situasjonsplan forut for bygge- og
delingstillatelser i omréadet.

c) Tillatt bruksareal (T-BRA) skal ikke overstige 600 m?

§ 3 Landbruksomrader, jf. PBL §25, pkt. 2

a) Arealene kan benyttes til fordyrking, beite og annen landbruksmessi g drift.

b) I omradene regulert til landbruksformal er det tillatt & oppforte bygninger og
anlegg som har tilknytning til stedbunden nring eller fritidssysleri med dyrking
og annen virksomhet som har karakter av hagebruk-, jordbruk eller sko gbruk.

Landbruksomrade 1.2

Beboerne innenfor planomradet kan etablere bruk som fremmer samhold og
fellesskap i omrédet. Omrédet er primzrt tenkt benyttet i tilknytning til bruken
som kan etableres i fellesbygg (f. § 2.1.2).

§ 4 Offentlige trafikkomrader, jf. PBL §25, pkt.3

a) Veier og tilhgrende anlegg skal utformes med angitte bredder,
avkjerselsforhold, inndeling, frisiktsoner mv., som vist pa plankartet.

b)  Ved etablering av nye veianlegg skal utferelsen skje skinsomt mot det
opprinnelige terreng, og veiskjeringer og fyllinger skal sokes beplantet og
behandlet pé en tiltalende mate.

¢)  Mindre vesentlige endringer i utforming av avkjersler og interne veier kan
tillates av kommunen i samréd med veimyndighetene nir det ikke reduserer
trafikksikkerheten.

d)  Gang- og sykkelveier kan benyttes til nedvendig adkomst for kjeretoy til
enkelttomter, tilkomst til parkering / gjenvinningsstasjon / lager, og som tilkomst
til landbruksomrader dersom det ikke er annen regulert adkomst.

Side 6 av 10



Reguleringsplan - 1000arstomta ved Tingtjenn - Iveland kommune
Vedtatt av kommunestyret den 27.03.2001, sak 7/01

e)  Kommunen skal, i samrad med Veikontoret, pése at skiltingen til enhver tid
er tilfredsstillende og 1 samsvar med gjeldende forskrifter.

f)  Det er ikke anledning til & avstenge eller gjore tiltak pa adkomstveier som
forhindrer syke- brann-, flytte- eller renovasjonsbiler.

g) I forbindelse med tilrettelegging for allmennhetens ferdsel skal det etableres
oppstillingsplasser ved adkomster som vist pa kartet.

Gang-sykkelvei Tingtjonn- retning Birketveit

Den gamle postveien skal oppgraderes med grusdekke og skjetsel av
kantvegetasjonen slik at den blir en kombinert gang-/ sykkelvei og turvei for
beboerne i omradet. Veien kan ogsd benyttes som tilkomst til parkering for
besgkende til Bygdeborga og som tilkomst til miljg og gjenvinningsstasjon /
kommunal lagringsplass. G/S veien skal ha grusdekke og det ber etableres enkelte
lyspunkter ved avkjersler og lignende. G/S veien ma ha en slik standard at den
kan vinterbroytes, og at den er framkommelig med rullestol / bamnevogn og
lignende.

Parkering — Bygdeborga
Det kan opparbeides parkering med grusdekke som vist pi kartet. Plassen skal ha
grusdekke og med en slik standard at den kan vinterbroytes.

§ 5 Friomrader, jf. PBL §25, pkt. 4
§5.1 Friomrader — turveier, F1-F2

a) I friomrédene er det kun tillatt med bygge- eller anleggstiltak som fremmer
friluftslivet. Nedvendig transport og tilkomst for drift av til tilliggende
landbruksomréder er tillatt pa kjerbare turveier.

b) Det kan gis tillatelse til tilretteleggingstiltak og utvikling av omréidene,
forutsatt at skadevirkningene/konsekvensene for landskap, natur eller biologisk
mangfold vurderes som begrensede.

¢) Rydding av stier, tilrettelegging av badeplasser, fiskeplasser/rullestolbrygger,
badstue, bétplasser/brygger og lignende, skal gjeres pi en maite som ikke
skjemmer naturen. Skilting og merking skal vedlikeholdes og gjeres pa en natur-
og stedstilpasset mate.

d) Ansvar for vedlikehold av anlegg skal vare klarlagt for tilrettelegging tar til.

Gangbro ved innlgpet og ved utlepet til Tingtjenn

Det kan etableres gangbroer i forbindelse med tilrettelegging for friluftslivet, med
mulighet for rundturer i utmark og bading fra odden nord for Tingtjenn.
Gangbroene skal plasseres som angitt pd plankartet. Utforming av broene skal
godkjennes av NVE. Broene skal utformes med vekt pa estetikk, og gis en
tiltalende form og utferelse.
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Reguleringsplan - 1000irstomta ved Tingtjonn - Iveland kommune
Vedtatt av kommunestyret den 27.03.2001, sak 7/01

Utforming av brofundament, konstruksjon og materialbruk, utforelse og
fargesetting skal sgkes tilpasset terrenget og naturomradet, og underordne seg
stedets kvaliteter og miljeet rundt vannet.

§6 Fareomrader, jf. PBL §25, pkt 5
§ 6.1 Hoyspentlinjer
a) Energilovgivningens sikkerhetskrav gjelder.

b) Av hensyn til det visuelle miljg skal mastene flemes og linjene legges som
jordkabel ved ev. oppgradering av linjenettet.

§6.2 Seerskilt angitt annen fare

a) Det pahviler vassdraget oppdemmingsrettigheter med 1 m over
normalvannstand. Faresonen for flom / oppdemming er angitt 1 meter over normal
vannstand i Tingtjenn, fastsatt til kote 229. Bygg- og anleggstiltak mé plasseres
slik de ikke blir pafert skade ved ev. oppdemming eller flom, £ §2.1k

§7 Spesialomrader, jf. PBL § 25, pkt. 6
§ 7.1 Friluftsomrader pa land, Fri 1- Fri 6

a) En skal sgke 4 bevare naturlig treslagssammensetning, variasjon i treslag,
alderssammensetning og sterrelse. Skjotselstiltak som fremmer formalet, kan
iverksettes Det er ikke tillatt & foreta flatehogst i kantsonen. Begrensningen
omfatter ogsa tiltak i forbindelse med tradisjonell landbruksvirksombhet.
Nedvendig kjering i forbindelse med stedbunden naring er tillatt pé kjorbare
fraseer.

§7.2 Friluftsomrader i vann

a) Det er kun tillatt med aktiviteter og anlegg som fremmer formalet o g bruken av
vann til rekreasjon og friluftsliv. Skjetselstiltak i vassdraget er tillatt. Det er tillatt
med tilrettelegging av badeplasser, fiskeplasser/ rullestolbrygger,
bétplasser/brygger og lignende pa en méite som ikke skjemmer naturen. Skilting
og merking skal vedlikeholdes og gjores pa en natur- og stedstilpasset mate.
Ansvar for vedlikehold av anlegg skal veere klarlagt for tilrettelegging tar til.

§73 Private kjgreveier

a) Veier og tilhorende anlegg skal utformes med angitte bredder,
avkjerselsforhold, inndeling, frisiktsoner mv. som vist pi
plankartet.(Eksisterende avkjersler kan opprettholdes hvis ikke annet er vist pa
kartet.)
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Vedtatt av kommunestyret den 27.03.2001, sak 7/01

b)  Ved etablering av nye veianlegg skal utferelsen skje skinsomt mot det

opprinnelige terreng, og veiskjeringer og fyllinger skal sokes beplantet og
behandlet pa en tiltalende méte.

d)  Mindre vesentlige endringer i utforming av avkjersler og interne veier kan
tillates av kommunen, i samradd med veimyndighetene, nar det ikke reduserer
trafikksikkerheten.

§74 Frisiktsoner

a) Alle frisiktsoner ved vei er vist som spesialomride i kombinasjon med
tilliggende dominerende formal. Innenfor frisiktsone og ev. byggegrense til vei er
det ikke tillatt med anlegg eller tiltak heyere enn ¥ meter, eller noe som pa annen
mate hindrer frisikten i avkjersler/kryss. Trer, stolper eller liknende element kan
godtas etter sarskilt vurdering. Kommunen avgjer hvilke anlegg eller tiltak som
hindrer sikt ved privat og kommunal vei, mens Veikontoret avgjor slike saker
langs riks- og fylkesveiene, jf. fellesbestemmelsene til byggeomrader.

875 Kommunalteknisk anlegg — miljs og gjenvinningsstasjon - lager

a) Den kommunale fyllplass i omréadet er avsluttet og tildekket, og omrade SO1
kan benyttes som kommunal milje- og gjenvinningsstasjon og lager for
kommunens uteseksjon.

b) Deler av omradet skal avgrenses med gjerde og lasbar port.

§7.6 Kommunalteknisk anlegg — vann- og avigpsanlegg

a) Innenfor planomrédet kan det etableres felles anlegg for vannforsyning og
avkloakkering. Pumpestasjoner kan etableres innenfor angitte omrader, SO2-
SO3.

§8 Fellesomrader, jf. PBL § 25 pkt. 7

a) Alle fellesomrader skal vare opprettet og sikret for byggetillatelse gis innenfor
disse omrédene. Utearealene innenfor fellesomriddene skal vare opparbeidet
samtidig, eller for fellesbebyggelsen tas i bruk.

Felles avkjersel
Fal: Avkjersel skal sikre adkomst til Al og Fpl.

Felles parkering
Fpl og 2: Felles parkering for B1-B19 og eventuelle framtidige fradelinger fra
disse eiendommene.

Fp3: Felles parkering for fritidsbebyggelse pd B14-B19 og eventuelle fradelinger
fra disse eiendommene.

Side 9 av 10



Reguleringsplan - 10004rstomta ved Tingtjenn - Iveland kommune
Vedtatt av kommunestyret den 27.03.2001, sak 7/01

§ 9 Dispensasjon

a) Dersom det foreligger szrlige grunner kan kommunen gl dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av Plan- og bygningsloven, jf.
§71loven.

Plankart, datert: 01.08.2000
1. gangs behandling: 15.08.2000
Utlagt til offentlig ettersyn i tidsrommet: 18.08-19.09.2000
2. gangs behandling: 13.03.2001

Vedtak om egengodkjenning av plankart med bestemmelser, sak 7/01  27.03.2001

REGULERINGSBESTEMMELSENE SAMSVARER MED IVELAND
KOMMUNESTYRE SITT VEDTAK AV "REGULERINGSPLAN —
10{)0ARSTOMTA VED TINGTJ@NN, IVELAND KOMMUNE”

M@TEDATO:_'27.03.2001  SAK7N01
IVELAND K_OMMUNE  BIRKETVEITDEN .. |3 1. . |

@\mw&z

-OLE MAGNE OMDAL

DFORER
IVELAND KGMMUNE
Ordfzreren
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/102929/93 Side2av?2

=g
Mg Kartverket i entet 2024-02-01 10:07

vilkar:

1. Eieren av Grosis gnr,3 bar,l skal ha rett til & nytte
traktorveg og opplagaplass pd gnr.36 bar,15 Kattuldsen
pA samme miAte som eieren.

2, 6 hytter (Nesane 1 gnr.36 bnr.30, Nesane 2 gnr.36 bnr.19,
Nesane 3 gnr.36 bnr.2%, Nesane b gnr.36 tur.28, Nesanse 5
gnr.36 bur.18 og Nesane 6 gnr,36 btnr.27) skal ha/har
felgende rettigheter pd elendormmn Nesene gnr.36 bnr,1l:

a. Rott til batfeste i Grossvanuet,

b, Rett til & ta vann i fellesbreun som blixr opp-
arbeidd for hyttens.

c. Rett til & benytte parkeringsplass og Gen private
vegen som ferer inan til hytteomridet fra rikeveg
403, Dette etter de til enhver tid gjeldende
regler fastsatt av Statens vegvesen (Vegsiefen i
AusteAgder). ‘

d., Pliktig til & delta i nodvendig vedliikeholdsutgifter
til parkeringsplass og veg med 1/6 (lleftet er
tatt iomn/blir tatt ion i skjstet til hver enkel
hytte).

3. Kjoperen dekker alle utgifter me’ overdragelsen.

VilkArene vedtass

/7":;4 ga,;ﬂ'”"(
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/105259/93
Uthentet 2024-02-01 10:07

e

e

Som gift med skjoteutstederen samtykker jeg i skjotningen.

1. Moy ) e mel I Y

- r 7 pRtsuinL

Vi/jeg bekrefter at: e
har undertegnet eller vedkjent seg sin ur erskrift p dette dokument i mitt/vart neerveer og at han/hun
er over 18 Ar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatti Norge.

............................ den )} S——
} Nevo Nava .
Fedt: Fedt:
Adresse Adresse

1. G.nr. 36, b.nr. 28 skal ha rett til bAtfeste 1 Grossv-unet

g.nr. 36, b.nr. 14.
2. 8.nr. 36, b.nr. 28 sammen med de pvrige 5 hytter ha rett ti

forer i
tte parkeringsplass 08 den private vegen som
? g;%{eomrgdet fra riksveg 403. nette etter de til enhvexr

gjeldende regler fastantt av Statens vegvesen.

vedlike-
3, G.or. 6, b.or. 28 er pliktig £i1 A delta 1 nedvendig ve :

holdsutgifter $1il parkeringsplass og veg med 1/5, dette 2]

ogsi vintervedlikehold.
4. Alle omkostninger ved overdragelsen dekkes av kjeperen.

1. Fyll ut det som passer.

2. Det ma fremga hvor lenge en eventuell heftelse skal hvile pa eiendommen. Klausul om forkjepsrett
ma angi om forkjepsretten skal falle bort hvis den ikke benyttes forste gang det er anledning til det.

3. Stryk det som ikke passer. Ektefellens samtykke mé innhentes selv om eiendommen er skjoteut-
stederens szreie sifremt den tjener til felles bolig eller erhvervsvirke er knyttet til den som anfort,-
medmindre ektepakt bestemmer noe annet.

B
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tingtjonn 16, 4724 IVELAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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