Store Bjgrnevann
Grytestoyl

Prisantydning: kr 600 000,-
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Innholdsrik hytte med utsikt over Store
Bjornevann - Tre soverom - Solrik terrasse

OMRADE
Grytestoyl

ADRESSE
Store Bjgrnevann, Grytestgyl,
4747 VVALLE

Prisantydning
kr 600 000,-

Omkostninger: kr 35 390,-

Totalpris: kr 635 390,-

Kommunale avgifter: kr 2 893,- per ar
Festeavgift: kr 3 000,- pr. ar

BRA-i: 57 m?

BRA Total: 57 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1986

Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 90 m?

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

92 80 63 23
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



Store Bjgrnevann, Grytestoyl

Flott beliggende hytte i naturskjenne omgivelser pd Bjernevann, ca. 850 meter over
havet. Nydelig utsikt over Store Bjgrnevann fra eiendommen og svaert gode solforhold p&
sommerstid. Hytta ligger i et sngsikkert omrdade. Oppkjorte skileyper ca 10 minutter unna.
300 meter til Store Bjgrnevann med fine bade, fiske og padlemuligheter pd sommeren.
Her er det blant annet en flott langgrunn sandstrand som er perfekt for barna.

Turomrdader og flotte turterreng i omrdadet dret rundt. Det er ca. 15 minutter til
Hallbjennsekken Hoyfjellsenter med alpinanlegg. | Dalen finner man ogsd
dagligvarebutikk. Det er ca. 25 minutter til Valle sentrum med fasiliteter.

Hytta gdr over ett plan og inneholder 3 soverom (plass til 6-7 personer), stue/kjokken,

wc-rom, stellerom og bod.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 25, bruksnummer 18, festenummer 12 i Valle
kommune.

Innhold

Hyggelig og innholdsrik hytte over ett plan - som
inneholder 3 soverom (plass til 6-7 personer), stue/kjgkken,
wc-rom, stellerom og bod.

Areal

BRA - i: 57 m?
BRA totalt: 57 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 57 m? Gang, entre, 3 soverom, gang 2, toalettrom,
kjokken og stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
31 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.

Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke tegninger!

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den
01.03.2025, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato,
17.02.2025. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a
undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte som er oppfart i 1986 med alt pa et plan.

Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr med tanke pa alder, men det ma paregnes noen
kommende oppgraderinger av overflater og bygningsdeler
som har noe bruksslitasje og kommenterte avvik

UTVENDIG

Undertak av antatt takbord, papp, slayfer og lekter tekket
med plastbelagte stalplater.

Nyere takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig
kledning av stdende beiset panel.

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med lufting fra gesims.




Vinduer fra byggear i malt trekonstruksjon med avvik og
noe aldersslitasje.

Darer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe
varierende slitasje.

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk
i beiset treverk.

INNVENDIG

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med
noe bruksslitasje.

Etasjeskillere er utfert i bjelkelag av tre

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/
maling. Elementpipe med pusset og malte overflater,
peisovn montert i stuen.

Feieluke er under hytta.

Innvendige dgrer av heltre furu.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og laminat
benkeplate Det er frittstdende hvitevarer pa gass uten
avtrekk over komfyr.

SPESIALROM
Toalettrom med Jets toalett og ventil i taket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.

Hytta har ikke elektrisk anlegg, annet en enkelt opplegg fra
solcelle. Brannslokkingsapparat fra 2025 og raykvarsler i
tak.

TOMTEFORHOLD

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle
observasjoner pa stedet.

Naturlig drenering i terreng under hytta.

Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og betong direkte
pa stedlige masser

Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende
fallforhold under hytta.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa

taktekkingen.

. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa

undertak. Takplater fra byggedr med noe synlige skader og
avvik ved takfoten.

Utvendig > Nedlap og beslag

. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men

det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for

feier.
. Takrenner har punktvise lekkasjer.
Skjoten pa takrenne har lgsnet og det er noe skjevheter.

Utvendig > Veggkonstruksjon

. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning

mot grunnmur.

. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er noe vedlikeholdsbehov av utvendig overflater.
Utvendige overflater har normal slitasje og med stedvis
oppsprekking av kledningsbord i tilknytning til veggfoten.

Utvendig > Vinduer

. Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vinduer med noe fuktmerker innvendig etter kondens/
torrrate.

Utvendig > Dgrer

. Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

. Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i

trevirket. Dgrer med normal bruksslitasje, med tanke pa
alder.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

. Balkonger/terrasse er snadekt og derfor ikke
narmere

vurdert.

. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk med noe manglende sikring etter dagens krav og
noe stgrre aldersslitasje.

Terrasser er dekket med sng pa befaringen.

Innvendig > Overflater

. Overflater har en del slitasjegrad utover det en
kan

forvente

Overflater med noe bruks og aldersslitasje samt at det
mangler noe belistning.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

. Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom

hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen
med opptil 17 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/gang.

Noe apninger i stubbeloftsplater under hytta.




Innvendig > Innvendige darer

. Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa

enkelte darer.

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk

. Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i

kjokkenet.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600

krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

. Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Noen malbare skjevheter inne i hytta, som tyder pa avvik
med undeliggende fundamenter.

Det er byttet noen pilarer, men de ma kontrolleres naermere
til varen. Noe vegger av Leca som ikke er baerende, mellom
pilarer med skjevheter og sprekker.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
| selgers egenerklaering fremkommer falgende: .

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja!

Det har vaert en lekkasje ved gjennomfgring av pipe. Ble
utbedret for noen ar siden og nytt pipebeslag ble montert.
Ikke registrert lekkasje etter det.

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja!

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.
Montert nytt pipebeslag

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja!

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak
som er gjort:
Sprekk og skade i ikke baerende lecavegg under hytta

Moderniseringer og pakostninger

Det er lagt nytt gulv i stue og gang. Brannmur er pusset og
vegger er beiste i stue, vaskerom, gang og et soverom. Tak i
stue, gang og vaskerom er malt.

Innbo og lgsare
- Alt av mgbler fglger med.
- Gassovn pa hjul falger med.

- Nytt, ikke montert, solcelleanlegg og Honda aggregat kan
falge mot et tillegg i pris

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
komfyr.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Flott beliggende hytte i naturskjsnne omgivelser pa
Bjarnevann, ca. 850 meter over havet. Nydelig utsikt over
Store Bjgrnevann fra eiendommen og sveert gode
solforhold pa sommerstid. Hytta ligger i et sngsikkert
omrade. Oppkijarte skilayper ca 10 minutter unna. Brokke
skianlegg ca 35 min unna. 300 meter til Store Bjgrnevann
med fine bade- fiske og padlemuligheter pa sommeren. Her
er det blant annet en flott langgrunn sandstrand som er
perfekt for barna. Turomrader og flotte turterreng i
omradet aret rundt. Det er ca. 15 minutter til
Hallbjonnsekken Hoayfjellsenter med alpinanlegg. | Dalen
finner man ogsa dagligvarebutikk. Det er ca. 25 minutter til
Valle sentrum med fasiliteter. P vinteren parkeres det pa
felles parkeringsplass ca. 200 meter fra hytta.

Tomt

90 m?, festet

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er punktfeste,
uten fysiske grenser og areal.

Grunneier er Oddvar Brottveit. Arlig festeavgift er pr. 2025
er kr 3000,00. Neste regulering av festeavgifter er i 2027 .
Festekontrakten utgar i 2061. Festet kan forlenges med 10
ar av gangen sa lenge hytta er i god stand. Salg av
festeretten til andre en sgsken og barn i rett nedstigende
linje, er ikke tillatt uten samtykke av grunneier. Ved salg til
andre, har grunneier forkjgpsrett etter takst. Fremleie er
ikke tillatt. Det gjeres oppmerksom pa at det foreligger
tinglyst forkjgpsrett for grunneier/og at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.
Grunneier har bekreftet at han ikke gnsker & benytte seg av
forkjgpsretten.

Solforhold
Selger opplyser at det er stor terrasse mot sgr med mye
sol.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren




og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Det er parkering ca 160 meter fra eiendommen.

| tinglyst festekontrakt fremkommer rett til leie av
parkeringsplass. Leie for denne parkeringsplassen er
inkludert i festeavgiften. Leien indeksreguleres pa samme
mate som festeavgiften. Brayting av parkeringsplass kr
2125 per pr ar.

ENERGI
Oppvarming
Vedfyring og gassovn.

Info stremforbruk
Hytte uten innlagt strem.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - F

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 236 180 pr 2023

Arlig festeavgift
Kr 3000

Festetid
80 ar fra 2/11/1981 til 2/11/2061

Regulering av festeavgift

Festeavgiften indeksreguleres hver 10. ar, i samsvar med
prosentvis endring i konsumprisindeksen i den forlgpne
periode. Forrige regulering var i 2017. Neste regulering er i
2027. | tillegg til festeavgiften betaler festeren for leie av
parkeringsplass og lagringsplass for avfall. Denne leien
indeksreguleres pa samme mate som festeavgiften.

| festekontrakten star falgende opplyst:

| tillegg til festeavgiften betaler festeren for leie av
parkeringsplass og lagringsplass for avfall. Denne leien
indeksreguleres pa samme mate som festeavgiften.
Opparbeiding av parkeringsplass, sappelskur og veier samt
vedlikehold og sngrydding betalers av festerne i fellesskap.
Nar ikke felles brgyting er praktisk slik som utenom
paskesesongen ma festeren selv sgrge for rydding av
parkeringsplass. Det opparbeides parkeringsplass for 1 bil
per hytte.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Ref. festekontrakt: Uansett framtidig lovgivning kan ikke
tomta selges eller pa annen mate fradeles hovedbruket.

Grunneier opplyser likevel at tomten kan innlgse for kr 150
000.- pluss utgifter til oppmalings gebyr, tinglysning, osv.

Festekontrakt datert
02.01.1987.

Kommunale avgifter
Kr 2 893 pr 2024

Info kommunale avgifter
Inkludert i kommunale gebyr er feiing (kr 399,-) og
hytterenovasjon (kr 2493,76).

Andre utgifter
| tillegg til kommunale gebyr ma kjoper paregne utgifter til
festeavgift og vedlikehold til vei og brgyting.

Info vannavgift
Det er ikke innlagt vann i hytta.

Velforening
Selger opplyser at det ikke er noen velforening i omradet.

TV/Internett/Bredband
Brdy satelitt tradlgst internett. Kan viderefgres til ny eier.
Pris kr 399,- pr. mnd

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Det utstedes ikke
ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998, jf.
pbl & 21-10 femte ledd. Manglende brukstillatelse kan
innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper
overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/
brukstillatelse pa eiendommen.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente
byggetegninger i deres arkiv. Eventuelle palegg/seknader
som folge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers
risiko 0og ansvar.

Vei, vann og avlgp
Det er ikke innlagt vann pa hytta, men det er kran som er
apen hele aret tilknyttet vann i bekken.

Toalettrom har Jets toalett med ventil i taket.

Det er privat vei. Kostnader tilknyttet veivedlikehold/
breyting, kr. 1875 inkl. mva. (2022 pris)

Regulerings og arealplaner
Ihht kommuneplanen er delareal 90m2 av eiendommen i:




Angitt hensynssone; Bevaring naturmiljg, H560_2.
Arealformal; Spredt fritidsbebyggelse LSFO3

Faresone; Ras - og skredfare, H310_4.

Eiendommen grenser til faresone hgyspenningsanlegg og
faresone flom og jordskred, H310_5.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Bevaring
naturmiljg. Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging
etc. kan kreve dispensasjon etter plan og bygningsloven.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4221/25/18/12:

19.01.1987 - Dokumentnr: 100234 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 500

BEST. OM FORKJ@PSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2025 - Dokumentnr: 195276 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1307094 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:0940 Gnr:25 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Radon
Det er ikke foretatt radonmaling

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning

Kr 600 000

Totalpris
Kr 635 390

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 15 000,-
Tinglysning av skjate: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 35 390,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle




interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. & 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fegr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan 0gsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til 3 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa




hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.950,-,
oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
12.950,- og visning kr 1.500,- pr. stk. Kjgretillegg fotograf kr
2.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 96 345,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 644816

Selger
Marianne Louise Skeivoll
Ernst Pytten

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
17250010

Salgsoppgavedato
12.03.2025
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Nabolagsprofil

Tomt Nr.15

Hoyde over havet

837 m

Offentlig transport

2 Rotemo
Linje 170

@ Kallefoss
Linje 170

Avstand til byer

Rjukan
Notodden
Kristiansand
Skien
Kongsberg
Porsgrunn

Arendal

Ladepunkt for el-bil

& Valle

17 min &
17.7 km

18 min &
18.4 km

1t58 min &
2t10 min &
2t38 min &
2t40 min &
2t42min &
2t44 min &

2t50 min &

23 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste loype: 1.4 km
e 27 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Hallbjenn Hayfjellssenter
e Kjoretid: 13 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Valle bibliotek

Via Ferrata Valle (friluftsliv)

Sport

@ Valle stadion, kunstgrasbane
Fotball

@ Valle stadion
Ballspill, friidrett

Dagligvare

Joker Valle

Coop Prix Valle
Post i butikk, PostNord

-~
~

23 min &

23 min &

20 min &
20.6 km

23 min &
25.2 km

23 min &

23 min &
23.7 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

© o

(1) VALLE kommune
# gnr. 25, bnr. 18, fnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 17.02.2025 Rapportdato: 01.03.2025 Oppdragsnr.: 20262-1420 Referansenummer: LX1547
Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Jan Terje
Halvorsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
ltm@nm-as.no

90550713

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato: 17.02.2025
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Side: 2 av 20



0, NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 25-Bnr 18 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4221 VALLE 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stpttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato:

4

.
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17.02.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte som er oppfert i 1986 med alt pa et plan.
Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr Arealer

med tanke pa alder, men det ma paregnes noen kommende Galside

oppgraderinger av overflater og bygningsdeler som har noe

bruksslitasje og kommenterte avvik Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Egenerklaeringsskjema ma leses.
Rapporten ma leses i sin helhet. .. .
PP Fritidsbolig

Fritidsbolig - Byggear: 1986 * Det foreligger ikke tegninger

UTVENDIG G4 til side

Undertak av antatt takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med
plastbelagte stalplater.

Nyere takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning
av staende beiset panel.

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med lufting fra gesims.

Vinduer fra byggear i malt trekonstruksjon med avvik og noe
aldersslitasje.

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe varierende

slitasje.
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk.
INNVENDIG G4 til side

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med noe
bruksslitasje.

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/maling.
Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn montert i
stuen.

Feieluke er under hytta.

Innvendige dgrer av heltre furu.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og laminat benkeplate
Det er frittstaende hvitevarer pa gass uten avtrekk over komfyr.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med Jets toalett og ventil i taket.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.
Hytta har ikke elektrisk anlegg, annet en enkelt opplegg fra solcelle.
Brannslokkingsapparat fra 2025 og rgykvarsler i tak.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle
observasjoner pa stedet.

Naturlig drenering i terreng under hytta.

Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og betong direkte pa
stedlige masser

Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold
under hytta.

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Fordeling av tilstandsgrader

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
12
0 (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Taktekking Ga til side
8
Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til i
- 6
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
4
Utvendig > Vinduer Ga til side
2
= Utvendig > Dgrer Ga til side
H
B 71G0: Ingen awik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak i e
Innvendig > Overflater il si
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
vurdert.

® © © & & & © © © o ¢

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato:  17.02.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1986

Standard
Hytta holder en vanlig standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Nedlgp og beslag

Nyere takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:
Undertak av antatt takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med * Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
plastbelagte stélplater. krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Vurdering av avvik:
& e Takrenner har punktvise lekkasjer.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Skjgten pa takrenne har Igsnet og det er noe skjevheter.

Takplater fra byggear med noe synlige skader og avvik ved takfoten. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak o Lokal utbedring ma utfgres.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg. Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Taktekket sjekkes naermere nar sngen er borte.
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Tilstandsrapport

- A e R

Sjgten har Igsnet og det er hoe sjevheter.

(J2) veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av staende
beiset panel.

Vurdering av avvik:
® Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er noe vedlikeholdsbehov av utvendig overflater. Utvendige
overflater har normal slitasje og med stedvis oppsprekking av
kledningsbord i tilknytning til veggfoten.

Konsekvens/tiltak .
* Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres. Takkonstruksjon/Loft

Kledningsbord med sprekker byttes etter behov og ellers ma normalt

vedlikehold paregnes. Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en plassbygget sakstakkonstruksjon av
taksperrer, med lufting fra gesims.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato: 17.02.2025 Side: 8 av 20



0,
Gnr 25 -Bnr 18
4221 VALLE

Tilstandsrapport

m Vinduer

Vinduer fra byggear i malt trekonstruksjon med avvik og noe
aldersslitasje.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med noe fuktmerker innvendig etter kondens/tgrrrate.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1420

Befaringsdato: 17.02.2025
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Dgrer

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer med normal bruksslitasje, med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av dgrer, dgrer som gatt ut pa sin
naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.
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Tilstandsrapport

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk med noe manglende sikring etter dagens krav og noe stgrre
aldersslitasje.
Terrasser er dekket med sng pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri. INNVENDIG

Noe oppgraderinger av terrassen ma paregnes.

Overflater

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med noe
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
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¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflater med noe bruks og aldersslitasje samt at det mangler noe
belistning.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
17 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/gang.
Noe apninger i stubbeloftsplater under hytta.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er. Apninger i
stubbeloft bgr tettes.

Oppdragsnr.: 20262-1420

Befaringsdato: 17.02.2025

Radon

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/maling.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn montert i stuen.
Feieluke er under hytta.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av heltre furu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noe oppgraderinger av dgrer ma paregnes etter behov.
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KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

1= Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette hvite fronter og laminat benkeplate
Det er frittstaende hvitevarer pa gass uten avtrekk over komfyr.

NM Takst & Eiendom AS ‘
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ETASJE > KIGKKEN

L APl Avtrekk

Ikke avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med Jets toalett og ventil i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hytta har ikke elektrisk anlegg, annet en enkelt opplegg fra solcelle.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

==

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.
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(M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat fra 2025 og rgykvarsler i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20262-1420

Befaringsdato: 17.02.2025
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Fuktsikring og drenering

Naturlig drenering i terreng under hytta.

Grunnmur og fundamenter

Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og betong direkte pa stedlige
masser

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Noen malbare skjevheter inne i hytta, som tyder pa avvik med
undeliggende fundamenter.

Det er byttet noen pilarer, men de ma kontrolleres naermere til varen.
Noe vegger av Leca som ikke er baerende, mellom pilarer med
skjevheter og sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Noen justeringer/oppgraderinger av pilarer og vegger av Leca mellom
pilarer ma paregnes. Vegger mellom pilarer med avvik ma
byttes/fjernes.

Vegg mellom pilarer med stgrre avvik!!
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Terrengforhold

Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold
under hytta.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUmMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
57
57
57
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Annet, Gang, Entré, Soverom, Soverom
2, Soverom 3, Gang 2, Toalettrom,
Kjgkken, Stue

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

NM Takst & Eiendom AS ‘
N1

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
57 31
31

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig

P-ROM( m2)
57
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2025 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4221 VALLE 25 18 12 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
0

Hjemmelshaver
Pytten Ernst Adne, Skeivoll Marianne Louise

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
375 000 2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 01.03.2025
2 05.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

¢ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20262-1420 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LX1547

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

|

2. Postadresse *

{ 4747 Valle

Om boligeier

3. Hovedselger *

{ Ernst Pytten

4. E-postadresse hovedselger *

ernst.pytten@gmail.com

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 97033245

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Marianne Skeivoll, 93229922, marianne.skeivoll@gmail.com




7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

2008, mars

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Det har veert en lekkasje ved gjennomfaering av pipe. Ble utbedret for noen ar siden og nytt pipebeslag ble montert. Ikke registrert lekkasje etter det

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Montert nytt pipebeslag

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som fglge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

Det er ikke innlagt vann pa hytta

30. Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rar lekker vann.
* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.
* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Huvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.
* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.

* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming



34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dgrer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Sprekk og skade i ikkebaerende lecavegg under hytta



42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfgrt, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmgte.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pé& baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte. Utvendig bar for eksempel oppfaring av
stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



62. Hvis ja, beskriv. mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfgrt radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaéling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker & lgfte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjsper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
® utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
e Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offenthy vedtak
fastmontert eller sarskilt tpasset bygningen.
som fastmontert eller serskilt hipasset. Parteng kan fritt av
lasare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Ders

1992 §& 3-4 og 3-5 skal elendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
skal folge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
Loven definerer ikke hva som omfattes av inredning og utstyr eller hva som regnes
tale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
om det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfalge.

10.

1.

12.

13,
14.

Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):

Kigleskap / kombiskap 7 Fryseskap / -boks X Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper folger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0g panelovner felger med uansett
festemndte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner 0g tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase 09 vegagmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere med felger.

Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller. stenger 0g
lignende, medfalger.

Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkenay.
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

Avtrekksvifter av alle slag. og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.
Sentralstaysuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfoiger likevel ikke.

Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initiater



16.
7
18.
19.

20.

21

22.
23,

Utendars innretninger slik scm flaggstang, fastmontert torkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eilendom.

Samtlige ngkiertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer | l@sgre- og tilbehorslisten kommenteres under:
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GasSoVWV_ i 'W.I‘LLL wizd Le | e

o

b(w‘sh‘ammm& / 1. 2. 2028

Sted/dato
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Seloers signatur Selgars signatur
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DAGBOKFERT.
19 JAN87 00234 l

SORENSKHA%HEN|‘
"FPESTEKONTRAKT SETEsCAL

Augund Brottveit pers. nr.

Eierens navn: ® #3538 0SBV ETREEOIRATANSI N AT IO CPTOTRREAE N

Inga Brottveit pers. nr.
4690Iv511é‘........I"..‘l'...l.ll.l..‘..‘

'\dresse: LA A AL B AL IR SR 2R B B AV B B B B I B N N B N BRI B I N I N A N Y

Festerens navn:Arpe, Skejvell, ... Pers.nr.agq 229N

\dresse:.Bl&'kﬁlt.?;l'nioie!l.. 59;"46-.6097‘:QWIJ-.E.....QI'....“‘I..‘ll.

Mellom ovennevnte eier og fester er inngdtt felgende kon-
trakt:

Festeren leier en hyttetomt under eicrens eiendOMessesoscees
gnr.2%. bnr.l8.. i ..Valle.... kommune for et tidsrom Av
«80.... 8r fra.i44.. 198%1.t11.144,. 9% 2041

Festet kan forlenges med 10 &r av gangen sd lenge hytta er i
god stand. /5

Tomta er avmerket i terrenget og péfwert ne.f?.. som refererer
seg til godkjent disposisjonsplan.

S5alg av festeretten til andre enn syskin og barn i retl nedsti-
gende -linje er ikke tillatt uten samtykke Aav grunneiaren. Ved
salg til andre har grunneieren forkjepsrett etter takst.
Framleie er ikke tillatt.

Uansett framtidig lovgivning kan ikke tomtn selges eller pa
annen mate fradeles hovedbruket.

Festeavgiften er kr.... for den gjenvarende del av kalender.-
dret, og deretter kr500. pr r. Agiften for forste del v Sraj
betales ved kontraktens inngdelse. For senere 3r hot les ay-
giften forskottsvis og ukrevet innen 1/10 Aret for.
Festeavgiften indeksreguleres hvert 10 &r i samsvar med pro-
sentvis endring i konsumprisindeksen i den forlepne perioda.
En bruker indeksen for mai mdned. Basis for festeavgiften er
mai méned 1975.

I tillegg til festeavgiften betaler festeren kr. 100 pr ir i
leige for parkeringsplass og lagringsplass for avfall. Denne
leige indeksreguleres pd samme mite som festeavgiften.

Feste gir rett til reising av l.en hytte. Uthus, vedrom, dAn

og liknende md& bygges under samme tak som hytta.

\wfall eller kloakk md ikke forurense noen drikkevannslilri.,
eller pd annen midte sjenere omgivelsene. Festeren plikter "
rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for oin-
rddet vedkommende renovasjon, Kloakkering m.v.

Inntil kommunen har ordnet med felles seppeltemming mi Fr~i .
selv serge for tilfredstillende renovasjon og bring~ ’

til oppsatt seppelhus. Utgiter i forbindelse med kowm o .
felles renovasjon dekkes av festerne i fellesskap, h
utgifter til temming av seppelhuset.

-

Sidelav4
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- 2 -

Festeren kan ikke selv anlegge vei, kjerevel eller ¢
uten sarskilt avtale med. grunneieren. Ferdsel over g
rens setervoller er ikke tillatt.

Opparbeiding av parkeringsplass, seppelskur og veliern
vedlikehold og snerydding betales av festerne i fell
i3y ikke felles breyting er praktisk slik som utenom
sesongen m& festeren selv sorge for rydding av parke
plass. Det opparbeides parkeringsplass for 1 blil pr.
Grunneieren disponerer alle trmr i omridet. Festet q
ingen jaktrett, fiskerett eller rett til A t» ved p
eierens eiendom. Festet endrer ikke beiterettighator
radet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade vr
av dyr pa beite. I spesielle tilfelle kan grunneierq
kreve hytta inngjerdet.

Side 2av 4

angvel
runneie-

snamt
esskap.
paske
rings-
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A
qrunn-
[
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n

Festeren kan ikke gjere innsigelser mot elierens egng ~sn-

legg i planomrddt slik som opparbeidelse av skogs el
jordbruksveier e.l. Det samme gjelder off. inngrep.
Fellesanlegg som det off mitte piAlegg til beste for
hytteierne md disse ta del i.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsvirk
p& tomta, sd som varesalg, utleige eller herbergevir

Det graves felles brenn i omridet. I leige for henti
vann fra vannpost betsles arlig kr. 15.-. I tilfell
m& vann hentes fra brennen.

Leose hunder er ikke tiliatt, og det er ikke lov til
i vannet.

Kontrakten kan heves pd grunn av mislighold. Som mis
regnes unnlatelse av a betale skyldig leie innen en
etter pakrav, likeledes kan kontrakten heves ved bru

ler

somhie bt
ksomhet.

neg av
frost

" o
A ha b

Tige-
uke
el
Vel

mislighold kan utkastelse skje etter tvangsfullbyrd
lovens § 3, punkt 9.

pa kontraktbestemmelsene hvis bruddet er vesentlig.%

Serbestemmelser som i kollisjonstilfelle gadr foran b
melsene ovenfor. '
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Festekontrakten tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen.
Omkostningene med skriving av kontrakt, tinglysing, stemp-.
ling samt konsesjonsgebyr betales av festeren.

Kontrakten er utstedt i s....... eksemplar, hvorav eier og
fester har ett hver.

Valle, den...ﬂ. 19/

1@ esas] & AW 4 2./ ztfzé / "t/f
1.02%7@ T Beoteis

1. Det attesteres herved at Augund og Ings Brottveit har
undertegnet dokumentet i mitt/vart nerver, og at under-

skriverne er over 20 &r.
f’d/ﬁf?/c’ g Cey

adr:
fedt:
adr: -
fodt:
2. Det attesteres herved at har
undertegnet dokumentet i mitt/vart naarvaar, og at under-
. skriverne er ‘over 20 ar. ”

AN, y,:‘:}f::‘

adr:  Ji fzv%ﬁ&7=>$/ /%Vﬁnﬁwzxf /
Lfmdt: ,7’ e

adr: YotLo f"iw

fodt: gog%};

.

P&teiknings
Festeretten er med midlebrev av 3., april 1986 tildela
gnr. 25, bnr, 18, festenr.

Valle den 30, 12,@&

VALLE KOM

Jgrund Gedggd%ore
TEKNISK SJEF
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ENERGIATTEST

Adresse =
Postnummer 4747 >
x
o
Sted VALLE k5 »
fe2d
@
Kommunenavn Valle i B
Gardsnumme 25 -
csrummer 5 |[ID
s
Bruksnummer 18
s WD
=
Seksjonsnummer — o
s D
Andelsnummer — LE
>
Festenummer 12 =
©
=
3]
Bygningsnummer 8881537 >
@
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=

Merkenummer Energiattest-2025-81666 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 18.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Luft kort og effektivt

- Folg med pa energibruken i boligen - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Valle kommune: Festegrunn 4221-25/18/12
Utskriftsdato: 18.02.2025 15:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT NR. 15 Beregnet areal 0
Etablert dato 03.04.1986 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Punktfeste

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/18, 25/18/1, 25/18/2, 25/18/3, 25/18/4, 25/18/5, 25/18/6,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/18/7, 25/18/8, 25/18/10, 25/18/12, 25/18/14, 25/18/15
Etablering av feste 03.04.1986 25/18, 25/18/12
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6579471.66 418697.07 0 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
PYTTEN ERNST ADNE Fester (F) Gangdalslia 50 Bosatt (B)
FO10472**** 1/2 4618 4618 KRISTIANSAND S

SKEIVOLL MARIANNE LOUISE Fester (F) Gangdalslia 50 Bosatt (B)
F160172**** 1/2 4618 4618 KRISTIANSAND S

BROTTVEIT ODDVAR Hjemmelshaver (H) RYGNESTADVEGEN 60 Bosatt (B)
F080369***** N 4747 4747 VALLE

Matrikkeladresse: 25/18/12/0 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4747 VALLE Kirkesogn 05050401 Valle og Hylestad

Grunnkrets 119 Torvikheii-Layningsheii Tettsted

Valgkrets 1 Valle

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8881537 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 01.11.1986

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'l‘ N or k a rt

Valle kommune: Festegrunn 4221-25/18/12
Utskriftsdato: 18.02.2025 15:13

1: Bygning 8881537 : Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 01.11.1986

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 57
Kulturminne Nei BRA Totalt 57
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.03.1985 [07.03.1985

Igangsettingstillatelse 06.07.1985 |06.07.1985

Tatt i bruk 01.11.1986 [01.11.1986

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig 4221-25/18/12/0 HO101 25/18/12 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 57 57 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Utskriftsdato: 18.02.2025
Valle kommune

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 12 Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Valle kommune

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE

Telefon: 37937500

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 18.02.2025

Kilde: Valle koemmune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 12 Seksjonsnr.

Bruksenhetld 143328767 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningshummer 8881537 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell
Siste utfarte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utferte tiltak reykiep

Dato Type Dato Type
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p& bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 143328767

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 18.02.2025
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE

Telefon: 37937500
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 12 Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop | 2024
Feiing 399,00 kr
Renovasjon 2 493,76 kr
Sum 2 892,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar

Hytterenovasjon 1 Stk 2718,75kr 1N 0% 2718,75kr 0,00 kr

Feie- Og Tilsynsavgift 1 Stk 480,00 kr 1M 0% 480,00 kr 0,00 kr
Sum 3 198,75 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgiff. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsaft.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 18.02.2025

Eiendomskart for eiendom 4221 - 25/18/12/ ;‘

\_\ |5m |

Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig (©) Grensepunkt - offentiig godijent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 {§ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m? Arealmerknad Punkifeste

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6579471,66 Qst  418697,07
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6579471,61 418702,7 9999 cm  |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Valle kommune

Grunnkart

Eiendom: 25/18/12
Adresse:

Dato: 18.02.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
= w w= Hielpelinje veikant

s w s Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 18.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 4221 - 25/18/12/ ;@,

30m

Myrbu

Europaveg
# Europaveg
" Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#" Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
#' Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/' Kommunalveg
»° kommunalweq tunnel
Privatveg

Privatweqg

=P \- =
privatveg tunnel _— ) —

= Skogsbilveg
Skogsbilveg \s""!a-,._h\
skogsbilveg tunnel
Ferje
+* Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

801.3

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Utskriftsdato: 18.02.2025

Oversiktskart for eiendom 4221 - 25/18/12/ y A

B16:6/

E01%3]

Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Reguleringsplankart N

Eiendom: 25/18/12 /
Adresse: '
Utskriftsdato: 18.02.2025
Valle kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
“I"I'I
&
8
N 6579500 N 6579500
12
|
T
251196 a
N 6579400 N 6579400
25191 E
2518 |m
©Norkart 2025 = 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Fareomrdde (PBL1985 § 25
NN\, '\ Hggspenningsanlegg (hggspentlinje, transfc

Regquleringsplan - Spesialomrde (PBL198S5
Andre omr&de foranleggivassdragellerisjg
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
I Regulerings- og utbyggingsplanormride
~ Planen si avgrensing
~. Faresonegrense

~—""" Formilsgrense




Utskriftsdato: 18.02.2025
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 12 Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201402

Navn Kommuneplanens arealdel for Valle kommune 2016 - 2028

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/808/201402_Kommuneplan_arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 90 m?
Arealbruk  Spredt fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnLSF03
Delareal 90 m?

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavn H560_2

Side 1 av 1



Kommuneplankart N

Eiendom: 25/18/12
Adresse:

Utskriftsdato: 18.02.2025
Valle kommune Malestokk: 1:2000

)féork

IR

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu,

~ -

neplan/Kommunedeiplan PBL 200§

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink heysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - ndveen
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Kraftledning

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealformil
Hovedveg - ndvarende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Kommune(del)plan - paskrft




Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Store Bjgrnevann, Grytestoyl, 4747 VALLE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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