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Lekker strandeiendom med ca. 30 meter
strandlinje og bryggeanlegg - Heis i bygget -
Solrik tomt - 2 doble garasjer

OMRADE
Dvergsnes

ADRESSE
Dvergsnesveien 295A/B, 4639
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 21 000 000,-

Omkostninger: kr 535 900,-

Totalpris: kr 21 535 900,-
Formuesverdi: kr 3 278 045,-
Kommunale avgifter: kr 27 346,- per Ar
Eiendomskatt: kr 17 895,-

BRA-i: 359 m?

BRA-e: 6 m?

BRA-b: 9 m?

BRA Total: 374 m?
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1993

Soverom: 7

Rom: 10

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1758 m?

Kristian Lossius
Eiendomsmegler

908 95 907
kristian.lossius@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



DVERGSNESVEIEN 295A/B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 96, bruksnummer 109, seksjonsnummer 1i Kristiansand kommune.Gardsnummer 96,
bruksnummer 109, seksjonsnummer 2 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 359 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 9 m?
BRA totalt: 374 m?
TBA: 129 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Dvergsnesveien 295A
Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-e: 3 m? Bod.

1. etasje
BRA-i: 183 m? Gang, toalettrom, bad, vaskerom, bad 2, stue/kjgkken m/ TV-stue, 4 soverom, bod/teknisk
rom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?

Dvergsnesveien 295B

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 m? Bod.

2. etasje

BRA-i: 138 38 m? Gang/stue/kjokken m/TV-stue, toalettrom, bad, vaskerom, 2 soverom, garderoberom, bod.
Innredet utleiedel: Gang/stue/kjgkken, bad, soverom.

BRA-b: 9 m? Innglasset balkong.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Felles trappegang med heis er ikke med i areal beregningen.
Areal pa terrasser er skjgnnsmessig anslatt og kan avvike.




Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1758 m?

Tomtebeskrivelse

Flott strandeiendom med ca. 30 meter strandlinje mot ytre del av Fidjekilen. Boligen ligger pa et hgydedrag
ca. 10 meter over vannflaten, hvilket gir et meget vakkert overblikk over Skjeergarden. Tomten er flott
opparbeidet med hagestue, blomster, flere solrike lune uteplasser, drivhus, plen og beplantninger.

Det er opparbeidet trapper ned til eget, privat bryggeanlegg med god dybde og bryggeplass til flere bater.

Beliggenhet

Flott strandeiendom beliggende i idylliske omgivelser helt i strandkanten til Kristiansand skjaergarden. Fra
eiendommen er det 5-10 minutters gangavstand til Dvergsnes barneskole, dagligvareforretning,
bussholdeplass med hyppige avganger til sentrum og barnehage. Foravrig finner man golfbane, lyslaype og
nydelige friareal i omradet. | rolige omgivelser kan man nyte sol pa tomten hele dagen og ta imot gjester pa
egen brygge, benytte seg av sjaveien til Startkampene pa Temmesta brygge eller til fiskebrygga for et godt
maltid.

Adkomst
Fra byen kjgrer man til Rona, fglger Havagveien og tar til hgyre inn Dvergsnesveien ved KIWI og fglg
nummerskilting. Det vil bli godt skiltet ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklaring

- Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende?

Pumpehus.

Se selgers egenerklaeringsskjemaer for utfyllende informasjon.

Innhold

Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av & gnske deg velkommen til Dvergsnesveien 295 A og B!
En lekker tomannsbolig med to separate boenheter + innredet utleiedel (ikke godkjent). Heis til alle 3
etasjer.

295 A, 1. etasje:

Hall med skyvedgrsgarderobe, innvendig bod, toalett med lekker eksklusiv servant, vaskerom med godt
med innredning, vask og opplegg til vaskemaskin/tarketrommel, 4 gode soverom hvorav tre har
skyvedgrsgarderober og hvorav hovedsoverom har direkte inngang til eget bad, lekkert flislagt bad/wc nr. 1
med downlights i tak, dusjkabinett, badekar og baderomsinnredning, lekkert flislagt bad/wc nr. 2 med
dusjkabinett og baderomsinnredning, tv-stue, stor og romslig stue med god plass for spisestue og utgang til
stor solrik platting. Kjgkken/allrom (apen lasning mot stue) med lekker og romslig kjgkkeninnredning med
god skap/benkeplass, integrerte hvitevarer ( induksjonstopp, oppvaskmaskin, stekeovn), Side by Side kjgl/
fryseskap og stor kjgkkengy med godt med sitteplasser. Nydelig utsikt over skjeergarden fra stue, kjgkken
0g terrasse..

295 B, 2. etasje:

Romslig hall med downlights i tak og skyvedgrsgarderobe, flislagt toalett med baderomsinnredning, 2 gode
soverom hvorav hovedsoverom har eget walk-in closet, flislagt vaskerom med godt med innredning, vask og
opplegg til vaskemaskin/tarketrommel, tv-stue, romslig stue med utgang stor solrik innglasset veranda med
nydelig utsikt. Kjgkken/allrom (apen lgsning mot stue) med flott profilert innredning med god skap/
benkeplass, integrerte hvitevarer (induksjonstopp, oppvaskmaskin, stekeovn) Side by Side kjal/fryseskap,
praktisk kjgkken @y med spiseplass og god plass for spisestue. Nydelig utsikt over skjaergarden fra stue,
kigkken og terrasse.




Deler av boligen i 2. etg. er utleid og bestar av:
Gang, soverom, stue med apen kjokkenlgsning og bad. er for tiden utleid for kr. 8.000,- + strgm pr. mnd.
Delen som leies ut er ikke godkjent som egen utleiedel/hybel.

Felles trappegang til parkeringskjeller i boligen. Heis opp fra p-kjeller til alle etasjer.
Stort bryggeanlegg og flotte utearealer.
Nydelig sjautsikt fra boligen og tomten.

Standard
Boligen holder en gjennomgaende meget hgy standard og ma sees for a fa det rette inntrykket!

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 22.05.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato (18.04.2024). Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av 295B:

"Leilighet beliggende i 1.etasje i leilighetsbygg som ble oppfaert i 2014. Garasjeplass og en bod pa ca. 3 m2. i
felles kjeller tilhgrer leiligheten. Det var tidligere oppfert en bolig ca. i 1994 som ble revet for
leilighetsbygget ble oppfaert i 2014. Leiligheten fremstar i normal god stand og vedlikeholdt. Bygningsdeler
er i fra byggear, samt vatrommene og kjgkkeninnredningen. Far avrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin
helhet.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Innvendig > Radon.

Beskrivelse av 295A:

"Leilighet m/praktikantdel beliggende i 2.etasje i leilighetsbygg som ble oppfert i 2014. Garasjeplass og en
bod pa ca. 3 m2. i felles kjeller tilharer leiligheten. Det var tidligere oppfert en bolig ca. i 1994 som ble revet
far leilighetsbygget ble oppfert i 2014. Leiligheten fremstar i normal god stand og vedlikeholdt.
Bygningsdeler er i fra byggear, samt vatrommene og kjokkeninnredningene. Far avrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Innvendig > Radon.
Vatrom > Praktikantdel > Bad > Ventilasjon.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbeher ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmasin.

Modernisert/Pakostet ar
2014




Parkering
2 store doble garasjer med store boder i bakkant. Automatisk portapner.

Godt med parkeringsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
2262239

Diverse
Felles ventilasjonsanlegg for 2. etg. og innredet utleiedel. Eget for 1. etg.

Snr. 1 har sameiebrgk 1/2, og snr. 2 har sameiebrgk 1/2. Totalt 1/1.

ENERGI
Oppvarming
Varme i gulv i de fleste rom, samt elektrisk oppvarming. Varmepumpe med aircondition i 1. og 2. etg.

295B: Leiligheten varmes opp elektrisk og varmepumpe er montert i stue/kjokken.
295A: Leiligheten varmes opp elektrisk og varmepumpe er montert i tv-stuen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 27 346 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 295A og B er kr. 27 346,- for ar 2024. Eiendomsskatt kommer i tillegg, med totalt kr
17 895,- for ar 2024.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2024 for 295A er kr. 2 986,-. Beregnet arsbelgp for
2024 for 295B er kr. 4 013,-. Gebyret faktureres i forhold til antall teamminger.

Eiendomsskatt
Kr 17 895 pr. 2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt for snr. 1 for ar 2024 er kr 9166,-. Eiendomsskatt for snr. 2 for ar 2024 er kr 8729,-. Totalt kr 17
895,- for ar 2024.

Formuesverdi primaer
Kr 3278 045 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 456 570 pr. 2022




Info formuesverdi
Snr 1: Primaer: kr 1674 691,- for ar 2022.
Sekundaer: kr 6 363 824,- for ar 2022.

Snr 2: Primeer: kr 1603 354,- for ar 2022.
Sekundaer: kr 6 092 746,- for ar 2022.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
11

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 5887 Tinglyst: 19.04.1989 - Bestemmelse om veg. Bestemmelse om garasje/parkering Overfart
fra: 4204-96/109. Det stilles til disposisjon tilstrekkelig grunn for opparbeidelse av kjgrevei og
parkeringsplass pa naarmere anvist sted for eierne av fritidseiendommene gnr. 96 bnr. 60, bnr. 42, bnr. 120,
bnr. 44, bnr. 57, bnr. 95 og bnr. 96 samt leietomt. For bruk av vei og parkeringsplass skal det vaeres en arlig
avgift med kr 300,- pr. bil,, hvilken avgift skal indeksreguleres hvert 5. ar.

Dagboknr.: 832 Tinglyst: 21.01.1992 - Bestemmelse om veg. Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsmyndigheten. Overfart fra: 4204-96/1009.

Dagboknr.: 14162 Tinglyst: 09.12.0992 - Bestemmelse om veg. Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsmyndighetene Overfgrt fra: 4204-96/1009.

Dagboknr.: 14243 Tinglyst: 10.12.1992 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. rettighetshaver:Knr:4204
Gnr:96 Bnr:381 rettighetshaver: Knr: 4204 Gnr: 96. Bnr:382 Med flere bestemmelser Kan ikke slettes uten
samtykke fra Kristiansand Ingenigrvesen Overfart fra: 4204-96/109.

Dagboknr.: 11933 Tinglyst: 02.07.2002 - Bestemmelse om veg. rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:96 Bnr:489
Overfert fra: 4204-96/109.

Dagboknr.: 926413 Tinglyst: 09.11.2011 - Jordskifte - Sak 1000-2011-007 Tillevika Marnar jordskifterett.
Overfgrt fra: 4204-96/109. Fundament til denne eiendommens brygge, ca. 80 meter inne pa gnr. bnr. 12 skal
sta og kan brukes i fremtiden. Eier av gnr. 96 bnr. 12 eller parsell utskift fra denne som nabo far rett til
gangsti som kommer inn pa denne eiendommen.

Dagboknr.: 927707 Tinglyst: 09.11.2011 - Jordskifte - Sak nr. 1000-2011-0017 TILLEVIKA II, Marnar
jordskifterett. Overfort fra: 4204-96/109. Grenseoppgang mellom bergrte eiendommer. Grensene mellom
gnr. 96 bnr. 109 og @vrige parter ble fastsatt med beskrivelse og tilherende kart i jordskifteretten.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal felge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen fra byggear. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er
omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at
det foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfaring,
pabygging og tilbygging meldepliktig). Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15.06.1993.
Brukstillatelsen gjelder bolig (hele bygget). Gjenstaende arbeid: Fotpleieklinikk gjgres ferdig.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg datert 22.04.2014. Ferdigattesten gjelder for riving garasje og deler av
eksisterende enebolig, samt oppfaring av underbygg og pabygg til bolig, slik det er beskrevet i tillatelse av




09.07.2014. Tiltaket farer til at bygget gar fra enebolig til enebolig med hybel, altsa to boenheter i bygget.

Det foreligger tillatelse pa bruksendring i Dvergsnesveien 295B datert 03.08.2017. Seknaden omfatter
endring av trimrom til soverom og bad, innkledning av balkong, samt endrede tegninger innvendig. Det
foreligger ikke ferdigattest for tiltaket. Eventuelle palegg/seknader som felge av manglende ferdigattest er
kjgpers risiko og ansvar.

Det er mindre avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning i 1.etasje. Gang med
utgang til heis er opprinnelig godkjent som del av vaskerom. Innvendig bod er godkjent som del av bad.

Det foreligger ikke tegninger eller byggetillatelse pa brygge, drivhus eller utestue i hagen. Eventuelle
palegg/seknader som folge av dette er kjgpers risiko og ansvar. Ut i fra historisk flyfoto over eiendommen
ser det ut som at bryggen ble oppfaert ca. pa 80-tallet, far eneboligen ble oppfart. Kigper gjsres
oppmerksom pa at det hviler strenge restriksjoner pa eiendommer i 100-metersbeltet. All utvikling,
herunder terrengendringer, bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak som krever dispensasjon etter plan og
bygningsloven.

Vei, vann og aviep

Pa eiendommen er det etablert en pumpestasjon for vann og avlgp i eget frittstdende bygg. Det er gitt
rettigheter til gvrige 5 eiendommer, hvorav 3 er tilknyttet bade vann- og kloakkledning, mens to
eiendommer er kun tilknyttet vannledning. Ledningene ligger langs havbunnen til Rabbersvik. Denne
eiendommen, samt avrige 5 rettighetshavere, er solidarisk ansvarlig for vedlikehold av anlegget.

Det foreligger tinglyst erkleering pa denne eiendommen fra 1992 som gir eierne av gnr. 96 bnr. 381 og bnr.
382 a tilknytte seg til eksisterende vann- og avigpsledning pa denne eiendommen med inntil 1 stk.
hyttesanitaeranlegg hver. Rettighetshaverne erklaerer seg solidarisk ansvarlig for felles pakrevd ettersyn,
vedlikehold, reparasjon samt eventuelle fremtidige palegg gitt av offentlig myndighet, for sin andel av
ledningsnettet som er felles for de respektive tilknyttede eiendommer.

Privat vei. Vei til eiendommen etablert over naboeiendom. Det foreligger tinglyst veirett fra 1979 for denne
eiendommen over gnr. 96 bnr. 12. Bestemmelsen ligger ikke tinglyst som en rettighet pa denne
eiendommen, men som en heftelse pa gnr. 96 bnr. 12.

Det foreligger tinglyst veirett over denne eiendommen for gnr. 96 bnr. 381, 382 og 383 - frem til fylkesvei K9,
samt for gnr. 96 bnr. 375 frem til fylkesvei K9 - Dvergsnesveien.

Det foreligger en tinglyst veirett for eier av gnr. 96 bnr. 489 fra Dvergsnesveien frem til gnr. 96 bnr. 490. Det
betales en arlig avgift til grunneierne i ved eier av gnr. 96 bnr. 28 pa kr 500,- som indeksreguleres hvert ar
etter konsumprisindeksen. | tillegg skal det betales andel av fellesutgifter for vedlikehold av veien etter
veistyrets bestemmelser pa lik linje med de gvrige veibrukere.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 1049 "@degard” datert 29.10.2019,
revidert 22.04.2022. Det foreligger mindre endringer av detaljreguleringsplan datert 16.03.2020 og
06.09.2022. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbelte mot sjg/vassdrag. Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det
hviler strenge restriksjoner pa eiendommer i 100-metersbeltet. All utvikling, herunder terrengendringer,
bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel, og er godkjent med kun to boenheter (snr. 1 og snr. 2). Deler av boligen (snr.
2, 2. etasje) er i dag innredet som en egen utleiedel. Rommene i innredet utleiedel er sgkt bruksendret
(tillatelse datert 03.08.2017), og er godkjent som TV-stue, soverom og bad. Kjgkkendel fremkommer ikke av
godkjente byggetegninger. Rommene i den innredede utleiedelen er godkjent til varig opphold/beboelse.
Det var opprinnelig tegnet inn en dar fra garderoberommet med skyvedgr videre inn til soverom i hoveddel.
Denne daren er blendet igjen. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens




regelverk. Kjgper overtar risiko og ansvar for eventuelle palegg/seknader som folger av dette.

Kommentar konsesjon
Ingen konsesjonsplikt.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 21 000 000

Totalpris
Kr 21535 900

Omkostninger kjopers beskrivelse
21000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

525 000,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)




526 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
535 900,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

21526 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
21535 900,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.500,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og digital markedspakke kr
6.950,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 233 250,00,- inkl. mva.

Selger

Kjell Egil Fosseng
Sissel Helen Fosseng
Geir Tore Foss

Hege Lill Fosseng

Oppdragsanvarlig

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Henrik Lossius
Eiendomsmegler
henrik.lossius@sormegleren.no
TIf: 476 00 602

Ansvarlig megler

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.08.2024
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GARASJE

SORMEGLEREN

antegningen er ikke milbar og noe avik kn forcke



TERRASSE

KJOKKEN

SOVEROM SOVEROM

SOVERCM

STUE

[ /
SOVEROM L’/

VASKEROM

SORMEGLEREN

Plantegningen er ikke milbar og noe avvik kan forekomme.

TERASSE



STUEKJBKKEN

SOVEROM

: -

—

STUE

\

SOVEROM

SORMEGLEREN

Plantegningen er ikke mifbar og noe svvik kan forckomeme

STUE

BALKONG

BALKONG



Dvergsnesveien 295B

Nabolaget Dvergsnes/Odderhel - vurdert av 246 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Dvergsnessvingen 7 min &
Linje 56 0.5 km
+ Holte skole/snuplass 6 min &
Linie 17, 18, 18X, N18, 68, 211 2.9 km
& Kongshavn brygge 8 min &
Linje 91 4.9 km
+  Universitetet 13 min &
Totalt 27 ulike linjer 9.6 km
@ Kiristiansand stasjon 16 min &
Linje F5 11.7 km
Skoler
Valsvigveien skole (1-2 KI.) 16 min &
1371 elever, 8 klasser 1.1 km
Odderhei skole (3-7 Kl.) 16 min &
354 elever, 18 klasser 1.2 km
Holte skole (8-10 kI.) 7 min &
314 elever, 24 klasser 3.2 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 10 min &
327 elever, 21 Klasser 5.7 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 8 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 14 min &

«Kort vei til sjp og skog. Rolig, men
sentralt. Gode skoler og godt miljo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 94/100

» Naboskapet
A
w5 Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
2R
a2
= R Y58
0 0 o R (] z S X
< o~ S (5] <
Y32 fas 2 o8 s
T g N N
o~
M -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Dvergsnes/Odderhei 3519 1206
B Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Espira Dvergsnes barnehage (1-5 &r) 12 min &
112 ban 0.9 km
Maurtua barnehage (0-5 ér) 18 min &
79 bamn 1.3 km
Maritippen barnehage (0-5 &r) 20 min A&
136 bamn 1.5km
Dagligvare
Kiwi Dvergsnes 14 min &
PostNord 1T km
Rema 1000 Strgmme 7 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bi

b 2. Sykkel

jf Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100

o Stoynivaet
<~ Lite stayniva 94/100

v Kvalitet p4 barnehagene

“= Veldig bra 92/100

Sport

@ Dreggveien ballgkke 12 min &
Ballspill 0.8 km

@ Dvergsnes ballbane 13 min &
Ballspill, fotball 0.9 km

& Fresh Fitness Rona 8 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 10 min &

Boligmasse

[ 100% enebolig

«Nytt og ryddig. Liker stilen med
moderne boliger. Trygt og godt for
barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 8 min &
@ Apotek 1 Dvergsnes 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[0 30% i barnehagealder
W 42%6-12 &r
W 15% 13-15 &r

13% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

o
QO
=
c
o
&)
=
>

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 46%

[ Dvergsnes/Odderhei
B Kiistiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Kristiansand kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Fidjekilen

Dvergsnes

247

391




LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henheld til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som 7astmontert eller saerskilt tilpassel. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
B Kjeleskap / kombiskap 0 Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
% Oppvaskmaskin 0O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og l@s innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kiekkeninnredning medfelger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hyller og I@s eller fastmontert kigkkenay.
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
0g liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys 0g hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tridlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



21,

2
25,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger,

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttryvkkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 18s cg nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

.Y ,-‘5’7,3',‘3"

T 7
Selgers%igh‘g;ugr* 222t Selgers signatur

Side 2av 2



Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Dvergsnesveien 295 A }

2. Postadresse *

{ 4639 Kristiansand }

Om boligeier

3. Hovedselger *

%jell E Fosseng }

4. E-postadresse hovedselger *
5. Telefonnummer hovedselger *

| |

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Sissel H Fosseng




7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og méaned

2011 september

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Mars 2014, flyttet inn etter total renovering

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som fglge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

Pumpekum

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Ror lekker vann.
® Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.
* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.
* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.

* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming



34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dgrer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:



42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pé ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Nei



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmate.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pé& baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte. Utvendig bar for eksempel oppfering av
stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfrt pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaéling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker & lgfte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklzaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkérene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
* utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

® Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gérs- og bruksnummer: 5,71 promille
e Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklearingen.

Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring



Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Dvergsnesveien 295 b }

2. Postadresse *

e |

Om boligeier

3. Hovedselger *

Pege Lill Fosseng /Geir Tore Foss }

4. E-postadresse hovedselger *
5. Telefonnummer hovedselger *

| |

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Geir Tore Foss




7. Nar kjepte du boligen? *

Ar og méned

mars 2014

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nér og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfgrt arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som felge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfort.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfort.

e Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

pumpe hus

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Ror lekker vann.
® Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsreor.
* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrar. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming



34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:



42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfgrte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfgrt, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
*

Nei



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmgte.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av faglaerte. Utvendig bar for eksempel oppfering av
stattemurer over 1 meter utfgres av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfart radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & méle radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaéling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker & lafte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

* handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
® utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

® Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklzeringen.

Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Dvergsnesveien 295 A, 4639 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 96, bnr. 109, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 186 m? BRA-i: 183 m?

Befaringsdato: 18.04.2024 Rapportdato: 22.05.2024 Oppdragsnr.: 19204-3465 Referansenummer: NO8311

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19204-3465 Befaringsdato: 18.04.2024
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Dvergsnesveien 295 A, 4639 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 96 - Bnr 109 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19204-3465 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 19204-3465 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 4 av 19



Dvergsnesveien 295 A, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109
4204 KRISTIANSAND

Leilighet beliggende i 1.etasje i leilighetsbygg som ble

Beskrivelse av eiendommen

oppfert i 2014. Garasjeplass og en bod pa ca. 3 m2. i felles
kjeller tilhgrer leiligheten. Det var tidligere oppfgrt en bolig

ca.i 1994 som ble revet fgr leilighetsbygget ble oppfart i
2014. Leiligheten fremstar i normal god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt
vatrommene og kjgkkeninnredningen.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Leilighet - Byggear: 2014

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen er kledd utvendig med staende og
liggende Royal-impregnert trekledning i fra
byggear. Vinduer i PVC/plast i fra byggear har
2.lags glass, samt skyvedgr i PVC/plast med 2.lags
glass i stue/kjpkken og to-flgyet inngangsdgr i fra
byggear har 3.lags glass.Terrasse ut i fra stuen og
pa langveggen av bygningen med terrassebord og
rekkverk i trekonstruksjoner har hgyde pédca. 1 m
Ga til side
INNVENDIG
Innvendige overflater i fra byggear har normal
bruksslitasje, samt innvendige dgrer i fra byggear
og lyd/branndgr er montert til felles trappegang.
Etasjeskiller er oppfert i betong konstruksjoner.
Ingen store merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen,
men noe avvik forekommer enkelte steder, bla.
synlig ved dgrterskel til soverom. Det ble malt ca.
5-15 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i gang, soverom, stue/kjpkken pa
befaringen. Felles kjeller med garasjeplasser og
boder fremstar generelt i normal god stand.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19204-3465

Befaringsdato:

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND

N[

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa
gulvet, fliser pa vegger og malt innvendig tak.
Sluk i gulvet under badekaret og under
dusjkabinett, og vegghengt toalett, dusjkabinett,
badekar og baderomsinnredning med servant er
montert. Baderommet har ventil i himling og
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell
pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i
gulvet under badekaret og under dusjkabinett pa
befaringen. Overflater fremstar i normal god
stand og dusjkabinett er montert som er en god
Igsning mht. fukt. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen og hulltaking er
foretatt i bunn av vegg i tilstgtende gang, uten &
pavise unormale forhold.

Bad 2 er i fra byggear og har fliser pa gulvet, fliser
pa vegger og malt innvendig tak. Sluk i gulvet
under dusjkabinett, og vegghengt toalett,
dusjkabinett og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i
himling og luftespalte under dgrbladet for tilluft
til rommet. Gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til
topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa
befaringen. Overflater fremstar i normal god
stand og dusjkabinett er montert som er en god
Isning mht. fukt. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen og hulltaking er
foretatt i bunn av vegg i tilstgtende bod, uten &
pavise unormale forhold.

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa
gulvet med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk med
stalrist i gulvet under innredningen med stal-vask,
opplegg for vaskemaskin og rgrskap med plast-
vannrer i rgr-i-rgr system er montert.
Vaskerommet har 2 ventiler i himling for
tilluft/avtrekk til rommet. Gulvet har litt fall og
det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
dgrterskel til topp sluk i gulvet under
innredningen pa befaringen. Overflater fremstar i
normal god stand og det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
vaskerommet pa befaringen.

Ga til side
KIBKKEN
Aubo-kjgkkeninnredning i fra byggear fremstar i
normal god stand og kjgkkenventilatoren har
avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
18.04.2024 Side: 5av 19
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Dvergsnesveien 295 A, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Toalettrommet er i fra byggear og har epoxy-
belegg el. pa gulvet med fotlister, ukjent pa
vegger og malt innvendig tak. Vegghengt toalett
og servant er montert, og toalettrommet har
ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet. Overflater fremstar i normal
god stand og det ble ikke malt unormale
fuktverdier pa overflater i rommet pa befaringen.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr av plast og rgrskap i fra byggear med
plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i
vaskerommet. Varmtvannsbereder i fra byggear
pa ca. 300 liter er montert i bod i felles garasje
kjeller, samt sentralstgvsuger og ventilasjons
anlegg i fra byggear.Leiligheten varmes opp med
elektrisk og varmepumpe er montert i
stue/kjgkken. Sikringsskap med automatsikringer
er montert i bod/teknisk rom, brannalarm er
montert i leiligheten og brannslukningsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er
ikke kontrollert da det krever oppgravinger og
langvarige malinger. Ingen sprekker ble registrert
i synlig grunnmur pa befaringen. Drenering og
utvendig fuktsikring av grunnmuren er i fra
byggear, og grunnmursplate er synlig langs
utvendig grunnmur ved felles garasjekjeller og
takrenne nedlgpene er fgrt i rgr. Bygningen ligger
pa relavtivt flat tomt og terreng antas a ha
normale forhold for avrenning. Utvendige vann
og avlgpsrgr av ukjent argang er ikke kontrollert
av undertegnede. Eier opplyste at vann og
avlgpsrgrene gar i fra pumpehuset og over
fjorden til Rabbersvik og er tilknyttet det
kommunale nettet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19204-3465 Befaringsdato: 18.04.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
| I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og bod, garasjeplass
i felles garasjekjeller er ikke kontrollert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatliside
konstruksjoner vatrom
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi
' JP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Radon Gatil side

Oppdragsnr.: 19204-3465 Befaringsdato:  18.04.2024 Side: 7 av 19



Dvergsnesveien 295 A, 4639 KRISTIANSAND S
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2014 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bygningen er kledd utvendig med stdende og liggende Royal-impregnert
trekledning i fra byggear som generelt har normal veerslitasje ut i fra
alder. Med bla. sprekk, soltgrk pa utsatte steder som bla. syd/vest
fasader som er mer utsatt for veerslitasje. Div. vedlikehold kan paregnes.
Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og treverk er ikke fullstendig
kontrollert.

Vinduer

Vinduer i PVC/plast i fra byggear med 2.lags glass har normal slitasje.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer

To-flgyet inngangsdgr i fra byggear med 3.lags glass og skyvedgr i
PVC/plast med 2.lags glass i stue/kjgkken har normal slitasje. Normalt
vedlikehold kan paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut i fra stue/kjgkken og pa langveggen av bygningen med
terrassebord og rekkverk i trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 1 m.
Treverk har normal veerslitasje og normalt vedlikehold kan paregnes.
Fundamenter, understgttelser er ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 19204-3465

INNVENDIG

TG Overflater

Innvendige overflater i fra byggear har normal bruksslitasje og fremstar
generelt i normal god stand. Ett par sma sprekker i epoxy-belegget i
gangen ble registrert, og litt sprekk over skyvedgren i stue/kjgkken.
@vrige merker ol. er ikke ytterlige kommentert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfe@rt i betong konstruksjoner. Eier opplyste at betong-
gulvene er i fra den forrige boligen som ble revet i 2013.
Lyd/brannskiller mellom boenheter er ikke kontrollert. Ingen store
merkbare sig/retningsavvik ble registrert pa innvendige gulver pa
befaringen, men noe avvik forekommer enkelte steder, bla. synlig ved
dogrterskel til soverom. Det ble malt ca. 5-15 mm. sig/avvik med
gulvlaser giennom hele rommet i gang, soverom, stue/kjgkken pa
befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser for @ male avvik.
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11 P8 Radon

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i fra byggear har normal slitasje og lyd/branndgr er
montert til felles trappegang. Dgrbladet til vaskerommet tar litt i mot
dgrterskelen.

Andre innvendige forhold

Felles kjeller med garasjeplasser og boder fremstar generelt i normal
god stand. Rommene er kun lett besiktiget, ikke fullstendig kontrollert
grunnet en del lagrede gjenstander i boder som ikke er kontrollert.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet, fliser pa vegger og
malt innvendig tak. Sluk i gulvet under badekaret og under dusjkabinett,
og vegghengt toalett, dusjkabinett, badekar og baderomsinnredning
med servant er montert. Baderommet har ventil i himling og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Det er ukjent om det er
FDV/dokumentasjon pa vatrommene, leiligheten. Eier opplyste at
arbeider er utfgrt av GK-Utvikling AS, Murer Glenn Ege og Moi Rgr.

Oppdragsnr.: 19204-3465

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet har normal slitasje, gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet under
badekaret og under dusjkabinett pa befaringen.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk/avlgp under badekaret og under dusjkabinett var ikke tilgjengelig
for kontroll av evnt. synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen og dusjkabinett er montert som er en god Igsning mht. fukt.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusjkabinett, badekar og baderomsinnredning med
servant har normal slitasje. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende gang, uten a pavise
unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk med stalrist i
gulvet under innredningen med stal-vask, opplegg for vaskemaskin og
rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert. Vaskerommet
har 2 ventiler i himling for tilluft/avtrekk til rommet.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

Oppdragsnr.: 19204-3465

Befaringsdato: 18.04.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger har normal slitasje,
gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
dgrterskel til topp sluk i gulvet under innredningen pa befaringen.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulvet under innredningen var ikke tilgjengelig for kontroll av evnt.
synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i vaskerommet pa befaringen.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med stal-vask, opplegg for vaskemaskin, sluk og rgrskap med

plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert. Registrerte ingen lekkasjer
pa befaringen.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vaskerommet har 2 ventiler i himling for tilluft/avtrekk til rommet.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.
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1. ETASJE > BAD 2

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet, fliser pa vegger og
malt innvendig tak. Sluk i gulvet under dusjkabinett, og vegghengt
toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet har normal slitasje, gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet under
dusjkabinett pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk/avlgp under dusjkabinett var ikke tilgjengelig for kontroll av evnt.
synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen og dusjkabinett
er montert som er en god Igsning mht. fukt.

Oppdragsnr.: 19204-3465

Befaringsdato: 18.04.2024

1. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med servant
har normal slitasje. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende bod, uten a pavise
unormale forhold.

KIOKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN M/TV-STUE
Overflater og innredning
Aubo-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal slitasje og fremstar i

normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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1. ETASIE > STUE/KIBKKEN M/TV-STUE

Avtrekk

Kjgkkenventilatoren har avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er i fra byggear og har epoxy-belegg el. pa gulvet med
fotlister, ukjent pa vegger og malt innvendig tak. Vegghengt toalett og
servant er montert, og toalettrommet har ventil i himling og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Overflater fremstar i normal god
stand og det ble ikke malt unormale fuktverdier pa overflater i rommet
pa befaringen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerskap i fra byggear med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i
vaskerommet, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast i fra byggear, registrerte ingen lekkasjer pa
befaringen.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget i fra byggear som er montert i bod i felles
garasjekjeller er ikke kontrollert av undertegnede.

Varmesentral

Leiligheten varmes opp med elektrisk og varmepumpe er montert i
stue/kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder i fra byggear pa ca. 300 liter er montert i bod i felles
garasjekjeller. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Andre installasjoner

Sentralstgvsugeren i fra byggedr som er montert i bod i felles kjeller er
ikke funksjons testet av undertegnede.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i bod/teknisk rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Oppdragsnr.: 19204-3465

Befaringsdato: 18.04.2024

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannalarm er montert i leiligheten og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent
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Tilstandsrapport

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

. - ; Bygningen ligger pa relavtivt flat tomt og terreng antas a ha normale
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

forhold for avrenning. Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa

Nel min. 1:50 og min. 3 m. ut i fra grunnmurer for a redusere fukt
4. Erdetskader pa rgykvarslere? pakjenningen pa grunnmuren.
Nei
Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent argang er ikke kontrollert av
undertegnede. Eier opplyste at vann og avlgpsrgrene gar i fra
pumpehuset og over fjorden til Rabbersvik og er tilknyttet det
kommunale nettet.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det
krever oppgravinger og langvarige malinger.

Drenering

Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren er i fra byggear og er
ikke kontrollert av undertegnede. Grunnmursplate er synlig langs
utvendig grunnmur ved felles garasjekjeller og takrenne nedlgpene er
fortiror.

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker ble registrert i synlig grunnmur pa befaringen.

Terrengforhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 183 183 115 183
Kjeller 3 3 3
SUM 183 3 115 186
SUM BRA 186
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Toalettrom , Bad , Vaskerom , Bad
1. etasje 2, Stue/kjgkken m/tv-stue, 4 soverom,

Bod/teknisk rom
Kjeller Bod
Kommentar

Felles trappegang med heis er ikke med i areal beregningen.
Areal pa terrasser er skjgnnsmessig anslatt og kan avvike.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 180 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.4.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Kjell Egil Fosseng Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 96 109 1 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Dvergsnesveien 295 A

Hjemmelshaver
Foss Geir Tore, Fosseng Hege Lill

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 22.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerklzering 22.05.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt 0 Nei
Eier 18.04.2024 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Gjennomgatt 0 Nei
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Dvergsnesveien 295 A, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109
4204 KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NO8311

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 96, bnr. 109, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 176 m?

Befaringsdato: 18.04.2024 Rapportdato: 22.05.2024 Oppdragsnr.: 19204-3466 Referansenummer: SE1514

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109

Leilighet m/praktikantdel beliggende i 2.etasje i
leilighetsbygg som ble oppfg@rt i 2014. Garasjeplass og en bod
pa ca. 3 m2. i felles kjeller tilhgrer leiligheten. Det var
tidligere oppfgrt en bolig ca. i 1994 som ble revet fgr
leilighetsbygget ble oppfgrt i 2014. Leiligheten fremstar i
normal god stand og vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra
byggear, samt vatrommene og kjgkkeninnredningene.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Leilighet - Byggear: 2014

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har papp-tekking i fra byggear som
utvendig taktekke og takkonstruksjonen er
oppfart med 2 pult-tak (skratak) med helning mot
slakt saltak midt pa bygningen med avrenning pa
takflater til takrenner. Eier opplyste at tak
konstruksjonen er oppfgrt med I-bjelker og med
finer-plater som undertak. Og at luftingen bak
utvendig trekledning er fgrt videre opp med
lufting i takkonstruksjonen. Takkonstruksjonen
har ingen tilgang for kontroll av undertak og
konstruksjoner. Bygningen er kledd utvendig med
stdende og liggende Royal-impregnert tre
kledning i fra byggear. Vinduer i PVC/plast i fra
byggear har 2.lags glass, samt skyvedgr i
PVC/plast med 2.lags glass i stue/kjgkken og
lyd/branndgrer er montert som inngangsdgrer til
leilighetene. Innglasset balkong ut i fra
stue/kjokken med skyvedgrer med 2.lags glass
ble bygget for ca. 4 ar siden. Veranda med
terrassebord og trapp oppf@rt i trekonstruksjoner
og rekkverk i glass/stal har hgyde pa ca. 1,03 m.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendige dgrer og innvendige overflater i fra
byggear har normal bruksslitasje. Etasjeskiller er
oppfgrt i trekonstruksjoner. Ingen store merkbare
sig/retningsavvik ble registrert pa innvendige
gulver pa befaringen, men noe avvik forekommer
enkelte steder, bla. i stue/kjgkken mot kjpkkengy.
Det ble malt ca. 5-18 mm. sig/avvik med gulvlaser
gjennom hele rommet i gang/stue/kjgkken,
soverom og praktikantdel pa befaringen. Felles
kjeller med garasjeplasser og boder fremstar
generelt i normal god stand.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19204-3466 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa
gulvet, fliser pa vegger og malt innvendig tak.
Sluk i gulvet under dusjkabinett, og vegghengt
toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i
himling og luftespalte under dgrbladet for tilluft
til rommet. Gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp degrterskel til
topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa
befaringen. Overflater fremstar i normal god
stand og dusjkabinett er montert som er en god
Igsning mht. fukt. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen og hulltaking er
foretatt i bunn av vegg i tilstgtende gang, uten a
pavise unormale forhold.

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa
gulvet med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk med
stalrist i gulvet under innredningen med stal-vask,
opplegg for vaskemaskin, rgrskap med plast-
vannrgr i rgr-i-rgr system og varmtvannsbereder
pa 194 liter produsert i 2013 er montert.
Vaskerommet har ventil i himling og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Gulvet har
litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i
fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet under
innredningen pa befaringen. Overflater fremstar i
normal god stand og det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
vaskerommet pa befaringen.

Baderommet i praktikantdelen er i fra byggear og
har fliser pa gulvet med oppkant fliser langs
vegger, malte platevegger og malt innvendig tak.
Sluk i gulvet under dusjkabinett, og toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himling, men dgrkarm
har ikke luftespalte for tilluft til rommet. Gulvet
har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25
mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet
under dusjkabinett pa befaringen. Overflater
fremstar i normal god stand, dusjkabinett er
montert som er en god Igsning mht. fukt og det
ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater pa befaringen.

Ga til side
KJBKKEN
Aubo-kjgkkeninnredninger i fra byggear fremstar
i normal god stand og kjgkkenventilatorene har
avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
18.04.2024 Side: 5av 19



Gnr 96 - Bnr 109 Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ! I I

Beskrivelse av eiendommen

Toalettrommet er i fra byggear og har fliser pa
gulvet med fotlister, tapet pa vegger og malt
innvendig tak. Vegghengt toalett og innredning
med servant er montert. Toalettrommet har
ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet. Overflater fremstar i normal
god stand og det ble ikke malt unormale
fuktverdier pa overflater i rommet pa befaringen.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr av plast og rgrskap i fra byggear med
plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i
vaskerommet og ved inngangsdgren i
praktikantdelen. Varmtvannsbereder i fra byggear
pa 194 liter er montert i vaskerommet og
varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er montert i
kjpkkenbenken i praktikantdelen. Ventilasjons
anlegg i fra byggear er montert i bod i felles
garasje kjeller. Leiligheten varmes opp med
elektrisk og varmepumpe er montert i tv-stuen.
Sikringsskap med automatsikringer er montert i
boden og i gang i praktikantdelen, og brannalarm
er montert i leiligheten og brannslukningsapparat

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Eier opplyste at vann og avlgpsrgrene gar i fra
pumpehuset og over fjorden til Rabbersvik og er
tilknyttet det kommunale nettet.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg D
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 96 - Bnr 109 Odderhei Terrasse 64 k I I
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

40 @ Innvendig > Radon Ga til side
@ vatrom > Praktikantdel > Bad > Ventilasjon Ga til side
30
20
10
l o £
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og bod, garasjeplass
i felles garasjekjeller er ikke kontrollert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
©  utvendig > Taktekking Gatliside
© utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom
Vatrom > Praktikantdel > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
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Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2014 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Papp-tekking i fra byggear som utvendig taktekke pa bygningen er ikke
kontrollert grunnet vanskelig tilgang.

Nedlgp og beslag

Takrenner og takbeslag i fra byggear er ikke kontrollert grunnet
vanskelig tilgang.

Veggkonstruksjon

Bygningen er kledd utvendig med staende og liggende Royal-impregnert
trekledning i fra byggear som generelt har normal veer slitasje ut i fra
alder. Med bla. sprekk, soltgrk pa utsatte steder som bla. syd/vest
fasader som er mer utsatt for veerslitasje. Div. vedlikehold kan paregnes.
Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og treverk er ikke fullstendig
kontrollert.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19204-3466

2 pult-tak (skratak) med helning mot slakt saltak midt pa bygningen med
avrenning pa takflater til takrenner. Eier opplyste at tak konstruksjonen
er oppfgrt med I-bjelker og med finer-plater som undertak. Og at
luftingen bak utvendig trekledning er fgrt videre opp med lufting i
takkonstruksjonen. Takkonstruksjonen har ingen tilgang for kontroll av
undertak og konstruksjoner og lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Vurdering av awvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer i PVC/plast i fra byggear med 2.lags glass har normal slitasje.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer

Lyd/branndgrer som inngangsdgrer til leilighetene og skyvedgr i
PVC/plast med 2.lags glass i stue/kjgkken har normal slitasje.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong ut i fra stue/kjgkken med skyvedgrer med 2.lags
glass ble bygget for ca. 4 ar siden og fremstar i normal god stand.
Veranda med terrassebord og trapp i trekonstruksjoner har normal
vaerslitasje og rekkverk i glass/stal el. har hgyde pa ca. 1,03 m.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i fra byggear har normal bruksslitasje og fremstar
generelt i normal god stand. Merker ol. er ikke ytterlige kommentert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfart i trekonstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen store merkbare sig/retningsavvik
ble registrert pa innvendige gulver pa befaringen, men noe avvik
forekommer enkelte steder, bla. i stue/kjgkken mot kjgkkengy. Det ble
malt ca. 5-18 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i
gang/stue/kjgkken, soverom og praktikantdel pa befaringen. Alle gulver
ble ikke kontrollert med laser for @ male avvik.
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Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109

Tilstandsrapport

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I I

Radon

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i fra byggear har normal slitasje.

Andre innvendige forhold

Felles kjeller med garasjeplasser og boder fremstar generelt i normal
god stand. Rommene er kun lett besiktiget, ikke fullstendig kontrollert
grunnet en del lagrede gjenstander i boder som ikke er kontrollert.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet, fliser pa vegger og
malt innvendig tak. Sluk i gulvet under dusjkabinett, og vegghengt
toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet. Det er ukjent om det er FDV/dokumentasjon pa
vatrommene, leiligheten. Eier opplyste at arbeider er utfgrt av GK-
Utvikling AS, Murer Glenn Ege og Moi Rgr.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 19204-3466

Befaringsdato:

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet har normal slitasje, gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet under
dusjkabinett pa befaringen.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk/avlgp under dusjkabinett var ikke tilgjengelig for kontroll av evnt.
synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen og dusjkabinett
er montert som er en god Igsning mht. fukt.

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med servant
har normal slitasje. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende gang, uten a pavise
unormale forhold.

18.04.2024 Side: 9 av 19



Dvergsnesveien 295 B, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 109

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk med stalrist i
gulvet under innredningen med stél-vask, opplegg for vaskemaskin,
rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system og varmtvannsbereder pa
194 liter produsert i 2013 er montert. Vaskerommet har ventil i himling
og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger har normal slitasje,

gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
dgrterskel til topp sluk i gulvet under innredningen pa befaringen.

2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 19204-3466

Befaringsdato: 18.04.2024

Sluk i gulvet under innredningen var ikke tilgjengelig for kontroll av evnt.
synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i vaskerommet pa befaringen.

2. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Innredning med stal-vask, opplegg for vaskemaskin, sluk og rgrskap med

plast-vannrgr i rgr-i-rgr system og varmtvannsbereder pa 194 liter
produsert i 2013 er montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vaskerommet har ventil i himling og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

PRAKTIKANTDEL > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i himling, men dgrkarm har
ikke luftespalte for tilluft til rommet.
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Gnr 96 - Bnr 109

Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k l I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

PRAKTIKANTDEL > BAD

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

PRAKTIKANTDEL > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger har normal slitasje,
gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
dgrterskel til topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa befaringen. Silicon-
fuge bgr monteres ved dgrterskel i vatrommene.

PRAKTIKANTDEL > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk/avlgp under dusjkabinett var ikke tilgjengelig for kontroll av evnt.
synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen og dusjkabinett
er montert som er en god lgsning mht. fukt.

PRAKTIKANTDEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 19204-3466

Befaringsdato: 18.04.2024

Toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning
med servant har normal slitasje. Registrerte ingen lekkasjer pa
befaringen.

PRAKTIKANTDEL > BAD

@ Ventilasjon

Baderommet har ventil i himling, men dgrkarm har ikke luftespalte for
tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

PRAKTIKANTDEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN
2. ETASJE > GANG/STUE/KI@KKEN M/TV-STUE
Overflater og innredning

Aubo-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal slitasje og fremstar i
normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

N A

2. ETASJE > GANG/STUE/KJ@KKEN .M/TV-STUE

s

Avtrekk

Kjgkkenventilatoren har avtrekk ut.

PRAKTIKANTDEL > GANG/STUE/KI@KKEN
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Gnr 96 - Bnr 109

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater og innredning Rerskap i fra byggear med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i
vaskerommet og ved inngangsdgren til praktikantdelen, registrerte
Aubo-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal slitasje og fremstar i ingen lekkasjer pa befaringen.

normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

PRAKTIKANTDEL > GANG/STUE/KI@KKEN

Avtrekk

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med fotlister, tapet Avigpsrgr

pa vegger og malt innvendig tak. Vegghengt toalett og innredning med ) . . . o
servant er montert. Toalettrommet har ventil i himling og luftespalte AVI‘Dp.S"W av plast i fra byggear, registrerte ingen lekkasjer pa
under dgrbladet for tilluft til rommet. Overflater fremstar i normal god befaringen.

stand og det ble ikke malt unormale fuktverdier pa overflater i rommet
pa befaringen.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget i fra byggear som er montert i bod i felles
garasjekjeller er ikke kontrollert av undertegnede.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 19204-3466 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 12 av 19
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Tilstandsrapport

Varmesentral eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Leiligheten varmes opp med elektrisk og varmepumpe er montert i tv-
stuen. Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Installert byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent
Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Varmtvannstank 6

Varmtvannsbereder i fra byggear pa 194 liter er montert i vaskerommet
og varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er montert i kjgkkenbenken i
praktikantdelen. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

kapslinger?
Nei
Elektrisk anlegg ) ) o
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser Ja

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i boden og i gangen i
praktikantdelen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannalarm er montert i leilighetene og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19204-3466

Befaringsdato: 18.04.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 I
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

TOMTEFORHOLD

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent argang er ikke kontrollert av
undertegnede. Eier opplyste at vann og avlgpsrgrene gar i fra
pumpehuset og over fjorden til Rabbersvik og er tilknyttet det
kommunale nettet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk kowndd | o
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

2. etasje 138 9 147 14 147

Praktikantdel 38 38 38

Kjeller 3 3 3

SUM 176 3 9 14 188

SUM BRA 188

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang/stue/kjpkken m/tv-stue,

2. etasje Toalettrom , Bad , Vaskerom, 2 Innglasset balkong
soverom , Garderoberom, Bod

Praktikantdel Gang/stue/kjpkken , Bad , Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Felles trappegang med heis er ikke med i areal beregningen.
Areal pa terrasse er skjgnsmessig anslatt og kan avvike.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet

P-ROM( m2)
173

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM(
12

m2)

Befaring

Dato Til stede

18.4.2024 Thomas A. Olsen

Kjell Egil Fosseng

Matrikkeldata

Kommune gnr.

4204 KRISTIANSAND 96

Adresse

Dvergsnesveien 295 B

Hjemmelshaver

109

Fosseng Kjell Egil, Fosseng Sissel Helen

Kilder og vedlegg

bnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 2 0m?

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklzering
Eier

Eiendomsverdi.no

Oppdragsnr.: 19204-3466

Dato

22.05.2024

18.04.2024

22.05.2024

Kommentar

Gjennomlest.

Eier har gitt opplysninger om leiligheten.

Befaringsdato:  18.04.2024

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3466 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3466 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SE1514

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Adresse: Dvergsnesveien 295A
Areal i m2: 1758

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Gnr.:96 Bnr.: 109 Fnr.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

e ™

Dato: 22.04.2024
sign.: Suzana Rijic
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Malestokk: 1:3000

omrade: Dvergsnesveien 295B

Dato: 19.04.2024

50 75 100 125 m

25

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Kristiansand
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var ref.:

PLAN-20/01878-4

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.03.2020

Odegard/Dvergsnes - 96/12 og 96/17 m.fl. -mindre endring
av detaljreguleringsplan - vedtak

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har eier av Dvergsnesveien
299 i brev av 29.11.2019 fremmet forslag om en mindre endring av
detaljregulering for @degard/Dvergsnes - 96/12 og 96/17 m.fl, vedtatt av bystyret
29.10.2019.

Foreslatt endring gjelder tomtene 1,2 og 3 pa delfelt BFS8. Tillatte hgyder for
overkant fgrste etasje senkes med 0,5 til 1,5 meter.

Forslag til endring av reguleringsplanen ble sendt pa hgring den 10.02.2020. Det
kom ikke inn noen merknader som har innvendiger pa endringene.

Fylkesmannen har vurdert endringene opp mot de nasjonale og vesentlige
regionale interesser de er satt til a ivareta, og har ut fra dette ingen merknader til
endringene.

Plan og bygg vurderer at det & senke tomtene vil vaere positivt 0ogsa for naboen
som far husene lavere i terrenget, samtidig som det visuelle inntrykket fra sjgen
blir bedre.

Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil pdvirke gjennomfgringen av
planen for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer
hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av detaljregulering
for @degdrd/Dvergsnes - 96/12 og 96/17 m.fl, jf. plan- og bygningsloven § 12-14,
2. ledd, slik det fremgar av reguleringsbestemmelser sist datert 20.01.2020.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan og bygg innen 3
uker. Den ma& vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO820852982



Med vennlig hilsen

Venke Moe Elin Aabel Bergland
Plan- og bygningssjef Planleder
Sign. Sign.

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi: By- og stedsutviklingsutvalget
Planforvaltning

Vedlegg:

1. Forslag til endrede bestemmelser, sist datert 20.01.2020

2. Utsnitt av gjeldende plankart, vedtatt av bystyret 29.10.2019
3. Brev fra forslagsstiller (klage), datert 29.11.2019

4, Vedtak bystyret, 29.10.2019

Mottakere:
FYLKESMANNEN I AGDER
Bente Gyberg Haugland
Bjarne Frank Larsen

Kjell Egil Fosseng

Hege Lill Fosseng



Detaljregulering @degard — Plan 1049 - Reguleringsbestemmelser

Plan nr. 1049 - @degard

Reguleringsbestemmelser for @degard - Detaljregulering

Dato: 20.01.2020
Revidert: 06.08.2019

1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5)

1.1 Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse og fritidsboliger (pbl § 12-5)

1.1.1 Bebyggelsestype

| BBB1-2 skal det oppfares boligblokk med antall boenhet som angitt i tabell.
| BKS1-6 og BKS8-11 skal det oppfagres enebolig i kjede eller rekkehus med antall boenheter som

angitt i tabell.

| BKS7 skal det oppfagres enebolig, tomannsbolig eller bolig i kjiede med antall boenheter som angitt i

tabell.

| BFS1-14 skal det oppfares eneboliger med antall boenheter som angitt i tabell.

| BFF1-7 skal det oppfgres fritidsboliger, antall boenheter er angitt i tabellen.

1.1.2 Bygningenes utnyttelse og hgyder
Bygningenes utnyttelse, antall og maksimale etasjetall og gesimshgyde (= kote x ved flate tak) eller
mgnehgyde (= kote x ved saltak) samt ansvar for brannsikring er angitt i tabellen. Etasjetall
fremkommer i tabell, samt at bygning med angitt etasjetall + U skal ha underetasje. Denne etasjen
skal ta opp hgydeforskjellen pa tomta, ved at terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pa
de to tilliggende fasader. Bygninger med angitt bade gesims- og mgnehgyde skal ha saltak.

: Ansvar for
o 4 O o — At
0 = s o P o brannsikring/andre
3 e | &8 2 o| EZ| I o merknader
© £ | 2@ c|l o Elvs|o =
£ 6 | & 8 " Y s | ® €
a o [ D E <o |=o|=<c| =D <
1 BBB1 1 500m2 |12 21 HO01=10,5 | 3+2U | Veggliv i gverste etasje
skal veere tilbaketrukket
minimum 3 meter fra
underliggende etasje i
fasader mot nord og ser
2 BBB1 2 500 m2 | 12 21 HO01=10,5 | 3+2U | Veggliv i gverste etasje

skal veere tilbaketrukket
minimum 3 meter fra
underliggende etasje i
fasader mot nord og
Ssar.

N:\Kartdata\Digitale data\PLANER\Originaler\1049E1 Mindre endring av reguleringsplan for

@degard_Dvergsnes\1049E1B.docx
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: Ansvar for
o = 29| - et
R0} 2 . s6| s o brannsikring/andre
g E | 2¢ 2 o EC| I ° merknader
*o = >m c|l v E|los|a ©
£ 5 |fa |£E8/S8| 33| E
(=] o [ D € <o |=o|=<c| =D <
3 BBB2 |1 500m2 | 12 22,5 HO1 =125 | 3+2U | Veggliv i averste etasje
skal veere tilbaketrukket
minimum 3 meter fra
underliggende etasje i
fasader mot nord og ser
4 BBB2 |2 500 m2 | 12 22,5 HO01=12,5 | 3+2U | Veggliv i gverste etasje
skal veere tilbaketrukket
minimum 3 meter fra
underliggende etasje i
fasader mot nord og sgr
5 BBB2 |3 500m2 | 12 23,5 HO1=13,5 | 3+2U | Veggliv i gverste etasje
skal veere tilbaketrukket
minimum 3 meter fra
underliggende etasje i
fasader mot nord og ser
6 BKS1 1 140m2 |1 15,5 HO01=5,0 3
7 BKS1 |2 140m2 |1 15,5 HO01=5,0 3 Mot tomt nr 1
8 BKS1 |3 140m2 |1 15 HO01=4,5 3 Mot tomt nr 2
9 BKS1 | 4 140m2 |1 15 HO01=4,5 3 Mot tomt nr 3
10 BKS1 5 140 m2 1 14,5 HO01=4,0 3 Mot tomt nr 4
11 BKS1 |6 140m2 |1 11,5 H01=4,0 3 Mot tomt nr 5
12 | BKS2 |1 140m2 |1 17 HO01=10,0 | 2+U
13 | BKS2 |2 140m2 |1 16 HO01=9,0 2+U Mot tomt nr 1
14 | BKS2 |3 140m2 |1 15 HO01=28,0 2+U Mot tom nr 2
15 | BKS2 |4 140m2 |1 14,5 HO1=7,5 2+U Mot tomt nr 3
16 | BKS2 |5 140m2 |1 17 HO01=6,5 3 Mot tomt nr 4
17 |BKS2 |6 140m2 |1 16,5 HO01=6,0 3 Mot tomt nr 5
18 | BKS2 |7 140m2 |1 16 HO01 =5,5 3 Mot tomt nr 6
19 | BKS3 |1 140m2 |1 22 HO01=12,0 | 3
20 | BKS3 |2 140m2 |1 22 HO01=12,0 |3 Mot tomt nr 1
21 BKS3 |3 140m2 |1 22 HO01=12,0 |3 Mot tomt nr 2
22 | BKS3 |4 140m2 |1 22,5 HO1 =125 | 3 Mot tomt nr 3
23 | BKS4 |1 140m2 |1 23 U=13,0 2+U
24 | BKS4 |2 140m2 |1 23 U=13,0 2+U Mot tomt nr 1
25 | BKS4 |3 140m2 |1 22,5 U=12,5 2+U Mot tomt nr 2
26 | BKS4 |4 140m2 |1 22 U=12,0 2+U Mot tomt nr 3
27 | BKS4 |5 140m2 |1 21,5 u=11,5 2+U Mot tomt nr 4
28 | BKS4 |6 140m2 |1 17 uU=10 1+U Mot tomt nr 5
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: Ansvar for
ﬁ § % % = o brannsikring/andre

S e | 2 § ﬁ w| E f_, 2 E merknader

T g |78 |-5|8:|2%|¢ 3
2 |G S |5 |<8|=2&|=28|=> <
29 |BKS4 |7 140m2 |1 16,5 U=9,5 1+U Mot tomt nr 6
30 BKS5 1 140 m2 1 17 H01=10,0 |2 Mot tomt nr 2
31 BKS5 |2 140 m2 1 18 HO1=11,0 | 2 Mot tomt nr 3
32 |BKS5 |3 140m2 |1 18,5 HO1 =115 |2 Mot tomt nr 4
33 | BKS5 |4 140m2 |1 19 HO1=12,0 |2 Mot tomt nr 5
34 |BKS5 |5 140m2 |1 19 HO1=12,0 |2
35 BKS6 1 140 m2 1 17,5 H01=10,5 |2 Mot tomt nr 2
36 | BKS6 |2 140m2 |1 17,5 HO01 =105 |2 Mot tomt nr 3
37 | BKS6 |3 140m2 |1 17,5 HO1 =105 |2
38 | BKS7 |1 140m2 |1 13,5 HO1=10,0 | 1+U
39 BKS7 |2 140 m2 1 13,5 HO01=10,0 | 1+U Mot tomt nr 1
40 BKS7 |3 140 m2 1 13,5 HO01=10,0 | 1+U Mot tomt nr 2
41 | BKS7 |4 140m2 |1 13,5 HO1=10,0 | 1+U Mot tomt nr 3
42 | BKS8 |1 140m2 |1 21,5 HO1=14,5 | 2+U Mot tomt nr 2
43 | BKS8 |2 140m2 |1 21,5 HO1=14,5 | 2+U Mot tomt nr 3
44 BKS8 |3 140 m2 1 22 HO01=15,0 | 2+U Mot tomt nr 4
45 | BKS8 |4 140m2 |1 22 HO1=15,0 | 2+U Mot tomt nr 5 i BFS9
46 | BKS9 |1 140m2 |1 23 HO1=13,0 |3 Mot tomt nr 2
47 | BKS9 |2 140m2 |1 23 HO1=13,0 |3 Mot tomt nr 3
48 BKS9 |3 140 m2 1 24,5 HO1=145 |3 Mot tomt nr 4
49 | BKS9 |4 140m2 |1 24,5 HO1=14,5 |3 Mot tomt nr 5
50 |BKS9 |5 140m2 |1 25 HO1 =150 |3 Mot tomt nr 6
51 | BKS9 |6 140m2 |1 25 HO1 =150 |3
52 | BKS10 | 1 140m2 |1 19 HO1 =115 | 2+U
53 | BKS10 | 2 140m2 |1 18,5 HO01=12,0 | 2+U Mot tomt nr 1
54 BKS10 | 3 140 m2 1 19,5 HO01=13,0 | 2+U Mot tomt nr 2
55 | BKS10 | 4 140m2 |1 19,5 HO1=13,0 | 2+U Mot tomt nr 3
56 | BKS10 | 5 140m2 |1 19,5 HO1=13,0 | 2+U Mot tomt nr.4
57 BKS11 | 1 140 m2 1 15,5 | 19 H01=12,0 | 1+U Mot tomt nr 2
58 BKS11 | 2 140 m2 1 15,5 | 19 H01=12,0 | 1+U Mot tomt nr 3
59 | BKS11 | 3 140m2 |1 15,5 | 19 HO1=12,0 | 1+U
60 | BFS1 |1 160m2 |1 18,5 U=11,5 1+U Mot tomt nr 2
61 |BFS1 |2 160m2 |1 19,5 U=125 1+U
62 BFS1 3 160 m2 1 19,5 U=12,5 1+U
63 |BFS2 |1 140m2 |1 16 HO01=9,0 2
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: Ansvar for
ﬁ § % % = o brannsikring/andre

S e | 2 § ﬁ w| E f_, 2 E merknader

T g |78 |-5|8%|2%|¢ 3
2 |G |5 |<8|=28&|=28|=> <
64 |BFS2 |2 140m2 |1 16,5 HO01 =95 2 Mot tomt nr 1
65 BFS2 3 140 m2 1 17,5 H01=10,5 |2 Mot tomt nr 2
66 BFS2 4 140 m2 1 18 HO1=11,0 | 2 Mot tomt nr 3
67 |BFS2 |5 160m2 | 1 18,5 HO1=115 | 2 Mot tomt nr 4
68 | BFS3 1 200m2 | 2 17,5 | 20,5 |U=10,5 2+U
69 |BFS3 |2 160m2 | 1 18 21 HO1=11,0 | 3
70 BFS3 3 160 m2 1 15 18 HO01=11,0 | 2+U Mot tomt nr 4
71 BFS3 | 4 160m2 | 1 15,5 | 18,5 | HO1=11,5 | 2+U Mot tomt nr 1
72 | BFS3 |5 160m2 | 1 12 15,5 | HO1=85 2+U Mot tomt nr 4
73 | BFS3 |6 160m2 |1 12 15 HO01=8,0 2+U
74 BFS3 7 160 m2 1 6,5 10 HO1 =3,0
75 BFS3 8 170 m2 1 9,5 13 H01=6,0 Mot tomt nr 7
76 | BFS3 |9 160m2 | 1 9,5 13 HO01=16,0 Mot tomt nr 8 og 10
77 | BFS3 10 | 180m2 |1 10 1356 | U=4,5 2+U
78 | BFS3 11 160m2 |1 13 15 u=7,.0 2+U Mot tomt nr 10 og 13
79 BFS3 12 | 160 m2 1 145 175 |U=75 2+U Mot tomt nr 13
80 | BFS3 13 | 180m2 |1 15 17,5 | HO1=12,0 |1
81 BFS3 14 | 160m2 |1 15 18 Uu=28,0 2+U Mot tomt nr 13
82 | BFS3 15 | 120m2 |1 13 16 HO01 =95 1+U Mot tomt nr 14
83 | BFS3 16 | 160m2 | 1 12 15 HO01=28,5 1+U Mot tomt nr 17
84 | BFS3 17 | 160m2 |1 11,5 | 14,5 | HO1=38,0 1+U Mot tomt nr 21
85 | BFS3 18 | 160m2 |1 13 16 HO01=16,0 3 Mot tomt nr 19 og 20
86 | BFS3 19 | 160m2 |1 13 16 HO01=6,0 3
87 |BFS3 |20 |160m2 |1 12,5 | 155 | HO1=55 3
88 | BFS3 | 21 160m2 |1 9 12 HO1=5,0 2 Mot tomt nr 22
89 BFS3 22 | 160 m2 1 9 12 HO01=5,0 2 Mot tomt nr 30
90 | BFS3 |23 |[100m2 |1 6 8 HO01=2,0 2 Mot tomt nr 24
91 BFS3 |24 |190m2 |1 7,5 11 HO1=4,0 2 Mot tomt nr 25
92 BFS3 25 | 140 m2 1 6,5 10 HO01 = 3,0 2 Mot tomt nr 26
93 BFS3 26 | 190 m2 1 7,5 11 HO01=4,0 2 Mot tomt nr 24
94 | BFS3 |27 |160m2 |1 13,5 | 16,5 | HO1=6,5 3 Mot tomt nr 28
95 | BFS3 |28 |160m2 |1 14 17 HO01=7,0 3
96 | BFS3 |29 |140m2 |1 12 HO01=5,0 2 Mot tomt nr 23 og 24
97 BFS3 30 | 140 m2 1 12 HO01=5 2 Mot tomt nr 29
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: Ansvar for
ﬁ § % % = o brannsikring/andre
S e | 2 § ﬁ w| E f_, 2 E merknader
T g |78 |-5|8:|2%|¢ 3

o |6 |5 |<8|=%|=2|=> <

98 | BFS4 |1 160m2 |1 16 Uu=9,0 1+U Mot tomt nr 7 i felt BKS
4

99 |BFS4 |2 160m2 |1 15,5 Uu=8,>5 1+U Mot tomt nr 1

100 | BFS4 3 160 m2 1 15 U=38,0 1+U Mot tomt nr 2

101 | BFS4 | 4 160m2 |1 14,5 u=7,5 1+U Mot tomt nr 3

102 | BFS4 |5 160m2 |1 14 u=7,0 1+U Mot tomt nr 4

103 | BFS4 |6 160m2 |1 14 u=7,0 1+U Mot tomt nr 5

104 | BFS4 |7 160m2 |1 13,5 U=6,5 1+U Mot tomt nr 6

105 | BFS5 |1 160m2 |1 13,5 HO01 =10 1+U Mot tomt nr 4 i BKS 7

106 | BFS5 |2 160m2 |1 13 HO1=9,5 1+U Mot tomt nr 1

107 | BFS5 |3 160m2 |1 13 HO01=9,5 1+U Mot tomt nr 2

108 | BFS5 |4 160m2 |1 12,5 HO01=9,0 1+U Mot tomt nr 3

109 | BFS5 |5 160m2 | 1 12,5 HO01=9,0 1+U Mot tomt nr 4

110 | BFS5 |6 160m2 |1 12 HO01=8,5 1+U Mot tomt nr 5

111 | BFS6 | 1 360m2 | 1 13,5 HO1=9,5 1+2U | Mot tomt nr 2
Kfr pkt 1.1.8

112 | BFS6 |2 360m2 | 1 13,5 H01=9,5 1+2U | Kifr pkt 1.1.8

113 | BFS7 |1 160m2 |1 145 | 17,5 |HO1=7,5 3 Mot tomt nr 2

114 | BFS7 |2 160m2 |1 145 | 17,5 |HO1=7,5 3

115 | BFS8 1 150 m2 1 21,5 HO1 =145 | 2 Mot tomt nr 2

116 | BFS8 |2 150 m2 |1 21,5 HO1 =145 |2 Mot tomt nr 3

117 | BFS8 |3 150m2 |1 21,5 HO1 =145 |2 Mot tomt nr 4 og tomt nr
1ifelt BFS3

118 | BFS8 | 4 150 m2 |1 21,5 U=14,5 1+U Mot tomt 1 i BFS3

119 | BFS9 |1 160m2 |1 22,5 U=125 2+U

120 | BFS9 |2 160m2 |1 23 U=13,0 2+U Mot tomt nr 1

121 | BFS9 |3 160m2 |1 24 U=14,0 2+U Mot tomt nr 2

122 | BFS9 |4 160m2 |1 25 U=15,0 2+U Mot tomt nr 3

123 | BFS9 |5 160m2 |1 25 U=15,0 2+U Mot tomt nr 4

124 | BFS10 | 1 160m2 |1 24,5 HO1=14,5

125 | BFS10 | 2 160m2 |1 24,5 HO1=14,5 Mot tomt nr 1

126 | BFS10 | 3 160m2 |1 245 HO01 = 14,5 Mot tomt nr 2

127 | BFS10 | 4 160m2 |1 24 U=14,0 2+U Mot tomt nr 3

128 | BFS10 | 5 160m2 |1 24 U=14,0 2+U Mot tomt nr 4

129 | BFS10 | 6 160m2 |1 23,5 U=135 2+U Mot tomt nr 5

130 | BFS11 | 1 160m2 |1 19,5 HO1 =125 | 2+U
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131 | BFS11 | 2 160m2 |1 20 HO01=13,0 | 2+U Mot tomt nr 1
132 | BFS11 | 3 160m2 |1 20 HO01=13,0 | 2+U Mot tomt nr 2
133 | BFS11 | 4 160m2 |1 20 HO1=13,0 | 2+U Mot tomt nr 3
134 | BFS11 | 5 160m2 |1 20 HO1=13,0 | 2+U Mot tomt nr 4
135 | BFS11 | 6 160m2 |1 20 HO01=13,0 | 2+U Mot tomt nr 5
136 | BFS12 | 1 260m2 | 1 10 13,56 | HO1=6,5 2
137 | BFS12 | 2 160m2 |1 10 13,5 | HO1=6,5 2+U
138 | BFS12 | 3 160m2 |1 9,5 13 HO01=16,0 2 Mot tomt nr 1
139 | BFS12 | 4 60 m2 0 4 6 HO01=1,0 Naust
140 | BFS13 | 1 170m2 |0 23,5 | 27 HO1=19,0 Uthus
141 | BFS13 | 2 180m2 |1 235 |28 HO1=19,0 Mot tomt 2
142 | BFS14 | 1 255m2 | 2 22,5 HO01=16,5 | 2+U Qverste etg plasseres
mot ast
143 | BFS14 | 2 255m2 |1 15,5 HO1=125 | 1+U Mot tomt 1
146 | BFF1 1 76 m2 1 6 8,5 HO01 = 3,0 1 Mot tomt nr 2
147 | BFF1 2 60 m2 1 6 8,5 HO1=3,0 1
148 | BFF2 |1 150m2 |1 10,5 | 13,5 | H01=7,0 1
149 | BFF3 | 1 136 m2 | 1 6 8,5 HO1=3,0 1
150 | BFF4 |1 136 m2 | 1 9,5 12,5 | HO1=6,0 1
151 | BFF5 |1 150 m2 |1 8,5 11,56 | HO1=5,0 1
152 | BFF6 | 1 136 m2 | 1 7 9,5 HO01=4,0 1
153 | BFF7 | 1 160m2 |3 5 7,5 H01=1,0 1
154 | BG1 1 50 m2 0 8,5 10,5 | HO1=5,5 1
155 | BG2 1 50 m2 0 9 10 H01=6,0 1
156 | BG3 1 100m2 |0 145 | 16 HO01=11,5 1
157 | BG4 1 40 m2 0 9 11 H01=6,0 1
158 | BG5 1 60 m2 0 8,5 10,5 | HO1=5,5 1
159 | BG6 1 70 m2 0 9,5 12,5 | HO1=6,5 1
1.1.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

For hver boenhet i BBB1-2 skal det settes av minimum 50 m? uteoppholdsareal pr. boenhet, i @vrige

felt skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal pr boenhet.

Terrasse/ balkong kan medregnes som uteoppholdsareal dersom den er minimum 10 m? og har

minimum 2,4 m dybde.

Folgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3, arealer i gul
eller rad sone for henholdsvis stgy (T-1442) og luftkvalitet (T-1520).

Side 6 av 14




Detaljregulering @degard — Plan 1049 - Reguleringsbestemmelser

1.1.4 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Garasjer kan plasseres utenfor byggegrense mot vei. Garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5
m fra formalsgrense mot vei. Garasjer parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense
mot vei.

1.1.5 Garasjer (pbl §12-7)

Garasjer skal ha maks mgnehgyde/gesims = maks 4 m og maks bruksareal = 35 m?. Arker og kvister
er ikke tillatt.

| felt BG1-6 tillates det oppfert garasjer med maksimalt BRA og hgyder som angitt i tabell under pkt
1.1.2. For feltene BG1-6 gjelder formalsgrense som byggegrense der byggegrense ikke er vist.
Brannsikring mot nabo skal ivaretas pa egen tomt der bygningsmasse plasseres naermere annen
bygning enn 8,0 m.

Eksisterende garasje innenfor felt GN3 inngar i planen og kan gjenoppferes pa samme sted med
maksimalt 60m?2 BYA.

| felt BBB1 og BBB2 skal garasjeanlegg anlegges innenfor byggegrense. Fasade ut mot gate skal
blendes med natursteinsmur opptil minst halve hgyde.

1.1.6 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse, tilpasning til friomrader og tilstatende vei.

1.1.7 Forstotningsmur (pbl §12-7)

Forstatningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Utvendige trapper skal ha maksimal
hgydeforskjell 1,5 m. Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1. Forstgtningsmurer og
utvendige trapper tillates etablert utenfor viste byggegrenser sa lenge dette er innenfor formalsgrense
bebyggelse og anlegg.

Forstgtningsmurer mot kanal og gang-/sykkelveg kan ha sterre hgyde enn 1,5 m. Dette skal
fremkomme pa teknisk plan for kanalanlegget, og for gjennoppbygging av gamle Dvergsnesvei.

Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand
tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

1.1.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

| hovedsak skal ny bebyggelse oppfgres med tre som fasadekledning og i baerende konstruksjoner.

Bygningene i feltene BBB1-BBB2 skal utformes som blokkbebyggelse eller terrassert blokkbebyggelse
med flate tak. Det tillates at takene benyttes til takterrasser sa lenge hgydebestemmelsene
overholdes. Det tillates ikke takterrasse pa tak over gverste etasje. Farge- og materialbruk innen hvert
delfelt skal sees under ett slik at det blir en harmonisk sammenheng mellom bygningsmassen.

Forste etasje skal ikke ha giennomgaende leiligheter, og fasade skal tildekkes mot gst.

Bygningene i feltene BKS1-10, BFS4-11 og BFS14 skal utformes som smahus, enten eneboliger, i
kjede eller som rekkehus. Bygningene skal ha flate tak. Tak kan benyttes som takterrasse dersom
haydebestemmelsene ikke overskrides. Der haydebestemmelsene gir rom for tre etasjeplan skal BRA
for gverste etasjeplan maksimalt utgjere 30m? BRA for & sikre variasjon og utsiktsforhold. Farge- og
materialbruk innen hvert delfelt skal sees under ett slik at det blir en harmonisk sammenheng mellom
bygningsmassen.
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Bygningene i feltene BFS3, BFS12-13, BFS15, BKS11 og BFF1-6 skal utformes med saltak med
takvinkel mellom 22 og 37 grader og ha en materialbruk som harmonerer med eksisterende bygninger
i omkringliggende felt.

Bygninger i BFS6 skal utformes som terrassert smahusbebyggelse med flate tak. Maksimalt
bruksareal for hvert etasjeplan skal maksimalt veere:

e HO01=190 m2 BRA

e U01=170 m2 BRA

e U02=90 m2 BRA
Bygning i BFS8, tomt nr.3 skal ikke ha store vindusflater mot nordgst mot BFS3, tomt nr.1, for & hindre
innsyn.

1.1.9 Overvannshandtering og blagrgnne lgsninger (pbl §12-7)
Teknisk plan skal redegjgre for overvannshandtering og flomveier.

1.1.10 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)

Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

For BBB1-2 kan takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn tillates inntil 2 m over tillatt
maksimal gesims-/ mgnehgyde. Takoppbygg kan maksimalt utgjere 40 m? BRA pr takflate.
Takoppbygg skal vaere inntrukket minimum 3 m fra veggliv, dog tillates heistarn etablert mot
bygningens ytre veggliv.

Tekniske installasjoner skal innebygges.

1.1.11 Krav til avfallshandtering

Avfallshandering skal Igses ihht. til en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Nedgravde avfallslgsninger skal plasseres i feltene f_ BRE1-5.

1.1.12 Parkering (pbl §12-7 nr 7)

| feltene BBB1-2 skal det avsettes 1,0 biloppstillingsplass pr. boenhet i fellesanlegg. | gvrige felt skal
det avsettes 2 biloppstillingsplasser pr.ooenhet. Det skal etableres 0,25 plasser til gjesteparkering pr.
boenhet. | BKS11 skal garasjer plasseres i fellesanlegg BG3 og parkering samles i fellesanlegg
f_SPA3.

P-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler.

5 % av p-plassene i fellesanlegg, minst 1 p-plass, skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m.
Disse skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller. Av gvrige
gjesteparkeringsplasser skal min 5%, minst 1 p-plass, vaere HC-plasser med 4,5 m bredde.

Gjesteparkering skal veere offentlige eller sikret offentlig tilgjengelighet.

1.1.13 Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)

| feltene BBB1-2 skal det avsettes areal til sykkelstativ(er) for 2 sykler pr boenhet i fellesanlegg. Alle
skal plasseres under tak.

1.1.14 Avkjorsel (pbl §12-7)
Det tillates 1 avkjersel pr eiendom med maksimal bredde = 7,0 meter.

Avkjgrsel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes
veinormal. Maksimal stigning i avkjersel skal veere 2,5 % de farste 5 m fra formalsgrense samferdsel
med unntak av greft.
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| BFS8 skal tomt 2 sikres atkomst over tomt 1, og tomt 3 skal sikres atkomst over tomt 1 og 2.

1.2 Bebyggelse og anlegg - renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)

Arealet f_BRE1-5 skal benyttes til felles renovasjonsanlegg og etableres som nedgravde
containerlgsninger i henhold til gjeldende avfallsteknisk norm.

f BRE1 er felles for BBB1-2 og BKS1-2

f BREZ2 er felles for BKS4-7, BFS1-2, BFS5-6 og tomtene 1-3 i BFS4

f_BRES er felles for tomtene 4-7 i BFS4, BFS 7, BFS3 og BKS3

f_BRE4 er felles for BFS8 og BKS11

f BRES er felles for BKS8-9 og BFS9-11

1.3 Bebyggelse og anlegg — smabatanlegg i sjg og vassdrag BSB1-3 og BSB6-27(pbl § 12-5,
pbl §12-7)

| BSB1 og BSB8 skal det anlegges batplasser for boenhetene innenfor planomradet. Utriggere kan ha

maksimal lengde 5,0 m i BSB1 og 7,5 m i BSB8 og skal festes i bryggekant i BAA1 og BAA2 .

Innenfor BSB2-3 og BSB6-7, BSB9-16 og BSB18-27 kan det oppfares brygge med maksimal bredde
mot sjg pa 8 meter og maksimalt areal pa 16 m2. Eksisterende brygger kan beholdes og
vedlikeholdes i den utstrekning de er oppfart, men ved eventuell gjenoppbygging etter totalskade
(brann, naturskade) skal maksimalarealer og bredder overholdes.

| BSB17 skal det anlegges felles brygge for inntil 8 bater med utriggere inntil 5,0 m og flytebrygge.
Brygge tillates etablert utenfor viste byggegrenser men innenfor viste formalsgrense.

1.4 Bebyggelse og anlegg — Uthus, naust, badehus(pbl § 12-5, pbl §12-7)

| feltene BUN1 og BUNS3-9 tillates oppfert sjgbod etter falgende regler:

For gjenoppfaring gjelder at ny sjgbod skal plasseres pa samme sted som tidligere sjgbod, maksimalt
areal er BRA 16 m2. Enhetene skal ikke innredes for, eller anvendes til beboelse. Bodene skal ha en
materialbruk, utforming, formsprak og fargevalg som er tilpasset sine omgivelser og miljg. Bodene kan
ha maks gesimshgyde pa 3 meter og mgnehgyde 5 meter over gjennomsnittlig planert terreng. De
skal ha saltak og lik takvinkel mellom 22° - 37° og maksimalt to vinduer med inntil 0,5 m2 glassflate.
Dar skal veere uten vindu. Ark/kvist tillates ikke. Eksisterende sjgboder/naust tillates beholdt og
vedlikeholdt med det areal og utforming de er oppfert med, men gjenoppfering etter eventuell
totalskade (brann, naturskade) skal fglge reglene over.

1.5 Annen bebyggelse og anlegg — brygge/gangveg

| BAA1 skal det anlegges brygge/gangveg langs svaberg for & sikre atkomst til strandsonen.

| BAA2 tillates senket 1,0 meter i forhold til o_GT6 for bedre atkomst til bater samt bedre overgang
mellom kanal og landside. BAA2 skal forankres i stgpt mur langs o_GT6. Allmennheten skal sikres
tilgang til BAA1 og BAA2.

1.6 Bestemmelsesomrader (pbl §12-7 nr 1)
| bestemmelsesomradet #1 i plankartet skal det fgr iverksettingen av tiltak i medhold av planen foretas
arkeologisk utgravning av det bergrte automatisk fredete kulturminnet id 81375. Det skal tas kontakt
med Agder fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal giennomfgreslik at omfanget av den arkeologiske
granskingen kan fastsettes.
| bestemmelsesomradet #2 i plankartet skal det etableres offentlig vegbro for o_SV1 og o_SF3 over
kanal i samsvar med godkjent teknisk plan.
| bestemmelsesomradene #3 og #4 i plankartet skal det etableres gangbroer over kanalen i samsvar
med godkjent utomhusplan. | #2 skal det anlegges tilgang til vannspeilet pa kanalens gstre side.
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| bestemmelsesomradet #5 i plankartet tillates etablert kjellerplan for parkeringsanlegg.
2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger til og
omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert handteres som apne lgsninger.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal
anlegges som vist pa plan og i samsvar med til en hver tid gjeldende kommunale normaler.

2.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).

Vei o_SV1-8 skal veere offentlig.

Vegbro i o_SV1 skal veere offentlig (bestemmelsesomrade #1)

Fortau o_SF1 og o_SF3-4 skal vaere offentlig

Gangbroer i bestemmelsesomrade #2 og #3 skal veere offentlig

Vei f_SKV1 skal veere fellesareal for BFS12

Vei f_SKV2 skal veere fellesareal for BKS11 og f_SPA1

Vei f_SKV3 skal veere fellesareal for tomt 3-6 i BFS3

Vei f_SKV4 skal veere fellesareal for tomt 12-18 i BFS3, samt felt BFF6
Vei f_SKV5 skal veere fellesareal for tomt nr 19-26 og 29-30 i BFS3. Tomtene 25 og 26 skal ha
atkomst over BG2

Vei f_SKV6 skal veere fellesareal for felt BKS5, 6 og 7 samt BFS6

Vei f_SKV9 skal veere fellesareal for tomt 1 og 2 i BFS3

Vei f_SKV10 skal veere fellesareal for tomt 7-11 i BFS3

Vei f_SKV12 skal veere felles for tomt 1,2 og 3 i BFS11

Vei f_SKV13 skal veere felles for BKS10

Vei f_SKV14 skal veere felles for BFS2

Vei f_SKV15 skal veere felles for BFS6

2.2 Parkering

o_SPA1-3 skal veere offentlig.

f_SPA1 skal veere felles for BFF1-5.

f_SPA2 skal veere felles for tomtene 7-26 i BFS3.
f_SPAS skal veere felles for tomter i BKS11

3 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, PBL § 12-7

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grennstruktur. Planen skal godkjennes av
kommunen, og veere utarbeidet i trdéd med bestemmelsene til det enkelte delfelt og til en hver tid
gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:
o Vegetasjon/enkelttraer, terreng og andre elementer som skal bevares
e Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.
e Utforming og mgblering av lekeplasser.
e Utforming av turveier.
e Ras- og fallsikring.
e Lokal overvannshandtering og blagrgnne Igsninger.
e Skjotsel av vegetasjon i Skjaergardsparken
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e Gangbruer
o Badeplasser

Utomhusplan skal ogsa vise mulighet for & bevare forekomst av villeple ved hovedhuset péa plassen
Jdegard.

3.1 Grentstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

G1-2 og o_G3 skal bevares evt reetableres som grgntstruktur/buffer mot bebyggelse og anlegg. | G1i
sgrostlig del tillates terrenget & arronderes mot tilliggende terrenghayde. Eksisterende bebyggelse i
G1 tillates gjenoppfart.

3.2 Naturomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

GN1-4 skal bevares som naturomrade grgntstruktur, jf. pbl § 12-7 nr. 14. Det tillates tilrettelegging for
bruk i form av opparbeiding av tursti. Innenfor GN3 tillates det oppfert et uthusbygg pa maksimalt 200
m? BYA innenfor angitt byggegrense i tillegg til eksisterende garasje. Ma@nehgyde tillates maksimalt
9,0 m, gesims maksimalt 5,0 m i forhold til gjennomsnittlig terreng. Bygg lengst i gst skal ha maks
menehgyde 6 meter, med maks gesims 3 meter i forhold til gjennomsnittlig terreng. | hoveddelen av
bygget tillates en underetasje. Omradet skal vaere i privat eie.

3.3 Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

GF1 og GF19 skal bevares som grgntdrag mot sjg/bryggeanlegg. Det tillates tilpasninger i GF1 til
opparbeidet byggeomrade BKS7 og BFS5 slik at det blir en god overgang mellom friomrade og
bebyggelse. Dette skal fremkomme pa utomhusplan. Det tillates etablert trapp/atkomst gjennom GF19
fra BFS8 til BSB17.

o_GF3 og 5 skal veere offentlig friomrade og det tillates etablert turstier for & bedre tilgjengeligheten i
omradet.

o_GF6 skal veere offentlig friomrade og det tillates etablert mulighet for utsetting av kajakk og annen
tilrettelegging for vannsport i kanalen.

o_GF7-9 skal veere offentlig friomrade og inngar i kanaltverrsnittet som en del av opparbeidingen av
denne. | o_GF9 skal skraning mot BFS11 utformes med tgrrmurt natursteinsmur i maks. 1,5 m hgyde
og vegetasjonskledd skraning. Natursteinsmurer skal ikke ha brattere helning enn 3:1.

GF14-18 inngéar i Skjeergardsparken og skal bevares som naturomrade til bruk for fri ferdsel,
rekreasjon og lek. | disse omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg
som er til hinder for omradets bruk som friomrade. Eksisterende dyrket mark og beiteareal med
innhegninger tillates opprettholdt. Terreng og vegetasjon skal i disse omradene bevares, men det
tillates tynning og generell skjgtsel. Det kan etableres turstier og turlayper, bl.a. Kyststi, for a bedre
tilgjengeligheten til omradet. Det tillates ikke st@rre inngrep i form av gang-/sykkelveger eller
tilsvarende. Det tillates etablert Kyststi i bro over ny kanal som vist pa plankartet. Det er
Skjeergardsparkavtale for omradet.

o_GF22-23 skal innga som en del av grgntdraget i tilknytning til G1 samt badeplass o_GF21, og skal
benyttes som offentlig friomrade. Det tillates tilrettelegging for allmennhetens bruk av omradet.

3.4 Turleype (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

o_GT1-3, og o_GT7 skal opparbeides med bredde 1,4 m og skal vaere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.
GT4-5 skal opparbeides med bredde 1,4 m og innga i Skjeergardsparken og sikres offentlig
tilgjengelighet.
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3.5 Turveg (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

o_GT6 skal anlegges som turveg langs kanal i 3,0 m bredde. Ved utlgpet av kanal i syd skal det
etableres tilgengelighet til vannspeilet i kanalen pa kanalens gstre side. Turveg skal veere offentlig jf.
pbl § 12-7 nr. 14.

3.6 Badeplass (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
o_GF2 skal etableres som offentlig badeplass. Det tillates etablert sandstrand, bryggeanlegg og WC.

I GF11-13 og o_GF21 kan det opparbeides badeplass. | GF11-13 tillates det etablert terrasserte
badebrygger i betong. | o_GF21 tillates det etablert badestrand. Feltene skal veere offentlig, jf. pbl §
12-7 nr. 14.

3.7 Lekeplass (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
0_GF4 og o_GF10 skal opparbeides som sandlekeplass iht kommunal norm og skal veere offentlig, jf.
pbl § 12-7 nr. 14

4 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5)

41 Kanal o_VFV1

Det skal anlegges kanal som vist pa plankart. Arealet o VFV1 skal vaere offentlig, og det skal veere fri
ferdsel i dette arealet. Arealet skal ogsa kunne fungere som seilingsled og mangvreringsareal for
BSB1. Sgknad om mudring ma forelegges fylkesmannen. Fgr mudring pabegynnes skal det foreligge
plan for relokalisering av den truede arten flatgsters.

Kanalen skal anlegges ved at det etableres stattemur pa begge sider i henhold til godkjent teknisk
plan. Der det ikke blir etablert stgttemurer skal fiell og terreng rassikres.

4.2 Badeomrade o_VB1-6

Arealet o_VB1-6 skal forbeholdes bading og annen ikke-motorisert bruk til friluftsformal. | omrade
o_VB1 og VB4-5 skal badeomrade avgrenses med badebgyer. o_VBS tillattes benyttet til av- og
pastigning fra smabater. Sgknad om etablering av badebgyer ma forelegges Kystverket for
godkjenning.

4.3 VFE1-4 - Ferdsel
Arealet VFE1-3 skal holdes apent for ferdsel. Arealet skal kunne fungere som seilingsled og
mangvreringsareal for bater og andre sjgfarende.

4.4 VF1 Farled

Arealet VF1 skal holdes apent for ferdsel. Arealet skal kunne fungere som seilingsled og
mangvreringsareal for bater og andre sjgfarende. Det tillates mudring for & opprettholde seilingsleden
i forsvarlig dybde. Sgknad om mudring ma forelegges fylkesmannen.

5 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
5.1 Faresone - krav vedrgrende infrastruktur (H410)

Innenfor angitte faresone skal det sikres flomvei gjennom planlagt bebyggelse. Endelig Igsning skal
fremkomme ved sgknad om tillatelse til tiltak.
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5.2 Sikringssone - frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over tilstgtende
veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstetende veiers niva.

5.3 Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring naturmilje H560

Hensynssone H560

Eik stdende pa gravrays skal bevares. Det tillates ikke tiltak som kan skade eller forringe naturmiljget i
og rundt gravrgysa og eiketreet. Dersom eiketreet gar tapt av naturlige arsaker skal disponering av
gravrgysa avklares med antikvariske myndigheter.

6 REKKEFOLGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7)

6.1 For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge

e godkjent utomhusplan inklusiv turlgypenettet med utsiktspunkt for plan 782, Kones
Boarresvagen.

o godkjente tekniske planer.

e plan for handtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet er handtert lokalt
pa det omsgkte omradet.

e tiltaksplan for hantering av matjord, som skal handteres lokalt innenfor planomradet og
deponeres pa sikker mate for senere gjenbruk.

e geoteknisk prosjektering av kanal med tilliggende sidearealer

e plan for sedimentprgver av grunnen i omradet innenfor VF1, o_VB4-6 og utenfor badeplass i
Trossestien

6.2 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor planomradet skal:

o_VFV1,BAA2, med tilhgrende anlegg (broer, tilfarselsstier) veere tilgjengelig for

allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.o_GF3-9,

o_GF11 og o_GT6 )veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent i

henhold til godkjent utomhusplan.

e 0 SV1,0_SV2,0 SF1ogo_SF3-4,0_SGS1,0_GT1, f_ SKV2 og f_SPA1 veere ferdig
opparbeidet.

e ngdvendige VA- tiltak i samsvar med teknisk plan vaere ferdig opparbeidet.

o VA-tiltak pa Dvergsnes pumpestasjon og spillvannsledningen i Dvergsnesbakken vaere utfgrt i
samsvar med godkjent teknisk plan.

o tiltak i kvartalslek veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.

e opparbeiding av kryss Havagveien/Dvergsnesveien veere sikret gjiennomfart

e prgvetaking av sedimenter vaere gjennomfgrt og forelagt ansvarlig myndighet, og evt.
avbgtende tiltak for omrader som er utsatt for forurensning veere gjennomfart.

e opparbeiding av turlaypenettet innenfor plan 782, Kones/Bgrresvagkilen med utsiktspunkt
veere tilgjengelig for allmennheten og veere gjennomfart i henhold til godkjent utomhusplan.

6.3 For det gis igangsettingstillatelse til mer enn 80 boenheter skal:
o_GF11, GF12-18, GT4-5, o_VB1-3, o_GT7 veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet
og godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.

6.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BKS 1-2 og BBB 1-2 skal:
e 0_SV6 ogo_SF5 veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent iht.
godkjente tekniske planer.

6.5 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BKS8-9 og BFS9-11 skal:
e 0 _SV6, 0 _SPA1, ogf SKV12 veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og

godkjent iht. godkjent teknisk plan
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e 0_GF10 veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjent utomhusplan.

6.6 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BKS11 skal:
e 0_GT3 og BSB17 veere ferdig opparbeidet.

6.7 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BKS 3-7, BFS1-5, BFS8, BSB6-15
og BUN3-5 skal:

e 0_SV3-4,f SKV6 og o_SPA2-3 veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og
godkjent iht. godkjent teknisk plan

o tilhgrende felles atkomstvei veere opparbeidet.

o BAA1 og o_VB4-5 veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet.

e 0 _GT2ogo_GF2 veere tilgjengelig for allmennheten og ferdig opparbeidet og godkjent iht.
godkjent utomhusplan.

6.8 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BKS10 skal:
o f SKV13 og GF20 veere ferdig opparbeidet.

6.9 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BFS6 skal:
o f SKV15 veere ferdig opparbeidet, alternativt skal det sikres midlertidig atkomst dersom
tilsuttende vegsystem (o_SV3-4 og f_SKV6) ikke er ferdig opparbeidet.

6.10 Krav om miljgoppfolgingsprogram
e Det skal utfgres miljgoppfelgingsprogram, med oppfalgende undersakelser pd samme
pravepunkter og med samme metodikk som er utfgrt i forhold til etablering av bebyggelse og
anleggsomrade, 5 ar etter at etablering av smabatplassene er ferdig utbygd. Evt. avbgtende
tiltak ma gjennomfgres i trad med konklusjoner fra prgvetaking.

Redigert ihht. Bystyrets vedtak 29.10.2019.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 29.10.2019 som sak nr. 115.

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring av §1.1.2 ble godkjent av Plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet
den 16.03.2020.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkitekten Din AS
Skibasen 33
4636 Kristiansand S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201305601-12 /GTD Kristiansand, 22.04.2014

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest

Byggeplass: Dvergsnesveien 295 Eiendom: 96/109
Ansvarlig sgker: Arkitekten Din AS Adresse: Skibasen 33
4636 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Kjell Egil Fosseng Adresse: Dvergsnesknatten 19
4639 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Plan.- bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i
vedtak av 26.03.2004

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasijon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for riving garasje og deler av bolig, samt oppfering av underbygg og pabygg til
bolig, slik det er beskrevet i tillatelse av 9.7.2014.

Det minnes om at fer ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere

montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Vedtaket kan péklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Gudveig Tennesal Dalaker
Saksbehandler

Kopi til: Tittakshaver

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Gudveig Tennesal Dalaker http://www_kristiansand. koemmune.ne

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 31 97 NO963296746



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkitekten Din AS
Skibasen 33
4636 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201305601-5 Kristiansand, 09.07.2013
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Tillatelse
Byggeplass: Dvergsnesveien 295 Eiendom: 96/109
Ansvarlig saker: Arkitekten Din AS Adresse: Skibdsen 33
4636 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Kjell Egil Fosseng Adresse: Dvergsnesknatten 19
4639 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 3.6.2013 og 1.7.2013 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter riving av garasje og deler av eksisterende enebolig, samt oppfaring av underbygg
og pabygg til boligen. Tiltaket farer til at bygningsnummer 12975503 gar fra enebolig til enebolig med
hybel, altsa to boenheter i bygget.

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra kemmuneplanens plankrav og krav til
felles planlegging i omradet, samt fra plan- og bygningsloven § 1-8, Forbud mot tiltak mv. langs sj@ og
vassdrag.

Det foreligger ikke merknader/protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak under forutsetning om at vilkar fra Marked og myndighet,
Ingenigrvesenet, oppfylles.

Seknaden:

Seknad om tiltak er mottatt 03.06.2013, med endrede tegninger 01.07.2013. Ssknaden omfatter riving
av deler av eksisterende bolig med bygningsnummer 12975503. Eksisterende bolig sin farste etasje
skal std igjen. BRA 1.etasje pa eksisterende bolig er opplyst til 4 vaere 143m?>. Etter tilbygg vil BRA
1.etasje veere 193m>. BRA 2.etasje pa eksisterende bolig er opplyst til & veere 55m?. Etter ombygging
blir BRA i 2.etasje 179m?. Dette gir en total BRA etter ombygging pa 372m?, fordelt pa to boenheter.
BRA for hoved leiligheten vil bli 236m?, mens sekundzerleiligheten vil f4 et BRA pa 148m®. Garasje og
teknisk rom i underetasjen vil utgjere et BRA p& 107m?, noe som farer til totalt BRA 479m” p&
eiendommen. Beregnet grad av utnytting pa eiendommen vil bli 5,93 %. Tomten er tilknyttet offentlig

Postadresse Bespksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Tollbodgata 22 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund http/fwww kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

NO963296746



vann og avigp, og har adkomst via kommunal vei. Bygget skal tilpasses tilgjengelighet, og det skal
installeres heis fra parkeringskjeller til 2.etasje.

Spesielle forhold:

Det har tidligere, i sak 201200213, vasrt omsakt tomannsbolig pa eiendommen. Denne saken ble
trukket av denne sakens ansvarlige seker, da det sa ut til at pAgaende reguleringsarbeider i omradet
hadde skutt fart. Reguleringsarbeidene i omradet er igjen stoppet opp, og tiltakshaver har derfor valgt
4 seke om dispensasjon pa nytt. Uttalelsene fra sak 201200213 er lagt til grunn for behandlingen av
anliggende sak. Dette fordi uttalelsene gjelder sammenliknbare tiltak, og at uttalelsene er av
forholdsvis ny dato.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaksomradet er uregulert og ligger eiendommen i kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg i
hensynssone H810 — krav om felles planlegging. Det har pagatt reguleringsarbeid i omradet over flere
ar, men det er usikkert nar en eventuell plan for omradet vil kunne vasre klar.

Estetiske krav:

| handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne videreferes med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger ber gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfarelse, jfr. ogsa plan- og bygningsloven §8 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningsetaten har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 01.07.2013 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningsetaten mener at det er vist god
tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfoldioven

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og milj@rettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Kommunens databaser for biologisk mangfold er sjekket, og det er ikke funnet registeringer i omradet.
P4 bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven.

Beliggenhet og heydeplassering:

Heydeplasseringen definert som overkant gulv farste etasje, fastsettes til cote + 12,6, og
haydeplassering definert som topp gulv i underetasje, fastsettes til cote + 9,6 med starste tillatte avvik
ved etterpraving/maling pa +/- 0,10 meter.

Dersom det ved kontroll av plassering i utferelsesfasen, er awvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, méa det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. seknad om endring
av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det
foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlaser krav om 4 parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning, og skal opparbeides slik de er
vist.

Det er i seknaden ikke markert uteoppholdsarealer til boenhetene, men tomten er sa stor at det
foreligger tilfredsstillende arealer til utenomhusopphold og rekreasjon. Plan- og bygningsmyndigheten
finner dermed og kunne gi vedtak i saken uten videre redegjarelse for uteoppholdsarealer.

VA-tilkobling:

Marked og yndighet, Ingenigrvesenet ved Vann og aviep har i e-post av 16.07.2013 gitt tillatelse til at
det gis igangsettingstillatelse uten at det foreligger godkjent seknad om tilknytning til offentlig anlegg.
Denne tillatelsen gis under forutsetning om at seknad om tilknytning sendes
post.teknisk@kristiansand.kommune.no innen 09.08.2013 fra Moi Rer AS, og at tillatelse gis fra
Marked og myndighet, Ingenigrvesenet, vann og aviep, fer arbeider som omfattes av tillatelse fra dem
pabegynnes.




Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Seknad om ombygging til tomannsbolig, sak 201200213, har vaert forelagt Fylkesmannen i Vest-
Agder, Miligvernavdelingen, for uttalelse/godkjenning. Miljgvernavdelingen ber kommunen om 8
vurdere hvorvidt en dispensasjon for ombygging av eksisterende bolig, vil kunne gi uheldige feringer
for utarbeidelse av reguleringsplan og fremtidig utnyttelse av omradet. Miljgvernavdelingen mener
innvilgelse av dispensasjon kan gi uheldige presedensvirkninger i tillegg til at kommuneplanen som
styringsverktey pa denne maten vil bli uthulet.

Seknad om ombygging til tomannsbolig, sak 201200213, har veert forelagt Vest Agder
Fylkeskommune, plan og miljg, for uttalelse/godkjenning. Fylkeskommunen frardder kommunen &
innvilge dispensasjon da de mener det er behov for en reguleringsplan som ivaretar flere forhold i
omréadet. Selv om seknaden gjelder bygging pé eksisterende grunnmur, mener Fylkeskommunen at
eiendommen er og vil veere en vesentlig del av planomradet der en skal seke & fé til felles I@sninger.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at ytterligere sektor myndigheters saksomrade blir direkte berart
av dispensasjonssgknaden.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til uttalelser:

Uttalelsene er gitt til en tidligere sak pa samme eiendom, fra 2012. Saken er ikke ulik da det ogsa
denne gangen var snakk om ombygging til tomannsbolig. Fordi planarbeidet i omradet ble aktivt igjen,
valgte seker \ tiltakshaver & trekke seknad om dispensasjon. Da tegninger i sak 201200213 er svaert
like tegninger i anliggende sak, velger plan- og bygningsetaten & legge uttalelsene fra
Fylkeskommunen og Fylkesmannen fra 2012 til grunn for saksbehandlingen uten at saken oversendes
pa nytt. Uttalelsene er relativt nye, og det foreligger ikke andre grunnlag for saksbehandlingen denne
gangen enn det som foreld i 2012. Eneste forskjell er at planarbeidet i omréadet igjen er stoppet opp,
og det er sveert uvisst nar en reguleringsplan i omradet vil kunne bli ferdigbehandlet.

Avfall:

Tiltaket utlaser krav om utarbeidelse av avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse, jfr. forskrift om
tekniske krav til byggverk TEK §§ 9-6 og 9-7. Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke
sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med kommunedelplan og § 1-8 i plan- og bygningsloven, og er avhengig av
dispensasjon for & kunne f4 tillatelse.

Generelt:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Seknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg fer det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte ber@rt. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen bar ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte berart etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonsseknaden, jf. § 19-2, fijerde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra mé ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at
det normalt ikke vil veere anledning til 8 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.

Awvik fra arealplaner reiser saerlige spgrsmaél. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens @verste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak &
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner mé heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke



er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene.

Hensyn bak plankrav og felles planlegging i omradet:

Hensynet bak plankravet og krav til felles plan i kommuneplanen er at kommunen vil sikre en
forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En bestemmelse om plankrav fer
titak kan gjennomfares, gir styring med den samlede arealutnyttelsen og arealbruken i
byggeomradene. Plankravet skal videre sikre en forsvarlig opplysning i saken, og bl. a. fa frem hvilke
konsekvenser en tillatelse vil kunne innebaere for utviklingen i omradet. De berarte interesser,
herunder konsekvensene for naboer og omkringliggende milj@é ved at saken imatekommes, vil ved
utarbeidelse av plan bli vurdert i et helhetsperspektiv.

Hensyn bak § 1-8, Forbud mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag:

Hensynet bak tiltaksforbudet langs sj@ og vassdrag er at det offentlige gjennom forvaltning av slike
arealer, skal ivareta allmennhetens tilgang til sj@arealer. Dette forbudet gir mulighet for & styre
utnyttelsen av arealene i en retning av at disse utnyttes pa en slik méate at arealene er tilgjengelige for
allmennheten, en bevarer bygningsfrie arealer til rekreasjon langs kyststripen og en far tilpasset
eventuell bebyggelse til terrenget i omradet. Forbudet sikrer en velbegrunnet avgjerelse som skal
sikre at hver enkelt sak blir vurdert enkeltvis, samtidig som avgjerelsen skal sikre likhet i liknende
saker. En eventuell dispensasjon fra forbudet skal begrunnes godt da det i senere tid er gitt en
innstramming i loven fra nasjonale myndigheter.

Sgknad om dispensasjon:
| medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra kommmuneplan,

vedrarende plankrav og krav til felles planlegging, samt dispensasjon fra plan og bygningsloven § 1-8,
Forbud mot tiltak mv. langs sje og vassdrag.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:
Som begrunnelse oppgir ansvarlig sekerftiltakshaver,
e En dispensasjon vil ikke vanskeliggjere en eventuell regulering av omradet
e Det er en eksisterende bolig p4 eiendommen som skal bruks endres, endres i fasader og til- \
pabygges.
Nye bygningsarealer vil ikke vaere synlige fra sjgen
Mgnehayde mot sj@ reduseres
Bygningen ma tilpasses familiemedlem med nedsatt funksjonsevne
Etter gjennomfering av tiltaket vil hele bygningen tilfredsstille TEK10.
Tiltaket vil fere til en redusert eksponering mot sj@ i forhold til det som eksisterer pa
eiendommen i dag
Det skal ikke foretas vesentlige terrenginngrep
Tiltaket legger til rette for tilkobling til offentlig vann og aviep. Eiendommen er i dag tilkoblet
ledninger i sj@.

Vurdering:
Plan og bygningsloven § 19-2, annet avsnitt legger to vilkar for at dispensasjon kan innvilges. Det

ferste vilkaret som ma oppfylles, er at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens
formal, ikke ma bli vesentlig tilsidesatt. Det andre vilkaret for 8 kunne innvilge dispensasjon er at det
maé foreligge klart starre fordeler enn ulemper ved innvilgelse av dispensasjon.

Tilsidesettelse av bestemmelser og lovens formal

Det er redegjort for hensynene bak bestemmelsene det er skt dispensasjon fra, i teksten over. |
forhold til plan- og bygningsloven § 1-8, Forbud mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag skal det i
vurderingen tas hensyn til at det pa eiendommen allerede er oppfert et relativt stort bolighus.
Eksisterende bolig er eksponert mot sjgen da terrenget pa eiendommen gar bratt opp fra
havoverflaten til den delen av eiendommen hvor boligen er plassert. M@nehgyden pa eksisterende
bolig mot sj@en er ca. 40 cm hayere enn det mane mot sj@en vil vaere etter gjennomfaring av tiltak.
Tiltaket for @vrig vil ikke gi en opplevelse av mer eksponering mot sj@arealene, da tiltaket bygges bort
fra sj@en, inn mot en liten forh@yning i terrenget dekket med skog. | forhold til allmennhetens tilgang til
sj@en, er det i kommuneplanen avsatt markering for fremtidig kyst sti i omradet. Denne ligger ikke pa
titakseiendommen, og vil heller ikke pavirke traseen som ligger markert i kommuneplanen. Arealene
pa tiltakseiendommen ned mot sjgen, er bratte og dermed ikke naturlige for allmennheten a bruke
som adkomst til sjgen. | omradet finnes det andre mer egnede adkomster til sjgen.




Tiltakseiendommen er allerede privatisert, slik at tiltaket vil ikke fare til privatisering av 100 — meters
beltet ut over det som allerede er privatisert.

Plankrav og krav til felles planlegging vurderes under ett, da disse to bestemmelsene har mange
sammenhengende momenter. Store deler av det omradet som i kommuneplanen er avsatt til
hensynssone felles planlegging, er en eiendom. Eksisterende eiendommer i omradet er bebygd med
store boliger og tilleggs bebyggelse som garasjer og uthus. Eiendommene er relativt store, og en kan
se for seg at det gjennom en reguleringsprosess vil bli lagt opp til en tettere bebyggelse med flere
enheter pa disse tomtene. Det er allikevel slik at alle de eksiterende boligene har mulighet til a bli
stdende, og det er lite trolig at veiene i omradet vil endre trasé vesentlig. Dette fordi veien slik den er
etablert i dag, gir gode siktforhold og ligger slik plassert i terrenget at det er mulig og samle eventuelle
avkjeringer til eksisterende vei. | omradet er det allerede mange boenheter, og pa denne maten er det
allerede etablert annen infrastruktur som blant annet renovasjonsordninger. Tiltaket vil ikke pavirke
mulighetene negativt, for fremtidig planlegging og utnyttelse av omradet. Dette begrunnes med at
tiltaket skal utfares i ytterkant av eiendommen. Da der allerede er oppfart en bygning her, vil ikke dette
omradet kunnes nyttes til verken veiareal, friarealer eller «ledige» boligtomter. A stille krav til
utarbeidelse for felles plan i hele hensynssone H810 for dette begrensede tiltaket, virker svaert
urimelig. Tomten er allerede bebygd, og det er ikke snakk om oppfaringer av nye frittliggende enheter.

P& bakgrunn av begrunnelsen over, finner plan- og bygningsetaten at hensynene bak bestemmelsen
det spkes dispensasijon fra, og lovens formal, ikke blir vesentlig tilsidesatt, jfr. Plan- og bygningsloven
§ 19-2, andre avsnitt, ferste setning.

Presedensvirkning \ krav til likebehandling:
Anliggende sak er spesiell i forhold til personlige grunner til innvilgelse av dispensasjon. Dette

momentet alene er ikke grunnlag til & gi dispensasjon, men pa grunn av helsemessige arsaker skal
hele bygget tilfredsstille alle kravene | TEK10 etter gjennomfering av tiltak. A oppgradere et
eksisterende bygg til 4 tilfredsstille kravene i TEK10 vil gi bade en personlig og samfunnsmessig
gevinst. Samfunnsmessig gevinst vil i ferste omgang veere av miljgmessig karakter, da i forhold til
energi og tetthet. Samtidig vil tilgjengeligheten i eksisterende bolig endres slik at personer med
spesielle behov kan benytte boenhetene. Da eksisterende bolig er sa stor som den er, er det ikke
utenkelig at den ville kunne bli brukt av bade tiltakshaver og tiltakshavers familie, som skal benytte
boenheten i andre etasje. En slik utnyttelse av boligen begrenses ikke av plan- og bygningsloven. Nar
titakshaver @ansker & bygge om boligen slik at det blir to boenheter, gj@res plan- og bygningsloven
gjeldende. Faren for en presedensvirkning skal dermed vurderes. Det er flere relativt store eneboliger i
narheten av tiltakseiendommen. Forskjellen pa tilttakseiendommen og pa eiendommene omkring, er
totalarealet pa eiendommen. Tiltakseiendommen er vesentlig starre enn naboeiendommene, noe som
gir muligheter for uteoppholdsarealer og parkeringsarealer. | tillegg til dette er denne saken spesiell da
tiltakshaver har sekt far, men valgte den gangen og trekke ssknaden for & vente pa pagédende
planarbeid. Nar dette strekker s langt ut i tid som det har gjort na, ser tiltakshaver seg nadt til & fa
sgknad om dispensasjon behandlet da familien eventuelt ma finne andre I@sninger pa sine
utfordringer. Det er ogsa péa det rene at tiltaket er blitt endret for at det skal gi minst mulige stridigheter
i forhold til kommuneplanens bestemmelser. Til- og pabygg er redusert slik at BRA i boligens ferste
etasje, samt skning i BYA utgjer ca. 50m?>. Dette gir kommuneplanen apning for. Plan- og
bygningsetaten konkluderer med at det er s& mange forhold i denne saken som er egenartede at det
ikke vil vaere sannsynlig at andre vil kunne paberope seg likebehandling pa bakgrunn av innvilgelse av
dispensasjon i denne saken.

Uttalelser fra statlig eller regional fagmyndighet:

Fylkesmannen har i sin uttalelse vaert negativ til innvilgelse av dispensasjon. Uttalelsen peker pé at
kommunen ma vurdere hvorvidt en innvilgelse av dispensasjon vil kunne uthule kommuneplanen som
styringsverktay, samt skape presedensvirkninger av uheldig karakter. | teksten over er det vurdert
hvorvidt det er fare for presedensvirkning, og plan- og bygningsetaten finner at dette ikke er tilfellet. P4
denne bakgrunn kan ikke plan- og bygningsetaten se faren, som Fylkesmannen peker pa, for at dette
vil kunne fare til at det vil bli vanskelig 8 nekte tillatelser i senere liknende saker.

Fylkeskommunen frarader i sin uttalelse innvilgelse av dispensasjon pa grunn av kyst sti traséen og
byggegrense mot sj@ som fastsettes i en reguleringsplan. | vurderingsdelen, under punktet
«Tilsidesettelse av bestemmelser og lovens formal», har plan- og bygningsetaten vurdert forholdet il
plankrav, og konkludert med at dette kravet ikke blir vesentlig tilsidesatt. Plan- og bygningsetaten kan
ikke se at omsekte tiltak vil legge til hinder for en eventuell regulering, eller at tiltakseiendommen kan
utnyttes pa en annen méte gjennom en reguleringsplan.



Fordeler og ulemper:
Det andre vilkaret i plan- og bygningslovens § 18-2, annet avsnitt, sier at det skal foreligge klart sterre
fordeler enn ulemper for innvilgelse av dispensasjon.

En av fordelene ved innvilgelse av dispensasjon er at hele bygget vil bli bygd i trdd med kravene i
TEK10. Dette gir bade personlige fordeler for tiltakshaver, men ogsd samfunnsmessige fordeler. |
forhold til tiltakshaver, er det i seknad om dispensasjon oppgitt personlige grunner til at huset skal
tilpasses krav i TEK10. Samfunnsmessig vil dette gi en miljggevinst i forhold til energi og tetthet.
Boligen vil ogsa bli tilgjengelig for personer med spesielle behov. Totalt sett vil tiltak utfert i trdd med
TEK10 gi et bygg som tilfredsstiller krav til sikkerhet, milj@, helse og energi i forhold til eksisterende
bolig som ikke har dekket disse kravene i forhold til TEK10.

Kanskje den viktigste personlige fordelen i denne saken, er at ved gjennomfgring av tiltaket vil to
generasjoner kunne bo tett opptil hverandre. Dette vil gi denne familien muligheter til & bist
hverandre, bade i forhold til barn — besteforeldre, men ogsé i deres litt spesielle helsemessige
situasjon. Samfunnsmessig vil dette gi en gevinst i forhold til at dette gir en positiv virkning pa en ellers
litt utfordrende situasjon i en families hverdagslige gjgremal.

| forhald til 100 meters beltet langs sj@en vil en reduksjon av eksisterende terrasse mot vannet, gien
samfunnsmessig gevinst. Om ikke terrenget mot sj@en blir mer tilgjengelig for allmennheten pa land,
vil arealet bli mer visuelt allment fra sjgsiden. Med dette menes at en reduksjon i terrassen vil det ikke
veere sa unaturlig for allmennheten til sj@s og nyte synet av natur i godt samspill med bebyggelse pa
land. Sammen med resten av tiltaket som er plassert fra sjgsiden, og inn mot en forh@yning pa
baksiden av eksisterende bolig, er dette etter plan- og bygningsetaten sin oppfatning, den best mulige
utvidelsen av eksisterende bygning. P4 denne maten blir minst mulig av 100 meters beltet berart av
tiltaket.

Ansvarlig seker \ tiltakshaver opplyser i sin dispensasjonssgknad at ved gjennomfgring av tiltaket skal
det legges til rette for tilkobling til offentlig vann og aviepssystem. Eksisterende vann og avigpssystem
pa stedet gér i sjeledninger. Dersom en tilrettelegger for tilkobling til offentlig anlegg nar dette blir
etablert pa land, vil en kunne knytte seg til uten store utfordringer akonomisk eller i utferelsesfase.
Nye vann og aviapsanlegg er bedre enn eldre varianter, og det er sikrere med anlegg pa land enn
dem som er plassert i sj@. Dette ferer til at det vil veere en samfunnsmessig fordel i forhold til
forurensning.

Konklusjon:
Plan- og bygningsetaten konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og lovens formél ikke blir

vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved 8 gi dispensasjon er klart starre enn ulempene. Forutsetningene
for & kunne gi den omsekte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger.

Adresse:
Oppmalingsvesenet har tildelt tiltaket felgende adresse;

¢ Hovedenheten i 1.etasje, samt deler av 2.etasje — Dvergsnesveien 295 A
¢ Leiligheten i 2.etasje — Dvergsnesveien 285 B

Lokal godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Felgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med seknad:

Gebyr: |Foretak: Godkjent: [Funksjon: TK: |Beskrivelse:
Arkitekten Din AS
2.000- 15 nr. 997 614 410 Laka) Sek | 1 ansvarlig saker
Lokal Pro 1 |Arkitektur
_[Birkeland Grunn og Betong AS Grunnarbeider, utv.
2.000.- 54 nr. 886 092 512 Ll Fm 1 |stikkledninger
Til Ut 1 Grunnarbeider, utv.
20.8.13 stikkledninger




_|GK Utvikling AS Stalkonstruksjoner, bygnings
2.000.- 54 nr. 989 560 182 ekl Fm 1 lteknikk, energi
Lokal Utf 1 [Temrerarbeider, stélkonstruksjon
Flexit As Til
350 |5 nr. 926 398 806 11.3.15 PR ! \Ventilasjon
Moi Rer AS ’
350~ |omg.nr. 971 004 525 Ti7316)  Pro 1 1 \vsinstallasjoner
Til 7.3.16 Utf 1 VWS installasjoner
Gjerdestal innemilj@
2.000,- Org.nr. 993 618 209 Lokal Kontroll 1 Tetthet
Til
21614 utr 1 ventilasjon
Murmester Sollie og Ege AS
2.000- 20 nr. 992 621 206 Lakal P 2 IMur, betong
Til Ut 1 Murarbeider, radon, membran,
23.6.14 varmeinstallasjoner
Lokal Kontroll 1 |Fukt

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utferelse skal utf@re egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Awik skal registreres, begrunnes og om nadvendig
omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

Fer tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert giennomfaringsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

4. Far ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fer de gjennomfares.

Gebyr:

Punkt 2.2¢ Pabygg, ny enhet Kr. 10.000,-

Punkt 4.1a Dispensasjon plankrav Kr. 12.000,-

Punkt 4.1b Dispensasjon PBL § 1-8 Kr. 5.000,-

Punkt 4.7a Lokal godkjenning (kr. 2.000,-*5) Kr. 10.000,-

Punkt 4.7¢ Foretak med sentral godkjenning(kr. 350,-*2) Kr. 700,-
Kartavgift Kr. 500.-
Totalt gebyr Kr. 38.200,-

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Eventuell klage pa adressetildeling ma rettes til oppmalingsvesenet.




Med hilsen

Thomas J. Aune Gudveig Tennesgl Dalaker
Fungerende Plan og bygningssjef Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkitekten Din AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201710000-2 /GTD Kristiansand, 03.08.2017

(Bes oppagitt ved henvendelse)

Dvergsnesveien 295B - 96/109 - bruksendring - tillatelse

Byggeplass: Dvergsnesveien 295 B Eiendom: 96/109
Ansvarlig sgker: Arkitekten Din AS Adresse: Kjaita 37

4630 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Kjell Egil Fosseng Adresse: Dvergsnesveien 295 B

4639 KRISTIANSAND S
Tiltakstypei/tiltaksart: Enebolig /Bruksendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 12.7.2017 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter endring av trimrom til soverom og bad, innkledning av balkong, samt endrede
tegninger innvendig.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for ordinaer nabovarsling da deres
interesser ikke bergres av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

<Tas alltid med. Tiltaket beskrives kortfattet slik det er oms@kt. Oppgi dato for mottatt seknad. BRA

skal oppgis for nybygg og tilbygg>
Seknad om <tiltak> er mottatt <dato>. BRA er oppgitt til <> m?

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er uregulert og ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og anlegg.
Dispensasjon fra plankrav er behandlet i sak 201305601.

Avkjorsel:
Tiltaket vil ikke gi endrede avkjarselsforhold.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Gudveig Tennesal Dalaker http://www_kristiansand. koemmune.ne

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 31 97 NO963296746



Estetiske krav:

| handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne videreferes med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger bar gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utferelse, jfr. ogsa plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 12.7.2017 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er vist god tilpasning
mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsut@ving etter naturmangfoldioven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket og det er ikke funnet registeringer i omradet.
Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket til ikke & komme i konflikt med naturmangfoldloven.

Parkering og uteareal:
Tiltaket utleser ikke krav til ytterligere parkeringsarealer eller uteoppholdsarealer.

VA-tilkobling:
Tiltaket méa ses i sammenheng med sak 201305601 hvor det er levert og godkjent rerleggermeldinger.

Plan-, bygg- og oppmalingsetatens kommentarer til uttalelser:
Avsnittet tas med etter behov, nar innholdet av uttalelsene bar kommenteres eller dreftes.>

Avfall:

Tas med ved behov.

Tiltaket utl@ser krav om utarbeidelse av avfallsplan <og miljgsaneringsbeskrivelse> | jfr. forskrift om
tekniske krav til byggverk TEK §§ 9-6 og 9-7. Avfallsplan <og miljgsaneringsbeskrivelse> skal ikke
sendes inn, men foreligge i tiltaket og vasre tilgjengelig ved tilsyn>.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging:
s oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300
m? bruksareal
e itillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.
Riving/ rehabilitering:
« rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket berarer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn
bygge- og rivingsavfall

Dispensasjoner:
Dispensasjoner skal alltid vaere sendt pa hering. Oversikt over haringsinstanser finner du her:

http://web-tekn/Plan_Byagning/Siekklister/Siekklister byga/72-2580 Sjekkliste oversendelser.doc
Husk at dispensasjoner ALLTID skal veere draftet i bydelsgruppa og med byggesaksleder. Vedtak om

dispensasjon skal ha to underskrifter, byggesaksleder eller plan- og bygningssjef.

Tiltaket er i strid med <reguleringsplan /kommunedelplan /vedtekt/ forskrift/ bebyggelsesplan /plan- og
bygningsloven> og er avhengig av dispensasjon for 8 kunne fa tillatelse.

Ny lov: § 19-2:

Generelt:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsait i eller i medhold av denne lov. Seknader om dispensasjon ma begrunnes, og



naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal f& mulighet til & uttale seg far det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomréde blir direkte berart. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden, jf. § 19-2, fierde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det mé foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at
det normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sakes
dispensasjon fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.

Forslag til videre tekst — hensynet til 4 falge planen:

Awvik fra arealplaner reiser sarlige spersmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjiennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens @verste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak &
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

Se rundskriv T-5/84 ang forholdet mellom dispensasjon og mindre vesentlig endring.

Forslag til tekst ved plankrav:

Hensynet bak plankravet i kommuneplanen (kommunedelplanen) er at kommunen vil sikre en
forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En bestemmelse om plankrav fer
titak kan gjennomfares, gir styring med den samlede arealutnyttelsen og arealbruken i
byggeomradene. Plankravet skal videre sikre en forsvarlig opplysning i saken, og bl. a. fa frem hvilke
konsekvenser en tillatelse vil kunne innebaere for utviklingen i omradet. De berarte interesser,
herunder konsekvensene for naboer og omkringliggende miljg ved at saken imgtekommes, vil ved
utarbeidelse av plan bli vurdert i et helhetsperspektiv.

Seknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sekt om dispensasjon fra <>, vedrarende <>.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:
Som begrunnelse oppgir ansvarlig sekerftiltakshaver at <>,

Hensyn:
Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er <>.

Vurdering:
<Vurder begrunnelsen mot hensynene bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra. Dersom

fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering, kan seknaden
om dispensasjon godkjennes. Vurder derfor spesielt presedensvirkning/ krav til likebehandling.
Konklusjonen skal fremgé klart.>

Nar kan dispensasjon gis?

Kommunens adgang til 8 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det mé foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebzerer at det normalt ikke vil vaere
anledning til 3 gi dispensasjon nér hensynene bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra fortsatt
gjer seg gjeldende med styrke.

Vurderingen av om lovens vilkér for 8 kunne dispensere er et rettsanvendelsesskjgnn som kan
overpreves av domstolene. Forvaltningslovens regel om a vektlegge det kommunale selvstyret
kommer saledes i betraktning kun ved interesseavveiningen om dispensasjon skal gis nar lovens



formelle vilkar for & gi dispensasjon er oppfylt. Den kommer til anvendelse pad samme mate ved
behandlingen av klager og domstolskontroll.

Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler. Dette gjelder for bade plansaker og byggesaker.
Nar det gjelder plankrav som falger av § 11-9 nr.1 eller § 12-1 kan det dispenseres fra plankravet
under forutsetning av at planen ikke krever konsekvensutredning. De generelle vilkdrene for
dispensasjon ma selviglgelig alltid veere til stede.

Utdyping

Som angitt i paragrafkommentarene i ny lov vil vurderingen av omsekte tiltak i forhold til lovens
kriterier veere rettanvendelse. Det gjelder:

- om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i formalsbestemmelsen blir
vesentlig tilsidesatt,

- om fordelene ved & gi dispensasjon vil vasre klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering
- om det legges (tilstrekkelig) vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg sikkerhet og
tilgjengelighet

- om det legges forutsatt vekt pa foreliggende nasjonale eller regionale rammer og mal

- om negativ uttalelse fra statlig eller regional fagmyndighet tillegges tilstrekkelig vekt.

- om det dispenseres fra saksbehandlingsregler

Hvis vurderingen etter farste, andre og siste strekpunkt konkluderer med at lovens vilkar ikke er
oppfylt vil dispensasjon ikke kunne gis. Tredje og fjerde strekpunkt vil farst og fremst vaere akiuelle
skjgnnsmomenter i vurderingene etter ferste og andre strekpunkt. Det gjelder for sa vidt ogsé femte
strekpunkt, men dette punktet vil vaere en ramme og pdminnelse overfor kommunene, og et grunnlag
for vedkommende myndighet og klageorganet i forbindelse med en ev. klagesituasjon dersom
kommunen likevel fatter vedtak i strid med uttalelse fra fagorgan.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er anledning til &
gi dispensasjon — s8 ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering om de finner grunn til & gi
dispensasjon. Det forutsettes at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispensere (og som i
tilfelle ikke kan avbgtes gjennom dispensasjonsvilkar). Dette kan for eksempel vaere at de vil se saken
i sterre sammenheng, eller at det har vaert mange nok dispensasjoner i omradet og at det ev. bar
utarbeides ny plan fer det gis tillatelse til flere tiltak.

Konklusjon:

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen <og lovens formal> ikke
blir vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene.
Forutsetningene for <pa gitte vilkar,> & kunne gi den omswgkte dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2<, jfr. § 19-3> foreligger. <Som vilkar er satt <angi>.

Vedtak om dispensasjon skal begrunnes. | vurderingen er det viktig & vektlegge hva det aktuelle
omradet er utlagt til i planen og den begrunnelsen som er gitt for dette. Det bar f. eks vises stor
varsomhet med & dispensere i omrader som er gitt et spesielt vern. Det samme gjelder omrader som
er disponert til spesielle formal der andre myndigheters interesser er ivaretatt eller pa annen mate er
sikret for en spesiell bruk.

Dersom statlige eller regionale myndigheter gér imot at det skal gis dispensasjon fra planer, lovens
bestemmelse om planer og forbudet i § 1-8, b@r det ikke gis dispensasjon.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Avsnittet tas med nér det matte vaere behov for en narmere og samlet begrunnelse for & godkjenne
tiltaket. VVurderingen skal vazre selvstendig. Eventuelle kommentarer til andres uttalelser skal feres
under de respektive avsnitt.>

Adresse:
Behov for adresser skal vaere avklart. Ta kontakt med Stein Coward for a fa tildelt adresser

Matrikkelavdelingen har tildelt tiltaket falgende adresse <angi adresse>.

<Tilsyn:

Tas med ved behov. Kommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive tilsyn i byggesaker.
Denne type bygg er prioritert med hensyn til tilsyn og det bar derfor pdregnes at den kan bli foretatt
tilsyn i ett eller flere omrader innenfor tiltaket>.



Gjennomfaringsplan:

Hver gang et nyit foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomfaringsplan fra ansvarlig seker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomferingsplan ma vaere innsendt til kommunen fer de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaart ansvarsrett for prosjektering eller utfarelse skal utfere egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
nadvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandarer eller underentrepren@rer ma selv
vurdere kvalifikasjoner il disse.

Ferdigstillelse:

Fer tiltaket tas i bruk <settes i drift> skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest
<driftstillatelse> eller eventuelt midlertidig <drifts> brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan-
og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomf@ringsplan.

2. <Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall>

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

5. Rekkefplgebestemmelser <skriv konkret> skal veere oppfylt

6. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avigpsanlegg med n@dvendig dokumentasjon
skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

7. Far ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gijennomfares.

<Beregning av behandlingsgebyr:

Tas med nar det er behov for en naermere spesifisering av hvordan saksbehandlingsgebyret er
fremkommet. For eksempel ved tiltak der ordinaert gebyr med hjemmel i gebyrregulativet, anses for &
veere urimelig. Ved tiltak der 12 ukers saksbehandlingsfrist er overskredet. Angi reduksjon i belap evt.
i %. Ved reduksjon pga. oversittet saksbehandlingsfrist, husk ogséa & redusere gebyret for lokal
godkjenning tilsvarende i %>.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr <>,- + kartavgift kr 1000,- til sammen kr <> ,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til tiltakshaver.

<Oppsettende virkning (utsatt iverksetting):

Tas med ved behov. Vurder oppsettende virkning nar det foreligger merknader/protester il
spknaden, dersom det fra merknadshavende/protesterende parter kreves "oppsettende virkning" eller
dersom vi mener det kan veere grunnlag for & gi oppsettende virkning.

| medhold av forvaltningsloven § 42, besluttes at tiltaket ikke kan igangsettes fer klagefristen er utlapt
eller far en eventuell klage er avgjort. <Skriv en utfyllende begrunnelse pd bakgrunn av momentene i
saken her>. Avgjerelsen om oppsettende virkning er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter
forvaltningslovens regler>.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/11933/93 Sidelavi1
B Kartverket 010t 2023-06-15 11:06

2007 indd b, ;é/n'sh.'ﬁﬂ.ca&,

HNGRI

A 1413
ERKLARING OM VEIRETT

. Undertegnede eiere av gnr. 96 /bar. 12, gnr. 96/ brr. 109 og gnr. 96 /bur. 28 erklerer
herved for seg og etterfalgende eiere at gnr. 96 / bor. 489 har veirett over vire eiendommer

fra Dvergsnesveien til gnr% / bnr. 490.
Det betales en 4rlig avegift til grunneieme ved eier av gor. 96 / bar. 28 pa kr 500.- som
indeksreguleres hvert &r etter konsumprisindeksen. Belopet forfaller til betaling 1. juli hvert
ar, farste gang 01.07.2002.1 tillegg skal det betales andel av fellesutgifter for vedlikehold
av veien etter veistyrets bestemmelser pa linje med de svrige veibrikere.
Disse rettigheter og forpliktelser skal tinglyses pa gnr. 96 /bnr. 12, 28, 109 og 489.

. Kristiansand, den . juni 2002

il -
W%/ L e of pp o
Wenche @degfq‘ 7 Py

. Personnr

\ Eier av gnr. 96 /bnr. 12
D e Lgldw (Odu?-%argﬂ KLLLV\&OM(D
Bernt Wilhelm K]Afngeland Viudis Gdegard land

Personnr B Personnr
Eier av 1/2 gor 96/bar 109  Ejerav gor. 96/ bnr. 109, eier av 1/2

L ;}ﬂnﬁféﬁa‘%’

"Jan Qdegérd
Personnr.
Eier av gnr. 96 /bor. 28

Jeg bekrefter at underskriverne er over 18 dr og har underskrevet eller vedkjent seg sine
. underskrifter p4 dette dokument i mitt neerveer. Jeg er myndige og bosatt i Norge.

Viteunderskrift ' i | Gjentas med maskin eller bickkbokstaver ]
. | Adresse | E-Idiiﬁctb;lﬂﬁ :
ADVOKAT |

Faiishaven 18, 4913 Kristisnsanc S
Telefoner;

T ' Komworat: 22 504 - 70310, Privat: 27 35
Kristiansand, den 14. juni 2002
i ! 3
Doknr 11933 Tinglyst 02 07 2002 Emb 093 Tnger E. H. Fonahn

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Personnr.
Eier av gor. 96/ bnr. 489

. F\O\Io T_m‘-"

| Vimeunderskrift Q }? ( / P o 'Gj‘nuffﬁedmaskmellerbloldcbo}.?mﬁr \7;

Adresse W (\/ Py

Pricewatsthiougeloana™



Attestert kopi av dok.nr. 1992/14162/93 Side 1av 1

LB
M Kartverket et 2023-06-15 11:06

_ KF/TXTKL
Uiz

ERKLERING

Undertegnede eier av gnr 96, bnr 28 erklarexr herved for seg og
sine rettsetterfglgere et eiere av gnr 96 bnr 381, 382 og 383
har| rett til benyttelse av felles vei. For denne retten
betales kr. 300,- pr. ar pr. tomt. Belgpet indeksreguleres
hvert 5. ar. I tillegg skal det betales andel av
fellesutgifter for vedlikehold av veien i forhold til antall
hytter i omradet.

. Kristiansand, den

?;J (/tf/..zf.f./.(. ................

Eier av gnr 96, bnr 28 persnr.

Undertegnede eiere av gnr 96, bnr 12 og eier av gnr 96 bnr 109
erklarer for seqg og sine rettsetterfglgere at gnr 96, bnr 381,
382 |og 383 har veirett over eiendommene vare fram tll
fyli;esvel K-9, Dvergsnestangen.

Den$e erklaring skal tinglyses p& gnr 96, bnr 12, 28 og 109 i
Kristiansand Kommune og kan ikke avlyses uten
. bygningsmyndighetene samtykke.

Krlstlansand den

,«f hp’ & B
| //{/¢’£ g Z”’?z”f
Eier av“gnr 965 bnr 12, persnr.
Kristiansand, den

i 777 / ‘ i’ ' L r/
® 12 ’/'{‘/;“/‘“/Q%Z;’//" g Kingland

--....¢ PICIRY ¢ & 4 5 ods 2 4 e n 4 2 s s s s 4 @ 1je = e

LT

. Doknr: 14162 Tinglyst: 05 12.1992 Emb. 083
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eier av gnr 96, bnr 109, persnr.
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' ERKLERING

I | i'. "" s ,-’f‘ic;\'l
||Undertegnede eier av gnr. 96, bnr. 28 erklarer herved: ﬁbr.f-aiqﬁf33Q}
|seg og etterfolgende eiere at gnr. , bnr I75. har rett -

til to biloppstillingsplasser péa eiendommens parkerings-
plass.Det betales en arlig avgift pa kr. 300,- pr. bil
som indeksreguleres hvert 5. ar for benyttelse av
parkeringsplass. I tillegg skal det betales andel av ¢
fellesutgifter for vedlikehold av. veien i forhold til
antall hytter i omréadet. . :
f .

‘Kr.sand, den .9.:C1.92.
W =~ >~

A L‘:-_///L:

\rA

-

Eier av gnr. 96, bnr. 28, personnummer

Undertegnede eier av gnr. 96, bnr. 12, eier av gnr. 96,
bnr. 17, gnr. 96, bnr. 28 og gnr. 96, bnr. 109 erklazrer
for seg og etterfelgende eiere at gnr. 96, bnr. 35, .
har veirett over eiendommene vare fram til fylkesvei
|K-9, Dvergsnesveien.

%;ﬁ..wlf 7 £ G ~

|
‘Kr.sand, den ©:91.32
|
i .
e oA e (‘é»z«-’"'\,

Eier av gnr. 96, bnr. 12, personnummer

Kr.sand, den 8.0i.52

n .
Uiy ?m@xw .

Eier av gnr. 96, bnr. 17, personnummer

Kr.sand, den 85:9.93.

oy - £
;;ﬂ Q4deﬁdré; o

Ef%r av gnr. 96, bnr. 28, personnummer

Kr.sand, den B.qi. a2

Y s £ P 7%
\ }ff}‘"hm Oehacutt) ,,uh Cﬁ(‘b 5/”"/ <« /” (/4

Eier av gnr. 95j bnr. 109, personnummer

Denne erklering skal tinglyses p& gnr. 96, bnr. 12, 17,

28 og 109 og kan ikke avlyses uten bygningsmyndighetenes samtykke.

ims05/qo
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(e ¢ ERKLERING OM BRUKSRETT =

Undertegnede, eiere av g.brn. 96/12 Roald @degdrd, g.brn. 96/28
@Jan Pdegird samt g.brn. 96/109 Vigdis @degdrd Klungland 1
Kristiansand, erklzrer herved at vi stiller gratis til &
disposisjon for eierme av fritidseiendommene g.nr. 96/60, 96/41,
.L!(O 96/120, 96/44, 96/57, 96/95, 96/96 samt leietomt, Ester og
Bergliot Hansen, tilstrekkelig grumnmn for opparbeidelse av
kjorevei og parkeringsplass pd ne®rmere anvist sted. :

For bruk av vei og parkeringsplass skal det svares en 8rlig
avgift av kr 300,- pr. ar pr. bil, hvilken avgift skal
indeksreguleres hvert 5. ar.

Denne erklzring kan tinglyses som heftelse pa g.brn. 96/12,
96/28 og 96/109.

Randesund Z2./.{. 1989

ﬁmf%{%ﬁg e/ cﬁlgdg% ();Q 2 G?Asacbmp V(m\gp KO

Roald Qdegird is ¢degard Klungland

Ovennevnte eiere og leier av fritidseiendommene er innforstatt
med denne ordning og videre innforstatt med at betingelsen for
ovennevnte rettigheter er at kostnadene for opparbeidelse av
veg og parkeringsplass dekkes disse.

4

-

' DAGBOKFQRT °
Randesund .777 /. 1989 19APEG0 05887 &

V7 .
%*r.. Prevspeof méy/i‘a ..... s fnﬁé’e‘//ﬂzgf}

/?/ G o

KRISTIANSAND BYRETT

.o sevsessmep e
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KF1/TXTKL
oy %

. ERKLERING

Undertegnede eier av gnr 96, bnr 109, Kristiansand tillater
herved eierne av gnr 96, bnr 281 og gnr 96, bnr 382 &
tilknytte seg til eksisterende vann- og avlgpsledning
tilhgrende gnr 96, bnr 109 med inntil l-ett-stk
hyttesanitaranlegg hver.

Vannledningsdimensjonene for begge hytter sxal som
. fellesledning vare PEH 25 NT 10.

Fgr tilkopling utf@res skal tilknytningspunkt anvises av eier
av gnr 96, bnr 109.

. Eiere av gnr 96, bnr 381 og bnr 382 erklarer seqg solidarisk
ansvarlig for felles pakrevd ettersyn, vedlikehold, reperasjon
samt eventuelle fremtidige palegg gitt av offentlig myndighet,
for sin andel av ledningsnettet som er felles for de
respektive tilknyttede eiendommer.

Dersom vann- og avlppsnettet i fremtiden ikke fungerer
tilfredsstillende, ferbeholder eier av gnr 96, bnr 109 seg

. rett til & utgve tiltak for begrensning av anleggets bruk.
Denne erklzring kan ikke avlyses uten samtykke fra
Kristiansand Ingenigrvesen.

Kristiansand, den .23 //. 94

.....................

...........................

. Eier gnr 96, bnr 382 far

AN NI R

Daknr. 14243 nglyst 10121992 Emb 093
STATENS KARTVERK FAST EJENDOM
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kammunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Kommunens navn Kommunens adresse Kantaktpersan
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend {hj Ish en}, men ogs3 en advokat

Navn | Fadselsnr.fOrg.nr. E-pastadresse
Kjell E Fosseng kieli@gku.no "
L}
Adresse P P i K Telefonnummer
Dvergsnesveien 2958 4639 \ Kristiansand ) 90133239
2. Opplysninger om eiendommen 4
K .| K navn Gardsar. Bruksnr. Festenr.
1001 Kristiansand 96 109
3. Hvem eier/fester eiendomm en? (Hj elshaver{e} |
Fedselsnr./Org.ar. {11/9 siffer) Navn Eierandel (appgis
- = som brek)
Hege L Fosseng 1/4
Geir Tore Foss 1/4
- — —
Sissel H Fosseng 1/4
Kjell E Fosseng 1/4
il
4. Soknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendi sakes oppdelt i ei ksj slik det fremgr av fordetingsli denfor.
Dersom eiend onskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjans- | Seksjonens form3! Sameiebrok {teller} Tilleggsareal
8 = Boligsek fomf. ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fylf ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B =tilleggsareal i bygning
N =nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilteggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
SB = samieseksjon botig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (keever oppmalingsforretning)
SN = samteselsjon naring |
S.nr | For- | Brpk Tilteggs- | Snr | Far- | Brak Tilteggs- | S.nr | For- | Brak Tifleggs- | S.nr | For- | Brak Titfeggs- | S.nv | Far- | Brok Tilleggs- l
mal | refler} areal mat | {teller) areal mal | (teffer} areat mal | {telter) areat mat | (tefler) areal
18] 1 |TH |13 25 37 49
28] 1 |y [14 2 38 50
3 15 27 39 51 |
4 16 28 40 52
S 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 S7
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 | 36 48 60 |
Sum tellere| 2 l Nevner =| 2
Dato | innsenderens underskrift - =
12.02.1 ;«z—/zﬁ/&
0215 2 RETT KOPI
Fastsatt av Kammunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 am bruk av standardisert spknad om seksjonering L = = fide lavd
ETATENR
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S. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi epplysninger om dob som er ige for at § ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av apprinnelige sameieandeler.

Gnr. 96 Bnr. 109 skal deles i sekjonene 1-2 med 1/2 del av eiendommen. Seksjon 1 har postadresse 295A og seksjon 2 har
postadresse 2958. Tomten er fellesareal. Alt som ikke er pafert seksjon 1 eller 2 er fellesareal.
Pumpehus og hobbybod er fellesareal.

6. Egenerkizring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:

a} hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en Klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 eiendommen ag har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom elier fra egen tilleggsdel

3] det er avsatt tilstrekkelig garkeringsareal il § sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eiler plangrunnlaget
d} seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
e} seksioneringen omfatter bare én grunneiendom, festegruan eller anleggseiendom, eller at kemmunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vitkiret
f det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes tit botigforma! eller annet forml, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tiflatelse til |
g) X rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjioneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

byeg

h) arealer sam andre seksjonseiere tranger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt ti felies uteoppholdsareal, ‘
seksjoneres til fellesareal

iy [} deterfastsatt vedtekter. ‘

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

Hver baligseksjon er en fovlig etablert boenhet etter pian- og bygningsioven og har kjokken, bad og wc inneafor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
elter

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

i:' alle boligene inngér i en samleseksjan bolig

o=t

Dato | Innsend%/’
.02.19 W =
— = RETT KOP|

1
\

e

fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hijemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2avd
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a} Situasjonsplan over eiend som tydefig angir eiend

tilleggsdeler som skal inng3 i bruksenhetene

kan tjene som dokumentasjon

f}  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklzring som gar ut pd at

d ikke kan di;

rettighetshaver. Samtykket ma vere med original signatur

g) Dersam det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksj

av bebyggelsen og grensene for eventuelfe utendars

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal br t arealer og avgrensinger, forslag tit
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning d noen av bruksenh har dars titleggsareal

e} Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige baenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil stik
dokumeantasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler elfer annet dokument

over uten samtykke fra

, skal skj

deler ved

vedlegges.

9. fInnsendte plantegninger

Som hjermelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de ved! ;

overens med den faktiske planfasningen

10. Underskrifter

Sted og dato
Kristiansand 12.02.19

Hjemmelshavers underskrift

Veee

—

Gjenta navn med blokkbokstaver

Hege L Fosseng

Sted og dato Hjemme!ghavers underskrift

Kristiansand 12.02.19

Gjenta navn med blokkbokstaver
Geir Tore Foss
Gjenta navn med biokibokstaver

Sissel H Fosseng

Sted t—J-E dato Hiein mhav_grs uj
Kristiansand 12.02.19
WL
Sted og dato Hferfimelshavers unjerskrift [

Kristiansand 12.02.19

Sted og dato

Sted og dato Hi I<h < underskrift

Gjeata navn med blokkbokstaver
Kjell E Fosseng

-Ejenta navn med I;lukkbt—:k_s_tQCEr

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

Gjenta navn med bl?kl:i;i:itave; -

| 11. Kommunens saksbehandling

rbeidet og vedlagt matrikkefkart for utend;

a) le

b} Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av}

1en har

tilleggsdeler

M

Kornrm/menr. —[ Kommunens navn ) 3 Girdsnr.? Bruksnr. ) Festenr. __T
/00! Vs T AMSAND 7t 709 |

Dato | Underskrift 4,_.} ‘.\ Stempel i

\ ) \

A I@u \\ {RISTIANSAND KOMMUNE

- FLAN OPPMALINGSETATEN

p g e WA/
b, LY g z 7 '”‘-f
Dato >
12.02.19 —!

/
Fastsatt av Kammunal- og moderniseringsdepartementet med hjemme// i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

Innsenderens underslf’rift — ;

Side 3av4
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4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommeny), fortsettelse. B V*
Eiend: sokes oppdelt + eierseksjoner slik det fremgar av fordelingshisten nedenfor
Seksjons- | Seksjenens formél Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
8 = Baligseksjon {om¥: ogsd | Her skriver du tefleren bl seksjonen. Nederst | Fyil ut deane hvis e skal ha
fritidsbofiger) skrver du nevieren, som vil vare survaen B = tifleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av telterne Uil samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever appmilingsforretning}
58 = samieseksjon bolig 86 = titleggsareal + bygning og grunn (krever sppmalingsforretmng)
SN = samleseksjon nzecing
S.ar | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilieggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tileggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mat | {telter) areal mal | (teler) areal mal | (teller} areal mil | {teller) areal mal | (tefler} areat
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 i 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113, 137 161 i
66 90 14 138 152
67 91 11§ 133 183
68 92 116 140 164
69 93 117 141 155
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 f¥3 ] 145 165
74 98 122 146 170
75 99 123 147 i
76 100 124 1438 172
77 101 125 149 173 |
78 102 126 156 173
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 1718
83 107 131 158 179
84 108 132 156 180
Sum: tefiere Nevner = - 1
Data | innsenderens underskrift _z
Re2.19 .
Fastsatt av K I- og moderniseringsdep med hji Vi forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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S/

innsenders navn (rekvirent):
Kjell E Fosseng

Plass for tinglysingsstempel

Adresse:
| Dvergsnesveien 2958

Postnummer:

4639

| Poststed:
Kristiansand

Fedselsnr./Org.nr. | Ret.or.,

av seksjoner i forbindelse med seksjonefing av
en eiendom. i
Skjemae( kan brukes i hlfeller der hjemmelsforholdet til den

Datte er et velledende skjema som kun kan brukes ved fordeling  Dersom seksu!ner skal overfares tif nye eiere, eller eferforholdet
it mellom sameigme skal endres, ma det fylles ut skjste. Se
blemstifling nr. 3.

Rundskriv for Ainglysingen kapittet 12.1
Dette skiemaet sendes inn som vedlegg tl

med den/de
sekspnseleres hjemmelsforhold for seksjoneringen.

seksjonering

1. Eiendom i sameie

Kommunenr.

| Kommunenavn | Gar. { Bar. | For.
1001 Kristiansand 86 109
I 2. Fordeling av seksji meltom I B
| Fadselsnr./Org.nr. | Nave | Dato og signaty Snr. 1
Hege L Fosseng 12.02.19 Wl\v |
Geir Tore Foss 12.02.19— 7 ,} m
I Fadselsnr./Org.nr. | Navn | Dato og ;%7 a | Sar.
< Sen
Sissel H Fosseng 120219275 & ciieny’, |
Kjell E Fosseng 12.02.19 = (o |
" Fadselsnr.fOrg.nr. | Nawn | Dato og #fnatur /_{ Snr. |
i Fndselsnr:IOrgTv. "Navn - "I—D_alo‘?g signatur Snr.
|
|
Fadselsnr./Org.nr. Navn | Dato og signatur Snr. I
|
|
Fadselsnr /Org nr. T Navn T Dato og signatur Snr. |
|
Fodselsnr./Org.nr. Navn | Dato og signatur Snr. T
Fadselsnr./Org.nr. Navn | Dato og signatur Sar. 1
Faedselsnr./Org.nr. | Navn | Dato og signatur | Sar. L
Fodselsnr./Org.nr. | Navn | Dato og signatur Snr.

Statens kartverk - rev 08/18 (Bokmal)

Fordeling av sameieandeler ved seksjonering - veilledende skiema

Sidetav1
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Gnr.: 96 Bnr.: 109 For.:
Adresse: Dvergsnesveien 295
KRISTIANSAND Sokkelhoyde:

KOMMUNE

Kvalitet eiendomsgrenser:
- Maite eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Snr.:1 og 2

Vedlegg 1 av 6

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:1000
] 10 20 30

40 m

pato: 06.12.2016
sign.: 201615519
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Vedlegg 2 av 6

Kjeller
Dvergsnesveien 295

Snr.1 - Dvergsnesveien 295 B
Snr.2 - Dvergsnesveien 295 A
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Vedlegg 3 av 6

Soverom
1Bom2

Soveror

e

mwup.n\u.. ol Lo B

Plan 1. Etasje

Dvergsnesveien 285

mo<0~05
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Gang

_TLL-_ A N A

11

Kontor
Vaskerom
Ad?

Bra fellos aresl
L7 = = N
Yree
\ar " «.

/... / 12,6 m2 \b B
. "7 VF1 Gerdeto
: {| 78m2

Kjokken! stue
Q5.0 m2

m.mzo,\me.m:ﬁsﬂ
178.3 m2

74‘4 11_...
PR ‘_ R AR B R B bead o 8

Snr.1 - Dvergsnesveien 295 B
Snr.2 - Dvergsnesveien 295 A
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Vedlegg 4 av 6

-,

- 4
S

tv stue
18,7 m2

/s

N

Spverom |
13,9m2

vaskerom
AN m?

et T

/
i x_.:rrm:._

Soverom
1.2 m2

A9am2 g

veranda
22.5m2

Plan 2. Etasje

Dvergsnesveien 295

Snr.1 - Dvergsnesveien 295 B
Snr.2 - Dvergsnesveien 295 A
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Vedlegg 5 av 6

FELLES
Bod

FELLES
Hobbybod

7.70

Boder
Dvergsnesveien 295



Attestert kopi av dok.nr. 2019/432956/200 Side 12 av 12

L
B Kartverket et 2023-06-15 11:05

Vedlegg 6 av 6

FELLES

0s'e

Pumpehus

Dvergsnesveien 235



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.
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Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Dvergsnesveien 295A/B, 4639 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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