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JORDSKIFTEAVGJORELSE

Dato: 19.10.2021

Sted: Jordskiftedommerens kontor

Sak:

Saken gjelder: Oppretting av veglag med vedtekter

Rettens leder:

Jordskiftedommer Steinar Usland

20-186018REN-JAGD/JARD Hoslemo hyttegrend

Parter Kommune Gor. | Bor. | Far.
Tor Gjermundson Hoslemo Bykle (4222) 4 2
Frank Carstensen Bykle (4222) 4 2 20
Leif Ingvard Adnoy Bykle (4222) 4 2 21
Kirsten Olaug Brandsdal og @ystein Brandsdal Bykle (4222) 4 2 22
Sigbjern Andreas Berentsen Bykle {4222) 4 2 24
Nina @verseth Hopstock, Tonje Hopstock Spikkeland, Torgeir | Bykle (4222) 4 2 25
H Spikkeland og Lars H Overseth
Sheila Filomena Eik og Morten Audun Eik Bykle (4222) 4 2 26
Wenche Lisbeth Gran og Jan Tore Gran Bykle (4222) 4 2 28
Kjellaug Fjordheim Bykle (4222) 4 2 33
Kai Kérikstad Bykle (4222) 4 2 36
Francon Bykle (4222) 4 2 38
Martha Arnhild Glamsland Bykle (4222) 4 2 39
Tor Solvang Bykle (4222) 4 | 2 40
Heidi Egilstad og Nils Haugland Bykle (4222) 4 2 41
Jan Erik Raen Bykle (4222) 4 2 42
Bjerg Isaksen Tveiten og Torgeir Tveiten Bykle (4222) 4 2 43
Anita Eik Omestad Bykle (4222) 4 2 49.50
Solveig Birthe Sines Bykle (4222) 4 2 51
Tordis Andersen og Arvid Andersen Bykle (4222) 4 2 55
Petter Ommundsen Bykle (4222) 4 34
Marte Kjellaug Eieland og Einar Kristian Mydland Bykle (4222) 4 42
Elisabeth Tonnessen Vik og Geir Inge Vik Bwkle (4222 4 43
Ola Emmerhoff Bykle (4222) 4 68
Frode Nordbe Knutsen Bykle 4222) 4 69
Helene Moe Bykle 4222) 4 71
Evelyn Bygnes Nilsen Bykle (4222) 4 72
Béird Braten Bykle (4222) 4 73
Agot Marie Brovig og Gunnar Martin Brovig Bykle (4222) 4 75
Malene Egeland og Oddvar Egeland Bykle (4222 4 | 88
Lene Magnussen og Sindre Norheim Bykle (4222) 4 1 89
Per Alf Soot Bykle (4222) 4 | 9l
Finn Egil Breivik Bykle (4222) 4 | 100
Cecilie Johanne Selvik og Dagfinn Selvik Bykle (4222) 4 | 101
Tor Odd Haydal Bykle (4222) 4 | 103
Bérd Brekke Jorgensen Bykle (4222) 4 | 104
Gudveig Sigrunn og Helge Kristoffer Baldersheim Bykle (4222) 4 | 105
Rolf Hékon Wigemyr Bykle (4222) 4 | 106
Tor Grindheim Bykle (4222) 4 107
Torgeir Syrtveit Bykle (4222) 4 108
| Stig Lindland Bykle (4222) 4 | 110
P4l Kiland Bykle (4222) 4 | 111
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Jacob Guttormsen Bykle (4222) 4 112
Steinar Funderud Bykle (4222) 4 113
| Jan Gustav Nilsen Bykle (4222) 4 114
John Arnold Hopstock Bykle (4222) 4 115
Thor-Erling Fosse Engemyr, Janne Engemyr Hasselgérd og Bykle (4222) 4 116
Elisabeth Engemyr
Marianne Britt Ruthol og Per Borre Stromstad s Bykle (4222) 4 117
Thor Kérigstad Bykle (4222) 4 118
Einar Torgersen Bykle (4222) 4 119
Birgitte Christensen og Tom Babinski Bykle (4222) 4 120
Ronny Gleckner Bvkle (4222) 4 123
Helge Ove Tveiten Bykle (4222) 4 124
Leif Inge Skov-Skov Bykle (4222) 4 125
Turid Winsvold Skjavestad og Geir Skizvestad Bywkle (4222) 4 126
Hans Kristian Haanes og Ole Andreas Haanes Bvkle (4222) 4 127
Helge Rui Bykle (4222) 4 131
Nina Skjeseth og Erling Valvik Bykle (4222) 4 132
Anne Bianka Bergh Nitter og Einar Nitter Bykle (4222) 4 137
Qyvind Berglihn Bykle (4222) 4 141 | Fester |
Victor Supersaxo Bykle (4222) 4 142 | Fester

Jordskifteavgjorelsen gjelder

Jordskifteavgjorelsen gjelder den endelige jordskifielosningen, jf. jordskifteloven § 6-23

fjerde ledd bokstav h og sakskostnadene for jordskifteretten, jf. jordskifteloven § 6-23

fjerde ledd bokstav g.

Hjemmel

Jordskifteavgjorelsen blir gjort med hjemmel i jordskifteloven §§ 3-8, 3-10, 7-1 og 7-6.

Behandlingen

P& grunnlag av utsendt utkast datert 06.09.2021 og draftingen i rettsmote 13.10.2021. har
jordskifteretten fastsatt ny andelsfordeling og vedtekter for Hoslemo hyttegrend veglag.

Hvilke merknader som partene har hatt til rettens utkast fremgar av rettsboken fra motet.

Merknadene er i det alt vesentlige imatekommet, og jordskifteavgjorelsen er justert i trid med

dette.

Retten har etter rettsmotet ogsd vart i kontakt med eier av gnr 4/2/21, Leif Ingvard Adngy om
forholdet til den nye stikkvegen som er anlagt pd nordsiden av hytta hans. Adnay har ikke sett

behov for vegen og har folgelig ikke betalt noe bidrag eller anlagt noen parkeringsplasser i
tilknytning til vegen. Han mener ndverende gangadkomst fra ser er mer enn tilfredsstillende
for hans del, og ensker derfor ikke & vaere med i vegen. Han vil heller ikke bruke den. Han
erkjenner samtidig at eiendommen med dette ikke har noen rettigheter i vegen. I den grad
eiendommen siden skulle enske & fd vegrett her, vil dette vare et forhold som vedkommende
mé ta opp med veglaget. Innkjopsbelapet som veglaget i sé fall bestemmer skal tilfalle

veglaget.

Jordskifteretten kan ikke se at den har noen grunn eller hjemmel til 4 pilegge Adney & veere
med i vegen. Hvorvidt han ensker kjereveg eller ikke fir vare hans valg. S& lenge han
erkjenner at han hverken har noen rettigheter i vegen eller kommer til 4 bruke den, kan dette
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ikke vare noe stort problem for de gvrige rettighetshavere. Hans andel i vegen er sa
beskjedent at det heller ikke har serlig betydning for de avrige.

I rettsmatet 13.10.2021 ble det etablert et interimsstyre slik at veglaget kan fungere allerede
for kommende sesong. Falgende personer ble oppnevnt: Tor Solvang, Tor Grindheim og Lars
Gustav Engemyr. Disse personene fungere inntil nytt styre velges pé forste ordinzre drsmate.
Dette skal avholdes senest innen ett ar fra saken er rettskraftig.

I rettsmetet var det ogsa enighet om 4 beholde ordningen med at utgiftene til broyting og
vedlikehold, som tidligere, innkreves direkte fra utfarende entreprener Tor Gjermundson
Hoslemo. Bestemmelsen i vedtektenes § 7.2 (4) justeres i hht dette.

Andelsfordelingen

Generelt

Andelene i et veglag brukes bade til & regulere styringsretten i laget og til & fordele
kostnadene. Nytten den enkelte har av vegen danner grunnlaget for beregningen av andelene.
Dette folger bade av kost/nytte-bestemmelsen i jordskifieloven § 3-18 og vegloven § 54.

Hvor stor del av vegene som den enkelte hytteeiere bruker er derfor et sentralt utgangspunkt
for beregningen. Samtidig vil betydelige deler av kostnadene til drift og vedlikehold av
vegene, og da kanskje serlig vintervedlikeholdet, vare faste kostnader uavhengig av
veglengde og bruk. Beredskap og oppstartskostnader, skader pd vegene som felge av var og
vind, administrasjon mv. er eksempler pa slik faste uigifter.

Spesielt for Hoslemo hyttegrend

Retten registrerer at kostnadene til vedlikehold og brayting s langt er fordelt likt mellom
hytteeierne. Retten antar at en hovedgrunn til dette er at hyttegrenda har hatt kostnadene med
vedlikeholdet av hele vegen fra kommunal veg og inn til enden av vegen, og at forskjellene i
brukt veglengde og dermed nytte for den enkelte har vert mindre. Samla kostnader har heller
ikke vart si store at det har gitt grunnlag for & differensiere.

Med de nye stikkvegene som nd er anlagt, og det forhold at kommunen muligens vil overta
deler av vedlikeholdet fram til parkeringsplassen i begynnelsen av hyttefeltet, endres
forutsetningene. De nye stikkvegene innen hyttefeltet sker veglengden med 2,8 km samtidig
som veglaget muligens slipper hovedansvaret for tilferselsvegen pa 0,5 km. Ogsa forste del av
vegen opp til Hoslemotoppen (ca. 100 meter) er det nabofeltet som har hovedansvaret for.
Etter rettens mening gir summen av dette grunnlag for & vurdere andelsfordelingen pa nytt.

[ tillegg til hyttene mener retten at ogsa grunneier Tor Gjermundson Hoslemo mé vare med i
veglaget. I tillegg til & vaere grunneier har han ogsa driftsbygninger i enden av vegen. Han har
i tillegg fatt regulert inn 10 nye hyttetomter med rett til vederlagsfri pdkobling. Grunneier er
derfor behandlet pd samme maéte som evrige hytteciere, og tildelt andel i hht. beliggenhet.

Denne sak er avgrenset til eiere og rettighetshavere innen Hoslemo hyttegrend. Retten kan
derfor ikke gi bestemmelser som binder andre. Hvilke rettigheter og forpliktelser som disse
eventuelt skal ha eller bidra med pa tilferselsvegene, blir folgelig opp til veglaget & handtere. |
forste rekke gjelder dette kommunen og deres @nske om a tilrettelegge for alimenhetens bruk.

Andelsfordelingen som retten etablerer gjelder derfor kun kjerevegene innen hyttefeltet.
Tilferselsvegen og vegstubben opp til Hoslemotoppen faller utenfor.
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A inkludere ogsa tilforselsvegene ville dessuten medfort at forskjellene i brukt veglengde ble
mindre, og forskjellene i andelsfordeling mellom gruppene tilsvarende mindre. Med samme
forutsetninger som i rettens utkast ville forholdstallet da blitt ca. 1,3-1,6-1,8, i stedet for 1-1,5-
2 som utkastet gir.

Med den usikkerhet som er knyttet til kostnadene til vegene utenfor hyttefeltet er retten enig
med det Tor Solvang anforte under rettsmeatet 13.10.2021. Kostnadene som veglaget har med
vegene utenfor hyttefeltet bor fordeles som for, med like andeler pa hver av andelshaverne.

Andelsfordelingen bygger som nevnt pd brukt veglengde, men med en betydelig utjevning
ved at halvparten av andelene deles likt. Dette fordi en del kostnader til drift av vegene er
uavhengig av bruken og veglengden. En betydelig likedeling har i tillegg veert praktisert i
hyttegrenda fram til nd. Retten registrerer ogsé at en 50/50-deling ble brukt ved finansieringen
av de nye stikkvegene.

I'tillegg legger avgjorelsen opp til en gruppeinndeling, og dermed en ytterligere utjevning av
forskjellene. Fordelen ved gruppeinndelingen er at det gir lettere administrasjon; bade ved
fakturering av kostnader og ved avstemninger i laget. Ulempen er at det gir storre forskjeller
mellom naboeiendommer som havner i forskjellig gruppe. Med de kostnader som vi her
snakker om, og den betydelige andel som uansett deles likt, mener retten at dette likevel har
mindre betydning.

Veglengden som den enkelte bruker er beregnet fra p-plassen ved starten av hytiefeltet og
fram til hyttene. Hyttene lengst ost i feltet som bruker minst veg fir ved dette | andel, mens
hyttene lengst vest og nord i hyttefeltet far 2 andeler. Hyttene mellom disse far 1.5 andeler
hver. Til sammen gir dette 16 eiendommer med 1 andel, 23 eiendommer med 1,5 andeler og
22 eiendommer med 2 andeler, og samlet for laget 94,5 andeler.

Hvordan dette slér ut for den enkelte eiendom, fremgér av andelene i vedtektenes § 5 og
Jordskiftekartet; se vedlegg.

Vedtektene

Retten har tatt utgangspunkt i standardvedtekter som er utarbeidet for veglag som etableres
gjennom jordskifte, og gjort noen mindre tilpasninger til den aktuelle sak.

Pé dette grunnlag sluttferes saken med falgende beskrivelse:
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BESKRIVELSE

1. Vedtekter for Hoslemo hyttegrend veglag

§ 1. VEGENE
Hoslemo hyttegrend veglag, heretter kalt veglaget, omfatter samtlige kjereveger innen
hyttefeltet slik de er markert pa jordskiftekartet.

Vegomradet er kjorebane, skuldre, grofter, fyllingsfot og skjeeringstopp. Meteplasser,
snuplasser og felles parkeringsplasser inngér i vegomradet.

De private parkeringsplassene som er opparbeidet av den enkelte hytteeier faller utenfor

veglagets ansvarsomréde.

§ 2. FORMAL
Veglaget skal sarge for & opprettholde standarden pa vegene ved vedlikehold og utbedring,
samt serge for aktuell vinterdrift av vegene.

Veglaget kan foreta tiltak p& vegene, som mindre omlegging og standardhevinger.
Vegene skal tjene medeiernes interesser som adkomst til eiendommene.
§ 3. ANSVAR

Veglaget er & anse som et tingsrettslig sameie. Medeierne har delt, ubegrenset ansvar i
samsvar med andelene i § 5, jf. jordskifteloven § 3-29.

§ 4. RADIGHET OVER VEGENE
Eierskapet til vegene disponeres av medeierne i fellesskap etter andelene. Den faktiske og
rettslige radigheten over vegene uteves av veglagets styre pd vegne av medeierne.

§ 5. MEDEIERE
Eier av eiendom som har andel, er medeier.

§ 5.1 Andelene i veglaget er fordelt slik:

Gnr Bnr For Eiere Andel
4 2 51 Solveig Birthe Sines 1
4 88 Malene og Oddvar Egeland 1
4 89 Lene Magnussen og Sindre Norheim 1
4 9 Per Alf Soot 1
4 103 Tor Odd Hoydal 1
4 106 Rolf Hékon Wigemyr v/Berit Wigemyr 1
4 112 Jacob Guttormsen 1
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4 113 Steinar Funderud 1
4 117 Marianne Ruthol og Per Stromstad 1
4 118 Thor Kérigstad 1
4 119 Einar Torgersen 1
4 120 Birgitte og Tom Babinski 1
4 126 Turid og Geir Skjevestad 1
4 127 Ole Andreas og Hans Kristian Haanes 1
4 132 Nina Skjeseth og Erling Valvik 1
4 137 Anne Bianka Bergh og Einar Nitter i
4 2 20 Frank Carstensen 1,5
4 2 21 LeifIngvard Adnay 1,5
4 2 22 Kirsten Olaug og @ystein Brandsdal 1,5
4 2 25 Nina @verseth Hopstock mfl. L3
4 2 36 KaiKarikstad 1,5
4 2 43 Bjorg Isaksen og Torgeir Tveiten 1.5
4 69 Frode Nordbe Knutsen 1,5
4 7N Elisabeth Eeg 1,5
4 72 Sigurd Malvin Nilsen 1,5
4 100 Finn Egil Breivik 1.5
4 101 Cecilie Johanne og Dagfinn Selvik 1,5
4 104 Bird Brekke Jorgensen 1,5
4 105 Gudveig og Helge Baldersheim L.5
4 110 Stig Lindland 1,3
4 111 Pél Kiland 1.5
4 114 Jan Gustav Nilsen 1,5
4 115 John Arnold Hopstock 1,5
4 116 Thor-Erling Engemyr m.fl. 1.5
4 123 Ronny Glackner 1,5
4 124 Helge Ove Tveiten 1,5
4 125 Leif Inge Skov-Skov 15
4 131 Helge Rui 1.5
4 142 Victor Supersaxo 155
4 2 24 Sigbjorn Andreas Berentsen 2
4 2 26 Sheila Filomena og Morten Audun Eik 2
4 2 28 Wenche Lisbeth og Jan Tore Gran 2
4 2 33 Kjellaug Fjordheim 2
4 2 38 FRANCON 2
4 2 39 Martha Arnhild Glamsland 2
4 2 40 Tor Solvang 2
4 2 41 Heidi Egilstad og Nils Haugland 2
4 2 42 JanErik Raen 2
4 2 49 Anita Eik Omestad 2
4 2 50 Anita Eik Omestad 2
4 2 55 Tordis og Arvid Andersen 2
4 2 Tor Gjermundson Hoslemo 2
4 34 Petter Ommundsen 2
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4 42 Marte K FEieland og Einar K Mydland 2
4 43 Elisabeth Tennessen og Geir Inge Vik 2
4 68 Ola Emmerhoff 2
4 73 Jorgen K Bréten 2
4 75 Agot Marie og Gunnar Martin Brovig 2
4 107 Tor Grindheim 2
4 108 Torgeir Syrtveit 2
4 141 Qyvind Berglihn 2
Sum 94,5

Andelene folger eiendommen og kan ikke skilles fra denne. Medeierskap er pliktig nar
eiendommen ligger innenfor dekningsomrddet til vegene og ikke har annen vegadkomst.

Andelene er grunnlaget for medeiernes rettigheter og plikter i veglaget. For tomter som enda
ikke er bebygd skal det ikke innkreves vedlikeholdskostnader.

Gnr 4/2/21 har ingen rettigheter i stikkvegen som er anlagt pa nordsiden av tomta. Dersom
eiendommen siden skulle enske vegrett her, er dette et forhold som vedkommende ma ta opp
med veglaget. Innkjopsbelapet som veglaget i sa fall bestemmer skal tilfalle veglaget.

Medeierne har plikt til 8 informere styret om forhold som er av interesse for veglaget. Dette
gjelder blant annet kontaktinformasjon, eierskifte, fradelinger, bebyggelse og skade pé
vegene.

Medeierne ma rette seg etter vedtektene, vedtak i drsmeter og beslutninger fia styret.

Ved endring av utnytting av eiendom(-mer) som medfarer varig og betydelig endret bruk av
vegene, kan drsmetet endre andei(-er) i samsvar med endret bruk.

§ 5.2 Nye andelshavere

Fradelt ny eiendom har rett og plikt til 4 bli medeier. Andelen for de nye medeierne avgjores
ut fra tomtens beliggenhet; jf. jordskiftekartet. Samtlige 10 hytter som grunneier har fatt
regulert inn, havner i gruppen med 2 andeler. Veglaget kan ikke kreve noe engangsvederlag
eller innpdkjop for disse tomtene. Retten til dette tilligger eier av gnr 4/2 ved salg eller
bortfeste.

§ 6. ARSMOTET
Arsmatet er veglagets averste myndighet. Samtlige medeiere har moterett.

§ 6.1 Innkalling til drsmotet
Arsmote skal holdes nér styret mener det er behov, eller minst to medeiere krever det.
Arsmote skal holdes minst hvert tredje ar.

Styret varsler medeierne om tidspunkt for rsmetet og fastsetter frist for 4 melde inn saker
som onskes behandlet. Styret innkaller deretter til drsmetet. Innkallingen skal sendes skriftlig
til alle medeierne. Sakslisten og aktuelle saksdokumenter skal folge innkallingen.
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Dersom styret ikke innkaller til &rsmete, kan de som krever drsmate sarge for varsel og
innkalling.

Arsmtet kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er oppfert i sakslisten. Dersom alle
medeierne er representert og aksepterer behandling av andre saker pa arsmetet, kan det fattes

vedtak.

§ 6.2 Representasjon og avstemningsregler
Medeier kan la seg representere med skriftlig fullmakt. Andre enn medeiere kan ogsé mate
med fullmakt. Ingen kan mote med fullmakt for mer enn én eiendom. Medeier kan mote

sammen med fullmektig.
Ved avstemning og valg er stemmeretten i samsvar med andelene i § 5.

Avstemning avgjores ved alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte stemmene, med
unntak for vedtektsendring, jf. § 13. Stemmelikhet blir avgjort ved loddtrekning.

§ 6.3 Arsmotet skal:
(1) Velge meteleder
2) Velge protokoliferer
3 Velge en som skal underskrive mateprotokollen sammen med
metelederen og protokoliforeren
(4) Godkjenne innkallingen, fullmakter og sakslisten, samt registrere motedeltagerne
(5)  Behandle melding om hva som er gjort og regnskap siden forrige drsmote
(6)  Behandle styrets forslag til tiltaksplan med budsjett
(7)  Vedta utligning av kostnader
(8)  Velge styreleder og s& mange styremedlemmer som stér pd valg og vararepresentant.
(99  Behandle andre saker som er oppfert i sakslisten

§ 7. STYRET

§ 7.1 Sammensetting
Laget blir ledet av et styre pa tre medlemmer, med en vararepresentant. Styret er vedtaksfort

nér minst to medlemmer deltar. Nér bare to styremedlemmer deltar, mé vedtak vaere
enstemmige.

Ved gkonomiske avgjorelser skal kassereren delta.

Styremaete skal holdes s ofte lederen finner det nodvendig eller nér ett av styremedlemmene
krever det.

Styret velger selv kasserer og sekretar blant sine medlemmer.

Styremedlemmene blir valgt for fire &r om gangen, men likevel slik at ett medlem (etter
loddtrekning) og varamedlemmet stér pd valg etter 2. &ret.

Saker av mindre betydning, eller saker som ma behandles hurtig (f.eks. tiltak i sammenheng
med telelosning og naturskade) kan avgjeres av lederen alene. Slike avgjerelser skal refereres
i forste styremote.
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§ 7.2 Etter retningslinjer fra drsmotet skal styret:

(1) Arrangere drsmote, legge fram drsmelding, regnskap og forslag til budsjett og
arbeidsplan for innevarende periode

(2) Lede drifta av vegene, sette bort arbeid, fare tilsyn med arbeid mv. i samsvar med
vedtektene, vedtak pa arsmetet og godkjent budsjett og arbeidsplan

(3) Sette i gang mindre arbeid som ma gjores for & hindre skade pa vegene og i den
sammenheng gjore nadvendige innkjap

(4) Serge for at mediemmene innbetaler pélagte avgifter og vedtatte forskudd.

(5) Serge for ordnet regnskapsforing

(6) Searge for forsvarlig vedlikehold, rydding av vegkanter, havling og grusing, kontroll av
stikkrenner/veggroafier o.1.

{7) Gjore avtale om utfering av sommer- og vintervedlikehold

(8) Hindre ufornuftig bruk av vegene ved 3 regulere eller stoppe kjering i kortere eller
lengre tid, f.eks. under telelasning og i regnperioder

(9) Nekte bruk av vegene ved manglende betaling

(10) Nekte bruk av vegene for medeiere som ikke retter seg etter vedtektene og gjeldende
vedtak

(11) Avgjere sporsmil fra andre om bruk av vegene

{12) Vedta & melde laget inn i aktuelle registre

(13) Gjennomfore andre saker som drsmetet palegger styret

§ 7.3 Protokoll
Det skal fares mateprotokoll for styremetene. Protokolien skal vere tilgjengelig for samtlige

medlemmer.

§ 8. MINDRETALLSVERN
Vedtak i drsmete og beslutninger av styret ma ikke stride mot vedtektene, medfere en fordel
for flertallet til urimelig skade for mindretallet, eller medfere urimelig kostnad for noen

medeier.

§ 9. SIGNATURRETT
Styrelederen har signaturrett.

§ 10. REGNSKAP
Regnskapséret folger kalenderaret.

§ 11 KOSTNADER
Utligning kan innkreves pé forskudd.

Kostnader med vedlikehold, utbedringer og vinterdrift skal utlignes pa medeierne etter
andelene i § 5.

For sterre tiltak som omlegging av vegene og standardheving, skal det vurderes om noen
medeier blir palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i sd fall at
kostnadene skal fordeles szrskilt etter nytten med tiltaket.

Agder jordskifterett -10- 20-186018REN-JAGD/JARD

l



§ 12. BRUK AV VEGENE
Ferdsel ma skje slik at det ikke skader vegene eller er til urimelig ulempe for andre sin bruk
av vegene.

Den som péforer vegene skade, kan bli gjort ansvarlig for kostnaden med 4 utbedre skaden.

Det skal ikke legges hindringer pa vegomradet. Det kan ikke parkeres pa vegomradet, med
unntak for tilrettelagte parkeringsplasser.

Ved tiltak som medfarer avfall eller lignende pa vegomréadet, skal den ansvarlige sorge for

opprydding.

§ 13. VEDTEKTSENDRING
Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Stemmeretten er i samsvar

med andelene i § 5.
§ 2 (formal), § 3 (ansvar) og § 13 (vedtektsendring) kan ikke endres.

Endring av navn ved eierskifte av eiendom i § 5, er ikke vedtektsendring.

2.3 Tinglysing og matrikkelforing
Nar saken er rettskraftig vil utdrag av saken bli tinglyst pa folgende eiendommer:

Slutning

Jordskiftet gjennomfores slik det fremgdr av ovenstiende.

Sak 20-186018REN-JAGD/JARD Hoslemo hyttegrend er herved avsluttet.

19.10.2021

Steinar Usland

Agder jordskifterett -11- 20-186018REN-JAGD/JARD



Rett utdrag

Hdde Eidny
Hilde Erdvig

Saken skal tinglyses pé folgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. | For.
Bvkle (4222) 4 2

Bvkle (4222) 4 2 20
Bvkle (4222) 4 2 21
Bykle (4222) 4 2 22
Bykle (4222) 4 2 24
Bykle (4222} 4 2 25
Bykle (4222) 4 2 26
Bvkle (4222) ! 2 28
Bvkle (4222) 4 2 33
Bvkle (4222 4 2 136
Bykle (4222) 4 2 38
Bvkle (4222) 4 2 39
Bykle (4222) 4 2 40
Bykle (4222) 4 2 41
Bykle (4222 4 2 42
Bykie (4222) 4 2 43
Bykle (4222) 4 2 49
Bykle (4222} 4 2 50
Bykle (4222 4 2 51
Bykle (4222) 4 2 55
Bykle (4222) 4 34

Bvkle (4222) 4 42

Bykle (4222) 4 43

Bvkle (4222) 4 68

Bykle (4222) 4 69

Bykle (4222) 4 71

Bykle (4222) 4 72

Bykle (4222 4 73

Bvkle (4222) 4 75

Bykle (4222 4 88

Bykle (4222) 4 89

Bykle (4222) 4 91

Bykle (4222) 4 100

Bvkle (4222) 4 101

Agder jordskifterett -12- 20-186018REN-JAGD/JARD



Bykle (4222) 4 103
Bykle (4222) 4 104
Bykle (4222) 4 105
Bykle (4222) 4 106
Bykle (4222) 4 107
| Bykle (4222) 4 108
Bykle (4222) 4 110 |
Bykle (4222) 4 111
Bykle (4222) 4 112
Bykle (4222) 4 113
Bykle (4222) 4 114
Bykle (4222) 4 115
Bykle (4222) 4 116
Bykle (4222) 4 117
Bykle (4222) 4 118
Bykle (4222) 4 119
Bykle (4222) 4 120
Bvkie (4222) 4 123
Bykle (4222) 4 124
Bykle (4222) 4 125
Bykle (4222) 4 126
Bykle (4222) 4 127
Bykle (4222) 4 131
Bykle (4222) 4 132
Bykle (4222 4 137
Bvkle (4222) 4 141
Bykle (4222) 4 142
=
|
Agder jordskifterett -13- 20-186018REN-JAGD/JARD
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AGDER JORDSKIFTERETT

Dok 605
Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS
Vir referanse Dato
20-186018REN-JAGD/JARD 15.12.2021

Tinglysing - 20-186018REN-JAGD/JARD Hoslemo hyttegrend

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pé folgende eiendommer:

Kommune B Gnr Bnr. Fnr.
Bykle (4222) 4 2
| Bykle (4222) 4 2 20
' Bykle (4222) 4 S b
' Bykle (4222) - | 4 2 73
Bykle (4222) | 4 2 24 |
Bykle (4222) 4 1.2 25
Bvkle (4222) 4 2 26
Bykle (4222) 4 2 28
Bykle (4222) - < 2 33
Bykle (4222) o 4 2 36 |
Bykle (4222) 4 2 38
Bykle (4222) N 4 2 39
Bykle (4222) 4 2 40
Bvkle (4222) 4 2 41 |
Bykle (4222) 4 2 42 |
Bvkle (4222) A 2 43
Bykle (4222) B 4 2 49
| Bykle (4222) 4 2 50
| Bykle (4222) 4 2 Gl
| Bykle (4222) 4 2 55
| Bvkle (4222) 4 34
Bvkle (4222 4 42
Bykle (4222) 4 43
Bykle (4222) 4 68
Byvkle (4222) N 4 69
| Bykle (4222) . 4 71
Postadresse Bespksadresse E-post Telefon
Paosttoks 90, 4401 Flekkefjord Brogaten 31, Flakkefjerd agder.jordskiftereti@domstol.no 38326170
Pesttioks 508 Lund, 46C5 Knstiansard Tordenskjoldsgate 65, Kristiansand
Postboks 788 Stoa. 4808 Arendal Ragrvald Blakstads vai 1, Arendat
internet QOrganisasjonsnr.
hitp:fwww.domstal nofjagd 926727044



Bykle (4222) 4 72 |
 Bykle (4222) 14 73 |
| Bykle (4222) 4 75 ]
| Bykle (4222) 4 88 _|
Bykle (4222) 4 89 ]
Bykle (4222) 4 91
' Bykle (4222) |4 00
Bykle (4222) 4 101 | ]
Bykle (4222) 4 103 |
| Bykle (4222) 4 104
Bykle (4222) 4 105
Bykle (4222) 4 106
‘Bykle (4222) 4 107
Bykle (4222) 4 108
Bykle (4222) 4 110
Bykle (4222) 4 111
Bykle (4222) 4 112
Bykle (4222) 4 113 |
Bykle (4222) 4 114 ]
Bykle (4222) 4 155 ] |
| Bykle (4222) 4 e | |
Bykle (4222 4 117 ]
Bykle (4222) 4 118
' Bykle (4222) 4 119
Bykle (4222) R 120
Bykle (4222) 4 123
Bykle (4222) 4 124 |
Bykle (4222) 4 125
Bykle (4222) 4 126
| Bykle (4222) 4 127
| Bykle (4222) 4 131
' Bykle (4222) 4 132
Bykle (4222) 4 137
Bykle (4222) 14 141
| Bykle (4222) 4 142

Saken gjelder rettsendrende sak.

Nar saken tinglyses, ber vi om at det

vedtekier.

Tinglysingen er fritatt for

pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Organisasjonsnummer 974733161

Agder jordskifterett
Postboks 508 Lund, 4605 Kristiansand

Agder jordskifterett
20-186018REN-JAGD/JARD

péfores at saken gjelder oppretting av veglag med

gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
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Med hilsen
Agder jordskifterett

Hode e dan Ci}
Hilde Erdvig
forstekonsulent

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Agder jordskifterett

Side3av3
20-186018REN-JAGD/JARD






BMTF PROTECTOR

@ nmons

FORBUND forsikring
TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes boligselgerforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes boligselgerforsikring ma siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.
SALGSOBJEKT
Enebolig v Tomt
Hytte/Fritidsbolig Rekkehus
To/Flermannsbolig Selveierleilighet
Andelsleilighet Boliger som ikke er as is
Annen bolig
Det ma foreligge Tilstandsrapport Bolig (TB) i felgende tilfeller:
- Alle typer frittliggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
- Salg for dedsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.
- Oppgjers-/honoraroppdrag
- Salg av kombinasjonseiendommer.
Det er aldri krav til TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
Dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke veere eldre enn 6 maneder. Ved avvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.
Gnr. Bnr. Snr. / Andelsnr. / Aksjenr.  Festenr./Leilnr. Org.nr Andel./Aksje.
4 2
Adresse Postnr.
Hoslemo hyttegrend 106 &108 4755
Sted Kommune
HOVDEN | SETESDAL Bykle
Byggear Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen de Hvis NEI: Krav til BSR/TB pa
boligen? siste 12 mnd.? objekter med eget gnr./bnr.
og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa
14.12.2004 0 Nei rekkehus/tomannsbolig, og

fritidseiendom)
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring)

Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/ratedekning? Ja v Nei Vet ikke
Polise-/avtalenr.

Ved dedsbo/ved fullmakt, kryss her Ved salg fra dadsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kienner eiendommen, skal
ikke spm besvares, men egenerklezeringen skal foreligge. NB! Krav til BSR/TB pa objekter
med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig, og
fritidseiendom).

Hjemmelshavers navn

SELGER (1)
Etternavn Fornavn
Omestad Torstein
TIf.privat Mobil E-post
916 45 086 tomestad@online.no
Ny adresse Postnr. Sted
4631 KRISTIANSAND S
SELGER (2)
Etternavn Fornavn
Omestad Anita Eik
TIf.privat Mobil E-post
419 36 025 tomestad@online.no
Ny adresse Postnr. Sted
Kjempeveien 1 B 4631 Kristiansand s

Dersom egenerklaeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt
Utfylt av Torstein Omestad, ektemann til hjemmelshaver.
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SP@RSMAL OM EIENDOMMEN

Alle spgrsmal som besvares med "Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller
andre steder?

Ja  Nei Kommentarer

1.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid eller oppussing pa bad/vatrom siste 10 ar?

Ja ¥ Nei Kommentarer

1.2. Er arbeidet utfort av fagleert?
Ja Nei Kommentarer

1.3. Foreligger det dokumentasjon pa disse arbeidene?
Ja Nei Kommentarer

1.4. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
2. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer
3. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

Ja v Nei Kommentarer

3.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 &r?
Ja v Nei Kommentarer

3.2. Er arbeidet utfert av fagleert?
Ja Nei Kommentarer

3.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte?

Ja Nei Kommentarer
4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Ja v Nei Kommentarer

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f. eks. rotter, mus, maur og lignende?

Ja v Nei Kommentarer
6. Kjenner du til om det er/har veert, insekter som f.eks pelsbille eller skjeggkre (herunder perlekre, solvkre eller tilsvarende) i
boligen/sameiet eller borettslaget?

Ja  Nei Kommentarer

7. Kjenner du til om det er/har vaertsopp, ogsa svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

Ja  Nei Kommentarer

8. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pa tak/fasade/terrasse/garasje?

Ja  Nei Kommentarer

8.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa terrasse / garasje / tak / fasade siste 10 ar?

Ja  Nei Kommentarer

8.2. Er arbeidet utfert av fagleert?

Ja Nei Kommentarer

8.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?

Ja Nei Kommentarer
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9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmgang eller lignende?

Ja  Nei Kommentarer

9.1. Kjenner du til om det er utfert kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Ja v Nei Kommentarer

9.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen er utfgrt av en godkjent elektroinstallator?

Ja v Nei Kommentarer

9.3. Kjenner du til om arbeider er utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?

Ja v Nei Kommentarer

9.4. Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-anlegget?

Ja v Nei Deler Kommentarer

10. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Ja v Nei Kommentarer

10.1. Kjenner du til om det er utfart arbeid/kontroll av vann/avlgp siste 10 ar?

Ja v Nei Kommentarer

10.2. Er arbeidet utfart av fagleert?
Ja Nei Kommentarer

10.3. Er arbeidet utfart ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte?
Ja Nei Kommentarer

11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister
som kan medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

vJa  Nei Redegjer for dette | Ny reguleringsplan vedtatt 25.06 i 2020.
Planlagt bygging av ny vei til tomtene sommeren 2021. | forbindelse
bygging av ny vei, er det kommet sak fra Jordskifteretten om etablering
av veilag.
Selger har kjgpt seg inn i ny vei, og denne kostnadene er inklusiv i
tomteprisen.

12. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft,
bod, tilbygg/pabygg e.l.?
Ja v Nei Kommentarer

12.1. Er dette godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei Vet ikke Kommentarer
13. Kjenner du til palegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrerende eiendommen, f.eks. oljetank,
sentralfyr, septiktank, avigp e.l.?

Ja v Nei Kommentarer

14. Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, e.l.?
Ja v Nei Kommentarer

14.1. Er enheten godkjent for varig opphold?
Ja Nei Vet ikke Kommentarer

15. Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer

16. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter / tilstandsvurderinger / boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar?
Ja v Nei Kommentarer

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?
Ja v Nei Kommentarer
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18. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjgper? (De ovrige svarene er ikke uttemmende for a oppfylle
opplysningsplikten overfor kjoper eller selskap)

Eksisterende vann- og avlgpsanlegg i omradet passerer inntil tomtene. Kostnaden for tilkobling fremgar i

salgsprospektet.

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)
Meglers oppdragsnummer

17190008
Firma Avdeling

Sgrmegleren Sgrmegleren AS avd. Setesdal
Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig

Jan Terje Halvorsen

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING
TIL KIDPER:

For gvrig oppfordrer selger potensielle
kjopere til a undersgke eiendommen
grundig, jf. avhendingsloven § 3-10,
gjerne ogsa sammen med en
bygningskyndig. Konferer med selger
eller eiendomsmegler dersom noen av
opplysningene i egenerklaeringsskjemaet
er uklare, eller dersom det er onskelig
med ytterligere informasjon eller
utlevering av rapporter som nevnt i pkt.
16.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som

beste skjognn. Jeg er kjent med at dersom  selger etter avhendingsloven, og om

jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller Protector Forsikring ASA sitt

misvisende opplysninger om eiendommen, boligselgerforsikringstilbud.

vil selskapet kunne sgke helt eller delvis  Jeg er klar over at premietilbudet som er

regress for sine utbetalinger, eller gitt av megler, kun er bindende for

selskapets ansvar vil settes ned eller falle Protector Forsikring ASA i 6 - seks

bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring maneder fra signering av dette skjema.

punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel ~ Etter 6 maneder ma

4. egenerklzaeringsskjemaet signeres pa nytt,
og eventuelle endringer ma pafores.
Prisen ved ny signeringsdato legges til
grunn. TB skal fornyes etter 6 mndr. fra
rapportdato. Dette er selgers ansvar.

Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkarene av 1. januar 2020 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen farst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen farst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i
strid med vilkarene, jf. pkt. 6 og 7 i vilkarene.

Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sesken eller andre som tilharer eller har tilhert husstanden, eller for
avrig i strid med vilkarenes pkt. 7.

Jeg er kjent med at dersom TB ikke foreligger etter kravene i vilkarene, pkt. 6.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

Jeg er innforstatt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle ngdvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formalet med innhentingen er & kunne
vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkar. Vi vil oppbevare disse opplysningene til forméalet med behandlingen opphgrer.

v Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tiloudt meg a tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» pa salgsobjekttype. Forsikringen gjelder ikke salg mellom

ektefeller, slekt i opp- eller nedadgaende linje, sasken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som tilhagrer
eller har tilhart husstanden, eller nar salget skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet
gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsa kjeper signere egenerklaeringsskjema:

Signert med

Signert av: Omestad, Torstein 30.03 2021 15:06

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 01.01.2020
Tegningsdato: 29.03.2021
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PROTECTOR

ring

VILKAR BOLIGSELGERFORSIKRING

Boligselgerforsikringen dekker forsikringstakers ansvar etter avhendingsloven. Med «Selskapet» menes i det fglgende forsikringsgiver Protector
Forsikring ASA. Forsikringstaker er selger aveiendommen som fremgar av kjgpekontrakten og hvor det er tegnet boligselgerforsikring hos
Protector Forsikring ASA. Med «kjgper» forstas den person som har kjgpt den eiendom som fremgar av kjppekontrakten. Forsikringen kan
tegnes pa eiendommer i Norge.

1 HVORDAN TEGNE BOLIGSELGERFORSIKRING:

11 Selskapet utsteder tegningsdokument benevnt «egenerklaeringsskjema».

12 Tegningsdokumentet kan benyttes for tegning av forsikring i 6 maneder regnet fra dets angitte utstedelsesdato.
13 Forsikring tegnes ved forsikringstakers avkryssing for tegning og signering av tegningsdokumentet.

2 HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR:
21 Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset.
22 Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.

3 NAR FORSIKRINGEN GJELDER:

31 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger.

32 Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen fgrst i kraft pa
overtakelsesdagen. Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen fgrst i kraft ved overtakelse.

33 Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelsen av eiendommen
jf. avhendingslova av 3. juli 1992 nr.93 § 2-4 (2).

34  Forsikringen dekker ikke forhold som oppdages f@r forsikringen trer i kraft, jf. pkt. 2.1, 2.2 og 2.3.

4 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR:

41 Selskapet svarer for selgers mangelansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er inntatt i kigpekontrakt
og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar.

42  Ved salg av kombinasjonseiendom svarer selskapet bare for skader ved den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til
boligformal.

43 Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med direkte tilhgrende garasje som omfattes av
forsikringen.

5 BOLIGSELGERFORSIKRINGEN OMFATTER IKKE:

51 Avtaler selger og kjgper har gjort i forbindelse med salgsprosessen vedrgrende arbeider/utbedringer.

52 Garantier eller andre lovnader der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike.

53  Krav knyttet til manglende rengjgring og rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som skal fglge med eiendommen.

54 Forhold som oppstar eller pafgres boligeiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers overtakelse.

55  Enredusert boligverdi som skyldes skadedyr/insekter, for eksempel skjeggkre/perlekre/sglvkre, veggdyr, pelsbiller, maur, borebiller og
tilsvarende.
5.6 Radgivning og/eller bistand ved inndrivelse av utestaende oppgjer ved kjgpers tilbakehold av kjspesum.

6 DET MA FORELIGGE TILSTANDSRAPPORT | FBLGENDE TILFELLER:
61 Alle typer frittliggende enebolig med eget gnr./bnr. og evt. s.nr og evt. f.nr. (ogsa rekkehus, tomannsbolig og fritidsboliger) ved:
- Salg for dgdsbo
- Bolig ubebodd av selger siste 12 mnd.
- Tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen
- Salg av kombinasjonseiendommer
- Oppgj@rs-/honoraroppdrag
Det er aldri krav til Tilstandsrapport ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
62 Dersom Tilstandsrapport ikke foreligger etter kravene i pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
63 Tilstandsrapport skal ikke vaere eldre enn 6 maneder. Ved avvik kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

7 BOLIGSELGERFORSIKRINGEN ER UGYLDIG | FGLGENDE TILFELLE:

71 Ved salg til leietaker eller mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen siste 12 maneder.

72 Nar salget skjer i naeringsgyemed. Med nzeringsgyemed menes tilfeller der selger eier 5 eller flere eiendommer/enheter, eller driver
omsetning/utvikling/utleie mv. av eiendom som neering eller pa annen mate med profittformal.

73 Ved salg mellom ektefeller, slektninger i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller andre som tilhgrer eller har tilhgrt husstanden.

74 Foreligger det ugyldig tegning, og Selskapet har foretatt et oppgjsr overfor kjgper, forbeholder Selskapet seg retten
til 3 kreve det utbetalte belgpet tilbake fra selger.

75 Dersom tegning av forsikring jf pkt. 1.3 har funnet sted mer enn 6 maneder etter tegningsdokumentets utstedelsesdato jf pkt. 1.2.

8 FORSIKRINGSSUM

81 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10 000 000,-
Utover dette dekkes kun forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen, jf. FAL §8-4 samt forholdsmessige sakskostnader i
rettslige prosesser. Maksimalbelgpet gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer.

82  Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot selger regnes som ett forsikringstilfelle.
9 BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN 24

91 Reises mangelskrav mot selger skal Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Selger er forpliktet til a gi alle opplysninger som
har/kan ha betydning for sakens behandling og forgvrig bista i den utstrekning Selskapet finner ngdvendig i forbindelse med krav som
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rettes mot selger og Selskapet, jf. FAL § 4-10. Selger samtykker ogsa i at Selskapet kan innhente opplysninger tilknyttet saken direkte fra
eiendomsmegleren. Selger forplikter seg ellers til 3 bidra til at saken opplyses pa best mulig mate. Dette betyr ogsa a stille til mgter,
bdde i og utenfor rettslige prosesser. Eventuelle tap eller utgifter i forbindelse med mgter dekkes ikke av Selskapet.
Selskapet blir fritt for ansvar dersom selger ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om de
forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1. ledd.
Uten Selskapets skriftlige samtykke ma selger verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om utbetaling til kjgper.
Selskapet er ikke bundet av selgers erkjennelse av ansvar, forhandlinger, avtale om utbedringer etc.
Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for avgjgrelse
av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.
Blir krav reist mot selger og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 3 behandle kravet, utrede om ansvar etter
avhendingsloven foreligger, forhandle med kjgper og prosedere saken for domstolene. Som ngdvendige omkostninger regnes
i denne forbindelse ikke utgifter til selgers private advokatbistand.
Dersom kjgpet heves aksepterer selger at restitusjon av eiendommen kan skje overfor Selskapet eller en Selskapet utpeker. Ved
Selskapets restitusjon av kigpesummen i disse tilfellene, overtar Selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til a foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen. Dersom Selskapet velger a giennomfgre hevingsoppgjgret som
beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfglgende oppgjgr mellom Selskapet og selger dersom Selskapets endelige tap overstiger
forsikringssummen jf pkt. 8.1.
Inngar Selskapet avtale om a Igse en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet ikke
for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.
Selskapet har rett til 3 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til kjgper.
Dersom selger kan kreve at en tredjemann erstatter tapet, trer Selskapet ved forsikringsutbetalingen inn i selgers rett mot tredjemann.
Selger skal gjgre det som er ngdvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta sin tarv.
Selskapet er av selger gitt fullmakt til 3 melde skader inn for selgers andre forsikringsdekninger, og skal uoppfordret gi opplysninger om
slike, herunder tingsskade-, formues- og ansvarsforsikringer. | det omfang det er pa det rene at selgers tings- eller
formueskadeforsikring skal dekke kravet/skaden, gér denne dekningen foran selgers ansvarsdekning i boligselgerforsikringen.

FOLGENE AV A GI FEIL OPPLYSNINGER ELLER MANGELFULLE OPPLYSNINGER. REGRESS ADGANG

Selger plikter a gi Selskapet riktige og fullstendige opplysninger i forbindelse med inngaelsen av forsikringsavtalen jf. FAL § 4-1.

Selger skal blant annet sgrge for at egenerklaeringsskjemaet blir fylt ut etter beste skjgnn jf. FAL § 4-10.

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til a kreve regress ovenfor selger. Regress er begrenset til
forhold om misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-1 og 8-5

samt de ugyldige tegningstilfeller i pkt. 5 og 6, og tilfellene regulert i pkt. 3.2 og 3.3.

Den som gj@r seg skyldig i svik mot Selskapet, mister ethvert erstatningskrav mot Selskapet etter denne forsikringsavtalen

jf. FAL §§ 4-1, 4-2. Blir Selskapet kjent med at selger forsettlig eller grovt uaktsomt har gitt uriktige eller ufullstendige opplysninger om
eiendommens risiko, kan Selskapet si opp forsikringen, jf. FAL § 4-3.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november

1992 nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Protector Forsikring behandler personopplysninger i henhold til gjeldende regelverk om behandling av personopplysninger
(Personopplysningsloven og Personvernforordningen). De personopplysninger som oppgis av Protector Forsikring ASA, og andre
personopplysninger som er relevant for forsikringsforholdet, vil bli registrert og behandlet av Protector Forsikring ASA for det
formal @ administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen samt for a
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner.

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende personvernreglement rettigheter hva gjelder selskapets behandling av
personopplysninger. Eksempler pa dette er rett til innsyn, retting og sletting av personopplysninger. For mer informasjon om
hvilke rettigheter du har, se var personvernerklaering pa www.protectorforsikring.no. Behandlingsansvarlig for opplysningene er
Protector Forsikring ASA, med adresse: Postboks 1351 Vika, 0113 Oslo. Henvendelser vedrgrende behandling av
personopplysninger kan rettes til behandlingsansvarlig (info@protectorforsikring.no).

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom selger mener Selskapet har gjort feil ved behandling av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har selger rett til a klage til Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), eller Finansklagenemnda. Klagen
sendes til: Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), Postboks 1734 Sentrum, 7416 Trondheim. Dette kontoret er opprettet for
a imgtekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjgr. Dersom klage
gnsket inngitt til Finansklage-nemnda, sendes denne til fglgende adresse: FinKN, Postboks 53 Skgyen, 0212 Oslo. Dette kontoret
fungerer som sekretariat for klagenemnda, og er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet og Norges Forsikringsforbund, for a
imgtekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/ skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjor.

Ved klage til FinKN palgper et klagegebyr pa NOK 200,-

FORSIKRINGSVILKARENE GJELDER FRA 01/01.2020
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Grunnkart N

Eiendom: 4/2/50
Adresse: Hoslemo hyttegrend 108

Dato: 05.06.2019
’ e UTM-32
Bykle kommune Malestokk: 1:500
Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hijelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 4/2/49
Adresse: Hoslemo hyttegrend 106
Dato: 04.08.2020
Bykle kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Bruksnamn eller adresse ﬁagbok ﬁb’rt
Tomt nr. 52
/10~3-83 009/3

I samisvar med delingsiova av 23, juni 1978, nr70, vari det den-
Dato ) I

17/9-1981 halde—

Kartforretning over festegrunn av g.nr. 4, b.nr. 2, tomt nr. 52
i Hoslemo hyttefelt.
Jfr. mellombels forretning datert 9/4-1981.

Kommunalforvaltninga - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidd av Norske Kommuners Santratforbund

'Forretninga vart rakvirert ave—

J. Aarak

Styrar ved forretninga var— ) -
Kire Treldal —

Areal, Igje, grenser og registernummer for naboeigedommeane gir fram av mélebrevkartet.

o e ... BYK1e  _ den 4/3-1283
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1 Sammendrag

Omradet Hoslemo Hyttegrend er et hytteomrade som har veert utbygd gjennom flere
tidr, stort sett fgr tusenarsskiftet.

Som fglge av at eiendommene er innenfor omradet i Kommunedelplan for Midtregionen
i Bykle kommune er det framfgrt infrastruktur til omradet dvs vann og avlgp. Dette gir
andre fordeler for etablerte hytter og bedre muligheter for nye hytter.

Planens mal og innhold er 3 legge inn reelle formal samt tilrettelegge for veg og den
allerede etablerte infrastruktur.

Overordna plan gir muligheter for slik tilrettelegging.

Omradet ligger hgyt og fritt, gverst i Hoslemo, og har flott tilgang til turomradene i
Setesdal Vesthei.
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Planen inneholder noen nye elementer som lekeomrade for barn, skilgyper, veg,
oppfering av nye hytter og ogsa kunne ivareta den eksisterende bebyggelse og bruk.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikt med planleggingen er a regulere allerede oppfgrte tiltak og legge veg fram til
tomtene. Det er gnskelig med en mindre fortetting i vestre del av omradet. Det skal
reguleres inn infrastruktur til eksisterende fritidsboliger og legge til rette for utbedring
og mulighet for noe utvidelse av fritidsbebyggelsen. Planomradet er i hovedsak regulert
til fritidsboliger i reguleringsplan for Midtregionen (2007). | kommuneplanen er
planomradet avsatt til formal for fritidsboliger med fortetting i BFR7 (gjeldende plan pr.
mai 2019).

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller er grunneier Tor Hoslemo (ved oppstart av planarbeidet var Gudmund
Hoslemo grunneier), eier av gnr. 4 bnr. 2 i Bykle kommune og Hoslemo Hyttegrend
Velforening, ved Tor Solvang.
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Plandokumenter utarbeidet av Mgvik Byggetjenester AS i samrad med Hoslemo
Hyttegrend Velforening.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Det foreligger disposisjonsplan for omradet som vil bli erstattet av denne planen nar den
vedtas.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det er krav til utbyggingsavtale med Bykle kommune.

2.5 Krav om konsekvensutredning.
Planen faller ikke inn under kravet til konsekvensutredning.

3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess

Oppstartsmgte ble avholdt med Bykle kommune den 8. februar 2016, tilstede var Tor
Solvang, Gjermund Hoslemo, Tor Hoslemo, og fra kommunen stilte Jens Gunnar Haugen,
Hanne Heieraas Evju og Sigbjgrn Fossdal.

Planen ble varslet oppstartet den 5. juli 2016 av Mgvik byggetjenester AS. Det ble varslet
i avisen Setesdglen og pa kommunens hjemmeside.

[ etterkant ble planen utsatt i pavente av at kommuneplanens arealdel skulle revideres.
Kommuneplanen er na revidert og er gjort gjeldende for slik planen na framstar.

Fglgende offentlige og private instanser ble varslet:

Namn Adresse Postnr | Poststad

Aust-Agder Fylkeskommune Postboks 4809 Arendal
788 Stoa

Direktoratet for mineralforvaltning Postboks 7441 Trondheim
3021

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder Postboks 4809 Arendal
788 Stoa

Norges vassdrags- og energidirektorat | Postboks 0301 Oslo
5091
Majorstua

Statens Vegvesen Postboks 4808 Arendal
723

Setesdal Brannvesen IKS Verksvegen | 4735 Evje
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Setesdal Miljg og Gjenvinning IKS Syrtveit 4735 Evje
Verneomradestyre for Setesdal Vesthei- | Postboks 4748 Rysstad
Ryfylkeheiane 24

Setesdal Regionrad

Grunneiere og festere i og inntil
omradet i fglge liste

4 Planstatus og rammebetingelser

Det foreligger en rekke fgringer for omradene. Av overordnede retningslinjer som
kommer til anvendelse er Rikspolitiske retningslinjer, jfr. PBL 2008 § 6-2:

- for samordnet areal og transportplanlegging
- for styrking av barn og unges interesser
- for vernede vassdrag

Statlige planretningslinjer, jfr. PBL 2008 § 6-2

- for klima- og energiplanlegging i kommunene

Overordnede planer

e Fylkeskommunale planer som gjelder i regionen.
e Kommuneplanens arealdel
e Kommunedelplan for Midtregionen

[ kommunedelplan for Midtregionen ble det utfgrt kartlegginger og planforutsetninger
som Vi stgtter oss til.

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
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5.1 Beliggenhet
Omradet ligger gverst i Hoslemo rundt ca 800 m hgyde. Omradet er stort sett etablert
med bebygde festetomter.
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Planomradets stgrrelse er 297719,3 m?.
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Kommuneplanens arealdel angir planomradet til fritidsbebyggelse. Det er et omrade for
landbruk vest i planomradet. Planen er nylig vedtatt og har veert gjenstand for
konsekvensutredning.

5.3 Stedets karakter
Omradet er stort sett utbygd pa 1970 og -80 tallet med frittliggende hytter. Det er god
avstand mellom byggene. Omradet er smakupert.

Det sgkes om en mindre fortetting i vestlig del.

5.4 Landskap
Topografi og landskap er typisk for denne delen av Bykle. Terrenget er delvis skogvokst
og delvis myrete skogsbunn.
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Figur 1 Naturtype: Ikke forsuret restomrdde

Naturtypeld:BN00018699
8
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Omradenavn: Dalfgre vest for Hoslemo Naturtype: Ikke forsuret restomrade

Verdi: Viktig

Registreringsdato: 15.10.2003

Utvalgt naturtype: N/A, Hevdstatus: N/A, Utforming: N/A, Ngaktighetsklasse: N/A
Forvaltningsplan: N/A, Forvaltningsavtale: Nei, Forvaltningsavtale: Inngatt

Ngyaktighet: 200 Datafangstdato: 15.10.2003, Areal (m2): 2131644

1
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Figur 2Arter av nasjonal forvaltningsinteresser sort skravur (Rein)

Kommunens temakart for viktige viltomrader:

\ ,".f_;. :. ; .,
/ 7 # - ko & | — _,.'.
- - . i | F _'
, IS ' J ] ~Hosle

Figur:3 Utsnitt fra Naturbase - villrein

Naturbase - villrein:

Det er i dag etablert hytter (120, 122) innenfor omradet, i utkant av hensynssonen for
villrein.

Utenfor planforslaget ligger fglgende:

10
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e Hoslemo som er et referanseomrade med hensyn til grendelandskap
e Berdalsbru (inneholder nasjonal veghistorie)
e Steinsland (viktig teknisk kulturminne)

5.5 Kulturminner og kulturmiljg
Fornminne: Gjennom omradet ligger den gamle vegstrengen Almannavegen. Den er

delvis synlig og delvis i bruk til kjgreveg. Almannavegen er en gammel rideveg og er den
eldste ferdselsvegen gjennom Bykle. Vegen er gitt egen hensynssone i plankartet.

Fornminne: KulturminnelD: 237654-0 Her har det lege eit varp, men det er blitt
gydelagt av hyttefeltvegen. Kartfestinga er ungyaktig. I omradet er registrert et
fornminne: Varp (237654-0). Enkeltminnekategori: Arkeologisk minne, varp.
Opprinnelig funksjon: Hendelse, tro, tradisjon, Datering: Uviss tid, Vernestatus: Fjernet
(aut. fredet). Lovgrunnlag: Kulturminneloven av 1978. Vernedato: 2018-02-28, dvs 2 ar
etter planoppstart.

5.6 Naturverdier

Omradet har flott natur. Smakupert terreng med gode solforhold og variert landskap,
myr, smavann, fjell og noe landbruk.

5.7 Solforhold
Omradet ligger hgyt og fritt og er meget solrikt.

11
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5.8 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader /tilgang turomrader.

Bykle kommune har for innbyggere og turister investert i sikring av areal og bygging av
gangvegnett med fasiliteter for natur, trim og rekreasjonsmuligheter.

Ogsa i Hoslemo-omrddet er det satset pa d utvide lgypenettet i Midtregionen som
Hoslemo er en del av. Lgypene finnes pa kart og er kalt Hoslemolgypa og Lgynings-
/Asanelgypa.

5.9 Landbruk

Omradet har i dag et felt i vest som benyttes til beiting. Omradet er gitt eget formal i
planen.

5.10 Trafikkforhold
Omradet ligger ca 2 km fra riksveg 9. Avkjgrsel er etablert.
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Kjgreatkomst
Vegen til Hoslemo er opparbeidd og ligger i dag opp til sgrenden av omradet som
reguleres. Vegen er en blindvei, med trafikk til etablerte tomter og eiendommer.

Ved riksvegen (ca 2 km fra omradet) er det kollektivtilbud buss.

5.11 Barns interesser
[ omradet er det gode muligheter for barns lek og naturopplevelser.

5.12 Teknisk infrastruktur
Omradet er i nyere tid tilrettelagt med infrastruktur vann og avigp.

Energiforsyning er biobrensel og elektrisitet. Like syd for omradet er det i dag trafostasjon som
betjener omradet.

5.13 Grunnforhold
Det er ikke rasfare i planomradet. Noe myr og fjellbunn. Det vises til vedlagte rosanalyse.

5.14 Stgyforhold

Ingen kjente

5.15 Luftforurensing

Ingen kjente

5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Stedet er ikke utsatt for flom eller ras. Omradet er normalt geoteknisk stabilt. Det vises
til risikoanalyse i eget vedlegg. Omradet er ikke utsatt for stgy eller luftforurensing. For
gvrige ROS tema vises til ROS analyse i eget vedlegg, vedr. rasfare, flomfare, vind, stgy,
luftforurensing og forurensing i grunne, beredskap og ulykkesrisiko, samt andre
relevante ROS-tema.

5.17 Neering

[ omradet er det ingen kjente naeringsinteresser utenom landbruksinteressene til
grunneier. For gvrig vil opparbeidelse av veg mv. tilfgre arbeid til anleggsneering mv.

5.18 Analyser/ utredninger
Ikke krav.

6 Beskrivelse av planforslaget
6.1 Planlagt arealbruk
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Plankart:
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Forslag til plan 2019

6.1.1 Reguleringsformal
Planen har fglgende reguleringsformal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

BFR - Fritidsbebyggelse - frittliggende
BN - Neringsbebyggelse - garasje
BVA - Vann- og avlgpsanlegg

BRE - Renovasjonsanlegg

BST - Skilgype

BLK - Akebakke -Skilek

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

14
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SKV - Kjgrevei

SPA - Parkeringsplass

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
LJO - Jordbruk

LF-  Friluftsformal

4. BRUK OG VERN AV S]J@ OG VASSDRAG

VFV - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

5. HENSYNSSONER

Sone for hgyspenningsanlegg

Bandlegging etter lov om kulturminner

Arealoversikt formal:

Felt Kode Beskrivelse Areal Sum
1120 Fritidsbebyggelse 1432,5
1120 Fritidsbebyggelse 2962,2
1120 Fritidsbebyggelse 1191,8
1120 Fritidsbebyggelse 1134,4
1120 Fritidsbebyggelse 1263,6
1120 Fritidsbebyggelse 3195,3
1120 Fritidsbebyggelse 2916,1
1120 Fritidsbebyggelse 1439,9
1120 Fritidsbebyggelse 1372,7
1120 Fritidsbebyggelse 1303,4
1120 Fritidsbebyggelse 6523,7
1120 Fritidsbebyggelse 4294,8
1120 Fritidsbebyggelse 1072,2
1120 Fritidsbebyggelse 4538,1
1120 Fritidsbebyggelse 1333,1
1120 Fritidsbebyggelse 3121,3
1120 Fritidsbebyggelse 1310,6
1120 Fritidsbebyggelse 1146,1
1120 Fritidsbebyggelse 1024,8
1120 Fritidsbebyggelse 1202,8
1120 Fritidsbebyggelse 1192,7
1120 Fritidsbebyggelse 5555,0
1120 Fritidsbebyggelse 2300,8
1120 Fritidsbebyggelse 5622,8
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1120 Fritidsbebyggelse 4275,2

1120 Fritidsbebyggelse 3603,8

1120 Fritidsbebyggelse 4506,6

1120 Fritidsbebyggelse 4434,8

1120 Fritidsbebyggelse 2691,1

1120 Fritidsbebyggelse 3095,5

1120 Fritidsbebyggelse 5126,2

1120 Fritidsbebyggelse 2976,7

1120 Fritidsbebyggelse 2996,8

1120 Fritidsbebyggelse 1636,8
1120 Fritidsbebyggelse 1017,3 94811,7
BN1 1300 Neaeringsbebyggelse 685,7 685,7
BSA 1410 Skianlegg 6124,9 6124,9
BST 1420 Skilgypetrasé 3802,1 3802,1

BVF1 1541 Vannforsyningsanlegg 225,2
BVF2 1541 Vannforsyningsanlegg 7,3 232,4
BRE1 1550 Renovasjonsanlegg 264,0 264,0

SKV1 2011 Kjpreveg 3475,7

SKV2 2011 Kjgreveg 1396,5

SKV3 2011 Kjpreveg 2778,6

Skv4 2011 Kjgreveg 431,0

SKV5 2011 Kjpreveg 3277,1

SKV6 2011 Kjgreveg 3506,6

SKV7 2011 Kjpreveg 2170,3

SKV8 2011 Kjgreveg 638,0

2011 Kjpreveg 60,4

2011 Kjgreveg 72,9
2011 Kjgreveg 204,2 18011,5

SPA1 2080 Parkering 1116,0
SPA2 2080 Parkering 393,8 1509,8
Lo1 5111 Jordbruk 7312,0 7312,0

5130 Friluftsformal 20870,8

5130 Friluftsformal 640,2

5130 Friluftsformal 36997,6

5130 Friluftsformal 621,4

5130 Friluftsformal 2377,6

5130 Friluftsformal 1376,0

5130 Friluftsformal 735,4

5130 Friluftsformal 8211,1

5130 Friluftsformal 3,1

5130 Friluftsformal 191,3

5130 Friluftsformal 2350,8

5130 Friluftsformal 213,4

5130 Friluftsformal 1266,3

5130 Friluftsformal 1188,3
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5130 Friluftsformal 979,0

5130 Friluftsformal 68762,8
5130 Friluftsformal 3298,4
5130 Friluftsformal 2052,8
5130 Friluftsformal 377,4 152513,7
VFV1 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 1242,4
VFV2 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 276,5
VFV3 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 2078,2
VFV4 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 2673,0
VFV5 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 178,1
VFV6 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 30,2
VFV7 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 142,4
VFV8 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 763,7
VFV9 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 99,0
VFV10 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 1103,1
VFV11 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 190,6
VFV12 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 1797,3
VFV13 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 1736,0
VFV15 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 140,9 12451,5
Sum 297719,3 297719,3

Tomtene har slike arealer:

Tomt Areal
1 1877,3
2 1344,5
3 1038,6
4 1846,2
6 1316,1
8 1594,4

10 1947,8
12 2009,4
14 2347,8
16 1259,5
18 1061,0
20 1239,8
22 1017,3
24 1738,7
26 1258,1
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28 1505,0

30 1860,2
32 1172,9
34 1333,1
36 1072,2
40 1392,7
42 1599,2
44 1442,9
46 1192,7
48 1045,0
50 1204,3
52 1174,1
54 871,4
56 1143,2
58 1561,3
60 1201,7
62 1303,4
66 934,3
68 963,2
70 1184,1
72 1139,6
74 1663,0
76 1472,6
78 963,1
80 1578,2
82 1202,8
84 1394,9
86 1222,6
90 1439,9
92 1372,7
94 1020,3
9% 1047,0
98 1128,0
100 1024,8
102 1636,8
104 1191,8
106 1445,4
108 1516,8
110 1146,1
112 1263,6
114 1432,5
116 1134,4
116 1310,5
120 1568,0
122 1553,2
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124 1357,5

126 1333,6
128 1622,6
130 1472,9
132 1113,6
134 1172,3
136 1420,4
138 1419,9
140 1273,2
142 1703,5
Sum 94811,6

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

Omradet bestar av bebyggelse og tekniske anlegg. Planforslaget omfatter 57
eksisterende utbygde hytter, 3 tomter som ikke er bebygd og 10 nye tomter. Totalt 70
hytteenheter.

Under innspillfasen ble det gjort innspill fra grunneier om a ta inn flere hytter. Disse er
plassert innerst i omradet naer vegen som fgrer til de hyttene som ligger lengst vest i
feltet.

De eksisterende hyttene vil med denne planen fa nye reguleringsbestemmelser som er
mer tilpasset gvrige bestemmelser i kommunens hytteomrader og de som er gjeldende i
nyere planer.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Siden overtallet av tomter allerede er bebygd vil en matte ta hensyn til dette i
bestemmelsene. Ved 4 tilrettelegge for utvidelser i stgrrelse er det derfor lagt til rette for
at utvidelse ogsa kan skje i hgyden. Noen hytter har eldre tak som kan trenge
oppdateringer. Det er ved ombygging og tilbygg arealnyttig a ikke bare gke i bredde og
lengde men kunne utnytte areal pa loft. Det sparer naturverdier pa en god mate.

6.4 Bebyggelsens hgyde og grad av utnytting
[ Midtregionen er det lagt opp til mgnehgyder pa inntil 5,5 m, som ogsa vil gjelde for
dette feltet.

De fleste eksisterende bygg har pillarer som fundamentering. Det vil da veere ulike
hgyder til terreng og ulike gesimshgyder ut fra hvordan hgydene er i terrenget og pa
pillarer. Omradet har derfor lagt til rette for at hgyder til ferdig mgne skal males fra
ferdig innvendig golv, og tillagt at terrenget skal vises pa byggemeldinger.

Planen legger opp til arealutnyttelse maks. 290 m? BRA pr. eiendom og gjelder alle bygg

inklusiv parkering.
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Alle bygg skal fgres opp med totalhgyde fra innvendig golv 1. plan pa maks. 5,5m. Det
kan etableres et uthus pé inntil 20 m?. Arealet inngér i eiendommens maksimale areal.
Hgyde fra planert terreng til topp utvendig mgne uthus skal ikke vgre hgyere enn 3,5 m.
og gesimshgyden ikke hgyere enn 2,5 m. Uthus skal legges i neer tilknytning til hytte
maks. avstand 8,0 m.

6.6 Parkering
Det kan opparbeides parkering pa tomt i henhold til bestemmelser, i tillegg
opprettholdes parkeringsforholdene som eksisterer ved tilfgrselsvegen i syd.

6.7 Tilknytning til infrastruktur

Omradet er allerede tilknyttet VA. For nye hytter og utvidelse av eksisterende hytter
skal VA tilknyttes, og veere avklart fgr bygging kan igangsettes.

6.8 Trafikklgsning
Vegene tilknyttes eksisterende vegnett. Planforslagets nye vegtraséer er tilpasset
eksisterende ledningsnett og eiendomsgrenser, samt landskapselementer.

20
Bykle kommune/Hoslemo Hyttegrend/ Mgvik byggetjenester AS, Andgyfaret 33,4623 Kristiansand - org. nr. 997 898 559 - 38010284

57



6.9 Utforming av veger
Det er regulert inn 6 m bredde pa internveger. Bredden inkluderer skulder og grgft.

6.10 Offentlige anlegg

Ingen.

6.11 Miljgoppfglging
Det er ikke kartlagt forhold som tilsier egne miljgtiltak for omradet.

6.12 Universell utforming
Det er ikke krav til universell utforming i omradet.

6.13 Uteoppholdsareal

Planen legger opp til 3 begrense opparbeidelse av uteoppholdsareal med hensyn til
naturen i omradet ved a samle bebyggelse og anlegg samt ikke tillate store terrasser
eller konstruksjoner.

Lekeplasser: Det er avsatt plass for lek/aking.

21
Bykle kommune/Hoslemo Hyttegrend/ Mgvik byggetjenester AS, Andgyfaret 33,4623 Kristiansand - org. nr. 997 898 559 - 38010284

58



6.14 Turveger / atkomst og tilgjengelighet

Bykle kommune har langrennslgypenett som er blant de beste i Norge. Lgypenettet er
totalt ca. 180 km langt, der de fleste har daglig preparering og vedlikehold. Tilbudet er
godt oppdatert bade pa nett og pa kart. I planomradet er det lagt inn lgypetrase som
bindes sammen med resten av Midtregionen. I denne traseen er ogsa plassert VA, som
fglger lgypestrengen, med hensynssone H190_1.

6.15 Landbruksfaglige vurderinger

Landbruksdelen bestar av slattemark / beite og er gitt eget formal L]JO1, arealet
beholdes til samme bruk.

6.16 Kulturminner
Almannavegen krysser planomradet fra nord til syd og er delvis plassert pa regulert veg,
som den ligger i dag. Vegen er gitt hensynssone H-730 i plankartet.

6.17 Sosial infrastruktur
Lekeomradet er felles for planomradet.

6.18 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Det er allerede godkjent plan for vann og avlgp med tilknytning nordover til offentlig
nett via privat ledning.

6.19 Plan for avfallshenting
Omradet har etablert sgppelbod. Kapasiteten er tilfredsstillende.

6.18 Avbgtende tiltak/ Igsninger ROS

Ingen tiltak er aktuelle. Ivaretakelse av eksisterende og eventuelt ny vegetasjon vil skje
ved a benytte avgravde masser til revegetering.

6.20 Rekkefglgebestemmelser
Nye tomter skal framfgre veg og anlegge parkeringsplasser fgr det gis igangsetting av
tiltak for tomtearbeid eller bygging.

7 Konsekvensutredning

7.1 Ikke Konsekvensutredningspliktig

Det er ikke stilt krav om konsekvensutredning da byggeomradet er avklart i overordnet
plan (kommuneplanens arealdel). Fortetting skjer i omrade som ligger mellom allerede
bebygde tomter. Forhold til villreintrekk er avklart.

22
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8 Virkninger /konsekvenser av planforslaget

8.1 Virkninger og konsekvenser

Ved gjennomfgring av planen gis det muligheter for opparbeidelse av veger til
eksisterende hytter. Nye tomter mellom eksisterende hytter ligger delvis i LNF omradet
i kommuneplanens arealdel, imidlertid er omradet som helhet regulert med
planavgrensning til og med dagens bebyggelse. Grunneiers etablerte forhold tas inn i
planen dvs. landbruksbygg og landbruksarealer for buskap/beite. Forholdene er etablert
og vil derfor ikke medfgre konflikt mellom brukerne.

8.2 Estetikk

Estetiske fgringer fra plan for Midtregionen er viderefgrt i tilhgrende bestemmelser til
planen.

8.3 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi
Det finnes spor av Almannavegen nord i feltet og hensynssone er lagt inn i plankartet.
Almannavegen er gitt hensynssone

8.4 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven
Planforslaget og tiltakenes virkning pa naturen i henhold til krav i naturmangfoldloven §
7 er vurdert mot naturmangfoldloven §§ 8 - 12, og vi har gjort fglgende vurderinger:

[ fglge kunnskapsgrunnlaget er det aller meste av omradet allerede avgjort plassert i
omradet. Sjansene vurderes som sveert sma for at det skal vaere forekomster av spesielle
arter eller naturtyper pa den delen som skal opparbeides. Vi har ikke gjort funn her som
bgr vernes.

Tiltaket anses & veere av en slik art og stgrrelse at ytterligere kartlegging ikke vil kreves,
jamfgr § 8, fgrste ledd, siste punktum. Kunnskapsgrunnlaget er vurdert a vaere
tilstrekkelig og det foreligger ikke betydelig risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet.

Villreinsomradet er beliggende noe inn i planens vestre del, her er det imidlertid oppfert
to hytter som ligger naermest villreinomradet. Nye hytter i vest vil ikke bli liggende
naermere enn eksisterende bebyggelse, da nye hytter er plassert gst for de etablerte
hyttene. Det er ogsa lagt inn bestemmelser om at virksomhet ikke er tillatt i
kalvingsperioden. Hensynet til villrein anses for a vare ivaretatt.

Tomtene er stort sett eksisterende og samsvarer med regulerte formal. Med fa unntak.
"Fgre-var-prinsippet” i § 9 er dermed ivaretatt.

Tiltakene er av en slik karakter at det ikke vil ha en betydelig samlet negativ belastning
for gkosystemet i henhold til § 10.
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Da tiltaket er vurdert a heller ikke volde skade pa naturmangfoldet kan vi ikke se at det
ma palegges eiere a foreta spesielle tiltak for a verne dette etter § 11. Det er heller ikke
vurdert d veere ngdvendig med serskilte vilkar etter § 12. Vi har derfor konkludert med
at omsgkte utbygging ikke forringer de hensyn naturmangfoldloven er ment & ivareta.
Det er lagt vekt pa at det ved utfgrte tiltak skal tilbakefgres stedegen vegetasjon.

Det er ikke landbruksinteresser pa stedet som blir skadelidende om tiltakene
godkjennes. Landbruksinteressene er ivaretatt i egne formal.

De tiltak som gjenstar i planomradet er ikke i konflikt eller til vesentlig ulempe for
regionale- og lokale friluftsinteresser, naturvern, biologisk mangfold,
landskapsinteresser, allmennheten, naboer eller omkringliggende miljg.

8.5 Trafikk og vegforhold
Vegen til Hoslemo starter ved Riksveg 9 og leder opp til feltet, her avsluttes vegen.
Vegen er en blindveg og kun i bruk for etablerte eiendommer/ hytter.

Vi kan ikke se at trafikklgsningen vil bli seerlig sjenerende som fglge av at planen
oppdateres. @kning av trafikk pa internvegen og Hoslemovegen vil ikke bli betydelig. Det
er kollektivtilbud ved riksveg 9.

8.6 Barns interesser
RPR For barn og planlegging er tatt hensyn til. Det er lagt inn arealer for aking og lek,
ngdvendig opparbeidelse tillates.

8.7 ROS-analyse

Flom, erosjon og skred er naturlige prosesser i vart samfunn. Derfor skal planlegging og
utbygging ta hensyn til faren for skader som fglge av disse prosessene. Det beste
virkemiddelet for a begrense utfordringer med naturpakjenninger, som flom og skred, er
a styre arealbruken slik at man unngar ny utbygging i omrader utsatt for fare.
Sikkerhetsniva for ny bebyggelse i forhold til flom-, erosjon- og skredfare er gitt i TEK17.

[ denne planen har vi konkludert med at det ikke er reell fare for flom og/eller skred.
Saken er sjekket ut med NVE og ingen av de foreslatte tomtene ligger innenfor det som
defineres som risikoomrader for sngskred i NVEs aktsomhetskart, dvs. at ingen av
tomtene ligger hverken i lgsneomrader eller i utlgpsomrader for sngskred. Et kartsgk
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pa xgeo.no viser heller ikke skredterreng i omradet mellom og rundt hyttene. Se utsnitt:

[ sa fall ville det blitt avsatt slike arealer som hensynssone jfr. pbl § 12-6, og det kunne
da veert bestemmelser som forbyr eller setter vilkar for bygging og tiltak. Men det er
ikke funnet rasfare eller flomfare i dette omradet.

Omradet er heller ikke utsatt for stgy. Omradet er vindutsatt, noe byggeskikk og
utfgrelse av bygg ma ta hensyn til.

Det er ikke fare for luftforurensning, eller kjente forurensninger i grunnen.

Nar det gjelder beredskap sa er kommunens satsing pa dette omradet svert god. Det er
ikke funnet noen form for ulykkesrisiko som fglge av utbyggingen.

8.8 Jordressurser/landbruk

Landbruk er lagt inn som eget formal, dette er et stgrre areal som er benyttet som
slattemark og for beiting.

8.9 Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp er tidligere lagt. Bebyggelse pa nye tomter vil utlgse krav til
opparbeidelse av veg, samt tilkopling til vann- og avlgpsledninger.

Trafo eksisterer like utenfor planomradet.

8.10 @konomiske konsekvenser for kommunen

Det er ingen vesentlige gkonomiske konsekvenser for kommunen som fglge av denne
reguleringen Drift av lgyper og handtering av sgppel er allerede etablert. Nye hytter vil
tilfgre flere abonnenter. Skilgyper er allerede tilknyttet stedet.
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8.11 Konsekvenser for naeringsinteresser

[ utbyggingstiden er det arbeidsoppgaver for nzeringsbedrifter i kommunen, dette ser vi
pa som positivt.

8.12 Interessemotsetninger

Det er ingen kjente interessemotsetninger. Ved oppstartsvarslingen ble det ikke mottatt
negative innspill.

8.13 Avveining av virkninger

Ny plan utlgser krav til utbyggingsavtale. Nye etableringer er ventet i omradet, da det er
flere tidr siden feltet ble pabegynt. Omradets topografi taler fortetting.

9 Innkomne innspill

9.1 Merknader

Nedenfor er et sammendrag av merknadene som fglger som vedlegg til planen.
Fylkesmannen i Aust- og Vest.-Agder, 4. august 2016, ref: 16/11983:

Ber om at fglgende vurderes og gjgres greie for i videre planarbeid:

- Estetisk utforming/landskapsestetikk, jf. pbl. § 1-1 femte ledd.

- Universell utforming, jf. pbl. § 1-1 femte ledd.

- Risiko- og sarbarhetsanalyse, jf. pbl. § 4-3.

- Prinsippa i naturmangfaldlova §§ 8 til 12

- Barn og unges interesser, jf. pbl. § 1-1 femte ledd og T-2/08 Om barn og planlegging.

Kommentar: Innspillet er innarbeid i planforslaget sd langt det passer med formdl og
innhold. Estetisk utforming er lagt slik kommuneplanen angir. Universell utforming er sd
langt tatt hensyn til ved at det blir framkommelige veger til hyttene, det er ikkje krav om
tilgjengelige hytter, men ved ombygging av eksisterende hytter og bygging av nye hytter
kan det vaere mulig d legge til rette med tilgjengelige bygg. ROS analyse er vedlagt
planforslaget. Barna er godt i varetatt med naturen som nabo og lgypekjoring i omrddet.

Aust-Agder Fylkeskommune, 23. august 2016: ref. 16/2962:
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Plan- og naturseksjonen har ingen vesentlige merknader til oppstartsmeldingen, men
det er viktig at det i planarbeidet legges vekt pa estetisk utforming og
landskapsvirkning, barn og unges interesser og universell utforming.

Kulturminnevern - nyere tid: Av varsel om oppstart gar det fram at planen vil bergre
kulturminnet «Almannavegen». Denne vegen har kommunen selv definert som et viktig
kulturminne. I kommunens rapport «Almannavegen Bykle til Breive - ferdaveger i
Bykle» fra 1995 - 19996, utarbeidet av Folke Nesland, er vegen beskrevet og delvis
kartfestet. Det forutsettes at en i det videre planarbeidet redegjgres for denne vegen og
at planen gis en utforming som ivaretar vegens verdi som kulturminne.

Kommentar: Innspillene er innarbeidet i planforslaget sa langt det passer med formdl og
innhold. Bestemmelsene tar hensyn til kulturminnet, jfr. § 5.1. Se ogsd kommentarer til
FM’s merknader.

Statens vegvesen 25. juli 2016, ref. 16/109353-2:

Ingen merknader.
Kommentar: OK

NVE: mail av 18. august 2016:

Viser til at Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder ivaretar NVEs interesser.
Kommentar: OK

1. Grunneier Gjermund Hoslemo, 6. august 2016

@nsker & fortette med noen fa tomter der det ikke sjenerer andre hytteieere.

Kommentar: Det er lagt inn fortetting for nye hytter i vestre del av omrddet, innspillet er
tatt til folgje. Til saman utgjer dette 10 nye tomter. Vi mener planen tdler en fortetting som
foresldtt og at vi med a legge 10 nye tomter har imgtekommet grunneiers gnske.

2. Grunneier Gjermund Hoslemo, 6. august 2016:

@nsker at sgppelboden flyttes ned til riksveg, pd grunn av bratt atkomst.

Kommentar: Det er allerede sgppelbod oppe i feltet, denne er tenkt skal fortsette som for.
3. Grunnneier Gjermund Hoslemo:

@nsker & legge inn landbruksarealet som eget formal.

Kommentar: Vi har imgtekommet gnsket og lagt inn landbruksarealet som eget formdl.

3. Tore Gran, gml tomt nr. 35, 6. august 2016:
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@nsker ikke at ny veg skal passere sa naerme egen hytte.

Kommentar: Innspillet er imgtekommet sd langt det lar seg gjore. Det er ogsd kort avstand
til annen hytte i syd som gjar at vegen her bgr ligge som vist i planen.

4. ]John Arnold Hopstock, 11. juli 2016:

Vil vite om forslaget er i trad med det som ble lagt fram pa fellesmgtet varen 2016.

Kommentar: Det ble forklart av regulant pr. telefon til Hopstock at kartet kun er kart for
oppstartsvarslingen og at slikt kart ikkje har detaljer slik som den endelige planen vil ha.

5. Torgeir Syrtveit, 29. august 2016:

Har synspunkter pa vegfgringer i 2 forslag.

Kommentar: Forslagene er ikke imgtekommet. Det har vaert avholdt befaring og flertallet
av de bergrte hytteeiere stgtter det framlagte planforslaget til vegforing.

6. Tor Grindheim, tomt 116 i planforslaget, august 2016:

Grindheim har ved muntlig henvendelse gnsket at tomt 128 og 130 fjernes.

Kommentar: Innspillet er imgtekommet ved utarbeidelse av planforslaget.

10 Avsluttende kommentar

Planforslaget er vurdert opp mot de fgringer som er lagt i planen for Midtregionen, samt
de endringer som er vanlige i nye reguleringer i Bykle kommune og overordnede
faringer. Vi ser det som formalstjenlig a regulere inn infrastruktur samt en mindre
fortetting mellom eksisterende bygde forhold.

Kilder:

www.bykle.kommune.no

www.dibk.no

www.miljodir.no

Kilder kart: Norkart, Seeiendom, Bykle kommune

Foto: Kristine Stoveland Solvang
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PLANBESTEMMELSER DETALJREGULERING HOSLEMO HYTTEGREND

Planid: 201903
Dato planforslag 15. september 2016. Revisjoner 9. desember 2016, 6. februar 2017, 9. mai 2019,
13. sept. 2019, 18. september 2019. 7. November 2019. 25. Februar 2020.

0. GENERELT

Malet med reguleringsplanen er a legge til rette for framtidsrettet hgystandard fritidsomrade. Planen
vil avlgse gjeldende disposisjonsplan fra 1972 og reguleringsplan for Midtregionen fra 2007.

0.1 OMRADET REGULERES FOR FBLGENDE REGULERINGSFORMAL:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

BFR - Fritidsbebyggelse — frittliggende (1120)
BN -  Naeringsbebyggelse — garasje (1300)
BSA - Akebakke — Skileik (1410)

BST- Skilgype (1420)

BVF - Vann- og avigpsanlegg (1541)

BRE - Renovasjonsanlegg (1550)

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
SKV - Kjgrevei (2011)
SPA - Parkeringsplass (2080)

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
LJO- Jordbruk (5111)
LF - Friluftsformal (5130)

4. BRUK OG VERN AV SJ@® OG VASSDRAG
VFV -  Friluftsomrade i sjg og vassdrag (6710)

5. HENSYNSSONER
H140 Sikringssone — Frisikt (H140)
H190 Sikringssone - Nedgravd VA-ledning (H190)

H370 Faresone — Hgyspenningsanlegg/ hgyspentkabler (H370)
H730 Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

1.0 REGULERINGSBESTEMMELSER

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, pkt. 1)
1.1 BFR- fritidsbebyggelse — frittliggende

1.1.1 Hgyder og arealer
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Nye bygninger skal plasseres slik at de bryter minst mulig med naturlinjer i omradet. Hgyden pa
grunnmur og bygning skal holdes sa lav som mulig, og terreng fgr og etter skal klart ga fram pa
fasade- og snitt-tegninger som fglger byggemeldinga.

Der det er store hgydeforskjeller i terrenget kan det sgkes om bygg over to hgyder, der sokkeletasje
opptar terrengsprang.

Nye hytter kan ha fglgende hgyder:

Tomt nr. Hgyde gulv 1. etg.:
124 +817,0
126 +814,0
128 +821,0
130 +823,0
132 +824,5
134 +827,0
136 +829,0
138 +826,0
140 +826,0
142 +826,0

Fritidsbebyggelse kan ha maks. BYA 170 m2. Samlet BYA skal ikke overstige BYA = 210 m? pr.
eiendom for nye og eksisterende eiendommer. Gjelder alle bygg pa samme eiendom og inkluderer
ogsa 40 m? parkering.

Fritidsboliger kan oppf@gres med totalhgyde fra innvendig golv 1. plan til topp mg@gne pa maks. 5,5
meter. Ved bruk av torvtekke skal hgyden males pa overkant av utvendig mgne til under torvtekket.

Det kan etableres 1 uthus pr. tomt p3 inntil 20m2. Hgyde fra planert terreng til topp mgne skal ikke
vaere hgyere enn 3,5 meter. Avstand til hovedhytte skal veere mindre enn 8 meter. Deling utover
reguleringsplanen er ikke tillatt.

1.1.2 Utforming og estetikk

Alle bygningers takvinkel skal vaere mellom 25 og 35 grader. Valmtak er ikke tillatt. Det er tillatt med
tversoverloft. Kvist ma ha samme takvinkel som hovedtaket. Dersom kvist utfgres som lavekvist skal
takvinkel vaere 18 grader og lengden skal ikke overstige 1/3 av takflaten.

Alle bygg skal ha mgrk naturfarge og veere i trdd med kommunens byggeskikkveileder med
tilleggsdel.

Alle bygg skal ha torvtak eller tre, papp eller belegg med mgrk og matt virkning.

All utvendig kledning skal veere trepanel, naturstein med dagsiden ut eller laft. Tiltak skal gi
tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart, og vaere i samspel
med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser.

Nye tiltak skal sa langt det er mulig tilpasses terrenget. Omfattende fyllinger og skjeeringer samt
Vesentlige terrenginngrep skal en prgve & unnga.

Bygninger skal ikke eksponeres ungdig eller ligge i silhuett. Hovedmgneretning skal ligge parallelt
med kotehgyder i kartet.

1.1.3. Terrasser og gjerde
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Utvendige terrasser kan ha maksimalhgyde inntil 0,5 m over terreng. Gjerde pa terrasse ma vaere
tilpasset bygningsmateriale og fargen pa bygningsveggen.

Det er ikke tillatt med gjerder eller skigarder utenfor terrasse med mindre det oppstar behov i
forhold til landbruksinteresser.

Levegg kan oppferes pa terrasse med maksimal lengde 3 m og hgyde pa inntil 1,8 m.

1.1.4 Parkering og oppstilling av bil

Hver boenhet kan ha carport eller garasje pa inntil 30 m? BYA og hgyde pa inntil 4 m. Carport eller
garasje skal oppfgres i samme stil og materialvalg som hytta og arealet inngar i eiendommens
maksimale areal. Hver eiendom skal ha 2 parkeringsplasser for bil. Eventuell carport eller garasje blir
regnet som 1 plass.

1.2 BN - Neringsbebyggelse — garasje
Pa formalet kan det oppfgres driftsbygning med lagerplass for skogs- og landbruksmaskiner samt
utstyr for vegvedlikehold. Det skal vaere fri tilkomst til dette omradet.

1.3 Akebakke — Skileik
| omradet

14 Skilgype og stier
Trasé for offentlig skilgype gar gijennom omradet. Planering og opparbeiding av trasé er tillat i maks
10 meter bredde. Stier kan opparbeides med bzrelag i vate omraser om ngdvendig.

15 BVF - Vannforsyningsanlegg
Omradet er tilkoplet offentlig vann- og avlgpsnett. Gammel vannbu kan opprettholdes inntil alle er
tilknyttet kommunalt ledningsnett.

1.6 BRE - Renovasjonsanlegg
Det er etablert bygg for handtering av avfall. Bygget kan om ngdvendig tilbygges/ombygges.

1.7 Kulturminner

Dersom det under arbeider innenfor planomradet skulle dukke opp gjenstander eller spor fra eldre
tid, skal arbeidet stanses straks og man skal snarest sende melding til regionale
kulturminnemyndigheter jf. kulturminneloven §8 andre ledd.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, pkt.2)

2.1 SKV - Kjgrevei
Alle veganlegg skal opparbeides etter kommunens vegnormal eller gjeldende handbgker..

2.2 SPA - Parkeringsplass
Det er opparbeidet 2 felles parkeringsplasser i omradet. Nar veiene er fgrt fram til hyttene skal SPA-1
apnes opp for allmenn bruk.

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL § 12-5, pkt. 5)
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3.1 LJO- Jordbruk
Omradet kan dyrkes eller benyttes til beite. Sa langt det lar seg gj@re skal det tas vanlige hensyn fra
drift til omkringliggende bebyggelse og omvendt.

1.1 LF - Friluftsformal

| friluftsomradet tillates opparbeidelse av enkle stier og skilgyper etter behov. Forgvrig skal omradet i
stgrst mulig grad holdes slik som det er i dag. Omradet skal tjene til naturopplevelser. Tynningshogst

er tillatt.

Ngdvendige tekniske anlegg kan etableres, ved slike tiltak skal terrenget revegeteres. Naturens egne

vannveier skal holdes apne.

2. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, pkt. 6)

2.1 VFV - Friluftsomrade i sjg og vassdrag
| omradet tillates ikke inngrep.

2.2 Vann og vassdrag
Byggegrense mot vann og vassdrag er 5 meter malt i plankart.

3. HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

3.1 H140 Sikringssone — Frisikt
| omrader med hensynssone frisikt skal det veere frisikt i hgyde 0,5 m over bakkeplan og tilstgtende
veier.

3.2 H190 Sikringssone - Nedgravd VA-ledning
Byggegrense er satt 4m til VA.

3.3 H370 Faresone — Hgyspenningsanlegg/ hgyspentkabler
Det er ikke tillatt med bygging i bandlagt omrade. For bygging i naerheten av hgyspenningsanlegg
eller kabler skal netteier pa forhand varsles.

3.4 H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Almannavegen er markert i kart. Vegen skal skjgttes og kunne nyttes til turlgype bade om sommeren
og om vinteren. Almannavegen er et nasjonalt verneverdig kulturminne som gar gijennom omradet.
Deler av vegen nyttes som kjgreveg. Det skal ikke gjgres inngrep i et belte pa minimum 10 meter pa
begge sider av vegen. Dersom det oppstar behov for endringer og tiltak skal dette omsgkes og
innenfor hensynsonen skal alle sgknader forelegges Kulturminnemyndigheten fgr tiltak eventuelt kan
tillates.

Det skal ikke bygges nye bygg sa tett inntil Almannavegen at den oppleves som privatisert. Dersom
det under anleggsarbeidet dukker opp andre kulturminner, ma arbeidet straks stanses og
regionaletaten varsles, jfr. Kulturminnelovens bestemmelser.
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4. REKKEFOLGEKRAV

Tomtene i omradet er stort sett bebygd, kommunalt vann og avigp er utbygd og skilgype er lagt
gjennom omradet. Det tillates vegbygging fram til tomtegrenser.

Det skal foreligge teknisk plan f@r Igyve kan gis for nye hytter og infrastruktur.

Fer brukstillatelse kan gis skal tekniske anlegg vaere ferdig opparbeidet og tilknyttet felles VA nett
godkjent av kommunen.

Innenfor kalvingsomrader for villrein tillates ikke bygging/ anlegg i kalvingsperioden, dette gjelder for
tomtene 122, 120, 142, 140, 128, 130, 132, 138, 134 og 136.
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Bykle kommune Utskriftsdato: 04.08.2020

Adresse: Sarvsvegen 14, 4754 BYKLE
Telefon: 37 93 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bykle kommune

Kommunenr. 4222 Gardsnr. 4 Bruksnr. 2 Festenr. 49 Seksjonsnr.

Adresse Hoslemo hyttegrend 106, 4754 BYKLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte

plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id 201701

Navn Kommuneplan 2018-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.02.2019

Bestemmelser http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4222/201701/Dokumenter/fKommuneplanens_arealdel_bestemmelsar_28._02_19.pdf

Delarealer Delareal 90 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Id 201903

Navn Detaljregulering for Hoslemo hyttegrend
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.03.2020

Bestemmelser http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4222/201903/Dokumenter/Faresegner.pdf

Delarealer Delareal 90 m?

Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn BFR
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TILBUD/AVTALE OM BROYTING AV PRIVATE PARKERINGSPLASSER

Dette tilbudet er basert pa avtalte/retningslinjer datert 07.11.21 mellom veglaget og Tor G.
Hoslemo.

Alle hytteeierne i Hoslemo Hyttegrend far disse alternativer:

v hwen e

Ingen brgyting av privat parkeringsplass

Brgyting basert pa brgytetjenesten til www.hytteankomst.no: Kr 150,- ex MVA pr gang
Brayting hver helg: kr 2.500,- ex MVA for sesongen

Breyting hele uken ved sngfall: kr 3.500,- ex MVA for sesongen

Muntlig avtalt breyting: kr 400,- ex MVA pr gang

Tilleggstjenester:

Tilkalt ekstraarbeid med traktor: kr 1.040,- eks. MVA pr time, men minimum kr 400,- eks
MVA.

Traktorskuffe for 3 fierne sng etter rydding av tak: kr 400,- eks. MVA.

Stikking private plasser: kr 320,- ex MVA pr time
Braytestikker: kr 12,- ex MVA (valgfritt) pr stk

Braytetjenesten www.hyiteankomst.no skal innarbeides i Hoslemo Hyttegrend. Hytteeier ma da
alltid melde sin ankomst- og avreisedag pa www.hytteankomst.no . Alle med avtale etter alternativ 2
skal bruke denne tjenesten og bestilling ma vaere minimum 24 timer fgr forventet ankomst.

Husk at bestilling gigres kun nar hytta skal benyttes.

Etter mottak av dette tilbudet sendes tilbakemelding til tor.hoslemo@gmail.com.

Tilbakemeldingen skal inneholde:

Hytteeiers navn og hytteadresse

Valg av alternativ

Bykle 18..11.21

Tor G Hoslemo
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Bykle kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 4/2/49

Adresse: Hoslemo hyttegrend 106
Dato: 04.08.2020

Malestokk: 1:1000

UTM-32

il
"in©Norkart 2020

111

000a0% 3|

O00e0F 3

F

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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RETNINGSLINJER FOR BRAYTING AV PRIVATE PARKERINGSPLASSER - Hoslemo Hyttegrend

For Hoslemo hyttegrend har Veglaget ved interimsstyret avtalt med Tor G. Hoslemo at disse
betingelser skal gjelde for brgyting av private parkeringsplasser:

Det sendes eget tilbud med alternativer til alle hytteeierne i Hoslemo Hyttevel. Hytteeierne mé velge
alternativ og bekrefte dette direkte til Tor Hoslemo.

Generelt.

Normalt vil det bli brgyta slik at biler kommer ut av tunet fra kil 10.00 i helger og ferier. Brgytingen er
basert pa at sng kan legges enten pa egen tomt eller i umiddelbar naerhet. Hvis bort-kjgring ma
iverksettes skal dette avklares med den enkelte hytteeier inklusiv pris for dette.

- Fellesveger har prioritet fgr innkjgrsel til hytte.

- Avtalt brgyteniva er at det skal vaere framkommelig med personbil skodd for
vinterfgre. Periodevis ma det aksepteres 20 cm sng. Ellers er det brgyting ved 10 cm sngfall

- Det brgytes plass til to biler. Plass til to biler vil for noen tun bety «etter hverandre», ikke
«ved siden av». Selv om stikket areal er merka stgrre betyr det ikke at alt blir brgyta.

- Ved sngfall vil det i hektiske perioder kun bli kjgrt ei brgytestripe inn p4 plassen.

- Parkeringsplassen ma regnes som framkommelig selv om det ikke er ny-brgytet.

- Parkeringsplassene kan bli brgytet utenom bestilling for vedlikehold.

- Avog til vil innkjgrsler og tun ogsa fa ei opprydding ut over forventa niva.

- Fresen blir alltid satt ned med god klaring til garasjeport o.l. for 8 unngé skade.

Hytteeier har selv ansvar for
- Brpytearealet skal holde god standard med tanke pa vegdekke.
- Brpytearealet bgr ha et grusdekke som fryser slik at man unngar & dra med seg singel/stein i
sngfreseren.
- Kumlokk i tun mé ikke sta hgyere enn grusdekket da dette kan gjgre stor skade pa
sngfreseren.
- Etter fgrste snofall er det en fordel & kjgre ned sngen slik at det dannes en brgytesale

Hytteeierne har ogsa ansvar for

- Hyttene skal vaere tydelig merka med nummer

- Innkjgrsel/tomt skal veere klargjort for brgytesesongen, medio oktober.

- Brgytearealet skal veere fritt for materialer, steiner og liknende.

- Brgytestikker skal std med god avstand til hindringer som vil bli skjult av sng; for eksempel
terrasse, stabbesteiner, gjerde og portstolper.

- Brgytestikker ma vaere satt ut senest medio oktober fram til hovedveg Disse skal vaere av
bambus med refleks i toppen. De settes 15 cm utenfor grus, frem til hoved-trase (ref bilde),
pa begge sider.

- Det skal ikke brukes betongklosser eller steiner for a holde brgytestikkene oppe. Slikt kan bli
dratt inn i fres og gjere stor skade.

- Hytteeier er erstatningspliktig ved skade pa brgyteutstyr forarsaka av kumlokk, stein,
materialer o.l.

- Stikkingen ma vedlikeholdes gjennom brgytesesongen.

Tomter som ikke er tydelig merka med stikker, blir ikke brgyta.
Hoslemo/Kristiansand 07.11.21
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Kartverket

SEPRMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-19-0008 (Maria Stomes) 17.03.2021

Vir referanse; 2441971/15066239
Bestilling: C3 2021-03-17 (5) 79

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

101936 93 13.4.1981 FESTEKONTRAKT - VILKAR
URADIGHET

Dokumentet er registrert pé blant annet folgende eiendom:

Kar. Gnr. Bnr. For. Sor.

4222 BYKLE 4 2 0 0

"t. Dokumentet falger vedlagt,
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
giemne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er 4pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrurn, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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247, .
Dato -:2?..??. « «Arkivnr,

.o, ,,.U‘.'é soo Ekspedert ..., @
Jordbruksetsten 1 Valle og Bykle

Teessng g

Kontrakesformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
- Kontralkten fores pd lager hos
Lendbtuksforisget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1, Brterteykk forbudt

CAZROKF=RAT
1742371 21628

SORENBKRIVALTEN

SETESS AL

FESTEKONTRAKT

Eierens navn: Giermund Hoslano
Adresse: 2694 Dylklea

Festerens navn:

KEnut Kristiansen

Adresse:

Mellom ovennevnte eier og fester er-inngftt folgende kontrake:

1. Tomt.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom ......HOS1€mo , gar, 4. bor. .2 4
i Bykie lrommune fot tidsrommet fea. .oron. 19.... til 31/12 ... B0 A0

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 &c av gangen s lenge hytts er i god stand. Krav
herom mé festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av

vedheftede kartskisse: ’ .
. WW A 20
X | &4
a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pifert nr. ...t00 ...

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjornene,
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2. Festeavpift,

3

4

5

6

-

Festeavgiften et kf, .eureuncuns for den gienveerende del av forste kalenderis og detetter
Kty il pr, kalenderdr, Avgiften for farste og annet r betales straks ved kontraktens
innglelse, For senere &r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 dret forut.

Pesteavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende &t i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august méned.

Ved fotlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av pattene kreve full revisjon av feste
avgiften etter prisnivlet i diswikter,

I de kommuner det prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjcr regulering av feste
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24, nov, 1965, Se Pristidende nr. 2 1966.

Bebyggelse.

Festeten har rett til & fere opp ¢n bygning (hytte} som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta,

b) innenfor pelene i tomtehjetnene,

Bebypgelsen skal vasre i én etasje og av god bygningsmessig standard, Fargene shal veere rolige
og st i liten Jkontrest til naturen omkring, Hvitt, lys gult og andte skarpe farger mé ikk-
brukes p& noen del av hytta.

-

Renovasjon, ~
Avfall og kloakk ma ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pi annen méte sjcnere om-
givelsene,

Pesteren plikter & rette seg etter de til enhver tid, gieldende forskrifter for omridet ved
kotamende renovasjon, kloskkering m. v.

Atkomst,

Pestet gir rett til timelig atkomst til fots over cierens eiendom, og likeledes leilighetsvie fram
kjoring av proviant etc, Slik ferdsel mé ikke sjenere driften av eiendommen.

For bruk av kjereveg som eleren disponerer, forutsettes en ordning med bompenget, atsavgift
e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieten,

Hogst, terrengbehandling, vennkilder, jakt, fiske, beite. i
Grunneieren disponerer alle treer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensy:
til at erealet nyttes til hytteomrdde og ikke i vesentlig grad forandre omrddets karnkter. Feste
ren mi ikke foreta planting, sding eller annen tertengbehandling som forandrer terrengets ut
markskarakter, Materialtransport tm, v, m# skje slik at sdr i terrenget unngés, Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v. J
Vannkilder skal benyties hensynsfullt til felles beste for hyttecierne i omeidet. Vannledning
kan ildke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett il & ta ved pi eierens eiendom,

Pestet endrer ilke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade vold
av dyr pi beite, I spesiclle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr seties opp.
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7. Forretningsmessig vitksomhet.
Festeren har iicke adgang til & drive forretningsmessig vitksomhet ph tomta, si som vatesalg,
| herbetgevitksomhet 0.1, Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderdr.

| 8. Bebyggelse m. v. & nabolaget.
Bebypgelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg § omridet, s& som veier, pakerings-
plasset, keaftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene lepres pi cn
utilbotlig og sjenerende méte,

' 9. Salg m.v.
Salg av festerctten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan

| ikke nektes uten saklig grunn,
Framleie av festeretten er ikke tillatt,

10. Regler for festetidens utlep.
Ved festetidens utlsp — eventuelt etter utlopet av forlenger festetid — kan eieten kreve be.
byggelsen fietner og tomta ryddet p4 festerens bekostning.

11, Regler ved mislighold,
Blir kontrakten hevet pi grunn sv vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a, unnlai-
else av 4 betale skyldig festeavpift innen 1 uke fra mottatt pikrav og unnlatelse av & rette {eil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt ktav om dette,
Eieren kan, om han ensker det, selv rette storre og mindre feil etter punke 3, 4 og 6 og
belaste festeten for omkostningene,

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren hat 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belep inntil 3 &rs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rete il tvangsauksjon uten spks-
mil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod

silkerhet for tilsvarende belep.
For grunneieren ghr til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kon av-
verge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt 4 betale det skyldige belop + renter

og omkostninger,

12, Omkostainger.
Festekontrakeen kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysiss
og stempling av kontrakten samt konsesjon, beeres av festeren,
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13, Smrhestemmelser, som i kollisjonstilfelle gér foran bestemmelsene ovenfor.
Tillegg til foranstdende punkter:

Pkt. 3.Avfallet skal plasseres i sgppelbod oppsatt av grunneier,
UEG T Ceiie i TorbiideTs8 nied renhoTdet ~dekkes av-festerne1-fettess|
skap.

Pkt. 5. Det vil bli satt opp grind ved innkjerselen ti1 omrddet.

Pkt. 6. Ved dyking av myrene pd vestsiden av feltet, har ikke
hytteeteren-rett-til-&-g&-over-det-dyrkede-areslet-ps-bar mark.

© Pletie - Shyldige-belgp-forrentes-med. 7%,
Sarbestemmalser:

Strem...Ved. tilfarsel.ayv. skram..i. onrddet, er festeren forpliktet
ti1 & betale sin forholdsmessige del av felleskostandene.

Vediikehold-brgyting. Utgiftene til vedlikehold og broyting av veg
.0g.parkeringsplass beregnes til kr.200Xpr. tomt, og skal indeks-
reguleres sammen med festeavgiften. Dersom uforutsette ver-/sho-
forhold gdelegqer vegen (naturkatastrofe) som md regnes utenom
vanlig vedliikehold, blir denne utgiTi & TordeTe pa& hytteayerie:
K.Merverdiavgift kr 40 kowner i tillega.

.....

14. Kontrakren er utstedt i 2 — to — cksemplarer, hvorav cler og fester har ett hver.

a%w,/&’m“' / J.Luca, %—3 el
Sted

Dato
N/ A A /
Gnld blLnas y vﬁh..ﬁ.-;exz.;.ttz.xlé:éfaﬂ...._.h.
i Eier Fester

Undertegnede attesterer at denne konttakt er undetskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 ir.

z.’,/ ﬂé ﬂ_%;}-._

7
I samsvar med jagdstyprels ved-

tak 1 sak nr. A2 E2F on fylhes-

et vedtak i sale

andhritl:ss

o o (5.
Vally "y-81 _
/xjflt‘f{JM/aéﬂ
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TILLEGGSAVTALE

Under henvisning til avtale i dag vedr. endret betaling for vedlikehold og
breyting av veg og parkeringsplass i tilslutnang til festekontrakt mellom
Gjermund Hoslemo som bortfester og den enkelte fester av hyttetomt er det
inngatt slik midlertidig tilleggsavtale:

1. Bortfester plikter 4 avsette 10% av det &rlige belep som festerne innbetaler til
vedlikehold og breyting av veg og parkeringplass (eks. moms), til vedlikehold
av vegen og parkeringsplassen.

2. Dersom de faktiske kostnader til vedlikehold overstiger det belep som er
avsatt under pkt. 1, og dette dokumenteres i form av regnskap/kvittering eller
timeregnskap for egeninnsats, vil Hoslemo Vel bidra med 50% av det
overskytende belep, maksimert til p.t. kr 100,- pr. hytte p.t. 54 hvtter.

3. Bidrag i h.t. pkt. 2 skal kun gis under forutsetning av at merutgiftene pa
forhand er godkjent av Hoslemo Vel v/styret, eller den styret utpeker.

4. Bortfester og Hoslemo Vel v/styret, eller den styret utpeker, skal sammen
besiktige vegen og parkeringsplassen hvert annet ar for 4 beslutte hvilke
vedlikehold som skal utfores.

5. Dersom det et eller flere &r ikke er nedvendig med vedlikehold av vegen og
parkeringsplassen, skal de 10% som er avsatt i h.t. pkt. 1 overfores til neste ar
og kan folgelig ikke disponeres til andre formal. Dette kommer i tillegg til det
nye arets avsetning,

6. Dersom en av partene ikke overholder sine forpliktelser, etter denne
tilleggsavtale og serge for nedvendig vegvedlikehold, kan den annen part
(Hoslemo Vel pa vegne av samtlige festere) si opp avtalen med oyeblikkelig
virkning. En oppsigelse innebzrer at vederlag for vedlikehold og breyting av
veg og parkeringsplass nedjusteres til de individuelle belep som var avtalt for
01.01.98 med indeksjustering i h.t. festekontrakten.

7. Denne avtale forplikter den enkelte fester som en del av festekontrakten, og er
bindende ogsa for eventuelle fremtidige kjepere. Ved salg av
hytte/overdragelse av festeforholdet skal selger opplyse kjsper om betingelsene
1 denne avtale.

Bykle/Kristiansand, % / ¢ 1998

/ il [0 Ao ol } oy % wg

i

jermund Hoslemo Hoslemo Vel
m/fullmakt for festerne

3

Som bortfesters ektefelle samtykker jeg 1 avtalen.
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Liv Hoslemo
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TILLEGGSAVTALE

Etter forhandlinger mellom

Gjermund Hoslemo, eier av gnr. 4 bnr. 2 i Bykle (bortfester)

og
Hoslemo Vel pa vegne av samtlige p.t. 54 bebygde hyttetomter (festere).

er det oppnédd enighet om folgende endring vedr. festekontraktens bestemmelser
om betaling for vedlikehold og breyting av veg og parkeringsplass:

1. Vederlaget pr. tomt settes fra 01.01.98 til kr 700,- for niveerende og fremtidige
festere uansett hva som matte fremgd av tidligere avtale. I tillegg kommer
eventuell moms.

2. Belopet avtalt i pkt. 1 skal indeksreguleres i h.t. endringene i Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks hvert 3. ar, forste gang 01.01.2001. Basis er
indeksen pr. 15.11.97, og ved justering benyttes indeksen 15.11 &ret for
reguleringsaret.

3. Vederlaget gjelder savel breoyting som vedlikehold av veien og parkeringsplass.

4. Dersom bortfester tross skriftlig advarsel fra fester/Hoslemo Vel misligholder
forpliktelse til 4 serge for nedvendig broyting og vedlikehold, kam denne
tilleggsavtale heves med den virkning at man gér tilbake til det vederlag som
var avtalt far 01.01.98 med indeksregulering i h.t. festekontrakten.

5. Denne avtale forplikter den enkelte fester som en del av festekomtrakten, og er

bindende ogsa for fremtidige kjepere. Ved salg av hytteloverdragelse av
festeretten skal selger opplyse kjoper om betingelsene i denne awtale.

Bykle/Kristiansand, © /9 -1998

({;Zrmund Hoslemo Hoslemo Vel
m/fullmakt for fester

Som bortfesters ektefelle samtykker jeg i avtalen.

Liv Hoslemo
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Arealdelen til kommuneplanen 2018-2030 for Bykle kommune
PlanID 201701, vedtatt i kommunestyret 28.02.2019

UTFYLLANDE FORESEGNER OG RETNINGSLINJER

RETTLEIING

Arealdelen til kommuneplanen viser hovudtrekka i arealdisponeringa, rammer og
vilkar for kva for nye tiltak og ny arealbruk som kan settas i verk, samt kva for viktige
omsyn som ma ivaretakast ved disponering av areala.

Planen skal bidra til & samordne statlege, regionale og kommunale oppgaver og omsyn, og
gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av arealressursar.

Planen gir ogsa rammer for vern og berekraftig utvikling i trdd med malsettingane i
kommuneplanens
samfunnsdel.

Kommuneplanens arealdel omfattar i samsvar med plan- og bygningslovas (PBL) § 11-5
plankart, fearesegner, retningsliner, planskildring og konsekvensutgreiing.

Plankart og faresegner er juridisk bindande. Dei juridisk bindande feresegnene er vist med
vanleg tekst i tekstboksar.

Dei utfyllande retningslinjene er vist med kursiv saman med feresegnene dei utfyller.
Retningslinjene gir ikkje direkte heimelsgrunnlag for vedtak. Innhaldet er likevel viktig ved at
kommunestyret sin politikk og forventningar til arealutviklinga i planperioden blir utdjupa.

Retningslinjene skal leggast til grunn for arealplanlegginga og ved sgknad om tiltak, og vil i
mange samanhengar bli innarbeidd med rettsverknad i etterfalgande reguleringsplanar og
bli vurdert i byggjesaker.
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§ 1. Generelle fgresegner (PBL §11-9).

§ 1-1 Utbyggingsprinsipp

§ 1-1.1. Prioritere fortetting/stadutvikling i denne planperioden slik at landbruk-, natur og
friluftsomrade i starst mulig grad blir tatt vare pa. Unntatt er omrade der samfunnsinteresser
av stor vekt tilseier dette (eksempelvis til skule og veg).

§ 1-1.2. Fortetting skal i starst muleg grad ivareta gronstruktur og rekreasjonsomrade. Barn
0g unges interesser skal spesielt avklarast og takast omsyn til i dette arbeidet.

§ 1-2. Forholdet mellom kommuneplanens arealdel og andre planar (PBL § 1-5)

§ 1-2.1. Ved eventuell motstrid gar arealformalet i arealdelen framom arealformalet i
eldre reguleringsplaner eller kommunedelplaner.

§ 1-2.2. For tilhgve som ikkje er tatt inn i eldre reguleringsplaner eller
kommunedelplanar vil arealdelens fgresegn gjelde.

§ 1-2.3. Omsynssoner, bestemmelsesomrade og verneomrade med feresegner

gjeld likevel framom eldre reguleringsplanar og kommunedelplanar.

§ 1-2.4. Temakart utarbeidd i forbindelse med kommuneplanens arealdel har status
som retningsliner.

§ 1-3. Plankrav (PBL § 11-9, pkt. 1)

§ 1-3.1. For omradettiltak som blir omfatta av byggesaksfagresegna i plan- og
bygningsloven,

innafor bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur, grenstruktur, bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande
strandsone, vert det stilt krav om reguleringsplan.

§ 1-3.2. Rastoffutvinning

For nye uttak og starre utviding av eksisterande anlegg, vert det stilt krav om
detaljregulering. Planen skal ha faresegner som regulerer drifta i hagve til omgjevnadene
(herunder omsynet til stgv og stey) og ytre miljg som bla. driftstider. Planen skal ogsa
fastsette krav til avslutning/tilbakefgring. Syner her til "Lov om erverv og utvinning av
mineralressursar’.

Mindre eller smaskala uttaksomrade kor bygdelag, b@nder, enkeltpersoner og
liknande har uttaksrett av grunneigar kan takast ut fra plankravet. Det skal
utarbeidast drifts- og avslutningsplan.
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§ 1-4. Utbyggingsavtaler (PBL kap 17)

| den grad kommunen finn det faremalstenleg, kan dei innga utbyggingsavtalar.

Innhaldet i utbyggingsavtaler skal til ein kvar tid fglge gjeldande vedtak i kommunestyret om

utbyggingsavtaler, jf. PBL. kap 17.
Utbyggingsavtalar skal vere eit verkemiddel for & sikre at gjennomfering av utbyggingar er i
trad med kommuneplanen. Utbyggingsavtalar blir inngatt i samband med handsaming av
omradeplanar og detaljplanar. Utbyggingsavtalane skal gjensidig forplikte partane med
omsyn til kvalitet pa bygg, utomhusareal, infrastruktur, fellesomrade og fellestiltak mm.

§ 1-5. Samfunnssikkerheit og beredskap

§ 1-5.1. Krav til risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)

| samsvar med PBL. § 4-3 skal det ved utarbeiding av planar for utbygging gjennomfgrast ei
risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) for planomradet. Denne analysa skal ligge klar
fgr 1.gongshandsaming av planforslaget.

§ 1-5.2. Flaum

Ved utarbeiding av reguleringsplanar i innsjg -og -vassdragsnaere omrade, pa myromrade
eller for sgknad om tiltak i LNFR-omrade skal ny bebyggelse ikkje plasserast i flaumutsette
omrade (jf. NVEs til ein kvar tid gjeldande retningsliner).

Myromrade er viktige for magasinering av overvatn. Ved regulering til byggjefaremal skal ein

ha seerleg merksemd pé flaumverknader og ei varsmed i have omdisponering av desse.
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§ 1-5.3. Ras- og skredfare

Ved utarbeiding av reguleringsplan eller for ssknad om mindre tiltak (sja Teknisk forskrift) i
LNFR-omrade vert det kravd dokumentasjon pa at ras- og skredfare for planomradet og
tilgrensande omrade er tilstrekkeleg vurdert.

§ 1-5.4. Hagspenningsanlegg (inklusive h@gspenningskablar)

Hggspenningsanlegg skal merkast med omsynssone faresone i plankart, og ha fgresegn med
forbod mot tiltak. | omrade med hagspenningskabel i grunn er det ikkje tillate a fgre opp hus,
bygningar eller andre innretningar innanfor sona naerare enn 2 meter i fra kabel.

§ 1-5.5. Forureina grunn
Alle tiltak skal planleggast og gjennomfgrast slik at forureining fra grunnen ikkje kan
fare til helse- eller miljgskade.

§ 1-5.6. Drenering til vassdrag
Det skal belysast i reguleringsplan kor vidt industri- og neeringsomrade drenerer til vassdrag.

Tilsvarande skal det i seknader om starre tiltak knytt til eksisterande verksemder belysast ev
endringar i have drenering til vassdrag. Kommunen kan fastsette krav til plan/tiltak for
overvatn.

§ 1-6. Krav til tekniske Igysningar (PBL § 11-9 nr. 3)

§ 1-6.1. Vatn- og avlaupsanlegg

Kommunens hovudplan for vatn og avlaup skal leggast til grunn i planlegging av
nye

vatn- og avlaupsanlegg. Faresegn gitt i lov og forskrift og kommunens VA-norm
(http://va-norm.no/bykle/) skal falgjast. Nye tiltak skal sikrast tilfredsstillande
laysingar for forsyning av vatn, brannvatn og avlaup. Kommunalt leidningsnett skal
markerast pa plankart med omsynssone i ei breidd av 8 meter (4 meter pa kvar side
av leidningsnettet), og det er forbod mot nye tiltak i omsynssona.

§ 1-6.2. Samferdsel og teknisk infrastruktur:

Far ny fiellredningssentral kan etablerast skal omlegging av VA-nettet i omrade vere
planlagt/ igangsett, og ny trase for straumleidning vere avklart.
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http://va-norm.no/bykle/

Uttak for brannvatn skal lokaliserast lett tilgjengeleg, fortrinnsvis ved renovasjonsbu.
Framfaring av fiber og fiernvarme ma vurderast i plansamanheng. Mest muleg infrastruktur

bor samlokaliserast i bakken og kartfestast.

§ 1-6.2. Handtering av overvatn

| arealplanar og byggjesaker skal terreng- og overflateutforming, grenstruktur,
vegetasjon, og handtering av overvatn samordnast. Naturlege flaumvegar skal

kartleggast
og i sterst muleg grad bevarast. Overvatn skal handterast lokalt, og skal i den grad

det er muleg tilbakefgrast til grunnen og til vegetasjon naerast muleg kjelda / i
nedslagsfeltet.

Vatn og overvatn skal nyttast slik at dei blir eit positivt element pa staden.
Dette kan skje gjennom a gjere vatnet synleg og tilgiengeleg, samt bruk av vegetasjon til a

binde vatnet.

§ 1-6.3. Renovasjon

For byggetiltak i fritids- og neeringsomrade er det krav til felles renovasjonslgysning §
1-6.4.

Rekkefglgekrav og fgresegner til byggeomrada (PBL § 11-9 nr. 4)

| nye utbyggingsomrade kan utbygging ikkje finne stad fer fglgjande tilhgve er
tilfredsstillande ivaretatt: Kommunalteknisk kapasitet pa tekniske anlegg (irekna
interne og eksterne veg-, vatn-, avlaups-, renovasjons- og overvatnsanlegg), leike- og
uteopphaldsareal, tele-/ og elektrisitetsforsyning og anna energiforsyning,
trafikktryggleik (irekna anlegg for gaande og syklande).

| framtidige reguleringsplanar skal kotehagde fastsetjast for ferdig innvendig golv
1.etasje.
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§ 1-8. Barn og unges interesser (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 1-8.1. Ved utarbeiding av kommunedelplanar, reguleringsplanar og i byggesaker, skal
konsekvensar for barn og unges oppvekstmiljg vurderast saerskilt, jf rikspolitiske
retningsliner (RPR) for barn og planlegging. Lokalisering av leikeplass skal
grunngjevast i planskildringa.

§ 1-8.2. Ved omdisponering av areal som i planar er avsett til fellesareal eller
grentstruktur som er i bruk eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning.
Erstatning skal ogsa skaffast ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som
barn brukar som leikeareal, eller ved omdisponering av areal eigna for leik.

§ 1-9. Buffersoner (PBL § 11-9 nr. 6)

Mellom produktivt landbruksareal og ny tomt/eksisterande ubygd tomt til bustad-,
naering- og fritidsbebyggelse, skal det vaere minimum 20 meter brei buffersone.
Avstandskravet kan fravikast dersom hagdeforskjellen, mellomliggande veg eller
liknande tilhave tilseier at det blir mindre risiko for interessekonfliktar mellom
arealbrukskategoriane.

§ 1-10. Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5)

Alle reguleringsplaner skal gjere greie for tilhgvet til universell utforming bade internt i
planomradet og i hgve til kringliggjande omrade. Der det skal settast strengare krav til
universell utforming enn heimla i byggteknisk forskrift, skal dette takast inn som eiga
fgresegn i reguleringsplanen.

§ 1-11. Uterom- og leikeareal til bustadbygging, fritidsbustader og fritids- og
turistformal (PBL § 11-9 nr. 5 og 6)

Areal som skal setjast av til felles leikeplass kjem i tillegg til private og felles areal for uterom
og friomrade.
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§ 1-12. Skilt og reklame (PBL § 11-9 nr. 5)

§1-12.1. Sgknad og lgyve

Alle skilt og reklameinstallasjonar er sgknadspliktige, jfr plan- og bygningslovas § 20-1
bokstav i) unntatt der det vert etablert 1 stk mindre skilt pa inntil 3 m?, jfr PBL § 30-3.
Skilting langs riks- og fylkesvegar skal godkjennast av Statens vegvesen.

Kommunen kan kreve at det vert utarbeidd ein samla skiltplan for ein bygning eller eit
omrade.

Kommunen kan ta bort sgknadsplikta ved arrangement der skilt skal plasserast ut i
mindre enn 2 veker. Skilta skal plasserast slik at dei ikkje er skiemmande, medfarer
fare eller ulemper for omgjevnadene.

§ 1-12.2. Storleik
Skilt og reklameinnretningar skal ha ein moderat storleik som underordnar seg
bygningen og omgjevnadene sine dimensjonar og eigenart.

Uthengsskilt skal ikkje ha starre areal enn 1 m? og ikkje starre breidde enn 1 m.

Innafor omréadereguleringas planavgrensing for Hovden sentrum skal ikkje foliering dekke
meir enn 1/3 av vindaugsflata. Dette gjeld tilsvarande for plakatar og liknande like innanfor
vindaugsflata.

§ 1-12.3. Utforming m.m.

Skilt og reklameinnretningar skal ha ei utforming, materialbruk og fargebruk som er
tilpassa bygningens og omgjevnadenes arkitektur og visuelle kvalitetar.

Pa bygningar med spesiell historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi skal skilt og
reklameinnretningar ha ei tradisjonell/ historisk eller tilpassa utforming.

Skilt og reklameinnretningar pa ein bygning bar ha ei likearta utforming.

§ 1-12.4. Plassering og spesielle omradeomsyn

Skilt og reklameinnretningar pa bygningar skal plasserast pa veggflater.
Skilt og reklameinnretningar skal ikkje plasserast pa gjerde eller stolpar.
Reklameinnretningar skal ikkje tillatast i bustadomréade.

Skilt og reklameinnretningar pa bygningar skal som hovudregel plasserast der ein gar inn. |
neeringsbygg som inneheld fleire verksemder, skal skilta normalt samlast pa ei
oppslagstavle. Denne kan vere frittstaande.

§ 1-12.5. Forbod mot visse typar skilt og reklameinnretningar
Falgande skilt og reklameinnretningar er ikkje tillate:
e Blinkande eller bevegelege skilt og reklameinnretningar
e Skilt og reklame i lyskasser. Lyskasser kan likevel tillatast dersom dei er utfart med
lukka front, slik at bare tekst eller symbola er gjennomlyst
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o [Lausfotreklame som hindrar ferdsel eller forstyrrar trafikkbildet
e Skilt og reklame plassert pa tilhengarar, bilar, campingvogner og liknande
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§ 1.13. Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

Med parkeringsplass meiner ein plass bade for bil, sykkel, moped/mc og plass

reservert for rgrslehemma.

§ 1.13.1. Fglgande parkeringskrav for biloppstilling gjeld ved utarbeiding av reguleringsplan

og ved behandling av byggesgknader:

Arealformal Tal pa p-plass per Arealstorleik per
eining plass (m?)

Bustad 2 20

Fritidsbustad 2 20

Institusjonar, hotell, serveringsbygg, forsamlingslokale, kontor, forretning, skular,
barnehagar, idrettsanlegg og andre bygningsanlegg der spesielle forhold gjer seg gjeldande
skal ha tilstrekkeleg med oppstillingsplass for bilar og tilfredsstillande ut- og
innkayringsforhold. Fastsetting av p-krav skal avklarast pa bakgrunn av dokumentasjon.

Plassering av ladepunkt og parkeringsplassar avsett til el-bil skal vurderast ved utarbeiding
av reguleringsplan,

Det skal avsettast parkeringsplass for rgrslehemma der krav til universell utforming er gjort
gjeldande.

Det skal avsettast plass for sykkelparkering samla i stativ og under tak for formal kontor,
forretning, skular og barnehagar.

§ 1-13.2. Tal pa parkeringsplasser for rgrslehemma skal vurderast ved
utarbeiding av reguleringsplan. Tal pa plasser ma sta i forhold til det totale talet pa
parkeringsplass.

§ 1-13.3. Ved etablering av felles p-anlegg skal minst 10% av p-plassane vaere avsett for
rgrslehemma.

§ 1-13.4. Reguleringsplanen skal vise plassering av parkeringsanlegg for motorkeyretay

og syklar, for varelevering (lasting/lossing/mangvrering), oppstillingsplass for
utrykkingskayretay og avkayrsel der dette er relevant. Anlegga ma visast i samanheng med
keoyrevegar, gangvegar og friareal. Det skal dokumenterast at Igysingar for varelevering
/lasteareal og avfallshandtering ikkje kjem i konflikt med gang-/sykkelsoner eller
bustadsinngang.

§ 1-13.5. | omrader for fritidsbustader tillatast ikkje permanent parkering eller vinteropplag
av campingvogner/transportable innretningar, tilhengarar og batar.

Lokal parkerings- og skiltplan gjeld som supplement.
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§ 1-14. Sty (PBL § 11-9 nr.6)

§ 1-14.1. Miljgverndepartementets gjeldande retningslinjer for stgy i arealplanlegginga
skal leggast til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven.

§ 1-14.2. Rad stoysone

| rad staysone skal ein ikkje tillate oppfaring av ny stgyfglsam busetting, irekna bustader,
pleieinstitusjonar, fritidsbustader, skoler og barnehagar. Unntak kan gjerast for
oppbygging etter brann og naudsynt riving under faresetnad at tal pa einingar ikkje aukar.
Bruksendring av eksisterande bygning til stgyfalsamt formal eller andre tiltak som gjer
auke i tal pa einingar tillatast ikkje i red staysone.

§ 1-14.3. Gul stgysone

Gul stgysone er ei vurderingssone. | gul staysone kan ny stayfglsam busetting vurderast
oppfart dersom avbgtande tiltak gir tilfredsstillande stgyforhold. Far det vert tillate
bygging av stgyfglsam busetting i gul staysone skal det liggje fare ei stgyfagleg utgreiing
som skildrar dei avbgtande tiltaka som vil bli gjennomfgart. Utgreiinga skal ligge fare ved
sgknad om tiltak eller forslag til reguleringsplan.

§ 1-14.4. Stgyande nzeringsaktivitet skal ikkje etablerast i same bygning som bustader. |
plan- og byggesaker for steyande naeringsverksemd skal det fastsettas
maksimumsgrenser for sty for tidsrommet kl. 23-07 og pa sun- og heilagdagar,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.
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§ 1-15. Estetikk og byggeskikk (PBL §11-9 nr. 6)

§1-15.1. Tiltak skal gje tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets
funksjon og eigenart, og vere i samspel med eksisterande bygde og naturgjevne
omgjevnadar. Det skal nyttast stadtilpassa volum, materiale og fargar.

Bygningar skal harmonere med og ta omsyn til eksisterande bygningsmiljg, men
kan gjevast ei moderne utforming. Byggeskikkrettleiaren for Bykle kommune med ny
tileggsdel skal leggast til grunn.

§ 1-15.2. Tiltak skal tilpasse seg terrenget. Omfattande fyllingar og skjeringar samt
andre
vesentlege terrenginngrep skal ein preve & unnga.

| plan- og byggesaker kan det krevjast ei estetisk vurdering og situasjonsplan, inklusive
terrengsnitt og koteopplysningar for tiltak i:
e Omrade med bratt terreng
e Sarbare omrade som til demes omrade med neerleik til verneverdige
kulturminner og omrade kor landskapsomsyn er av stor verdi.
e Omrade som er markert som omsynssone for vern av landskap og kulturmilja.
¢ Omrade der planlagde bygningar kan komme til a sta fram som landemerke,
eller gje markante fiernverknader.
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§ 1-16. Natur, landskap og grgnstruktur (PBL §11-9 nr. 6)

§ 1-16.1. Verdifull natur-, landskap- og grgnstruktur skal bevarast mest mogleg
samanhangande.

§ 1-16.2. Verdifulle landskapsomrade skal forvaltast slik at kvalitetane i landskapet
vert oppretthalde og styrkt. Alle tiltak skal tilpassast og underordne seg
heilskapspreget i

natur-, kultur- og fiellandskapet.

§ 1-16.3. Asprofilar, bekkelaup, landskapssilhuettar og horisontlinjer skal ein
bevare.

Myromrade skal bevarast for & samle opp og halde pa overflatevatn.
Vatmarksareal langs vassdrag bgr ikkje drenerast eller fyllast opp. Vassdragsnaere
omrade bar ikkje avdekkast eller overflatebehandlast, slik at det medferer fare for
erosjon eller avrenning av overflatevatn direkte til vassdraget.

§ 1-17. Omsyn som skal takas til bevaring av eksisterande bygningar og anna
kulturmilje (PBL §11-9 nr. 7)

Ein syner her til kulturminneplanen med tiltaksdel

§ 1-17.1. Utbygging skal ikkje kome i konflikt med automatisk freda eller prioriterte
kulturminne. Omsynet til kulturminne, kulturmiljg og verneverdige bygningar skal
ivaretakast i plan- og byggesaker.

Nyare tids kulturminner som vegar, steingjerder, hustufter, rydningsrayser, merkesteiner,
krigsminne med meir skal ein prove & bevare.
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§1-17.2. Antikvarisk eller arkitektonisk bevaringsverdige bygningar/objekt i seg sjalv,
eller

som er del av eit heilskapleg kulturmiljg eller kulturlandskap, er ikkje tillate a rive,
unnateke ved totalskade. Det er kommunen som avgjer om kor vidt ein bygning har
antikvarisk eller arkitektonisk verneverdi, dersom ikkje bygningen er freda etter
Kulturminnelova. Ved sgknad om riving av verneverdig bygg etter brann eller vesentlig
skade kan det krevjast dokumentasjon pa bygningens faktiske tilstand. Det er
kommunen som avgjgr kor vidt bygningen er totalskadd.

§ 1-17.3. Ved tilbygg til eller endring av verneverdige bygningar skal dette skje pa en
slik mate at bygningens verneverdi ikkje blir mindre verdifull. Hovudbygningens form
og detaljering skal framleis kunne lesast av. Tilbygget / endringa skal underordne seg
hovudbygningen med omsyn til plassering, utforming, storleik, material- og fargebruk.

§ 1-17.4. Nye bygningar, tilbygg og faste installasjonar skal tilpassast naturleg terreng,
kulturminne og verneverdige bygningar nar det gjelder plassering i landskapet, hagde,
form og materialbruk. Ved sgknad om tiltak som kan vurderast til & kunne kome i
konflikt med kulturminner eller kulturmiljg skal det gjerast greie for dagens situasjon,
og verknaden av planlagde tiltak skal dokumenterast.

§ 1-18 Byggeforbod langs innsj@ og vassdrag

| ei sone pa 50 meter langs innsjg@ og starre vassdrag, og 100 meter langs verna
vassdrag, kan arbeid og tiltak som nemnd i plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-2, 20-2b
og 30-1 eller fradeling av tomt til slikt faremal ikkje tillatast. | regulerte omrade folgjer
byggeavstand til vatn og vassdrag dei byggjegrensene som ligg i gjeldande
reguleringsplanar. Med sterre vassdrag meiner ein vassdrag som er synlege pa kart
med malestokk 1: 50000.
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§ 2. Fgresegner til dei einskilde arealformal

(§611-10 og 11-11)

§ 2-1. Omrade avsett til bygningar og anlegg

Foljande generelle faresegner gjelder for omrade avsett til busetnad og anlegg.

§ 2-1.1. Omréade avsett til sentrumsfgremal - forretningar

Lokalisering av forretning skal skje fortrinnsvis innafor omrade avsett til
sentrumsfgremal. Lokaliseringa ber vere inntil hovudveg og ha trafikksikker
tilkomst for gdande og syklande.

§ 2-1.2. Omréade avsett til bygningar og anlegg — annan naeringsverksemd
Nye kontorbedrifter skal som hovudprinsipp lokaliserast innafor omrader avsett til
sentrumsfgremal, eller i omrade der det allereie er etablert kontor.

Lokalisering av gvrige naeringsomréade:
Prinsippet om rett verksemd pa rett plass skal leggas til grunn for lokalisering
av ulike neeringsverksemder:

Neeringsverksemder (ogsé kontor) med behov for naerleik til hovudvegnett og/eller
behov for lager bar lokaliserast i omradet i sare enden av Hartevatn, Tykkés og
Sarvsnettenomradet

Neeringsverksemder med stort transport- og/eller arealbehov/ kraftkrevjane verksemd
bar lokaliserast i omradet sgre enden av Hartevatn, Sarvnettenomrédet, Bykilsmoen
og Lisletjgnn.

Neeringsverksemder tilknytt avfallshandtering, energi, resirkulering mm. bar
lokaliserast pd Tykkas.
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§ 2-1.3. Omréade avsett til bygningar og anlegg - fritidsbusetnad

Maksimal m@nehggde skal ikkje overstige 7 meter malt fra overkant golv 1. etasje til
overkant utvendig mene, der det er konsentrert bebyggeles med mindre enn 8 meter
mellom einingane, elles er det 5.5 meter. Ved bruk av torvtekke skal hg@gda malast pa
overkant av utvendig mgne til under torvtekket. Etasje under terreng er ikkje tillate, med
mindre dette er avklart gjennom detaljregulering.

Flate, halvvalma eller valma tak er ikkje tillate med mindre tiltaket harmonerer med og
tar omsyn til eksisterande bygningsmiljg og vert gjeve ei moderne utforming.

Takvinkel skal vere mellom 25 og 34 grader. Ark/ kvist/ takopplett skal ikkje vere breiare
enn 1/3 av lengderetninga til hovudtaket.

Det skal avsetjast 40 m2 til parkering per eining, og dette skal medreknast i BYA eller
BRA. Dette kan lgysast pa eigen eigedom eller pa felles parkering.

Terrenginngrep skal vere skadnsame.
Byggeskikkrettleiaren for Bykle kommune med nytt vedlegg, skal leggas til grunn.

| omrader med konsentrert bebyggelse kan det gjennom detaljregulering avvikast fra
desse fgresegnene.

Maksimalt utbygd areal for nye fritidsbustader skal fastsettast etter ei vurdering av
landskapstilpassing og lokal byggeskikk og kringliggande bygningsmilj@. Som hovudregel
bar nye einskildtomter ikkje overstige 1 da. Tal pé einingar skal fastsetjast gjennom
detaljregulering.

Ved plassering av fritidsbustader skal det takast omsyn til tomta si utforming, dlmenta sin rett
til ferdsel i omradet, og til sti- og laypenett.

Det er ikkje onskeleg med bom i omréade for fritidsbustader. Ei eventuell oppsetting av bom
ma gjerast i samréd med kommunen, slik at bomlaysinga er handterleg for mellom anna
utrykkingskoyretay.

Dersom det gar offentlege vatn- og aviaupsleidningar innan ein avstand pa 50 meter kan
kommunen krevje tilkopling. | omrader kor dette ikkje er mogleg kan kommunen godkjenne
anna lgysing.

Gjerde er ikkje tillate med mindre dette er avklara i detaljregulering.
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§ 2-1.4 Omrade avsett til bygningar og anlegg - Fritids- og turistfgremal:

| omrader avsett til fritids- og turistformal ma ein eining brukas til naeringsmessig utleige
minst 9 manadar av aret. Det er en fgresetnad at utleigeverksemda skjer som
naeringsverksemd i fellesdrift. Avtale om fellesdrift med vilkar skal sendast inn saman med
byggesgknad og tinglysast pa eigedomen(e).

Nye omrade for fritid- og turistfgremal

NR KU | NAMN AREAL | GNR/BNR | MERKNAD

BFT1 | 022 | Bjgrnarakleivi 24 daa | 18/1 Bobilcamp/utleigehytter

BFT2 | 025 | Byklestgylane 8 daa 15/1 campingplass

camping

BFT3 | 33 | Nordli camping 15 daa Bobilcamp

BFT4 |62 | Hegniny 7 daa

BFT7 Gattstgyl caravan | 28 daa Godkjent KDH

BFT8 Gattstgyl -nord 41 daa Godkjent KDH

BFT9 | 01 | Granebu 24 daa Omrade for hotell eller
aktiv utleige.Tilkomst fra
Nystayl

BFT11 Flatasteyl (1+2) 24 daa Omrade for hotell eller
aktiv utleige.(Godkjent
KDH 50:50.)

BFT12 Hovdegrend 7 daa 2/952 Godkjent KDH

KDH= kommunedelplan for Hovden, KP2012= kommuneplanen fra 2012

Dersom det vert teke sikte pa ein stgrre del av areala til privat bruk, skal dette lgysast i
reguleringsplan ved bruk av kombinerte formal der ogsa «Fritidsbusetting» inngar, og med
presisering i planfaresegn kor stor del av bruken som kan veere «Fritidsbusetting».

Nye omrade for fritidsbygg

NR KU | Namn Areal GNR/BNR Merknad
BFR 1 053 | Stavenes-Terasen 736 daa 16/1,2,4,6

BFR 2 Stavenes Lisleli 290 daa 16/1,2,4,6 K.plan.2012
BFR 3 052 | Stavenes Mgrkebu 507 daa

BFR 5 Glidbjgrg aust 92 daa K.plan 2012
BFR 6 035 | Glidbjgrg vest 180 daa

BFR 7 026 | Hoslemo 44 daa utviding
BFR 8 Berdalen Storemyr 43 daa Reg MR
BFR 9 Asheim 43 daa Reg MR
BFR10 Langehaug 1361 daa Reg MR
BFR11 Berdalen 49 daa Reg MR
BFR12 Dalen 332 daa Reg MR
BFR13 | 023 | Dalen nord 5daa

BFR14 @rnefjell-sgr 23 daa Reg MR
BFR15 @rnefjell-aust 41 daa Reg MR
BFR16 007 | Vidsyn Aust 164 daa Reg.MR
BFR17 Nylund 255 daa Reg.MR
BFR19 | 06 Maurli 42 daa Reg.MR
BFR20 Maurli vest 160 daa Reg.MR
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BFR21 029 | Badstogdalen 836 daa

BFR22 Hartoll mm 191 daa K.plan2012
BFR24 | 003 | Reinane 215 daa 2/1350 Omrdde 65*
BFR25 | 003 | Nystgyl Aust 180 daa 2/2 Omrdde 65*
BFR26 013 | Hovden Aust 182 daa

BFR27 015 | Otratunet 65 daa

BFR28 Hovdegrend 9 daa 2/952 Godkjent KDH

Reg.MR = Reguleringsplan for Midtregionen, KDH= Kommunedelplan for Hovden

§ 2-2. Bustader

Areal avsett til bustader inkluderer eksisterande og framtidig bustadbygging
med tilhgyrande infrastruktur som granstruktur, vegar og tekniske anlegg.

BFR 24 og 25 er utan rettsverknad i pavente av avgjerd i departementet

§ 2-2.1. Nye omrader for bustader

For nye omrader avsett til bustader (evt. i kombinasjon med andre formal) skal tabellen
under, leggast til grunn for vidare utvikling.
Eventuell fordeling mellom bustad og andre tillate formal fastsettast gjennom
reguleringsplan.

NR KU NAMN AREAL GNR/BNR | MERKNAD
B1 Stavenes 187 daa 16/47 Vidarefgres fra tidligare
felleseige | kommuneplan. Det er
tatt vekk det som ligg
sgr for den nye vegen
B2 Nordli Vidarefgres fra tidligare
(Bakkemyrvegen) kommuneplan
B3 061 Breivevegen 87 daa 2/7 mfl Omradet er LNF, men
det er 1 hytte pa
omradet
B4 Hovdegrend 22 daa 2/952 Godkjent KDH
2/2
Sum Nytt bustadareal 87 daa
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§ 2-2.2. Ved reguleringsplan og sgknad om tiltak som inneber fortetting i eksisterande
bustadomrader:

a) Det skal gjerast ei konkret vurdering pa grunnlag av omradets dominerande
bygningstype, volum, hggde, utforming, byggelinjer, tomtestarrelsar,
busettingsstruktur, granstruktur, leikeareal, arealer for uterom og estetikk som
grunnlag for fastsetting av utbyggingstettheit.

b) Det skal leggast seerlig vekt pa a utvikle bustadomrader med hgg utnyttingsgrad.

c) Det skal ved fortetting i etablerte bustadomrader som hovudregel fortettast med
frittiggande bygningar. Rekkehus, kjedehus, tre- og firemannsbustad kan tillatast
der forholda ligge til rette for det.

d) Gangvegar skal planleggast slik at dei tek omsyn til lettvint og naturleg ferdsel
internt i og mellom bustadfelt.

e) Plassering og utforming av avkjgrsler og internvegar skal ha saerleg merksemd pa
trafikktryggleik - bragyting/siktforhold vinterstid.

§ 2-2.3. Hyblar
A sl& saman bustader eller dele opp bustadeiningar til hyblar er & sja pa& som eit
seoknadspliktig tiltak, jf. PBL. §§1-6 og 31-6. Krav til parkering er 1 plass pa 20 m2.

§ 2-3. Sentrumsformal

Omrade for sentrumsformal kan ha blanda formal som til demes bustad, fritidsbustad,
forretning, kontor, offentleg eller privat tenesteyting, areal for uterom og parkering.

Omradet skal utformast med fokus pa trafikktryggleik. Keyreareal og gangareal skal
separerast, slik at areala er sikra for mjuke trafikantar. Sentrumets rolle er a dekke lokale
behov for dagleg handel og tenester, og skal tilretteleggjast for verksemder som vil bidra til &
fremje lokalsenterets rolle. Daglegvareforretning, kafé, post, bankteneste, ungdomskiubb,
kultur- og fritidstilbod, legesenter m.a. skal helst plasserast her. Naeringsverksemd som ikkje
farst og fremst betener publikum /kunderetta verksemder /nseromrédet skal ikkje leggast her,
eksempelvis entreprengrverksemd og plasskrevjande verksemder 0.s.b. Bygningane sin
storleik, form og lokalisering skal bl.a ha som mal & skape gode uterom, torgplassar osv.
som gjev intimitet og tryggleik. Parkering bar samordnast.

105



§ 2-5. Omrade for naeringsfgremal

§ 2-5.1. Arealbruk for eksisterande naeringsverksemder er bestemt gjennom
reguleringsplan eller i uregulert omrade avgrensa av tillate arealbruk og omfang.

§ 2-4. Omrade for offentleg eller privat tenesteyting

Etablering av offentleg eller privat tenesteyting med hgg besgksfrekvens eller hagt tal pa
arbeidsplassar, slik som NAV-tenester, regionale utdanningsinstitusjonar, kino, bibliotek,
kulturhus og liknande skal lokaliserast i eller inntil sentrum.

(§ 2-5.2. Innafor omrada skal det leggast til rette for hag arealutnytting.)

§ 2.5.3. Nye naeringsomrade:

NR KU | NAMN AREAL GNR/BNR MERKNAD
BN1 064 | Bykilsmoen 114 daa 14/3 Datalagringssenter/anna
naering
BN2 065 | Lisletjgnn 39 daa 14/2 Datalagringsenter/anna
naering
BN3 066 | Sarvsnetten 12 daa 15/11 Utviding av eksisterande
BN4 Nordli 26 daa Godkjent K.plan 2012
BN5S 074 | Tykkas sgr 78 daa Omregulert til naering
BN6 074 | Tykkas nord 149 daa Omregulert til naering
BN7 Hartevatn Industri 5 daa Utviding
BN8 Skytesenteret 3 daa
§ 2.6 Omrader for rastoffutvinning
Nye omrade for masseuttak der det er laga uttaksplan
Nr. Gnr/Bnr | Stad Areal Merknad
BRU1 Bjernaradalen- 90 daa Tunellmasse
tipp
BRU2 Bjorbekken - tipp | 27 daa Tunellmasse
Eksisterande massetak:
Gnr/Bnr Stad Merknad
BRU 3 14/7 Steggjane
BRU 4 14/2 Skarsmo
BRU 5 16/16 Smylemoen
BRU 6 3/20 Haeknemoen/Takevejemoen
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BRU 7 3/5 Flemoen
BRU 8 2/1 Breivevegen
BRU 9 1/105 Breive

§ 2-8. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Det er lagt inn utviding av helikopterplass ved Hartevatn Industri.

NR KU NAMN

DEKAR MERKNAD

SL1 68 Helikopterplassen

22daa Utvida i hgve til tidlegare

FRAMTIDIGE GANG-OG SYKKELVEGTRASEAR

Strekning

Trasétype

Bykle samfunnshus —Grgnnmyr/ Rv9

Langs kommunal veg

Kryss Rv9 og Fylkesveg inn til skisenteret

Undergang Fylkesveg (ivaretakast i regplan
Fjellredningssenter)

Hovden, Rv9 —Hegni

Undergang/ overgang Hegni —Austmannlii

Hegni —Sarenden av Hartevatn

Langs Rv9, del av framtidig rundlaype

Vegar

gjelde.

Statens Vegvesen sine normer og retningsliner, samt kommunal veg-norm, skal

Hovudplan VA, trafikksikringsplan, parkering- og skiltplan skal brukast.

§ 2-8.1. Byggegrenser og avkayrsler

vegmyndigheit pa kommunal veg.

§ 2-8.2. Byggegrense veg

Riksveg har byggegrense 50 meter.
Fylkesveg har byggegrense 50 meter.
Kommunal veg har byggegrense 15 meter.

| byggeomrada og LNF-omrada skal nybygg lokaliserast slik at byggegrense til veg og
avkgyrsel samsvarer med "Retningslinjer for byggegrenser og avkayrsler langs
fylkesveg” og vegnormalar i Statens vegvesen. Sgknad om avkjgrsel til riksveg og
fylkesveg handsamast etter vegloven der vegsjefen er myndigheit. Kommunen er

Gjennom utarbeiding av reguleringsplan kan redusert byggegrense vurderast.

§ 2-8.3. Avkayrsler

Nye avkgyrsler kan tillatast. | vurdering om ny avkayrsel kan tillatast, skal det
vurderast om eksisterande avkayrsel kan nyttast. Eventuell ny avkayrsel skal sjaast i
samanheng med muleg vidare utbygging i same omréade.

107




Utvida bruk av eksisterande avkayrsel kan tillatast dersom avkgyrselen tilfredsstiller
vegnormalens krav til teknisk utforming.

§ 2-9. Grgnstruktur

Omradet ved Dam Sarvsfossen vert regulert til grantstruktur. Her er det tenkt
aktivitetsomrade og turstiar opp til Stavenes. Jord og skoglov vert ikkje sett til side sjglv om
ein set av omrade til grantstruktur.

NR | KU | NAMN DEKAR | GBNR MERKNAD

G1 | 67 | Sarvsfossen | 12 daa | 16/42,47,49 | Ikkje krav til detaljplan

§ 2-9.1. | byggjeomrader i neer tilknyting til omrader avsett til grenstruktur tillatast det
ikkje tiltak som hindrar almenta si tilgang til grgnstrukturomradet, eller som vesentleg
reduserer verdien av det tilgrensa grgnstrukturomradet.

§ 2-9.2. Tiltak for & fremje friluftslivet, turvegar og omrade for leik og rekreasjon kan
tillatast dersom viktige omsyn til naturmangfald, som truga og prioriterte arter og
spesielle naturkvalitetar ikkje far negative konsekvensar. Andre tiltak tillatast ikkje.

Omrade der friluftsinteressene vert prioritert.

STAD

Hartevatn Badeplass
Storetjgnn Badeplass
Hoslemohylen Fiskeplass- framtidig
Lomehylen Fiskeplass- framtidig
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§ 2-10. Landbruks- natur og friluftsformal, samt reindrift LNF(R) (PBL §11-11)

a)

b)

§ 2-10.1. | nasjonalt villreinomrade gjeld Heiplanen (Regional plan for Setesdal
Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei).

§ 2-10.2. Omfang, lokalisering og utforming av bygningar for landbruk og anlegg
(PBL §11-
11nr.10g4)

| landbruks-, natur- og friluftsomrada samt reindrift tillatast det ikkje tiltak, jf.
PBL § 1-6, som ikkje er knytt til stadbunden naering. Med tiltak meiner ein
oppfaring, riving, endring, bruksendring, vesentleg terrenginngrep,
oppretting og endring av eigedom jf. PBL § 20-1. Karbustad skal ligge i
tilknyting til gardsbusetnaden og tillatast ikkje fradelt.

Byggeforbodet etter plan- og bygningsloven § 1-8 innafor 50-metersbeltet
langs innsjg og vassdrag skal ikkje gjelde for naudsynte bygningar i
landbruket, jf. Plan- og bygningsloven § 11-11 nr. 4. Byggeforbodet skal
likevel gjelde der det finst alternativ lokalisering pa eigedomen som ligger
utanfor 50- metersbeltet langs innsjo og vassdrag.

For driftshytter (bygg som brukast i utmarksneering og som ikkje er skilt fra
hovudbruket) skal ikkje BRA overstige 140 m2 inkl. parkering. Der
parkering ikkje er i tilknyting til hytta skal areal pa hytta ikkje overstige 100
m2, jfr § 11-11 nr 1, og § 11-7 andre ledd nr 5. Driftshytta skal vere i ein
etasje utan hems.
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10.2. Spreidd bustadbygging (PBL § 11-7 nr5b)og § 11-11 nr 2)

a)

b)

f)

g)

h)

)
k)

| tilknyting til eksisterande eigedomar kan det utfares tiltak som er a rekne som ein
vanleg del av bygningsmassen pa ein eigedom, irekna tilbygg/pabygg, garasje,
reiskapshus, carport, uthus, grensejustering mellom eigedommar. For omrade B 1
(Stavenes) tillatast ogsa etablering av mindre driftsbygning.

Fradeling til bustad er i trad med fgremalet. Fradeling skal handsamast etter
jordlova far byggesakshandsaming kan skje. Det tillatast ikkje fradeling til tomt pa
dyrka eller dyrkbar mark.

Tomtestorleik skal ikkje overstige 2 daa. | Stavenes tillatast tomtestorleik pa inntil
10 daa.

Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 250 m2 BYA. |
Stavenes tillatast ei utnytting pa inntil 500 m2 BYA per tomt/eigedom.

Bustader skal ikkje plasserast naerare enn 20 meter fra dyrka mark,
landbruksbygg eller anna naeringsverksemd.

Tilkomstvegar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar eller pa
dyrka eller dyrkbar mark.

Bustader med automatisk freda kulturminne pa tomta eller i naer tilknyting til
denne skal sendast pa hayring til Aust-Agder Fylkeskommune, kulturseksjonen
fgr vedtak vert fatta.

Bustader skal plasserast minimum 50 meter fra vassdrag, minimum 20 meter fra
bekkar, og minimum 20 meter fra hagspentlinjer. Som bekk reknar ein bekkar som
kjem fram pa kart i malestokk 1: 50 000.

Bustader skal plasserast minimum 50 meter fra riksveg og fylkesveg, og 15 meter
fra kommunal veg. Bustader skal fortrinnsvis knytas til eksisterande, godkjende
avkayrsler, og skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg jfr PBL. §§ 27-1, 27-2 og
27-4.

Bruksendring eller pa annen mate etablering av fleire einingar og oppretting av
grunneigedom tillatast ikkje.

Eksisterande bygningar kan tillatast & bli bygd oppatt ved brann. Ved oppfering pa
nytt skal bygningen som hovudregel ha same omfang som tidlegare.
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10.3 Spreidd fritidsbusetjing (PBL § 11-7 nr5b) og § 11-11 nr 2).

a)

b)

d)

f)

g)
h)

)

k)

1)

| tilknyting til eksisterande eigedomar kan det utfgrast tiltak som er & rekne som
ein vanleg del av bygningsmassen pa ein eigedom, medrekna tilbygg/pabygg,
garasje eller carport pa inntil 30 m2, uthus pa inntil 10 m2, grensejustering
mellom eigedommar.

Manehggde skal ikkje overstige 5,0 m, malt fra ferdig innvendig golv.

Takvinkel skal tilpassast eksistrerande hytte.

Fradeling til fritidsbustad er i trad med fgremalet. Fradeling skal handsamast
etter jordlova far byggesakshandsaming kan skje. Det tillatast ikkje fradeling til
tomt pa dyrka eller dyrkbar mark.

Tomtestarrelse skal ikkje overstige 1 daa.

Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 160 m2 BYA
herunder 40 m2 til parkering. Der parkering ikkje ordnast pa tomta blir maks
BYA 120 m2.

Fritidsbustader skal ikkje plasserast neerare enn 50 meter fra dyrka mark,
landbruksbygg eller anna neeringsverksemd.

Tilkomstvegar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar eller pa
dyrka eller dyrkbar mark. Fritidsbustader med automatisk freda kulturminne pa
tomta eller i naer tilknyting til denne skal sendast pa heyring til Aust-Agder
Fylkeskommune, kulturseksjonen for vedtak vert fatta.

Fritidsbustader skal plasserast minimum 50 meter fra vassdrag, minimum 20
meter fra bekkar, og minimum 20 meter fra hagspentlinjer. Som bekk reknar ein
bekkar som kjem fram pa kart i malestokk 1: 50 000.

Fritidsbustader skal plasserast minimum 50 meter fra riksveg og fylkesveg, og
15 meter fra kommunal veg. Fritidsbustader skal fortrinnsvis knytast til
eksisterande, godkjende avkayrsler, og skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg
jfr PBL. §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

Bruksendring eller pa annen mate etablering av fleire einingar og oppretting av
grunneigedom tillatast ikkje.

Eksisterande busetnad kan byggast oppatt ved brann. Ved ny oppfering skal
bygningen/-ane som hovudregel ha same omfang.

m) Ved fortetting av omradet skal det lagast reguleringsplan.
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Byggeomrade spreidde fritidsbustader

Omrada som her er omtala er nokre sma omrade med utgjengne disposisjonaplanar der det truleg
ikkje blir fortetting. Blir det sgkt om fleire einingar enn tabellen viser, utlgyser dette plankrav.

NR KU | NAMN Nye GNR/BNR | MERKNAD
LS1 | 056 | Tjgnnlii- Asdokk 2+2 17/1 Asdokk har disp.plan
LS2 Tykkholt 0 17/18,68,78 | Plankrav
LS3 Byklestgylane Dei 5 14/2 Godkjent 52012
som er
godkjent
LS4 Hoslemoani 0 4/58 Tidlegare disp.plan
LS5 Sagi/Nordigard 0 4/3 Tidlegare disp.plan
Hoslemo
LS 6 Drnefiell 0 6/34 Tidlegare disp.plan
LS7 Fjellros 0 6/35 Tidlegare disp.plan
LS 8 Berdalen 3 3/21
LS9 Rgyrtjgnn 0 2/839

a) | tilknyting til eksisterande eigedommar kan det utfgres desse tiltaka: tilbygg
inntil max BYA. Det kan tillatast uthus pa inntil 10 m2, og grensejustering
mellom eigedommar.

b) Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 140 m2 BYA
irekna 40 m2 til parkering. Der parkering ikkje ordnast pa tomta blir maks
BYA 100 m2.

c) Takvinkel skal tilpassast eksisterande hytte

d) Megnehggde skal ikkje overstige 4,5 m, rekna fra ferdig innvendig golv,

e) Fritidsbustader med automatisk freda kulturminne pa tomta eller i naer
tilknyting til denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder Fylkeskommune,
kulturseksjonen for vedtak vert fatta.

f) Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med vassdrag/bekk, kulturminner, biologisk
mangfald,
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§ 2-10.4. Spreidd erverv/neeringsverksemd (PBL § 11-7 nr 5 b) og § 11-11 nr 2)
Neeringsbusetnad og annen busetnad kan tillatast giennom behandling av einskilde
sgknader for heile omradet Lii Gard, Bjaen turisthytte, Bjaen fjellstoge og fjellgard og
FjellgardenHovden (som merka pa plankart). Fgresegn og faremal gjeld framom tidlegare
vedtekne planar.

a) Tilkomstvegar og bygningar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar

eller pa dyrka eller dyrkbar mark.

b) Utleigehytter skal ha ein maks BYA pa 50 m? eksklusive parkering og ei mgnehggd pa

maksimalt 4,5 meter.

c) Innafor omradet er det tillate med fglgande tiltak og aktivitetar: Skitrekk, gardsutsal
(ikkje berre gardens produkt), kafé/bevertning, rideaktiviteter, dyrehald (nye
driftsbygningar), uteleige-/overnattingstilbod, skiskule, gardsturisme og «gran
omsorg».

§ 2.10.1. Generelt forbod mot tiltak i innsjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
(PBL. § 1-8 og § 11-11, nr. 3)

Det tillatast ikkje tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 i innsjg og vassdrag, med
tilhgyrande strandsone.

Utfylling, oppfylling eller andre inngrep i og langs innsjg og vassdrag, irekna etablering
av nye kunstige sandstrender, er forbode. Vidare er det forbod mot & etterfylle sand pa
eksisterande lovlig etablerte strender med annen kvalitet enn den etablerte, jf. § 11-11
forste ledd nr. 5. Etterfylling av sand pa eksisterande strender pa land og i sj@ er etter
plan- og bygningslovens § 1-6 eit sgknadspliktig tiltak.

Nye brygger eller utviding av eksisterande brygger/ fellesbrygger tillatast ikkje med
mindre dette har heimel i arealdelen eller reguleringsplan.

For det kan gjevast dispensasjon fra forbodet mot etablering av kunstige sandstrender skal
sokjar legge fram dokumentasjon pé korleis tiltaket paverkar det biologiske mangfaldet og
mulegheit for ferdsel for dimenta pa land, i innsjo og vassdrag.

Kommunen kan vurdere a gi lgyve til dispensasjon fra PBL § 1-8 for nye brygger og andre
liknande innretningar utanfor fastsatt byggegrense nér dette farer til sanering/samling av
eksisterande innretningar slik at almentas ferdsel vert betre, eller for & bevare eit mest
muleg urgrt landskap. Ved brann og/eller naturkatastrofar skal alternativ plassering av tiltak
vurderast far loyve til & bygge oppatt vert gjeve.

3. Omsynssoner (PBL §11-8)

§ 3-1. Sikrings-, st@y- og faresoner (PBL § 11-8a)

OMSYNSSONE FLAUM (jfr. PBL. §11-8 a)
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| omsynssone for flaumfare er det ikkje tillate a etablere ny busetting langs vatn og vassdrag,
med mindre det blir gjort tiltak som sikrar busettinga mot flaum, jf teknisk forskrift.

§ 3-1.1-2. Faresone i H310
Fleire omrade er kartlagt som faresone skred sng og stein, eller faresone jord og flomskred.

Faresone for skred sng og stein er kartlagt, pa regulerte omrade, pa delar av Hovdenuten og
rundt Hartevatn.

Faresone for jord og flomskred er kartlagt, pa regulerte omrade, BFR 3 Stavenes,
Byklestaylane, Berdalen, Nordli, Hartevasstrondi og Lislenos.

Omrada er utsett og konsekvensar for liv og helse er store dersom skred skal inntreffe. Tiltak
etter PBL § 1-6 tillatast som hovudregel difor ikkje tillatast innafor omradet etter PBL §28-1 jf
teknisk forskrift. Forbodet omfattar alle typer tiltak herunder ogsa tiltak som i utgangpunktet
ikkje er soknadspliktige.

Skal det tillatast tiltak ma det aktuelle faremomentet greiast ut og tiltaket ma dokumenterast &
vere akseptabelt. Avbgtande tiltak kan fastsettast. Omsynsoner viser kjent kunnskap no,

men er ikkje utteamande. P4 same mate som ved bygge og anleggstiltak ma ein ved
utarbeiding av regquleringsplanar kartlegge og vurdere reelle fareomrade og eventuelle
avbgtande tiltak ma med i planen. Personar med godkjend kompetanse innan fagomradet
Skal gjere farevurderingane

a§ 3-1.3. Skytebanar H390_83, 84 og 85
H390_ 83 Badstogviki skytebanar (kommunalt eigd)
H390_ 84 Geiskeli skytebane
H390_ 85 Forsvarets feltbane Hagadalen

Innanfor sonene er det ikkje tillate med aktivitet eller tiltak utan at faremomentet er undersokt
og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelle avbatande tiltak fastsett.

§ 3-2.1. Bevaring av naturmiljg H560

a) Omsynssone viltkorridor/trekkvegar hjortevilt

Innafor omsynssona tillatast ikkje tiltak som gjer viltkorridorens gkologiske funksjon
darlegare. Alle tiltak som verkar inn pa viltkorridoren ma vurderast ut fra den samla
belastninga tiltaka vil ha pa omradet.

b) Omsynssone vassdrag (H560)

Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminner og friluftslivsinteresser takast i
vare. For alle elver, bekker og tiern med arssikker vassfaring skal det oppretthaldast, og om
mogleg, utviklast eit naturleg vegetasjonsbelte som tek i vare viktige okologiske funksjonar,
motverkar erosjon og tener flaumsikring og friluftslivet.

Omsynssone nedslagsfelt for drikkevatn (H_110)

H_110_1 Auversvatn

H_110_2 Heitjgnn

Innafor sikringsona er det ikkje tillate med nye aktivitetar eller fysiske inngrep som kan fare til
fare for forureining eller uttarking av vasskjelda.

8§ 3-2 Omsynssone bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg:

Nr Stad Spesielle kvalitetar
H560_12 Tveiten Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade
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H560_12,13 | Gardar i Bykle kyrkjebygd | Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_14 Stavenes Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_18 Bjaen Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_02 Breive Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_17 Berdalen Kulturlandskap, lokal verdi, B-omrade

H560_06 Bjgrnarafjellet-Storekvaev | Edellauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_08 Trydalsfjellet-Storefijell Edellauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_10 Berdalstjgnni Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_03 Brotteli ved Botsvatn Bjerkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_04 Bratteland ved Botsvatn Bjprkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_11 Tveiten Bjprkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_11 Mosdgisfjellet Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_15 Huldreheimen Bjprkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_16 Vrastgylsfjellet Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_18 Berdalen Urskog/gamalskog, regional verdi, A-omrade
H560_01 Lislevatn, Mjavassristi Bjorkeskog med hgystauder, regional verdi, A-omrade
H560_07 Trydalstjgnni Ikkje-forsura restomrader, regional verdi, A- omrade
H560_09 Motjgnni Ikkje-forsura restomrade, regional verdi, A- omrade

| desse omrada skal det takast omsyn til biologisk mangfald og kulturlandskapsverdiar.
Skjotsel skal utfgrast i samsvar med skjotselsplan der det fins og bruken skal tilpassast slik
at ein ikkje oydelegqg dei saerskilde kvalitetane omréda har.

§ 3-3. Bandlagde omrader (PBL §11-8 d)

For landskapsvernomrade, biotopvernomrade og naturreservat er det egne fgresegner og
forvaltingsplanar. Sja www.svr.no

NR Stad Foremal

H 720 1 Setesdal-Vesthei-Ryfylkeheiane Landskapsvernomrade, 798 km?2
H 740 2 | Hisdal -Steinsbuskardet Biotopvernomrade, 33,2 km?

H 720 5 | Hovden Landskapsvernomrade,59 km?
H 720 6 | Vidmyr Naturreservat,9,7 km?

H 720 7 | Lislevatn Naturreservat 1,1 km?

H 720 2 | Hisdal Naturreservat 16,4 km?

H 560 21 | Nasjonalt villreinomrade-(austhei) | Regionalplan

H 560 22 | Omsynsone villrein Regionalplan

H 560 23 | Omsynsone trekkveg Regionalplan

§ 4-1. Heilskapleg bevaringsverdig bygningsmilje

Huldreheimen

Lislestog

Holsloptet med haybu
Jaro, Tveiten og Hdmaren

§ 4-1.1. Bygningar innafor verneverdig bygningsmiljo skal takast vare pa.
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§ 4-1.2. Ved utbetring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. form, materialbruk og
detaljering, oppretthaldast eller tilbakefarast til tidlegare tilstand.

§ 4-1.3. Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast under faresetnad at tiltaket ikkje
undergrev malsettinga om a bevare eit heilskapleg, harmonisk bygningsmiljg. Storleik,
hegde, proporsjoner, form og materialbruk skal underordne seg den bevaringsverdige
busetnaden. Fasadelinja pa eksisterande gatelgp skal oppretthaldast.

§ 4-1.4. Deling av eigedommar, samanfaying av eigedommar og fradeling av bebygde
tomter innafor omréade for heilskapleg verneverdig bygningsmiljo tillatast ikkje.

§ 4-1.5. Ved brann eller annan starre skade pa bevaringsverdig bygningsmilja skal nye
bygningar ha same plassering, og volum som tidlegare bygningar. Bygningane si
hegde, form og fasade skal tilpassast det verneverdige miljoet og gjevast

arkitektonisk hgg kvalitet.

§ 4-1.6. Ved utforming av ny bygningsmiljeé som grenser inntil verneomrada skal
volum og hagder tilpassast det verneverdige bygningsmiljget.

Nasjonalt villreinomrdde.
Vernefdresegner i landskapsvernomrdde for Setesdal Vesthei-Ryfylkeheiane gjeld.
Generelle faresegner for Nasjonalt villreinomrade.

a) |alle saker skal ein vurdere villreinen sine interesser opp mot planen/sgknaden/tiltaket, og
konsekvensutgreiing skal giennomfgrast pa relevant planniva. Oppdatert kunnskap skal ligge
til grunn for vurderingane.

b) Villreinen har st@rre toleevne for ferdsel i omrade med skogsterreng. Dette, saman med den
sesongmessige bruken av omrddet, skal leggast vekt pG ved handsaming av sgknader i heile
omrddet.

c) Ein skal legge spesiell vekt pa G unngd verksemd, aktivitet og forstyrring i vinterbeiteomrade,
kalvingsomrade og viktige trekkomrdde, samt fokusomrdda i dei aktuelle drstider/periodar.
Ein skal heller ikkje godkjenne byggeverksemd som gjer det vanskelegare for villreinen G
bruke desse omrdda.

d) Nye fritidsbygg skal ikkje godkjennast.

e) Mindre tilbygg pad eksisterande bygningar kan godkjennast etter sgknad for G kunne
oppgradast til nyare standard. A bygge eit mindre frittstdande uthus kan godkjennast. Det er
ikkje tillate G dele fra stglar.

f) Oppbygging av bygningar som er gdtt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av
nedfallsbygg som hgyrer til i det tradisjonelle bygningsmiljget i stglsgrender, kan
godkjennast.

g) Denne sona er viktig for friluftslivet. Giennom dei grep som er gitt gijennom retningslinjer og
soneringa, legg ein opp til ein differensiert bruk gjennom dret som balanserer omsynet
mellom villrein og friluftslivet.

h) Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor denne omsynsona.
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i)  Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan moderniserast og utvidast forsiktig nar dette er
naudsynt for vidare drift. For enkelte turisthytter kan det vere aktuelt G vurdere plassering
opp mot oppdatert kunnskap om villrein.

Saerskilde foresegner for Nasjonalt villreinomrédde
Landbruks- og utmarksnzering

Landbruks- og utmarksnaering er definert som stgling, beitebruk, opplevingsneering, jakt og fiske,
vidaresal av jakt- og fiskeprodukt og foredling av fisk.

Her gjeld falgjande fgresegner:

a) Grunneigarar som driv utmarksneering kan bygge, rehabilitere og vidareutvikle naudsynt
driftshusvaere og stglar for G utnytte utmarksressursane pd eigedomen, i samsvar med
gjeldande forstding av utmarksneeringar.

b) Eksisterande st@lar og tufter skal kunne restaurerast og byggast ut til eit maksimalt areal pé
50m? BRA med tradisjonell utforming. Det skal kunne settast opp mindre bdthus i nzerleiken
av vatn, og dette ma tilpassast terrenget. Det skal dekkast med naturmateriale (torv, stein og
liknande) og md@ ikkje vere stgrre enn 12 m? BRA.

Bygg i utmarksnaering

Lokalisering av alle nye bygg sal skje i minste muleg konflikt med villreinens arealbruk etter
vurderingar basert pd oppdatert kunnskap i samsvar med plan. Alle byggetiltak skal vere knytt til
dokumenterbare utmarksnaeringar. Inntekter fra landbruks- og utmarksnaering som definert her, mé
kunne dokumenterast til sgknadsprosessen i samband med byggesakshandsaminga ved framlegging
av minimum drsoppgdve for naeringsinntekt knytt til jord/utmark.

Gamle stgislandskap

Gamle stglsbygg og stalslandskap er kulturminne som ein ynskjer G ta vare pa. Det vil vere mogleg d
dispensere frd byggeforbodet og LNF-formdlet dersom grunneigar gnskjer d ta vare pa eller
restaurere stglsomrdde, sjglv om det ikkje lenger er aktiv drift pd eigedomen som kan dokumenterast
som landbruks- eller utmarksneering.

Generelt gjeld folgjande faresegner for G ta vare pd gamle stglsanlegg:

a) Oppattbygging av gamle st@ls- og hdybuer skal kunne skje i mist muleg konflikt med villreinen
sin arealbruk, etter vurdering basert pd oppdatert kunnskap i samsvar med plan.

b) Oppbygging skal vere mest muleg i identisk med tidlegare tider og bruken i tidlegare tider.
Maksimal storleik er 30 m? BRA.

c) Alle tiltak skal kunne grunngjevast og eller dokumenterast i form av gamle bilete eller andre
skriftlege kjelder.
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Ferdsel

Med ferdsel meiner ein felles ferdsel etter friluftslova, motorisert ferdsel i utmark og forsvaret sin
ferdsel. Betre styring av ferdsel er eit viktig verkemiddel for G ta vare pa villreinen sine behov.

a) Ved lokalisering av nye ferdselsarer skal ein ta omsyn til villreinen sin arealbruk.

b) Ved tildeling av sngskutelgyve skal ein ta omsyn til dei aktuelle omrdda si tolegrense for
ferdsel. Det kan settast vilkdr i Igyvet om @ faolgje bestemte trasear.

c) Fora givillreinen ro pd vinterbeite, kan det i samband med spesielt harde vintrar vere aktuelt
i ein periode G regulere og/eller avgrense ferdsla, til demes ved G regulere bruken av
sngskuter i enkelte delar av omradet.

d) Opprusting av eksisterande vegar og nye vegar som gir lettare tilkomst for bilkgyring og anna
ferdsel inn i Nasjonale villreinomrdde skal som hovudregel ikkje godkjennast.

e) For nye og eksisterande landbruksvegar og anleggsvegar skal ferdselsregulering vurderast
ved bom og andre restriksjonar, slik at vegane blir prioritert for naeringskgyring i samband
med landbruk og anleggstilsyn.

f) Opprusting av eksisterande landbruksvegar kan skje for G hindre ungdig slitasje, og G sikre
trygg transport.

g) Nye maskinpreparerte skilgyper er ikkje tillate. Eksisterande skilgype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kayrast opp med prepareringsmaskin.

h) Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april eller 2.pdskedag.

Kraftproduksjon

a) Ein bgr unnga nye kraftanlegg eller utviding av eksisterande anlegg.
b) Unntak kan gjerast for tiltak som ikkje paverkar villreinen negativt i vesentleg grad. Desse
vurderingane ma avklarast giennom konsekvensutgreiingar etter relevant lovverk.

Kulturminne

a) Villreinrelaterte kulturminne kan brukast og eventuelt restaurerast til informasjons-,kultur-,
og reiselivstiltak ved eit naert samarbeid med kommunen, grunneigar, kultur- og
vernestyresmakt.

Omsynssone villrein
Generelle faresegner

a) | alle saker skal villreinen sine interesser vurderast opp mot planen/sgknaden/tiltaket, og
konsekvensutgreiing skal giennomfarast pa relevant planniva. Oppdatert villreinkunnskap
skal ligge til grunn for vurderingane.

b) Villreinen har stgrre toleevne for ferdsel i omrdde med skogsterreng. Dette, og den
sesongmessige bruken av omradet skal tilleggas vekt ved handsaming av sgknader i heile
omrddet.

c) Det skal leggas spesiell vekt pa G unngd verksemd, aktivitet og forstyrring i
vinterbeiteomrdde, kalvingsomrdde og viktige trekkomrdde, samt i fokusomrdda i dei
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aktuelle arstider/periodar. Ein skal heller ikkje godkjenne byggeverksemd som gjer det
vanskelegare for villreinen @ bruke desse omrdda.

d) Nye fritidsbygg skal ikkje godkjennast. Det er ikkje lov @ dele fra stglar til fritidsbruk.

e) Oppbygging av bygningar som er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av
nedfallsbygg som hgyrer til det tradisjonelle bygningsmiljget i stalsgrender kan tillatast.

f)  Mindre tilbygg pa eksisterande bygningar kan godkjennast etter sgknad for G kunne
oppgradere til nyare standard. Ein kan godkjenne G bygge ei mindre frittstGande uthus.

g) Denne sona er viktig for friluftslivet. Giennom dei grep som er gitt gjennom retningslinjene og
soneringa, leggast det opp til differensiert bruk gjennom dret som balanserer omsynet
mellom villrein og friluftslivet.

h) Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor denne omsynsona.

i)  Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan moderniserast og utvidast forsiktig ng dette er
ngdvendig for vidare drift. Neermare rammer for dette ma avklarast gjennom
kommuneplanlegginga.

j)  Eksisterande hyttefelt i gjeldande kommuneplanar skal utviklast i tréd med kommuneplanen
sine fgresegner.

k) Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april eller 2.pdskedag.

Seerskilde foresegner

Dei seerskilde faresegnene i denne som er identisk med saerskilde faresegner for nasjonalt
villreinomrdde for heile planomrddet.

Faresegner for omsynssone trekkomrdde

a)

b)

c)

d)

e)

Det skal ikkje godkjennast byggetiltak som kan stenge av eller forverre dagens situasjon i
desse trekkomrdda.

Det skal sd langt det er mogleg ikkje godkjennast aktivitet som farer til ungdig forstyrring nér
reinen trekker.

Ved eventuelle planar om utviding, opprusting, omlegging eller endring av opningstider med
meir av eksisterande veganleqgg, skal det leggast vekt pd G betre situasjonen for villreinen sitt
trekk ved tunell-lgysingar, andre tekniske Igysingar, andre tekniske Igysingar, merking,
informasjon, brgyterutinar og andre tiltak. Tiltak som kan forverre villreinen sitt trekk er ikkje
tillate.

Nye maskinpreparerte Igyper er ikkje tillate. Eksisterande skilgype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kayrast opp med Igypemaskin.

Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april. Laypene skal fresast opp innan 15.april.
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«MottakerNavn»
«Adresse»
«Postnr» «Poststed»

2017/1330-53 Ingunn Hellerdal 26.06.2020
ingunn.hellerdal@bykle.kommune.no

Melding om vedtak
Detaljreguleringsplan for Hoslemo hyttegrend - klagebehandling og ny sluttbehandling

Kommunestyret i Bykle har samrgystes vedtatt detaljregulering for Hoslemo hyttefelt, planid
201903 i mgtet 25.06.2020, sak 90/20. Plankartet er sist korrigert 10.06.2020.

Endringar i plankartet sidan ferre kommunestyrevedtak 26.03.2020 kan paklagast til Bykle
kommune for dei som er part i saka eller har rettsleg klagerett. Merk at det er bare dei siste
endringane som kan klagast pa. Kva endringar som er gjort gar fram av saksframlegget.

Klagefrista er tre veker fra mottatt melding om vedtak eller 24.07.2020. Klaga skal sendast
skriftleg til Bykle kommune, SARVSVEGEN 14, 4754 Bykle eller
postmottak@bykle.kommune.no. Oppgi saksnummer, kva klaga gjeld, og grunngjeving for
klaga. Klaga ma vere motteke innan klagefristen, og ho ma vere underteikna, jf
forvaltningslova § 32.

For fleire opplysningar og relevante plandokument i saka, sja Bykle kommune si heimeside
eller ta kontakt med informasjonen.

Med helsing
Bykle kommune

Ingunn Hellerdal
radgjevar areal og plan

Brevet er elektronisk godkjent og sendast utan underskrift.

Sarvsvegen 14 T 3793 8500 Mank: 2835 20 00266 Kommune nr. 4222 www.bykle.kommune.no
4754 Bykle E postmottak@bykle.kommune.no Skatt: 6345 06 09414 Org.nr. 958 814 968
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v Bykle kommune

Saksmappe: 2017/1330
Sakshandsamar: IHE
Dato: 10.06.2020
SAKSFRAMLEGG
Utv.saksnr | Utvalg Mgtedato
110/20 Planutval 22.06.2020
90/20 Kommunestyre 25.06.2020

Detaljreguleringsplan for Hoslemo hyttegrend - klagebehandling og ny
sluttbehandling

Kommunestyres behandling av sak 90/2020 i mote den 25.06.2020:

Behandling:
Kommunedirektaren si tilrading vart samrgystes vedteke
Vedtak:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12 vert detaljregulering for Hoslemo hyttegrend,
planid 201903, vedteken. Plankartet er sist korrigert 10.06.2020.

Planutvals behandling av sak 110/2020 i mete den 22.06.2020:

Behandling:
Saka vart drgfta og tilradinga samreystes vedteke

Vedtak:
| medhald av plan- og bygningslova § 12-12 vert detaljregulering for Hoslemo hyttegrend,
planid 201903, vedteken. Plankartet er sist korrigert 10.06.2020

Kommunedirektoren si tilrading:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12 vert detaljregulering for Hoslemo hyttegrend,
planid 201903, vedteken. Plankartet er sist korrigert 10.06.2020.
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SAKSUTGREIING

Samandrag/ konklusjon

Detaljreguleringsplen for Hoslemo hyttegrend vart vedtatt av kommunestyret 26.03.20.
Vedtaket med klageadgang vart kunngjort, og innan fristen lag det fare to formelle klager.
Seinare er det oppdaga fleire uheldige feil, som det no er forsgkt rydda opp i ved at det er
gjort mindre endringar i plankartet. | og med at plankartet er endra, inneber kommunestyrets
sluttbehandling at det vert fatta eit nytt vedtak, som da kan paklagast.

Den eine av dei to formelle klagene er foreslatt tatt til falgje. Klagen fra Sigbjern Berentsen er
foreslatt ikkje tatt til falgje. Kommunedirektaren vil tilra at ei ev oversending til Fylkesmannen
til endeleg avgjerd vert utsett til etter at klagefristen pa nytt KS-vedtak er ute, slik at det vert
ei oversending av samla dokument til Fylkesmannen.

Bakgrunn for saka

Detaljregulering for Hoslemo hyttegrend, planid 201903, vart vedtatt av kommunestyret i
Bykle 26.03.2020 (vedlagt). Melding om vedtak vart kunngjort og sendt partane i brev av
07.04.2020 med klagefrist tre veker.

Det har kome to formelle klager, samt fleire tilbakemeldingar i ettertid om feil i planen. Bykle
kommune har derfor sett behovet for & justere planen og rette direkte feil i samband med
klagebehandlinga. Nar planen har vore til ny sluttbehandling i kommunestyret, vil han verte
kunngjort med ny klagefrist for dei siste endringane som vert gjort, jf forvaltningslova § 28.

Klagene er:
1. Sigbjern Berentsen, eigar av hytte 118 i Hoslemo hyttegrend. Klagen, datert 28.04.2020

er vedlagt. | hovudtrekk kan klagen oppsummerast slik:

Han peiker pa at dei negative falgjene av planen generelt er undervurdert i saksframlegget,
og at saksframstillinga dermed er lite balansert.

a. Atdet no vert lagt til rette for kgyrevegar heilt fram til hyttene, kan fare til starre
trafikkfare, uoversiktlege tilheve med hgge brgytekantar, og mindre rom for
skigaing og fri leik rundt hyttene. Omsynet til barn er generelt undervurdert og i
liten grad tatt inn i planvurderingane. Meiner at PBL sin formalsfgresegn om at
barn og unges interesse skal verte ivaretatt i planlegginga ikkje er oppfylt, og at
det dermed ligg fare saksbehandlingsfeil. Han peikar pa fleire moglege lgysingar
for a betre trafikksikkerheita.

b. Er generelt uroa over at utvida vegar og fortetting vil fare til auka trafikk, ogsa pa
hovudvegen. Stiller spgrsmal ved om tilkomstvegen har kapasitet og kvalitet til a
tole denne auka trafikken.

c. Peikar pa at det er observert villrein mykje naerare hyttefeltet dei siste ara enn pa
mange tidlegare ar. At villreinstammen i utgangspunktet er truga, gjer at
ytterlegare fortetting og auka ferdsle vil ha negative konsekvensar for reinen.
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d. Meiner at Hoslemo hyttegrend vil endre karakter etter denne planen. Hyttene i
dette omradet har tidlegare hatt karakter av lite tilrettelegging, mindre volum og
hggder og lagt vekt pa tilpassingar til det enkle friluftslivet. Meiner at dei som har
hytte i omradet fra for og framleis gnskjer a legge vekt pa natur og friluftsliv er tent
med at hyttefeltet gjennomgar ei slik endring. Dette aspektet vart ogsa trekt fram i
uttalen fra Fylkesmannen, men utan at tilsvaret fra kommunen vert sett pa som
tilfredsstillande.

e. Klagar reagerer ogsa pa at fylkeskommunen (brev av 04.12.19) syner til at dei
ikkje har kapasitet til & sende planfagleg heyringsuttale, og at saka dermed er
sluttbehandla utan at fylkeskommunen har kome med vurderingar.

2. Helge Rui, eigar av hytte 36 i Hoslemo hyttegrend. Klagen, datert 23.04.2020, er
vedlagt. Klagen gjeld hans hyttetomt og avgrensing av byggeomradet i plankartet. |
kortheit vert klagen visualisert slik: Hans tomt, gnr./bnr. 4/131 vart etablert i 2016. Den
nye tomtegrensa vart ikkje oppfatta av planleggaren, og planen vart derfor fremma med
feil avgrensing av byggeomradet. Feilen vart dessverre ikkje oppdaga far
sluttbehandlinga.
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Andre endringar:

3. Ved neerare ettersyn, er det i ettertid oppdaga fleire ungyaktigheiter i plankartet. Det
er td. uheldig at hyttetomtene ikkje er regulert til byggeomrade i sin heilheit. Der ein
har sett slike ungyaktigheiter, er byggeomradet utvida. Det gjeld ved tomtene 12, 20,
40, 42 og 44. Det er ikkje snakk om store endringar.

4. Ved tilkomstvegen til hytteklynga i aust, ved SKV 8, er det gjort litt starre endringar.
Her synte det seg at vegen utilsikta var lagt over tomt 4, slik at han delte denne tomta
pa ein uheldig mate. Det har synt seg i ettertid at vegplasseringa var uheldig pa fleire
matar, og etter synfaring i terrenget er no planen retta i samsvar med grunneigars
tillating og etter tomtegrensene, samstundes som ein har sett pa at terrenginngrepa
vert minimale ved denne lgysinga. Vegen er no lagt der stien gar i dag. Det er ogsa
lagt inn ein grantkorridor langs eit myrsig/lite bekkedrag, som vert nytta til skilaype.
Dette er same trasé som vatn- og avigpsleidningar er lagt i, men terrenget er fint
tilbakefart etterpa.
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Utsnitt av SKV8 med tilgrensande tomter. Gamal plan til venstre — ny plan til hggre.

Etter at klagefristen var ute, kom det brev fra advokat Sevik pa vegne av tomteeigar Lena
Braathen, eigar av tomt 4, der han peiker pa at vegen delar tomta, samt at det skal vere
innregulert greantomrade pa hennar tomt.

Klagene og andre feil som er oppdaga/peikt pa, er ferelagt planleggar/tiltakshavar Tor
Solvang, som er Velforeiningas talsperson. Hans tilsvar pa dei to klagene er datert
06.05.2020 (vedlagt). Dei andre endringane av plankartet er gjort i samsvar med grunneigar
Tor Hoslemo og Hoslemo hyttevel v/Tor Solvang.

Formelt grunnlag
Plan- og bygningslova §§ 12-10 — 12-12
Kommuneplanen vedtatt 28.02.2019

Gkonomiske vurderingar og konsekvensar
Endringane av planen vil ikkje ha skonomiske konsekvensar korkje for kommunen eller
private grunneigar/tomteeigarane.

Vurderingar og konsekvensar
Dei to formelle klagene er komen rettidig, underteikna og er grunngjevne. Dei oppfyller
dermed forvaltningslovas krav til formalitetar.

Kommentar til klagen fra Sigbjern Berentsen:

Planen er utarbeidd i samsvar med overordna kommuneplan. Detaljreguleringsplanen har
ogsa foelgt PBL sine prosesskrav til varsling og heyring, og i tilsvaret fra Velforeininga gar det
fram at arsmgtet i Hoslemo hyttevel i 2016 ga samreystes fullmakt til styret om a legge
planforslaget fram til kommunens behandling. Kommunens representant for a ivareta barn og
unges interesse vert etter innarbeidde rutinar kopla inn i plansaker. Ein kan heller ikkje sja at
klagar har nytta hgvet til & kome med slike type overordna innspel undervegs i
planprosessen eller i hgyringa. Klagen er tilradd ikkje tatt til felgje.

Kommentar til klage fra Helge Rui:
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Plankartet er retta opp i samsvar med eigedomsgrensa hans. Klagen tas til folgje.

Dei andre rettingane er gjort greie for i ovanfor stdande. Det oppretta plankartet er datert
10.06.2020 (vedlagt). Planfgresegnene er ikkje endra. For ordens skuld er dei vedlagt saka.

Oppsummering av endringane etter KS-vedtaket 26.03.2020:

Traseen til veg SKV 8 er endra, og det er lagt inn eit mindre grentomrade (LNF) pa
eigedomen til Tor Hoslemo (gnr./bnr. 4/2). Som fglgje av at vegen er endra, er byggeomrada
2,4, 6, 8 og 12 ogsa endra litt. Hyttetomtene ligg i sin heilheit med byggeformal.

Byggeomrade 36, Helge Rui, er lagt inn med byggeformal som samsvarar med hans
eigedomsgrense (gnr./bnr. 4/131).

Byggeomrada 20, 40, 42 og 44 er justert hovudsakleg mot vest, men og litt i nord og ser, slik
at eigedomsgrensene i desse retningane samsvarer med byggeformalet.

Den eine av dei to formelle klagene er foreslatt tatt til fglgje. Klagen fra Sigbjern Berentsen er
foreslatt ikkje tatt til felgje. Kommunedirektaren vil tilra at ei ev oversending til Fylkesmannen

til endeleg avgjerd vert utsett til etter at klagefristen pa nytt KS-vedtak er ute, slik at det vert
ei oversending av samla dokument til Fylkesmannen.

Tilhgve til kommuneplanen
| samsvar med kommuneplanen.

Konsekvensar for folkehelse
Endringane vil ikkje paverke folkehelsa.

Bykle, 10.06.2020

Kommunedirektar

Vedlegg:
1 Melding om vedtak av detaljregulering for Hoslemo hyttegrend

Bestemmelser Hoslemo 201902
Plankart - 10-06-2020 Hoslemo hyttegrend

2 Oppdatert klage Detaljplan Hoslemo.pdf
3 Hytta 001

4 hytta 2 001

6

7

Melding om vedtak blir sendt til:

Fylkesmannen i Agder

Agder fylkeskommune

Hoslemo hyttevel v/Tor Solvang

Private grunneigarar og festarar innafgre og tilgrensande til planomradet
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VEDTEKTER FOR SAMEIE HOSLEMOQ VA
PR 16.03.2011 — ENDRET 29.03.2018

1.Formal / Eiendom

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for samelet i vann og avigpsanlegget
som ligger i Hoslemo Hyttefelt (gammelt omrade), gnr 4 bnr2 | Bykle kommune,
heretter kalt VA-anlegget. Stikkledninger fra hovedledningen, inkludert de lokale
pumpestasjonene il hver hytte, og frem til den enkelte fritidseiendom tilherer den
enkelte eier av denne og er saledes ikke en del av samelegjenstanden. Den enkelte
sameler skal innrette egen stikkledning i trad med krav fra styret, grunneier,
beskrivelse i anbudsdokument samt Bykle Kommune.

Den enkelte sameiers ideelle andel i sameiegjenstanden uttrykkes i en brak, kalt
sameiebreken. Brakens nevner skal samsvare med det til enhver tid antallet
fritidseiendommer som har filtradt denne sameieavialen.

Vann- og avigpsanlegget som er omhandlet i farste ledd er ved inngaelsen av denne
sameieavtalen ikke anlagt. Sameierne er saledes enige om at konstituert styre (jf. pkt
8) | samelet er gitt fullmakt til & skrive kontrakt med entreprenar om anlegging av VA-
anlegget ut fra beste fotalentreprise samt for stikkledninger frem til minimum veggen
tit den enkelte fritidseiendom eller til 6 m fra hyttevegg for de som har valgt dette.
Kostnaden for den enkelte sameler for anlegging av VA-anlegget vil vesre avhengig
av antallet sameiere. Utbygging kan bare starte dersom antall sameiere utgjer minst
75 %. Den enkelte sameier binder seg som sameier ved sin underskrift av fullmakt il
stiftelsesmate (ref tidligere underskrift med bindende pamelding til prosjektet datert
august og september 2010) til & dekke sin andel av kostnadene forbundet med &
anlegge VA-anlegget med stikkledninger. Separat avtale gjort med Grunneier
Gjermund Hoslemo i forbindelse med anlegget, skal feiges og innlemmes som del av
det totale VA opplegg.

Kostnadene fordeles likt mellom antall sameiere (solidaritetsprinsipp), bortsett fra for
tomt 60 og 61 som vil fa en seerskilt behandling (distanse) Sameierne er innforstatt
med at det i tillegg til kostnader til entreprenar og prosjektkostnader, kommer
titknytningsavgift til Bykle kommune. Tilknytningsavgiften er et forhold mellom den
enkelte sameier og kommunen og er sameiet uvedkommende. Likesa de kommunale
avgifter.

Styret besiutter innkalling av belep fra den enkelte sameier | tréd med fremdriften i
utbyggingen. Belap forfaller til betaling innen 14 dager etter innkalling fra styret og
Innbetales til sameiets bankkonto (opprettet av styret).

Plan for innkalling av belap er som felger:

Del 1: 50.000,- rundt 25. mars 2011 (avhengig av godkjenning av sameie og
opprettelse av egen konto for samele) — seerskilt avtale for hytte nr 60 og 61.

Del 2: 25.000,- innen 01.06.2011

Del 3: resterende belgp rundt 01.09.2011

Ved for sen innbetaling vil renter pélepe fra ferste dag. Betalingsfristene vil bli
kunngjort i infobrevene fra prosjekigruppa for VA.

Eiere av fritidseiendommer pa eiendommen nevnt i farste ledd som @nsker 4 tiltre
sameleavtalen pa et senere tidspunkt kan, etter seknad til styret, f& adgang til dette.
Vedkommende eier av fritidseiendommen skal da betale til sameiet et belap
tilsvarende anleggskostnadene (i.h.t fordelingen) med tillegg av kr 45.000,- pluss
justert belap i.h.t. konsumprisindeksen, regnet fra kontraktsinngéelse og frem til
tidspunktet for tilknytning. (sesrskilt avtale for hytte nr 60 og 61). Eier, som nevnti
farste punkturn, ma for egen regning og risiko bekoste stikkledning fra hovediedning
eller oppyitt punkt, til egen fritidsbolig samt forholde seg tif evt. begrensinger.

Nar anlegget er satt i drift skal styret arbeide for at anlegget overtas av Bykle
kommune slik at en oppnar & fa til kommunal drift,

2.Bruk av VA anlegaet
Hver sameier skal ha rett til bruk av VA anlegget ndr innbetaling av oppsatte belap er

foretatt.
fortsetter
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3 Vedlikehold mv
Alle som er tilknyttet VA anlegget blir belastet med et avtalt arlig belep, fastsatt av
Arsmate.

4, Rettslig radighet
Den enkelte sameier kan overdra og pantsette sin ideelle sameieandel.

5.Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med sameiegjenstanden som ikke knytter seqg til den enkelte sameiers
bruk, skal fordeles mellom sameierne med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Arlig forfall for
dette er satt til 15. november.
Den enkelte sameier skal betale akontobelap fastsatt av sameierne pa sameiermetet
eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pa VA anlegget, dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).
Dersom det er nedvendig med et midlertidig lan for & fullfare prosjektet, vil
nedbetaling av dette felleslanet belaste felleskostnadena.
Inntekter av VA anlegget (fra fremtidig tilkoplinger til anlegget) skal fordeles som
falger:
benyttes til & betale ned lan, hvis slike ma opptas
10 % skal beholdes av Sameiet til fremtidig vedlikehold og
Resterende innbetaling benyttes til tilbakebetaling til de opprinnelige sameierne
(innskytere ved etableringen) _ B e
6.5ameiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier.
7. Sameiermatet (Arsmotet)

7.1 Sameiermetets myndighet
Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet - Arsmete.
Arsmate skal avholdes i den grad det er nedvendig, nar det er saker som er av
vesentlig betydning for Sameie eller Sameiegjenstanden eller at minimum en sameier
krever det.
Arlig innkalling av kontingent/belap til vedlikeholdskonto opprettholdes i henhold til
vedtektene, vedtatt kr 200 - &rlig. Arsmelding/regnskap/budsjett skal sendes til
sameierne per epost | god tid fer Pasken. Andre saker som omfatter Sameie eller
Sameiegjenstanden sendes ut ved behov.
Styret som velges p4 Arsmate 29.03.2018 sitter inntil videre i den form og med den
sammensetning som valgt inntil en eller flere @nsker og tre ut av Styret eller at andre
forhold skulle tilsi endring av Styrets sammensetning.
Denne ordning vedtas i ferste omgang for 5 ar fra 29.03.2018, og skal da tas opp til
ny vurdering pa Arsmate 06.04.2023 eller fer hvis saker krever dette.

7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermotets myndighet

Med de unntak som felger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermetet
med vanlig flertall av de avgitte sternmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer | sameiermatet for vedtak om:
Endring av sameiegjenstanden som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
Andre rettslige disposisjoner over sameiegjenstanden som gar ut over vanlig
forvaltning.

Endring av vedtektene (nar ikke vedtektene stiller strengere krav)

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av sameiegjenstanden, samt
vedtak som innebasrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra

samtlige sameiere.

7.3 Sameiermete
Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett.

En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan, nar som helst, tilbakekalles.
Ordinsert sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april | umiddelbar

tilknytning til Arsmate | Hoslemo Vel. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato
forsetter
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for metet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandiet.
Ekstraordineert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det nadvendig, eller nar
minst 30 stk. av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker

hehandlet.
7.4 Innkalling til samelermote
Sameiermatet innkalles av styret med varsel som skal veare pa tjueen (21) dager,

Ekstraordinesrt sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som
likevel skal veare pa minst tre dager.

innkallingen skjer skriftlig via epost eller brav,

Innkallingen skal bestemt angl de saker som skal behandles | sameiermatet. Skal et
forslag som etter vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

7.5 Hvilke saker sameiermotet skal og kan behandle

Sameiermetet skal behandle saker angitt | innkallingen til matet,

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermeatet,
a) hehandle, og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende
kalenderar og

b) velge styremedlemmer.

Revidert regnskap skal senest en uke far ordineert sameiermete sendes ut til alle
samelere med kjent adresse/epostadresse. Dokumentene skal dessuten vasre
tilgjengelige i sameiermatet.

Bortsett fra saker som nevnt [ pkt a) og b), kan sameiermetet bare treffe beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet.

7.6 Noteledelse. Protokoll

Sameiermmetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
mateleder.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alie saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameler, Denne utpekes av sameiermetet blant de som er
til stede. Referat sendes medlemmene enten per epost eller brev,

8. Styret

8.1 Valg av styre
Samelet skal ha et styre. Styret skal ha {re medlemmer.
Sameiermaetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges seerskilt. Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske
personer skal kunne velges som styremedlem. Samelermgtet skal ogsa velge 1
varamedlem til styret.
Styremedlem tjenestegjer i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermetet. Det skal
tilstrebes at styrearbeid gar pa rotasjon blant sameierne.
Nar seerlige forhold foreligger, har ef styremediem rett il og tre tilbake far
flenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forh&ndsvarsel om tilbaketreden.
Sameiermptet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne

mediem av styret.

8.2 Styrempter
Styrelederen skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. To

styremedlemmer kan kreve at styret sammenkalles. Varamediem innkalles til

styremater.
Styremwtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er

valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparten av alle styremedlemmer er il stede.
Vedtak kan gj@res med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
lit, gj@r mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

fortsetter
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8.3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vediikehold og drift av samelegjenstanden og ellers sgrge for
forvaitningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekier og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, &
treffe alle bestemmaelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

8.4 Styrets beslutningsmyndighet
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall | sameiermete, kan ogsé tas av styret om
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller samelermatets vedtak | det enkelte tilfelle.
9. Inhabilitet
Ingen kan selv eller ved fulimektig eller som fullmektig delta | avstemning i
sameiermete om avtale med seg selv eller ngerstaende eller om sitt eget eller
neerstdendes ansvar.

10. Hvem som kan forplikie sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift | saker som
gielder sameiernes felles rettighster og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak
truffet av sameiermeotet eller styret. Med tilslutning fra alle samelerne kan det
fastsettes i vedtektene at sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap. Styreleder, evt kasserer, skal alene kunne disponere
sameiets bankkonto til lspende uthetalinger.

11. Mindretallsvern
Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet il & gi visse samelere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres

bakostning.

12. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram pa ordinsert samelermete. Regnskap falger

kalenderaret.

13. Revisjon
Sameiermatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha

revidert regnskap. Revisjonen gjennomfares av person utpekt blant samelets
medlemmer.

14. Panterett for samelernes forplikelser

De andre sameierne har panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av
samelegjenstanden for krav mot sameleren som falger av sameleforholdet..

15. Forkigpsrett

Det gjelder ingen forkj@psrett nér andeler skifter eier.

16. Mislighold - Utlesning

Hvis en sameier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan retten ved
dom gt medeierne rett til & utlese andelen hans, som fastsatt i sameieloven § 13.

17. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameleloven, gar vedtekishestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven
har bestemmelser om slike forhold.

18. Avtale med grunneier,
Styret har inngétt nedvendige avtaler med grunneier.

Kristiansand 16.03.2011/29.03.2018
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