Bjonntjonn 217

Bjonntjonn / Gautefall

Prisantydning: kr 2 900 000,-
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Koselig hytte over 2 plan med god standard,
solrik terrasse, naturskjonn utsikt og stor
parkering. 2 stuer og 4 soverom.

OMRADE
Bjenntjgnn / Gautefall

ADRESSE
Bjenntjenn 217, 3855
TREUNGEN

Prisantydning
kr 2 900 000,-

Omkostninger: kr 92 800,-

Totalpris: kr 2 992 800,-

Kommunale avgifter: kr 24 078,- per Ar
Eiendomskatt: kr 1766,-

BRA-i: 67 " Guro Hana
. 2
BRA-e:3m Eiendomsmegler
BRA Total: 70 m?
Boligtype: Fritidseiendom 942 54 652
Byggear: 20T Guro.Hana@sormegleren.no
Soverom: 4
Rom: 5
Eierform bygning: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Kragerg
Eierform tomt: Eiet Storgata 16, 3770 Kragerg
Tomteareal: 623.6 m? 3598 1100

sormegleren.no



BJONNTJONN 217

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 463 i Nissedal kommune.

Areal

BRA - i: 67 m?
BRA -e:3m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 70 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 67 m? Bad/vaskerom, soverom x 2, stue/kjokken.
BRA-e: 3 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

32m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshoyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
Loft pa 37 kvm.: toalettrom, gang, soverom x 2.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Kragerg Takst AS den 05.07.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Fritidsbolig beliggende i hyttefelt pa Bjgnntjgnn/Gautefall i Nissedal kommune. Tomten hytta er vendt mot
sgrvest og har fine sol og utsiktsforhold. Hytta er oppfaert i 2011 og har normal utfgrelse og standard og er i
god stand med normal bruksslitasje. Kjgper anbefales a gjgre sine undersgkelser, og bar gjere seg kjent
med denne rapporten.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG 3:
Ingen




TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
623.6 m*

Tomtebeskrivelse

Hytta har hay og solrik plassering i et skranende terreng med naturskjgnn utsikt. Tomten er pa 624 kvm og
bestar av gruset gardsplass, skogsterreng og en etablert uteplass, perfekt for balpanne. Utenfor hytta er det
terrasse pa ca. 32 kvm, som strekker seg langs hytteveggene mot sgr og vest. Den sgrvendte delen er
overbygd og innbyr til sosiale sammenkomster, sa vel som avslapning. Belysning er montert for stemning
langt inn i sene kveldstimer.

Beliggenhet

Hytta ligger i idylliske omgivelser ved Bjgnntjgnn, i underkant av en mil fra Treungen i Nissedal kommune.
Kommunen byr pa vakker natur sa langt ayet kan se og meget gode turmuligheter som kan benyttes
gjennom hele aret. Her finnes 1750 stgrre og mindre vann og innsjger, og med fiskekort har du tilgang til 22
fiskevann med tilhgrende bat og gapahuker.

Vinterstid byr omradet pa flott skiterreng bestaende av kilometervis med oppkjgrte lgyper, og skifaret kan
pa snarike vintre holde seg helt til mai maned. En kort kjgretur pa ca. 7 minutter unna ligger et av Telemarks
stogrste skisentre, Gautefall skisenter. Her finner du blant annet en av Norges mest moderne 6-seters
ekspressheiser, samt 7 heiser, 16 forskjellige nedfarter og eget langrenn-/skiskytteranlegg.

Om sommeren kan kommunen friste med flere flotte strender og koselige badevann. Det anbefales a ta en
tur til Sommarsletta like utenfor Treungen sentrum. | llekleiv og Eikholm ligger flotte Jettegryter, Nissedals
"naturlige badeland"”, med naturlige sklier nedover elveleiet og badekulper i jettegrytene.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Prix og Spar i Treungen. | Treungen ligger ogsa bakeri,
Bygger’n og stemningsfulle Treungen gjestgiveri. Sistnevnte holder til i et flott hus i jugendstil. Z museum er
et annet fint reisemal, hvor du kan vandre gjennom historien og se mange spennende ting fra en annen tid.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Kragera Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taket er tekket med shingel, og har underliggende bordtak av heltré bord. Veggkonstruksjon av
bindingsverk av tré med staende villmarkspanel/tammermannskledning. Takstoler av A-takstoler med




lastoverfering pa yttervegger. Taket er konstruert med fullisolert

takkonstruksjon med luftespalte under takplater. Malte trevinduer med to lags glass. Malt hovedytterder av
tré og balkongdgr av tré med innsatt isolérglass. Malt ytterder av tre til bod. Terrasse av impregnert trelast.
Rekkverk av tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

1. etasje: Entré, gang, stue/kjokken, bad/wc/vaskerom og 2 soverom.
2. etasje: Loftstue, wc-rom og 2 soverom.

Annet: Utebod.

Standard

Entré

Inngangspartiet ligger i tilknytning til gardsplassen og terrassen, og er overbygd. Herfra er det dgr inn til en
bod, samt inn til en stor entré med god plass til & ta i mot gjester. Entreen har flislagt guly, hvitmalte
panelvegger og himling med downlights. Det er verdt & merke seg at gulvet har varme som tgrker raskt opp
etter vatt yttertoy.

Stue/kjgkken

Stuen og kjgkkenet ligger i dpen lasning, og er et koselig allrom med lysinnslipp fra tre himmelretninger. Det
er 0gsa der ut til terrassen. Gulvet er i heltre furu, mens veggene har villmarkspanel malt i en kombinasjon
av hvit og bla.

Den apne romlgsningen danner flere naturlige mableringssoner og legger til rette for a vaere sosial, uansett
om man lager mat, spiser, spiller spill eller ser pa tv. Sentert i rommet er det en moderne peisovn som
varmer godt pa kjalige dager.

Kjokkenet har takhay og velutstyrt innredning med rammefronter i sort utfarelse. Benkeplatene er i heltre
og har nedfelt oppvaskkum, samt integrert koketopp med ventilator over. Det er 0ogsa integrert stekeovn,
oppvaskmaskin og kjal/frys.

Loftstue

| andre etasje er det en romslig loftstue med sjarmerende skratak. Loftstuen er utmerket for lek og moro
blant de minste, og byr i tillegg pa ekstra soveplasser. Gulvet er i heltre, veggene har panel og i himlingen er
det downlights.

Bad/wc/vaskerom

Hytta har et fullverdig bad pa hovedplan og toalettrom i andre etasje. Badet har flislagte overflater og er
utstyrt med gulvvarme, toalett, hvit innredning og dusjhjgrne. Innredningen bestar av et skuffemgblement
med heldekkende servant og over er det speil. Videre har badet opplegg for vaskemaskin og terketrommel i
saylelasning.

Soverom og garderobe

Hytta har to gode soverom i hver etasje. Soverommene er relativt romslige og har like overflater som avrige
rom. Tre av soverommene vender mot nord, noe som gjgr at de oppleves svale pa sommeren. Det er
lagringsplass i en utebod pa ca. 3 kvm ved inngangspartiet.

Innbo og losare
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Integrerte hvitevarer pa kjokkenet.

Parkering
Det er god plass til biler pa egen gardsplass rett utenfor inngangspartiet.




Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf-53

Diverse

Kort fortalt

- Stor hytte fra 2011 m/god standard.
- Hay, solrik tomt m/naturskjgnn utsikt.
- Terrasse mot s@r og vest.

- Gardsplass ved inngangspartiet.

- Stue og kjokken i apen Iazsning.

- Koselig allrom med peisovn.

- Stilig, velutstyrt kjgkkeninnredning.
- Loftstue med god starrelse.

- Fullverdig bad og toalettrom.

- Opplegg for vaskesayle.

- Fire gode soverom, 3 mot nord.

- Lagringsplass i utebod pa ca. 3 kvm.

ENERGI

Oppvarming

Hytta har hovedsakelig elektrisk oppvarming, supplert med vedfyring. Det er gulvvarme i entré og pa bad,
stedvis plasserte panelovner og peisovn i stuen. Varmtvann er fra en 120 liters bereder. Videre er det
naturlig ventilasjon med friskluftsventiler, avtrekk fra kjgkkenventilatoren og sikringsskap med
automatsikringer.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 24 078

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer falgende:
- Eiendomsskatt

- Feiing

- Renovasjon

- Vann

- Avlgp

Eiendomsskatt
Kr 1766

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Inkludert i kommunale avgifter.




Formuesverdi sekundaer
Kr O

Info formuesverdi
Finner ingen formuesverdi hos skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sear, pa tlf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4030/38/463:

18.04.2011 - Dokumentnr: 304482 - Bestemmelse om bebyggelse

18.04.2011 - Dokumentnr: 304482 - Bestemmelse iflg. skjote
Disposisjonsrett til fellesarealer mv

Bestemmelse om arlig fastavgift til gnr. 38 bnr. 5

Med flere bestemmelser

18.04.2011 - Dokumentnr: 304482 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4030 Gnr:38 Bnr:5
Bestemmelse om levering av strem, sngbrgyting og vedlikehold av fellesarealer mv

18.04.2011 - Dokumentnr: 304482 - Bestemmelse iflg. skjate
Rettighet hefter i: Knr:4030 Gnr:38 Bnr:116

Rettighet hefter i: Knr:4030 Gnr:38 Bnr:588
Disposisjonsrett til fellesarealer mv

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.08.2014. Ferdigattesten gjelder hytte. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.08.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Adkomst via privat vei med flere eiendommer.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbustad - frittliggende og veg, tilhgrer reguleringsplan Bjgnntjgnn G/BNR
38/5, datert 06.12.12.

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse - frittliggende

1) Reguleringsomradet omfatter omrader for bebyggelse av fritidsboliger FF1 - FF23, Totalt areal = 253,9
daa.

2) For fritidsbebyggelsen i FF16 og FF22 er maksimal utnyttelse BYA=25 %, i FF23 er maksimal utnyttelse
BYA =30 % i henhold til TEK § 5-3.

3) For FF1-FF15 og FF17-21 skal hyttene plasseres som vist pa plankartet og i samsvar med pale i terrenget.
En del av grunnmuren skal falle innenfor nummerert pale satt ut i terrenget. Plasseringen er
koordinatbestemt bade pa kart og i terreng, jf vedlagte koordinatliste. Kommunen kan godkjenne
ngdvendige tilpassinger. Tillatt bebygd areal er BYA=250 m2 pr tomt. Der terrenget tillater det, og der




kommunen etter ei samla vurdering der nabouttaler skal vektlegges vesentlig, finner & kunne tillate det, kan
tomten bebygges med inntil 3 bygg. Disse kan vaere 1) fritidsbolig (inntil 200 m2 BRA), 2)anneks/garasje
(inntil 50 m2 BRA) og 3) bod/uthus/ annen uisolert bygning (inntil 20 m2 BRA). Areal til parkeringsplasser
skal ikke innga i utnyttelsesgraden.

4) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet, med dempet
og stedtilpasset material og fargebruk. Ved bygging pa pilarer skal det kles mellom pilarene. Byggene skal
ha en dempet og harmonisk material- og fargebruk, skiemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.
Reflekterende tak-materiale tillates ikke.

5) Maksimal synlig hegde pa grunnmur skal vaere maks 1 meter.

6) For nye fritidsboliger er tillatt hgyde inntil 7 meter. Hayda males i henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med
saltak skal ha takvinkel mellom 22 og 38 grader. Pulttak skal ligge i hellningsgradintervall 18 - 38 grader.

7) For nye fritidsboliger er tillatt gesimshgydehgyde for byggets hoveddel (min 50 %) inntil 3,5 meter og
tillatt menehgydehayde inntil 7 meter. Hoyden males i henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha
takvinkel mellom 22°-38°.

8) Flatehogst er ikke tillatt i byggeomradet.

9) Avstanden mellom hyttene skal vaere pa minimum 8,0 meter i henhold til Plan - og bygningsloven.
Hyttene skal plasseres slik at de ikke unadig hindrer utsikt, gir sjenerende innsyn til andre hytter, eller virker
forstyrrende i omradet.

10) Byggegrense til RV 358, senter vei, er regulert til er 30 m.

Byggergrense til senter vei hovedvei innenfor omradet er 8 meter, for stikkveier er byggegrense 6 meter.
Byggegrense er vist i plankartet.

Byggegrense til Bjgnntjgnn for FF 20 og FF 21 er 25 m. For eksisterende hytte i felt FF 21 gar byggegrensen
langs hyttas yttervegg mot Bjonntjenn.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Nissedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan ikke finne sted fgr dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger




om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 900 000

Totalpris
Kr 2 992 800

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 72 500,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 92 800,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.




Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag. Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/
forretningsfarer er tilgjengelig pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/77240062.
Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved foresparsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 140 500,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Beate Hvam-Laheld
Kijetil Axelsen

Oppdragsanvarlig

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
09.08.2024
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Bjgnntjenn 217
1. Etasje

Veranda

Stue / Kjgkken

Soverom Soverom

o bO“ngJ[OgI’Oﬂ.ﬁO SQRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.
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2. Etasje

Soverom

o bO”ngTOgI’Oﬂ.ﬁO SGRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.
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Nabolagsprofil

Bjenntjonn 217

Hoyde over havet Vintersport

398 m ] Langrenn

* Avstand til neermeste loype: 148 m l I ‘ I

Alpin f
7

e Gautefall Alpinsenter

Offentlig transport

* Kjoretid: 8 min
e Skitrekk i anlegget: 6 \‘\’
Kristiansand Kjevik 1Tt55 min &
& Bjonntjenn 11 min &
Linje 602 0.8 km .
Aktiviteter
@  Fugleli 17 min %
Linje 602 1.3 km Ski Logde Gautefall 9 min &
Gautefall Akebakke 9 min &
Avstand til byer Jettegrytene i Eikholm 21 min &
Kragers 1115 min & Niser Hyttegrend og camping 29 min &
Porsgrunn 1t27 min &
Skien 1130 min & Sport
Arendal 1t32min & @ Treungen sentralidrettsanlegg 11 min &
Fotball, friidrett 9.1 km
Oslo 3t16 min &
@ Stasjonsomradet aktivitetsomrade 12 min &
Ballspill 9 km
Ladepunkt for el-bil
®  Skagerak Energi Gautefall Skisenter 9 min & Dagligvare
&  Treungen Supercharger 10 min & Coop Prix Treungen 10 min &
PostNord 8.6 km
Spar Treungen 11 min &
Post i butikk 8.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

© Bjgnntjgnn 217, 3855 TREUNGEN
(1) NISSEDAL kommune

# gnr. 38, bnr. 463

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 67 m?

12441-1908 Referansenummer: DN1987

Rapportdato: 05.07.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 03.07.2024

Autorisert foretak: Kragerg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kevin Nielsen

G
KRAGER TAKSTAS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Kragerg Takst AS

\

Norsk takst

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin Nielsen. Vi har som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og
trygghet i boligmarkedet. Vi skal ogsa bidra til riktige oppgjor i skadesaker. Vart forretningsomrade er Vestfold og Telemark, samt Agder.

Rapportansvarlig

\
Koo il

Kevin Nielsen

Lo
Yo\
Uavhengig Takstingenigr

post@ktakst.no
91550 213

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12441-1908 Befaringsdato: 03.07.2024
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Bjgnntjgnn 217, 3855 TREUNGEN Kragerg Takst AS ‘
Gnr 38 - Bnr 463 Hasseldalsveien 6 k I I
4030 NISSEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12441-1908 Befaringsdato: 03.07.2024 Side: 3av 18



Bjgnntjgnn 217, 3855 TREUNGEN Kragerg Takst AS ‘
Gnr 38 - Bnr 463 Hasseldalsveien 6 I
4030 NISSEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Bjgnntjgnn 217, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 463
4030 NISSEDAL

Fritidsbolig beliggende i hyttefelt pa Bjgnntjgnn/Gautefall i
Nissedal kommune. Tomten hytta er vendt mot s@grvest og

har fine sol og utsiktsforhold.

Hytta er oppf@rt i 2011 og har normal utfgrelse og standard

og er i god stand med normal bruksslitasje.

Kjpper anbefales a gjgre sine undersgkelser, og bgr gjgre seg

kjent med denne rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2011

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med shingel, og har
underliggende bordtak av heltré bord.
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal,
sort
Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med
stdende villmarkspanel/tsmmermannskledning.
Takstoler av A-takstoler med lastoverfgring pa
yttervegger.
Taket er konstruert med fullisolert
takkonstruksjon med luftespalte under takplater.
Malte trevinduer med to lags glass.
Vinduene er produsert i 2011.
Malt hovedytterdgr av tré.
Balkongdgr av tré med innsatt isolérglass.
Malt ytterdgr av tre til bod.
Terrasse av impregnert trelast.
Rekkverk av tre.
Rekkverk trenger skraping og maling.

G4 til side
INNVENDIG
Gulv har overflater av flis og heltré furu.
Vegger har overflater av trépanel.
Himlinger har overflater av trépanel.
Etasjeskille/gulv av betongdekke pa grunn.
Radonmaling foreligger ikke, boligen er bygget fgr
det fantes krav om tiltak mot radon.
Boligen ligger i omrade som er klassifisert som
gult nivd med middels fare for forhgyede
radonforekomster.
Pipe av isolert stal. Pipa har ikke feieluke, det
feies direkte ned i ildsted.
Vedovn av moderne type med normal god
virkningsgrad.
Trapp fra fgrste til ikke malbart loft av tre.
Fyllingsdgrer av heltré med bruksslitasje.
Dgrene er ubehandlet og sannsynligvis fra
byggear.

Det er noen spor etter maur i forbindelse med
varlgsning.

VATROM

Oppdragsnr.: 12441-1908

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Befaringsdato: 03.07.2024

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Bad/vaskerom

Bad og vaskerom med flis pa gulv/vegg, og
ubehandlet trepanel i himling.

Rommet er innredet med gulvmontert klosett,
nedsenket handvask med speil og skuffer,
dusjnisje med glassdgr/vegg og opplegg til
vaskemaskin.

Fliser pa vegg.

Trepanel i tak/himling.

Overflater pa gulv av flis med varmekabler.
Gulvet har for lite fall til sluk, og har tett oppkant
rundt dusjnisje langs gulv.

Sluk av plast, membran sannsynligvis av
smgremebran.

Det er mulig a observere membranen i sluk.

Gulvmontert klosett, servant med innredning og
speil, dusjnisje/vegg og opplegg til tgrketrommel
og vaskemaskin.

Badet har naturlig avtrekk og friskluft fra spalte i
dgr. Det anbefales @ montere mekanisk vifte.
Hulltaking er foretatt uten negative
observasjoner.

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkken har slette innrammede og malte fronter,
benkeplate av heltré. Kjpkkenet har helintegrerte
hvitevarer, platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgleskap med frys.
Avtrekk, ventilator med utkast til vegg.

Ga til side
SPESIALROM
Wc rom med gulvmontert klosett og handvask.
Det kan vurderes bedre ventilering av rommet.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av plast, rgr i rgr system.
Rgrskap er tilgjengelig i bad/vaskerom.
Stoppekran er tilgjengelig i rgrskap.
Avlgpsrgr i plast, avigpsrgr er kun inspisert inne i
hytta.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken. Friskluft via ventiler
og spalteapning i dgr til bad.
Varmtvannsbereder, 120 liter fra byggear.
Berederen er fra byggear.
Det er montert vannstoppesystem i benk.
Undersgkelse av elektrisk anlegg.
Anlegget er originalt fra byggear.
Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.
Hytta er utstyrt med brannvarslere og
brannslukkere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Side: 5av 18



Bjgnntjgnn 217, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 463
4030 NISSEDAL

Grunn av synlig grunnfjell og spredte Igsmasser.
Drenering av overvann/takvann til grunn.
Bygningen har ingen vegger/gulv eller rom som er
direkte eksponert mot grunn.
Grunnmurselementer og stgpt plate av betong pa
grunn av sprengsteinsfylling og grus.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt

Oppdragsnr.: 12441-1908

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 03.07.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

— 25
20
15
10
5
=
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
=
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12441-1908 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Kragerg Takst AS ‘
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier gnsker tilstandsrapport med arealmaling til bruk i salg,
hvor eiendomsmegler setter verdien. Det er i sammenfattet
takstbeskrivelse og under de ulike bygningsdeler gjort rede for
de oppgraderinger som er gjort og eventuelle svakheter som er
registrert. Dette dokument er et styringsdokument som bgr
innga i boligens dokumentasjon, og vil vaere et nyttig verktgy
ved planlegging av fremtidig vedlikehold og oppgraderinger.
Les rapporten ngye og spesielt avsnitt som gjelder elektrisk.
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for a sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til 3 opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa
beskjed om dette snarest. Si ifra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Innvendige trapper At si

@© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétil side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
03.07.2024 Side: 7 av 18
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2011 Anslatt pa bakgrunn av observasjoner
og tilgjengelig informasjon.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med shingel, og har underliggende bordtak av heltré
bord.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal, sort

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med staende
villmarkspanel/tsmmermannskledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takstoler av A-takstoler med lastoverfgring pa yttervegger.
Taket er konstruert med fullisolert takkonstruksjon med luftespalte
under takplater.

Oppdragsnr.: 12441-1908

Luftespalte.

Vinduer

Malte trevinduer med to lags glass.
Vinduene er produsert i 2011.

Dgrer

Malt hovedytterdgr av tré.
Balkongdgr av tré med innsatt isolérglass.
Malt ytterdgr av tre til bod.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av impregnert trelast.
Rekkverk av tre.
Rekkverk trenger skraping og maling.

Pabegynt skrapejobb.

INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 03.07.2024 Side: 8 av 18
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Gulv har overflater av flis og heltré furu.
Vegger har overflater av trépanel.
Himlinger har overflater av trépanel.

Lgse fuger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille/gulv av betongdekke pa grunn.

Radon

Radonmaling foreligger ikke, boligen er bygget fgr det fantes krav om
tiltak mot radon.

Boligen ligger i omrade som er klassifisert som gult niva med middels
fare for forhgyede radonforekomster.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr utfgres radonmaling. En radonmaling ma utfgres i
vintermanedene skal ga over to maneder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4 - 7 ¢ S
'."...i.,\\; L &

W

Utsnitt fra radonkart

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 12441-1908

Pipe av isolert stal. Pipa har ikke feieluke, det feies direkte ned i ildsted.
Vedovn av moderne type med normal god virkningsgrad.

Innvendige trapper

Trapp fra fgrste til ikke malbart loft av tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Dette er en normalt akseptabel trapp til loftsetasjer i fritidsbolig som
ikke oppfyller forskriftskrav.

—

Trapp til loft

Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer av heltré med bruksslitasje.
Dgrene er ubehandlet og sannsynligvis fra byggear.

Andre innvendige forhold

Det er noen spor etter maur i forbindelse med varlgsning.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad og vaskerom med flis pa gulv/vegg, og ubehandlet trepanel i
himling.

Rommet er innredet med gulvmontert klosett, nedsenket handvask med
speil og skuffer, dusjnisje med glassdgr/vegg og opplegg til vaskemaskin.

Befaringsdato: 03.07.2024 Side: 9 av 18
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg.
Trepanel i tak/himling.

ETASIE > BAD/VASKEROM

L 18 Overflater Gulv

Overflater pa gulv av flis med varmekabler.
Gulvet har for lite fall til sluk, og har tett oppkant rundt dusjnisje langs
gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det anbefales a fjerne silikon langs gulv ved dusjnisje.

Dusjnisje/oppkant
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, membran sannsynligvis av smgremebran.
Det er mulig a observere membranen i sluk.

Oppdragsnr.: 12441-1908

Befaringsdato: 03.07.2024

Sluk/membran
ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Gulvmontert klosett, servant med innredning og speil, dusjnisje/vegg og
opplegg til tgrketrommel og vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Badet har naturlig avtrekk og friskluft fra spalte i dgr. Det anbefales &
montere mekanisk vifte.

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten negative observasjoner.

KJOKKEN
ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Kjgkken har slette innrammede og malte fronter, benkeplate av heltré.

Kjgkkenet har helintegrerte hvitevarer, platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frys.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
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Avtrekk, ventilator med utkast til vegg.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Wc rom med gulvmontert klosett og handvask.
Det kan vurderes bedre ventilering av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast, rgr i rgr system.
Rerskap er tilgjengelig i bad/vaskerom.
Stoppekran er tilgjengelig i r@rskap.

Vurdering av avvik:
o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsror

Avlgpsrer i plast, avigpsrgr er kun inspisert inne i hytta.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa kjgkken. Friskluft via ventiler og spaltedpning i dgr
til bad.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, 120 liter fra byggear.
Berederen er fra byggear.
Det er montert vannstoppesystem i benk.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12441-1908

Befaringsdato: 03.07.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.
Anlegget er originalt fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el
kontroll de siste 5 arene bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg.

Varmekabler er ikke funksjon testet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.
Hytta er utstyrt med brannvarslere og brannslukkere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn av synlig grunnfjell og spredte Igsmasser.

Drenering

Punktet mad sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Oppdragsnr.: 12441-1908

Befaringsdato: 03.07.2024

Drenering av overvann/takvann til grunn.
Bygningen har ingen vegger/gulv eller rom som er direkte eksponert
mot grunn.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurselementer og stgpt plate av betong pa grunn av
sprengsteinsfylling og grus.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 67 3 70 32 70
Loft
SUM 67 3 32 70
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad/vaskerom , Soverom , Soverom 2,
Etasje . Bod
Stue/kjgkken
Loft Toalettrom , Gang , Soverom , Soverom
2
Kommentar

Hytta har loft pa 37m?, loftet er ikke malbart, og inneholder toalettrom, to soverom og gang.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke forelagt

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 67 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2024 Kevin Nielsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4030 NISSEDAL 38 463 0 623.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgnntjgnn 217

Hjemmelshaver
Hvam-Laheld Beate, Axelsen Kjetil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er anlagt i smakupert fjellterreng pa Gautefallheia i Nissedal kommune. Tomten er flatlendt med gode sol og utsiktsforhold, og
har naerhet til turomrader og skianlegg.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via privat vei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsformal.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gatetun og bestar av kupert naturtomt med spredt vegetasjon.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke innhentet utskrift fra grunnboken. Det er ikke kjent om det foreligger tinglyste rettigheter som har betydning for bruk av
eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2120 000 2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleri . Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12441-1908

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12441-1908

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DN 1987

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Bjonntjenn 217, 3855 TREUNGEN 07 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjgnntjgnn 217 Bjgnntjgnn 217

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Dette er en fritidsbolig
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger
Hvam-Laheld, Beate
Medselger

Axelsen, Kjetil

Forbehold

Side 1



0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Pa varen har det av og til kommet maur pa kjgkkenet. Har lagt ut maur pulver kjgpt pa butikken og da har disse forsvunnet.

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93903805
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.08.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Luft kort og effektivt
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstat@pay draneparigikkentitasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjgnntjgnn 217
Postnummer: 3855

Sted: TREUNGEN
Kommune: Nissedal
Bolignummer: HO101
Dato: 07.08.2024 8:28:39

Kommunenummer: 4030
Gardsnummer: 38
Bruksnummer: 463
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300229676

Energimerkenummer: Energiattest-2024-5339

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



T

wiw 00Tt
PSRN
v T0T-v
o st L
AYY | TT0Z'+0'6T
ibey g

ofsela T uely

BUNWIWIOY| [BPasSIN

BPURJB[SOA ‘TZT W0
£9p/gE gt | WL

0T Hree

um)

WNITIGNC NIONVLNANG TSHA

Burpay - 1eysjoH 18jad

—

1107 wrtet o
1 il N 7
_ ¥ £ L

U018 LW L'98 LW |'gL LW G'SO

I
_ VI8  VAS vagsl  wug
|
Hosy _ 0596 ) HTost
Tost . 0507 jost 05v 2 T7ost
e e e e 3 il e

QIISILIAM/TVAISSIN |
LIIHOLNOMNYId |

ELXLL

ELXLL

=l

s | T Y S owxm/
— s

B D7
FUTE ]

(0]

W ED

hos

okxg

OLxg

1
0sE | [ 1051
STt

I

051

3
i~
&

o

oueAyagILIEy M
ODSEDIZT JLL

OIS0 8260

£ [BASUBISUBH B)SEY

iy

42421y s1eq

Janbsbeapddg

quesnposd J | SY BNAUSIWE Jony Jopislsosd
| sayiduag axy) uey susbujube; ess|q



s

wuw 001:T
PAOTE |

v Z0T-v
R CAsiba L

Yy | TI0Z° #0°61
Bey oeg

v 1ius Bo afseys 7 ueld

QUNLILWOY [epassIN

epuaibalsap ‘TZT WOy
€9b/8E Tug/S D

o BRAGANILIE) MM
005E9LEE 1L

SIS0 BRG0

shnfaseqry | TI0T H042 £ 19nSUIRISUEH BISEY

Iy

WNITIGNC NIODNVLINAENG T8H4A

OurpAy - Jeys|oH Jaad
,\...M..U\__ Am._\...quhb _\P..y N\u_x
1 /¢4

H'7

L lal i 4
]

| QIISALIAM/IVAISSIN

LINOLNOMNYId |

|
|
|

JJaueld Bipiay 43 eJwo)

e ABTIE]

193401y sde
JanB6s6eipddo

uesnposd Ja eyl Sy eRfuysiwe 4 Jony Jeppisoud
frd; A

2941

UEY Bl #5510

! _ \ W ey
| | vig

I
I
ST | (I i
_ _ |
_ |
| |
_ |
—
T 1 i = I .wm
_ _ O wez =F | 1
. _ —e
= — TPl .J_VU ™A |- o =
anssyc B _.,.,r\_ e _
olfl  wve AW T TN wee (Y2l |,
3 - N [ Y s B
- | % ) _
|
m |
|




L
OUBAYBHILIE) MM

00T:T . g 122 3 S it e
wiw Jopese4 &v_ a0 ;MN P e e AETIE)
b v ,ﬂ:.& auUNWIWIO |epassiN % —
E oy %._. m_uﬂm.._mw_mw_) _?_”N.H JWwo | 424343y saeq
v_mhh_ TI0Z° v0'6T £Ob/BE TIUGIUD _‘J_H_mi_wh oy Janbsbeapddg
:oeq
WN31ISNC NIONVLINYNL TSHH e e
piouU apese 1S@ spese
i m i 7
| 00 ;I+.,
| | Il
5] 1 | | _
| : | o
>, e
= i
e |
OUI'PAY - Je)S|oH Jal1ad
_ -~ _u_. lm
_” HOZ IYW 0 7 E
| ,
| —— B % g =y § g — ..
| QIFSIALIAM/IVAISSIN |
| 13YOILN . m
" pRe'Spese | 1SoA apese]
—_— 1 j4sue)d Bipiay 49 ejwoL
B ! _
| ..[Hl“.[trl .|._,. | | |
1 _.m. : | _




Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova av 27. juni 2008 § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1

Eigedomsopplysningar

Gnr Bnr Fnr Snr Kommune

38 463 Nissedal kommune

Eigedom/adresse

Bjenntjgnn tomt 121, 3855 TREUNGEN

Saksopplysningar

Kva slags byggftiltak

Hytte

Tiltakshavar Adresse Poststad

Lars Altrichter Grevefaret 6 3280 TJIODALYNG
Ansvarleg sokar Adresse Poststad 1
ProsjektConsult AS Aasta Hansteensvei 3 0988 OSLO

Byggelpyve gitt av Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde Interkommunalt plankontor 20.5.2014 116/11
Ferdigattest gitt av Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde Interkommunalt plankontor 28.08.2014 |288/14
Underskrift:

Stad Dato Var ref.

Treungen 28.08.2014 [2011/667-11

Stempeliunderskrift

& ' NISSEDAL/KVITESEID KOMMUNE
WW l_lv_,_;L_b_e el = =B LS WRESUVEEVIQS (W
PLANKONTORET

Birger Heimdal
Byggesaksbehandlar

Postadresse: 3855 Treungen Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
Telefaks: 35048410 Org.nr: 964964343

E-post: info@nissedal.kommune.no www.nissedal.kommune.no



L4 Grunnkart N
‘ Eiendom: 38/463 k
Adresse:  Bjgnntjenn 217 '
Dato: 30.07.2024
. . UTM-32
Nissedal kommune | Mélestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 30.07.2024

Eiendomskart for eiendom 4030 - 38/463// /;\
|5m I

81462

3 aet®
o™

Bjgnntjenn

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -
Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyakiig >10< . Grensepunkt middels neyaktiy [S] Grensepunkt -rer

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
——— Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6543163,81 479489,82
2 6543140,17 479484,87
3 6543147,13 479513,32
4 6543174,06 479511,9

623,60 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6543156,67

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jordfast stein (JS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  479500,17

Grenselinjer (m)

Lengde
24,34
24,15
29,29

26,97

Radius



L4 Reguleringsplankart N

‘ Eiendom: 38/463 /\

Adresse: Bjonntjgnn 217
Utskriftsdato: 30.07.2024
Nissedal kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ygningar og anlegg (PBL2:
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Avlgpsanlegg
Uteopphaldsareal
Reguleringsplan-Samferdseisaniegg og tekn
Veg
Gangveg/gangareal/gigate
Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Friluftsforrn &l
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 20
B Regulerings- og utbyggingsplanomride
" Planensiavgrensing
""" Formélsgrense
" " Regulerttomtegrense

~? ™ Byggjegrense
Regulert senterlinje
w—.~""" Regulertkantkjgrebane
7 Tunnel

~" ~  Milelinje/ avstandslirje
Abe Paskrift breidde




£ 4 Kommuneplankart N

Eiendom: 38/463 A

Adresse: Bjonntjgnn 217
Utskriftsdato: 30.07.2024
Nissedal kommune Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - ndvaerende

Fritidsbebyggelse - frermtidig
Fritids- og turistform 8l - ndverende
Idrettsanlegg - ndverende
Andre typerbebyggelse - ndverende
Uteoppholdsareal - n3veerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - nd
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur-
Trase forteknisk infrastruktur - n&vaerende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og_friluftsfi
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samtreir
LNFR-areal - noverande
Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgyra
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomride - n3varende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
N N Stgysone - Gulsone etterT-1442
P Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
< Stgysonegrense
i Angitthensyngrense
st Detaljeringgrense
Forbodsgrense vassdrag
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planomride

Planens begrensning

Planen si avgrensing
Grense for arealforml
Grense for arealforml
Kommune(del)plan - paskrift

SN [




Utskriftsdato: 30.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 4030 - 38/463// A

30m
205

297

201

220

Europaveg

# Europaveg
" Europaveg tunnel 293 225
Riksveg
/# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkeswveg
»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/ kommunaleg
#* kommunalveg tunnel
Frivatveg

Frivatweg

227

privatveq tunnel

Skogshilveg
Skogsbilveg Gjuvene
skogsbilveg tunnel

Ferje

/° Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/ fannet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



REGULERINGSBESTEMMELSER § 12.7 FOR
BJONNTJONN G/ BNR 38/5. NISSEDAL KOMMUNE
Vedtak i kommunestyret, K-sak 101/11, 25.10.11

Mindre endring i formannskapet, F-sak 148/12. 06.12.12

1§ GENERELT

1.1 Omradet reguleres for folgende formal
Pbl § 12-5.1 Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse frittliggende 254,5 daa.
Fritidsbebyggelse blokk 9,9 daa.
Skianlegg 19,6 daa.
Vannforsyningsanlegg 0,4 daa.
Avlgpsanlegg 0,6 daa.
Renovasjonsanlegg 0,6 daa.
Uteoppholdsareal 22,8 daa.

Fritidsbolig/forretning/kontor 10,2 daa.
Sum= 318,2

Pbl § 12-5.2 Samferdsel Veg 44,4 daa.

Gangvei 0,6 daa.

Annen veggrunn 5,8 daa.
Parkeringsplasser 1,0 daa.
Rargate 11,8 daa

Sum=63,5

Pbl § 12-5.5 LNFR e Skogbruk 6,7 daa.
e Friluftsformal 123,1 daa.
Sum=129.8

Pbl § 12-5.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag
e Friluftsomrade i sjo og vassdrag 39,2 daa.

Pbl § 12-6 Hensynssoner e Sikringssone frisikt.
e Hgyspenningsanlegg.
e Bandlegging etter andre lover.

Totalt areal som reguleres er 550,0 daa.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringsplanen er & tilrettelegge for fritidsbebyggelse, skianlegg og
forretning/kontor pa eiendommen Gnr 38, Bnr 5 m/fl.
Planen er i overensstemmelse med kommunedelplan for Gautefallheia, 2008 - 2020.
Reguleringsplanen utarbeides som detaljregulering.

2§ FELLES BESTEMMELSER

2.1 Krav til bebyggelse
1) Det skal legges vekt pa at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre
pa alle frittstdende sider. Kommunen skal se til at bygningens form, fasade,
vindussetting, materiale, farge og murer harmonerer med landskapet og de
omkringliggende bygninger.

Planhuset as, Drangedalsveien 1, 3750 Drangedal TIf: 35 99 54 40 e-post: tyke @planhuset.no



2) Ubygde deler av tomter skal holdes i orden og alle inngrep skal gis en tiltalende
utforming.

3) Felles atkomstveier til byggeomradene, avkjoring og parkeringsplasser skal
ferdigstilles samtidig med tomtene.

4) Det er ikke tillatt med flaggstang pa fritidseiendom/festetomt.

5) Parabolantenner og andre antenner skal ikke settes opp pa fremstikkende mate
eller til sjenanse for andre, felles antenneanlegg skal vurderes.

6) Alle hytter skal delta i godkjent/palagt renovasjon. Renovasjon og feiing falger
kommunal ordning.

7) Det skal opparbeides to biloppstillingsplasser pr. hytte pa egen tomt.

8) Strem og kabler legges i bakken.

9) Hyttene skal tilrettelegges for innlagt vann fra privat vannverk. Vannkvaliteten for
vannforsyningen skal vaere godkjent far den tas i bruk. Tekniske anlegg for vann
og avlgp skal veere i drift far brukstillatelse gis pa hyttene. Alle hytter skal knyttes
til vannledning fra vannverket.

10) Hyttene skal tilrettelegges for vannklosett. Alle hytter skal knyttes til kommunale
avlgpsledninger i omradet.

11) Det er ikke tillatt uten sgknad til kommunen & sette opp permanent gjerde eller
hekk pa tomtene eller pafare det omkringliggende terreng starre inngrep ved
fierning av vegetasjon, sprengning eller planering ut over det som er ngdvendig
for oppfaring av bygninger og anlegg. Traer som er til sjenanse eller belastning
for eller til fare for andre tomter og omkringliggende areal skal fiernes. Transport i
terrenget skal utfgres pa en skansom mate for & begrense kjgreskader i
forbindelse med utbyggingen

12) Alle fellestiltak, herunder trafikkomrader og bygninger for fremme av friluftslivet
(jf.3.14.2) skal gis universell utforming. Ved sgknad om igangsettingstillatelse til
tiltak, skal det redegjores for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

13) Det kan ikke inngés privatrettslige avtaler i strid med denne plan med
bestemmelser.

2.2 Rekkefolgekrav

1) For det gis igangsettingstillatelse for fritidsbolig og fritidsbolig/forretning/kontor
skal avkjarsler fra rv 358 veere godkjent av Statens vegvesen, veier fram til
aktuell tomt og biloppstillingsplass veere opparbeidet. Igangsettingstillatelse blir
heller ikke gitt far det er fart frem stram, vann- og avlgpsledning til aktuell tomt.

2) Det skal foreligge godkjent plan for vann og avilgpsanlegg far fradeling innenfor
feltet, og utbygging kan starte.

3) For ferdigattest gis skal grannstruktur vaere opparbeidet og tekniske anlegg for
vann og avlgp veere i drift.

4) Utbygging i FF22 og FF23 kan ikke ta til far det foreligger godkjente
tomtedelingsplaner for omrada.

5) Utbygging av areal over kote 415 i FF22 kan ikkje ta til for FBI og FB2 er
avplanerte som byggeomrader og der ngdvendig grunnarbeid har fatt
ferdigattest.

6) Omradene FBI og FB2 ma sikres med ngdvendige gjerder for videre utbygging
kan finne sted.

2.3 Dokumentasjonskrav

1) Det skal legges fram situasjonsplan for den enkelte tomt.

2) Ved sgknad/melding om tilbygg/pabygg/ominnredning skal det leveres
fullstendige tegninger i malestokk 1:50 eller 1:100 bade for eksisterende
bebyggelse som oppmalingstegninger, og for bebyggelsen etter at tiltaket er
utfart (planlagte endringer). Fotografier kan gjerne benyttes som
tilleggsillustrasjon.
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2.4

2.5

38

3.2

Miljoforhold
Alle nybygg skal dokumentere radonstraling fra grunnen eller ved bygningsmessige
tiltak forebygge radonstraling. | henhold til TEK 10 § 13-5.

Automatisk freda kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid i omradet skulle dukke opp fredede kulturminner,
ma arbeide straks stanses og regionaletaten hos Telemark Fylkeskommune varsles.

REGULERINGSFORMAL

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse - frittliggende

1) Reguleringsomradet omfatter omrader for bebyggelse av fritidsboliger FF1 -
FF23, Totalt areal = 253,9 daa.

2) For fritidsbebyggelsen i FF16 og FF22 er maksimal utnyttelse BYA=25 %, i FF23
er maksimal utnyttelse BYA =30 % i henhold til TEK § 5-3.

3) For FF1-FF15 og FF17-21 skal hyttene plasseres som vist pa plankartet og i
samsvar med pale i terrenget. En del av grunnmuren skal falle innenfor
nummerert pale satt ut i terrenget. Plasseringen er koordinatbestemt bade pa
kart og i terreng, jf vedlagte koordinatliste. Kommunen kan godkjenne
nadvendige tilpassinger. Tillatt bebygd areal er BYA=250 m2 pr tomt.

Der terrenget tillater det, og der kommunen etter ei samla vurdering der
nabouttaler skal vektlegges vesentlig, finner a kunne tillate det, kan tomten
bebygges med inntil 3 bygg.

Disse kan veere 1) fritidsbolig (inntil 200 m2 BRA), 2)anneks/garasje (inntil 50 m2
BRA)

og 3) bod/uthus/ annen uisolert bygning (inntil 20 m2 BRA).

Areal til parkeringsplasser skal ikke innga i utnyttelsesgraden.

4) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele
omradet, med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Ved bygging pa
pilarer skal det kles mellom pilarene. Byggene skal ha en dempet og harmonisk
material- og fargebruk, skiemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.
Reflekterende tak-materiale tillates ikke.

5) Maksimal synlig hagde pa grunnmur skal veere maks 1 meter.

6) For nye fritidsboliger er tillatt hayde inntil 7 meter. Hayda males i henhold til TEK
10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22 og 38 grader. Pulttak skal
ligge i hellningsgradintervall 18 - 38 grader.

7) For nye fritidsboliger er tillatt gesimshgydehgyde for byggets hoveddel (min 50
%) inntil 3,5 meter og tillatt mgnehgydehgyde inntil 7 meter. Hoyden males i
henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22°-38°.

8) Flatehogst er ikke tillatt i byggeomradet.

9) Avstanden mellom hyttene skal veere pa minimum 8,0 meter i henhold til Plan -
og bygningsloven. Hyttene skal plasseres slik at de ikke ungdig hindrer utsikt, gir
sjenerende innsyn til andre hytter, eller virker forstyrrende i omradet.

10) Byggegrense til RV 358, senter vei, er regulert til er 30 m.

Byggergrense til senter vei hovedvei innenfor omradet er 8 meter, for stikkveier
er byggegrense 6 meter. Byggegrense er vist i plankartet.

Byggegrense til Bjgnntjonn for FF 20 og FF 21 er 25 m. For eksisterende hytte i
felt FF 21 gar byggegrensen langs hyttas yttervegg mot Bjgnntjgnn.

Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse - blokk

1) Reguleringsomradet omfatter omrader for bebyggelse av leiligheter som
fritidsboliger FB1 - FB2, Totalt areal = 10,2 daa.

Planhuset as, Drangedalsveien 1, 3750 Drangedal TIf: 35 99 54 40 e-post: tyke @planhuset.no



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

2) Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA=25 %. Overbygd
parkeringsareal inngar i % BYA i henhold til veiledning T-1205 fra MD.

Tomt for leilighetsbygg kan godkjennes ved situasjonsplan.

3) Det kan anlegges felles garasjeanlegg.

4) Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele
omradet, med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Ved bygging pa
pilarer skal det kles mellom pilarene. Byggene skal ha en dempet og harmonisk
material- og fargebruk, skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.
Reflekterende tak-materiale tillates ikke.

5) For leilighetsbygg er tillatt gesimshgyde inntil 7 meter og ma@nehgyde inntil 9
meter. Hoyden males i henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha
takvinkel mellom 22°-38°.

6) Flatehogst er ikke tillatt i byggeomradet.

7) Avstanden mellom leilighetsbyggene skal veere p4 minimum 8,0 meter i henhold
til Plan - og bygningsloven. Byggene skal plasseres slik at de ikke ungdig hindrer
utsikt, gir sjenerende innsyn til andre bygg, eller virker forstyrrende i omradet.

8) Byggegrense til vei pa omradet er 8 meter.

9) Fjellskjeering med hgyde over 5 meter sikres med flettverksgjerde eller lignende
med hgyde 1,8 meter som stenger for ferdsel pa utsiden av gjerde.

Bebyggelse og anlegg

Skianlegg

1) Arealet mot nordgst er regulert med annen eierform, areal = 10,6 daa.

2) Arealet mot sydvest er regulert med felles eierform, areal = 8,2 daa. Dette
omradet er til bruk for alle eiendommene i omradet.

3) Innenfor omradene kan det bygges heisanlegg, skibakker, bygninger og annet
som er ngdvendig for drift av skianlegget.

4) Utbygging av bygg og anlegg skal forega etter godkjent situasjonsplan.
Bygninger og anlegg skal tilpasses i form, farger og stil i trad med bestemmelser
for byggeomréadene.

5) Skibakker tilfares jord og arronderes.

Bebyggelse og anlegg
Vannforsyningsanlegg
Det er avsatt to sma omrader pa til sammen 0,4 daa for vannforsyningsanlegg.

Bebyggelse og anlegg Avigpsanlegg
Det er avsatt et omrade péa 0,6 daa for avlgpsanlegg.

Bebyggelse og anlegg

Renovasjon

Det er avsatt ett omrade for plassering av avfallsbod for fritidsbebyggelsen innenfor
reguleringsomradet. Areal 0,6 daa.

Bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal

1) Det er avsatt 14 omrader til bruk for alle eiendommene i omradet. Areal=
22,8daa.

2) Pa uteoppholdsarealene kan det settes opp ballplasser, leikeutstyr og annet som
er relatert til leik.

3) Det kan ogsa settes opp felles postkassestativ, sittegrupper eller annet utstyr for
trivselstiltak.
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3.8 Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse/forretning/kontor

1) Omrade omfatter leiligheter butikk/storkiosk og servicefunksjoner. Areal 10,2
daa.

2) Bygninger pa omradet tilpasses i form, farge og materialbruk som harmonerer
med gvrig bebyggelse.

3) Byggegrense til senterlinje riksvei 358 er 20 meter. Byggegrense interne veier er
8 meter.

4) Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA=35 %.

5) Det skal anlegges en parkeringsplass for hver 50 m2 bruksareal.

6) Tillatt gesimshgyde inntil 7 meter og manehgyde inntil 9 meter. Hgyden males i
henhold til TEK 10 § 6-2. Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22°-38°.

3.9 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

1) Riksvei 358 er regulert som offentlig formal. Areal = 4,2 daa.

2) Ved avkjarsel fra rv. 358 er det tegnet inn frisikisoner pa 10x120 m i begge
retninger. Terrenget i frisiktsonene skal ikke veere hgyere enn tilstatende
kjorebane. | frisiktsonene er det ikke tillatt med sikthindrende vegetasjon eller
gjenstander hgyere enn 0,5 meter.

3) Regulert bredde riksvei er 3,25 meter fra senter veg.

4) Veier giennom omradet og parkeringsplasser er regulert med annen eierform.
Areal = 40,2 daa.

5) Veiene gjennom omradet bygges med bredde = 4 meter inkl. 0,5 meter
veiskulder. Regulert bredde for vei er 8 meter. | tillegg kommer areal til
skjeeringer og fyllinger. Vegstandard i henhold til Landbruksvei klasse 3 med
unntak av snuplass som anlegges som vendehammer.

6) Atkomstveiene skal vaere bygd for det kan gis byggetillatelse.

7) Kryssing av skilayper skal skiltes med fareskilt - Kryssende skiloype.

8) Alle skjeeringer og fyllinger kles med stedlig jordmasser for & oppna en naturlig
vegetasjon. Sluttoppussing av kjgrevei skal godkjennes av kommunen.

3.10 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Gangvei
1) Reguleringsomrade omfatter tre felles gangveier i omradet. Areal=0,5 daa.
2) Gangveien er til felles bruk for alle eiendommene i omradet.

3.11 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Annen veggrunn - grontareal
Reguleringsomrade omfatter arealet, med en bredde pa 5 meter, langs riksvei 358.
Areal = 5,8 daa.

3.12 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Parkeringsplasser
Det skal avsettes minst en parkeringsplass tilpasset HC. Parkeringsplassene skal
ikke merkes med hyttenummer eller kiennemerke e.l.
Areal=1,0 daa.

3.13 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Reorgate
1) Omradet skal benyttes til rargate for kraftverk. Areal 11,8 daa.
2) Det er avsatt et areal med bredde 10 meter til fremtidig sikring av rergate.
Ngyaktig trase og areal til inntaksdam ma justeres ved detaljprosjektering av
anlegget.
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3)

4)

5)

Inntaksdam ma sikres mot at dyr eller mennesker kan bli dratt med inn i rgr med
sikker inntaksrist. Ved sug mot rist under overflaten ma omrade avsperres med
sikker inngjerding. Dammen kan ha gangbane og inngjerding mot inntak og
rekkverk mot apen side. Omradet skiltes med fareskilt - Darlig IS pa godt synlige
steder.

Anleggsomrade krysser private veger. Det skal ikke settes opp byggverk over
rgrgata utenom tiltak i forbindelse med kraftutbyggingen.

Rar skal vaere helt nedgravd innenfor reguleringsomradet. Omradet skal jordkles.

3.14 LNFR - omrader
Friluftsformal

1)

Det er avsatt atte omrader pa til sammen 123,8 daa til friluftsomrade land.
Innenfor omradet er det ikke tillatt oppfart bygninger med mindre de er ment a
fremme friluftslivet. Det kan anlegges badestrand, turveier, sandvolleybane eller
annet areal for sportsaktiviteter. Rydding av stier skal utfares pa en slik mate at
det ikke skjemmer naturen. Omradet skal tilrettelegges for universell utforming.
Det kan anlegges skilayper for preparering med trakkemaskin i bredde 5 meter.
Innenfor omradet driver grunneier landbruket pa vanlig mate. Hogst ma utfgres
pa en mate som ikke hindrer gvrig bruk av omradet eller skader lgypetraser og
terrenget i omradet. Hogst skal utfgres innenfor standard for beerekraftig
skogbruk.

3.15 LNFR - omrader
Skogbruk

1)
2)

3)

Arealet omfatter et omrade pa 6,7 daa.

Veier i omradet benyttes ogsa til skogsbilvei for utkjaring av temmer og annen
transport fra landbruksomradet. | landbruksomrader kan det bare settes opp
bygg til driften av landbruksomrader.

Jord- og skoglovens deling og omdisponeringsbestemmelser skal fortsatt gjelde
for LNFR - omréder i planomréade.

3.16 Bruk og vern av sjo og vassdrag
Friluftsomrade

1)
2)

Det er avsatt omrader pa til sammen 39,2 daa til friluftsomrade.
Friluftsomrade er omradet utenfor strandsonen langs Bjgnntjgnn, et omrade
ved Store Kvarvasmyr og to mindre omrader som skal opparbeides som
dammer.

3) Omradet langs strandsonen ved Bjgnntjgnn kan tilrettelegges med bat- og

badeplasser og andre diskre tiltak som fremmer friluftsaktiviteter og
vannaktiviteter. For tiltak settes i gang skal anlegget godkjennes av
kommunen.

3.17 Hensynssoner
Sikringssone
Det er avsatt felt til frisikt ved avkjaringene til Fylkesvegen.
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Notater




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bjgnntjenn 217, 3855 TREUNGEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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