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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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Sgrmegleren Lister
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Selger 1 navn Selger 2 navn

Josef Ballestad Aase Jacobsen Ballestad

Lakkeveien 13

Poststed
Farsund 4550

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 1987

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar ‘ 35

Antall maneder ‘ 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘Sparebank 1 SR bank LO faver ‘
Polise/avtalenr. ‘ 17926034 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JB, AJB
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ‘ Laget nytt bad i kjeller i 2008 Elektrisk arbeid ble utfgrt av LRE Lyngdal
Arbeid utfgrt av IRﬂrIeggeren Lyngdal

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse ‘Alt ble gjort etter gjeldene regelverk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar I Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse ‘ Litt fukt som ble utbedret da badet ble laget.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Det er/har veert litt fukt i kjeller garasjen. Det ble mye bedre etter at det kommunale rgrnettet ble utbedret i

Beskrivelse Lgkkeveien.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ’Vi har noen sprekker innvendig i vedovnen Jgtul peis 8.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse IHar hatt setningsskade pa mur pa baksiden av huset. Det har blitt utbedret av murer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse ‘ Har sett maur svarte sma langs gaten og ved inngangstrappen.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ’ Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Hadde kontroll av Agder energi, har ikke dokumenter pa det.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Reguleringsplan for nabo eiendom tidligere Mosvold hvilehjem foreligger.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Vi er tilkoblet kommunale vann og avlgp til Listerveien. Vannledning/Kloakkledning er tinglyst og gar over

Beskrivelse )
naboeiendom.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230060

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JB, AJB
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©) Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune
# gnr. 1, bnr. 454

Areal (BRA): Enebolig 199 m?, Garasje 68 m?

Befaringsdato: 22.06.2023 Rapportdato: 14.09.2023 Oppdragsnr.: 20241-1219 Referansenummer: LX1216

Autorisert foretak: Lister Takst John Terje Knutsen Sertifisert Takstingenigr: John Terje Knutsen

A LISTER
AN TRKST

Gyldig rapport
14.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Lister Takst

Rapportansvarlig

e T it
John Terje Knutsen A LISTEH
Uavhengig Takstingenigr ‘ TH KST

listertakst@gmail.com

94173 606
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Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Gnr 1 - Bnr 454 Bekkeveien 1 k I I
4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr454
4206 FARSUND

Beskrivelse av eiendommen

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1
4550 FARSUND

N[

Norsk takst

Boligen pa Lokkeveien 13 er fra 1986 og bestar av kjeller,
hovedetasje og loft / 2. etasje hvor hovedinngangen er
lokalisert.

Jevnt over fremstar bygget i alminnelig god teknisk stand,
tatt alder i betraktning.

Det er en del mindre forhold hvor man ma kunne paregne
vedlikehold og utskiftninger.

Badet i kjeller hvor det ikke har latt seg gjgre a foreta
hulltaking, ma man holde under oppsikt. Her er det
misfarging i overgang vegg gulv og enkelte fliser er sprukket.
Pa utforede vegger er verdiene noe hgyere, men ikke kritisk
utsatt. Verdiene kan variere ved arstider, men man bgr holde
det under oppsikt.

| garasjen er det fukt i kjeller og man ma se pa
utbedringlgsninger.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma ngye
gjennomgas.

Enebolig - Byggear: 1986

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Alder pa vinduer varierer noe 1987 og 1988.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Alder varierer, en balkongdgr fra 2012 og en fra
2013. Hoveddgr fra byggear.
Understgttet balkong i tre.
Utvendig stppt trapp med rekkverk i tre.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20241-1219

1

Befaringsdato: 22.06.2023

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong,
teppe og fliser.

Veggene har tapet, trepanel, malte plater og
betong.

Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

St@pt gulv mot terreng.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe,vedovn og
sotluke/feieluke.

Malinger har gitt felgende resultater.

RF maling pa 72,4% ved 19, 3 grader.

Maling med pigg har pavist 16,9 Vekt%

Tert under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Boligen har to stk rettlgpet malte tretrapper.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Dgr til entre har glass i karm.

Ga til side

VATROM

Bad

Badet i 2 etasje er opprinnelig fra byggear.
Deler av overflater og innredning har blitt
fornyet/ utskiftet.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har belegg med oppbrett.

Fallforhold til sluk er malt til 9 mm fall pa 80 cm
fra topp slukrist.

Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er
registrert over 25 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Rommet har mekanisk avtrekk og luftespalte over
dgrblad

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er utfgrt i gang mot bad

Malinger har gitt felgende resultater.

RF maling pa 48,8% ved 21,2 grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%
Tert under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Bad/vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har vatromstapet/belegg og malte
plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har belegg med oppbrett.

Rommet har to sluker.
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Beskrivelse av eiendommen

Fallforhold til sluk er malt til 6 mm fall pa 80 cm
fra topp slukrist under kabinett.

Fallforhold til sluk er malt til 12 mm fall pa 80 cm
fra topp slukrist under vaskemaskin

Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er
registrert over 25 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har dusjkabinett, utslagsvask og opplegg
for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er utfgrt i bod.

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 55, 2% ved 23,6 grader.

Maling med pigg har pavist 10,9 Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Bad

Badet i kjeller er oppfe@rt etter byggeforskrift og
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Rommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler.

Fallforhold til sluk er malt til 10 mm fall pa 80 cm
fra topp slukrist under badekar.

Fallforhold til sluk er malt til 12mm fall pa 80 cm
fra topp slukrist under kabinett.

Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er
registrert over 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, toalett,dusjkabinett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Samtlig av de omkringliggende vegger er i utforet
betong.

hulltaking er ikke fysisk mulig.

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, kaffemaskin,
micro og stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

SPESIALROM

Toalettrom med belegg pa gulv og tapet pa
vegger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20241-1219

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca
200 liter.

Tanken er fra 1987

Avtrekksvifte for bad og kjgkken.

Det elektriske anlegget er fra byggear.
Sikringsskapet er lokalisert i entre.
Hovedsikring er pa 63 Amp

Anlegget har automatsikringer

Ny strgmmaler er montert i 2017.

Boligen har brannslukkingsapparat og r@ykvarsler.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fjell.
Dreneringen er fra 1986.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er stripefundamenter av betong under grunnmur.
skralet terreng
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avilgpsledninger er fra 1986. Det er offentlig avligp
via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige
vannledninger er fra 1986. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Enebolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
2. Etasje / 69 69 0
loft
1. Etasje 70 61 9
Kjeller 60 60 0
Sum 199 190 9
Ga til side Garasje
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 34 0 34
Kjeller 34 0 34
Sum 68 0 68
Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G fil side
Ga til side
12
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Deler av kjelleren er bygget om. Det vil si at deler er gravd ut
og etabler med rom.

13
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- " rapporten.
20
Enebolig
15
L_JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Konstruksjonene har skjevheter.
> Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
= rekkverkshgyder.
Dmeee 2 mm ) < Det er ikke montert rekkverk.

B 760: Ingen awvik Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
e Ak som Ko Kreue itak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
{ AVVIK som Kan Kreve a

B 7G3: Store eller alvorlige awvik © vstrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom >Bad ~ Géfilside

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

_ L) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side

Det er awvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
10 pa renner/nedlgp/beslag.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
8 byggemeldingstidspunktet.

Anslag pa utbedringskostnad

Utett i overgang pa nedlgp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
4 Det er avvik:

Rust pa hengsler

2 Kostnadsestimat: Under 10 000

Antall

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2

Ingen umiddelbare kostnader Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak under kr 10 000 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat: Under 10 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

ig> Ga til side
Tiltak over kr 300 000 ©  innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kostnadsestimat: Under 10 000

14
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Sammendrag av boligens tilstand

0

0

! )

! )

o

Oppdragsnr.: 20241-1219

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
Tapetskjgter er ikke tette

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad Ga til side
Det er avvik:

Rust pa overflate til badekar

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken G til side

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det er avvik:

klemlist

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt
hulltaking

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er avvik:
Gulvet avviker fra dagens fallkrav til sluk.

Ga til side

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

15
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Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er avvik:

Baderomsplater er ikke montert pa sokkellist.
Ukjent tettesjikt, membran.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom
Det er avvik:

Gulvet avviker fra dagens fallkrav til sluk.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt >
Bad/vaskerom

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1986

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Utett i overgang pa nedlgp.

Tilbygg / modernisering
Vurdering av avvik:
2008 Ombygging Bygget nytt bad i kjeller o Det er awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

UTVENDIG krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Utett i overgang pa nedlgp.
Taktekking

Konsekvens/tiltak

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. o Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig d si noe om.

Nedlgp og beslag @ Utbedre nedlgp
Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast. Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er ikke sngfangere pa taket

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Alder pa vinduer varierer noe 1987 og 1988.

Det er ikke sngfangere pa taket

16
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Litt slittasje.

Dgrer m

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Alder varierer, en balkongdgr fra 2012 og en fra 2013. Hoveddgr fra
byggear.

Rust pa hengsler

Rust pa hengsler pa dgr

Oppdragsnr.: 20241-1219

Rust pa hengsler

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rust pa hengsler

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring
Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet balkong i tre.

Rekkverk er lavere en dagens krav

Befaringsdato: 22.06.2023 Side: 11 av 32
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Tilstandsrapport

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper

Utvendig stgpt trapp med rekkverk i tre.

Slitt dekke.
Vurdering av awvik: INNVENDIG
¢ Konstruksjonene har skjevheter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
; Overflater
e Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong, teppe og fliser.
« Lokal utbedring ma utfgres. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong.

« Rekkverk ma monteres for & lukke avviket. Innvendige tak har himlingsplater.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
¢ Andre tiltak:

Konstruksjonen ma rettes opp Etasjeskille/gulv mot grunn

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stgpt gulv mot terreng.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 @ Pre &

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted ad

Boligen har elementpipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Slitt dekke

Vurdering av avvik:

18
Oppdragsnr.: 20241-1219 Befaringsdato: 22.06.2023 Side: 12 av 32



Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Gnr 1 -Bnr 454 Bekkeveien 1 k
4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Malinger har gitt fglgende resultater.
RF maling pa 72,4% ved 19, 3 grader.
Maling med pigg har pavist 16,9 Vekt%
Tort under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Mangler plate pa gulv under luke.

Rf maling

Sprekk pa plate i ovn.

k it ;
N

Maling med pigg

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Sprekk i brannmur Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser ma foretas for 3 fa kartlagt tilstanden og

Vurdering av awvik: omfanget pa eventuelle skader.

e Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Innvendige trapper

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.
e Paviste skader ma utbedres.

Boligen har to stk rettlgpet malte tretrapper.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Dgr til entre har glass i karm.

VATROM
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Tilstandsrapport

2. ETASJE / LOFT > BAD

Generell

Badet i 2 etasje er opprinnelig fra byggear.
Deler av overflater og innredning har blitt fornyet/ utskiftet.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Utette tapetskjgter

Vurdering av avvik:
* Tapetskjgter er ikke tette

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater pa vegg er moden for utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bad i 2 etasje / loft

Overflater Gulv

Gulvet har belegg med oppbrett.
Fallforhold til sluk er malt til 9 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist.
Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert over 25 mm.

Bad i 2 etasje / loft

Overflater vegger og himling @
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Maling ved sluk

Utette tapetskjgter
Maling 80 cm fra sluk.

20
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Tilstandsrapport

Maling ved terskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet avviker fra dagens fallkrav til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Eldre sluk

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 20241-1219

21
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Bruksslitasje pa innredning

Bruksslitasje pa innredning

Nytt toalett

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk og luftespalte over dgrblad
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Tilstandsrapport

Avtrekk ok

Spalte ved dgr

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt i gang mot bad

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 48,8% ved 21,2 grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%

Tort under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Ay

Rf maling

Oppdragsnr.: 20241-1219
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Sted for hulltaking.

KJELLER > BAD

G

Generell

Badet i kjeller er oppfegrt etter byggeforskrift og tekniske forskrifter i

perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

B

Bad i kjeller

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

22
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Tilstandsrapport

Baderomsplater er ikke montert pa sokkellist.
Ukjent tettesjikt, membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner ma holdes under oppsikt.

Overflater Gulv m

Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fallforhold til sluk er malt til 10 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist under
badekar.

Fallforhold til sluk er malt til 12mm fall pa 80 cm fra topp slukrist under

Plater er ikke montert pd sokkellist. kabinett.
Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert over 25 mm.

Deler av fjell er synlig i vatrommet

Sprekk i flis

Indikasjon pa fuktmerker i overgang vegg / gulv

Arstall: 2008 Kilde: Eier Maling ved sluk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

23
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning @
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett,dusjkabinett
og badekar.

Maling ved sluk under kabinett

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa Noe rust pd emalje
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

e Fliser ma skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Eldre badekar fra 1987.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rust pa overflate til badekar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring eller utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Sluk under kabinett

Arstall: 2008 Kilde: Eier
24
Oppdragsnr.: 20241-1219 Befaringsdato: 22.06.2023 Side: 18 av 32



Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Gnr 1 -Bnr 454 Bekkeveien 1 k I I
4206 FARSUND 4550 FARSUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Avtrekk okrommet mangler tilluft Vaskerom i 1 etasje

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg og malte plater. Taket har
himlingsplater.

Overflater Gulv

Gulvet har belegg med oppbrett.
Rommet har to sluker.
Fallforhold til sluk er malt til 6 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist under
kabinett.
Fallforhold til sluk er malt til 12 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist under
vaskemaskin

Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert over 25 mm.

Tillfuft

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Samtlig av de omkringliggende vegger er i utforet betong. -—“__
hulltaking er ikke fysisk mulig. "

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Maling til sluk under kabinett

Vaskerom i 1 etasje

Maling ved terskel 1
25
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Maling til sluk ved kabinett

Maling ved terskel 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet avviker fra dagens fallkrav til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sluk under vaskemaskin

Oppdragsnr.: 20241-1219

Sluk under kabinett

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Saniteerutstyr og innredning @16

Rommet har dusjkabinett, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon @16

Det er mekanisk avtrekk.

Antrekk ok

26
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Tilstandsrapport

Tilluft fra ventiler i vegg. Sted for hulltaking

Tilliggende konstruksjoner vatrom KI@KKEN

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. 1. ETASJE > KI@KKEN

Hulltaking er utfgrt i bod.

Maélinger har gitt fglgende resultater. Overflater og innredning @

RF maling pa 55, 2% ved 23,6 grader.
Maling med pigg har pavist 10,9 Vekt% :
Tort under 11,9% vekt % Benkeplaten er av laminat.

Akseptable 12 - 15,9 vekt % Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, kaffemaskin, micro og stekeovn.
Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %
Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Rf maling

Avtrekk fungerer men er litt svak.

Maling mrd pigg SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

27
Oppdragsnr.: 20241-1219 Befaringsdato: 22.06.2023 Side: 21 av 32



Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND
Gnr 1 -Bnr 454
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Lister Takst John Terje Knutsen ‘
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Toalettrom med belegg pa gulv og tapet pa vegger.

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsror fra byggear

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20241-1219
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca 200 liter.
Tanken er fra 1987

Brukssnvisning

VVB fra byggear

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Avtrekksvifte for bad og kjgkken.

Lokalisert pa kryploft

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggear.
Sikringsskapet er lokalisert i entre.
Hovedsikring er pa 63 Amp

Anlegget har automatsikringer

Ny stremmaler er montert i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2017 Installasjon av AMS maler

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Installasjon av Oneco S¢r AS

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering datert 07.09.2017

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja 1D 760227 datert 10.07.2023

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 20241-1219

Bekkeveien 1
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold @

Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

1 etg ok
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Tilstandsrapport

klemlist

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Terrengforhold

skrélet terreng

u etg ok

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 1986.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 1986. og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

fra 2013

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell.

Drenering @

Dreneringen er fra 1987.

mangler klemlist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

30
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1986

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygg over grunnmur fremstar i god stand. Det er fukt i kjeller og man ma
se pa utbedringlgsninger.

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med stgpt gulv og stgpt grunnmur.

Etasjeskllet er et stgpt dekke. Overdekket er det ringmur i lettklinker med konstruksjon i lett bindingsverk over ringmur.
Utvendig overlate er kledd med panelplater.

Takkonstruksjon er en saltak konstruksjon med plassbygget sperrer og tekking med betongtakstein.

Vindu er i tre med 2 lag glass og ytterdgr er i tre, garasjeport er en isolert stalport.

| kjeller er det registrert fukt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20241-1219 Befaringsdato:
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Enebolig

Etasje

2. Etasje / loft
1. Etasje

Kjeller

Sum

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Entré, Soverom, Bad, Soverom 2,

69 69 0 Soverom 3, Stue , Gang
70 61 9 Stue, Kjgkken , Bad/vaskerom Bod, Bod 2
60 60 0 Gang, Soverom , Toalettrom , Gang 2,
Soverom 2, Omkledningsrom, Bad
199 190 9

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Deler av kjelleren er bygget om. Det vil si at deler er gravd ut og etabler med rom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje
Kjeller

Sum

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20241-1219

Bruksareal BRA m?

Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
34 0 34 Garasje
34 0 34 Bod
68 0 68

33
Befaringsdato:  22.06.2023 Side: 27 av 32



Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr454
4206 FARSUND

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20241-1219

Befaringsdato:
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[Tia  [“INei
[Tia  [“INei
[Jia  [“INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.6.2023 John Terje Knutsen Takstingenigr

Aase Jacobsen Ballestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 1 454 0 537.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lokkeveien 13

Hjemmelshaver
Ballestad Aase Jacobsen, Ballestad Josef

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Lokkeveien i Farsund, et familievennlig sted med gangavstand til sentrum, butikker og skole.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert for boligbebyggelse.

Om tomten

Nordvent tomt med havutsikt mot Vestersidefjorden.
Tomten ligger i skranet terreng og er opparbeidet med

Tinglyste/andre forhold

Vannledning/Kloakkledning er tinglyst og gar over naboeiendom.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1983
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist 1 Nei
Egenerklzering 14.05.2023 Gjennomgatt 5 Nei
EL kontrollrapport 28.08.2023 Gjennomgatt 9 Nei
:]tastkr':'kflt(zzzet: P 09.05.2023 Innhentet 3 Nei
Eiendomsgrenser 09.05.2023 Innhentet 3 Nei
Utskrift mgtebok 29.06.1983 Innhentet 1 Nei
Tegninger 09.06.1986 Innhentet 6 Nei
Byggemelding 20.02.1993 Innhentet 1 Nei
Malebrev 01.09.1970 Innhentet 4 Nei
Ferdigattest 05.08.1987 Innhentet 1 Nei
Kommunale kart Innhentet 8 Nei
Kommunale avgifter 10.05.2023 Innhentet 2 Nei
Matrikkelbrev 11.05.2023 Innhentet 7 Nei
Sé\/rTo;()rLde:iar:usai :;os-eog 15.12.2015 Innhentet 7 Nei
Hjemmelsopplysninger 09.05.2023 Ingen 2 Nei
Planstatus 08.03.1980 Innhentet 2 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20241-1219

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

37
Befaringsdato: 22.06.2023 Side: 31 av 32



Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND
Gnr1-Bnr454
4206 FARSUND

Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I I

Bekkeveien 1
4550 FARSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20241-1219

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LX1216

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4206 Farsund
-------- Teigdelelinje Dato: 9.5.2023

Eiendom: 4206/1/454/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 454 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:
Veiadresse: Legkkeveien 13, gatenr 3600 Grunnkrets: 107 Vestersiden
4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund
Tettsted: 4021 Farsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.04.1942 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 537,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 19:14 - Sist oppdatert 09.05.2023 19:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 42 Side 1av 3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 454 i 4206 FARSUND kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

24.06.1986

24.04.1942

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 19:14 - Sist oppdatert 09.05.2023 19:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714) 43

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
4206/1/454

4206/1/454
4206/1/840

4206/1/454

Arealendring
0.0

~442,0
442,0

118,0

Side 2av3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 454 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type

Lokkeveien 13 H0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming

Avlgp:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 8967075

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet

uo1 39,0

HO1 1 66,0

H02 61,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Lokkeveien 13 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

Energikilde: Annen energikilde
Oppvarming: Annen oppvarming

Avlgp:

Vannforsyning: Privat ikke innlagt

Bygningsnr: 8962863

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
uo1 26,0
HO1 26,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

BRA Kjskkenkode
166,0 Kjgkken

Bebygd areal:

BRA bolig: 166,0
BRA annet:
BRA totalt: 166,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
39,0
66,0
61,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 52,0
BRA totalt: 52,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
26,0
26,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 19:14 - Sist oppdatert 09.05.2023 19:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714) 44

Antall rom
4

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

09.06.1986
15.09.1986

15.07.1987
1
3

Annet Totalt

Bad wC

15.08.1983

15.03.1986

2

Annet Totalt

Side 3av3
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Utskrift av metebok

for Farsund bygnignsrid

i mete den 29, juni 1963

Av 7 medlemmer var 6 tilstede (medregnet metende varamedlemmer),

Sak nr.256/83: Josel Ballestad, Farsund.
Garasje i Listerveien nr.4) med adkomst fra Lekkeveien,
Farsund.

Fremlagt: 1. Byggeanmeldelse wm/legninger mottatt 27.5.83.
2. Nabovarsel.
3. UtLalelse fra Leknisk etat v/G. Ersdal dat. 15.6.83.

Den foreliggende seknad gjelder oppfering av en garasje pd den evre delen
av eiendoaaen Lislervelen 43 som grenser opp Lil Lekikeveien, og med adkomst
lagt ned fra Lekkeveien.

Garasjen vil Md en avsland ra veikant Lekkevelen pi ca. 2 meter, og med
garas jegolvel ca. 1 meter lavere enn Lokkeveiene

Teknisk etal v/ing.vesenet har ullall seg Lil seknaden den 15.6.83 og kan
tilrd godejenning pd felgende vilkir:

* 1. Langveggen mol Lekkevelen mi bygges slik at den téler
vanlig snabrayling pd Lakkeveien.

2, Forslatningsaur or innikjerselen md ulformes som vist
wed red Targe pd planlegning for & oppnd bedre mulig-
heler for & svinge inn péd Lakiceveien.

3. sorutsetningen lMor deane godicjennelsen er at det ikke
rygges ut pa Lekkaeveien, "

Bygningssjefens lnnstilling:
1. Bygnignsradel fimner & kunne godkjenne de fureliggende planer for adkomst

og garesje under forutselning av al de vilkir som er ssll opp 1 brev av
15.6. ira Teknisk etat blir etterkommet.

2. Gerasjens plassering og heyde fastsetles av Teknisk etat v/bygningsvesenet
pé stedet.

3. Avkjerselen skal godkjennes av ingeniervesenel nir denne er anlagl og opp-
arbeidet.

4. Alt arbeide med garasjen utferes i samsvar med gjcldende Lygningslov og
byggeforskrifter.

5. Byggearbeidel mé vere igangsett innen 1 - etl ar, jir. bygningslovens § 96.

Vedtak: Bygningssjefens innstilling enstemmig vediatt,
Relt avskrift bekreftes

7N

Nr 2673 Forlag: Sem & Stenarsen AJS, Osia 582 52



FARSUND BYGNINGSRAD
Teknisk etat, Radhuset

4550 FARSUND SOSS

T T ALCESTAY
___@f:ﬂ:f_‘fi:’_'_.f:g,__‘.. -------- C I
o  AkSowo

Melding nm....?T%?éf...Jﬁ%!??é%@éﬁ.?ﬁﬁu.{iékf.?ffE:.‘...

Deres melding av....T. ceeeiTusnas ble referert og godkjent

i Farpsund Bygningardds mets dan.....ciacevisssaaasssnsass

Dette til underretning.

or Farsund bygningsrid
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Trykt pd selvkopierende papir

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.) mem |Gmr/beri festens) ev, parseling

Lekkeveien 13, 4550 Farsund gnr 1 bnr 454

Arbeidets art ]anm'nnlmm ]Dm for seknad | Dato for vedtak (bygn.rid/siefl | Sak nr
nybygg bolighus 21.5.86 9.6.86 116/86
Byggherre Pﬂﬂﬂ ]Tm

Aase og Josef Ballestad
Anmelder

Lekkeveien 13, 4550 Farsund
| Adresse | .
4580 Lyngdal
[ Adresse | .

4580 Lyngdal

Brdr. Hetland A/S
Angvarihavende

Leif A, Eikeland

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med byaningslovens 5 99,
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formil enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

endring krever sarskilt godkjenning,

Ev. merknader:

Pussing av murer
Fere pipe over tak

Utvendig trapp

Sted og dato

LA Ly S

. ]555? |

[stempet {....- Bygningssjefen i Farsund

Underakrity

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

Sendes il

Bﬂymrm mAnmﬂdtr m#mﬁmﬂmm

r_.lﬂywluwmvndlghu
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takstbestyrer
Il arne Friksen
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5000, 16640069, R.A, - MKF-4.

Prt.kall _ side

.o 160/70
L. nr.
LEFARBUND rommune

MALEBREV

Utstedt av oppmilingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning

over

Farsund komm. eiendom (Klevens Likke)
Parsell av gatelveinr. ... ey, DR . )
Parsellen er betegnet EALEIVE Nl e (RPN s T | e )

"Tillegeg til Listerveien 43"

Ar19 70den 1/9 ble det i medhold av kapittel VIl | Bygningslov av 18. junl 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

en parsell av Farsund komm. eiendom (Klevens Likke).

Ferretningen er forlangt av Farsund kommune

som har grunnbokshjemmel til eflendemmen:
Forretningen ble administrert av Reidar Gabrielsen

i n@rvaer av kartvitne Johan Johnsen
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Ved forretningen matte: ')

Til stede: Sigurd Olsen
Naboer: Tonny Ténnessen har godkjent grensene.

Emma Jakobsen var ikke varslet.

Andre var ikke & varsle.

Grensebeskrivelse:

Parsellen grenser

i nord mot Listerveien 43 23,80m
i st "  Lgkkeveien 11 5,28m
i syd " Lokkeveien 23,95m
i vest " Listerveien 45 4, 68m

Parsellen som utgjor 118 m° fraskilles Farsund komm. eien-
dom (Klevens Lokke) og tillegges matr.nr. 43, Listerveien.

Forretningen sluttet den 1. september 1970.

F:E. Ldnr & abrizlt‘-tn
Johan Johnsen Reidar Gabrielsen

%) Her feres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mater, dessuten opplyses hvem som er
torskriftsmessig innkalt, men ikke meter. Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grense-
befaring, hvem som har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e. 1. Videre kommer
selve grensebeskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt oventuelle generalle tilfeyalser,
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Pategninger: 1)

1) F.eks. tinglysning, eventuelle rettelser, ajourfaring o.s.v.
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/1/454/0/0
Adresse: Lgkkeveien 13, 4550 FARSUND

Arealbruk Boligbebyggelse

Arealbrukstatus Navaerende

Planidentifikasjon 90600

Plantype Kommunedelplan

Planstatus Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato 08.03.2018

Plannavn Kommunedelplan Farsund-Lista 2018-2028

Vis i kart Planarkiv

Link som viser faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i neeromradet mm pr 11.5.2023.
Link er gyldig i ett ar:

https://lkommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=1a023223-8609-4ced-b1c2-060372cccc75

Postadresse: Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38 3820 00 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse In@nettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=90600
https://kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=1a023223-8609-4ced-b1c2-060372cccc75

Det pagar reguleringsarbeid for eiendom 1/457 i nord som vil kunne ha stor betydning for
utsikt.
Planen skal sannsynligvis opp til ny 1.gangsbehandling 6. juni 2023.

Sor for eiendommen ligger det et ubebygg boligareal:
Planidentifikasjon08101

PlannavnMosvoll, tidligere hvilehjem gnr/bnr 1/695
Ikraftredelsesdato12.02.2003

FormalBoliger

FeltbetegnelseB2

Vis i kart Planarkiv

Med vennlig hilsen

@ystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune
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https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=08101

Rullering av kommuneplanens arealdel for Farsund-Lista

Overordna risiko- og sarbarhetsanalyse

Som en del av planarbeidet er det gjennomfgart en overordna risiko- og sarbarhetsanalyse for
planomradet. Analysen bestdr av 3 hoveddeler:

1. Overordna samfunnssikkerhetsutfordringer
2. Risiko- og sarbarhetskartlegging og vurdering av hele planomradet
3. Risiko- og sarbarhetsvurdering av nye utbyggingsomrader

1. Overordna samfunnssikkerhetsutfordringer
Hovedmalet for utviklingen av planomradet er formulert slik:

Planen skal stimulere til vekst i folketall og arbeidsplasser gjennom 4 tilrettelegge for
naringsutvikling, funksjonelle sentra og tettsteder og et attraktivt og variert botilbud.
Tilretteleggingen skal fremme helse, miljg og samfunnssikkerhet.

Verdifull landbruksjord, natur, landskap og kulturmiljg skal tas vare pa og
videreutvikles

A sikre trygge og robuste lokalsamfunn inngdr som en viktig del av arbeidet med & legge til
rette for en gnsket utvikling. Denne analysen handler om arealrelatert risiko og sarbarhet
(Areal-ROS), og hvordan arealplanleggingen kan bidra til & forebygge ugnskede hendelser.
Analysen er overordna, og har derfor et serlig fokus pa hvordan lokaliseringen av bebyggelse
og infrastruktur kan bidra til god samfunnssikkerhet.

Nedenfor er det gitt kort beskrivelse av forhold innenfor planomradet som kan ha betydning
for samfunnssikkerheten.

1.1 Sjgomradene

I motsetning til resten av kommunen er Lista apen mot storhavet og mer eksponert for vind og
bglger. Listastrendene fra Lomsesanden til Varnes er vernet etter Natur-mangfoldloven.
Verneformalene er landskap, plante- og fugleliv. Naturtypekartleggingen i sjg viser viktige
blgtbunnsomrader (regional verdi) fra Tjerveneset til Lomsesanden. Utenfor Lista er det ogsa
en sveert viktig tareskog (nasjonal verdi).

Listastrendene er sarbare for utslipp fra skip siden skipsleden gar utenfor Lista og det mangler
en skjergard som kan begrense eller forsinke et eventuelt utslipp.

Ca. 10 km av Listastrendene bestar av sandstrender. Sandstrendene, sanddynene og sandjorda
innenfor er sarbare for sandflukt og erosjon fra vind og bglger.

1.2 Landomradene

Listahalvgya er den mest folkerike delen av kommunen med tettstedene Vestbygda, Vanse og
Farsund by. Her ligger ogsa Lundevagen havn og neeringspark og Lista fly og neringspark.
Listahalvgya er forbundet med fastlandet ved Listeid og med bro over Straumen, @yvoldsund
og Nordsund.

Nordre del av planomradet (sone 1) er spredt bebygd med overvekt av fritidsbebyggelse.
Neringsaktivitetene er jord- og skogbruk. Det er ikke offentlig vann- og avlgpsnett i denne
sonen. Ny utbygging ma derfor baseres pa separate vann- og avlgpslgsninger.
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Omradene ner skytebanen pa Knivsland (nord for Vanse) er stgyutsatt. I forbindelse med
utarbeidelse av gjeldende arealdel (2001) ble det utfart stgyberegninger for skytebanen.
Vindmglleparken og nedbgrsfeltet for drikkevann (Kleivlandsvann) legger beslag pa store
arealer. Nedbgrsfeltet er sarbart for utbygging og annen aktivitet som kan fgre til forurensing.
Vindmglleparken har vist seg & medfare helseplager ogsa for personer som bor utenfor det
regulerte omradet. Kommunestyret har derfor palagt Lista vindkraftverk a kartlegge
helsekonsekvensene hos personer som bor innen en avstand pa 2 km fra neermeste vindmglle.
Se kartutsnitt nedenfor med avgrensning av 2 km-sonen (grgnn farge), vindkraftanlegget med
veier og vindmgller (bla farge) og bosetting innenfor 2 km-sonen (rgd farge). Kartleggingen
omfatter stgy og skyggekast fra vindmgllene. Kartleggingen viser at opplevde helseplager er
starst for bebyggelse som lokaliseres ne@rmere enn ca. 1 km fra vindmellene.

o) T

Sgndre del (sone 2-7)

Sonene omfatter flat-Lista og tilstatende heiomrader. Flat-Lista domineres av store
sammenhengende jordbruksomrader som grenser opp mot tettstedene, flyplassen og
Lundevagen.

Vestbygda tettsted er hovedsakelig et bosettingsomrade og har ingen spesielle ROS-
utfordringer bortsett fra hav- og vindpavirkning og aktivitetene pa Lista fly og neringspark.
Det er serlig flyaktivitet som ma hensyntas. I forbindelse med utarbeidelsen av kommunedel-
planen for flyplassen ble det utarbeidet en restriksjonsplan og det ble foretatt
flystoystayberegninger.

Marka har tidligere veert benyttet til skyte- og gvingsfelt. I forbindelse med avhendingen av
Marka har Forsvaret bedt om at deler av omradet blir avsatt til restriksjonsomrade for
eksplosjonsfare i arealdelen.

Vanse tettsted er flomutsatt med bade Vansebekken og Brastadbekken som gar gjennom
sentrum. Vansebekken har stgrst flompotensiale. Bekken har en demning ved Kleivlandsvann
i tilknytning til vannverket, og den er til dels fort i kulvert gjennom Vanse sentrum. Et
scenario med ekstremnedbgr i kombinasjon med dambrudd og tett kulvert vil kunne gi
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oversvgmmelser av de mest lavtliggende omradene i Vanse sentrum. Det er utfart
dambruddsbglgeberegning for vassdraget nedstrgms dammen. Brastadbekken ligger ogsa i
kulvert gjennom sentrum.

Trafikken til/fra Lista og Lista fly og neeringspark gar gjennom Vanse sentrum. Dagens
vegsystem er ikke egnet for store trafikkgkninger. Det er derfor regulert en ny omkjgringsveg
sgr for sentrum. Den vil kunne ivareta behovet for omkjgring dersom utviklingen pa Lista fly
og na@ringspark skulle gjore det ngdvendig a lede trafikken utenom sentrum. Det er derfor
viktig at det ikke blir gjennomfert tiltak som vil kunne vanskeliggjore bygging av denne
omkjeringsvegen i fremtiden.

Lundevégen havn og neringspark er lokalisert neer bosettingsomradene pa Sundsodden,
Kjgrestad og Danefjell. Disse omradene er sarbare for stgy og luftforurensing, og det kan
veere en utfordring for havne- og neeringsvirksomheten. Bildelfabrikken har utarbeidet
stgysonekart for sin virksomhet som en del av utslippstillatelsen. Alcoa opplyser at de maler
nabostgy iht. utslippskrav og godkjent maleplan. Det er ikke utarbeidet stgysonekart for
kommunens havnevirksomhet.

I Lundevaren er 2 virksomheter underlagt storulykkeforskriften (virksomheter som handterer
farlige stoffer). Det gjelder aluminiumverket og gasstankene.

Farsund by er lokalisert ved havet. Den mest lavtliggende bebyggelsen (og infrastrukturen) er
i dag flomutsatt ved stormflo. Med fremtidig havnivastigning vil dette problemet gke.
Trafikken gjennom Farsund by faglger Brogata/Listervegen som for tiden er under opprusting

1.3 Klimaendringene

Klimaendringene kan pa sikt fgre til en betydelig havnivastigning i tillegg til gkt stormflo.
Dette ma det tas hensyn til i forbindelse med bygging i sjgnere omrader.

Videre vil gkt vind og nedbgr kunne forarsake nye samfunnssikkerhetsutfordringer.
Lokalisering og utforming av ny bebyggelse og infrastruktur ma derfor ikke bare vurderes ut
fra historiske data, men det ma ogsa tas hgyde for mulige nye farer som fglge av
klimaendringene.

1.4 Havnivastigning

I folge rapporten ”Klima i Norge 2100” (Miljeverndepartementet juni 2009) kan
havnivastingningen bli betydelig. Planarbeidet ma derfor ta stilling til hvordan denne risikoen
skal handteres. Nedenfor er det foretatt en risikovurdering basert pa denne rapporten.
Risikovurderingen er basert pa dagens kunnskap om temaet. Kommunen ma til en hver tid ha
en oppdatert risikovurdering som fastsetter laveste byggehgyde for sarbar bebyggelse og
infrastruktur

I Miljgverndepartementets rapport er det beregnet havnivastigning frem til ar 2100.
Middelverdien for havnivastigningen i Norge er beregnet til 31cm i ar 2050 og 90cm i 2100.

I Farsund kommune er landhevningen frem til 2100 er beregnet til ca 10 cm. Netto
havstigning blir da 80 cm. Maksimal stormflo er satt til 199cm. Usikkerheten i beregningene
er -20/+35cm. Dette gir fglgende havniva og stormflo over landkartkote 0 (NN1954) i ar 2100
(om ca. 100 ar):

Havniva: +80cm -20/+35= +60 — +115cm

Stormflo: +199cm -20/+35 = +179 — +234cm
I bglgeutsatte omrader ma det i tillegg ogsa tas hensyn til balgehgyde.
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Det er ikke beregnet havnivastigning etter ar 2100. For konstruksjoner som skal
dimensjoneres for en lengre levetid enn 100 ar, ma det vurderes a gke sikkerheten ut over
2100-niva. I ar 2200 er prognosen at havnivaet vil ligge 1,5 m over landkartkote 0. I tillegg
kommer stormflo. Stormflo i ar 2200 vil da kunne komme opp mot 3 meter over kote 0.

I forbindelse med risikovurderingene kan det skilles mellom:
e Sarbar og mindre sarbar bebyggelse
e Sarbar (kritisk) og mindre sarbar infrastruktur
Krav til laveste byggehgyde er farst og fremst aktuelt for sarbar bebyggelse og infrastruktur.

Basert pa ovenstaende anbefales laveste hgyde for sarbar konstruksjon i sarbar bebyggelse og
infrastruktur satt til:

e 2,3 meter over normalnull 1954 for konstruksjoner med levetid pa 100 ar

e 3,0 meter over normalnull 1954 for konstruksjoner med levetid pa 200 ar
Bolgepavirkning kommer i tillegg

1.5 Andre klimahensyn
I tillegg til gkt havniva forventes det at klimaendringene vil fare til mer vind og gkt nedbgr

Vind
Planomradet er til dels meget vindutsatt. Utformingen av vindutsatt bebyggelse ma ta hgyde
for gkt vind som fglge av klimaendringene.

Nedbgr

Klimaendringene vil kunne fgre til mer nedbgr og gkt nedbgrsintensitet. Selv om vassdragene
innenfor planomradet er sma og lite utsatt for flom, ma en vere oppmerksom pa farene som
kan oppsta som fglge av et vatere klima. Dette gjelder bade gkt flomfare, og fare for at
bekkene skal ta nye lgp. Andre konsekvenser kan vere gkt overflate- og overvannsavrenning,
mer erosjon og gkt fare for lgsmasseskred.

2. Risiko- og sarbarhetskartlegging og vurdering av planomradet
Kartleggingsarbeidet har omfattet sgk pa offentlige nettsteder og mgter med lokale
myndigheter. Temaene for kartleggingen har vert:

Naturrisiko:

e Skredfare, steinras og steinsprang

e Flomfare

e Radonstréling

e Klimaendringene
Virksomhetsrisiko:

e Skyte- og sprengningsfelt
Eksplosjons- / utslippsfare
Forurensning
Stgyutsatte omrader
Transport av farlig gods
Hoyspent
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o Trafikkfarlige omrader

Sarbarhet

e Sarbare objekter
e Drikkevann

2.1 Risiko- og sarbarhetsvurdering av planomradet

Resultatet av kartleggingen er sammenstilt i tabelloversikten nedenfor sammen med en
vurdering av hvordan risikoen og sarbarheten kan hensyntas i planen.

Tema Risiko- og sarbarhetsforhold Mulig hensyntaken i planen
Skredfare, Terrengforholdene i nord har potensial | Aktsomhetskart for steinsprang kan
steinras og for steinsprang og sngskred vedlegges planen
steinsprang
Flomfare Nesheimvassdraget nedstrgms Flomsone med bestemmelser for
Kleivlandsvann (inkl. Vanse sentrum) Nesheimvassdraget nedstrgms
er flomutsatt. Forgvrig liten generell Kleivlandsvann
flomfare pga. sma vassdrag.
Radonstraling Radonundersgkelser viser lave verdier
Klimaendringer | Havnivastigning, mer vind og nedbgr Planbestemmelser om laveste
byggehgyde i sjgnaere omrader
Skyte- og Knivsland skytebane Stgysoner for Knivsland skytebane
gvingsfelt Marka skyte- og gvingsfelt Sikringssone i Marka
Eksplosjons- 2 storulykkevirksomheter i Lundevagen | Ny arealbruk ma hensynta eksplosjons-
/utslippsfare og utslippsfarene
Forurensing Forurensede sedimenter i byfjorden og | Unnga arealdisponeringer i sjg som kan
Lundevagen medfgre spredning av miljggifter
Stgyutsatte Vegvesenets stgyvarselkart viser Stgyfalsom bebyggelse bar lokaliseres
omrader stgyutsatte omrader langs hovedveiene | utenfor stgyutsatte omrader

Flystgysonekart for Lista flyplass
Regulert masseuttak/pukkverk pa
Gréfjell (stoysonekart mangler)
Stgy fra vindmgller

Stgy fra havne- og neerings-
virksomheten i Lundevagen

Transport av

Fv43 og Fv465 er registrert med farlig

Unnga bygging av boliger og annen

farlig gods gods sarbar bebyggelse nar disse vegene

Trafikkfarlige 8-tallet (Fv43-Fv463-Fv651) har sterst | Planen ma sikre trygg ferdsel for myke

omrader trafikk. Trafikken pa Fv465 forventes & | trafikanter. Arealdisponeringer som kan
gke betydelig gi gkt trafikkfare ma unngas

Hayspent 300 KV linje til Alcoa og Valhall (BP) | Unnga bygging av boliger og annen

(sentral- og og 110 KV linjer til Vanse sarbar bebyggelse i helserisikosonen

regionalnettet) | sekundeerstasjon langs hgyspentlinjene

Sarbare objekter

Omrader med serlige natur- og
kulturverdier fremgar av egne temakart

Unnga arealdisponering som vil kunne
skade disse verdiene

Drikkevann

Nedbgrsfelt for drikkevann i tilknytning
til Kleivlandsvann vannverk

Unnga bygging eller annen aktivitet
som vil kunne forurense drikkevannet

Nedenfor er det gitt en mer utfyllende beskrivelse av ROS-temaene og hvordan disse kan
hensyntas i planen
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Steinsprang og sngskred

Terrengforholdene i nord gir potensial for steinsprang og sngskred.

Steinsprang kan inntreffe uten forvarsel. Det er derfor serdeles viktig @ unnga bygging i
fareutsatte omrader. En geologisk undersgkelse i forbindelse med detalj-ROS-analysen vil
kunne avdekke mulige fareomrader.

Selv om det er lenge mellom de sngrike vintrene, ma det forventes at dette ogsa vil kunne
opptre i fremtiden. Det er derfor ngdvendig at ogsa sngskredfaren blir vurdert i detalj-ROS-
analysen.

Flomfare

Selv om vassdragene innenfor planomradet er smad, kan de vassdragsneere omradene vere
flomutsatt. Dette gjelder generelt i flate og lavtliggende partier langs vassdraget og neer vann,
og sarlig i lavtliggende omrader neer sjgen hvor en flom kan bli forsterket av en samtidig
stormflo.

Klimaendringene
Endringene i klimaet vil kunne fgre til gkt havniva, mer vind og mer nedbgr. Behovene for
tilpasning til klimaendringene er beskrevet i pkt 1.3 — 1.5.

Skyte og gvingsfeltene er omtalt under pkt. 1.2.
Stgyberegningene i forbindelse med siste rullering i 2001 viderefgres i det nye planforslaget

Stgyutsatte omrader

Dette omfatter i tillegg til vegtrafikkstgy, skytebanestgy og flystay ogsa stay fra

havne- og naringsvirksomhet. Det er serlig stay fra Lundevagen som med sin beliggenhet tett
opp til bosettingene pa Sundsodden, Kjgrrestad og Danefjell som kan vere en utfordring.

Ny stgyfalsom bebyggelse ber derfor lokaliseres utenfor de mest stgyutsatte omradene.

Hovedveiene

De viktigste hovedveiene er 8-tallet (Fv43-Fv463-Fv651) og Fv465. Fv43 har starst trafikk.
Fv43 og Fv465 er registrert med transport av farlig gods. Sammen med vegtrafikkstgy gjar
dette at arealene nermest disse vegene er lite egnet for opphold av mennesker.

Den generelle byggeforbudssonen pa 50 meter fra senterlinjen av vegen vil langt pa veg
ivareta trafikksikkerhetsbehovet, men vegtrafikkstgy kan vere et problem ogsa utenfor 50-
meter sonen. For a unnga stgyproblemer i fremtiden ber det ikke bygges stgyfalsom
bebyggelse (boliger, hytter mv) i omrader som kan bli utsatt for vegtrafikkstgy. Vegvesenets
stgyvarslingskart med forventet vegtrafikkstgy i ar 2025 kan legges til grunn for planarbeidet.

Hgyspent
Det gdr 3 starre hgyspentlinjer gjennom planomradet:

e Sentralnettet: 300 KV dobbeltlinje til Alcoa og Valhall (BP)

e Regionalnettet: 110 KV, 2 linjer over Herad og Spind til Vanse sekunderstasjon
Arealene n@rmest hgyspentlinjene er fareutsatt. Her er det et generelt forbud mot bygging.
I tillegg kommer mulig helsefare fra elektromagnetiske felt ved langvarig eksponering pa mer
enn 0,4 mikrotesla.

Sarbare objekter
I forbindelse med planarbeidet er det gjennomfgrt kartlegging av arealbevarende interesser.
Omrader med serlige natur- og kulturverdier fremgar av egne temakart. Denne type omrader
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vil ofte veere sarbare for inngrep og bygging, og dette bgr hensyntas i forbindelse med
lokalisering av ny utbygging.

Drikkevann

Drikkevannsinteressene innenfor planomradet er beskrevet under pkt. 1.2.

Planen bgr sikre eksisterende og planlagte drikkevannskilder mot bygging eller annen
aktivitet som vil kunne forurense drikkevannet

3. Risiko- og sarbarhetsvurdering av nye utbyggingsomrader

Lokaliseringen av nye utbyggingsomrader er gjort ut fra kunnskapen om risiko- og
sarbarhetsforholdene ovenfor. Hensynene til steinsprang, flomfare, havnivastigning, stay- og
faresoner, hovedveiene, hgyspent, sarbare objekter og drikkevann er ivaretatt i planen.

Risiko- og sarbarhetsvurderinger av planlagte utbyggingsomrader fremgar av
konsekvensutredningen til planen.

I tillegg er det stilt krav om reguleringsplan for all utbygging. Plankravet sikrer at det blir
gjennomfgrt mer detaljerte risiko- og sarbarhetsanalyser for disse omradene, jf. plan- og

bygningslovens § 4-3.

Denne overordna analysen skal legges til grunn for utarbeidelsen av detalj-ROS-analysene.

Farsund kommune 15.12.15

Johan Martin Mathiassen
kommuneplanlegger
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FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 200370

Eier: Ballestad Josef

1/454/0/0 Regn.mottaker: Ballestad Josef
2022
Ordrenr: 90124998 10.03.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 0 63,00
160001 Forbruk vann 57,00 M3 7,84 171 0 559,00
160024 Betalt Forskudd Avlgp i fjor -70,00 m3 15,60 17 0 -1 365,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -70,00 m3 7,84 1M 0 -686,00
160023 Forskudd Avigp 60,00 m3 16,78 7 0 629,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 1M 0 1 076,00
160003 Forskudd Vann 60,00 m3 8,44 1M 0 317,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 0 475,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1139 600,00 prom 3,00 11 0 1 709,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 390,40 171 0 244,00
160021 Forbruk Avigp 57,00 m3 15,60 1M 0 1112,00
160101 tF)<e|nove\Sjonsgebyr standard 1,00 ter 2605,00 171 0 1628,00
olig
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 1M 0 1211,00
6 972,00
Ordrenr: 90135726 07.09.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 7 0 1211,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 0 475,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 390,40 1M 0 244,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1139 600,00 prom 3,00 11 0 1 709,00
160101 tF)ielnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1628,00
olig
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 7 0 63,00
160003 Forskudd Vann 60,00 m3 8,44 171 0 317,00
160023 Forskudd Avigp 60,00 m3 16,78 1M 0 629,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 11 0 1 076,00
7 352,00
2023
Ordrenr: 90146829 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160023 Forskudd Avigp 41,00 m3 23,90 1M 0 612,00
160003 Forskudd Vann 41,00 m3 10,88 1M 0 279,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 1M 0 538,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1139 600,00 prom 3,00 11 0 1 709,00
'KOMTEK 10.05.2023 Side 1 av 2



160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 416,00 1M 0 260,00
160001 Forbruk vann 43,00 M3 8,44 17 0 454,00
160024 Betalt Forskudd Avlagp i fjor -60,00 m3 16,78 7 0 -1 259,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 7 0 1418,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 0 63,00
160028 Abonnement Avlgp 1,00 ter 2 438,61 11 0 1 524,00
160101 tl?elnovasjonss;uebyr standard 1,00 ter 2 605,00 1711 0 1 628,00
olig

160021 Forbruk Avlgp 43,00 m3 16,78 17 902,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -60,00 m3 8,44 11 -633,00
7 495,00

Vannmalerstand pr 30.12.23 — 4485m3
"'KOMTEK 10.05.2023 Side 2 av 2
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 1, Bruksnummer 454 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 09.05.2023 k1. 19.14
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 09.05.2023 k1. 19.13

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1983/711-1/40 28.02.1983 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
BALLESTAD AASE JACOBSEN
F@DT: 07.12.1961 IDEELL: 1/2
BALLESTAD JOSEF
F@DT: 02.09.1958 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2023/480727-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfogrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2018/528491-1/200 09.03.2018 PANTEDOKUMENT
14:54

Belgp: NOK 2 500 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

Panthaver: SR BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 915 174 388

ELEKTRONISK INNSENDT

2021/687878-1/200 09.06.2021 ** MASSETRANSPORT
11:13

FRA: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

TIL: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

TIL: SR BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 915 174 388
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/480727-1/200 09.05.2023 PANTEDOKUMENT
19:12

Belgp: NOK 3 588 000
Panthaver: SZRMEGLEREN AS

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 19%&§ — Sist oppdatert 09.05.2023 19:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,” 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 1, Bruksnummer 454 i 4206 FARSUND kommune

2023/480727-2/200 09.05.2023
19:12

GRUNNDATA

900325-1/40

1986/2475-1/40 27.06.1986

2020/154126-1/200 01.01.2020
00:00

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.05.2023 19§§ — Sist oppdatert 09.05.2023 19:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,” 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: SYRMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

ELEKTRONISK INNSENDT

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4206 GNR:
BNR: 840

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1003 GNR: 1 BNR: 454

1

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder s&rskilte
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/2533/40 Side 1 av 2
Uthentet 2023-05-11 10:41

DAGSOKF@HT
SKJIBTE, 072)5186 02523

LYNGDALEN’

Undertegnede Josef Ballestad, personnr. 020958 . ng Ase
Balleetad, personnr. 071261 skjster og overdrar herved

vlr faste eiendom

GNR. 1 BNR. 840 i1 FARSUND

til
RANDI HANSEN, personnr. 190764

for en samlet kjepesum av kr.220.000,- kronertohundreogtjuetusen~

som er eppgjort pd omfarsnet mite.
og ha liggende
Selgerns skal hs rett for sin eiendom gnr. 1 bnr. 454 & legge /

ledninger for vann- og kloakk over gnr. 1 bnr.B40 0og ned til
Listerveien uten godtgjerelse til eier av sistnevnte eiendom.

Farsund,den 30.juni 1986

qg;g@&i&éﬁ@:ﬁm@&gq --.}QSQL-BQ!@:QQX--_-

Det bekreftes herved at Josef og Ase Brmllestad som begge er
myndige har undertegnet dette skjotet,
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L(?JS@RE OG TILBE H@RSLISTE

Gjeldende fra janua

| henhold til avhendingsioven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning 09 utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler saersiilt tilpasset. Partene kan fritt aviale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
l@sare og tilbeher falge med som det frembormmer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge,

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt anaitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
®m Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ®m Komfyr/stekeovn/koketopp
M Oppvaskmaskin O Annet;

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

% Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepurmper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmaonterte speil, skap og hyller,
fastrnonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger,

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig sclskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng cg skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerhit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side j R CLCL B

Salgers initialar
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15.  Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilh@rende teknisk infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange ogravkvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige neklertil eiendornmen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nekler til disse medfelge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Noen mgbler og ute mgbler kan med falge hvis gnskelig.

Farsund 21.09.2023

Sted/dato

Tow) Belledel) Qg cobeenlatiestod

Selgers signatur Sﬂgu: signatur
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ENERGIATTEST

Adresse Lokkeveien 13
Postnummer 4550 >
x
o
Sted FARSUND E »
(=2
Q
Kommunenavn Farsund i B
Gard 1 -
ardsnummer 8 n
®
Bruksnummer 454
5§ D
Seksjonsnummer — =) -
Andelsnummer = I.ﬁ
>
Festenummer — =
[0}
=
Q
Bygningsnummer 8967075 k)
Q
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer 931a522-6780-49bc-9595-80ec9c133bd2 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.09.2023

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 18 667 kWh pr. ar

18 667 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Fyr riktig med ved

- Tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 199

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lgkkeveien 13 Kommunenummer: 4206
Postnummer: 4550 Gardsnummer: 1

Sted: FARSUND Bruksnummer: 454
Kommune: Farsund Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 19.09.2023 17:06:31 Bygningsnummer: 8967075

Energimerkenummer: 931a5f22-e780-49bc-9595-80ec9c133bd2

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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