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Tiltalende nyoppfaert enebolig med alt pd ett
plan - Panoramautsikt - Innerst i blindvei

OMRADE
Horndsen

ADRESSE
Bevervegen 41, 4737 HORNNES

Prisantydning
kr 4 690 000,-

Omkostninger: kr 134 840,-
Totalpris: kr 4 824 840,-
Kommunale avgifter: kr 16 766,- per ar

BRA-i: 128 m?
BRA-e: 31 m?

BRA Total: 159 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2024
Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 943.7 m?

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

92 80 63 23
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



Bevervegen 41

Boligen ligger fint til i barnevennlig boligomrdde pd& Hornnes med gode solforhold.
Det er ca. 2 km til barnehage, skole og idrettshall. Naerhet til fiskemuligheter og

flere fine badeplasser med sandstrand.

Det er ca. 14 km til Hegds med flotte oppkjerte skilayper pd vinteren. Neermeste
dagligvarebutikk er Joker som ligger ca. 1km unna. Det er ca. 5 minutter & kjore til

Evje sentrum med alle fasiliteter.

Boligen gdr over ett plan og inneholder entre/gang, bad, vaskerom, stue/kjokken
og 3 soverom. Det er frittstdende garasje pd eiendommen. Fra stua er det utgang

til hagen og nydelig utsikt!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 15, bruksnummer 243 i Evje og Hornnes
kommune.

Innhold

Bolig med praktisk rominndeling. Universal utforming med
alt pa en flate. Dette er en fin og nyoppfart bolig som
inneholder entre/gang, fint bad, vaskerom, stue/kjskken og
3 soverom. Det er inngang bade til gang og til vaskerom
samt utgang til terrasse/hage.

Areal

BRA - i: 128 m?
BRA - e: 31 m?
BRA - b: 0m?
BRA totalt: 159 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 128 m? Entre/gang, bad, vaskerom, stue/kjokken og
3 soverom

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 31 m? Garasje

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tegninger viser rektangel formet garasje, ikke garasje
med vinkel og dpen carport.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ruben Lossius den
31.01.2025, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato,
17.01.2025. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a
undersake eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen ble ferdigstilt og tatt i bruk hasten 2024 og er
oppfert i henhold til vanlig byggeskikk og god Norsk
standard. Rapporten gjgr imidlertid oppmerksom pa
enkelte avvik mot dagens forskriftskrav nar det gjelder




fallforhold/lekkasjesikring pa vatromsgulv. Ellers fremstar
boligen i sveert god teknisk stand uten vesentlige
tilstandssvekkelser. Normal forventede slitasje pa grunnlag
av lav alder ma likevel kunne forventes.

UTVENDIG

Bygning oppfert i tre over ringmur av betong og stapt plate
mot grunn. Yttervegger av isolert bindingsverkkonstruksjon,
kledd med staende kledning.

Svakt skranet saltak tekket med Skarpnes ru
betongtakstein. Diffusjonsapent undertak. Takrenner,
nedlgpsrar og beslag er av stal.

Vinduer og dgrer med malte karmer og rammer av tre.
Vinduer og balkongdar har 3-lags isolerglass.

INNVENDIG

| hovedsak laminat pa gulv, med unntak av vatrom og gang
som har fliser. Slette malte vegger av gips og mulig
Huntonitplater. Panel i takhimling.

Vedovn plassert i stuen tilkoblet stalpipe.

VATROM

Bad med fliser pa gulv og vegger. Panel i takhimling.
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dpen dusjnisje
og baderomsinnredning med nedfelt servant.

Vaskerom fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og panel i
takhimling. Rommet er innredet med utslagsvask, samt
opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte- og spile fronter. Laminert
benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av
oppvaskmaskin, kombiovn, stekeovn og koketopp. Ellers er
det kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrar i boligen er av plast.

Luftutskifting i boligen skjer via balansert
ventilasjonsanlegg.

Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med sluk.

| tillegg til vedovn, varmes boligen opp vie vannbaren
varme i gulv. Vann varmes opp via elektrisk vannvarmer
montert pa vaskerom.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Gulvet utenfor dusjsone er bortimot helt flatt, men har noe
motfall (3-4 mm.) mot dgar. Avvik ihht. TEK17 og TG 3 ihht.
NS3600.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
- Gulvet har noe motfall og det er ikke oppkant ved dar.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TG 2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
- Noe antydning til knirk i laminat ved kjgkkenay.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige darer

Det er avvik:

- Skyvedgr mot vaskerom var noe tra. Ukjent arsak, antar
noe feil ved montering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Dette er en ny bolig - ingen opplysninger fra selger om feil
eller mangler.

Innbo og lgsore
Eiendommen selges temt, ryddet og rengjort.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjopers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer fglger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
Oppvaskmaskin, Fryseskap/-boks og komfyr/stekeovn/
koketopp

Diverse

Selger opplyser at dette er eneste hus pa gvre del av feltet,
noe som betyr at det pa sikt skal bygges noen flere boliger.
Infrastrukturen er av denne grunn ikke helt ferdig med
tanke pa asfaltert vei, gatelys osv.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i barnevennlig boligomrade pa toppen
av Hornasen med optimale solforhold og en fantastisk
utsikt. Boligen ligger helt innerst i blindvei. Det er ca. 2,5
km til barnehage, skole og idrettshall. Neerhet til
fiskemuligheter og flere fine badeplasser med sandstrand.
Det er ca. 14 km til Hegas med flotte oppkjerte skilayper pa
vinteren. Naermeste dagligvarebutikk er Joker som ligger
ca. 1km unna. Det er ca. 5 minutter a kjgre til Evje sentrum
med alle fasiliteter.

Tomt

943.7 m?, eiet

Eiendommen er plassert i flatt utsprengt terreng, ikke i
omrade som er utsatt for flom eller jord- /snaskred. Boligen
er plassert naturlig i terrenget, med omliggende
bergknauser og skraninger.

Eiet tomt.




Solforhold
Selger opplyser at det er veldig gode solforhold pa
eiendommen.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

ENERGI
Oppvarming

Boligen varmes opp ved varmekabler og vannbaren varme.

Soverom varmes opp med elektrisitet. Stuen har vedovn i
tillegg.

Info stramforbruk
Ikke erfart hvor stort stremforbruket er, pga kort botid i
boligen.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-B

OKONOMI

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr O pr

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sdkalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig”
(andre boliger man eier). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av
boligverdien. Naermere informasjon kan finnes pa
Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Kommunale avgifter
Kr 16 766 pr 2025

Info kommunale avgifter
Da dette er en ny bolig, oppgis estimert verdi av
kommunale gebyr for 2025;

Abonnement gebyr vann kr 2 425
A konto vann kr 1850
Abonnement gebyr avlgp kr 4 500
A konto avlgp kr 3113

Std Renovasjon kr 4 375
Feiing/Tilsyn 2025 kr 504

Totalt kr 16 766,36:

Vannavgift
Kr 4 275 pr 2025

Info vannavgift
Det er montert vannmaler i boligen, malenummer:
10821170.

Oppagitt belgp for vannavgift, er estimert belgp for 2025.

TV/Internett/Bredband
Ikke bestilt eller benyttet.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig og garasje datert
06.03.25. Det forlegger byggetillatelse datert 11.12.23.
Ferdigattesten for enebolig og garasje viser ett par steder
til «fritidsbolig». Kommunen har bekreftet i mail den
07.03.25 at dette er en skrivefeil i vedtaket og at det er
enebolig som er gjeldende.

Byggetegninger enebolig:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggetegninger garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer overens med nye byggetegninger som ble sendt
inn med sgknad om ferdigattest.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke
er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.03.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse, tilharer reguleringsplan
Detaljregulering for Hornasen trinn 3, datert 19.06.2014. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Legalpant




Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4219/15/243:

30.04.1986 - Dokumentnr: 101931 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4219 Gnr:15 Bnr:105

Feilkonvertert. Korrekt dbnr er 101731,

Overfort fra: Knr:4219 Gnr:15 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2022 - Dokumentnr: 974048 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4219 Gnr:15 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2022 - Dokumentnr: 974063 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfart fra: Knr:4219 Gnr:15 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2023 - Dokumentnr: 917805 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4219 Gnr:15 Bnr:103

Elektronisk innsendt

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Radon
Det er ikke utfert maling for radon.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 4 690 000

Totalpris
Kr 4 824 840

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

118 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
134 840,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

4 808 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
4 824 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i




tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes

kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.




Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysnhingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.950,-,
oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
12.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 136 145,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Boligen er forsikret hos Eika Forsikring
Polisenummer: 7940273/16

Selger
Rune Andre Rosland
Torhild Rosland

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler
Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
17250002

Salgsoppgavedato
07.03.2025
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Lys og romslig stue med store vinduer som gir fantastisk utsikt.






Hovedsoverom

Soverom 2




Soverom 3







Stort og godt vaskerom

(o' Boligfotograferno V////

S@RMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meablering eg er der bare som illustrasjon.









Nabolagsprofil

Bevervegen 41 - Nabolaget Dasnes/Hornnes - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Hornasen
Linje 170,178

+ Dasnes
Linje 170,172,178,1970,1972,1975

4+ Evje rutebilstasjon
Linje 170,172,175,178,1972,1975

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Hornnes barneskule (1-7 kl.)
105 elever, 7 klasser

Evje ungdomsskule (8-10 Kkl.)

172 elever, 8 klasser

Setesdal vgs avd. Hornnes
210 elever, 11 klasser

14 min &
1.1 km

15 min #
1.2 km

8 min &
4.9 km

1t1 min &

5min &
2.1km

9 min &
6.6 km

6 min &
2.1km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 77/100

.
Aldersfordeling
B N
g o O
» R
< O N9 0\0
RS X oy
N n RIRE
ISRt e IS g
-3 N2
. - .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
[l Dasnes/Hornnes 745
B Eve 2793
Norge 5425412
Barnehager

Hornnes barnehage (1-5 ar)
48 barn

Babuschka barnehage (1-5 ar)
15 barn

Oddeskogen barnehage (1-5 ar)
110 barn

Dagligvare

Joker Dasnes
PostNord

Spar Evje

20.8 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

171%

Husholdninger

1411
2654586

6 min &
2.3 km

10 min &
5.6 km

10 min &
6.8 km

20 min A&
1.5 km

7 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 96/100

? Gateparkering
®  Lett93/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

Sport

@ Hornnes skole 5 min &
Ballspill 2.2 km

@ Otrahallen Treningssenter 5min &
Aktivitetshall 2.2 km

& Treningssenter 19 min &

Boligmasse

B 92% enebolig
B 8% annet

Varer/Tjenester

o Vitusapotek Evje 7 min &
¥ Evje Vinmonopol 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar

18% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Dasnes/Hornnes
B Evie
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Bevervegen 41, 4737 HORNNES
(10 EVJE OG HORNNES kommune

# gnr. 15, bnr. 243

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 17.01.2025 Rapportdato: 30.01.2025 Oppdragsnr.: 20811-1745 Referansenummer: YT2016

Autorisert foretak: Lossius Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

_2Z | Lossius Takst gg;‘l;ndstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £~ Lossius Takst

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20811-1745 Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 2 av 26



Bevervegen 41, 4737 HORNNES Lossius Takst AS ‘

Gnr 15 - Bnr 243 Bergsto 74\ I I
4219 EVJE OG HORNNES 4790 LILLESAND  perer tanet

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20811-1745 Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 3 av 26



Bevervegen 41, 4737 HORNNES Lossius Takst AS ‘
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4219 EVJE OG HORNNES 4790 LILLESAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 20811-1745 Befaringsdato: 17.01.2025 Side: 4 av 26



Bevervegen 41, 4737 HORNNES
Gnr 15 - Bnr 243
4219 EVJE OG HORNNES

KONKLUSJON TILSTAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen ble ferdigstilt og tatt i bruk hgsten 2024 og er oppfa@rt

i henhold til vanlig byggeskikk og god Norsk standard.

Rapporten gjgr imidlertid oppmerksom pa enkelte avvik mot

dagens forskriftskrav nar det gjelder

fallforhold/lekkasjesikring pa vatromsgulv. Ellers fremstar

boligen i sveert god teknisk stand uten vesentlige

tilstandssvekkelser. Normal forventede slitasje pa grunnlag av

lav alder ma likevel kunne forventes.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 og TG3 vises

fra side 6 i rapporten.

Hele rapporten ma leses.

Enebolig - Byggear: 2024

Ga til side

UTVENDIG

Bygning oppfgrt i tre over ringmur av betong og
stgpt plate mot grunn. Yttervegger av isolert
bindingsverkkonstruksjon, kledd med staende
kledning.

Svakt skranet saltak tekket med Skarpnes ru
betongtakstein. Diffusjonsapent undertak.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal.

Vinduer og dgrer med malte karmer og rammer
av tre. Vinduer og balkongdgr har 3-lags
isolerglass.

Ga til side

INNVENDIG

| hovedsak laminat pa gulv, med unntak av
vatrom og gang som har fliser. Slette malte
vegger av gips og mulig Huntonitplater. Panel i
takhimling.

Vedovn plassert i stuen tilkoblet stalpipe.

VATROM

Bad med fliser pa gulv og vegger. Panel i
takhimling. Rommet er innredet med vegghengt
toalett, apen dusjnisje og baderomsinnredning
med nedfelt servant.

Vaskerom fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger
og panel i takhimling. Rommet er innredet med
utslagsvask, samt opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20811-1745

Ga til side

Befaringsdato:

17.01.2025

Lossius Takst AS
Bergstp 74
4790 LILLESAND

Kjgkkeninnredning med glatte- og spile fronter.
Laminert benkeplate. Kjpkkenet har fastmonterte
hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kombiovn,
stekeovn og koketopp. Ellers er det
kigkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast.

Luftutskifting i boligen skjer via balansert
ventilasjonsanlegg.

Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med
sluk.

| tillegg til vedovn, varmes boligen opp vie
vannbaren varme i gulv. Vann varmes opp via
elektrisk vannvarmer montert pa vaskerom.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger viser rektangel formet garasje, ikke garasje med
vinkel og apen carport.

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 26



Bevervegen 41, 4737 HORNNES
Gnr 15 - Bnr 243
4219 EVJE OG HORNNES

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

o
Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Antall

o009

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20811-1745

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Lossius Takst AS
Bergstp 74
4790 LILLESAND

N[

Norsk takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Orc3
L)

17.01.2025

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er avvik:

- Gulvet utenfor dusjsone er bortimot helt flatt, men
har noe motfall (3-4 mm.) mot der. Avvik ihht. TEK17
og TG 3 ihht. NS3600.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Det er avvik:

- Gulvet har noe motfall og det er ikke oppkant ved
der.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er avvik:
- Noe antydning til knirk i laminat ved kjgkkengy.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:

- Skyvedgr mot vaskerom var noe tra. Ukjent arsak,
antar noe feil ved montering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Side: 6 av 26



Bevervegen 41, 4737 HORNNES Lossius Takst AS
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4219 EVJE OG HORNNES 4790 LILLESAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2024 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Svakt skranet saltak tekket med Skarpnes ru betongtakstein.

Diffusjonsapent undertak. Nedlgp og beslag

Deler av taket var dekket med sng, dvs. at taket bgr besiktiges nar det er

o . . Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal. Ingen paviste skader.
sngfritt. Synlige omrader fremstod med lite slitasje, naermest som nytt. opsrar og e gen p

Takvinkel pa taket er 27 grader iflg. tegninger.

Merknad:

Taket har ikke sngfangere.

Eier har fremlagt dokumentasjon pa at takstein som er benyttet, er
skarpnes ru, som ihht. Sintef godkjenning er innafor krav som stilles i
TEK 17.

Taket fremstod for gvrig i god stand.
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Tilstandsrapport

- i Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takstolkonstruksjon. Diffusjonsapent undertak i tillegg til lufting i
gesimser.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon kledd med staende bordkledning.
Kledningen er utlektet for lufting mot konstruksjonen.

Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det registrert

j-; e

museband og andre tiltak for a hindre mus.
Hele boligen er imidlertid ikke kontrollert, det tas derfor forbehold om 0co B

2 - induer
lokale awvik.

Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 3-lags isolerglass.

Det ble ikke ble registrert avvik og vinduer fremstod med lite eller ingen
slitasje. Vinduer ble funksjonstestet uten at det ble registrert vesentlige
awvik. Noe smajusteringer kan mulig med fordel utfgres, men ansees
ikke som et avvik.

Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpt platting ved inngangsparti. Fremstod i god stand. ikke videre
vurdert.

Dorer

Inngangsdgr til entré og til vaskerom, samt balkongdgr ut fra stuen med
karmer og ramme av tre. Balkongdgr har heltrukket 3-lags isolerglass.

Ved funksjonstest ble det ikke registrert avvik. Dgrene fremstar
fagmessig montert og i god stand. Lite eller ingen slitasje. INNVENDIG

Overflater

| hovedsak laminat pa gulv, med unntak av vatrom og gang som har
fliser. Slette malte vegger av gips og mulig Huntonitplater. Panel i
takhimling.

Overflater fremstod fine uten registrerte avvik. Lite slitasje. Normalt ma
noe solbleking og noe merker etter bruk matte paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport
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Boligen er bygd pa en flate med st@pt gulv.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det kun registrert normale avvik
alder tatt i betrakting basert pa standardens krav. Kontrollen er kun
stikkmessig utfgrt.

Stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er normalt og ma forventes i
boliger bygd i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Noe antydning til knirk i laminat ved kjgkkengy.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Utbedring er ikke prekaert. Ny eier ma selv vurdere om dette er
@nskelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L A48 Radon

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest foreligger. Det betyr at ansvarlig
foretak har ansvarserklzart at arbeider skal veaere utfgrt ihht. gjeldende
krav for oppfgringstiden.

Pipe og ildsted

Vedovn tilkoblet stalpipe. Selger har kun benyttet ovnen ved 2
anledninger. Da fungerte ovnen fint.

Vedovn var ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod god stand.
Overflater og gjennomfgringer av pipe fine og fagmessig utfgrt.

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Skyvedg@r mot vaskerom var noe tra. Ukjent arsak, antar noe feil ved
montering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Undersgk arsak, utbedring ma kunne forventes, szerlig siden dgren
nylig er montert.

Oppdragsnr.: 20811-1745

Befaringsdato: 17.01.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Bad med fliser pa gulv og vegger. Panel i takhimling.

Rommet er innredet med vegghengt toalett, apen dusjnisje og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden etter 2017. (TEK
17).

Det vil foreligge dokumentasjon pa arbeider og materialer som er
benyttet i rommet fgr salg. Selger ventet enna pa noe av dette.
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Bevervegen 41, 4737 HORNNES Lossius Takst AS ‘ I

Tilstandsrapport

Fliser pa gulv.

Bruksvann renner til sluk i dusjsone.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Gulvet utenfor dusjsone er bortimot helt flatt, men har noe motfall (3-
4 mm.) mot dgr. Avvik ihht. TEK17 og TG 3 ihht. NS3600.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Hensiktmessige tiltak ma utfgres for at badegulvet skal veere
tilstrekkelig lekkasjesikkert. For & lukke avviket ma gulvet utenfor
dusjsone bygges om ihht. krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, ferdigpanel i takhimling.

Det ble ikke registrert sprekker eller bom i veggfliser ved stikkontroll av
tilfeldig valgte fliser.

Det ble ikke registrert unormal indikasjon pa fukt i vegger ved bruk av
fuktindikator i utsatte omrader under blandebatteri/dusjarmatur, men
noe hgye fuktverdier nederst pa veggfliser i dusjsone. Dette er for gvrig
normalt da det dusjes direkte pa flis og fuger som ikke er tette. Ved
hulltaking fra bakenforliggende vegg ble det ikke malt fukt i
konstruksjonen. Dette tilsier at membran fungerer i kontrollert omrade.

ETASIE > BAD

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

L ACED Overflater Gulv
Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Membran synlig i sluk. Mansjett er festet i klemring som tiltenkt.
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Tilstandsrapport

i

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med vegghengt toalett, apen dusjnisje og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert avvik utover normal slitasje.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

ETASIJE > VASkEROM
Generell

Vaskerom fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og panel i takhimling.

ETASJE > BAD ' . ,
Rommet er innredet med utslagsvask, samt opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Vatrommet har avtrekk fra ventilasjonsanlegg. Avtrekksventil er plassert
i himling. Det er tilrettelagt for tilluft ved dgr.

Side: 12 av 26
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Tilstandsrapport

ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Vatromsplater pa vegger panel i himling.

Veggoverflater pa vaskerom blir normalt lite utsatt for direkte
vannsprut, men rommet kan tidvis ha hgy relativ luftfuktighet.
Vatromsplater ansees som en god Igsning for rom med
vanninstallasjoner og som til tider er utsatt for hgy luftfuktighet.

ETASJE > VASKEROM

(' 358 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Gulvet har noe motfall og det er ikke oppkant ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- For a lukke avviket ma gulvet bygges om. Hgydeforskjell mellom dgr og
sluk ma minimum vaere 25 mm, og gulvet ma ha minimum 1:100 fall pa
gulv som ikke har oppkant ved dgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Lokalt fall i nzerhet av sluk.

ca. 10 mm. motfall mellom dgr og anvist punkt.
ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Membran synlig i sluk. Mansjett er festet i klemring som tiltenkt.
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ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Vaskerommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

VVS-utstyr fungerte pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert avvik
utover normal slitasje basert pa alder og bruksbelastning,

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vatrommet har avtrekk fra ventilasjonsanlegg. Avtrekksventil er plassert
i himling.

Det er tilrettelagt for tilluft ved dgr.

Oppdragsnr.: 20811-1745

Befaringsdato: 17.01.2025

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrommet har synlig membran ifm. av dokumentert tette
vatromsplater. Vegger pa vaskerom blir normalt ikke utsatt for direkte
vannsprut. Vannrgr av typen rgr-i-rgr system som vil synliggjgre en
eventuell lekkasje pa vannrgr i vannfordelerskap fgr det lekker ut i
konstruksjon.

Hulltaking er ikke relevant.

Ved annen form for kontroll i belastede omrader ble det ikke registrert
unormal indikasjon pa lekkasje/fuktrelaterte avvik.

KIOKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning med glatte- og spile fronter. Laminert benkeplate.

Kjskkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin,
kombiovn, stekeovn og koketopp.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand, med lite slitasje. Det gjgres
imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av hvitevarer ikke
inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til selger for
informasjon om tilstand og funksjon.

- Komfyrvakt registrert.
- Det er montert lekkasjesensor tilkoblet vannstopper under

kjgkkenskap. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengj@ring og rens av filter paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vann- og avlgpsrer i boligen er av plast.

Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rgrfordelersskap plassert i bad/vaskerom. Fordelersskap har
dreneringsutlgp til rom med sluk.

Stoppekran pavist.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet er montert av
autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.
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Lossius Takst AS ‘
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4790 LILLESAND  Norsk takst

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Hovedsakelig ligger avigpsregr skjult i konstruksjon. Synlige avlgpsrgr ble
imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken. Fremstar fagmessig montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon

Luftutskifting i boligen skjer via balansert ventilasjonsanlegg.

Anlegget fungerte pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20811-1745 Befaringsdato:

Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

(3N Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme i gulv i de fleste rom. Elektrisk oppvarming
via vannvarme montert pa vaskerom.

Anlegget fungerer fint iflg. selger.
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Lossius Takst AS ‘
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 20811-1745

Befaringsdato: 17.01.2025

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Yy .‘f
Elektriker er bestilt for montering av kursfortegnelse. Vil foreligge ved
salg.

U 2Ll Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 20811-1745

Befaringsdato: 17.01.2025

Bygningen ligger i skranet terreng med byggegrunn av
sprengsteinsfylling.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Fuktsikring og drenering

Boligen har ikke kjeller.
Det er drenerende masser rundt hele boligen.
Det ble ikke registrert avvik pa drenerende masser som vil kunne ha

innvirkning pa selve boligen, da det er god hgydeforskjell fra utvendig
terrengniva til innvendig gulv.
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Tilstandsrapport

v }?}E...,} TRt

%

|

Grunnmur og fundamenter

W

Isolerte grunnmurs elementer dekket med fasadeplater. Betongplate
mot grunnen.
Ukjent isolasjonslgsning, antar helt isolert med isopor under stgp.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med gulvoverflater, og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll etter sprekker.

Ingen indikasjon pa vesentlige skjevheter eller andre forhold som kan
relateres til feil ved grunnmursarbeid.

Terrengforhold Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr og vannledning av plast (PEL) Offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger. Undertegnede har ikke mottatt informasjon fra
selger pa at det har veert problemer med V/A. TG settes ut fra antatt god
gjenveerende levetid.

Eiendommen er plassert naturlig i terrenget, med omliggende
bergknauser og skraninger.

Boligen er plassert pa flatt utsprengt terreng, ikke i omrade som er
utsatt for flom eller jord- /sngskred.

Septiktank

Det er ikke nedgravd septiktank pa eiendommen. Kun til opplysning, TG
settes ikke.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Byggear Kommentar

2024

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasjen var ikke helt ferdigstilt pa befaringsdagen. Undertegnede kjenner ikke til hva som skal ferdigstilles eller om det skal
gjensta noe arbeider ved salg. Henviser til selger for informasjon. Videre tilstandsvurdering av garasje inngar ikke i gitt mandat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 128 128
SUM 128
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasie Entré/gang, Bad , Vaskerom , Soverom,
) Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjgkken
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Boligen ble oppf@rt i 2024.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 31 31
SUM 31
SUM BRA 31
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Det er kun lukket garasje som er oppmalt, ikke dpen carport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger viser rektangel formet garasje, ikke garasje med vinkel og apen carport.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 128 0
Garasje 0 31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
17.1.2025 Ruben Lossius

Rune Andre Rosland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4219 EVIJE OG 15 243
HORNNES
Adresse

Bevervegen 41

Hjemmelshaver
Rosland Rune Andre, Rosland Torhild

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1062 500 2023

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 943.7 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 10.01.2025
Tegninger 25.10.2023
Eiendomsverdi.no 29.01.2025

Oppdragsnr.: 20811-1745

Kommentar

Mottatt fra selger via megler (Dato for
signert skjema)

Daterte tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv mottatt via megler.

Takst verktgy/nettside. (Dato for sist
besgk/kontroll)

Befaringsdato:  17.01.2025

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20811-1745 Befaringsdato:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

*» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
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og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YT2016

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Bevervegen 41, 4737 HORNNES 24 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bevervegen 41 Bevervegen 41

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
08.24

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen siden august 24.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Eika Forsikring AS-75

Informasjon om selger

Hovedselger
Rosland, Torhild
Medselger

Rosland, Rune Andre

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 3



21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94449621
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ENERGIATTEST

Adresse Bevervegen 41
Postnummer 4737 >
x
(9]
Sted HORNNES E »
fe2d
[}
Kommunenavn Evje og Hornnes i B B
Gard 15 -
rdsnummer 5
i
Bruksnummer 243 ©
s D
Seksjonsnummer — =)
s WD
Andelsnummer = LE
>
Festenummer — =
(9]
=
(5}
Bygningsnummer 301299507 >
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-21617 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.09.2024
Innmeldt av Norsk Byggservice AS v/ FRODE STRANDBERG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 129

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Bevervegen 41 301299507 HO0101 0 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2024
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 94 m?
Areal tak 131 m?
Areal gulv 129 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 38 m?
Oppvarmet BRA 129 m?
Totalt BRA 129 m?
Oppvarmet luftvolum 327 m?

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,12 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,10 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

29,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,05 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

50,2 Whi/(m?K)

Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 28.08.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,44 m®/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 66 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 65 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,38
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,83

) Direkte elektrisk;
Oppvarmingssystem(er) € teBi?)l?retnzei

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,39
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,94
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,61
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,60
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

9.9.2024




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Norsk Byggservice AS

Navn person F.Strandberg
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 35,2 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 5,2 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

104,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 896 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

123,70 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

11 506 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

123,70 KWh/(m*ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 896 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sms/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 10 626 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 5 270 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 896 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

64,9 %




LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kjgleskap / kombiskap Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner faglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfeolger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig se@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side % Mm/%fg'ﬂ(

Selgers initialer
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21.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Evje 20.01.2025

Gfbmd

Selgers signatur Selgers signatur
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Tegningsn. Revisjon .
A40-01

Type tegning
Fasade Nord og Vest

Rov | Nr_| Beskriveise ato Sign | Kontr

Lokalisering

1:100 Fasade Vest

Prosjekleringsgruppen

Kielsavegen 18

@ ARK:  KW-Bygg Hornnes AS 4737 Homnes
Tos@mmzno
O ws: Radg. ing. Bygg e,

TIF 000 00 DO
ro@rbirmano

O =e:  Radg. ing. Elektro :'E”""“

O wv: Ré&dg. ing. VWS oo
aninar

O e #1# o

Fase

Skisser

KW -bygg

Thakshaver Goaont
Rune A Rosland
onirl prosie
1:100  Fasade Nord Prosikt Son | Kokt
Bolig Rosland S
ato
Gaupevegen 25102023
4737 Evje Malestokk
1:100/ A3
Kontol uorende
oSG B Festor. Sgn. | Kontol
15/243
Prosfotn Tognings Prosioki. or
Prosjektnr. A40-01 proseiderendefr.
Type tegning
[0 Alleretigheter ilharer KW-8ygg Hornnes s
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= Evje og Hornnes kommune

- hjertel | Agder
KW-BYGG HORNNES AS
Kjetsavegen 18
4737 HORNNES
Var ref Saksbehandler Natc
2023/788 -11 | Jan Stangvik 01.07.2024

Jan.Stangvik@e-h.kommune.no

Gbnr. 15/243 - Midlertidig brukstillatelse for enebolig,
Bevervegen 41

Delegasjonssak nr: 350/24

Administrativt vedtak:

Det gis midlertidig brukstillatelse for enebolig pa gbnr. 15/243 i medhold av plan- og
bygningsloven § 21-10 og SAK10 §§ 8-1 og 8-2, som omsgakt.

Midlertidig brukstillatelse er gyldig frem til 27.5.2025 slik det fremkommer av sgknaden. Det
gjgres oppmerksom pa at det ma sgkes om ferdigattest i god tid fagr fristen, minst 3 uker.

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak av 12.12.2019.

Bakgrunn:
Ansvarlig sgker: KW-Bygg Hornnes AS, Kjetsavegen 18, 4737 Hornnes
Tiltakshaver: Rune A. Rosland, Sgndeledveien 143, 4994 Akland

Midlertidig brukstillatelse er gyldig frem til 27.5.2025.

Det er gitt rammetillatelse til oppfaring av en enebolig og frittliggende garasje i vedtak datert
11.12.2023, delegasjonssak 540/23.

| sgknad om midlertidig brukstillatelse blir det opplyst og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til midlertidig brukstillatelse.

Soknaden er komplett mottatt 27.6.2024.

Kommunens samlet saksbehandlingstid for midlertidig brukstillatelse er innenfor fristen pa 3
uker, jf. Plan- og bygningsloven § 21-7, 7. ledd.
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Vurdering
Med bakgrunn i opplysninger i sgknaden om midlertidig brukstillatelse, vurderes sgknaden til
a veere i samsvar med plan- og bygningsloven, og med vilkar satt i byggetillatelsen.

Generelle opplysninger om midlertidig brukstillatelse:

e Midlertidig brukstillatelse er en bekreftelse pa at Evje og Hornnes kommune som
bygningsmyndighet har mottatt nedvendig dokumentasjon for a gi eier anledning til a
ta byggetttiltaket i bruk for en angitt periode

e Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til andre formal enn det tillatelsen
gjelder for. Bruksendring krever egen tillatelse (plan- og bygningsloven § 20-1, pkt.
d).

e Dersom midlertidig brukstillatelse er gitt pa sviktende grunnlag kan den bli trukket
tilbake og ansvar for evt. feil og mangler gjelder fremdeles selv om kommunen har
gitt midlertidig brukstillatelse. Evje og Hornnes kommune som bygningsmyndighet
kan gi palegg i fem ar etter at ferdigattest er gitt.

Dersom du har noen sparsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Evje og Hornnes kommune

Jan Stangvik Trude Engesland
ingenigr enhetsleder drift og forvaltning

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi til:
Rune Andre Rosland Sgndeledveien 134 Akland
Intern kopi til:
Trude Engesland Kasernevegen 19 EVJE
Marit Haugjord Kasernevegen 19 EVJE
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Orientering om rett til a8 klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningsloven § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til &
klage over vedtaket. Klagen sendes til: Evje og Hornnes
kommune, Plan- og bygningsetaten, Kasernevegen 19, 4735
Evje eller pa e-post til; post@e-h.kommune.no

Klagefrist:
(forvaltningsloven §§ 29,
30 og 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om
vedtak kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlap. Dersom klagen
kommer inn etter at fristens utlgp vil den bli avvist. Klagen
kan imidlertid tas under behandling nar det foreligger seerlig
grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve
begrunnelse:
(forvaltningsloven §§ 24
og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det
settes frem krav om dette innen klagefristen utlgper.

Klagens innhold:
(forvaltningsloven § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som
gnskes endret og veere undertegnet av klageren eller hans
fullmektig. Klagen bar begrunnes.

Utsetting av
gjennomfering av
vedtaket:
(forvaltningsloven § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklagd. Klager
kan imidlertid anmode om & fa utsatt iverksetting av vedtaket,
inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.
Statsforvalteren kan pa selvstendig grunnlag ta stilling til
anmodning om utsatt iverksetting av vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningsloven § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 4 se
dokumentene i saken. Det ma ved et slikt gnske tas kontakt
med servicekontoret pa kommunehuset i Kasernevegen 19.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningsloven § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle
parter skal kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningsloven § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendig og
vesentlige kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse
med klagesaken der vedtaket er endret til gunst for klager.
Kravet méa veere fremmet innen tre uker etter at
underretningen om det nye vedtaket er komet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolen om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtak, eller krav om erstatning
som fglge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt
sin adgang til a klage pa vedtaket og klagen er avgjort av
hayeste klageinstans. Sgksmal kan likevel reises nar det er
gatt 6 maneder fra klagen farste gang ble fremsatt, og det
ikke skyldes forsammelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.
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Kw-Bygg Hornnes AS
Kjetsavegen 18
4737 HORNNES

Att. Helge Tveit

Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2023/788-18 Jan Stangvik 06.03.2025

Ferdigattest for enebolig og garasje, g/bnr. 15/243,

Bevervegen 41

Administrativt vedtak saksnr.: 160/25

Vedtak
Kommunedirektgren gir etter pbl. § 21-10 ferdigattest for fritidsbolig pa g/bnr. 15/243.
Soknad om ferdigattest er godkjent som omsgkt.

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegeringsreglement av 12.12.2024.

Ansvarlig sgker : KW-Bygg Hornnes AS
Tiltakshaver : Rune A. Rosland
Byggested : Bevervegen 41

Antall piper 1

Bygningsnummer : 301299507

Tillatelse til fritidsbolig er gitt i vedtak av 11.12.2023, delegert sak 540/23.

| sgknad om ferdigattest er det opplyst og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til
ferdigattest.

Sweknad om ferdigattest er mottatt 03.03.2023.

Kommunens samlet saksbehandlingstid for ferdigattesten er innenfor fristen pa 3 uker jfr.
plan- og bygningsloven § 21-7, 7. ledd.



Vurdering

Med bakgrunn i opplysninger i sgknad om ferdigattest med vedlegg, vurderes sgknad om
ferdigattest til & vaere i samsvar med plan- og bygningsloven og med vilkar satt i
byggetillatelsen.

Generelle opplysninger om ferdigattest:

e Ferdigattest er en bekreftelse pa at Evje og Hornnes kommune som bygningsmyndighet
har mottatt ngdvendig dokumentasjon for a avslutte byggesaken og gir eier anledning til
a ta byggetttiltaket i bruk.

e Dersom ferdigattest er gitt pa sviktende grunnlag kan den bli trukket tilbake og ansvar for
evt. feil og mangler gjelder fremdeles selv om kommunen har gitt ferdigattest. Evje og
Hornnes kommune som bygningsmyndighet kan gi palegg i fem ar etter at ferdigattest er
gitt.

o En gjor oppmerksom pa at det er ansvarlig sgker/tiltakshaver sitt ansvar a gi melding til
Setesdal Brannvesen IKS om installasjoner og endringer pa pipe og ildsted. For & sende
melding kan en benytte skjema som en finner pa brannvesenet sin hjemmeside:

https://www.sb-iks.no/melding-om-innstallering-av-ildsted.485906.no.html

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen

Evje og Hornnes kommune

Jan Stangvik Trude Engesland
ingenigr enhetsleder drift og forvaltning

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.



Vedlegg:

1 15-243_D-1_Situasjonsplan_Rosland
15-243_E-5_Fasade-tegning N-V Bolig_Rosland
15-243_E-6_Fasade-tegning S-& Bolig_Rosland
15-243_E-1_Plan-tegning 1 etg bolig_Rosland
15-243_E-2_Snitt-tegning bolig_Rosland
As Built3
As Built4
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As Built2

Kopi til:
Rune A Rosland
SETESDAL BRANNVESEN IKS

Intern kopi til:
Trude Engesland
Marit Haugjord



INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du

Det er Statsforvalteren i Agder som er klageinstans, men du sender

klagen til? klagen til Evje og Hornnes kommune pa post@e-h.kommune.no,
eller Evje og Hornnes kommune, Kasernevegen 19, 4735 Evje.
Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjarelse.

Klagefrist Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent

med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen leper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner a Igpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til a se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Servicekontoret (post@e-h.kommune.no) for & f& mer informasjon
om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fa
veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42




H Utskriftsdato: 10.01.2025

Evje og Hornnes kommune
* Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 15 Bruksnr. 243 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bevervegen 41, 4737 HORNNES

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 3 075,75 kr
Feiing 228,36 kr
Renovasjon 1 958,31 kr
Vann 1 646,25 kr
Sum 6 908,67 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Abonnem.gebyr vann 1 stk 2 425,00 kr 11 0% 2 425,00 kr 0,00 kr
A konto vann 83 m3 22,29 kr i1 0% 1 849,86 kr 0,00 kr
Abonnem.gebyr avigp 1 stk 4 500,00 kr 11 0% 4 500,00 kr 0,00 kr
A konto avigp 83 m3 37,50 kr i1 0% 3 112,50 kr 0,00 kr
Std Renovasjon 1 stk 4 375,00 kr 11 0% 4 375,00 kr 0,00 kr
Feiing/Tilsyn 2025 1 stk 504,00 kr 11 0% 504,00 kr 0,00 kr
Sum 16 766,36 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:



; Evje og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 10.01.2025

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 243 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bevervegen 41, 4737 HORNNES
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
10821170 28 03.11.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 28
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 10.01.2025
- Evje og Hornnes kommune
u' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 243 Festenr. Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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(Attesten undertegnes enten 2v to witner som er myndige og bosatt i Norge eller av notarins publicus (norsk
cller utenlandsk), norsk | , lensmannsbetjent, namsmann, namsmannsfullmektig godtatr av namsretten,
forliksmann, advokat, antorisere advokatfullmektig, statsautorisert eller registrert revisor eller autorisert eien-
domsmegler.)

(Til underskrift av den annen ekbtefelle, for sd vidt eiendommen tilborer felleseiet og tjener 1il
fellesbolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til einedommen, ifr. lov om
ektefellers formuesforbold av 20. mai 1927 nr. 1 § 14.)

Jeg samtykker berved i skjstningen.

den .

' (Ektefellens under

Ektefellen bar undertegnet i vért/mitt nerver og er over 20 dr.

Alder: .. . dr Alder: .. .. .. &r

Adr.: AdTer oo [

(Attesten undertegnes enten av to vitner som er myndige og bosatt i Norge eller av notarius publicus (norsk

eller utenlandskj, norsk len , len betjent, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten,

Qorlxksmalnn, advokat, autorisert advokatfullmektig, statsantorisert eller registrert vevisor eller awtorisert eien-
omsmegler.)
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MR

Doknr: 974063 Tinglyst: 02.09 2022
STATENS KARTVERK

Agder Energi Nett efnr: (60354
Postboks 794 Stoa )
4809 Arendal tnd Ol(aq,l

Organisasjons nr.: NO 982 974 011

AVTALE OM GRUNNRETTIGHETER TIL NETTSTASION

MELLOM HORNASEN ElENDOM AS
EIER AV EIENDOMMEN: G.NR. 15 B.NR. 103
PA/i BEVERVEGEN | EVIE 0G HORNNES KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FGLGENDE AVTALE:

1 AEN har rett til oppsetting av nettstasjon nr. 05.0609 med grunnmél ca. 2x3 m pa
eiendommen, med plassering som vist i kart, se vedlegg 1.

2. AEN har rett til nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken slik som de er stukket ut
ogplanlagtikart, se vedlegg 1. De inngrep som dette medfgrer ps eiendommen er pavist
i marken.

RETTEN INNBEFATTER FGLGENDE RETTIGHETER OG PLIKTER FOR AEN OG GRUNNEIEREN:

AEN har rett til fri adkomst til nettstasjonen for betjening, vediikehold og feilretting. Det er ikke tillatt
& sette opp mur, fylle masse, plante traer og busker eller lagre ting nzzrmere nettstasjonen enn 1,5
m regnet horisontalt. Til nettstasjonens veiside kreves dessuten fri adkomst uten hindring for
fremkomst med lastebil eller lignende for transformatorskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt & oppfere hus eller andre innretninger naermere nettstasjonen enn 5 m
horisontalavstand fra naermeste bygningsdel. | searskilte tilfeller kan AEN tillate at bygninger
oppfgres naermere nettstasjonen enn ovenfor bestemt. Skriftlig sgknad om dette ma forelegges
AEN i hvert enkelt tilfelle.

AEN forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

AEN forbeholder seg retten til § endre type nettstasjon, men likevel ikke til typer med darligere
brannisolerende evne.

AEN forbeholder seg rett til 4 tinglyse avtalen pa eiendommen og dekker da selv kostnadene med
dette.

For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en erstatning pa
kr 0, ettersom grunneier er utbygger.
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Avtalen er undertegnet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

ed/Dato: /* ~ |
IV (T
Navn (Blokkbokstaver}: /° 4
| B HORUASEV £(EUgom #S
elerav gnr ‘S— bnr 103 i {U](. (% HOMHQ-S kommune.

Adresse: L(}ETSm/E GEU [8

Underskrift: wa %[M
qgglleMs [ | <

Personnr./ Org.nr.

Sted/Dato: %MM /P al- oz
(ﬂof@

For Agder Energi Nett AS: a&"“‘-

{Blokkbokstaver): -.t)V 6 2 o,

982 974 011 I
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‘I l“ﬂl ” “” agder energi

Doknr: 874048 Tinglyst: 02.03.2022
STATENS KARTVERK ° °

Agder Energi Nett AS Ref.nr: ( 00354
Postboks 794 Stoa PM .
4809 Arendal b

Organisasjons nr.: NO 982 974 011

AVTALE OM ERVERV AV RETTIGHETER
TIL HOYSPENT JORDKABEL — 22KV
KABELNR: 4951

MELLOM HORNASEN EIENDOM AS

EIER AV EIENDOMMEN: G.NR. 15 B.NR. 103

PA/1 BEVERVEGEN | EVIE 0G HORNNES KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FGLGENDE AVTALE:

AEN gis rett til 3 legge hgyspent 22 kV jordkabel over eiendommen slik som den er stukket
ut og planlagt i kart, se vedlegg 1. De inngrep som dette medfgrer ps eiendommen er pavist

i marken.
1. { DENNE FORBINDELSE FAR AEN DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:
11 Rett til 3 komme fram til kabeltraséen, samt langsetter kabeltraséen & foreta nedgraving,

inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

AEN forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Skader som matte pafgres eiendommen skal utbedres eller erstattes av AEN.
Erstatningen fastsettes eventuelt ved rettslig skignn som pa grunneierens forlangende
pastevnes av AEN.

1.2 Grpftedybden skal vaere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det, f.eks. i
dyrket mark, kan groftedybden etter avtale med grunneieren gkes.

1.3 Rett til 3 tinglyse avtalen pé eiendommen. AEN dekker alle kostnader med dette.

2. GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

21 Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor kabelen gir og kan fritt
disponere denne til dyrking, beiting o.. med de begrensninger som fglger av AENs
forannevnte rettigheter.

Side | av2
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= Kartverket

22 Grunneieren plikter 4 opplyse om eventuelle byggeplaner eller andre arbeider som kan
ha betydning for valg av kabeltrasé.

23 Det er ikke tillatt § oppfere hus eller andre innretninger narmere jordkabelens
senterlinje enn 2 m malt horisontalt.

24 Grunneieren forplikter seg til 3 varsle AEN fer graving eller nedramming av peler i
umiddelbar neerhet av kabelen. Det henvises til retningslinjer for gravearbeider i
naerheten av elektriske sterkstramskabler.

25 Dersom grunneieren vil endre terrenghgyden som fglge av dyrking, uttak avgrus o.l.ma

For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en erstatning pa

Attestert kopi av dok.nr. 2022/974048/200
Uthentet 2025-01-13 14:01

dette pa forhand avtales med AEN.

kr 0, ettersom grunneier er utbygger.

Avtalen er undertegnet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Sted/Dato: Z‘U}C l{“ 'J,{

Navn (Blokkbokstaver): uo 21/ ;{ SEN & E MO 4 5
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Utskriftsdato: 10.01.2025

Eiendomskart for eiendom 4219 - 15/243// ;‘

Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr omtvistet

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar

Eiendomsagr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 943,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6491389,6 Gst  427513,9
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6491403,64 427528,87 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 22,83

2 6491405,55 427529,4 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,98

3 6491406,57 427526,44 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,18

4 6491415,03 427496,13 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 31,47

5 6491414,84 427495,44 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,72

6 6491414,44 427494,56 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,97

7 6491414,04 427493,96 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,72

8 6491413,55 427493,32 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,81

9 6491412,87 427492,63 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,97

10 6491412,23 42749211 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,82

11 6491411,39 427491,75 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,91

12 6491410,19 427491,23 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,31

13 6491391,89 427486,1 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 19,01

14 6491381,66 427522,71 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 38,01



Grunnkart N
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" Eiendom: 15/243 /

Adresse:  Bevervegen 41
Dato: 10.01.2025
vje og Hornnes kommur|] Malestokk: 1:1000 UTM-32
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[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w w= Hielpelinje veikant Ll Ll Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 10.01.2025

Oversiktskart for eiendom 4219 - 15/243// A
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Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Vegstatuskart for eiendom 4219 - 15/243//

Utskriftsdato: 10.01.2025

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#" Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

#' Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/' Kommunalveg

»° kommunalweq tunnel
Privatveg
Privatweqg

privatuveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
+* Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

30m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Kommuneplankart
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Adresse: Bevervegen 41 =
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - ndvarende

Boligbebyggelse - frerntidig

Komrnuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

P Faresone - Flomfare

/S /" / Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Faresone grense

— Angitthensyngrense

~ Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Plznomride
" Grenseforarealformsl

- Adkomstveg - ndvzerende
Abe P&skrift ornradenavn
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DETALJREGULERING HORNASEN TRINN 3, PLANID 201302.
GJELDENDE REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato 19.02.2014

Sist revidert: 01.09.2017, PS 60/17 (plankart), 23.03.2023, PS 18/23 (bestemmelse § 1-2-2 og § 2.1),
26.05.2023, DS 181/23 (bestemmelse §1-2-2).

Vedtatt av Kommunestyret 19.06.2014, sak 43/14, siste mindre endring 26.05.2023

DEFINISJONER

PBL  Plan- og bygningsloven

BYA  Bebygd areal beregnes etter NS 3940 og omfatter bl.a. uthus og dpen garasje. Tillatt bebygd areal angis
i prosent av netto tomteareal.

MUA  Minste uteoppholdsareal, angis som kvadratmeter (m?) per bolig.

VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER (KML)

Hyvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses
i den utstrekning det kan bergre kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter (KML §§ 4 og 6). Varsel skal
gis til kulturvernmyndigheten i fylket.

REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert for fglgende formal, jf. plan- og bygningslovens § 12-3 - Detaljregulering:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 pkt 1)
- Bolig — frittliggende smahusbebyggelse

- Energianlegg - trafo

- Vannforsyningsanlegg

- Post

- Felles lekeplass

SAMFERDSELSANL. OG TEKN. INFRASTR, (8§ 12-5 pkt 2)
- Offentlig kjgreveg

- Felles adkomstveg

- Gang-/sykkelveg

- Offentlig Annen veggrunn - tekniske anlegg

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 12-5 pkt 5)
- Friluftsformal

HENSYNSONER (§ 12-6)
- Frisiktsone — H140

- Hensyn grgnnstruktur — H540

- Ras- og skredfare — H310

- Béndleggingssone — bevaring av vegetasjon — H710

Horndasen — trinn 3- planID 201302



De fglgende reguleringsbestemmelser er vedtatt med hjemmel 1 PBL § 12-7:

1.

1.1.

1.2.

Hornasen — trinn 3- planID 201302

BYGGEOMRADER

GENERELT

. I de enkelte byggeomradene kan det oppfares bebyggelse med gvre grense for

tomteutnyttelse (BYA) som angitt pa plankartet.

. Ngdvendige oppstillingsplasser for biler skal dekkes pa egen grunn.

Boligbebyggelse skal ha fglgende oppstillingsplasser for personbiler pa egen tomt:

= Boenhet <60 m2 bruksareal 1 plasser pr. boenhet
= Boenhet >=60 m2 bruksareal 2 plasser pr. boenhet

Minst en oppstillingsplass pr. boenhet >=60 m? skal vare garasje-/carportplass. For
sekundarleilighet er det ikke krav til egen garasje/carport.

. Ved beregning av bygningers hgyde skal ark med bredde inntil 1/3 av hovedtakets

lengde ikke hensyntas. Som hovedregel skal en ark ikke bryte takets framkant.
Frambygg, flgyer og vinkler skal fglge bestemmelsene for beregning av mgne- og
gesimshgyde.

. Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 20-1 skal det for alle delfelt legges

fram en utomhusplan som viser behandlingen av tomta, herunder ogsa den ubebygde
delen og garasjeplassering i malestokk 1:200/1:500. Planen skal vise eksisterende og
framtidig terreng, parkeringsplasser, interne gangveger, beplantning,
renovasjonsutstyr, ngdvendige fyllinger og forstgtningsmurer mv.

For tomter i skratt terreng skal det sammen med sgknad om tillatelse til bygningstiltak,
redegjgres spesielt for konsekvenser vedr terrengarrondering og hvilke tiltak som kan
redusere fjernvirkningen av tiltaket.

. Anbefalt grense i T-1442 skal tilfredsstilles fullt ut fgr boligene tas i bruk. Alle

soverom skal ha hgyest L¢en=55 dBA utenfor vinduet. @vrige rom med stgyfglsom
bruk skal ha hgyest Lqen =72 dBA utenfor vinduet. Uteareal for lek og opphold skal ha
gode sol og lysforhold og ha stgyniva hgyest Laen = 55 dBA.

. Innenfor hvert delfelt skal minimum 50 % av byggesgkte boenheter tilfredsstille

kravet til tilgjengelig bolig.

BOLIGOMRADER

. Pé delfeltene Bf1 — Bf14 kan bygninger fgres opp med saltak, pulttak, valmtak eller

flate tak. Frittstdende garasjer / carporter og boder skal ha samme formgrep mht
takform som hovedbygningen pa tomten. Bebyggelse innen samme delfelt skal ha en
harmonisert utforming.

. For delfelt Bfl — Bf14 kan det oppfgres smahusbebyggelse, herunder eneboliger,

enebolig med sekunderleilighet inntil 75 m2.
Det kan tillates to-mannsboliger innenfor folgende delfelt og tomter: Tomt 10, tomt
15, tomt 19, tomt 52 og tomter innenfor delfelt Bf§-Bf14.



Det kan tillates enebolig i kjede eller rekke med inntil 4 boenheter pa hver tomt
innenfor delfelt Bk1-Bk3 og innenfor tomt 22.

Samlet antall boenheter innenfor planomradet skal ikke overstige 66.
Ved behov kan 2 eller flere tomter slas sammen.

Gesimshgyde kan tillates inntil 6,5 m og mgnehgyde inntil 8,5 m over gjennomsnittlig
planert terreng. I skratt terreng skal boligene ha underetasje eller avtrapping med ett
eller flere mellomplan for & tilpasses terrenget. Det tillates ikke terrengarrondering
(skjeering / fylling) mer enn ¥2 etasjehgyde. Boliger i skratt terreng kan ha
gesimshgyde inntil 8,0 m og mgnehgyde inntil 9,5 m.

3. Ved ev. pulttak skal hgyeste gesims betraktes som mgnehgyde.

Utvikles bebyggelse med horisontale takflater, skal gesimshgyde malt fra
gjennomsnittlig planert terrenghgyde ikke overskride 8,5 m.

4. Frittliggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet til bolig / hovedhus.
Garasje kan oppfgres med BYA inntil 70 m?. Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde
for garasje er henholdsvis 4,0 m og 6,5 m over gjennomsnittlig planert terreng. Ingen
del av garasje / uthus kan innredes til boligformal. Garasje, kan nar kommunen finner
det forsvarlig, plasseres utenfor angitt byggegrense inntil 1 m. fra eiendomsgrense
men likevel ikke naermere formalsgrense mot veg enn 1 m. med innkjgring parallelt -
og 5 m. med innkjgring vinkelrett pa vegen.

5. Garasje skal medregnes med minimum 18 m? selv om den ikke bygges samtidig med
bolighuset. Parkeringsplass skal regnes med 18 m? pr. plass.

6. Bygninger skal utformes slik og utstyres teknisk pa en slik mate at en unngar
forhgyede verdier av radongass innendgrs.

7. Boliger i delfelt Bfl — Bf14 skal ha MUA — minste uteoppholdsareal pa minimum 200
m? pr. tomt. Blir det for den enkelte tomt utviklet tomannsboliger, skal det settes av
MUA pa min 150 m? pr. bolig. Arealer pa veranda, balkong og terrasser inngér i
beregningen. For eventuelt sekundzrleilighet skal det medregnes 50 m? eget adskilt og
skjermet uteoppholdsareal.

8. Omrade o_EI nyttes til trafo.
9. Omrade o_VFI nyttes til offentlig trykkgkningsstasjon.

10. Omrade f_POI1 kan nyttes til felles postkassestativer for bebyggelsen i omradene Bf4 —
Bf14 og Bk1 — Bk3.

11. Lekeomradene f_LEK1 og f_LEK?2 er felles omradelekeplasser og oppholdsareal for
alle eiendommene innenfor planomradet. Omradelekeplassene skal inneholde
mgteplass med sitteplasser og lekeplass som er universelt utformet. Lekeapparater skal
ha stgtdempende underlag. Ved valg av lekeapparater skal det legges vekt pa at barn

Hornésen — trinn 3- planID 201302 3



med nedsatt funksjonsevne skal kunne delta i leken men ogsé at de kan gi utfordringer
til alle. Turveien fra Valhall skal legges om og gjennom lekeplass f LEKI.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

1. Plassering av avkjgrsler (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men fra hvilken
veg / gate tomta skal ha adkomst er bindende. Tomtene skal fortrinnsvis kun ha 1
avkjorsel. Ved justering av plasseringen ma det dokumenteres at avkjgrselen ikke
kommer i konflikt med kryss, kurvatur eller lignende. Avkjgrselen skal oppfylle
fysiske krav gitt av vegmyndigheten, og maksimal bredde pa avkjgrsel er 4 m. |
tilknytning til avkjgrselen skal det fortrinnsvis veere mulig & vende aktuell kjgretgytype
pa egen eiendom eller felles atkomstveg.

2. Terrenginngrep for veger skal utfgres pa en skansom mate, tilpasset eksisterende
terreng og vegetasjon. Vegskjaringer og fyllinger skal tilsas og beplantes eller
istandsettes med robuste materialer tilpasset omgivelsene og utfgres samtidig med
veganlegget. Veger skal utformes med sa svak stigning som mulig og tilrettelegges for
alle.

3. Veger i planomradet.
o_KV1 er offentlig samleveg inn i planomradet.
o_KV2 er offentlig atkomstveg til tomter innen delfelt Bf3 og Bf4.
f_KV2 er felles atkomstveg for tomter nr. 7 — 9.
f_KV3 er felles atkomstveg til tomter nr. 18 - 21.
f_KV4 er felles atkomstveg til tomter nr. 45 og 46 og for alle boligene som
gangatkomst til f LEK?2.
f_KVS5 er felles atkomstveg til tomter nr. 50 og 51.

3. LANDBRUKS,- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

1. Omradene FL1-5 er friluftsomrader for alle boenheter innen planomradet. Det er ikke
tillatt med flatehogst, men skjgtsel i form av tynning og rydding er tillatt.

4. HENSYNSONER

1. Ifrisiktsoner (H140) som er angitt pa plankartet skal det vaere fri sikt i en hgyde av
min. 0,5 meter over tilstgtende vegers planum. Enkeltstaende traer og stolper kan sta
innenfor frisiktsonen sa lenge de ikke er til fare for trafikken.

2. Hensynsone grgnnstruktur (H540). I sonen skal det ikke forekomme flatehogst. Kun
tynning og ngdvendig vedlikehold tillates.

3. Hensynssone bandlegging (H710). Eksisterende vegetasjon skal bevares. Tynning og
generelt vedlikehold tillates.

4. Tiltak innenfor faresonen for ras- og skredfare (H310) kan kun godkjennes i h.h.t.
anbefalinger som fglger av geoteknisk undersgkelse.

Hornasen — trinn 3- planID 201302 4



7. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

1.

Fgr det kan gis tillatelse til tiltak i nerheten faresonene H310, skal det vere
gjennomfgrt tilstrekkelige geotekniske undersgkelser. Geotekniske anbefalinger skal
legges til grunn for behandling av sgknad om utfgring av bygge- og anleggstiltak.

Felles lekeareal f_LLEK1 skal opparbeides samtidig med byggearbeidene pa tilstgtende
delfelt Bf1 — Bf5. f LEK 1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr fgrste boenhet gis
ferdigattest.

Felles lekeareal f_LLEK2 skal opparbeides samtidig med byggearbeidene pa tilstgtende
delfelt Bf6 — Bf14. f_LEK?2 skal vare ferdig opparbeidet fgr fgrste boenhet gis
midlertidig brukstillatelse.

Veger skal opparbeides i takt med utviklingen av de enkelte tomter.

Fortau o_FT1 skal opparbeides samtidig med vei o_KV1.

st s sfe sk sk sk st sk skeoskoskoke skeoskoskosk
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Reguleringsplankart N

F Eiendom: 15/243 /\
Adresse: Bevervegen 41 =
Utskriftsdato: 10.01.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § i
Omrade for bustader med tilhgyrande anlegg
Reguleringsplan-Friomrade (PBL1985 § 25,1
BN Friomride
Reguleringsplan-8ygningar og anleqq (PBL2:
Bustader - frittliggjande smihus
Bustader- konsentrert smihus
i Andre kommunaltekniske anlegg
P Leikeplass
Requileringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Kgyreveg
Fortau
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frill
Friluftsform &l
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
NN N Sikringsone - Frisikt
/s /7 / Angittomsynsone - Omsyn grennstukbur
_1 1 | 8&andleggingforregulering etter PBL
Requleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
~. Sikringssonegrense
~a Angittornsyngrense
~e Bandleggingsgrense noverande
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
B Rcgulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
" Formilsgrense
" " Regulerttomtegrense

" Byggjegrense
——.’ Regulert senterlinje
~wwr”""  Frisiktslinje
w.~""" Regulertkantkjsrebane
-~ Avkjgrsel
Abc piskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe P Sskrift utnytting

Abe Paskrift radius
Abe P &skrift kotehggde
Abe P Sskrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 10.01.2025
- Evje og Hornnes kommune

H Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 15 Bruksnr. 243 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bevervegen 41, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https:/www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 944 m?
KPHensynsonenavn 201302
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201302

Navn Detaljregulering for Hornasen trinn 3

Side1av?2



Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  19.06.2014

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4219/dokumenter/2039/4219_201302_gjeldende-bestemmelser_230526.pdf

Delarealer Delareal 943 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Bk1

Side2av?2



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bevervegen 41, 4737 HORNNES

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Eiendomsmegler | 92 80 63 23
janterje.halvorsen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. SETESDAL | Ljosheimvegen 1|99 56 40
40



