Gamle Kragerovei 3

Sentrum - Kragero

Prisantydning: kr 2 490 000,-
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Gamle Kragerovei 3



To selveier/byleiligheter med kort vei til
Kragerg sentrum.

OMRADE
Sentrum - Kragero

ADRESSE
Gamle Kragergvei 3, 3770
KRAGERQ

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Omkostninger: kr 73 240,-

Totalpris: kr 2 563 240,-

Kommunale avgifter: kr 33 789,- per dar
Eiendomskatt: kr 3 440,- pr. ar
Festeavgift: kr 514,- pr. ar
Fellesutgifter: kr 440,- pr. mnd.

BRA-i: 106 m? Heljar Hogner

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 106 m

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1900 46 80 63 69

;‘;‘r’ﬁ_rim: 2 heljar.nogner@sormegleren.no
Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Kragers

Eierform tomt: Festet Storgata 16, 3770 Kragero

Tomteareal: 188.7 m? 35981100

sormegleren.no



Gamle Kragerogvei 3

Eiendommen ligger sveert sentralt til ved Parken i et av byens eldste og
boligomrdder. Fra eiendommen er det kort gange ned til sentrum av Kragerg hvor
man kan shoppe i en av byens mange butikker eller forlyste seg pd en eller flere
serveringssteder med god mat og drikke. Rundt indre havnebasseng syder det av
mennesker sommerstid som i resten av sentrum.

Begge leilighetene inneholder 1 soverom, kjgkken, stue og bad, og begge er pr. i
dag leid ut for kr. 8.500,- pr. enhet + strem og internett. Leilighetene overleveres
med eksisterende leieforhold, med mindre noe annet avtales spesifikt.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 277, seksjonsnummer 11
Kragera kommune.

Gardsnummer 32, bruksnummer 277, seksjonsnummer 2 i
Kragerg kommune.

Innhold
Seksjon 1: Entre, kjokken, stue, bad, soverom og 2 boder
Seksjon 2: Stue, kjgkken, soverom, bad, vaskerom og bod.

Standard

Begge leilighetene har vaert benyttet til utleie de senere
arene, og holder en normal standard. Leilighetene har en
felles inngang med et vindfang/gang pa innsiden, og herfra
er det adkomst til hver leilighet.

Seksjon nr. 1 (venstre leilighet):
Stue:
Lysmalt stue med slette vegger og himling, og laminatgulv.

Kjakken:

Kjokkenet har en innredning med sorte fronter og laminert
benkeplate. Kjokkenet er utstyrt med frittstaende komfyr,
oppvaskmaskin og kjoleskap. Det er plass til et lite
frokostbord pa kjokkenet.

Soverom:
Soverommet har slette, malte vegger og himling. Pa
rommet er det et garderobeskap, som medfalger.

Bad/vaskerom:

Badet har belegg pa gulv, og ellers malte overflater. Badet
er utstyrt med toalett, servant, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin, samt varmtvannsbereder.

Seksjon nr. 2 (hayre leilighet):

Stue:

Stuen har nyere laminatgulv, malt panel pa veggene og
slett, lysmalt himling. Store vinduer ut mot gaten gir godt
med naturlig lys inn i rommet. Fra stuevinduene er det noe
utsikt til Baergyfjorden.

Kjgkken:

Kjokkenet har en innredning bestaende av hvite fronter,
laminert benkeplate og flis pa vegg mellom benkeplate og
overskap. Kjokkenet er utstyrt med integrert komfyr/
platetopp og oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap.

Bad:

Badet er opparbeidet med belegg pa gulvet og ellers malte
overflater. Badet er utstyrt med toalett, servant og
dusjkabinett.

Soverom:

Soverommet er oppgradert med nyere laminatgulv og
malte veggflater. Soverommet har god plass til
dobbeltseng.

Areal
BRA - i: 106 m?
BRA totalt: 106 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til avrige arealer.




Seksjon nr. 1

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 55 m? Bad, soverom, kjokken, stue, bod, bod 2

Seksjon nr. 2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 51 m? Stue, kjgkken, soverom, bad, kott

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ramberg Takst AS den
14.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert. Det er utarbeidet 2
tilstandsrapporter, en pa hver av seksjonene som selges.

SEKSJON NR. 1:

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst ble kontaktet av Martin Hegland for a utfere
en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med
adresse Gamle Krageravei 3 i Kragerg kommune. Det er fint
veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Veer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold,
terrasser og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne
rapporten. Nar det gjelder gvrige bygningselementer viser
en til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og
normal bruksslitasje jamfar med alder.

TG: 2 er gitt til: vindu, inngangsder, radon, rom under
terreng, innerdar, kjgkken, avlgpsrar, varmtvannstank og
elanlegg.

TG: 3 er gitt til: etasjeskille, baderom og manglende
stoppekran til vann i enheten.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget. Man ma paregne
vanlig vedlikehold.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell
pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma

oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert eller
tilgjengelig

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer: Det er registrert noe slitasje og merker
pa karmer

Innvendig > Radon: Radonmalinger er ikke foretatt, heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et
omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Innvendig > Innvendige dgrer: Det er registrert manglende
listverk og dervrider pa innerdsr mot bod

Kjogkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:
Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Det er registrert stedvis s eller
skadet folie pa fronter.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Med tanke pa
alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en
kontroll av anlegget. Kostnadsestimat gitt for kontroll,
avvik funnet av fagkyndig kommer i

tillegg.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig > Rom Under Terreng: Det er gjennom malinger
pavist hayt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar

SEKSJON NR. 2:

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst ble kontaktet av Martin Hegland for & utfere
en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med
adresse Gamle Kragergvei 3 i Kragera kommune. Det er fint
vaer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Veer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold,
terrasser og vindu/darer i yttervegg som er omtalt i denne
rapporten. Nar det gjelder gvrige bygningselementer viser
en til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og
normal bruksslitasje jamfer med alder.

TG: 2 er qitt til: vindu, inngangsder, overflater, radon, rom
under terreng, avlgpsrar, varmtvannstank og elanlegg.

TG: 3 er qitt til: etasjeskille, baderom og manglende
stoppekran til vann i enheten.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man




leser disse, ikke bare sammendraget. Man ma paregne
vanlig vedlikehold.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell
pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert eller
tilgjengelig

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer: Det er registrert noe skader og merker pa
dar. Det er registrert flere lag og ufagmessig montert
tettelist i karm.

Innvendig > Overflater: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente. Det er registrert noe merker og
skader pa overflater.

Innvendig > Radon: Radonmalinger er ikke foretatt, heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat
til lav" aktsomhetsgrad

Kjokken > 1 etasje > Kjokken > Overflater og innredning: Det
er pavist skader pa overflater/kjokkeninnredning utover
normal slitasjegrad. Det er registrert stedvis lgs eller skadet
folie pa fronter.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Med tanke pa
alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en
kontroll av anlegget. Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik
funnet av fagkyndig kommer i

tillegg.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Innvendig > Rom Under Terreng: Det er gjennom malinger
pavist heyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Hvitevarer medfalger
kun etter avtale med selger.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Eiendommen ligger sveert sentralt til pa Parken med en
meget attraktivt beliggende i et av byens eldste og mest
sjarmerende boligomrader i Kragerg kommune. Fra
eiendommen er det kort gange ned til sentrum av Kragerg
hvor man kan shoppe i en av byens mange butikker eller
forlyste seg pa en eller flere serveringssteder med god mat
og drikke. Rundt indre havnebasseng syder det av
mennesker sommerstid som i resten av sentrum.

Leiligheten ligger i et boligomrade midt i Kragerg sentrum.
Omradet har naerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt umiddelbar naerhet til Kragerg
sentrums utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Det er ellers kort vei til treningsanlegg, Kragerg Idrettshall
og livslgpsparken pa Kalstad, med skatepark og
pumptrack-bane. Kragerg Stadion med fotballbane og
friidrettsbane ligger en fin spasertur fra leiligheten. Derifra
er det kort gange til Studsdalen med flotte turomrader. |
omradet ligger det to hoppbakker, lyslgype og Tarzanlgype,
altsa noe for alle aldre. Det er ca. 10 min. a ga til
"Steinmann” med vakker utsikt over byen og skjsergarden.
Pa @ya ligger nok et nydelig utsiktspunkt kalt "Veten".

| Kragergs trange smug og gater gjemmer det seg mange
godsaker, nisjebutikker for store og sma og alt du ellers
matte trenge. Alle drevet av Kragergs mest patriotiske. De
med aller starst hjerte for den lille fine byen var.

Om sommeren kan en spasertur pa ca.5 min. ta deg til
Gunnarsholmen med friomrade, populaer badeplass, stort
saltvannsbasseng, strand og gressplen. Her flyter ogsa
Kragergs Badstue - Kragerg Badstue Forening, apen hele
aret. Nyt utsikt av havgapet til alle arstider. For
ungdommer er det ekstra populeert & bade pa Sjgbadet
som ligger pa @ya. Her er det hgyt stupetarn, brygge og
svaberg.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Spar Kirkebukta eller
Kiwi Kragerg som ligger nede pa brygga. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Kragerg flere nisjebutikker,
forretninger, interigrbutikker og gallerier. Det er ogsa kort
vei til Alti Kragerg i Sannidal som har flere spisesteder og
butikker.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvorav naeermeste holdeplass er Kragerg
Jernbanestasjon som ligger i umiddelbar naerhet. Ved a
benytte bil tar det ca. 15 min til Sannidal og Tangen, med
bussforbindelser til bade nord og sar. 2,5 time inn til Oslo,




og 1time og 40 minutter til Kristiansand.

Sommerstid har byen et yrende folkeliv. Her arrangeres det
festivaler, sommershow, konserter, utstillinger og
teaterforestillinger. Kragera kan ellers by pa en av Norges
mest saeregne 18-hulls golfbaner, omgitt av skog og svaberg
ved Kragera Resort. Her finnes ogsa et innbydende spa,
kajakkleie og tennisanlegg.

Tomt

188.7 m?, festet

Eiendommen ligger svaert sentralt til ved Parken med en
meget attraktivt beliggende i et av byens eldste
boligomrader i Kragera kommune. Fra eiendommen er det
kort gange ned til sentrum av Kragerg hvor man kan
shoppe i en av byens mange butikker eller forlyste seg pa
en eller flere serveringssteder med god mat og drikke.
Rundt indre havnebasseng syder det av mennesker
sommerstid som i resten av sentrum.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Det medfglger ikke egen parkeringsplass, og det er
muligheter for gateparkering/korttidsparkering etter
gjeldende regler. Det er ogsa muligheter for a leie
parkeringsplass i Byfjellet Parkeringstunel som ligger 5-6
minutters gange fra leiligheten.

Bebyggelsen
Omradet har en variert bebyggelse med alt fra
leilighetsbygg med flere boenheter til store eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det ca. 5 minutters gange til Kragerg
barne- og ungdomsskole. Kragerg videregaende skole
ligger ca. 3 km. unna. Og daglig skyss fra ferjekaia, bare 2
minutters gange fra leiligheten og over fjorden til Skatay,
ligger Kragergskjeergardens Montessoriskole. Kommunen
har et godt utvalg av bade kommunale og private
barnehager, blant annet Trekanten barnehage i sentrum og
Frydensborg Gard barnehage med naerhet til skogen.

ENERGI

Oppvarming

Det er kun elektrisk oppvarming i leiligheten.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Ikke angitt - unknown

OKONOMI

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig
(andre boliger man eier). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av
boligverdien. Neermere informasjon kan finnes pa
Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

"

Arlig festeavgift
Kr 514

Regulering av festeavgift

Det betales kr 267.1,- i arlig festeleie pr seksjon, totalt kr
514,- pr. ar for begge seksjonene. Dette er inkludert i
kommunale avgifter.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Kragerg kommune skal samtykke til overdragelse og har
forkjgpsrett.

Kommunale avgifter
Kr 33789 pr 2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, renovasjon,
grunnleie, offentlig vann og avlgp. Oppgitt belgp er totalt
for begge seksjoner.

Eiendomsskatt
Kr 3440 pr 2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer for 2025 kr 1.730,- pr. seksjon og er
inkludert i kommunale avgifter.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller
ikke midlertidig brukstillatelse i henhold til opplysninger fra
Kragerg kommune. Manglende brukstillatelse kan innebaere
at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen
og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.




Vei, vann og aviegp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som
"sentrumsformal”, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan. | matrikkelinformasjon fra kommunen er
leilighetene oppfart med "bolig” som naeringsgruppe.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/32/277/1

14.08.1888 - Dokumentnr: 900034 - Festekontrakt - vilkar
Felles festeavtale med Kragerg kommune som grunneier.
Kommunen skal samtykke til overdragelse i etterkant av
salget.

07.03.2003 - Dokumentnr: 581 - Seksjonering
Formal: Bolig Sameiebrgk: 60/396. Seksjonering

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.
Begge seksjonene er p.t. leid ut til Kragerg kommune, og
leilighetene overtas med eksisterende leieforhold med
mindre annet avtales spesifikt. Eksisterende leieavtale pr.
enhet er pa kr 8.500,- pr. mnd. inkl. mva + strem og
internett.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes
alder. | forbindelse med restaurering/ombygging vil fylkets
kulturminnevern ha uttalelsesrett. De ansker generelt at
gamle bygninger blir bevart, og stiller krav til materialvalg
og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt
kulturhistorisk register som kanskje saerlig har verdi som
kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet
av forvaltningen som et utgangspunkt for a finne ut hvor

det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er

registrert i SEFRAK gir den ikke automatisk noen
vernestatus. Oppfering i registeret innebaerer heller ikke i
seg selv spesielle restriksjoner for hva som kan gjgres med
et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon pa
www.riksantikvaren.no.

Kommentar konsesjon
Kragerg kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne egenerklaering

om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjar oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerkleaeringen er
registrert i matrikkelen fer skjote kan sendes til tinglysing.
Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

BOENHETEN
Eierbrok
Snr 1: 60/396. Snr 2: 60/396.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 440

Felleskostnader inkluderer

Det betales kr 220,- til sameie pr. mnd pr. seksjon som
dekker felles utvendig forsikring av bygget. Kommunale
avgifter, stram, tv/internett, innboforsikring etc kommer i
tillegg.

SAMEIE

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 2 490 000

Totalpris
Kr 2 563 240

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

63 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
73 240,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

2 553 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
2 563 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.




Overtakelse
Etter avtale.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kj@per regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Searmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kigpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang




akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For avrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-,
oppgjershonorar kr 7.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-, energimerking kr 1.500,- og overtagelse med
megler tilstede kr 1.500,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 113 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa & fa
dekket tilrettelegging, markedsfaeringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Hegland & Sandaker Eiendom AS

Oppdragsanvarlig

Heljar Hogner
Eiendomsmegler
heljar.hogner@sormegleren.no
TIf: 468 06 369

Ansvarlig megler

Heljar Hogner
Eiendomsmegler
heljar.hogner@sormegleren.no
TIf: 468 06 369

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
77240123

Salgsoppgavedato
31.01.2025
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SORMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.
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Nabolagsprofil

Gamle Kragerevei 3 - Nabolaget Bakken/Tangen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Kirketomta
Linje 506

& Kragero ferjekai
Linje 710,711,712

4+ Kragero rutebilstasjon
Buss, ferge

@ Neslandsvatn stasjon
Linje F5

X Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Kragero skole (1-10 kl.)
514 elever, 30 klasser

Kragero videregdende skole
483 elever, 24 klasser

Ladepunkt for el-bil

&  Barthebrygga

&  Gromstad 50kw

2 min &
0.1 km

5min &
0.3 km

5min 4
0.4 km

27 min &
25.7 km

1t10 min &

9 min &
0.7 km

27 min &
1.9 km

9 min &

15 min %

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN .
i Hoeflige 65/100

Aldersfordeling
R
M M o .
¥R N
B o 0 3
0w X X RN N
XX 1n Ny o
288 SIS we <
ee RN
o~
- mi .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-642ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Bakken/Tangen 540 328
B Kragero 5530 3170
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Trekanten barnehage (1-5 ar) 6 min &
43 barn 0.4 km
Siritun barnehage (1-5 ar) 18 min 4
66 barn 1.3 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 19 min 4
45 barn 1.3 km
Dagligvare
Spar Kirkebukta Kragero 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Kragero 7 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e 1. Egen bil
&b 2. Sykkel
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
? Gateparkering
@ Lett85/100
Stoynivaet
< Lite stayniva 83/100
Sport
@ Ny ballbing 2013 - Kragere Skole
Ballspill
@ Kragero skole
Aktivitetshall, ballspill
& Family Fitness Kragero
& MOT Kragero
Boligmasse

B 79% enebolig
B 8% blokk
13% annet

7 min &
0.5 km

8min 4
0.6 km

6 min #&

5min &

Varer/Tjenester

ALTI Kragero 13 min &
@ Vitusapotek Kragero 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 46% 6-12 ar

12% 13-15 &r
W 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 54%

Il Bakken/Tangen

B Kragero
Norge
Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tilstandsrapport

ﬁag Boligbygg med flere boenheter

@ Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER@
() KRAGER® kommune

# gnr. 32, bnr. 277, snr. 1

B RANEE

Befaringsdato: 31.10.2024 Rapportdato: 14.11.2024

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 55 m?

Oppdragsnr.: 20917-1323 Referansenummer: 1B8163

Var ref:

Ramberg Takst

Knut Raml‘wr; ]acn]’) Ramlmrg

L 18 9 227

ALT | TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PROS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

N | K&

Norsk takst

FISER
;J\ ‘/.l,t

/F‘Cr< )

Oppdragsnr.: 20917-1323 Befaringsdato: 31.10.2024

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1323 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Folierte skrog med profilerte fronter.
Ramberg Takst ble kontaktet av Martin Hegland for & utfgre Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.

Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med adresse
Avsatt plass til kjgleskap.

Gamle Kragergvei 3 i Kragerg kommune.

Det er fint vaer pa befaringsdagen, ut over dette er alle G4 til side

arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er siledes med i TEKNISKE INSTALLASIONER

denne rapporten. Innvendige vannledninger er av kobber og stedvis
irgr-i-rgr.

Det er avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og
fiernavleser.

Reykvarsler og brannslukningsapparat registrert.

Veaer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold,
terrasser og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne
rapporten. Nar det gjelder gvrige bygningselementer viser en
til sameiet.

Tilstanden pa b.ollg.en' framstar med normal standard og TOMTEFORHOLD G til side
normal bruksslitasje jamfgr med alder.

Eiendommen er bebygd.
TG: 2 er gitt til: vindu, inngangsdgr, radon, rom under
terreng, innerdgr, kjpkken, avlgpsrgr, varmtvannstank og el-
anlegg.
TG: 3 er gitt til: etasjeskille, baderom og manglende Arealer Ga til side
stoppekran til vann i enheten. o
Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man Forutsetninger og vedlegg Gadlside
leser disse, ikke bare sammendraget.

Lovlighet At si

Man ma paregne vanlig vedlikehold. Boligbygg med flere boenheter
Boligbygg med flere boenheter - Byggeér: 1900 * Det foreligger ikke tegninger

Ga til side

UTVENDIG

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med
flere boenheter.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv har overflater av laminat/parkett.
Vegger har overflater av malte flater, plater og
trepanel.
Himling har overflate av malte flater, plater og
trepanel.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og
malte slette dgrer.

Ga til side

VATROM

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av tapet.
Himling har overflate av malte flater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, og
dusjkabinett pa baderom.

Ga til side

KIGKKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig/hytte/leilighet beliggende pa Gnr: 32 Bnr: 277 Snr: 1
8 med adresse Gamle Kragergvei 3 i Kragerg kommune.
; Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
4

Boligbygg med flere boenheter

2
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0
B 7G0: Ingen awik © Vvitrom > 1 etasje > Bad > Generell Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
© utvendig > Vinduer iLsi
o . @ utvendig > Dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
6 @ Innvendig > Radon Ga fil side
5 .
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
4
Py Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
3 innredning
2 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si
1 —
-_ g AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
<
0 Innvendig > Rom Under Terreng Gitil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utsnitt vinduer.

A ‘ 2
Byggear Kommentar Dgrer
1900 Antatt starten av 1900-tallet.

Inngangsdgr er en slett malt tredgr.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noe slitasje og merker pa karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

UTVENDIG Vedlikehold ma beregnes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
@ Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vedlikehold ma beregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Inngangsdgr til enhet.

Utsnitt vinduer.

Inngangsdgr til enhet.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Gulv har overflater av laminat/parkett.
Vegger har overflater av malte flater, plater og trepanel.
Himling har overflate av malte flater, plater og trepanel.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke, gulv mot grunn ligger pa stgpt sale.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hgydeforskjeller kontrollert.

L' 1v8) Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20917-1323

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det
ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon aktsomhet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng:

Gulv har overflater av parkett/laminat og synlig stgpt sale.
Vegger har overflater av plater.

Det er registrert noe fuktmerker pa teglsteinsmurer mot terreng og noe
hgyt fuktniva i innforet trevegger mot teglsteinsmurer i rom under
terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Rom under terreng ma overvakes, utbedringer og tiltak ma utfgres etter
behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Utsnitt rom under terreng.

Utsnitt rom under terreng.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert manglende listverk og dgrvrider pa innerdgr mot bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innerdgrer ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt innerdgrer.

Oppdragsnr.: 20917-1323

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

[ 2N Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av tapet.
Himling har overflate av malte flater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, og dusjkabinett pad baderom.

Baderommet brukes som normalt pa befaringsdagen, TG: 3 gis da
forventet levetid er oppbrukt pa baderom.

Det er registrert et skjult sluk under trapp, som gj@r dette sluket ikke
tilgjengelig for inspeksjon eller rengjgring.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt baderom.

Utsnitt kj¢kke.

Sluk under trapp.
1 ETASIJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da vatsone ligger mot murvegger.
Ingen unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KIGKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Utsnitt kjskken.

Folierte skrog med profilerte fronter.

Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.
Avsatt plass til kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert stedvis lgs eller skadet folie pa fronter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1 ETASJE > KIGKKEN
Skadene hemmer ikke bruken av kjgkken, folie ma stedvis utbedres for

TG:1. Avtrekk

Kostnadsestimat: Under 10 000
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
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Avtrekk kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og stedvis i rgr-i-rgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma etableres tilgang til stoppekran.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt vannrgr.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1323

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en
kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i
tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1323

Befaringsdato: 31.10.2024

Sikringsskap.
Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat registrert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Reykvarsler.
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Tilstandsrapport

Brannslukningsapparat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20917-1323

Befaringsdato:

31.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A T -
EtaSje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelsssetbalkone SumMm erassegoeibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 55 55

sumMm 55
SUM BRA 55

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, Soverom, Kjgkken, Stue , Bod,
Bod 2

Etasje

1 etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 47 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.10.2024  Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 32 277 1 188 m? Kommunekart.com Eiet
Adresse

Gamle Kragergvei 3

Hjemmelshaver
Kragerg Kommune, Hegland & Sandaker Eiendom
AS

Kommentar
Areal gjelder for hele sameiet.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsneert i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.
Om tomten

Eiendommen er bebygd.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Sentrumsplanen.

Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Egenerkleering ikke fylt ut. Ingen Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20917-1323

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IB8163

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tilstandsrapport
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

N | K&

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Ramberg Takst ble kontaktet av Martin Hegland for a utfgre
en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med adresse
Gamle Kragergvei 3 i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i
denne rapporten.

Veaer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold,
terrasser og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne
rapporten. Nar det gjelder gvrige bygningselementer viser en
til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og
normal bruksslitasje jamfgr med alder.

TG: 2 er gitt til: vinduer, inngangsdgr, overflater, rom under
terreng, radon, avlgpsrgr, varmtvannstank og el-anlegg.
TG: 3 er gitt til: etasjeskille, baderom og manglende
stoppekran til vann i enheten.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1900

Ga til side
UTVENDIG
Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med
flere boenheter.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv har overflater av parkett/laminat.
Vegger har overflater av malte flater og plater.
Himling har overflater av malte flater og plater.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte
fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av tapet.
Himling har overflate av trepanel.

Toalett, dusjkabinett og vask med
baderomsinnredning pa baderom.

Ga til side

KI@KKEN

Folierte skrog med glatte fronter.

Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og
kjpleskap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20917-1324

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 31.10.2024

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og
fiernavleser.

Brannslukningsapparat og r@ykvarsler registrert.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Eiendommen er bebygd.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg R
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20917-1324

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig/hytte/leilighet beliggende pa Gnr: 32 Bnr: 277 Snr: 2
med adresse Gamle Kragergvei 3 i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Vvitrom > 1 etasje > Bad > Generell G4 til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Vinduer a til si

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
© nnvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I

3790 HELLE  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1900 Antatt starten av 1900-tallet.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
Vedlikehold ma beregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.

Dorer

Inngangsdgr er slett malt tredgr.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noe skader og merker pa dgr.
Det er registrert flere lag og ufagmessig montert tettelist i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Inngangsdgr ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt inngangsdgr.

Utsnitt inngangsdbr.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE  Norsk takst

Overflater

Gulv har overflater av parkett/laminat.
Vegger har overflater av malte flater og plater.
Himling har overflater av malte flater og plater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert noe merker og skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold av overflater.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke, og gulv mot grunn ligger pa stgpt sale.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1324

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det
ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Synlig pipevanger og feieluke i enheten.
Ildsted er ikke installert.

Det er ukjent om det kan installeres ildsted om det gnskes, ma gjgres
naermere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Utsnitt pipevanger og feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng:

Gulv har overflater av parkett/laminat og synlig stgpt sale.
Vegger har overflater av plater, malte flater og synlig grunnmur.

Det er registrert noe fuktmerker pa teglsteinsmurer mot terreng og noe
hgyt fuktniva i innforet trevegger mot teglsteinsmurer i rom under
terreng.

Det er registrert et bakomliggende rom i enheten, her er det registrert
mye fuktgjennomtrengning pa bakvegg. Rommet har en funksjon som er
til behov for hele sameiet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Rom under terreng ma overvakes og utbedres etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt rom under terreng.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 20917-1324

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

[ 35D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av tapet.
Himling har overflate av trepanel.

Toalett, dusjkabinett og vask med baderomsinnredning pa baderom.

Baderom brukes som normalt pa befaringsdagen, TG:3 gis da forventet
levetid er oppbrukt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt kjskken.
1 ETASJE > KIGKKEN

Utsnitt baderom.

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Utsnitt baderom.
1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger mot murvegger.
Det er ikke registrert noen unormale fuktindikasjoner pa
befaringsdagen.

Avtrekk kjpkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIGKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN Vannledninger
Overflater og innredning Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Folierte skrog med glatte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma etableres tilgang til stoppekran.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1324 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 10 av 19



Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER®
Gnr 32 -Bnr 277
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport
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Utsnitt vannrgr.

Utsnitt vannrgr.

Avlgpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Over himling pa baderom i seksjon 2, ligger mekanisk avtrekk til
enhetene.

Oppdragsnr.: 20917-1324

Utsnitt mekanisk avtrekk. 7

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fijernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en
kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i
tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1324

Befaringsdato: 31.10.2024

Sikringsskap.
Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler registrert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Reykvarsler.
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Tilstandsrapport

Brannslukningsapparat.

Oppdragsnr.: 20917-1324 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 13 av 19



Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER®
Gnr 32 - Bnr 277
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20917-1324

Befaringsdato:

31.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A | T - |
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglasset balkong SUM errasse- og balkongarea

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 51 51

sumMm 51
SUM BRA 51

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Stue, Kjgkken , Soverom , Bad, Kott

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 0

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede
31.10.2024  Jacob U. Ramberg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
4014 KRAGER® 32 277
Adresse

Gamle Kragergvei 3

Hjemmelshaver
Kragerg Kommune, Hegland & Sandaker Eiendom
AS

Kommentar
Areal gjelder for hele sameiet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.
Om tomten

Eiendommen er bebygd.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
2 188 m?

Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Sentrumsplanen.

Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

Oppdragsnr.: 20917-1324

Befaringsdato:

31.10.2024

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst
Kilde Eieforhold
Kommunekart.com Eiet
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppagitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Egenerklaering ikke fylt ut. Ingen Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 20917-1324 Befaringsdato:  31.10.2024 Side: 17 av 19



Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER®
Gnr 32 - Bnr 277
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20917-1324

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QX2507

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

{ Gamle kragergvei 3 }

2. Postadresse *

{ Gamle kragergvei 3 }

Om boligeier

3. Hovedselger *

Hegland & Sandaker Eiendom AS }

4. E-postadresse hovedselger *

{ martin_hegland@hotmail.com }

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 46442868 }

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere




7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og méaned

Seksjon 2: 01.07.2022 seksjon 1: 28.02.23

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Nei

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som fglge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rar lekker vann.
e Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.
* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.
* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.

* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming



34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Huvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dgrer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:



42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utfaerte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pé ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmate.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pé& baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte. Utvendig bar for eksempel oppfaring av
stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaéling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker & lgfte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklzeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkérene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
® utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gérs- og bruksnummer: 5,71 promille
e Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklearingen.

Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Date:

S



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Hegland, Martin 07.03.1994 BANKID 04.02.2025 10:13
Westberg, Tom Marius Sandaker 31.07.1993 BANKID 10.02.2025 13:54

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



30.03.2022
Kragerg kommune

Besgksadresse: Riadhusgata 5, 3770 Kragerg
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragerg

Telefon: 359862 00

Telefaks: 3598 3460

Email: post@ kragero.kommune.no
Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0200 Eiendomsbetegnelse fra Matrikkelen

Gardsnr: |32 Bruksnr: 277 Festenr: 0 Seksjonsnr: 2

Adresse: Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER®

Eiendommens arcal (hvis oppmalt): M2

Alt 1 henhold til opplysninger tra Matrikkelen.

1300 Malebrevskart

Ja Nei

Tinglyst mélebrev O <
Eiendommen er opprettet far 1980 og har tinglyst skylddeling arkivert ved
Kartverket Tinglysingen, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss. X |
Telefon 32 11 80 00 (08:00 - 15:00)
Eldre grensebeskrivelse Il X
Kommentar: Skylddeling datert 05.05.1960.
0700 Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Ja Nei
Ferdigattest: |:| E
Midlertidig brukstillatelse: L] X
Merknader: Henviser til pbl. §21-10 ledd 5, "Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om for 1. januar 1998."
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POLYGONPUNKTSKISSER

Oppdragsgiver Kragers kommune

Omrade Kragere sentrum

Skisse Kartblad nr.2X 021-1-43 Punktnr. 877
Til punkt Retning Avstand

X:_97473,537
Y:59256,510

H: 28.106

Beskrivelse oLt

i stein i gangvei

Kartblad nr. BX 021-1-43

Punkt nr.&

g O\\e
5 <%
| %

| Til punkt Retning Avstand
3 X:97405,689
“{v. ! Y: 59331,724
©
| H: 10:105
0.9 & -
,;@ Beskrivelse Bolt i fjell
Skisse Kartblad nr. BX 021-1-43 | Punkt nr._879
Til punkt Retning Avstand

X:__97356,776

Y:___ 59367, 301

H- 13671

Beskrivelse_Bolt i fjell ved kirke.

Kartblad nr. BX 021-1-43 Punkt nr.__ 880
Til punkt Retning Aystand

Beskrivelse _Bolt i stein




Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. KRAGERY
STORGATA 16
3770 KRAGERY
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 77-22-0053 (Kent Andersen) 30.03.2022

Var referanse: 2805468/18178573
Bestilling: C3 2022-03-30 (9) 100

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
581 31 7.3.2003 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3814 KRAGER®G 32 277 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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5 Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
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Begjaering” om tinglysing av
TING EQ%dFIing i eierseksjoner

MARS 2003

KRAGERO TINGRETT

DAGBOKNR.; 58’
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© 1. Eilendommen(e)
e Kommunenr. | Kommunens navn [Gar. I Bnr. | Festenr.
0815  Kragerp 32 277
2. Hjemmelshaver(s) S ! P
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel 3
Kragere Bygg og Eiendom AS 1/1

|lllll|1|

3. Begjeering : ' ey Jan ‘ B -

Eiendommen begjwres oppdelt i eierseksjoner (jf. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik den fremgér av etterstiende fordelingsliste.

U LN (t:[::;ﬂ LA (tz{:;‘i) sne|ral (tgnr::;sr LN (t:lr:rl;ﬂ s | ol (tgurrl;ﬂ T (t:llreﬂr')(sl
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
TR bC 1 21 31 41 51
2 8 "a 0O 12 22 32 42 52
3 ﬁ -7_ o 13 23 33 43 53
4 R 33 14 24 34 44 54
5 B P\ 15 25 35 45 55
6 B q Al € 26 36 46 56
7 17 27 37 47 57
8 18 28 38 48 58
9 19 29 39 49 59
10 20 30 40 50 60

Sum tellere: | 3¢ =nevner: | 3 c7 6

4. Supplerende tekst ©

0BSI Her paleres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

SOV

Doknr. 581 Tinglyst: 07.03 2003 Emb 031
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr. 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-95




5. Egenerklzring om oppfyllelse av lovens krav (§7 1. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklaerer at

a) D seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
[X' seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealutnyttelse.
eller

seksjoneringen gjelder et betdende bygg hvor oppdelingen innebzerer endring(er) av tidligere arealutnyttelse, og
hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) E‘ eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hensikts-
messige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) |:| hver boligseksjon har egen inngang, eget kjskken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men oppdelingen
gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet far 22.4.1983. (§ 5 nr. 3,
annet ledd)

d) fastsetteisen av sameiebreken bygger pa: (§5 nr. 4, ferste ledd)

|:] bruksenhetens areal.
eller
El bruksenhetens innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

e)” kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn & maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbedrings-
program, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller byfornyelsesioven
(§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

f)® |:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

Q) |:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av eksisterende
boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jt. § 91 a).

h)"‘[] seksjoneringen forutsetter tiliatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlopende sidenummerert.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver(ne)s underskrifi(er)

Kragerg ’q / 0 9~ Kragerp Bygg og Eiendom AS
-0

L
Jf—:;//ﬁ 's‘;t //I//L@k

Terje Johansen Asbjérn Nilsen




Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal vare pa tinglysings-
papir.

2) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, G=garasjeseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sam-
eieavtale. Panterett | seksjonene il det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelingsbegjasringen,
bor tinglyses ved egne obligasjoner pa de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | appdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunn-
lag. Ved mislighold ma summen fastslas — ved egen begjssring om Tvangsinndrivelse fra seksjonseisms, ved dom fra forliks-
radet etc.

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

Pe ((lr: nq ¢ {Gre*‘-odii

Kommunen erkleerer at tillotelse

-

il Seksionering ©¢ Lk ac
J 3 A

Gnr. 32 ,lnr. 21T [ Sar. 1-g | Kraaercn Kememune

Date 20.01.2c03 Hilde J Skindolen
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Tegning vist mot Kragereveien.
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2 stk 2-roms leiligheter i 1 ste etg.

Vitale mal:
9 Bruksareal 61 kvm.
Boareal 58 kvm.

® Leilighetene er totalt renovert i ar 2000 med eik
laminatgulver, malt miljetapet, ny kjokkeninnredning (i en
av leilighetene) og nytt elektrisk samt vvs anlegg.

e Egen inngangsder.

e Elektrisk oppvarming.

e Ferdig opplegg for kabel-tv.
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Ferdig renovert 1 stk 3-roms leilighet og 1 stk 2 roms
leilighet i 2 dre. Etg.

Vitale mal:

3-roms bruksareal 73 kvm.
3-roms boareal 66,5 kvm.
2-roms bruksareal 37,4 kvm.

PPYeN o N~ ] nNn o v______
2-roms boareal 30,8 kvm.

® Leilighetene er totalt renovert i & 2000 med eik
laminatgulver, malt miljetapet, ny kjekkeninnredning (3-
roms) og nytt elektrisk samt vvs anlegg.

* Eget intercomanlegg med mekanisk dpning av inngangsdor.

e Elektrisk oppvarming.

e Ferdig opplegg for kabel-tv.




Ferdig renovert 3-roms leilighet i 3 dje. Etg.

Vitale mal:
Bruksareal 84,6 kvm.
Boareal 79 kvm.

® Leiligheten er totalt renovert i ar 2000 med eik laminatgulver, malt
miljetapet, ny kjokkeninnredning og nytt elektrisk samt vvs anlegg.

* Eget intercomanlegg med mekanisk 3pning av inngangsder.

* Vedovn og el. Oppvarming.

¢ Ferdig opplegg for kabel-tv.

Bad /vask |

s
)




Prosjektert loftsleilighet med godkjent
byggetillatelse.

Leiligheten er prosjektert med 2 soverom, stue/kjgkken i dpen lgsning, arbeids-alkove,
balkong mot @st, terrasse mot vest, og div. stuve-kott.

A Vitale mal: Brutto areal 95,1 kvm
|| R Bruksareal 90,5 kvm
Boareal 84,2 kvm
Balkong 10,5 kvm
Terrasse 13,4 kvm

Skrahimlinger, delvis i 2
rettninger, gir en serpreget,
og intim atmosfzere i rommene.

Det er prosjektert med ;
- kvalitetsinnredninger til
kjgkken, bad, og garderober
- 'miljgpakke', med gjenvinning og
sentralstgvsuger
- parkett pa gulv i stue/kjpkken/gang
- flislagt bad
- egen pipe, med peis og/eller ovn
‘ - panel, brystpanel, og/eller 2-delt tapet i stue/gang




Oppmalingsavdelingen

1600







Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Kragere kommune: Seksjon 4014-32/277/0/2
Utskriftsdato: 21.01.2025 14:52

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 27.02.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 12.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 60/396 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 32/277, 32/277/0/1, 32/277/0/2, 32/277/0/3, 32/277/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 32/277/0/5, 32/277/0/6
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 32/277, 32/277/0/1, 32/277/0/2, 32/277/0/3, 32/277/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 32/277/0/5, 32/277/0/6
Seksjonering 27.02.2003 32/277, 32/277/0/2
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HEGLAND & SANDAKER EIENDOM AS Fester (F) Klokkargarden 62
$929289870 1/1 4980 4980 GJERSTAD
KRAGERY KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 128
S963946902 1/1 3791 3791 KRAGERQJ
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gamle Krageravei 3 uo102 32/277/0/2 0 0 0 0
Vegadresse: Gamle Kragerovei 3 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3770 KRAGERQD Kirkesogn 05090101 Kragera
Grunnkrets 506 Bakken-Tangen Tettsted 3054 Kragerg
Valgkrets 4 Kragero
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 165352297 Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 20.06.2005

1: Bygning 165352297 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 20.06.2005

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Seksjon 4014-32/277/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 21.01.2025 14:52

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1436
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 1436
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 19.05.2004 |09.03.2006
Igangsettingstillatelse 19.06.2004 |09.03.2006
Tatt i bruk 20.06.2005 |20.06.2005
Endre bygningsdata 28.10.2022 |28.10.2022
Endre bygningsdata 22.11.2023 |22.11.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gamle Krageravei 3 uo102 32/277/0/2 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 0 40 0 40 0 0 0
Ho3 1 100 0 100 0 0 0
Ho2 1 432 0 432 0 0 0
HO1 2 432 0 432 0 0 0
uo1 2 432 0 432 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 32/277
Bruksnavn HOVEDBYEN 277 Beregnet areal 188.7
Etablert dato 05.05.1960 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vegkant, Noen fiktive grenser
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
|Type teig X Y H H.eig Ber.areal  Arealmerknad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N or k a rt

Kragere kommune: Seksjon 4014-32/277/0/2
Utskriftsdato: 21.01.2025 14:52

Eiendomsteig 6525870.06 523795.28 0 Ja 188.7 Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vegkant (VE) |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



30.03.2022
Kragerg kommune

Besgksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragerg
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragerg

Telefon: 35986200

Telefaks: 3598 34 60

Email: post@kragero.kommune.no
Hjemmeside: http://www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1351 Reguleringsforhold

Gnr.: 32 Bnr.: 277 For.: O Sor.: 2

Adresse: Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER@

Plan Navn

Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

X | OO

Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel - regulert (il sentrumsformal

X

Uregulert

Reguleringsbestemmelser
vedlagt

OO

Reguleringskart vedlagt

Kommentar til eksisterende
planer:

Kommuneplanens arealdel kan finnes pi www.kragero.kommune.no — Forside under
"LOKALDEMOKRATT" Planer og rapporter — Vedtatte planer — Kommuneplanens arealdel — Kommuneplan
plankart eller Kommuneplan tekstlig del.

Reguleringsplaner under arbeid: Nei.

Kommentar:

Side 1 av 1



Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERJ
Telefon: 35 98 62 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 21.01.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 32 Bruksnr. 277 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Gamle Krageravei 3, 3770 KRAGERQD

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024
Avigp 5133,00 kr
Eiendomsskatt 1 505,04 kr
Feste 267,12 kr
Renovasjon 5130,00 kr
Vann 3 835,92 kr
Sum 15 871,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 430000 0/00 4,00 kr 11 0% 1 720,00 kr 143,33 kr
Grunnleie 158.99 Kr. 1,68 kr 11 0% 267,10 kr 22,26 kr
Renovasjon 1 Stat. 5130,00 kr 11 0% 5130,00 kr 427,50 kr
Vannavgift 50 m® 21,70 kr 1M1 0% 1 085,00 kr 90,41 kr
Vann Abonnementsgebyr 1Kr 3 033,80 kr 11 0% 3 033,80 kr 252,81 kr
Kloakkavgift 50 m® 47,50 kr 11 0% 2 375,00 kr 197,91 kr
Kloakk Abonnementsgebyr 1 Kr. 3 283,80 kr 11 0% 3 283,80 kr 273,65 kr
Sum 16 894,70 kr 1 407,87 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Arve Bohlin

Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0358

Mob.: 979 94 299
arve.bohlin@sor.no

Lene Waasjo

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 3817 07 79

Mob.: 48162 074
lene.waasjo@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kragero@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Gamle Kragergvei 3, 3770 KRAGER®

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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