
Prisantydning: kr 4 750 000,‑

Solhellinga 22
KRAGERØ ‑ ØRVIK/    STABBESTAD



Ny, lekker hytte med topp beliggenhet, nydelig utsikt og svært gode solforhold! 

Fra hytta er det fantastisk utsikt utover Kragerøfjorden og Kilsfjorden Utsikt



Drømmer du om en ny hytte med fantastisk 
sjøutsikt og topp solforhold?

OMRÅDE
KRAGERØ ‑ STABBESTAD

ADRESSE
Solhellinga 22, 3788 
STABBESTAD

Prisantydning
kr 4 750 000,‑

Omkostninger: kr 52 590,‑
Totalpris: kr 4 802 590,‑
Kommunale avgifter: kr 30 026,‑ per år

909 22 227
simen.dippner.bakke@sormegleren.no

Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Kragerø
Storgata 16, 3770 Kragerø
35 98 11 00
sormegleren.no

BRA‑i: 84 m²

BRA Total: 84 m²
Boligtype: Fritidseiendom
Byggeår: 2023
Soverom: 3
Rom: 4
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 626.6 m² 



Dronefoto med god oversikt

fasade med inngangspartiet. Også her en terrasseplatting med et usjenert uteareal



Terrasseplatting ved inngangspartiet

Fasade Inngangspartiet

Pent opparbeidet med ny ferdigplen i 2024 Plen og terrasse i fremkant av hytta



Flott bryggeanlegg med mulighet for å kjøpe seg en båtplass. Ca. 10 min. gange fra hytta. Omtrentlig plassering av hytta er markert med pil

Flott strand for fri benyttelse, like ved småbåthavnen



Dronefoto 



Med Kragerøskjærgården som nabo, har man mange naturopplevelser i vente!

På området til Kragerø Resort har man i tillegg til golf også flott tennisbane Få minutter med bil, eller en sykkeltur unna finner man Kragerø Resort

En av Norges mest attraktive 18 hulls golfbane ved Kragerø Resort Bilde fra Postgirobyggets siste konsert ved Beach Club'en på Stabbestad



SOLHELLINGA 22 

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 2, bnr. 152, ideell andel 1/    1
i Kragerø kommune.

Areal
BRA ‑ i: 84 m²
BRA totalt: 84 m²
TBA: 20 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 84 m² 

TBA fordelt på etasje
1. etasje
20 m² 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel 
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til 
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for 
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmåling
Hytta er målt opp av Ramberg Takst AS ved Knut Ramberg. Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk 
takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets‑ og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
626.6 m²

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt på 626 kvm. Forholdsvis flat tomt som er opparbeidet med ferdigplan og klar for videre 
beplantning etter egne ønsker. Parkeringsareal vest på tomten. Se også situasjonskart.



Beliggenhet
Kragerøfjorden hyttegrend er et nyere hyttefelt som ligger høyt og fritt med nydelig utsikt utover 
kragerøfjorden og Kilsfjorden. Meget solrikt, barnevennlig og fredelig område. Umiddelbar nærhet til 
merkede skogsløyper og omgitt av nydelig natur. Kun 10 minutters gange fra hytta (vis à vis avkjøringen til 
hyttefeltet) ligger Kragerøfjorden camping med flott småbåthavn hvor man kan kjøpe/     leie seg båtplass. Her 
er det også en flott badestrand og aktivitetsområder som er fritt tilgjengelig. Med båt har man umiddelbar 
adkomst til en av Norges flotteste skjærgårder og kort båttur unna Kragerø sentrum med "alt" av 
servicefunksjoner, kulturtilbud, utesteder, restauranter og et yrende folkeliv sommerstid. Det er også kun 20 
min. inn til Sannidal med Alti Kragerø kjøpesenter med dagligvare, klesforretninger, apotek mv. Fra 
Stabbestad går det også bil‑/     passasjerferge inn til både sentrum og øvrige øyer i skjærgården som har 
ferjeforbindelse (f.eks Jomfruland, Bærøy, Skåtøy). Skjærgården i Kragerø er stor og særdeles variert. Her 
kan man ferdes i mange år og allikevel oppdage ny holmer og idylliske naturhavner man ikke har registrert 
tidligere. Kun ca. 5 min. med bil, eller en sykkeltur unna, ligger velkjente Kragerø Resort hvor tilbudet er 
stort. Det kan nevnes en fantastisk og svært attraktiv golfbane, SPA, svømmebasseng, treningsfasiliter, 
padel‑/     tennisbane m.m. Beach Club på Stabbestad (like ved ferjeleiet) med restaurant, badeanlegg i sjøen 
og ikke minst kulturelle innslag og større konserter med attraktive artister. 

Noe av det beste med hyttefeltet er at man her kan kjøre helt frem og parkere på egen tomt. Området er 
avstengt med bom som man ringer for å åpne, og enkelt kan slippe inn ønskede gjester. Det er et rolig 
hyttefelt, men allikevel en fin nærhet til aktiviteter når man skulle ønske det. 

Adkomst
Fra Oslo: Kjør E‑18 sørover og ta andre avkjørsel til Kragerø v/     Tangen i Sannidal. Fra Tangen følges 
Kjølebrøndveien videre til avkjøring til Kragerøfjorden hyttegrend er skiltet til høyre. Se også kartskisse.

Bebyggelsen
Frittliggende fritidsboligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst AS

Type takst
Arealrapport

Byggemåte
Hytta er oppført i isolert bindingsverk, utvendig kledd med stående panel. Sadlet takverk som er tekket med 
papp. Støpt, isolert såle. Hytta er oppført/     ferdigstilt i 2023 og ikke tatt i bruk. 

Innhold
Svært funksjonell og arealeffektiv planløsning med alt på èn flate. 

Inneholder: Entrè, stue‑/     spisestue, kjøkken med åpen løsning til stuen, 3 soverom, bad og ekstra toalettrom.



Standard
Hytta er nyoppført i 2022/     23 og ikke tatt i bruk. Kvalitetshytte som ble oppført for utbygger av Tinde Hytter 
AS, modell "Sikt". Topp standard og fremstår som svært tiltalende og med en meget god planløsning med 
alt på èn flate. 

Romslig entrè med flislagt gulv og varmekabler. Panelte vegger og panelt himling. 

Stor og fin stue‑/     spisestue med utgang til terrasse og hage i begge retninger. Store vindusflater som sikrer 
den fantastiske utsikten og gir mye naturlig belysning inn i hytten. Dekorativ og effektiv peisovn med 
stålpipe. 

Stilrent kjøkken fra Sigdal med slette flater. Rikelig med både skap‑ og benkplass hvor det også er etablert 
kjøkkenøy som gir en naturlig avgrensning mot stuedelen. Komplett utstyrt med hvitevarer fra Electrolux, 
det vil si induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap (kjøl m/     frys). 

3 gode soverom i hytta hvor alle har montert panelovn på vegg som ekstra varmekilde ved behov. 

Stort delikat bad med flislagt gulv og varmekabler. Panelt himling med downlights samt panelte vegger. 
Dusjnisjen har flislagte vegger og glassvegger. På badet er det i tillegg til dusjnisje med fossefall, vegghengt 
toalett med innebygget sisterne og servant i flott innredning. Her står også varmtvannsberederen og det er 
avsatt plass m/     opplegg til vaskemaskin. I tillegg til badet er det ekstra gjestetoalett med vegghengt wc og 
servant i innredning. 

Der gulvene ikke er flislagt er det 1 stav eikeparkett. Vegger og himlinger har furupanel, overflatebehandlet 
med beis ("morgendis").

Full FDV dokumentasjon vil følge ny eier. 

En meget smakfull hytte med en fantastisk utsiktstomt! 

Velkommen til visning! 

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen 
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: Kombinert kjøleskap/    frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp og 
stekeovn.

Parkering
Parkering på egen tomt. Ca. halvparten av gruset areal på høyre side av hytta tilhører eiendommen og her er 
det plass til 2 biler etter hverandre. Se situasjonskart i salgsoppgaven.

Diverse
‑Mulighet for kjøp av båtplass ved Kragerøfjorden Camping, ca. 10 min. gange fra eiendommen. Dette er en 
flott småbåthavn/     flytebryggeanlegg av nyere dato.



ENERGI
Oppvarming
Flott peisovn med stålpipe som er både stilrent og effektivt. Forøvrig elektrisk oppvarming. Varmekabler i 
gulv i entrè, ekstra toalettrom og på bad. 

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 30 026

Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er fordelt på flere terminer og inkluderer eiendomsskatt (grunnlag kr 3 230 000,‑ 
som utgjør kr. 12 920,‑ pr .år), renovasjon, feieavgift, vann og avløp.

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell 
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller 
"sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av 
boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien. Nærmere informasjon 
kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Andre utgifter
Ny eier må utover de kommunale avgiftene påregne seg faste/    variable utgifter som f.eks strøm, tv‑/    internett 
og forsikring. 

Øvrige kjente kostnader:
‑Pliktig medlemskap i velforening med avgifter som settes av velforeningen. 
‑Ca. kr. 2000,‑ ‑ 3000,‑ pr. år. i veiavgift (bom, vedlikehold/    brøyting). Pliktig medlemskap i Ørviklia veilag.
‑Dersom man kjøper seg båtplass, er det stipulert en årlig avgift på ca. kr 400,‑ pr. breddemeter på 
båtplassen. Det er Fredensborg Kragerø som man evnt. kjøper båtplass av og prisen er p.t. kr. 200 000,‑ for 
en 3,1 meter (senter til senter). 
‑Engangskostnad ca. kr. 4500,‑ for innmelding/    tilgang til bommen. 

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for et 
uforpliktende tilbud.



OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4014/     2/     152:
17.10.1959 ‑ Dokumentnr: 1440 ‑ Elektriske kraftlinjer
Overført fra: Knr:4014 Gnr:2 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.01.2019 ‑ Dokumentnr: 120725 ‑ Jordskifte
Jordskiftesak 0800‑2013‑0036 ØRVIKLIA 
Saken gjelder bruksordning for veg og bryggeanlegg 
Overført fra: Knr:4014 Gnr:2 Bnr:6 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.12.2020 ‑ Dokumentnr: 3428746 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4014 Gnr:2 Bnr:6 

Ovennevnte erklæringer/     avtaler kan om ønskelig fåes av megler på forespørsel.

Ferdigattest/    brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 13.02.2023.

Vei, vann og avløp
Privat, regulert vei frem til hytta. Tilknyttet kommunalt vann og avløp via private stikkledninger.

Det er private vann‑ og avløpledninger fra hovedveien og opp til hyttene. Det er p.t grunneier som er 
ansvarlig for disse, men han er i dialog med Kragerø kommune som skal ta over disse på sikt. Inntil 
kommunal overtakelse er gjennomført er hytteeiere solidarisk ansvarlig for sin deltakelse i det private vann 
og avløpsanlegget.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et regulert område ("Hasseleidet‑Ørvik", ikrafttredelse 10.03.2005), vist som 
fritidsbebyggelse. Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven. 

Adgang til utleie
Hytta har ikke utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/    gebyrer.

Kommentar konsesjon
Kragerø kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebærer i utgangspunktet boplikt. Denne 
eiendommen er imidlertid ifølge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjøper må 
undertegne egenerklæring om konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformål. 
Sørmegleren gjør oppmerksom på at kommunen må ha bekreftet at egenerklæringen er registrert i 
matrikkelen før skjøte kan sendes til tinglysing. Oppgjør kan ikke finne sted før dette foreligger.



KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han 
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, 
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har 
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke 
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% 
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/    kostnader opptil et beløp 
på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. 
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt 
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person 
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.



Prisantydning
Kr 4 750 000

Totalpris
Kr 4 802 590

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

35 000,00 (Dokumentavgift 2,5 % av kjøpesum (i dette tilfelle kun av tomteverdi kr 1 400 000,‑, da hytta er 
ny og ikke tatt i bruk):)
16 500,00 (HELP Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
36 090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjøperforsikring))
52 590,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjøperforsikring))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 786 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjøperforsikring))
4 802 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjøperforsikring))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

Overtakelse
Etter avtale. Hytta er om ønskelig klar for en rask overtagelse.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres. 
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker 
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt 
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan 
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler 
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller 
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet 
til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i 
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at 
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en 
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle 
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden av 
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.



Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse. 
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før 
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for 
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot 
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor 
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og 
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt 
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til 
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt 
ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding 
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av 
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på 
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre 
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/    personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring (ikke anledning, profesjonell utbygger).

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP 
Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp 
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. Boligkjøperforsikring 
Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i 
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell 
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig 
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i 
honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.



Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 60 000,00 inkl. mva. i provisjon.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,‑, oppgjørshonorar kr 10.900,‑ og digital markedspakke kr 
7.600,‑. I tillegg belastes selger direkte utlegg. 

Selger
 Kragerøfjorden Utvikling AS

Oppdragsanvarlig
Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler
simen.dippner.bakke@sormegleren.no
Tlf: 909 22 227

Ansvarlig megler
Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler
simen.dippner.bakke@sormegleren.no
Tlf: 909 22 227

Sørmegleren AS, avd. Kragerø, Storgata 16
3770 Kragerø
Tlf: 359 81 100
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
15.01.2025



Velkommen inn! Romslig entrè med plass til klesskap e.l. Flislagt gulv med varmekabler. 



Stor og fin stue med ildsted og utgang til hage i "begge retninger". Bildet er digitalt stylet

Flott stue med åpen løsning til kjøkkenet som er praktisk avgrenset med kjøkkenøy. Bildet er digitalt stylet



Stue med utgang til hagen

Stue med fantastisk utsikt



Lekkert kjøkken fra Sigdal. Komplett utstyrt med hvitevarer.

Kjøkken og utgang til terrassen



Flott, romslig bad. Flislagt med varmekabler. Fin panel på overflater samt flislagt dusjhjørne. 

Bad Del av badet med opplegg til vaskemaskin



I tillegg til hovedbad så har hytten også en pent gjestetoalett.



Soverom. Bildet er digitalt stylet

Del av soverom



Soverom 

Soverom 





Dronefoto. Parkering til høyre i bildet med 2 biler etter hverandre. Arealet som er gruset til venstre for tomten er regulert parkeringsareal.

Strand ca. 10 min. å gå fra hytta Dronefoto. Hytta ligger fint til i enden av hyttefeltet. 

Dronefoto Dronefoto som viser hyttas flotte omgivelser



Matrikkel: Gnr 2: Bnr 152 Ramberg Takst
Kommune: 3814 KRAGERØ KOMMUNE Bjerketangen 34, 3790 HELLE
Adresse: Solhellinga 22, 3788 STABBESTAD Telefon: 952 49 009

Arealmåling av bygg på Gnr: 2
Bnr: 152
Matrikkel: Gnr 2: Bnr 152
Kommune: 3814 KRAGERØ KOMMUNE
Adresse: Solhellinga 22, 3788 STABBESTAD

Dato befaring: 01.05.2024
Utskriftsdato: 15.05.2024
Oppdrag nr: 24013

Utført av autorisert medlemsforetak i Norsk takst
Ramberg Takst
Bjerketangen 34, 3790 HELLE
Telefon: 952 49 009

Sertifisert takstingeniør:
Takstmann Knut Ramberg
Telefon: 952 49 009
E-post: knut@bjerketangen.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 2: Bnr 152 Ramberg Takst
Kommune: 3814 KRAGERØ KOMMUNE Bjerketangen 34, 3790 HELLE
Adresse: Solhellinga 22, 3788 STABBESTAD Telefon: 952 49 009

Oppdr. nr: 24013 Befaringsdato: 01.05.2024 Side: 2 av 2

Forutsetninger
Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Rapportdata
Kunde: Kragerøfjorden Utvikling AS v/Kristian Larsen.
Takstingeniør: Knut Ramberg
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 01.05.2024.

 - Knut Ramberg.  Takstmann.  Tlf. 952 49 009

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3814 KRAGERØ Gnr: 2 Bnr: 152

Eiet/festet: Eiet
Hjemmelshaver: Hasseleidet Gård AS
Adresse: Solhellinga 22

3788 Stabbestad

Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger

Takstmannens mandat.
Takstmannens mandat er å måle opp arealer av bygg på Gnr: 2 Bnr 152 med adresse Solhellinga 22.

Arealer.
1 etasje - BRA - i er 84 m².  Totalt 1 etasje er 84 m².

1 etasje  - Gulvareal er 84 m².

TBA - Åpen areal er 20 m², fordelt på terrasse og inngangsparti.

Rom.
84 m² P-rom - Stue/kjøkken, gang, baderom/vaskerom, toalettrom og tre soverom.

HELLE, 15.05.2024

Takstmann Knut Ramberg
Takstmann

Telefon: 952 49 009



















Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragerø kommune: Grunneiendom 4014-2/152

Utskriftsdato: 02.05.2024 13:54

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 626.6

Etablert dato 03.12.2020 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld

0

Antall teiger 1

Arealmerknader

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale/Vedtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Seks.onert

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2024

01.01.2024

Tinglyst

01.01.2024

2/152

Fradeling av grunneiendom

Oppmålingsforr.

22.09.2020

19.11.2020

Sak 13/0036� Tinglyst

05.12.2020

2/6 (D626C6)C 2/152 (626C6)

2/150

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig $ % H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6522402.�9 520509.
9 Ja 626.6

Tinglyste eier�orhold

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

HASSELEIDET G=RD AS

S925�9

44

H.emmelshaver (H)

1/1

Postboks 20�� VIKA

0125 OSLO

Adresse

Vegadresse: Solhellinga 22

Poststed 3
�� STABBESTAD Kirkesogn 05090102 Levangsheia

Grunnkrets 105 Myra Tettsted

Valgkrets 1 Levangsheia

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 30095451� Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 13.02.2023

1: Bygning 300954518: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 13.02.2023

Bygningsdata

Adressetilleggsna*n:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragerø kommune: Grunneiendom 4014-2/152

Utskriftsdato: 02.05.2024 13:54

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 84,5

Kulturminne Nei BRA Totalt 84,5

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 98

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 98

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 100

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 25.10.2021 27.10.2021

Ferdigattest 13.02.2023 13.02.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Fritidsbolig Solhellinga 22 H0101 2�152 84,5 4 1 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 0 0 84,5 84,5 0 98 98

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS













Vegstatuskart for eiendom 4014 - 2/152//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 02.05.2024

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 02.05.2024

Kragerø kommune

Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERØ

Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerø kommune

Kommunenr. 4014 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 152 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Solhellinga 22, 3788 STABBESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerø 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan7207202018720-7202030720Tekstlig720del.pdf

Delarealer

Delareal 627 m

KP�ensynsonenavnH910_33

KPDetaljer�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 627 m

Areal�ruk

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet

basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende

OmrådenavnLNF

 


 
 
 
 
 


2

2



Side 2 av 2

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200533

Navn Hasseleidet - Ørvik

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 10.03.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/658/Reguleringsbestemmelser.PDF

Delarealer

Delareal 626 m

Formål Fritidsbebyggelse

Feltnavn F

Reguleringsplaner under arbeid

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 206

Navn Gbnr 2/6 - Detaljregulering for Kragerøfjorden

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

2



©Norkart 2024

02.05.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Kragerø kommune

2/152

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Solhellinga 22

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



©Norkart 2024
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Dato:

Eiendom:

1:1000Kragerø kommune

2/152

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Solhellinga 22

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Mindre endring vedtatt  15.11.2017








  




  

  





  

  








  




 

 



 

 










 










 







 




 







Vedtatt 20.06.2012.













 
















































 










 













 












































 










 








































































 























 

 




 

 

 



 



 







Utskriftsdato: 15.01.2025

Kragerø kommune

Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERØ

Telefon: 35 98 62 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragerø kommune

Kommunenr. 4014 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 152 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Solhellinga 22, 3788 STABBESTAD

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Ge 2r Fakturert  el6p i 202�

Avløp 7 293,84 kr

Eiendomsskatt 11 304,96 kr

Feiing 600,88 kr

Renovasjon 3 078,00 kr

Vann 4 837,92 kr

Sum 27 115,60 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Eiendomsskatt fritid 3230000 0�00 4,00 kr 1�1 0 2 12 920,00 kr 1 076,67 kr

Renovasjon - Fritid 1 Stat. 3 078,00 kr 1�1 0 2 3 078,00 kr 256,50 kr

Feieavgift fritid 1 Pipe 791,00 kr 1�1 0 2 791,00 kr 65,92 kr

Vannavgift 100 m4 21,70 kr 1�1 0 2 2 170,00 kr 180,84 kr

Vann Abonnementsgebyr 1 Kr 3 033,80 kr 1�1 0 2 3 033,80 kr 252,81 kr

Kloakkavgift 100 m4 47,50 kr 1�1 0 2 4 750,00 kr 395,84 kr

Kloakk Abonnementsgebyr 1 Kr 3 283,80 kr 1�1 0 2 3 283,80 kr 273,65 kr

Sum �0 026,60 kr 2 502,2� kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.



Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.









Nabolagsprofil
Solhellinga 22

Avstand til sjø

414 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 1 t 52 min

Sandefjord lufthavn Torp 1 t 22 min

Tangen 21 min
Totalt 9 ulike linjer 17.4 km

Kragerø rutebilstasjon 33 min
Buss, ferge 28.7 km

Stabbestad ferjekai 7 min
Linje 710, 711, 712 4.3 km

Avstand til byer

Kragerø 33 min

Porsgrunn 59 min

Skien 1 t 7 min

Arendal 1 t 12 min

Oslo 2 t 37 min

Ladepunkt for el-bil

Kragerø resort 7 min

Alti Kragerø 21 min

Havner i området

Kragerø Gjestehavn
Drivstoff

Victoria Hotel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Marina Service - Bunkers
Drivstoff

Aktiviteter

Vestre Stabbestad badeplass 5 min

Stabbestranda badeplass 6 min

Kragerø resort 7 min

Kragerø Golfklubb 7 min

Kragerø Ridesenter 13 min

Guramyra Gård 15 min

Stangnes badeplass 18 min

Jegertunet Feriesenter 27 min

Sport

Levangsheia skole ballbinge 6 min
Ballspill 4 km

Gåsmyr idrettspark 14 min
Fotball, friidrett 10.8 km

MOT Kragerø 29 min

Family Fitness Kragerø 33 min

Dagligvare

Joker Westgaard 15 min

Rema 1000 Sannidal 21 min
Post i butikk, PostNord 17.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Notater



Notater



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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