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Willumstad Terrasse 27

Her er det super plass for storfamilien med hele 6 soverom, 2 bad, 2 store stuer, romslig
kjokken med spiseplass og i tillegg spisestue. Herlig tomt med plenareal, hekk og
beplantninger. God opplagsplass for bat, tilhenger el. Lekeplass og fotballokke like i
naerheten og bilfri snarvei til Arendal Internasjonale Skole. Kort vei til fantastiske
turomrdder og vakre Nidelva med nydelige badeplasser og sandstrand.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 302, bruksnummer 52 i Arendal kommune.
Gardsnummer 302, bruksnummer 56 i Arendal kommune.
Gardsnummer 302, bruksnummer 62 i Arendal kommune.

Innhold

Boligen inneholder: vindfang, gang med garderobe, stort
kjokken med spiseplass, vaskerom, gang og bod, stue/
spisestue med utgang til veranda. Gang og 2 soverom
hvorav hovedsovevaerelset har direkte inngang til badet.
Toalettrom med handvask. Trapp opp fra hovedgangen og
opp ti loftsetasjen som har en stor stue med utgang til
veranda, 4 soverom, dusjbad m/wc og ett rom med eldre
kjgkkeninnredning.

Standard

Boligen fremstar i lyse fine farger og har plass til
storfamilien,

Det er hovedsakelig belegg, parkett og tepper pa gulv.
Mosaikkfliser pa badet i 1. etg.

Veggene er hovedsakelig tapetserte, malt panel og malte
flater. Baderomsplater i bad. Noen rom har brystpanel og
noen malte tapeter.

Areal

BRA -i: 230 m?
BRA - e:38m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 268 m?
TBA: 36 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne

boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til @vrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 128 m? Vindfang, gang, kjokken, vaskerom, stue, 2
soverom, bad, kjglerom.

2. etasje
BRA-i: 102 m? Loftsetasje med stue, 4 soverom, bad, bod/
kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m?

2. etasje
15 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 38 m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som
avgjer hva rommet defineres som.Trapp er medregnet i sin
helhet for alle etasjer. Det er ikke foretatt kontroll om
innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes




i dag. Det er ikke utfert undersgkelse av lovligheten av TBA
som er anlagt. Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra
faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.
Det er utfert bruksendring fra bod til kjgkken 2. etasje og
bruken tilsvarer bod pa befaringsdagen.

Byggemate og tilstandsrapport

Eldre vinduer der nedsatt funksjon med hensyn til tetthet
og isolering ma paberegnes. Tilluft ved der. Eldre reranlegg.
Veranda oppfert i tre. Etasjeskille av trebjelkelag. Se
forgvrig tilstandsrapporten i sin helhet.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian
Edvardsen den 04.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter
a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig fra 1971 hevet etasje ifalge eier i 1986. Utvendig
manglende sngfangere. Staende og liggende bordkledning
der stedvis rate pa eldre kledning ble registrert. Rateskader
i svill ble registrert som relateres til fuktproblematikk i
krypkijeller. Krypkjeller med fuktproblematikk og synlig noe
vann staende. Etasjeskille der hayere fuktverdier ble
registrert som relateres til avdamping fra grunn. Vatrom i
boligen fra byggear og bad i loftsetasje fra ombygging,
renovering innen rimelig tid pga. alder og dagens bruk og
krav anbefales. Innvendig oppgraderinger ma vurderes
individuelt og etter den enkeltes behov, fuktskade i himling
eldre i stue og kan veaere pagaende i gang fra avlgpsrer fra
bad loftsetasje.

Eldre teknisk anlegg med elektrisk, rearopplegget der
oppgraderinger innen rimelig tid pga. alder og dagens bruk
anbefales. Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens
innhold og ma leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Snafangere, TG3

Det er manglende snafangere pa taktekking utfra arstall og
gjeldende teknisk forskrift. Befaring utfert fra bakkeniva
Vurdering av avvik:

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe
som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

- Det mad monteres snafangere for a oppfylle byggearets
Krav.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG3

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende og
liggende bordkledning. Befaring er utfert fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er avvik:

- Det har veert utfert sanering av stokkmaur i vegg. Borret
hull men ikke utbedret skaden. Ved besiktelse i krypkjeller
er det registrert rateskader i svill som relateres til hay
relativ luftfuktighet i krypkjeller.

Tiltak

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Tiltak:

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere
vedlikeholdsbehov da fukt ikke terker ut pa samme mate
som med en luftet konstruksjon. Utbytting av enkelte bord
eller anlegge ny kledning med lufting og museband ma
vurderes individuelt. Estimatet tilsier utbytting av enkelte
bord.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Saltak med sperrekonstruksjon. Begrenset besiktelse fra
luker.

Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfarer svekket effekt av
dampsperrefunksjonen.

- Fuktmerker ved pipe som relateres til eldre fukskader. Er
dampsperra utett, vil fuktig inneluft stramme opp i
takkonstruksjonen. Nar lufta avkjgles til doggpunktet,
utfelles kondensvann eller rim. De vanlige arsaker til utett
dampsperre kan vaere: - hull og/eller utette skjgter i
dampsperra, gjerne i kombinasjon med utett himling, for
eksempel trepanel - utette gjennomfaringer i dampsperra.
Under montering av skorstein, ventilasjonskanaler, elbokser
eller innfelte lysarmaturer lages det ofte hull i dampsperra
som ikke tettes rundt gjennomfaringen. - utette
overganger mellom dampsperre i vegger og dampsperre i
tak - utettheter i overganger. Det kan for eksempel veere
innervegger som er montert fgr dampsperra. Det kan
mangle klem der plastfolien er avsluttet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Bruk av type undertak innebaerer god diffusjonsapent
underlagstekking og vurderes ikke behov for utbedringer.
Utbedring av diffusjonssperre anbefales pa generelt
grunnlag utfra utferelse alder tatt i betraktning.

Vinduer, TG2

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke
mekanismer Det er ikke utfert inngrep i konstruksjoner
rundt vinduer og ukjent tetting med hensyn til isolering/
vindtetting/taping

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.




- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
- Eldre vinduer der nedsatt funksjon med hensyn til tetthet
og isoleringsevne ma paregnes

Tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer
ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Veranda/terrasse/balkong oppfert i tre. Det er utfart enkel
visuell undersgkelse med tilfeldig stikktagninger.
Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper, TG3

Betongtrapp

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Betongtrapp har mindre sprekker/skader
Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
- Paviste skader ma utbedres.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Overflater, TG2

Det er utfert visuell befaring av innvendige overflater.
Visuell befaring er begrenset pga. bebodd og mablert der
gjennomgang er utfra tilgjengelige overflater og eiers
opplysninger om eventuelle overflateavvik i egenerklaering.
Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Skader i himling stue og gang som relateres til fuktskader
eldre i stue og kan vaere smalekkasje fra avlgp til dusj i
gang.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Videre undersgkelser i gang med inngrep anbefales slik at

reropplegget under bad kan undersgkes for feil og mangler.

Vider oppgraderinger, renovering ma vurderes individuelt
og etter den enkeltes behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Det er registrert symptom pa sopp/rate.

- Ved fuktsgk i etasjeskille mot krypkjeller ble det registrert
hayere fuktverdier som tilsier meget vat konstruksjon.
Besiktelse innerst i krypkijeller viser rateskader i svill.
Skadene relateres til kodensutfordringer i forbindelse med
krypkjeller og avdamping fra grunn.

Tiltak

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Se krypkjeller avsnitt.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon, TG2

Bygget er ikke oppfert med radon duker utfra byggear og
normal utfarelse. Det er ikke utfgrt radonmalinger som er
fremvist.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU
Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"”
aktsomhetsgrad

- Kartet kan ikke benyttes til a forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten
a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er a
gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens
konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak

Tiltak

- Det ber gjennomfares radonmalinger.

- Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt
utferes sikring mot radon.

Krypkjeller, TG3

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er
forarsaket av rate eller sopp.

- Det er for darlig terrendfall vekk fra konstruksjonen.

- Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa
innsig av vann i krypkjeller.

- Krypkjelleren har kondensutfordringer.

- Fuktskader i kryperom skyldes lange perioder med relativ
luftfuktighet (RF) over ca. 80 % og temperaturer over 5-6
°C. Den haye luftfuktigheten kan veere et resultat av
manglende fuktsperre mot grunnen og utilstrekkelig
ventilasjon. Kryperom som er ventilert med uteluft, far
ogsa hay luftfuktighet fordi temperaturen i kryperommet i
deler av sommerhalvaret er lavere enn utetemperaturen.
De varmetrege massene i bakken i kryperommet holder pa
kulda, og gjor at temperaturen der stiger saktere enn i
utemiljget. Fuktig, varm luft som trekkes inn i kryperommet
pa forsommeren, kjgles ned, og da stiger den relative
luftfuktigheten.

Tiltak

- Skadet treverk ma skiftes.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

- Tiltak mot kondensutfordringer ma utfares.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendige trapper, TG2

Tretrapp. Utfart enkel visuell undersgkelse av
rekkverkshgyde, lysapninger og gange i trappetrinn for
stabilitet.

Vurdering av avvik:




- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn
dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

Tiltak

- Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige
forhold anbefales a lage mindre dpninger.

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige darer, TG2

Glatte dgrer, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
darer ble det ikke registrert skader utover paregnelig
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa
enkelte darer.

Tiltak

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom
Loftsetasje > Bad
Generell, TG3

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt. Utstyr:
vask med innredning, dusjkabinett, toalett. Belegg pa gulv,
plater pa vegg med vatromstapet. "Rommet er bygget etter
forskriftskrav for 1997 og gis dermed automatisk
tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.
Rommet ma paregnes renovert. Direktoratet for
Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a
fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble
bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av
at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del
av vegg kan blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa
gulv, men ma ha dusjkabinett som farer dusjvannet direkte
til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det
vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan
fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt
eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til kigper a
oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke
rommet annerledes.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

- Manglende fallforhold mot sluk. Eldre bad fra 1986 der
teknisk utstyr fra byggear i sin helhet. Fuktmerker i himling
gang der eier er usikker pad om dette er i forbindelse med
eldre taktekking feil eller sluk. Noe hgyere verdier ble
registrert og videre undersgkelser anbefales.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. etasje > Bad

Generell, TG3

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt. Bad
generelt fra byggear, der eier opplyser om utfgrt noe pa
egeninnsats. Belegg pa gulv,fliser pa gulv. Utstyr: toalett,
vask med innredning, badekar. "Rommet er bygget etter
forskriftskrav far 1997 og gis dermed automatisk
tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.
Rommet ma paregnes renovert. Direktoratet for
Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til
a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble
bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av
at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del
av vegg kan blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa
gulv, men ma ha dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte
til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det
vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt
kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er observert
fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til
kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne
bruke rommet annerledes.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

- Manglende mekanisk ventilasjon, tilluft ved der. Eldre
roranlegg. Manglende vatsoner.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. etasje > Vaskerom

Generell, TG3

Eldre vaskerom fra byggear 1971 Belegg pa gulv og plater
pa vegg. Utstyr: utslagsvask, opplegg for vaskemaskin.
"Rommet er bygget etter forskriftskrav far 1997 og gis
dermed automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og
forventet levetid. Rommet ma paregnes renovert.
Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av
26.9.2022 skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i
tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da
de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg
vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran
pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke brukes til
dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som farer
dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en kjaper
ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hay tilstandsgrad, selv om det
ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil
da veere opp til kjigper & oppgradere badet eller annet
vatrom for & kunne bruke rommet annerledes.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

- Manglende vatsoner rundt utslagsvask. Manglende




ventilasjon. Manglende fallforhold og motfall registrert.
Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,

vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjokken

1. etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkken med profilerte fronter, laminat benkplate. Utstyr:
kjgleskap, komfyr, platetopp oppvaskmaskin. Ved visuell
undersakelse ble det ikke registrert starre avvikk utover
paregnelig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- Eldre kjgkken med smaskader etc der grad av
oppgraderinger ma vurderes individuelt.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Spesialrom

1. etasje > Kjglerom

Overflater og konstruksjon, TG2

Kjolerom som ikke har veert i bruk de siste arene der
kjgleaggregat er fjernet. Eier opplyser om
kondensproblematikk nar kjslerommet var i bruk og gulv
ble byttet ut pga. rate.

Vurdering av avvik:

- Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og
bar undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt Igsning.

- Det mangler luftespalte mot tilstatende konstruksjoner,
ikke bygd som rom i rom.

Tiltak

- Det ma lages luftespalter mellom kjglerommet og
tilstatende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Raranlegg til vann av kobber Rar- og avlgpsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma

eventuelt rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke

vurdert pa det skjulte anlegget

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget

fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta

pa eldre anlegg.
- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rar.

Avigpsrar, TG2
Avlgpsrer av plast som er synlig. Det fremkommer ikke
opplysninger om problematikk med avlgpsanlegget pa

befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rar.

Ventilasjon, TG2

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Tiltak

- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank, TG2

Ca. 200 liters varmtvannstank

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg, TG2

Sikringsskap med skrusikringer

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.11999?
Ja

Kommentar: Noe varmepumpe

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7.Har det veert brann, branntillzp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?




Nei

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under
varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke
uten a fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Eldre sikringsskap med skrusikringer

Tomteforhold

Drenering, TG3

Dreneringsmasse og eller dreneringsrar er skjult under
bakkeniva ukjent tilstand. Ved visuelle observasjoner er det
ikke avdekket fuktsikring.

Vurdering av avvik:

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/
tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Tiltak

- Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

- Anbefaler generelt a benytte drenerende masser rundt
hele bygningen og ved tilbakefylling mot yttervegger under
terreng. Drenerende masser sikrer at vann som finner veien
ned i grunnen, ledes til et lavere niva enn
bygningskonstruksjonene og enten forsvinner videre ned i
grunnen eller ledes bort i drensledningene. Dermed unngar
man vanntrykk inn mot veggen. Drenerende masser ma
beskyttes med fiberduk mot inntrenging av finpartikler fra
byggegrunnen og de gvrige gjenfyllingsmassene. Vegger
mot terreng skal utformes fuktsikre. Fuktsikre betyr i denne
sammenhengen at veggen ma ha et kapillaerbrytende og
vannavvisende sjikt pa utvendig side som sikrer at vann
som dreneres ned i massene pa utsiden av veggen, ikke kan
trenge inn til veggen. Utvendig isolering av veggen og god
lufttetthet er ogsa viktig med hensyn til veggens
fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter, TG2
Betonggrunnmur, blokker

Vurdering av avvik:

- Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefales isolering av grunnmur slik at ikke
kondensproblematikk og grunnmur holdes relativ tarr.

Forstgtningsmurer, TG3

Natursteinsmur

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
- Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold, TG3

Terreng rundt bolig kupert med grus, plen og fjellterreng.
Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren.

Tiltak

- Det ber foretas terrengjusteringer.

- Terrenget rundt bygningen bar ha tilstrekkelig fall fra
byggverket dersom ikke andre tiltak er utfert for a lede
bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr veere minst 1: 50
over en avstand pa minst 3 m fra veggen. Man ma ta
hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg over tid
og at angitt minimumsfall ma etableres etter at massene
har stabilisert seg. Hvis det ikke er mulig 3 etablere fall ut
fra bygningen, kan man etablere fall langs veggen til
lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til rette
for det. Fallet bgr vaere minst 1: 50.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

| henhold til eiers opplysninger er boligen tilkoblet offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger fra byggear. Det
fremkommer ikke opplysninger om problematikk med vann
og avlgp pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Det er fremlagt
bygningstegninger med boder/disp rom i 2. etasje. Etter
befaringen er det utfert sgknad om bruksendring der
rommene er sgkt om til soverom, kjgkken og godkjent,




tegninger er ogsa fremlagt.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste
53ar? Ja. | henhold til opplysninger fra eier er taktekkingen
byttet ut i 2022.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Ja. Soverom mangler lysforhold med
hensyn til 10% av gulvareal 2. etasje men er godkjente etter
bruksendringsmelding.

Standard: Normal standard alder tatt i betraktning
Vedlikehold: Videre oppgraderinger, vedlikehold og
reparasjoner utfra bygningsmessig beskrivelse anbefales.

Garasje

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Eier har ikke fremlagt kommunale godkjente
bygningstegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste
5ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei

Standard: Enkel standard
Vedlikehold: Videre vedlikehold og oppgraderinger er
paregnelig.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Svar: Ja.

Pkt. 4.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.1.2: Arstall.

Svar: 2022.

Pkt. 4.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 4.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Skiftet gammelt tak med, nye stein, lekert etc.
Pkt. 4.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Temrer Stei Neset.

Pkt. 4.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 4.2.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.2.2: Arstall.

Svar: 2019.

Pkt. 4.2.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Faglaert.

Pkt. 4.2.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.

Svar: Nytt tak, full renovert med godkjent temrer, 2022.
Sydveggen skiftet kledning og nytt vind. . Deler av
nordveggen ogsa skiftet kledning tidspunt husker jeg ikke.
Pkt. 4.2.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Nei.

Pkt. 8: Er det utfert arbeid med drenering?

Svar: Ja.

Pkt. 8.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 8.1.2: Arstall.

Svar: 2020.

Pkt. 8.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Ufagleert.

Pkt. 8.1.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte.
Svar: Drenerin blegjort i 1970, fer vart byggeprosjekt. Det
ble ogsa sprengt en groff i 1971-. etter det har jeg foretatt
noe arbeide med drenering pa plenen bak huset, med
grefter og dreneringsrar. har ogsa harr spyling en gang.

Pkt. 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar?

Svar: Ja.

Pkt. 13.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 13.1.2: Arstall.

Svar: 2011.

Pkt. 13.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 13.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: | firbindelse med plombering av septikktank ble bade
vann og koloakk lagt om.

Pkt. 13.1.5: Hvilket firma utfarte jobben?

Svar: Rerlegger Bringsverd.

Pkt. 13.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Nei.

Pkt. 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | forbindelse med nytt ildsted, ble dette
feilmotert, ble oppdaget av feier, og rettet av autorisert
bedrift, ildstedet.

Pkt. 19: Har det vaert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: P4 1900tallet ble det oppdaget maur i en av
veggene. Pelias ble engasjert og foretok ngdvendige tiltak.
Har ikke veert noe problem siden.

Pkt. 21: Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen?
Svar: Ja.




Beskrivelse: | krypkjelleren har vi hatt noe fukt. Detter rettet
en av svillene er skiftet. Har ikke siden hatt noe problem.

Pkt. 24: Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet
til boligrom?

Svar: Ja.

Pkt. 25.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 25.1.2: Arstall.

Svar: 30+.

Pkt. 25.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 25.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.

Svar: 11985 ble boligen totalrenovert med pabygg av en
etasje.

Pkt. 25.1.5: Hvilket firma utfarte jobben?

Svar: Jens Mortensen og Finn Eriksen.

Pkt. 25.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 25.1.8: Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen?

Svar: Ja.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen er pabygget med en etasje i 1985-1987 ellers er det
foretatt takutbedring/skifte av tak i 2022

Modernisert/Pakostet ar
1986

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Inventar og utstyr i garasje kan overtas etter avtale.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer felger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Nydelig beliggende pa stor hjgrnetomt i etablert hyggelig
villaomrade pa Willumstad, His. Kort vei til av/pa kjgring til
E18 pa Nedenes. Sa denne eiendommen ligger midt i
smaroyet om du jobber i retning Arendal eller Grimstad.
Kort vei til busstopp, vakre turomrader pa Hisgy og
Gjervoldsgy. Kort vei til Nidelva og fine badeplasser. Det er
ogsa Damp Nidelv og sandstrand pa Nidelvbrygge, hvor du
0gsa kan nyte en deilig sommerlunsj. Meget solrikt omrade
og lune usjenerte uteplasser

Tomt

178.4 m?, eiet

Nydelig beliggende eiendom pa stor hjgrnetomt med store
plenomrader, naturtomt og vakre beplantninger. Stor

grusplass bak huset for praktisk opplag av bat eller andre
ting. Tomten er omkranset med hekk, har fine
natursteinsmurer og nydelig beplantning. Steinsatt
adkomstvei til inngangspartiet og skiferplatting like
utenfor. Meget solrikt og rolig boligomrade. Bilfri snarvei til
Arendal Internasjonale skole like ved. Lekeplass/
fotballbane like over veien, sa her er et eldorado for
storfamilien med mulighet for aktiviteter og lek rett pa
utsiden av dgren.

Eiendommen bestar av tre parseller. Gnr. 302 Bnr. 52 utgjer
689,5m2. Gnr. 302 Bnr. 56 utgjer 250,70m2. Gnr. 302 Bnr.
62 utgjer 238,20m2. Totalt utgjer tomtearealet 1.178,4 m2

Solforhold
Meget gode solforhold

Adkomst

Fra Arendal sentrum, kjar mot sgrast pa Vestre gate/
Fv420. Kjgr mot Hisgy og hold deg pa Fv420. Deretter inn
til venstre pa Utnesveien. Etter ca. 400 meter, sving inn til
venstre igjen inn pa Willumstad Terrasse. Falg veien
innover, og rundt en slak hayresving, da kommer du til
denne fine eiendommen pa din venstre hand. Boligen er
merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil
vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Romslig garasje med plass for en bil og en praktisk
verksted-avdeling.

God gardsplass bak huset med rikelig oppbevaring/
parkeringsareal.

Bebyggelsen
Det er hovedsakelig eneboliger i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

- Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) (0.3 km)
- Nedenes skole (1-10 kl.) (3.5 km)

- Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) (3.9 km)

- Asdal skole (1-10 kl.) (4.1 km)

- Arendal videregaende skole (5.9 km)

Offentlig kommunikasjon
Her er de nevnte mulighetene for offentlig transport:

- Julius Smiths vei (0.8 km)

- Guldsmedenga ferjekai (4.2 km)
- Arendal bussterminal (5.5 km)

- Norodden ferjekai (4.7 km)

- Arendal stasjon (6.7 km)

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk. Peisovn og varmepumpe i stuen.
Varmekabler i bad

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/




fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-E

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 1045 914 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4183 655 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 15 352 pr 2025

Info kommunale avgifter
Belgpet for kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og
renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 6 990 pr 2025

Info eiendomsskatt
Belgpet for eiendomsskatt kommer i tillegg til de
kommunale avgiftene.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 11.04.1972. Ferdigattesten
gjelder boligbygg. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger tillatelse til oppfering av pabygg til
eksisterende bolig datert 11.03.1986. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid
pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til
hovedenhet. Det er sgkt om bruksendring fra fire rom i
andre etasje fra disp. rom og bod til tre soverom og
kjgkken. Tillatelsen er datert 24.01.2025.

Det foreligger tegninger i kommunens arkiv. Det er utfart
bruksendring der boder/disp rom i 2. etasje er omsakt til
soverom og kjokken. Seknaden er godkjent og tegninger
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger
til garasjen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.04.1972.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap. Det er installert
vannmaler i boligen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som
bebyggelse- 0og anlegg; eksisterende boligbebyggelse, og
er en del av kommuneplanens arealdel/byplan.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/302/52:

17.07.1972 - Dokumentnr: 4529 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:302 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 233034 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:56

06.10.1972 - Dokumentnr: 6339 - Rett til skille ut tomter
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILLT TOMT
RETTIGHETSHAVER: WILLUMSTAD OLE ELLER HANS
BARN

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1982 - Dokumentnr: 6828 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser

19.03.2008 - Dokumentnr: 232024 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 01

Bestemmelse om ryddebelte

20.06.1979 - Dokumentnr: 5097 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:302 Bnr:57

01.01.2020 - Dokumentnr: 858647 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:62

11.06.1970 - Dokumentnr: 2631 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:302 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 732399 - Omnummerering ved
kommuneendring




Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:52

4203/302/56:

17.07.1972 - Dokumentnr: 4529 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:302 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 233034 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:56

06.10.1972 - Dokumentnr: 6339 - Rett til skille ut tomter
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILLT TOMT
RETTIGHETSHAVER: WILLUMSTAD OLE ELLER HANS
BARN

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1982 - Dokumentnr: 6828 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser

19.03.2008 - Dokumentnr: 232024 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O

Bestemmelse om ryddebelte

20.06.1979 - Dokumentnr: 5097 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:302 Bnr:57

01.01.2020 - Dokumentnr: 858647 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:62

11.06.1970 - Dokumentnr: 2631 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:302 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 732399 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:52

4203/302/62:

17.07.1972 - Dokumentnr: 4529 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:302 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 233034 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:56

06.10.1972 - Dokumentnr: 6339 - Rett til skille ut tomter
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILLT TOMT
RETTIGHETSHAVER: WILLUMSTAD OLE ELLER HANS
BARN

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1982 - Dokumentnr: 6828 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser

19.03.2008 - Dokumentnr: 232024 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om ryddebelte

20.06.1979 - Dokumentnr: 5097 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:302 Bnr:57

01.01.2020 - Dokumentnr: 858647 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:62

11.06.1970 - Dokumentnr: 2631 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:302 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 732399 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:302 Bnr:52

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 4 500 000

Totalpris
Kr 4 633 290

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 112 500,-
Tinglysning av skjete: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 133 290,-
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/

gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av




forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til @ akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far




budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfgres til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfgre
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,55 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.000,-,
oppgjershonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring
kr 16.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 115 295,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfgringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Selger
Trond Fredrik Winther

Oppdragsanvarlig

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Marthe Stenersen

Saksbehandler
marthe.stenersen@sormegleren.no
TIf: 95184 434

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
31250008

Salgsoppgavedato
12.03.2025




Stor lys stue, del av stuen har tidligere vaert soverom God plass til flere mgbelgrupper

Funksjonell lasning med spisestuen like ut fra kjgkkenet



Stort kjgkken med god spiseplass



Vaskerommet ligger like innenfor kjokkenet - effektiv lasning

Bad i 1. etg med direkte inngang ogsa fra hovedsoverommet

Toalettrom 1. etg. med videre tilgang inn til badet
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Hovedsoverommet i 1. etasje

Soverom 2 1. etg.



Trappegang i den store fine loftsstuen

Dusjbad m/wc i loftetasjen med kott like innenfor



Stue i loftsetasjen med utgang til veranda

| loftsetasjen er det bl a. 4 soverom



B

Soverom (1) i loftsetasjen som i dag er benyttet som kontor

Soverom 3 i loftsetasjen

Soverom 2 i loftsetasjen

Soverom 4 i loftsetasjen




Spisestue

T

Stue

Stue

Gang

1

Gang [ /

LI

Hovedsoverom

Soverom
|
5
e

// NE

Plantegning 1. etasje

Kontor Saverom
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Soverom

Plantegning 2. etasje



Oversiktbilde Eiendommen ligger fint til pa en stor hjgretomt i et rolig etablert omrade



Nabolagsprofil

Willumstad terrasse 27 - Nabolaget His - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Julius Smiths vei 11 min &
Linje 103 0.8 km
& Guldsmedenga ferjekai 8 min &
Linje 191 4.2 km
4+ Arendal bussterminal 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 55km
& Norodden ferjekai 9 min &
Linje 191 4.7 km
® Arendal stasjon 11 min &
Linje R50 6.7 km
Skoler
Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 4 min %
219 elever, 10 klasser 0.3 km
Nedenes skole (1-10 kl.) 6 min &
497 elever, 27 klasser 3.5 km
Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 7 min &
146 elever, 9 klasser 3.9 km
Asdal skole (1-10 kl.) 7 min &
493 elever, 23 klasser 4.1 km
Arendal videregaende skole 11 min &
880 elever, 30 klasser 5.9 km
Arendal vgs - Molleheia 11 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
s Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
SN
X = o
298
0 o & 0
R e 50 g N
6 % ¢ 33 e FN@
A MM
NNN
E - B 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B +is 765 350
B Arendal 39170 19324
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Portveien His barnehage (1-5 ar) 10 min %
35 barn 0.7 km
Vippa Fus barnehage (1-5 ar) 23 min 4
73 barn 1.7 km
Natvigheia barnehage (1-5 ar) 5min &
54 barn 2.6 km
Dagligvare
Rema 1000 His 12 min &
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Nedenes 5min &
PostNord 3.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett 90/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 88/100

Sport
@ Arendal International School 6 min 4
Ballokke, sandvolleyball 0.5 km

@ Tangen nermiljga. sandvolleyballba... 23 min 4

Sandvolleyball 1.7 km
& Medvind Trening 9 min &
& Arendal Sport og Fitnessenter 9 min &
Boligmasse

B 93% enebolig
B 3% rekkehus
4% annet

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min &
i@ Apotek 1 Nedenes 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 34% 6-12 ar

15% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
0% 44%
B His
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Willumstad terrasse 27, 4817 HIS
(I ARENDAL kommune
# gnr. 302, bnr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 268 m? BRA-i: 230 m?

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 14.02.2025 Oppdragsnr.: 20249-1686 Referansenummer: BC7243

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian

Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20249-1686 Befaringsdato: 04.11.2024

\

Norsk takst
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Willumstad terrasse 27, 4817 HIS His Bygg AS ‘
Gnr 302 - Br 52 Vikaveien 19\ I I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20249-1686 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1971 hevet etasje ifglge eier i 1986

Utvendig manglende sngfangere.

Staende og liggende bordkledning der stedvis rate pa eldre
kledning ble registrert.

Rateskader i svill ble registrert som relateres til fuktproblematikk
i krypkjeller.

Krypkjeller med fuktproblematikk og synlig noe vann staende.
Etasjeskille der hgyere fuktverdier ble registrert som relateres til
avdamping fra grunn.

Vatrom i boligen fra byggear og bad i loftsetasje fra ombygging,
renovering innen rimelig tid pga. alder og dagens bruk og krav
anbefales.

Innvendig oppgraderinger ma vurderes individuelt og etter den
enkeltes behov, fuktskade i himling eldre i stue og kan veere
pagaende i gang fra avlgpsrgr fra bad loftsetasje.

Eldre teknisk anlegg med elektrisk, rgropplegget der
oppgraderinger innen rimelig tid pga. alder og dagens bruk
anbefales

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt bygningstegninger med boder/disp rom i 2.
etasje.

Etter befaringen er det utfgrt sgknad om bruksendring der
rommene er sgkt om til soverom, kjgkken og godkjent,
tegninger er ogsa fremlagt

Garasje

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Eier har ikke fremlagt kommunale godkjente
bygningstegninger.

Oppdragsnr.: 20249-1686 Befaringsdato: 04.11.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har
fastsatt for medlemmene.

15

Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.

Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader
—— 10 700.320/330

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken

etter undertegnedes skjpnnsmessig vurdering.

5 Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.
His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
3 eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
0 < 991059059 som er ansvarlig for rapporten.

. TGO: Ingen avvik

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
TG1: Mindre eller moderate avvik

ikke vurdert

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke tilgang til hele takkonstruksjon, ukjent oppbygning
B 7G3: Store eller alvorlige awik med underliggende konstruksjoner.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten kan ikke brukes flere boligsalg.

Enkelte bilder er tatt med inn i rapporten som er
eksempelbilder fra bygningsdeler, tilstandsgrader pa de enkelte

Anslag pé utbedringskostnad punkter er utfra en helhetsvurdering.

4 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
3
Enebolig
2
(! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 Utvendig > Sngfangere Gatil side
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0

Ingen umiddelbare kostnader

Antall

© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galilside

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

H H il si
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Krypkjeller

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Generell il st

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0 Tomteforhold > Drenering Ga til side

Oppdragsnr.: 20249-1686 Befaringsdato:  04.11.2024 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

L 1iev8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Radon Ga til side

O Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Q Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

1) Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Spesialrom > 1. etasje > Kjglerom > Overflater og Ga til side

konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

®© & & & ©&¢ & & ©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1972 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Normal standard alder tatt i betraktning

Vedlikehold
Videre oppgraderinger, vedlikehold og reparasjoner utfra
bygningsmessig beskrivelse anbefales.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Utvendig taktekking med sementtakstein.
Befaring er utfgrt fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede
Eier opplyser om fatt byttet ut taktekking i 2022

e

[T ==

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt metall, befaring er utfgrt fra
bakkeniva.

Sngfangere

Det er manglende sngfangere pa taktekking utfra arstall og gjeldende

teknisk forskrift.
Befaring utfgrt fra bakkeniva

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20249-1686

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende og liggende
bordkledning.
Befaring er utfgrt fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er awvik:

Det har veert utfgrt sanering av stokkmaur i vegg. Borret hull men ikke
utbedret skaden. Ved besiktelse i krypkjeller er det registrert rateskader
i svill som relateres til hgy relativ luftfuktighet i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
o Tiltak:

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere vedlikeholdsbehov da
fukt ikke tgrker ut pa samme mate som med en luftet konstruksjon.
Utbytting av enkelte bord eller anlegge ny kledning med lufting og
museband ma vurderes individuelt.

Estimatet tilsier utbytting av enkelte bord.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

\
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak med sperrekonstruksjon. Begrenset besiktelse fra luker.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Oppdragsnr.: 20249-1686

Fuktmerker ved pipe som relateres til eldre fukskader.

Er dampsperra utett, vil fuktig inneluft stremme opp i
takkonstruksjonen. Nar lufta avkjgles til doggpunktet, utfelles
kondensvann eller rim.

De vanlige arsaker til utett dampsperre kan vaere:

— hull og/eller utette skjgter i dampsperra, gjerne i kombinasjon med
utett himling, for eksempel trepanel

— utette gjennomfgringer i dampsperra. Under montering av skorstein,
ventilasjonskanaler, elbokser eller innfelte lysarmaturer lages det ofte
hull i dampsperra som ikke tettes rundt gjennomfgringen.

— utette overganger mellom dampsperre i vegger og dampsperre i tak

— utettheter i overganger. Det kan for eksempel vaere innervegger som
er montert fgr dampsperra. Det kan mangle klem der plastfolien er
avsluttet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bruk av type undertak innebaerer god diffusjonsapent underlagstekking
og vurderes ikke behov for utbedringer.

Utbedring av diffusjonssperre anbefales pa generelt grunnlag utfra
utfgrelse alder tatt i betraktning.

U hiers Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer
Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. ¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

Eldre vinduer der nedsatt funksjon med hensyn til tetthet og forskriftskrav.
isoleringsevne ma paregnes

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Enkel funksjonstest av dgrer, det er ikke utfgrt vurderinger av
vindtetting/tetthet da dette innebaerer inngrep i konstruksjoner.

Utvendige trapper

Betongtrapp

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Betongtrapp har mindre sprekker/skader
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
¢ Paviste skader ma utbedres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Kostnadsestimat: Under 10 000

Veranda/terrasse/balkong oppfart i tre.
Det er utfgrt enkel visuell undersgkelse med tilfeldig stikktagninger.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
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INNVENDIG

@ Overflater

Det er utfgrt visuell befaring av innvendige overflater.

Visuell befaring er begrenset pga. bebodd og mgblert der gjiennomgang
er utfra tilgjengelige overflater og eiers opplysninger om eventuelle
overflateavvik i egenerklaering.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Skader i himling stue og gang som relateres til fuktskader eldre i stue og
kan vaere smalekkasje fra avlgp til dusj i gang.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Videre undersgkelser i gang med inngrep anbefales slik at rgropplegget
under bad kan undersgkes for feil og mangler.

Vider oppgraderinger, renovering ma vurderes individuelt og etter den
enkeltes behov.

Oppdragsnr.: 20249-1686

Befaringsdato: 04.11.2024

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
 Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Ved fuktsgk i etasjeskille mot krypkjeller ble det registrert hgyere
fuktverdier som tilsier meget vat konstruksjon. Besiktelse innerst i
krypkijeller viser rateskader i svill. Skadene relateres til
kodensutfordringer i forbindelse med krypkjeller og avdamping fra
grunn.

Konsekvens/tiltak
® Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Se krypkjeller avsnitt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L' 18 Radon

Bygget er ikke oppf@rt med radon duker utfra byggear og normal
utfgrelse. Det er ikke utfgrt radonmalinger som er fremvist.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten 3 fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak
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Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utfgres sikring mot
radon.

Pipe og ildsted

Elementpipe med ildsted

Ved videre undersgkelser ang. pipelgp/ovn trengs det
spesialkompetanse og dette er ikke vurdert i denne rapporten, videre
undersgkelser kan gjgres av branntilsyn o.l.

Krypkjeller

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

e Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

¢ Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

¢ Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Fuktskader i kryperom skyldes lange perioder med relativ luftfuktighet
(RF) over ca. 80 % og temperaturer over 5-6 °C. Den hgye
luftfuktigheten kan vaere et resultat av manglende fuktsperre mot
grunnen og utilstrekkelig ventilasjon. Kryperom som er ventilert med
uteluft, far ogsa hgy luftfuktighet fordi temperaturen i kryperommet i
deler av sommerhalvaret er lavere enn utetemperaturen. De varmetrege
massene i bakken i kryperommet holder pa kulda, og gjgr at
temperaturen der stiger saktere enn i utemiljget. Fuktig, varm luft som
trekkes inn i kryperommet pa forsommeren, kjgles ned, og da stiger den
relative luftfuktigheten.

Konsekvens/tiltak

o Skadet treverk ma skiftes.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.
o Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Tretrapp.
Utfgrt enkel visuell undersgkelse av rekkverkshgyde, lysapninger og
gange i trappetrinn for stabilitet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.
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« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Glatte dgrer, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer ble det ikke
registrert skader utover paregnelig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 20249-1686

Befaringsdato: 04.11.2024

VATROM

LOFTSETASIE > BAD

Generell

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Utstyr: vask med innredning, dusjkabinett, toalett.

Belegg pa gulv, plater pa vegg med vatromstapet.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da veere opp til kjpper a oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Manglende fallforhold mot sluk

Eldre bad fra 1986 der teknisk utstyr fra byggear i sin helhet.
Fuktmerker i himling gang der eier er usikker pd om dette er i
forbindelse med eldre taktekking feil eller sluk. Noe hgyere verdier ble
registrert og videre undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende soverom uten 3 pavise unormale
forhold.

Hullborring pa en plass innebaerer ikke garanti for at det ikke kan vaere
fuktskader andre plasser pa bad.

Oppdragsnr.: 20249-1686
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1. ETASJE > BAD

Generell

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Bad generelt fra byggear, der eier opplyser om utfgrt noe pa
egeninnsats.

Belegg pa gulv,fliser pa gulv.

Utstyr: toalett, vask med innredning, badekar.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kigper a oppgradere badet eller annet vatrom for
3 kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Manglende mekanisk ventilasjon, tilluft ved dgr.
Eldre rgranlegg.
manglende vatsoner

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD

.= Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende gang uten a pavise unormale
forhold.

Hullborring pa en plass innebzerer ikke garanti for at det ikke kan vaere
fuktskader andre plasser pa bad.

!

1. ETASJE > VASKEROM

[ 358  Generell

Oppdragsnr.: 20249-1686

Eldre vaskerom fra byggear 1971
Belegg pa gulv og plater pa vegg.
Utstyr: utslagsvask, opplegg for vaskemaskin.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da veere opp til kjpper a oppgradere badet eller annet vatrom for
3 kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Manglende vatsoner rundt utslagsvask.

Manglende ventilasjon.

Manglende fallforhold og motfall registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Eldre kjpkken med smaskader etc der grad av oppgraderinger ma
vurderes individuelt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

‘A 1

1. ETASIE > VASKEOM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende bod uten a pavise unormale forhold.
Hullborring pa en plass innebaerer ikke garanti for at det ikke kan veere
fuktskader andre plasser pa bad.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen ved enkel
funksjonstest.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
m Overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter, laminat benkplate. SPESIALROM

Utstyr: kjgleskap, komfyr, platetopp oppvaskmaskin.

Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert stgrre avvikk utover 1. ETASIE > KIPLEROM

paregnelig bruksslitasje. i
Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20249-1686 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 16 av 28



Willumstad terrasse 27, 4817 HIS
Gnr 302 - Bnr 52
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Vikaveien 19
4817 HIS Norsk takst

His Bygg AS ‘
N L

Kjglerom som ikke har veert i bruk de siste arene der kjgleaggregat er
fiernet.

Eier opplyser om kondensproblematikk nar kjslerommet var i bruk og
gulv ble byttet ut pga. rate.

Vurdering av avvik:

® Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

¢ Det mangler luftespalte mot tilstgtende konstruksjoner, ikke bygd som
rom i rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma lages luftespalter mellom kjglerommet og tilstgtende
konstruksjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Rgranlegg til vann av kobber

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt
rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke vurdert pa det skjulte
anlegget

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Oppdragsnr.: 20249-1686

Befaringsdato: 04.11.2024

Avligpsrgr

Avlgpsrgr av plast som er synlig.
Det fremkommer ikke opplysninger om problematikk med
avlgpsanlegget pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Innstallert 5 ar siden.
Service 2024 utfgrt ifglge eier.
Fungerende pa befaringsdagen

L' 5Pl Varmtvannstank
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Ca. 200 liters varmtvannstank

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971

Oppdragsnr.: 20249-1686

Befaringsdato: 04.11.2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Noe varmepumpe

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eldre sikringsskap med skrusikringer

Generell kommentar

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har
ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler giennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet el-
kontroll fgr bruk.
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U 2 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler og brannslukningsapparat observert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke synlig for undertegnede da det ikke er utfgrt
grunnundersgkelser.

Det er ikke utfgrt videre undersgkelser eller satt tilstandsgrad pa
punktet.

Drenering

Oppdragsnr.: 20249-1686

Befaringsdato: 04.11.2024

Dreneringsmasse og eller dreneringsrgr er skjult under bakkeniva ukjent
tilstand.
Ved visuelle observasjoner er det ikke avdekket fuktsikring.

Vurdering av avvik:
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Anbefaler generelt a benytte drenerende masser rundthele bygningen
og ved tilbakefylling mot yttervegger under terreng. Drenerende masser
sikrer at vann som finner veien ned i grunnen, ledes til et lavere niva
enn bygningskonstruksjonene og enten forsvinner videre ned i grunnen
eller ledes bort i drensledningene. Dermed unngar man vanntrykk inn
mot veggen.

Drenerende masser ma beskyttes med fiberduk mot inntrenging av
finpartikler fra byggegrunnen og de gvrige gjenfyllingsmassene.

Vegger mot terreng skal utformes fuktsikre. Fuktsikre betyr i denne
sammenhengen at veggen ma ha et kapillerbrytende og vannavvisende
sjikt pa utvendig side som sikrer at vann som dreneres ned i massene pa
utsiden av veggen, ikke kan trenge inn til veggen. Utvendig isolering av
veggen og god lufttetthet er ogsa viktig med hensyn til veggens
fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Betonggrunnmur, blokker
Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefales isolering av grunnmur slik at ikke kondensproblematikk og
grunnmur holdes relativ tgrr.

Forstgtningsmurer

Natursteinsmur

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Terreng rundt bolig kupert med grus, plen og fjellterreng.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget rundt bygningen bgr ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom
ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra
bygningen bgr veere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra
veggen. Man ma ta hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg
over tid og at angitt minimumsfall ma etableres etter at massene har
stabilisert seg.

Hvis det ikke er mulig a etablere fall ut fra bygningen, kan man etablere
fall langs veggen til lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til
rette for det. Fallet bgr veere minst 1 : 50.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

| henhold til eiers opplysninger er boligen tilkoblet offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger fra byggear.

Det fremkommer ikke opplysninger om problematikk med vann og avigp
pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1980 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Enkel standard
Vedlikehold
Videre vedlikehold og oppgraderinger er paregnelig.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Beskrivelse

Garasje fra 1980

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Garasje enkel uisolert.

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Betongsale, blokker grunnmur. Tiltak med fuktsikring anbefales utvendig.

Bindingsverk med staende bordkledning med vedlikeholdsbehov og behov for utbyttinger av enkelte bord pga. rate.

Saltak konstruksjon plassbebyd som vurderes underdimensjonert med misfarginger i undertak som relateres til
kondensutfordringer. Eldre taktekking med shingel

Vippeport med vedlikeholdsbehov men fungerende.

Helhetsvurdering der reparasjoner og vedlikehold utfra tilstand anbefales

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 128 128 21
Loftsetasje 102 102 15
SUM 230 36
SUM BRA 230

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Vindfang, Gang, Kjgkken, Vaskerom,
1. etasje X
Stue, 2 soverom, Bad, Kjglerom
Loftsetasje Stue, 3 soverom, Bad, Bod/kjgkken
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.

Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.

Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.

Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.
Det er utfgrt bruksendring fra bod til kjgkken 2. etasje og bruken tilsvarer bod pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det er fremlagt bygningstegninger med boder/disp rom i 2. etasje.
Etter befaringen er det utfgrt sgknad om bruksendring der rommene er sgkt om til soverom, kjgkken og godkjent, tegninger er
ogsa fremlagt

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: I henhold til opplysninger fra eier er taktekkingen byttet ut i 2022

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Soverom mangler lysforhold med hensyn til 10% av gulvareal 2. etasje men er godkjente etter bruksendringsmelding.

Garasje
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Willumstad terrasse 27, 4817 HIS
Gnr 302 - Bnr 52
4203 ARENDAL

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Etasje 38

SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje

Etasje Garasje

Kommentar

Innglasset balkong

(BRA-b)

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.

Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.

Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.

Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Eier har ikke fremlagt kommunale godkjente bygningstegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[Jia Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 215
Garasje 0
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S-ROM( m2)
15
38
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Trond Fredrik Winther Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 302 52 0 689.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Willumstad terrasse 27

Hjemmelshaver
Winther Trond Fredrik

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
28 000 1985

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 20249-1686 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 25 av 28



Willumstad terrasse 27, 4817 HIS His Bygg AS

Gnr 302 - Bnr 52 Vikaveien 19 k I I

4203 ARENDAL 4817 HIS Norsk takst

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 07.11.2024
2 07.11.2024
3 14.02.2025
4 14.02.2025
5 10.03.2025
6 10.03.2025
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Willumstad terrasse 27, 4817 HIS
Gnr 302 - Bnr 52
4203 ARENDAL

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20249-1686

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20249-1686

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BC7243

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Willumstad terrasse 27, 4817 HIS 25 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Willumstad terrasse 27 Willumstad terrasse 27

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Boligen ble byg 1971, og pabygd og totalrenovert 1985

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden mars 1972.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Hovedselger

‘Winther, Trond Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

4.2.1

4.2.2

423

424

425

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skiftet gammelt tak med, nye stein, lekert etc.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Tgmrer Stei Neset
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt tak, full renovert med godkjent tgmrer, 2022. Sydveggen skiftet kledning og nytt vind
husker jeg ikke.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

.. Deler av nordveggen ogsa skiftet kledning tidspunt
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Tgmrer Stei Neset Hisgy.

4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.12  Arstall
2020

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Drenerin blegjort i 1970, fgr vart byggeprosjekt. Det ble ogsa sprengt en grgff i 1971-. etter det har jeg foretatt noe arbeide med drenering pa
plenen bak huset, med grgfter og dreneringsrgr. har ogsa harr spyling en gang.

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

I firbindelse med plombering av septikktank ble bade vann og koloakk lagt
om.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Rgrlegger Bringsverd

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
I forbindelse med nytt ildsted, ble dette feilmotert, ble oppdaget av feier, og rettet av autorisert bedrift, ildstedet.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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20

21

22

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Pa 1900tallet ble det oppdaget maur i en av veggene. Pelias ble engasjert og foretok ngdvendige tiltak. Har ikke vert noe problem
siden.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

I krypkjelleren har vi hatt noe fukt. Detter rettet en av svillene er skiftet. Har ikke siden hatt noe problem.

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

1 1985 ble boligen totalrenovert med pabygg av en etasje.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Jens Mortensen og Finn Eriksen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja I:] Nei |:| Nei, ikke sgknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

Side 5



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94496796

Side 6
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LQ)S@RE OG TILBEHQ)RSLISTE

le fra januar 20

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller seaerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der
intet annet er avtalt, vil Izsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke med
i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

Kjsleskap / O Fryseskap / -boks }«omfyr/stekeovn/koketopp
kombiskap
}Zf Oppvaskmaskin J Annet:

Heldekningstepper fplger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsé pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

Kjgkkeninnredning medfgliger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fplger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfgiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig sg@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Sedgers, rrtsaler
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfgliger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kisper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal lds og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

%t/x Mv\‘( G- ()§ M,}ZQL/B c %W Fe =
Mﬂxu Grtoc oo N o &Q\f@/ﬁ*
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ENERGIATTEST

Adresse Willumstad terrasse 27
Postnummer 4817 >
2
Sted HIS % »
fe2d
Kommunenavn Arendal :':j B
Gardsnummer 302 5
£
Bruk: 52 [
ruksnummer E m
Seksjonsnummer — =)
s D E
Andelsnummer — LE
.
Festenummer — k]
2
Bygningsnummer 166961327 'qé)
(5]
c
Bruksenhetsnummer H0101 ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-88478 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Tidsstyring av panelovner

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 120
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke mé alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 10: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 14: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 23: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 24: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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HIS@Y BYGNINGSRAD.
4816 Kolbjernsvik.

|

FERDIGATTEST,

BYENINEENS T4t stnt s dn e e eeeeenesnnneenns
Byggeplassens adresse.;:f;:..;.fi(.!ff?fi:.:..??%
e T S L B o o
Byggemelder. ..., .. .. £ 200 S I A s
ANBTAVERAVENAE s v u s Thw e & 07 & 5700 & Goios 5 o s %ivis & ks
Ved kontroll i bygget den...... 70772 116 det

ikke padvist feil eller mangler som tyder pd at
arbeidet ikke er utfeort etter de godkjente planer
og gjeldende forskrifter (jfr. dog eventuelle merk-
nader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, md ikke uten byg-
ningsrédets tillatelse tas i bruk til annet for-
madl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt.

Merknader: =
s €5
Hisey, den... EE QLRI

- -
L&, . Lorty
L R R I L I

GO412/26879111  geomix
302/52 Ferdig 1971-01-13 16696132




Arendal kommune

Arealplanstatus
Gnr. 302 Bnr. 52 Fnr. Seks;j.
nr.:
Adresse: Willumstad terrasse 27 Dato: 24.01.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
Kommunedelplan: His bydelssenter - kommunedelplan - Arendal kommune

Formal: Boligbebyggelse og kp faresone 370; hayspenning
Reguleringsplan: Uregulert

| Planer under arbeid: | x| NEI | [JA

Merknader: \

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Utsnitt av
KOMMUNEDELPLAN l¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

T3 /
305/1131 /.
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” . 305/1154%
305/::!40 & T
N4
» . 205/828
// 305/268 ¢
g
viga {
305/286 1
'302/44
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302/30
302/26
302/24
302/22 59
302/21
302/20 !
= ) (! 302/19
Nidalvcamp 302/18

302/17

h
"

SLo 2 100 m

Fig. 1.3 Utsnitt av gjeldende kommunedelplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
Kommunedelplanen arealbruksformdlene innenfor planomrddet.
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [302 |Bnr.: |52 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘Willumstad terrasse 27, 4817 HIS Dato: 28.01.25 HT

Vann- og avlopsforhold

<
o,

Offentlig vann
Offentlig avilap
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

<] [ ] IS
L1 < O O

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

\ 302_52 Kommunale eiendomsgebyr Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 17 523,72

Herav eiendomsskatt pr &r kr. 6 990,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsé sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.

\ 302_52 Kommunale eiendomsgebyr Side 2 av 2




Utskriftsdato: 23.01.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 302 Bruksnr. 52 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Willumstad terrasse 27, 4817 HIS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Renovasjon 4 817,84 kr
Sum 4 817,84 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittll | ar

Standard Abonnement (fast del) 1stk | 144558 kr N 0% 1 445,58 kr 361,40 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr i 0% 3372,25kr 843,06 kr
Sum 4 817,83 kr 1 204,46 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Fra 1. mai 2025 reduseres satsen til 15%.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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MALEBREV

Ar19 70 den 5.5. ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18.
juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning,over: parsell 27 av

Willumstad, gnr.2, bnr. 1, skyld <,26 i Hisey.

Forretningen er rekv:rert av Ole Wlllumstad
som er heimelshaver /mestfodimn :

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:
Johan Marcussen og Kjell Hegenes.

Alle vedkommende var lovlig varslet den 28,4,1970,

Ved forretningen motte:

Grunneier mette ikke.

Fester Frank Dale mgtte ikke.

Der er ingen direkte tilstetende naboer.

Grensebeskrivelse: Tomten, som er merket med bolter i alle hjerner,

Brenser i nordest 8,10 m mot tomt 25,
" n 16,50 * " hovedbruket,
" sydest 36,90 * " Willumstad Terrasse,
" gydvest 14,90 ® " hovedbruket,
" nordvest 35,90 n n L s

Grensene er pd vedstéende kart merket med grent.
Tomten ligger innenfor omrdde med stadfestetX¥ reguleringsplan,
Del av His.

Arealet utgjor 687 m?
Skylddeling

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909 § 11 ble det samtidig med
kart- og oppmalingsforretningen holdt skylddeling.

Grensene er som beskrevet ovenfor. Parsellen skal anvendes til: Byggetomt.
Skylden for den fraskilte del er bestemt til: 0,02, rest L2, ?,{/72,

Vi erklerer 4 ha utfert skylddeling etter beste skjgnn og overbevisning og i sam-
svar med lovens krav.

Forretningen sluttet den 5.5. 19 70

f. &Sl
U (sign.)

il At e ®

Johan Marcussen (sign.) Kjell Hegenes (sign.)

*Stryk det som ikke passer

T S P s G




MALEBREYV - KART

Bruksnavn: Willumstad Eerrasse 27 gnr. 2 bnr. S2 ,
Parsell 27 av  Willumstad gnr, 2 Y. T
Areal 687 m? Malestokk 1: 500.

* 5 A ] " ot I_;iL. il ..',.. f _/_ L it o 2 7 o

KORT ovex Tomr 1T 4w
GIVE. 2, IR . [ WiiLem STHD, #rsady.

Ber7

o — e e e b




Pategninger:

Delingen er godkjent av Hisey bygningsrad.

Rett utskrift:

7,.:;7.{. J.C. (970,



53 Attestert kopi av dok.nr. 1972/6339/36 Side 1 av 2
Mg Kartverket 1 et 2025-01-24 08:56
St.mrk.kr. 3.850.00 BGNKR. .'
SKJOTE. 06339 -g7 72
i i

Undertegnede
Ole Willumstad, fedt 6/11.1926

ekjeter herved og overdrar mine faste elendommer

s 24 borx 1, "W % T se 257

med pastdende skog og med de samme rettighetsr som
eiendommer har vert eiet av meg til

Hisoy lommune

for en kjepesum stor

kr 600, = = ] exrtreh e £ tusensekshundre
00/100.

1. Kjepesumpen er avgjori ved grummkjepsobligasjoner med
lopetid 15 &r og tilbakebetaling i halvérlige annuiteter
og forevrig p& felgende vilkir:

2. Kjoperen bmrer alle omkostninger i forbindelse med
overdragelsen, herunder stempel og tinglysingsut:ilter,
oppmalingsgebyr m,V.

. 3, Eiendommene overtas av kjeper ved underskrift av
dette skjete.

4, GSelgeren garanterer eiendommene Iri for pengeheftelser.
5. Selgeren garanterer eiendommeme fri for odel.

6, Kjeperen overdras vederlagsfritt veigrunn etter
veglovens bestemmelser forsividt angdr veigrunn i
tillknytning til His Allé og Willumstad Terrasse, og
slik denne veigrumn er medtatt i skylddelingsforreining
over gar. 2, bnr. 57, "Willumakog".

7. Kjoperen skal ha framtidig rett til Iframfexing av
nodvendige kommunale ledninger for vamnn og kloakk
over hovedbruket gar. 2, bnr. 1 1 Hisey, uten vederlag

. til eieren, under forutsetning av at framfering skjer

til drstider hvor dette ikke er til unedig ulempe for
jordbruk og at tilfredssiillende planering og rydding
foretas uten utgifter for eieren,
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8, Zventuelle skader som matte oppstd pA bestdende drens~-
ledninger p& gnr. 2, bn®. 1, ved arbeider som nevnt
under punkt 7 utbedres av Hisey kommune, eventuelt
erstattes slike skader av Hisegy kommune ved overens-
komst med eieren eller ved skjonn., .

Eventuelle aviingsskader pé& gnr. 2, bnr. 1 som métte
oppetd, erstattes av Hisey kommune ved overenskomst
med eieren eller ved skjenn.

3. Ved eventuell fremtidig bebyggelse pd gnr. 2, nr., 51
og 57 skal selgeren, Ole Willumstad eller hans barn,
ha rett til, mot vanlig refusjon, & overta 2 regulerte
boligtomter.

Disse tomter mid i tilfelle coveritas inunen tidsrommet
for full utbygging av gnr. 2, bnr. 51 cg 57.

Hisoy, den 27. september 1372,

rﬂl‘_‘_.- Lhomo s
‘0le Willumstad,

et bekreftes at Ole Willumstad har undertegnet dette sikjote .
i vert nmrver og at han er over 20 &r,

A {71/7é>/, // éﬂﬁ%ﬁ /%2r:§;

tas av meg som ektefelle:

&

Lty 4 it — <
Edith Willumstad.

Det bekreftes at Edith Willumstad har undertegnet dette skjote
i vart nsrver og at hyn er over 20 dr.

A 17 L er HorZe |

Vedtas som kjeper:

uiaey,den 27, septemnor 1972,

"\_1 \_,J B LM )
Tisay komgm:.ﬁ”’“ (Fa24

Arthue J. Ewrltaen. /‘%v

ordi'zrér. .

Det Lekreftes at Arthur J. inutsen nar undertegnet dette
skinte 1 vart nmrver oz at han er over 20 4r,

/ /// / /Z / o T

Daghokinr.. 6340/1972: Se ptb. B 64. /
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1.
. Hisoy kommune skjeter og overdrar herved gnr, 2, bnr. 62 i

Hisoy, til Trond Winther Christensen, gersonnr.

Kjopesum stor kr. 1.390,-, betales kontant mot utlevering av
Skatetc

2.

Kjeperen betaler tinglysning og dokumentavgift for skjotet,
samt utgifter i1 forbindelse med skylddelings- og kartforret-
ning med bolting.

3.
Bide private og offentlige vann-~, kloakk- og drenerings~
ledninger kan etter krav fra Hisoy kommune legges over tomten
uten erstatning til tomtens eier. Ledningstracéen fastlegges
. av kommunheingenisren. 3Skade pa hayeanlegg eller liygnende i
forbindelse med leguiny og eventuelle reparasjoner av slike
erstattes etter offentlig skjonn, hvis det ikke oppnis enig-
het om erstatningens sterrelse., Planting av trzr eller sterre
busker m& ikke skje nermere slike ledninger enn 2 meter pa
hver side, det samme gjelder oppfering av bygninger.

4.

Ny tilkopling av tomtens vann—- og avlspsledninger til de kom=
munale ledninger kan bare skje etter amvisning av kommuneinge-
nizren. Stikkledninger for vann=- og kloakk m& anlegges etter
de krav som til en hver tid gjelder for tilknytninger til det
cffentlige ledningsnett.

5.

. Rraft- og telefonledninger med stolper = som luftledninger
eller nedgravet kabel - kan fores over tomten uten erstatning
til tomteeieren. Pramtidig vedlikehold av slike anlegg er
Hisey kommune uvedkommende.
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.
Hoveubruket har ikke gjerdeplikt mot tomten. Gjerde som uygp-

settes av tomteeierne ma pd forhand anmeldes til og godkjennes
av Hisey bygningsrad,

7.

Som angitt 1 mdlebrevet over tomten er dens areal 231,7 mz.

8.

I tillegy til foraannevnte betingelser kommer det sor fwldger
av reguleringsbestemmelsene for omradet oy gjeldende bygge~
forskrifter.

Dette skjote utferdiges i to eksemplarer = ett til hver av
partene - og medunderskrives av kjoperen som bekreftelse pa
at han yodtar de betiagelser som skjotet inneholder.

‘g & &£

Hisoy. den ceeesess

Som selgerz

cn-c-uo.t

ordisrer

Som kjauer:

i /ifz /{4@—-@/

Ll 2L 4

I

/
Det bekreftesat ooiii,% ."‘.‘5.“:/‘3? .(.(.‘.“.J."i‘ff‘. S+ har underskrevet

skjotet i vart asrvar og at han er over 18 ir.
. ) /G
( £ (L C.:/-"": (e

Co:coi.c.-.lco;cnt-o..a.o. f‘f:’dt ':-s:/‘nvof E-Te § P K K
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@ agder energ

Dok.nr-AEN-05:0096, Versjon 1.2
Agder Energi Nett AS Referansenr: ,-2 C é C
Serviceboks 634
4809 Arendal
Organisasjonsnr: NO 982 974 011
AVTALE
oM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV HOYSPENNINGSLUFTLEDNINGER

Mellom Agder Energi Nett AS

00 o Lrmch Freclyile i .
som eier og hiemmelsinnehaver av gnr. ........ .. 762 .......ogbnf. ..BZoo
i /4"””" ............................................................ kommune (nedenfor kalt grunneieren)
er det inngatft slik avtale om rettighetserverv vedr: ... ..: ﬂ Lo kV hayspenningsiuftledning
..... HisT .. Lok = Ressloniel  Zo oo
Ledningen med mastepunkt er vist pa kart. o )

Lengde pa traséen over eiendommen er Ca.......................... 22 m:&fﬁ%’h ........ m
Linja skal ha ryddebelte med bredde... SO & SRR | |

Avstand fra ytterste ledning til neermeste bygnmgsdel er min.. e o

"Standardaviale mellom Agder Energi Nett AS og grunneier datert nov. 2004 " gjeres gjeldende.
Grunneier har mottatt ett eksemplar av denne standardavtalen som — med et par mindre
endringer avtalt mellom Agder Energi Nett AS og Agder-Telemark skogeierforening — er lik en
sentralt inngatt avtale mellom Norges skogeierforbund, Energibedriftenes landsforbund og
Norges bondelag i desember 2003.

Seerskilte bestemmelser:

Ved breddeutvidelse gjeres standardavtalen gjeidende for hele traceen og denne avtalen
erstatter tidligere rettighetsdokument.

........................................... Doknr: 232024 Tinglyst: 19.03.2008 «--=w==swessesseasensessenses
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ...

Erstatningen er ved minnelig overenkomst en gang for alle fastsatt til kr 4909, 7.
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agder energi
- gmr_g

Dok nrAEN-05:0096, Version 1.2

Denne aviale er utstedt i 2 —to — eksemplarer. Hver av partene beholder ett eksemplar.

sted: dato:

st dato:;
/74:, 7 o Stoa %y o3
V27 Ze. M//’/” PALR / Wiy /.,%/a// L/

Grunneier Agder Energi Nett AS
Underskrift med blokkbokstaver:

4 /// =

Grunneier

Signatur

Personnr:

Foretaksnr.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Willumstad terrasse 27, 4817 HIS

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

HELGA SVERDRUP HVASS | Eiendomsmegler MNEF | 40 40 80 25
helga.hvass@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. ARENDAL | \Vesterveien 1B | 37 02 05 00



