
Prisantydning: kr 3 740 000,‑

Kirkeveien 20 leil. 202
Lyngdal sentrum



 



STRANDS EIENDOM ‑ Delikat innredet leilighet  
i sentrum med god planløsning og høy  
standard.

OMRÅDE
Lyngdal sentrum

ADRESSE
Kirkeveien 20 leil. 202, 4580  
LYNGDAL

Prisantydning
kr 3 740 000,‑

Omkostninger: kr 105 870,‑
Totalpris: kr 3 845 870,‑
Kommunale avgifter: kr 5 321,‑ per år
Fellesutgifter: kr 1 014,‑

40 40 80 73
Anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Anita Cecilie Gabrielsen 
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 33 18 40
sormegleren.no

Primærrom: 78 m²
Bruksareal: 83 m²

Boligtype: Leilighet 
Byggeår: 2021
Soverom: 2
Etasje: 2
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3435.8 m² 



KIRKEVEIEN 20 LEIL. 202

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 167, bruksnummer 300, seksjonsnummer 6 i Lyngdal kommune.

Areal
P‑rom:  78 m²
BRA:  83 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3435.8 m²

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i Lyngdal sentrum, opparbeidet med kombinasjonsbygg med leiligheter og forretning/   kontor.

Beliggenhet
Bygget ligger meget sentralt i sentrum av Lyngdal. Det er gangavstand til legekontor, rådhus, kulturhus,  
restauranter, butikker og øvrige sentrumsfasiliteter. 
En kort kjøretur unna ligger Sørlandsbadet og Handelsparken på Rom. Flotte turmuligheter i nærheten.

Adkomst
Leiligheten har inngang fra gateplan til felles gang med innvendig trapp og heis til 2. etasje.

Bygningssakkyndig
Takst Sør AS ‑ arealmåling, datert 20.01.2022.

Innhold
primærrom: 78 kvm, bruksareal: 83 kvm Sekundærrom: 5 kvm.
Bra. pr. etasje.: 2. etg. 78 m² ‑ kjeller 5 m²

P‑rom inkl: Entré, stue/   kjøkken, bad, vaskerom og 2 soverom.
S‑rom inkl.: Bod.

Kommentar fra takstmann:
Arealer er basert på beregning etter takstmannens egen oppmåling på stedet. Sjakter for rør/   kanaler mv.  
medregnes ikke i arealer dersom sjakt er mot yttervegg og uten tilkomst til sjakt fra leiligheten. Gulv som  
går inn i dør‑ og vindusåpninger er medregnet i arealer.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra arealmåling. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,  
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Standard
Leiligheten holder en høy standard og har gulv belagt med parkett og fliser. Malte gipsvegger i de fleste  
rom, bad har fliser.

Lys og moderne stue med store vindusflater som gir godt med dagslys. Fra stuen er det utgang til terrasse  
med videre adkomst til pent opparbeidet fellesområde. Stuen har en åpen kjøkkenløsning med god plass til  
spisebord i tilknytning til kjøkkenet.

Stilrent kjøkken fra Strai med integrerte hvitevarer, disse medfølger handelen.

Flislagt bad innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjhjørne.

Leiligheten har 2 soverom. 



Bod i kjelleretasjen medfølger.

Garasjeplass i lukket anlegg i kjelleretasjen er inkludert.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: Alle på kjøkkenet.

TV/  Internett/  Bredbånd
Fiber er innlagt i leiligheten.

Parkering
Garasjeplass i felles anlegg i kjelleren, plassen er merket.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
25307152

Diverse
Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et  
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens  
regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å  
gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende overskjøting.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk. Vannbåren gulvvarme i alle rom med unntak av soverom.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/   fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene.

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 5 321

Kommunale avgifter år
2022

Info kommunale avgifter
Gjelder vann, avløp og renovasjon.

Info eiendomsskatt
Det betales ikke eiendomsskatt i Lyngdal pr. 2023.

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter  
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregistrert bosatt) eller "sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil  
utgjøre 25% av den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil  
formuesverdien utgjøre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.  
Nærmere informasjon kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.



Andre utgifter
Det betales kr. 1326,‑ pr. mnd. pr. desember 2023 for energiforbruk relatert til oppvarming og varmtvann.  
Dette er akonto og det blir beregnet en gang i året.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrøk
78/  3939

Felleskostnader inkluderer
Forsikring av bygg, serviceavtaler bygg, vaktmester, vask av fellesområder, fiber etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 014

SAMEIET
Sameienavn
Sameiets Strands Eiendom Lyngdal

Organisasjonsnummer
927820005

Vedtekter/  husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling er  
vedlagt salgsoppgaven og må leses før budgivning.

Dyrehold
Dyrehold er i utgangspunktet ikke tillatt.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
BDO AS avd. Jæren

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver. Servitutter før 2021 anses ikke å ha betydning for eiendommen og er ikke  
innhentet.

4225/   167/   300/   6:
07.01.1987 ‑ Dokumentnr: 50 ‑ Erklæring/   avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.10.2003 ‑ Dokumentnr: 3461 ‑ Erklæring/   avtale
Plass merket torg på reguleringsplan skal være åpen og 
brukes som torg. 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 



04.10.2010 ‑ Dokumentnr: 753465 ‑ Rettsbok
Rettighetshaver: Pettersen Lars 
Fnr: 
Rettighetshaver: Rom Terje 
Fnr: 
Utbyggingsavtale 
Bestemmelse om parkering 
Med flere bestemmelser 
Saknr 08‑188642TVI‑LIST 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Diverse påtegning 
Transport av rettighetshaver på utbyggingsavtalen fra Lars Pettersen og Terje Rom til Tela Invest As orgnr  
980867358 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.11.2020 ‑ Dokumentnr: 3307532 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Sørmegleren AS 
Org.nr: 944 121 331 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2021/   1110762‑1/   200 

27.08.2021 ‑ Dokumentnr: 1052466 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 6 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 78/   3939 

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 05.01.22. Ferdigattesten gjelder bygging av 27 boenheter på taket av eks.  
forretningsbygg og arbeid på eiendommen. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er  
utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er et mindre avvik fra godkjente tegninger ‑ adkomst fra soverom 2 er endret fra stue til gang.

Ferdigattest/  brukstillatelse datert
05.01.2022.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/   forretning/   kontor og tilhører detaljreguleringsplan for Strands Eiendom,  
planID 201803, vedtatt 10.10.2019. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige  
planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon  
med de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Legalpant



Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet, jf.  
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan  
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/  kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3 740 000

Totalpris
Kr 3 845 870

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum: kr 93 500,‑
Tinglysning av skjøte: kr 585,‑
Tinglysning av pantedokument kr 585,‑

HELP Boligkjøperforsikring kr 8 400,‑
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑

Sum omkostninger: kr 105 870,‑



Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/  gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/  personvern

Vedlegg til Salgsoppgave



Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås før budgivning. Dokumentasjonen anses som  
kjøpers beslutningsgrunnlag.
Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/  forretningsfører er tilgjengelig  
på Sørmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/  61230128. Dokumentene kan også fås hos megler ved  
forespørsel.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 43 750 inkl. mva. i provisjon.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg. 

Selger
 Kirkeveien 18 AS

Oppdragsanvarlig
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
Tlf: 404 08 073

Ansvarlig megler
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
Tlf: 404 08 073
 

Sørmegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal
Tlf: 383 31 840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
14.03..2024



 



 Lys og moderne stue med gulv belagt med parkett. 

Fra stuen er det utgang til terrasse.



Stuen har en åpen kjøkkenløsning og det er god plass til spisebord i tilknytning til kjøkkenet. 

Stilrent kjøkken fra Strai med integrerte hvitevarer, disse medfølger handelen. 



Leiligheten har 2 soverom. Hovedsoverom. 

Soverom 2.



Flislagt bad innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjhjørne. 





Pent uteområde med videre adkomst til fellesareal.

 Sentralt beliggende leilighet med gangavstand til alle sentrumsfasiliteter. 














 
 

 
 

 
 

 



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

 


































 







































    

    

  
  

  

  



 
 

 
 

 
 



 

 
 

                        
     






















 
 

 
 

 

 








«Nærme sentrum, butikker, jobb og
fritidsaktiviteter. Koselig småby og
nabolaget er topp.»





 

 




















 








  

  

  

  

                        
     





                        
     





Kirkeveien 32 – 4580 LYNGDAL  
Tlf. 38332110 
E-post: takst@takst-sor.no 
Org.nr. NO988 442 623MVA 

 

– –

 Ordre nr. 58784-202 

 
 
 
 
 

Arealmåling 
 

av leilighet 202 på eiendommen gnr. 167 bnr. 300, seksjonsnr. 6 
 

Adresse: Kirkeveien 20 
i  

LYNGDAL KOMMUNE 

 
 

 
 
 
 
 

Utført av 
 

Byggm. Bjørn M. Rom 
Takstmann 
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OPPDRAGSGIVER 

Oppdragsgiver : Kirkeveien 18 AS v/Aamodt Hus AS 
Rekvirent : Sørmegleren AS avd. Lister v/Reidar Bøe 
 
FORUTSETNINGER 

Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for 
enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller 
verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling – 
2014, 2. utgave gjeldende fra 09.02.2015'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og 
gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. Ved markedsføring av boliger skal det 
benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primærrom- og sekundærrom (P-ROM 
og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. 
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.  
 
Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, 
sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes 
trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. 
Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige. 
 
BEFARING  
Befaringsdato: 15.01.2022 
 
Tilstede var: 
For eier  Ingen  
For Takst Sør AS   Bjørn M. Rom 
 
AREALER 
 
Bygning: Leilighetsbygg, leilighet H0202 (2. etg.), med tilhørende bod i kjeller 

Totalt 

(avrundet)
Primær 

P-rom

Sekundær S-

rom

Kjeller 5 0,0 5,0 Bod

2. etg. 78 78,1 0,0 Entré, stue/kjøkken, bad, vaskerom, 2 soverom

Sum leilighet 83 78,1 5,0

Anvendelse

Bruksareal BRA m²

Etasje

 

Arealer er basert på beregning etter takstmannens egen oppmåling på stedet.  
Sjakter for rør/kanaler mv. medregnes ikke i arealer dersom sjakt er mot yttervegg og uten 
tilkomst til sjakt fra leiligheten.  
Gulv som går inn i dør- og vindusåpninger er medregnet i arealer.  
 
 
 
 

Lyngdal, den 20.01.2022 
 
 

…..……………..……….…… 
Byggm. Bjørn M. Rom 

Takstmann MNTF 
Dir. tlf.: 991 50 042 



 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 167, Bruksnr 300, Seksjonsnr 6 Kommune: 4225 Lyngdal
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Kirkeveien 20, gatenr 2050 Grunnkrets: 303 Alleen-Berge-Rosfjord
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge

Oppdatert: 30.06.2021 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 27.08.2021 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 78/3 939
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 435,8 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:
30.07.2021
30.07.2021

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

4225/167/300
4225/167/300/0/1
4225/167/300/0/2
4225/167/300/0/3
4225/167/300/0/4
4225/167/300/0/5
4225/167/300/0/6
4225/167/300/0/7
4225/167/300/0/8
4225/167/300/0/9
4225/167/300/0/10
4225/167/300/0/11
4225/167/300/0/12
4225/167/300/0/13
4225/167/300/0/14
4225/167/300/0/15
4225/167/300/0/16
4225/167/300/0/17
4225/167/300/0/18
4225/167/300/0/19
4225/167/300/0/20
4225/167/300/0/21
4225/167/300/0/22
4225/167/300/0/23
4225/167/300/0/24
4225/167/300/0/25
4225/167/300/0/26
4225/167/300/0/27
4225/167/300/0/28
4225/167/300/0/29
4225/167/300/0/30
4225/167/300/0/31
4225/167/300/0/32
4225/167/300/0/33
4225/167/300/0/34
4225/167/300/0/35
4225/167/300/0/36
4225/167/300/0/37
4225/167/300/0/38
4225/167/300/0/39
4225/167/300/0/40

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Butikk/forretningsbygning

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Kirkeveien 20 H0202 Bolig 78,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Varehandel, reparasjon av
motorvogner

Bebygd areal: 65,0 Rammetillatelse: 07.05.2002

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2 781,0 Igangset.till.: 07.05.2002
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 2 829,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 5 610,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.2021
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 27
Bygningsnr: 21180734 Antall etasjer: 6
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 1 424,0 1 424,0
H01 1 405,0 1 405,0
H02 9 856,0 856,0
H03 9 856,0 856,0
H04 6 686,0 686,0
H05 3 383,0 383,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 
Areal: 3 435,80m² Arealmerknad: Noen fiktive grenser ,Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 445 840,75 386 402,80 14,07m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 445 845,91 386 415,89 11,39m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 445 851,25 386 425,95 5,95m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 445 854,38 386 431,01 38,41m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 445 827,84 386 458,78 1,49m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

6 6 445 826,81 386 459,85 0,34m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 445 826,50 386 459,72 51,06m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 445 789,46 386 424,57 1,59m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Ja Umerket

9 6 445 788,73 386 423,16 67,28m Genererte data: Fra
annen geometri

500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

10 6 445 797,65 386 373,25 8,82m Ukjent 9999 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

11 6 445 806,06 386 370,60 5,57m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 445 808,47 386 375,62 1,61m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 445 809,93 386 374,93 19,28m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

14 6 445 827,32 386 366,60 0,34m Terrengmålt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

15 6 445 827,62 386 366,45 1,54m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 445 827,93 386 367,96 7,93m Digitalisert på skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

17 6 445 829,50 386 375,73 12,22m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6 445 833,66 386 387,22 17,12m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 445 794,75 386 395,00 11,53m Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.10.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 167 Bruksnr. 300 Festenr. Seksjonsnr. 6

Adresse Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan620bestemmelser�m620kommunens620layout.pdf 

Delarealer

Delareal 498 m

Areal�ruk Grønnstruktur (utgått),Nåværende

Delareal 3 430 m

KP�ensynsonenavn H910

KPDetaljer�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2 938 m

Areal�ruk Sentrumsformål,Nåværende

Delareal 3 436 m

KP�ensynsonenavn H410�3

KPInfrastruktur Krav vedrørende infrastruktur
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Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201803

Navn Detaljregulering for boliger og næringsareal Strands eiendom gnr. 167 bnr. 300, m.fl,

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 10.10.2019

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201803/Dokumenter/Bestemmelser_sist%20revidert%2028.10.2019%20(iht%20vedtak).pdf 

Delarealer

Delareal 8 m

Formål Gang-/sykkelveg

Feltnavn GS

Delareal 1 055 m

Bestemmelsesområdeutforming

Delareal 54 m

Formål Parkering

Feltnavn f_P3

Delareal 1 603 m

Formål Bolig/forretning/kontor

Feltnavn BFK

Delareal 2 m

Formål Parkering

Feltnavn o_P1

Delareal 320 m

Formål Parkering

Feltnavn f_P2

Delareal 131 m

Formål Uteoppholdsareal

Feltnavn U

Delareal 42 m

Formål Fortau

Feltnavn F1

Delareal 430 m

Formål Kjøreveg

Feltnavn f_�2

Delareal 309 m

Formål Lekeplass

Feltnavn LEK

Delareal 433 m

Formål Gatetun

Feltnavn SGT

Delareal 103 m

Formål Annen veggrunn - grøntareal

Feltnavn S�G

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Lyngdal kommune

167/300/0/6

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Kirkeveien 20

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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DETALJREGULERING PLANBESTEMMELSER  
STRANDS EIENDOM – BOLIGER OG NÆRINGSAREAL. PLANID 201803. 
Plankartets dato: 28.09.18  Siste revisjon: 28.10.19 

Bestemmelsenes dato: 28.09.18 Siste revisjon:  28.10.19 

Vedtatt av Lyngdal kommunestyre:10.10.19  Sak:82/19 

1. GENERELT  

1.1. Bestemmelsene gjelder for det området som er vist med plangrense på plankartet. 
Plankart omfatter plan under bakken og plan over bakken.  

1.2. Innenfor planområdet skal arealene disponeres til følgende formål etter plan- og 
bygningslovens § 12-5: 

Bebyggelse og anlegg - § 12-5 nr. 1 
Renovasjonsanlegg (1550)     f_R  
Energianlegg, nettstasjon (1510)    f_T 
Uteoppholdsareal (1600)     f _U 
Lekeplass (1610)       f _LEK  
Bolig/forretning/kontor (1802)    BFK 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5 nr. 2  
Kjørevei (2011)        o _V1, f _V2 
Fortau (2012)        o _F 
Gatetun (2014)        f _GT 
Gang/sykkelvei (2015)      o _G/S 
Gangveg/gangareal (2016)     o_G 
Annen veigrunn- Grøntanlegg (2019)   AVG 
Parkering (2080)       P1, P2, P3 
Parkeringsanlegg (2083)      f _P4 
 

1.3. Innenfor planområdet avsettes følgende hensynssoner etter plan- og bygningslovens 
§ 12-6: 
Faresone - høyspenningsanlegg    H370  

1.4. Innenfor planområdet avsettes bestemmelsesområder etter plan- og bygningslovens 
§ 12-7: 
Krav til utforming: 
#1  Enhetlig utforming av oppholdsområde/gangforbindelse 
#2  Uteoppholdsareal på tak 
#3  Trapp 
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2. FELLESBESTEMMELSER 

2.1. Overordnet målsetning  
Overordnet målsetning med detaljreguleringsplanen er å legge til rette for etablering av boliger, 
forretninger og kontor i Lyngdal sentrum med tilhørende lekeplass og uteoppholdsareal, og sikre 
etablering av kjørevei, gatetun, gangareal, park og parkering.  

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG 

3.1. Renovasjonsanlegg, f_R  
Innenfor f _R tillates renovasjonsanlegg. Byggegrenser er sammenfallende med formålsgrenser. 
Renovasjonsanlegg skal være fullstendig nedgravd. Det skal minimum etableres 5 fullstendig 
nedgravde containere. f_R skal beplantes for visuell skjerming av nedgravd avfallsanlegg. Ved 
etablering av renovasjonsanlegg og beplantning skal adkomst for brannvesenets kjøretøy være sikret, 
og etableringen skal skje i samråd med og godkjennes av Brannvesenet Sør IKT.  

3.2. Energianlegg – nettstasjon, f_T 
Innenfor f _T tillates nettstasjon. Byggegrenser er angitt i plankart.  

3.3. Lekeplass, f_LEK 
Innenfor f _LEK skal det etableres nærlekeplass for boliger innenfor BFK. Lekeplassen skal være åpen 
for allmennheten. Lekeplass skal gjerdes inn og det skal monteres port mot felles uteoppholdsareal 
f_U. Lekeplass f_LEK skal møbleres i tråd med kommunens gjeldende krav. Eksisterende trapp 
innenfor f_LEK skal rives og erstattes med ny trapp innenfor #3. 

3.4. Uteoppholdsareal, f_U 
Innenfor f_U skal det etableres uteoppholdsareal for boliger innenfor BFK. Uteoppholdsarealet skal 
være åpent for allmennheten. Uteoppholdsareal skal beplantes og etableres med møteplass.  

3.5. Bolig/forretning/kontor, BFK 
Innenfor BFK tillates forretning/kontor i 1. etasje og boliger fra 2. -5. etasje.  
Adkomst til boliger tillates i 1. etasje.  
Maksimalt tillatt bebygd areal innenfor BFK er BYA 100%.  
Minst 30% av nye boenheter skal være universelt utformet. 
Innenfor BFK skal det etableres nedkjøringsrampe til parkeringsanlegg f_P4. 
 
Byggegrenser 
Bebyggelse innenfor BFK skal plasseres innenfor byggegrenser angitt i plankart.  
Utkragede balkonger i 2.-5. etasje tillates. Utkragede balkonger tillates maksimalt 1,0 m ut over 
byggegrenser angitt i plankart, med unntak av balkonger med henvendelse mot gatetun GT og 
bestemmelsesområde #1 som tillates utkraget maksimalt 2,0 m ut over byggegrense. Etablering av 
utkragede balkonger skal ikke være til hinder for fremkommelighet for brannvesenets kjøretøy.  
Ved etablering av utkragede balkonger skal fremkommelighet for brøytebil være sikret, herunder 
tilstrekkelig frihøyde under balkonger.  

Byggehøyder 
Laveste gulvnivå for ny bygningsmasse skal ligge over kote +8. Unntak gjelder for overgangssoner til 
eksisterende bebyggelse og parkeringsanlegg mot at disse bygges med vannbestandige materialer.  
Maksimalt tillatte byggehøyder for bebyggelse innenfor BFK er angitt med kotehøyder i plankart.  
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Rekkverk og oppbygg for heis, trapperom og tekniske installasjoner tillates etablert på tak over 
maksimal tillatte byggehøyder angitt i plankart. 

3.6. Parkeringskrav - bil og sykkel 
Bolig: 
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser for bil per boenhet.  
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser for sykkel per boenhet.  
Parkeringsplasser for bil skal etableres i kjeller innfor f_P4.  
Sykkelparkering skal etableres i kjeller innenfor f_P4 eller på bakkeplan. 
 
Kontor/publikumsrettet virksomhet: 
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser for bil per 100 m2.  
Det skal etableres 20 parkeringsplasser for sykkel.  
Parkeringsplasser for bil skal etableres innenfor P2 og P3.  
 

3.7. Støyskjerm 
Det skal etableres støyskjerm som angitt i plankart. Støyskjerm skal være 2,1 m høy målt fra ferdig 
opparbeidet terreng innfor f_LEK og f_U. Støyskjerm skal oppføres i glass slik at utsikt mot Lygna fra 
lekeplass innenfor f_LEK og uteoppholdsareal f_U ivaretas. Støyskjerm skal avsluttes ved trapp 
innenfor #3. 

3.8. Støy 
Det tillates utbygging av boliger i gul og rød støysone forutsatt at følgende oppfylles: 

Minimum 50 % av antall rom til støyfølsomt bruksformål i hver boenhet skal ha minst ett åpningsbart 
vindu mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ha minst ett åpningsbart vindu mot stille 
side. Med stille side menes at man kan åpne vinduet mot et støynivå LDEN < 55 dB og L5AF < 70 dB. 

Alle boenheter skal ha tilgang til egnet uteplass der stille del av uteoppholdsarealet har støynivå 
LDEN < 55 dB. Stille del av uteoppholdsareal skal være minst 15 m2 per boenhet, fordelt på felles, 
privat eller som en kombinasjon av disse. 

3.9. Belysning 
Det skal etableres lyspunkter som sikrer tilstrekkelig belysning av nærlekeplass f_LEK, 
uteoppholdsareal f_U, gatetun f_GT, sykkelparkering, bilparkering og inngangspartier på bakkeplan.  

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 

4.1. Felles bestemmelse samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
Oppstillingsplass og adkomst for brannvesenets kjøretøy skal ivaretas innenfor P1, f_V2 og f_GT. 

4.2.  Kjørevei, o_V1, f_V2 
Kjørevei o_V1 og f_V2 skal etableres som angitt i plankart. 

4.3. Fortau, o_F 
Fortau skal etableres som angitt i plankart. 
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4.4. Gatetun, f_ GT 
Innenfor f_GT skal det etableres gatetun. Gatetun skal opparbeides med helhetlig dekke og ha 
offentlig karakter. Innenfor gatetun f_GT skal det beplantes, etableres møteplass med sittebenker og 
parkeringsplasser for sykkel.  

4.5. Gang/sykkelvei, o_G/S 
Innenfor o_G/S skal det etableres gang/sykkelvei som angitt i plankart. 

4.6. Gangareal, o_ G 
Gangareal skal etableres som angitt i plankart. 

4.7. Annen veggrunn, grøntanlegg, AVG  
Områder regulert til annen veggrunn - grøntanlegg, skal opparbeides med vegetasjon.  

4.8. Parkering, P1 
Parkering innenfor P1 skal etableres som angitt i plankart. Innenfor P1 skal adkomst for personbiler 
til f_P4 være ivaretas. Adkomst fra Kirkeveien via P1 til f_V2 skal ivaretas. 

Innenfor P1 skal det etableres minimum 8 ladestasjoner for el-bil. 

4.9. Parkering, P2 
Innenfor P2 skal det etableres 14 parkeringsplasser for bil som angitt i plankart. 

4.10. Parkering, f_P3 
Innenfor P3 skal det etableres 2 parkeringsplasser for bil for bevegelseshemmede.  

4.11. Parkeringsanlegg, f_P4 
Innenfor f_P4 skal det etableres parkeringsanlegg for bil og sykkel. Minst 1/10 parkeringsplasser skal 
tilrettelegges med ladestasjon for el-bil. Minst 1 plass skal tilrettelegges for forflytningshemmede. 
Det skal etableres minimum 2 ladepunkter for elektrisk rullestol. Innenfor f_P4 tillates etablering av 
tekniske rom og boder tilhørende boliger innenfor BFK.  

4.12. Avkjørsler 
Avkjørsler tillates som angitt i plankart. 

4.13. Varelevering 
Ved varelevering tillates oppstilling av varebil i Kirkeveien og/eller på parkeringsplass P1. 

5.  HENSYNSSONER 

5.1. Faresone – høyspenningsanlegg, H370 
Faresone for høyspenningsanlegg omfatter nettstasjon (f_T) i kjeller, og er angitt i plankart.  
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6. BESTEMMELSESOMRÅDER 
Krav til utforming: 
#1 Bestemmelsesområdet #1 omfatter gatetun f_GT, del av kjørevei f_V2, del av 

uteoppholdsareal f_U og del av nærlekeplass f_LEK. Bestemmelsesområde #1 skal etableres 
med enhetlig dekke og opparbeides som en tydelig visuell forbindelse mellom Kirkeveien og ny 
lekeplass f_LEK. 

#2 Bestemmelsesområdet #2 omfatter uteoppholdsareal på tak. Utkragede balkonger, svalganger 
og etablering av trappehus og gangbro tillates innenfor bestemmelsesområde #2, og tillates 
etablert over maksimale tillatte byggehøyder angitt i plankart.  

#3 Bestemmelsesområde #3 omfatter område for etablering av ny trapp. Ny trapp skal erstatte 
eksisterende trapp innenfor f_LEK som skal rives.  

7. REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

7.1. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal renovasjon f_R, lekeplass f_LEK, 
utoppholdsareal f_U, gatetun f_GT, parkering P2, P3 og annen veggrunn – grøntareal som 
grenser til disse formålene være ferdig opparbeidet, og støyskjerm, lyspunkter og ny trapp 
innenfor #3, som erstatter eksisterende trapp som skal rives være etablert. 

7.2. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal adkomst for personbiler via P1 og 
f_V2 til P3 og f_P4 være sikret.  

7.3. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal adkomst og oppstillingsplasser for 
brannvesenets kjøretøy være sikret. 

7.4. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal det settes opp skilt som angir maks 
størrelse (vekt/akseltrykk og lengde) på kjøretøy som tillates for kjøring rundt felt BFK.  

7.5. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal det foreligge teknisk plan som 
angir/redegjør for plassering av ledninger under bakken, overvannshåndtering og plassering av 
renovasjon.  

7.6. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal kommuneplanens krav til 
kvartalslekeplass, og opparbeidelse av turstier på Bringsjord, mellom Alleen og Rom og 
nærområdene, være sikret. 

7.7. Ved eventuelle gravearbeider skal det gjennomføres målinger i marka for kartlegging av 
ledningstraseer under bakken. 
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7.8. Det skal utføres geoteknisk prosjektering. Ved søknad om igangsettingstillatelse skal det 
vedlegges last- og fundamentplan og det skal framgå om det er behov for geoteknisk 
oppfølging og kontroll i bygge- og anleggsfasen.  

 

7.8.1. Grave- og anleggsarbeid i planområdet må prosjekteres i detalj i samråd med geoteknisk 
fagkyndig. Det må ikke utføres graving, oppfylling eller andre tiltak som kan forringe 
områdestabiliteten. Plan for slikt arbeid må forelegges og kontrolleres av geoteknisk fagkyndig, 
og arbeidet må prosjekteres og gjennomføres slik at områdestabiliteten ikke kan bli forringet.  

 

7.8.2. I forbindelse med graving (derunder fundamentering) må det utføres faglig vurdering om 
grunnforholdene er som beskrevet i notat fra Stokkebø Competanse samt vurdere om det er 
behov for stabiliserende tiltak.  

 

7.8.3. Alle tiltak som kan gi større belastning må prosjekteres slik at der er tilstrekkelig bæreevne i 
alle faser av utbyggingen.  

 

7.8.4. Det er krav til utvidet geoteknisk kontroll, utover krav i Byggesaksforskriften (SAK10)§ 14-2, 
bokstav c), der det i tillegg tas (eksplisitt)stilling til pkt. 1-4 . Det kan stilles ytterligere krav om 
kontroll jf. SAK10 §14-3.  

 

7.8.5. Ved søknad om tiltak etter PBL § 20-2, deriblant ellers mindre tiltak, skal det av 
gjennomføringsplan og ansvarserklæringer tydelig gå frem at ansvarsområdet i pkt. 1-5 er fult 
ut belagt med ansvar.  

 

7.8.6. Før det kan gis igangsettings-/ ettrinstillatelse skal eventuelle avvik i kontrollrapport jf. pkt. om 
utvidet geoteknisk kontroll være lukket.  
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Utskriftsdato: 27.10.2023
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Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.10.2023

Vann og avløp med informasjon om vannmåler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 167 Bruksnr. 300 Festenr. Seksjonsnr. 6

Adresse Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2022

23504514 21 09.01.2023 Årsavlesning - Ekstern kilde 19

Offentlig vann Ja

Offentlig avl3p Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger

tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FO�B��O�D ��D �T�������G A� ��FO�MAS�O� � FO�B��D��S� M�D ����DOMSFO��SP1�S���:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.10.2023

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 167 Bruksnr. 300 Festenr. Seksjonsnr. 6

Adresse Kirkeveien 20, 4580 L��GDAL

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Ge�%r Fakturert �el(p i 2022

Avløp 915,96 kr

Renovasjon 3 521,00 kr

Vann 883,98 kr

Sum 5 320,94 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Abonnement vann 1 stk 1 515,00 kr 1/1 0 % 1 515,00 kr 1 515,00 kr

Målt forbruk vann 19 m3 16,76 kr 1/1 0 % 318,44 kr 318,44 kr

Forskudd vann 18 m3 19,61 kr 1/1 0 % 352,98 kr 352,98 kr

Fradrag for innbetalt forskudd vann -6 m3 16,76 kr 1/1 0 % -100,55 kr -100,55 kr

Abonnement avløp 1 stk 1 775,00 kr 1/1 0 % 1 775,00 kr 1 775,00 kr

Målt forbruk avløp 19 m3 18,95 kr 1/1 0 % 360,05 kr 360,05 kr

Forskudd avløp 18 m3 25,01 kr 1/1 0 % 450,17 kr 450,17 kr

Fradrag for innbetalt forskudd avløp -6 m3 18,95 kr 1/1 0 % -113,70 kr -113,70 kr

Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 1/1 0 % 875,00 kr 875,00 kr

Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1 stk 3 250,00 kr 1/1 0 % 3 250,00 kr 3 250,00 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Rabatt fellesløsning bolig, renovasjon 1 stk -490,00 kr 1/1 0 % -490,00 kr -490,00 kr

Sum 8 192,39 kr 8 192,39 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 167, Bruksnummer 300, Seksjonsnummer 6 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 26.10.2023 kl. 14.11
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 26.10.2023 kl. 14.10

Adresse(r):

Gateadresse: Kirkeveien 20

Gatenr: 2050

Kommune: LYNGDAL

Postkrets: 4580 LYNGDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/399230-1/200 03.06.2010 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
KIRKEVEIEN 6 AS

ORG.NR: 991 692 851
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av særlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2020/3307532-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst på
avgivereiendommen før en arealoverføring, er ikke overført. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overført ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du på
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1987/50-1/40 07.01.1987 ERKLÆRING/AVTALE

Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4225 GNR: 167 BNR: 300

2003/3461-2/40 02.10.2003 ERKLÆRING/AVTALE

Plass merket torg på reguleringsplan skal være åpen
og
brukes som torg.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4225 GNR: 167 BNR: 300

2010/753465-4/200 04.10.2010 RETTSBOK

Rettighetshaver: PETTERSEN LARS

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.10.2023 14:11 – Sist oppdatert 26.10.2023 14:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



FØDT: 23.01.1955
Rettighetshaver: ROM TERJE
FØDT: 08.11.1952
Utbyggingsavtale
Saknr 08-188642TVI-LIST
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om parkering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4225 GNR: 167 BNR: 300

2010/753465-5/200 04.10.2010 ** DIVERSE PÅTEGNING
Transport av rettighetshaver på utbyggingsavtalen
fra Lars Pettersen og Terje Rom til Tela Invest As
orgnr 980867358

2020/2407334-1/200 04.05.2020
21:00

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 115 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4225 GNR: 167 BNR: 300

2020/3307532-1/200 10.11.2020
21:00

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 120 000 000
Panthaver: SØRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4225 GNR: 167 BNR: 300

2022/264254-1/200 08.03.2022
21:00

** PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/1110762-1

2020/3307532-2/200 10.11.2020
21:00

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN

SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: SØRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4225 GNR: 167 BNR: 300

2022/264254-1/200 08.03.2022
21:00

** PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/1110762-1

GRUNNDATA

2021/1052466-1/200 27.08.2021
21:00

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:
SNR: 6
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 78/3939

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Eli Grete L. Nøkland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 06 19

Mob.: 906 95 096

egln@sor.no 

Einar Foss Kvavik

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 09 43

Mob.: 979 04 000

einar.kvavik@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

<Vi unner ingen å stå alene=

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.



JANNE LAGTUN BRIKLAND  | Eiendomsmegler | 918 71 552
Janne.Brikland@sormegleren.no | SØRMEGLEREN AS, AVD. LISTER | Alleen 4 | 38 33 18 40


