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Solrik terrasse med god plass til utemgblement



Enebolig med garasje/lager og redskapsbu i
landlige omgivelser - renoveringsobjekt Amili

OMRADE
Simonstad

ADRESSE
Simonstad 345, 4868
SELASVATN

Prisantydning
kr 890 000,-

Omkostninger: kr 23 250,-

Totalpris: kr 913 250,-

Formuesverdi: kr 471 658,-
Kommunale avgifter: kr 6 498,- per Ar

BRA-i: 208 m* Helga Sverdrup Hvass
BRA-e: 44 m Eiendomsmegler MNEF

BRA Total: 252 m?
Boligtype: Enebolig 404 08 025

Byggear: 1950 helga.hvass@sormegleren.no

Soverom: 5

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Arendal
Eierform tomt: Eiet VVesterveien 1B, 4801 Arendal
Tomteareal: 4522 m? 37 020500

sormegleren.no



SIMONSTAD 345

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 44, bnr. 67, ideell andel 1/1
Gnr. 44, bnr. 68, ideell andel 1/1
i Amli kommune.

Areal

BRA - i: 208 m?

BRA - e: 44 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 252 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 61 m? Inkl. Boder, gang og vaskerom.

1. etasje
BRA-i: 87 m? Inkl. Vindfang, gang, soverom, bad, stue, kjokken, toalettrom og trapperom.

2. etasje
BRA-i: 60 m? Inkl. Stue, gang og 4 soverom.

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 26 m? Inkl. Bod.

Garasje/bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 18 m? Inkl. Garasje/bod.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjer hva rommet defineres som. Trapp er
medregnet i sin helhet for alle etasjer. Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller
godkjent slik de benyttes idag.

Veranda er ikke malt pga. ikke gangbart gulv alle plasser.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Det er
fremlagt fasadetegning men ikke fremlagt planlgsning. Planl@sning er utfra dagens bruk.




Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Lav takhgyde i underetasje, manglende lysforhold med hensyn til bruk som oppholdsrom. Manglende
remningsstige loftsetasje.

Bod:
| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjer hva rommet defineres som. Det er ikke
foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Garasje/bod:

Ikke gangbart gulv i hele garasjen/boden og areal er for deler. | hovedsak er det bruken av rommene ved
befaringen som avgjgr hva rommet defineres som. Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er
byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4522 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er forholdsvis flat og har gruset innkjgrsel og gardsplass. Hovedsakelig gress og naturtomt med
mange muligheter. Det er n engarasje/bod og et anneks pa eiendommen.

Gode solforhold

Beliggenhet
Eiendommen ligger landlig til pa Simonstad med kort vei til Nidelva. Her finnes gode fiske og
bade-muligheter og ca 3 km til lyslaype. Butikk og togstasjon ligger ca 8 km unna.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bebyggelsen
Spredt enebolig bebyggelse i naeromradet. Landlige omgivelser.

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaring
Det er ingen krav til egenerklzering ved tvangssalg.

Innhold

Boligen gar over 3 plan og inneholder i hovedetasjen; vindfang, gang, soverom, toalettrom, dusjbad m/wc,
stue/spisestue med delvis apen kjokkenlgsning. Utgang til veranda fra stuen

Trappegang til loftsetsasjen som har loftsgang og 4 soverom.

Kjeller etasjen har gang og div. rom. Innredet flere rom/boder og opplegg for vaskemaskin. Egen inngang

Standard

Det er pabegynt endel arbeider i og utenfor boligen som ikke er sluttfert.

Det er parkett, laminat og belegg pa gulv. Fliser pa gulv i vindfang og bad. Folie i trappetrinn
Hovedsakelig malte flater, malt glassfiberstrie, malt tapet/glassfiberstrie/panel og noe umalt panel/mur pa
vegget.

Det er hgyblank baderomsinnredning med skuffer pa bad, fliser med varmekabler, dusjkabinett og wc.
Eldre kjgkkeninnredning med de evnt hvitevarer som star igjen ved overtakelse. Laminat benkeplater med




plate i vatsone
El tavle med automatsikringer i gang lofts-etg.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian Edvardsen den 03.04.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig fra 1950. Boligen fremstar i darlig forfatning og vurderes som et renoverings objekt. Taktekking
med sementtakstein, synlig rateskader i gesimskasse og utettheter vurderes tilstede. Staende bordkledning
som ikke er ferdigstilt, anlagt pa utsiden av flere lag med kledning og utfarelser vurderes generelt ikke
fagmessig utfert. Vinduer og dgrer der vedlikehold, utbyttinger er paregnelig utfra utferelse og tilstand.
Rom under terreng med fuktproblematikk som ma sees i sammenheng med manglende fuktsikring og
isolering av grunnmur. Skjevheter i etasjeskille og fuktskader som relateres til utettheter pa bad (ukjent nar)
Vatrom i boligen i darlig forfatning med fuktskader, skader og vurderes som renoverings objekt. Generell
slitasje, skader i boligen der grad av renovering ma vurderes individuelt. Sammendrag er ikke utfyllende for
rapportens innhold og ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Utvendig

Taktekking,TG3

Utvendig taktekking med sementtakstein. Befaring er utfort fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede
Vurdering av avvik:

- Det er pavist rateskader.

- Utvendige beslag har utettheter.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner og nedlgp av plastbelagt metall, befaring er utfert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Manglende takrenner pa halvalmer.

Tiltak

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon,TG3

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende bordkledning. Befaring er utfert fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er flere lag med kledning og utferelse vurderes ikke fagmessig utfart. Kledning er ikke ferdigstilt alle
plasser.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft,TG3




Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Tiltak

- Lufting/ventilering ma etableres.

- Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer,7TG2

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer. Vinduer bestar av apningsvinduer og
fastkarmsvinduer. Det er ikke utfert inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent tetting med hensyn til
isolering/vindtetting/taping

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Feil utfgrelse pa enkelte innsettinger av vinduer.

Tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Darer,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Tiltak

- Det bar gjeres tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG3

Veranda oppfert i treverk.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Det er avvik:

Tiltak

- Tiltak:

- Veranda vurderes i darlig forfatning og utbytting i sin helhet vurderes paregnelig.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper,7TG3

Tretrapper.

Vurdering av avvik:

- Konstruksjonene har skjevheter.
Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG2

Parkett, laminat pa gulver. Trepanel, plater pa vegger. Panel, plater i himling.
Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Museavfgring registrert i underetasje.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.




Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Fuktskader synlig i etasjeskille i krypkjeller mot bad som relateres til utettheter.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersagkelser ma foretas for & fa
kartlagt omfanget for utbedring.

- Videre undersgkelser av skader i etasjeskille innebaerer inngrep i konstruksjoner som anbefales.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon,7G2

Bygget er ikke oppfert med radon duker utfra byggear og normal utfgrelse. Det er ikke utfert radonmalinger
som er fremvist.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

- Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker
kunnskap om radon i en bygning, er a gjennomfare en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av
geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende
tiltak

Tiltak

- Det bgr gjennomfares radonmalinger.

- Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utferes sikring mot radon.

Pipe og ildsted,TG3

Ved videre undersgkelser ang. pipelap/ovn trengs det spesialkompetanse og dette er ikke vurdert i denne
rapporten, videre undersakelser kan gjgres av branntilsyn o.l.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng,TG3

Det er synlig fuktproblematikk i kjeller del og ved malinger ble det registrert meget fuktig konstruksjon.
Hullborring er derfor ikke nadvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Tiltak

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med
god utlufting.

- Golv og vegger i en uinnredet og darlig isolert kjeller kan avgi mye fuktighet til rommet. Dette kan skyldes
at jordmassene rundt bygningen far en viss oppvarming fra bygningen. Dermed stiger damptrykket i
grunnen, og drivkraften for transport av vanndamp inn i kjelleren gker. Fuktighet som suges opp i vegger fra
grunnen under fundamenter, kondens og lekkasjer kan ogsa gi et fukttilskudd til romlufta ved avdampning.
Fukt i tilfarergolv kommer vanligvis nedenfra. Fukten kan fare til at tilfarerne mugner eller ratner mot
betonggolvet, at golvbord eller parkett sveller og krummer seg og at vinyl og linoleum blaerer. Arsaken kan
vaere at golvet ligger i direkte kontakt med betonggolv som pa grunn av manglende drenering,
kapillaerbrytende sjikt og/eller fuktsperre far tilfgrsel av fukt fra grunnen. Svaert mange fuktproblemer i
kjelleryttervegger kan avhjelpes ved utvendig etterisolering og fuktsikring. Utvendig isolering eliminerer




kondensproblemer.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendige trapper,TG3

Malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendige darer,TG2

Fyllingsdarer, enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer.
Tiltak

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom

Underetasje > Vaskerom

Generell, TG3

Vaskerom med betong pa gulver og vegger. Utstyr: opplegg for vaskemaskin. "Rommet er bygget etter
forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.
Rommet ma paregnes renovert. Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da
de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg
vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som farer dusjvannet direkte til sluket. Dette er
forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan fa en hay
tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til kjgper a
oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Fuktproblematikk i rommet pga. sviktende drenering og kapillaert oppsug. Manglende vatsoner i sin helhet.
Manglende ventilasjon.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Underetasje > Vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3

Fuktproblematikk i rom under terreng er allerede pavist og

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males haye fuktverdier.
Tiltak

- De paviste skader ma utbedres.

- Gjennomfare ytterligere undersakelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. etasje > Bad

Generell,TG3

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt. Fliser pa gulv og vegger. Utstyr: vask med innredning,
toalett, dusjkabinett. "/Rommet er bygget etter forskriftskrav far 1997 og gis dermed automatisk
tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet ma paregnes renovert. Direktoratet for




Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022 skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i
tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten
membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som farer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes
ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan fa en hay tilstandsgrad, selv om det ikke er observert
fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til kjigper & oppgradere badet eller annet vatrom for a
kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

- Starre sprekker i gulvfliser og hulrom der fliser er lgse. Ikke synlig slukmembran klemt til klemring
Besiktelse under bad i krypkjeller viser fuktskader og tiltak med underliggende konstruksjoner innebaerer
totalrenovering av bad.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3

Hulltagning er foretatt i tilstatende toalettrom uten a pavise unormale forhold. Hullborring pa en plass
innebaerer ikke garanti for at det ikke kan vaere fuktskader andre plasser pa bad.
Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
- Fuktskader synlig mot krypkjeller i etasjeskille

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Kjokken

1. etasje > Kjogkken

Overflater og innredning,TG3

Kjakken profilerte fronter, laminat benkplate. Utstyr: kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.

- Kjokken vurderes & trenge renovering eller utbytting.

Tiltak

- Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. etasje > Kjagkken

Avtrekk,TG3

Kjokkenventilator, ulyd ved funksjonstest.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert avvik med avtrekk.
Tiltak

- Ventilatoren ma skiftes.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Spesialrom

1. etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG3

Toalettrom med laminat pa gulv, plater pa vegg. Utstyr: vask, toalett.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.




Tiltak
- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Raranlegg til vann av kobber Rar- og avigpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor
ikke vurdert pa det skjulte anlegget

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Avlgpsrer,TG2

Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon,TG2

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter & veere under ventilerte. Anbefales a
anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i rom med bruks belastning for tilfredsstillende
ventilering. Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjokken ved bruk anbefales slik at varm fuktig
luft transporteres ut av bygningen.

Varmtvannstank,7G2

Ca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskap med automatsikringer. Tvangssalg og spgrsmal til eier er derfor ikke fylt ut.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert
menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar:

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?

Ukjent

Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?




Ukjent

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Eldre anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse.

Branntekniske forhold,TG3

Mangler pa rgykvarslere, brannslukningsapparat observert. Raykvarslere ihenhold til forskriftskrav med
minst byggeforeskrift 1985 Anbefales brannslukningsapparat i hver etasje. Eieren av boliger og fritidsboliger
skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall raykvarslere. Det skal vaere
minst én detektor eller raykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjokken, stue, sone utenfor soverom og sone
utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hares tydelig pa oppholdsrom og soverom nar derene mellom
rommene er lukket.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Nei

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja

Kommentar:

19.Er det mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Ja

Kommentar:

20.Er det skader pa roykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering,7G3

Dreneringsmasse og eller dreneringsrar er skjult under bakkeniva ukjent tilstand. Ved visuelle observasjoner
er det ikke avdekket fuktsikring.

Vurdering av avvik:

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.




Tiltak

- Drenering ma skiftes.

- Anbefaler generelt & benytte drenerende masser under hele bygningen og ved tilbakefylling mot
yttervegger under terreng. Drenerende masser sikrer at vann som finner veien ned i grunnen, ledes til et
lavere niva enn bygningskonstruksjonene og enten forsvinner videre ned i grunnen eller ledes bort i
drensledningene. Dermed unngar man vanntrykk inn mot veggen. Drenerende masser ma beskyttes med
fiberduk mot inntrenging av finpartikler fra byggegrunnen og de gvrige gjenfyllingsmassene. Vegger mot
terreng skal utformes fuktsikre. Fuktsikre betyr i denne sammenhengen at veggen ma ha et
kapillaerbrytende og vannavvisende sjikt pa utvendig side som sikrer at vann som dreneres ned i massene
pa utsiden av veggen, ikke kan trenge inn til veggen. Utvendig isolering av veggen og god lufttetthet er
0gsa viktig med hensyn til veggens fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter,TG2
Betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

- Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Forstgtningsmurer,TG3

Lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
- Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tiltak

- Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold,TG3

Relativt flatt terreng rundt bolig med plen/jordmasser.

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Tiltak

- Det begr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Privat vann og avlgp. Pga. alder anbefales gjennomgang av anlegget for tilstand av fagkyndinge pa
omradet da undertegnede ikke har inngaende kunnskap om anlegget.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

- Vannkvalitet ma dokumenteres

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Septiktank,TG2

Septiktank, ukjent tilstand og videre undersgkelser ma eventuelt utfgres av fagfolk pa omradet.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefales gjennomgang av fagpersoner for tilstand.

Enebolig
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold




Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Det er fremlagt fasadetegning men ikke fremlagt planlasning. Planlgsning er utfra dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Lav takhgyde i underetasje, manglende lysforhold med hensyn til bruk som oppholdsrom. Manglende
remningsstige loftsetasje.

Garasje/bod

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Enebolig

Standard : Lav standard

Vedlikehold : Boligen fremstar som et renoverings objekt.

Bod

Standard :

Enkel standard

Vedlikehold : Bygningen fremstar i darlig forfatning og kondemnering eller totalrenovering er paregnelig.
Garasje/bod

Standard :

Enkel standard

Vedlikehold : Bygningen fremstar i darlig forfatning byggteknisk og vurderes kondemnabelt eller total
renovering.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Det er ingen krav til lgs@re ved tvangssalg.

Hvitevarer
Det som star igjen ved kjgpers overtakelse fglger boligen

Parkering
Rikelig med parkering pa egen eiendom

ENERGI

Oppvarming
Vedovn i stuen i hovedetasjen og Peis i kjelleretasjen. Ellers elektrisk oppvarming

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Det er ingen krav til energiattest ved tvangssalg.




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 6 498

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer renovasjon, slam og feiing.

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Amli kommune informerer om at det ikke er eiendomsskatt for 2024. Det vil gjgres nytt vedtak vedrgrende
eiendomsskatt i 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 471 658

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1792 300

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4217/44/67:
02.01.1946 - Dokumentnr: 990007 - Erklaering/avtale
Forbud mot naeringsvirksomhet

28.03.1946 - Dokumentnr: 260 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

10.12.1990 - Dokumentnr: 9926 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.1946 - Dokumentnr: 6 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4217 Gnr:44 Bnr:52

01.01.2020 - Dokumentnr; 648797 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0929 Gnr:44 Bnr.67

26.08.2013 - Dokumentnr: 711637 - Bestemmelse om vannledn.




Rettighet hefter i: Knr:4217 Gnr:44 Bnr:47
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
bygningens alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vei. Adkomst direkte fra FV 415.

Privat vann og avlgp. Brgnnvann, det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten. Eiendommen har
septiktank/ slamavskiller. Det gjeres oppmerksom pa at Amli kommune har rett til & gi plegg om
kortslutning av septiktank og kreve til tilkobling til offentlig avilgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del
av kommuneplanens arealdel. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m. Vi gjer
oppmerksom pa at deler av eiendommen ligger i hensynssone flomfare. Deler av eiendommen tilharer
reguleringsplan trafikksikkerhet FV 415 Simonstad 2020001 datert 23.06.22.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette far megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er under tvangssalg og oppdraget er gitt av tingretten. | denne
forbindelse er det viktig for en kjgper a vaere oppmerksom pa at han har begrenset adgang til & paberope
seg feil og mangler ved eiendommen. Eiendommen bar derfor befares sammen med en bygningskyndig.
Det gjgres videre oppmerksom pa at det gjelder spesielle regler for budgivning, overtakelse og utgifter som
kan pabelgpe for kjgper. Disse vil du fa opplyst ved henvendelse Sermegleren. Henviser forgvrig til lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.juni 1992 kap. 11 og 12. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som medhjelper av Tingretten. Tvangssalg reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke ved
tvangssalg. Kjgperen har begrenset adgang til & paberope mangler. Det vil ikke bli skrevet kjgpekontrakt.
Budet, dersom det blir stadfestet av Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten kan nar som helst
endre sin beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

Prisantydning
Kr 890 000

Totalpris
Kr 913 250




Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 22 250,-
Tinglysning av skjgate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 23 250,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke
endelig har kommet i stand fer ankefristens utlgp. Oppgjersdag / overtakelse er normalt tre maneder fra
den dag medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for stadfestelse. Dersom eiendommen er
fraflyttet, kan det vaere mulig a overta eiendommen far fastsatt oppgjersdag dersom kjgpesummen er
innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke skje far en maned etter at budet er stadfestet. Kjgpesummen skal
innbetales til meglers klientkonto.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen ikke blir ryddet og rengjort for overtagelse. Oppgjorsdag/overtakelse
er normalt tre maneder fra den dag medhjelper(eiendomsmegler) oversender budet til Tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet kan det vaere mulig & overta eiendommen for fastsatt
oppgjersdag dersom kjgpesummen er innbetalt. Overtakelsen kan likevel ikke skje fer en maned etter at
budet er stadfestet. Kjgpesummen skal innbetales til meglers klientkonto.

Budgivning
Det gjelder spesielle regler for budgivning, jfr. Tvangfullbyrdelsesloven § 11-26. Budskjema ligger vedlagt og
radgivning fas hos Sermegleren.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved tvangssalg.

Boligkjgperforsikring
Kjaper kan ikke tegne HELP boligkjgperforsikring ved tvangssalg.

Meglers vederlag
Nar det gjelder meglers vederlag er det regulert ved forskrift ved medhjelper §3-3.

Selger
Agder Tingrett

Oppdragsanvarlig

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Ansvarlig megler

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.11.2024




Stor stue med direkte utgang til solrik terrasse

Kjokkenet har godt med skap- og benkplass

Apen stue/kjokkenlgsning

!




Loftsstue







Toalettrom i hovedetasjen
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Simonstad 345
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© simonstad 345, 4868 SELASVATN
(10 AMLI kommune
# gnr. 44, bnr. 67

Sum areal alle bygg: BRA: 252 m? BRA-i: 208 m?

 ' mﬂmdl«lmnﬂll|l

Befaringsdato: 03.04.2024 Rapportdato: 26.05.2024 Oppdragsnr.: 20249-1514 Referansenummer: DG4832

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian

Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20249-1514 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1950

Boligen fremstar i darlig forfatning og vurderes som et
renoverings objekt.

Taktekking med sementtakstein, synlig rateskader i
gesimskasse og utettheter vurderes tilstede.

Staende bordkledning som ikke er ferdigstilt, anlagt pa
utsiden av flere lag med kledning og utfgrelser vurderes
generelt ikke fagmessig utfgrt.

Vinduer og dgrer der vedlikehold, utbyttinger er paregnelig
utfra utfgrelse og tilstand.

Rom under terreng med fuktproblematikk som ma sees i
sammenheng med manglende fuktsikring og isolering av
grunnmur.

Skjevheter i etasjeskille og fuktskader som relateres til
utettheter pa bad (ukjent nar)

Vatrom i boligen i darlig forfatning med fuktskader, skader og
vurderes som renoverings objekt.

Generell slitasje, skader i boligen der grad av renovering ma
vurderes individuelt.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremlagt fasadetegning men ikke fremlagt planlgsning.
Planlgsning er utfra dagens bruk.

Garasje/bod
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 20249-1514 Befaringsdato: 03.04.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har
fastsatt for medlemmene.

15

Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.

Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader

10 700.320/330
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjpnnsmessig vurdering.

5 Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.
His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
3 eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
0 < 991059059 som er ansvarlig for rapporten.
TGO: | ik
. neen aw! Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke vurdert
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke tilgang til hele takkonstruksjon, ukjent oppbygning
B 763: Store eller alvorlige awik med underliggende konstruksjoner.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rapporten kan ikke brukes flere boligsalg.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Anslag pa utbedringskostnad . .
gp g Oppsummering av avvik
il du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 Vil du vi ? Se pa ller bygningsdel i
rapporten.
8
Enebolig
6
(! J{<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 Utvendig > Taktekking G til side
2 : Utvendig > Veggkonstruksjon iL si
|
0 <

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il sk
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Ut dig > Ut dige ti Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 vendig > Dtvendige trapper
®  Tiltak over kr 300000 ) o o
, ) ) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

®© & & & © ¢© ¢© o

Innvendig > Rom Under Terreng il si

&
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side -
Q Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
1) Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side o
konstruksjoner vatrom © Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning
Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til i

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og Gatilside
konstruksjon

®© & & & © ¢© o

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold a til si
L Lice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
O Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer a til si
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
‘0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1950 Ifglge dokument fra kommune er
boligen fra 1950, finnes ikke
ferdigattest.
Standard

Lav standard

Vedlikehold
Boligen fremstar som et renoverings objekt.

UTVENDIG

Taktekking

Utvendig taktekking med sementtakstein.
Befaring er utfgrt fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede

Vurdering av avvik:

e Det er pavist rateskader.

o Utvendige beslag har utettheter.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt metall, befaring er utfgrt fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Manglende takrenner pa halvalmer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 20249-1514

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig stdende bordkledning.
Befaring er utfgrt fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er flere lag med kledning og utfgrelse vurderes ikke fagmessig
utfgrt.

Kledning er ikke ferdigstilt alle plasser.

Konsekvens/tiltak
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

® Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering ma etableres.

o Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20249-1514

L 18 Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer.
Vinduer bestar av dpningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Feil utfgrelse pa enkelte innsettinger av vinduer.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Darer
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utvendige trapper

Tretrapper.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfert i treverk.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veranda vurderes i darlig forfatning og utbytting i sin helhet vurderes
paregnelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

INNVENDIG Etasjeskille/gulv mot grunn

Overflater Trebjelkelag.

Parkett, laminat pa gulver. Vurdering av avvik:

Trepanel, plater pa vegger. e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Panel, plater i himling. o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. * Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

Museavfgring registrert i underetasje. maleawvik.
Konsekvens/tiltak Fuktskader synlig i etasjeskille i krypkjeller mot bad som relateres til
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes. utettheter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Videre undersgkelser av skader i etasjeskille innebaerer inngrep i
konstruksjoner som anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Ved videre undersgkelser ang. pipelgp/ovn trengs det
spesialkompetanse og dette er ikke vurdert i denne rapporten, videre
undersgkelser kan gjgres av branntilsyn o.l.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

11 P8 Radon

Bygget er ikke oppfgrt med radon duker utfra byggear og normal
utfgrelse. Det er ikke utfgrt radonmalinger som er fremvist.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Kartet kan ikke benyttes til  forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utfgres sikring mot
radon.
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Rom Under Terreng

Det er synlig fuktproblematikk i kjeller del og ved malinger ble det
registrert meget fuktig konstruksjon. Hullborring er derfor ikke
ngdvendig.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Golv og vegger i en uinnredet og darlig isolert kjeller kan avgi mye
fuktighet til rommet. Dette kan skyldes at jordmassene rundt bygningen
far en viss oppvarming fra bygningen. Dermed stiger damptrykket i
grunnen, og drivkraften for transport av vanndamp inn i kjelleren

gker. Fuktighet som suges opp i vegger fra grunnen under fundamenter,
kondens og lekkasjer kan ogsa gi et fukttilskudd til romlufta ved
avdampning.

Fukt i tilfarergolv kommer vanligvis nedenfra. Fukten kan fgre til at
tilfarerne mugner eller ratner mot betonggolvet, at golvbord eller
parkett sveller og krummer seg og at vinyl og linoleum bleerer. Arsaken
kan veere at golvet ligger i direkte kontakt med betonggolv som pa grunn
av manglende drenering, kapilleerbrytende sjikt og/eller fuktsperre far
tilfgrsel av fukt fra grunnen.

Svaert mange fuktproblemer i kjelleryttervegger kan avhjelpes ved
utvendig etterisolering og fuktsikring. Utvendig isolering eliminerer
kondensproblemer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20249-1514

Befaringsdato: 03.04.2024

Innvendige trapper

Malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer,enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 20249-1514

Befaringsdato: 03.04.2024
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VATROM
UNDERETASIJE > VASKEROM

[ 3D Generell

Vaskerom med betong pa gulver og vegger.
Utstyr: opplegg for vaskemaskin.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Fuktproblematikk i rommet pga. sviktende drenering og kapillaert
oppsug.

Manglende vatsoner i sin helhet.

Manglende ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktproblematikk i rom under terreng er allerede pavist og

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvvik i
vatsonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom,
males hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak

¢ De paviste skader ma utbedres.
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE > BAD

L ACED Generell

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.
Fliser pa gulv og vegger.
Utstyr: vask med innredning, toalett, dusjkabinett.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til 4 fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Stgrre sprekker i gulvfliser og hulrom der fliser er Igse.

Ikke synlig slukmembran klemt til klemring

Besiktelse under bad i krypkjeller viser fuktskader og tiltak med
underliggende konstruksjoner innebaerer totalrenovering av bad.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende toalettrom uten & pavise unormale
forhold.

Hullborring pa en plass innebzaerer ikke garanti for at det ikke kan veaere
fuktskader andre plasser pa bad.

Oppdragsnr.: 20249-1514

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ VVed andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Fuktskader synlig mot krypkjeller i etasjeskille

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken profilerte fronter, laminat benkplate.
Utstyr: kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

Kjgkken vurderes a trenge renovering eller utbytting.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med laminat pa gulv, plater pa vegg.
Utstyr: vask, toalett.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgranlegg til vann av kobber
C3EED  Avtrekk Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt
rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke vurdert pa det skjulte
anlegget

1. ETASIJE > KIGKKEN

Kjgkkenventilator, ulyd ved funksjonstest.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert avvik med avtrekk. Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter &
veere under ventilerte.

Anbefales a anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i
rom med bruks belastning for tilfredsstillende ventilering.

Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk
anbefales slik at varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.

L' L8 Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Oppdragsnr.: 20249-1514

Elektrisk anlegg
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eldre anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Generell kommentar

eller lov til é foreta en slik kontroll. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har
’ J J a d tled b ’ ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa

Tilstandsgraden er vur ert.utfra en forenklede og egrenseae dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler boligen

somen sllkforeﬂnklet und.e.rsakelse ikke V’! avdekk.e. V?r derfor . Anbefaler gjennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet el-

oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en kontroll far bruk

fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Tvangssalg og spgrsmal til eier er derfor ikke fylt ut.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

UMD Branntekniske forhold

Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
pé.det elektriske anlegget etter 1.1.1999? fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
Ukjent spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
Ukjent bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? lov til é foreta en slik kontroll.

Ukjent ) Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

7. Har (I!Et vaert bran?, branntillgp eller varmgang (fgr eksemp.e] ) kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
termls'ke skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
Lejllsztr:fke anlegg? pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Mangler pa rgykvarslere, brannslukningsapparat observert.
Generelt om anlegget Reykvarslere ihenhold til forskriftskrav med minst byggeforeskrift 1985
Anbefales brannslukningsapparat i hver etasje.
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere
minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
. . . . . kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? rommene er lukket

Nei
Inntak og sikringsskap 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne Nei

kapslinger? 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

Nei ar?
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

Ja 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Oppdragsnr.: 20249-1514 Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 19 av 31



Simonstad 345, 4868 SELASVATN
Gnr 44 - Bnr 67
4217 AMLI

Tilstandsrapport

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS  Norsk takst

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke synlig for undertegnede da det ikke er utfgrt
grunnundersgkelser.

Det er ikke utfgrt videre undersgkelser eller satt tilstandsgrad pa
punktet.

Drenering

Dreneringsmasse og eller dreneringsrgr er skjult under bakkeniva ukjent

tilstand.
Ved visuelle observasjoner er det ikke avdekket fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Drenering ma skiftes.

Oppdragsnr.: 20249-1514

Anbefaler generelt a benytte drenerende masser under hele bygningen
og ved tilbakefylling mot yttervegger under terreng. Drenerende masser
sikrer at vann som finner veien ned i grunnen, ledes til et lavere niva
enn bygningskonstruksjonene og enten forsvinner videre ned i grunnen
eller ledes bort i drensledningene. Dermed unngar man vanntrykk inn
mot veggen.

Drenerende masser ma beskyttes med fiberduk mot inntrenging av
finpartikler fra byggegrunnen og de gvrige gjenfyllingsmassene.

Vegger mot terreng skal utformes fuktsikre. Fuktsikre betyr i denne
sammenhengen at veggen ma ha et kapillaerbrytende og vannavvisende
sjikt pa utvendig side som sikrer at vann som dreneres ned i massene pa
utsiden av veggen, ikke kan trenge inn til veggen. Utvendig isolering av
veggen og god lufttetthet er ogsa viktig med hensyn til veggens
fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

m Grunnmur og fundamenter

Betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Forstgtningsmurer Terrengforhold

Lettklinkerblokker. Relativt flatt terreng rundt bolig med plen/jordmasser.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. ¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren. vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak

 Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges. ¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vann og avlgp.

Pga. alder anbefales gjennomgang av anlegget for tilstand av
fagkyndinge pad omradet da undertegnede ikke har inngaende kunnskap
om anlegget.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

@ Septiktank

Oppdragsnr.: 20249-1514

Septiktank, ukjent tilstand og videre undersgkelser ma eventuelt utfgres
av fagfolk pa omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefales gjennomgang av fagpersoner for tilstand.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear, det er ikke fremlagt tegninger
pa bod eller annen informasjon.

Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Bygningen fremstar i darlig forfatning og kondemnering eller
totalrenovering er paregnelig.

Beskrivelse

Bod

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Bygningen star pa paler av lettklinker der isolasjon i etasjeskille er synlig under og ligger delvis pa terreng.

Liggende bordkledning, ikke ferdigstilt pa tilbyggsdel. Utettheter er registrert og i darlig forfatning generelt.

Saltakkonstruksjon med utettheter i tekkingen og vurderes i darlig forfatning.

Innvendig er det fuktskader, uferdig og i darlig forfatning.

Vinduer og dgrer vurderes utfra tilstand a trenge utbytting i sin helhet.

Bygningen fremstar i darlig forfatning byggteknisk og vurderes kondemnabel.
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Garasje/bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear, det er ikke fremlagt tegninger
pa garasje eller annen informasjon.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Bygningen fremstar i darlig forfatning byggteknisk og vurderes
kondemnabelt eller total renovering.

Beskrivelse

Garasje, bod

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Bygningen star pa paler der skjevheter i etasjeskille, mykheter er registrert.

Underdimensjonert saltak konstruksjon, metallplater som primartekking uten undertak.

Manglende takrenner og sngfangere

Staende bordkledning med rateskader

Plassbebygd port og dgr, port har lgsnet og i darlig forfatning.

Bygningen fremstar i darlig forfatning og kondemnabel.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asic (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 61 61 61
1. etasje 87 87 87
Loftsetasje 60 60 60
SUM 208 208
SUM BRA 208

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi

tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Boder, Gang, Vaskerom

) Vindfang , Gang, Soverom , Bad, Stue,
1. etasje X
Kjgkken , Toalettrom, Trapperom

Loftsetasje Stue , Gang, 4 soverom

Kommentar

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.

Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.
Veranda er ikke malt pga. ikke gangbart gulv alle plasser.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er fremlagt fasadetegning men ikke fremlagt planlgsning.
Planlgsning er utfra dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

[:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

[[1a  []Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[“]ia  [[INei

Lav takhgyde i underetasje, manglende lysforhold med hensyn til bruk som oppholdsrom.
Manglende rgmningsstige loftsetasje.

Kommentar:
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Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 26 26 26
SUM 26 26
SUM BRA 26

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Garasje/bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asjc (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 18 18 18
SUM 18 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje/bod
Kommentar
Ikke gangbart gulv i hele garasjen/boden og areal er for deler.
I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 167 41
Bod 0 26
Garasje/bod 0 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.4.2024 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4217 AMLI 44 67 0 4522.8 m? Se eiendom, Eiet
informasjon fra
matrikkelen. Teig med
flere matrikkelenheter.
Adresse

Simonstad 345

Hjemmelshaver
Sanden Lars-Arne

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Opphgr av samboerskap
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tvangssalg og egenerklzering er derfor ikke Ikke

. Nei
fylt ut. gjennomgatt €

Egenerkleering
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DG4832

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 03.04.2024 Side: 31 av 31
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant — FEiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
= Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - sveart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svert noyaktig

----------- Hielpelinje fiktiv @ Grensepunkt- middels noyaktig

--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

4 522,80 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6507672,7 477189,95
2  6507663,26 477209,13
3 6507627,79 477194,7
4 6507578,75 477174,9
5 6507577,27 477174,21
6 6507601,71 477125,78
7 6507615,74 477133,5
8 6507621,52 477138,09
9 6507644,59 477147,16
10 6507676,31 477167,93
11 6507681,58 477171,78

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

20cm

20cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

13¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6507638,81
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Annet grensemerke (66)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  477178,94

Grenselinjer (m)

Lengde
20,22
21,38
38,29
52,89

1,63
54,25
16,06

7,38
24,79
37,92

6,53

Radius
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v AMLI KOMMUNE

Kommuneplan Amli 2019 — 2031
Arealdel

Vedtatt av Kommunestyret den 27.02.20, PS 20/1
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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel
1.1 Byggeomrade (PBL § 11-7, nr 1)

Noverande og framtidige byggeomrade er avmerka pa kommuneplankartet.

Kommunen gnskjer & ha styring med utbygginga av byggeomrada og utbygging kan derfor som hovudregel ikkje
skje for det fareligg godkjent reguleringsplan. Utarbeiding av risiko- og sarbarheitsvurderingar i have til
samfunnssikkerheit inngar som del av plankravet.

Bestemmelsar for alle omrade avsett til framtidig byggeomrade - felleshestemmelsar etter pbl § 11- 9;

PLANKRAV (jf. pbl. § 11 -9 nr. 1)

| omrade avsett til framtidig byggeomrade, kan tiltak etter plan- og bygningslovens § 20- 1 og 20 - 2, ikkje skje for
omradet inngar i reguleringsplan.

For neeringsomrade (N x) gjeld eigne bestemmelsar om plankrav.

Omrade for spreidd bustadbygging i LNF omrade (B3 B4, B5 og B6) er unntatt krav om reguleringsplan.

UTBYGGINGSFORESETNADER (jf. pbl. § 11 -9, nr. 4,6 0g 8)
Rekkefglgje (nr. 4
I byggeomréda kan utbygging ikkje skje far godkjent bilvegtilkomst er etablert fram til tomtegrensa.

I byggeomréade der det skal vere hgg saniteerteknisk standard, kan utbygging ikkje skje far godkjente tilheyrande
tekniske anlegg (vassforsyning, aviaup og elektrisitetsforsyning) er etablert fram til tomtegrensa.

For naeringsareala (N4, N5, N6 og N7) kan ein tillate samtidig utbygging av bygning og dei nemnde tekniske anlegga.
Estetikk & Byggeskikk (nr. 6)

Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada bar ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er
tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.

Flom- og rasutsette omrader (nr.8)

For nye og eksisterande utbyggingsomrade ma byggehagde vaere i samsvar med NVEs retningsline 2/2011 "Flaum og
skredfare i arealplanar”.

For dei byggeomrade som ligg med omsynssone rasfare (etter aktsemdkart) skal det bli gjennomfart naerare kartlegging
av rasfaren for omradet kan bli bygd ut.

OMRADE LANGS VASSDRAG (jf. pbl. § 11 - 11 r. 5)
Bygge- og deleforbod

I omradet 50 meter fra strandsona i vassdrag* / 100 meter fra strandsona i Tovdalsvassdraget, malt i horisontalplanet
ved giennomsnittleg flaumvasstand, kan det ikkje setjast i verk tiltak etter plb § 1 — 6.

Der offentleg veg kjem neerare flaumvasstand enn den gjevne grense pa 50/ 100 meter, gjeld den offentlege vegens
byggegrense.

Ved fremjing av reguleringsplan i strandsona i vassdrag™ kan ein tillate at bygge-/delegrensa setjast ned til inntil 30
meter.

* Vassdrag er her definert som;

« hovudlap til Nidelva, Gjov og Skjeggedalsana, samt sidelap til desse med sikker arsvassfaring
+ Vegarvassdraget
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1.1.1 BUSTADBYGGING

Bustadbygging i Amli skjer i all hovudsak i regulerte bustadfelt i Kyrkjebygda eller som spreidd bustadbygging ute
i grendene.

Kyrkjebygda/Amli sentrum

| Amli har det vore tradisjon for bygging av einebustader pa forholdsvis store tomter, sjelv i dei mest
sentrumsnaere omrada. Det er i dag byggeklare ledige sentrumsneere einebustadtomter i Kyrkjebygda,ved
Arhuskleiva @vre, Skytehusrabben og i Arhuskleiva). Det er samt|d|g regulert eit sterre omrade for bygging av
konsentrert smahusbebyggelse og lavblokker i Negardsklaiva, pa til saman 47 bueiningar. Omradet er enna ikkje
utbygd.

Regulering av nye felt tek forholdsvis lang tid, spesielt i sentrumsnaere omrade der det vanlegvis knyter seg
mange interesser til sentrale areal. Kommunen ma til ei kvar tid ha byggeklare tomter i sentrum. Ei offensiv
satsing pa bustadbygging totalt for kommunen er kanskje 10-12 bustader i aret, 6-7 av desse ber vere
tilgjengelege i sentrumsomradet.

Utviding av areal for bustadbygging i Kyrkjebygda vil skie giennom pagaande utarbeiding av kommunedelplan for
Amli sentrum.

Grendene

Bustadbygging i regulerte felt

Utanfor Amli sentrum, som er omtalt i farre avsnitt, er det i dag (2020) etablert regulerte kommunale bustadfelt pa
Dglemo,Nelaug,og Selasvatn.

+ P& Dglemo synast behovet for tomter i bustadfelt a vere dekka for planperioden.

+ Pa Nelaug blei det i 2011 regulert eit nytt lite bustadfelt med 6 bustadtomter med moglegheit til 4 etablere
inntil 10 bueiningar. | eldre bustadfelt er det fa tomter att.

+ Pa Selasvatn, med akseptabel pendlaravstand til den store arbeidsmarknaden langs kystenstripa, er det
sett av eit omrade (B2) nord for Rv 415, som vil kunne vere eit attraktivt areal for bustadbygging med
omsyn til m.a. sol og utsikt. Etabler-ing fereset ei felles lgysing pa vassforsynings- og utsleppsforholda pa
Selasvatn.

Bestemmelsar for bustadbygging i framtidige bustadomrade etter pbl. § 11-9 nr. 4;

Gang- og sykkelveg pa strekninga Nylund Landhandel til kryss Flatenvegen skal vere
etablert for utbygging kan skje i omrade B2 (Seldsvatn).

Spreidd bustadbygging

Erfaringane viser at ein del av dei som gnskjer & bygge i Amli vil bygge ute i grendene. Det er attraktivt med litt
starre tomter og gjerne med plassering i tilknyting til eksisterande bustadomrade. Det er oftast folk med lokal
tilknyting som gnskijer slike byggealternativ.

Det er sett av mindre omrade ute i bygdene der spreidd bustadbygging er tillate (B3, B4, B5 og B6),
bestemmelsar til desse fglgjer under.

Omfanget av bustadbygging i grendene i Amli er Iag, og ein ser ikkje gode I@ysingar for & kunne planleggje seg
fram til ei slik busetting som det historisk har vore behov for. Omsynet til & ha ein avklart arealbruk for
bustadbygging i grendene nedfelt i arealplanen, ber | Amii sitt tilfelle vike for omsynet til eit faktisk behov for
etablering og bustadbygging i grendene ut fré personlege gnske og lokale tilhgve. Omsynet il andre interesser
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og moglege konfliktar ma avklarast gjennom sgknad om dispensasjon fra arealplanen. Sja meir under kapittel
421,

For a kunne auke bustadbygginga i grendene ut over det som har vore trenden den siste tida, er det truleg
naudsynt a kunne tilby ferdig opparbeidde og byggeklare tomter i omrade med seerskilte kvalitetar. Slike prosjekt
vil krevje ei offensiv gkonomisk satsing fra utbyggar.. Ein vil da méatte fremme eigen reguleringsplan for prosjektet
med dispensasjon fra arealplanen slik den ligg fere i dag.

Bestemmelsar for LNF-omrade der spreidd bustadbygging er tillate etter Pbl. § 11— 11 nr 2;

+ Innanfor omrada kan det tillatast oppfart frittliggjande smahusbusetnad i maks 2 etasjar med maksimal
gesimshagde inntil 8 meter pa den enkelte fasade og med mgnehggde maks 9 meter. Der
terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+  Tomtestorleiken bor ikkje overstige 5 dekar.

+ Tillate bebygd areal (BYA) er inntil 300 m? pa den enkelte tomt.

* Bygningane bor ha saltak og hovudmeaneretning tilpassa terreng og naerliggjande bygningar.
+  Takvinkel skal vere minimum 22 grader.

+  Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada bgr ha utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.

+  Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.
+  Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.

+ Det er ikkje tillate & oppfare bygningar naerare privat veg enn 8 meter fra midten av veg. I forhold til
offentleg veg gjeld byggegrensereglane i veglova.

+ Innanfor omrada som vist pa kart kan tillatast bygd;
o B 3-Sigridnes - Inntil 15 bustader

o B4- Skeimo - Inntil 7 bustader

o B 5- Bjorevja - Inntil 5 bustader
O

B 6 - Tveit - Inntil 7 bustader

Fortetting

Pa Nelaug og Dglemo ligg det arealmessig til rette for vidare spreidd bustadbygging gjennom fortetting av
eksisterande bustadomrade. Slike lgysingar fareset tilknyting til kommunalt vatn- og kloakknett, og avtale med
grunneigar om kjop av tomt. Dei same forholda gjer seg gjeldande i delar av Amli sentrum, m.a. i Lillemo og eldre
utbygde delar av Arhuskleiva.
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Bestemmelsar for fortetting og oppfaring av nye bustader i noverande byggeomréade i Amli sentrum,
Nelaug og Dalemo etter Pbl. § 11-9 nr. 3 og 5;

* Nye bustader skal knytast til kommunal vassforsyning og avlaupsanlegg.

+ Tomtestorleiken for einebustader ber ikkje overstige 1 dekar.

+ Tillate bebygd areal er inntil 50 % av den einskilde tomt, men maksimalt 300 m2.
*  Pa kvar tomt skal det vere minst 200 m? uteopphalds- og leikeareal.

« Innanfor omrada kan det tillatast oppfort frittliggjande smahusbusetnad i maks 2 etasjar med maksimal
gesimshggde inntil 8 meter pa den enkelte fasade og med mgnehagde maks 9 meter. Der
terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+ Bygningane bor ha saltak og hovudmgneretning tilpassa terreng og neerliggjande bygningar.

*  Bygningar innafor dei enkelte omrada skal ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

«  Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogeleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.

«  Bygningar kan ikkje tillatast oppfart neerare privat veg enn 8 meter fra midten av veg. I forhold til
offentleg veg gjeld byggegrensereglane i veglova.

Bruksendring

| Amli kommune er det berre Amli sentrum som etter retningslinjer er tettbygd omrade (meir enn 200 innbyggarar
med innbyrdes avstand mellom bustadane < 100m). | alle dei spreiddbygde omrada star det mange eldre hus
som er fraflytta som fast bustad og med standard som ikkje oppfyller dagens krav korkie til bustad eller moderne
hytte. Kommunen har, gjerne i forbindelse med vurdering av sal, fatt forholdsvis mange farespurnader om
bruksendring av desse bustadhusa til fritidsbustader. Til na har kommunen fort ein sveert restriktiv politikk pa
dette omradet. Mange gamle hus i grendene star framleis tomme store delar av aret.

Det er ein tendens i tida til at forskjellen mellom bustad og fritidsbustad/bustad nr. 2 blir mindre, der mange hytter
i attraktive omrade har minst bustadstandard pa dei fleste funksjonsomrada. Brukstida for fritidsbustaden aukar
mykje om den har akseptabel standard. Tida er na inne for kommunen til & preve a medverke til standardheving
pa alle dei eldre og umoderne bygg som star rundt i grendene utanfor regulerte bustadomrade, og eit tiltak kan
vere a tillate bruksendring til fritidsbustad der ein faresett ei standardheving til vanleg god bustadstandard pa
vesentlege omrade for bygningen.

Oppsummert oversikt over framtidige bustadomrade (B) avsett i planen
B2 = Selasvatn

B3 = Sigridnes (Spreidd bustadbygging i LNF)

B4 = Skeimo (Spreidd bustadbygging i LNF)

B5 = Bjorevja (Spreidd bustadbygging i LNF)

B6 = Tveit (Spreidd bustadbygging i LNF)

| tillegg kiem ny bustadomrade i Amli sentrum.
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1.1.2  FRITIDSBUSTADER/HYTTER

Generelt

| 1970- &ra og ferste halvdel av 1980-ara vart det bygd mange hytter i Amli kommune. Dei fleste av hyttene vart
bygd i felt som var planlagd gjennom disposisjonsplan, og dei aller fleste blei bygd utan framfgrt veg, straum, vatn
og avlaup. | dei seinare ara har det vore starre feltutbygging av hytter hovedsakleg vore pa Hillestadheia, og det
har vore ein del sgknader om bygging av enkelthytter innanfor LNF- omrada i kommuneplanens arealdel. Dei
aller fleste sgknadene har i tillegg vore naer vatn og vassdrag.

Bygging av enkelthytter med stor innbyrdes avstand (fred og ro) er arealkrevjande pa det viset at slike hytter kan
"splitte opp" sterre samanhengande omrade utan andre inngrep. Slik utbygging vil til ein viss grad kunne kome i
konflikt med friluftsinteresser og @nsket om & ha ein del sterre samanhengande areal utan tekniske inngrep. Det
er derfor viktig at framtidige hytteomrade vert basert pa ei hag arealutnytting, slik at arealbruken totalt sett for
hyttebygging vert avgrensa.

For at hyttebygging pa lang sikt skal kunne ha ei positiv verknad pa busettinga, er ein avhengig av at det blir
skapt etterspurnad av lokale varer og tenester etter at byggeperioden er over. Ein av dei viktigaste faktorane for &
utlgyse slik etterspurnad er at hyttene blir mykje brukt. Det er pavist stor grad av samanheng mellom hag
standard og hag bruk pa hyttene. Hag kvalitet pa opplevingsverdiar i naerleiken av hytta er ogsa viktig for a fa
hag bruk av hytta. Det er difor viktig at det finnast slike kvalitetar i neerleiken av hyttene. For at ein skal utigyse
langsiktige positive effektar av hyttebygginga for den lokale busettinga, vil ein matte prioritere hggstandard
hyttebygging (innlagt straum, vatn, avlaup og framfert veg), og hytteomrade der det finst gode naturkvalitetar og
der det vert lagt til rette for bruk med varierande grad av tilrettelegging.

Omfanget av avsette omrader for framtidig hyttebygging

For a ha disponible areal for & na malet i kommuneplanen om «Satsing pa reiseliv og tilrettelegging for hyttefelt»
, skal det settast av areal for & na malet. Det ma takast omsyn til at det pa historisk grunnlag er ein stor risiko for
at mange av utbyggingsomrada ikkje vert realisert i planperioden. Dette kan skyldast uvisse rundt
marknadssituasjon / utvikling og manglande moglegheit / interesse / risikovilie fra grunneigarsida.. Det er lagt inn
rekkefelgjebestemmelsar for einskilde omrade der det er naturleg for a sikre ei fornuftig utvikling av arealbruken.
Ein vil ved neste rullering av kommuneplanen kunne ta ut omrade der det ikkje ligg fere godkjent reguleringsplan
og pabegynt opparbeiding/sal av tomter.

Hovudprinsipp for utvalet av omrader for framtidig utbygging av fritidsbustader
e For & sikre hag bruk og stor samfunnsnytte er det lagt vekt pa;
o Relativt snesikre omrade som gir grunnlag for heilarsbruk og/eller vassdragskvalitetar.

o Utbyggingsomrade planlagt for hyttebygging med heg standard (straum, innlagt vatn, avlaup og
framfering av veg).

o Omrade som kan tilretteleggast for friluftsliv sommar og vinter.

o Omradet skal aleine, eller saman med neerliggande noverande/framtidige hytteomréade, danne
hyttegrender av ein viss storleik. Dette for & redusere samla arealbehov/influensomrade og for &
samordne/effektivisere utbygging og framtidig tenesteyting.

o Ut ifra dette er det velt ut to segment;
e Hgghei - i hggheiomrada er omrade i randsona gitt prioritert framfor dei som ligg midt inne pa heia.

e Vassdrag - i vassdragsneere omrade er det gitt prioritet til omrade som er utforma slik at det har ein mindre
del av arealet i sjglve 30/50 meters beltet mot vassdrag/vatn, eller der det blir danna "restareal” mellom
veglvassdrag.
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Omrada er vidare vurdert ut fra sjekkliste mot konfliktomrade og i have til sterke busettings- og neeringsutviklings-
interesser.

Ut fra dette er det sa tatt inn framtidige utbyggingsomrade for fritidsbusetnad/hytter.

Oppsummert oversikt over framtidige omrade for bygging av hytter/fritidsbustader (F)
Tabell 1. Oppsummert oversikt over framtidige hytteomrade avsett i planen.

Nr Namn' Areal (ca daa) Berekna tal pa tomter? Gnrlbnr
F1A |Ytre Ramse A - Rosdalen 512 102 131
F1B |Ytre Ramse B — Vrettet 303 61 13/1
F2 |Hillestadheia Il 1303 261 11/6 og 11/7
F3 |Oland - Baltefoss 562 112 2412 og 24/5
F4 [Tviland/Eppeland - Svanetjgnn 671 134 64/1 og 65/7
F5 |Gjgvland - Breivatn 737 147 36/1
F6 |Askland - Sinevatn 1789 357 20/1, 20/3, 20,5, 20/9
F7 |Asklandsfossane 528 106 2013
F8 |@y - Stokksvatn 595 119 29/1, 29/10, 29/24
F9 |@y - Breiungmoen 536 107 29/1, 29/5, 29/10
F10 [Katerds - Lislehei 523 105 3312
F13 |Rukkedalen/Berghei 2645 529 15/1, 15/2, 15/3,5 og 15/4
F14 |Sigridnes 69 14 61/21
F15A |Homdromsheia - Hestedalsfjellet 288 58 25/397
F15B |Homdromsheia — Primtjgnn 312 62 25/397
F16 |Kateras — Spjotvatn 828 166 331
F17 [Hakedalsvatnet 597 120 14/1 og 14/2
F18 |Hakedal 1114 223 1412
F19 |@vre Ramse - Steggebusteane 1498 300 111, 11/5, 1117
F20 |Homdromsheia — Grendalen 228 46 241,11
F21 |@y -Nobbesund 126 25 29/10
F23B |Grimelandsvatnet 62 12 501
F25 |Harstveit - Storebrot 195 39 23/4,5
F30 |@y - Sjodiplane 348 70 29/4, 29/24, 29110
F31 |Dale Aust — Buhei 1560 312 6/1,7/1
F32 |Dale Nord - Lislehei 338 67 6/3, 6/1
F34 |Vestre Vimme 167 34 5712
F35 |Skeimo 444 88 70/3, 72/5
F36 |Dglemo - @ykil 179 36 65/8, 66/1
F37 |Hovdekilen 89 18 471
20582 4116

Bestemmelsar for omrader avsett til utbygging av fritidsbustader/hytter etter pbl. § 11— 9 nr. 1 09 4;

Utbygging av omrade avsett i arealdelen som framtidig byggeomrade for fritidsbustad/hytter, og fradeling
til slike, kan ikkje finne stad for omradet inngar i requleringsplan og det er etablert anlegg som sikrar den
einskilde fritidsbustad/hytte tilgang pa;

* Vegtilkomst til tomtegrensa (min. vegklasse 3 i normalar for landbruksvegar for fellesvegar)
*  Parkering (minimum 2 biloppstillingsplassar per hytte) 7
* Renovasjonsordning

* Nermiljeanlegg for leik og friluftsaktivitetar med storleik pa areal dimensjonert etter byggeomradet
sitt omfang.




AMLI KOMMUNE

- BYGDA FOR ALLE

Sarlege bestemmelsar for rekkefalgje i omrade avsett til utbygging av fritidsbustader/hytter etter
Pbl. § 11-9nr. 4;

Rekkefalgjebestemmelsar for nokre av omrada avsett i arealplanen som framtidig byggeomrade for
fritidsbustad/hytter;

Omrade Tovdalsheia/Storliheia;

I omradet F19 (Steggebusteane/Rayrkjennheia/Prevista6) kan utbygging (layve til fradeling og/eller
byggelayve) ikkje skje for F2 (Hillestadheia Il/Prevista5) og noverande reguleringsplan "Hillestadheia I” er
75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/tomtene).

Omréde Kateras;

I omradet F10 kan utbygging (loyve til fradeling og/eller byggeloyve) ikkje skje for eksisterende felt
Spjotvatn (2008 ) er 75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/
tomtene).

Omréde Selasvatn;

I omradet F23 (Selasvatn) kan utbygging (layve til fradeling og/eller byggeloyve) ikkje skje for eksisterande
felt nord for vatnet er 75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av
einingane/tomtene).

Omrade Ytre Ramse;

I omradet F1B kan utbygging (loyve til fradeling og/eller byggelayve) ikkje skje far F1A er 75% ferdig utbygd
(qitt ferdligattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/tomtene).

Omréde Dale Aust;

I omradet F31 (Dale Aust) kan utbygging (layve til fradeling og/eller byggelayve) under kote 675 ikkje skje
for; 1) det er fort veg opp til kote 675 med minimum kvalitet pa vegen tilsvarande skogsbilveg klasse 3 og 2)
Byggjeomradet over kote 675 i F31, og F32 (Lislehei), ma vere 85% utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av
hovudbygg pa 85% av einingane/tomtene).
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Feringar for bruk av utbyggingsavtaler for hytteomrade etter PBL § 11 - 9 nr 2, jfr § 17-2

For a sikre kommunen sine interesser som samfunnsplanleggjar og mogeleg framtidig driftsansvarleg for tekniske
anlegg, vil kommunen sette som ein faresetnad for godkjenning av reguleringsplanar for fritidsbusetnad, at det
inngdast utbyggingsavtale etter pbl kap. 17 for det einskilde omrade.

Forhold som vil bli vektlagt i desse utbyggingsavtalane vil veere;

* Hytteomradet skal sikrast tilgang til opparbeidd og merka turlgypenett for sumar og vinterbruk.

- Turleypenettet skal, i tillegg til & tene hyttegjestene, vere tilgjengeleg for allmenta med vegtilkomst og
parkeringstilhave av god kvalitet.

- Turleypenettet skal vere omfatta av avtaler med aktuell(e) grunneigar(ar) som sikrar rett til framtidig
opparbeiding, vedlikehald og bruk av lgypenettet.

- Turleypenettet skal fastleggjast pa kart som eit vedlegq til requleringsplanen og utarbeidast i samrdd med
kommunen for & sikre kvalitet.

- Turleypenettet ma sikrast ei forsvarleq drift og vedlikehald ved at det vere inngatt bindande avtaler med
framtidige tomtekjaparar om framtidig driftsbidrag.

- Tilgang il lsypenett for hytteomrada kan sikrast gjennom opparbeiding av eige laypenett eller som del av
tilstaytande lgypenett. Turloypenettet skal som hovudregel byggje opp under og styrke eksisterande etablert
laypenett, og vidare medverke til & knyte ulike friluftsomrade saman. Loypenett ber utgjere minimum 5 km
per pabegynte 50 hytter.

- Tilrettelegging av vatn og vassdrag il rekreasjonsformal vil innga i avtalen der hytteomradet ligg i neerleiken
av attraktive vassdragskvalitetar.

- For dei omrada som turlgypenett ikkje lar seg giennomfare pé grunn av eigedomsgrensar, terrengtilhave og/
eller fysiske hindreingar, skal ein legge til rette for annan tilgang. Dame kan vere tilrettelegging av vatn og
vassdrag til rekreasjonsformal.

* Hytteomradet skal sikrast tilgang til narmiljganleqq for leik og friluftsliv.

- Neermiliganlegg ma sikrast ein viss kvalitet. Det skal vektleggast a nytte lokale faresetnader i terreng, klima
og andre tilhave for a fa ei mest mogeleg naturleg og miljatilpassa opparbeiding.

- Neermiliganlegg ma sikrast ei forsvarleg drift og vedlikehald ved at det vert inngétt bindande avtaler med
framtidige tomtekjaparar om framtidig driftsbidrag.

* Hytteomradet skal sikrast eit godt grunnlag for framtidig drift og vedlikehald av tekniske anlegg
som vegar, parkering, vatn og avlaup.
- Det skal avklarast i avtalen kven som har ansvaret for opparbeiding og drift av tekniske anlegg og
neermiljganlegq for leik og friluftsliv.
- Kommunen kan sette krav knytt til standard pé tekniske anlegg som dei etter lov og forskrift kan métte overta
drifts- og/eller vedlikehaldsansvar for.

- Det skal inngaast bindande avtalar med framtidige tomtekjeparar om framtidig driftsbidrag il tekniske anlegg
og neermiljpanlegg for leik og friluftsliv.

+ Hytteomradet skal sikrast heilskap med tilstoytande noverande hytteomrade

- For 4 sikre heilskap i det samla hytteomradet, og ein planstatus som stemmer med faktisk utbygging, vil det
kunne bli sett krav om samtidig regulering av omrade avsett til framtidig hytteomrade saman med tilstaytande
eksisterande hytteomrade utan requleringsplan. Dette vil vere saerleg naturleg i dei tilfelle der det er tale om
to hytteomrade (noverande og framtidig) med samanfallende grunneigar(ar).

+ Hytteomradet skal i storst mogeleg grad sikrast aktiv bruk
For & sikre at Amli kommune vert tilgjengeleg som hyttekommune ogsa for dei som ikkje kan/vil eige eiga hytte, og
for 4 fa eit onskjeleg forhold mellom arealbruk og overnattingsdogn, kan det verte stilt krav om & setje av omrade i
planen for utleigehytter med vidare definert storleik/kapasitet Retningsliner for hyttebygging i Amli

kommune:
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(Retningslinene under er meint som rettleiing for utarbeiding av reguleringsplanar for hytter og for utforming av det einskilde
bygg. Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

1.1.3 NAERINGSVERKSEMD

Tilrettelegging for naeringsutvikling gjennom arealdelen er a sikre framtidige areal som er vel eigna for den type
neeringsverksemder som vert etablert i framtida. Ein har areal som har ulike kvalitetar tilpassa ulik type
neeringsverksemder. Ein har i stor grad bygd pa dei omrada som vart sett av i farre plan og supplert desse
omrada med utvida areal.

Areal til reiselivsverksemder er sveert vanskeleg a utpeike fer totalproduktet og investorane har signalisert
interessene sine. LNF-omrada ma kunne brukast til slike etableringar utan at omrada er utpeika pa arealdelen.

Neeringsomrada innom Amli sentrumer lagt inn i Kommunedelplan for Amli sentrum, og er séleis teke ut.

Sterre nzringsomrade

N1: Engenes: (del av Kommunedelplan for Amli sentrum) er tiltenkt etableringar utan hage og ruvande bygg, utan
stay og rayk og utan behov for omfattande utanders lagerplass. Omradet vil vere svaert godt tilpassa verksemder
som baserer seg pa IT og dei tilsette sine kunnskapar, og pa direkte besgk frd kundar. Etableringane her ma
tilretteleggast slik at dei tek miljgmessige omsyn il;

o innsyn fra riksvegen/Amli sentrum og Arhuskleiva bustadfelt

o naboskapet til Sentrum friluftsomrade

o neeromrade til bustadomrade pa Engenes

o trafikken inn/ut fra bustadomrada pa Engenes gar gjennom omradet.
Omradet er over lang tid tatt i bruk til forskjellig neeringsverksemd og avmerka som noverande industriomrade i
kommuneplanens arealdel. Omrade har formelt aldri vore regulert. Reguleringsplan for Engenes Neeringsomrade
er under utarbeiding og vil bli vedteke i 2014.

N2: Hegna: (del av Kommunedelplan for Amli sentrum) er tiltenkt eventuelle utvidingar av eksisterande verksemder
og nyetableringar med starre og ruvande industribygg. Reguleringsplan ligg fere.

N3: Jordgya: For etablering av stor/tungindustri har ein eit areal pa Jordgya, Simonstad som omrade for etablering
av framtidig neeringsverksemd. Her er det ein infrastruktur rundt noverande sagbruk og det er jernbanetilknyting
med sidesporet til Serlandsbanen, og planer for etableringa av et fullskala biodrivstoffanlegg. Detaljreguleringsplan
for Jordaya Industriomrade blei vedteke i 2008.

N4: Tveit (Stigvassmoen): Ein har vesentleg utvida eit eksisterande neeringsomréade pa Tveit, det det er etablert 3
verksemder. Omradet har med sin korte veg til sentrum kvalitetar som gjer at ein kan utvide omradet vesentleg.

@vrige storre naeringsetableringar som ikkje er stadbundne ber, sa langt det er faremalstenleg ut fra miljgomsyn,
etablerast sentrumsneert. Der har ein all ngdvendig infrastruktur og neerleik til starre bustadomrade og ein vil séleis
redusere transportbehov for arbeidstakarar.

Mindre grendevise naringsomrade

Ein del mindre verksemder veks ut av ei etablering i lokalmiljget. Mange av desse ligg i bustadomrade og utnytter
eksisterande lokalitetar i oppstartfasen. Ved vekst og ekspansjon i slike bedrifter kan utvidingar kome i konflikt med
bumiljget, det vere seg med auka trafikk, stay, stev-/reykutslepp, estetiske inngrep i kulturlandskapet m.m. Ein har
gjennom arealdelen sett av omrade for mindre etableringar ute i grendene som eit alternativ til utvidingar i
buomrada. Etablering i slike omrade fareset at verksemda er av ein slik karakter at det kan finnast tilfredsstillande
lgysingar pa vassforsyning og utslepp. Omrade er sett av pa Nelaug (N5), Selasvatn (N6) og Gjevdal (N7).
Omrada pa Nelaug og Selasvatn er ikkje tatt i bruk. | omradet i Gjevdal (N7) er det etablert 1 verksemd (N7n), og
arealet er i utvida med (N7f) for & oppretthalde ledig areal for etablering.

Bestemmelsar for uthygging av byggeomrade avsett til naeringsverksemd (Nx), etter pbl. § 11-9nr. 1,5
og 6;

10
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1. Plankrav (etter nr. 1

For tiltak der bestemmelsane for bygg- og anleggsstorleik og form (pkt 2 gitt nedanfor) ikkje vert oppfylt, vert
det sett krav om reguleringsplan.

2. Bygg- og anleggsstorleik og form (etter nr. 5 og 6)
o Innanfor byggeomrada vert tillate oppfart bygningar i maksimalt 2 etasjar, med maksimal gesimshggde
inntil 8 meter og mgnehagde 9 meter og maksimum 300 m? grunnfiate.

o Ved utbygging skal det takast omsyn til terrengformasjonar og til vegetasjon i omradet, slik at omradet
sin karakter og profil blir teke vare pa.

e Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada ber ha ei utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnaden og byggeskikk pa staden.

Oppsummert oversikt over neringsomrade (N) avsett i planen
(I'tillegg kjem naeringsomrada pa Engenes og Hegna som er omfatta av kommunedelplan sentrum )

N3 = Jordgya N4f =Tveitll N6 = Selasvatn N7f =Gjovdalll
N4 n = Tveit N5 = Nelaug N7 n = Gjgvdal

N= Neeringsverksemd, n = noverande, f = framtidig

Nzringsomrade - utleigehytter (NU)

| utgangspunktet gnskjer ein at hytteutbygging skier i starre felt. | nokre tilfelle kan det veere gnskjeleg a leggje ut
eit mindre hytteomrade pa ein landbrukseigedom for oppfering av utleigehytter. Ofte vil det veere tale om eit tiltak
for & fa ei ekstrainntekt pa eit gardsbruk/landbrukseigedom, noko som igjen vil styrke driftsgrunnlaget og dernest
grunnlaget for busetting. Om eit slikt tiltak vert knytt opp til gardsbruket pa permanent basis, vil det kunne
vurderast & vaere samfunnsmessig sa positivt for a sikre driftsgrunnlaget pa landbrukseigedomen, at ein kan
vurdere arealbruken i omrade med interessemotsetnader annleis enn om det er tale om a sele ut hyttetomter..
Det sentrale for a sikre ei langsiktig styrking av driftsgrunnlaget, og ivareta faremalet med arealdisponeringa, vil
veere & hindre ei automatisk rett til fradeling av utbyggingsomradet slik Jordlova gjer grunnlag for i si §2. Same §2
gjer moglegheit for a styre dette.

Bestemmelsar for uthygging og fradeling av byggeomrade til Neeringsomrade-Utleigehytter (NU)

+ For omrader avsett til Naeringsomrade-Utleigehytter (NU) gjeld same bestemmelsar, retningsliner og
faringar for utbyggingsavtale, som for andre omréade for fritidsbebyggelse jamfor kapittel 4.1.2 i denne plan.

+ Det vert ved vedtak av denne plan, i medhald av Jordlova §2, gjort gjeldande at faresegnene i Jordlovas
§8 9 og 12 skal gjelde for planomrada Neeringsomrade-Utleigehytter (NU).

Oppsummert oversikt over neringsomrade — utleigehytter (NU) avsett i planen
NU1 n = Fosslaug (Hillestad ) NU2 f = Flatemo ( Myre )

NU = Neeringsomrade - Utleigehytter, n = noverande, f = framtidig

11
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11.4

IDRETTSANLEGG

Det ligg omrade for idrettsanlegg i plankartet. Dette gjeld;
+ Noverande skytebanar pa Delemo (I1 n), og i Gjevdal (I3 n).
+ Ny leirduebane med to alternative lokalitetar ; Gjev (15 f) og Flastaylmyr (16 f).
+ Nytt omrade for alpinanlegg (I4)i samband med byggeomrade F13 - Berghei.

Oppsummert oversikt over idrettsanlegg (I) avsett i planen

Skytebane pa Dglemo (I1 n) Leirduebane Gjev (15 f) Alpinanlegg (14f)
Skytebane i Gjgvdal (I3 n) Leirduebane Flastgylmyr (16 f)

| = Idrettsanlegg, n = noverande, f = framtidig

1.1.5 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING

Masseuttak - fjell og lausmasser

Pa kartdelen er det avmerkt eksisterande og planlagde omrade for masseuttak. Det er utarbeidd eit sand- og
grusregister for kommunen.

Bestemmelsar til omrade for rastoffutvinning etter pbl. § 11-9nr 1;

| omréder avsett til rastoffutvinning, kan arbeid og tiltak som nemnd i plan- og bygningslovens § 20- 1 og
20 - 2 samt fradeling til slike formdl, ikkje skje sted for omradet inngar i godkjent requleringsplan.

Retningsliner til omrader for rastoffutvinning;

Store masseuttak bor leggjast skjerma for innsyn.

Reguleringsplan skal i storst mogleg grad der det er naturleg innehalde naerare bestemmelsar om;

tilkomst
tillatt omfang av massetiltak i areal, volum og h@gde over grunnvasstand
tidsavgrensing

avslutting (sikring for menneskjer og dyr samt opprydding/planering — i masseuttak for lausmassar
bar det og setjast bestemmelsar om tilbakefgring av opphavleg eller anna vegetasjonsfremjande
toppdekke for & sikre etablering av vegetasjon).

detaljert driftsplan (avhengig av storleik pa masseuttak, driftstid/tidshorisont og grad av
interessemotsetnader, kan framlagt reguleringsplan verte godkjent som tilstrekkjeleg detaljert
driftsplan).

Reguleringsplan sendas Direktoratet for mineralforvaltning for uttale. Kommunen kan gje Direktoratet for
mineralforvaltning heimel til 4 godkjenne driftsplan og fore tilsyn med drifta.

For ein gir Ioyve til nye masseuttak ma ein sikre at noverande masseuttak pa same eigedom vil bli avslutta

pa

ein god mate, tilsvarande krav for nye masseuttak. Det kan vere aktuelt a innga eigen utbyggingsavtale

for 4 sikre ei slik avslutting.

12
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1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet som jernbane, regionalnettet for kraftforsyning (=>132 kV), riksveg 41,
fylkesvegar, kommunale vegar, samt private bilvegar og skogsbilvegar er vist pa plankartet.

1.3 Landbruks-, Natur- og Friluftsomrade (PBL § 11 -7, nr 5)

| Amli har vi store omrader med landbruks-, natur- og friluftsinteresser (LNF). Spreidd utbygging er i
utgangspunktet ikkie tillate i desse omrada.

1.3.1 DISPENSASJON | LNF-OMRADA

| Amli er det ikkje stort utbyggingspress totalt sett. Arealpolitikken blir difor ikkje farst og fremst prega av 4 styre ei
utvikling med press pa areala, men a forsgke a legge forholda il rette for ei @nska utvikling. LNF-omrada vert
séleis pa sett og vis eit "restareal" der det ikkje er gjort grundige vurderingar av arealet i forhold til kva arealbruk
som kan vere gnskeleg og akseptabelt. Slik sett kan det, nar konkrete saker dukkar opp, vere @nskeleg med
utbyggingstiltak i LNF-omrada. Sidan slik utbygging ma ha dispensasjon fra arealdelen, er det utarbeidd ein del
retningsliner for praktisering av dispensasjonssaker. Retningslinene er rettleiande og gir ikkje heimel for vedtak,
men er politiske signal pa enska utvikling.

Sjelv om ein i stgrst mogeleg grad vil leggje til rette for utbygging, vil det ved starre byggtiltak som til demes
omfattar fleire einingar, store volum, eller i omrade med interessekonfliktar, likevel vaere naudsynt a krevje
reguleringsplan for tiltaket.

Generelle retningsliner for dispensasjon til utbyggingstiltak i LNF-omrada.

Generelt.

+ Dispensasjon for byggetiltak i LNF-omrada kan berre gjevast nér tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen sine
malsetjingar i kommuneplanen eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

« Kommunen sitt planutval kan ikkje gje dispensasjon for saka er lagt fram for bergrte statlege og fylkeskommunale instansar
for uttale nér tiltaket kan ha nasjonal eller regional interesse.

Bumilje.

+ Det skal visast ei sveert streng haldning til tiltak som kan fare til negative konsekvensar for bumiljget, slik som auka trafikk,
stay, stov, lukt m.m.

* Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada bgr ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

o Hytter tillatast ikkje bygd i eller i neerleiken av noverande bustadomrade.
Jordvern.

+Utbygging til bustadformal og til naeringsverksemd bar ikkje finne stad p& god dyrka mark. Slik utbygging ma og ta omsyn til
arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.

« Utbygging av hytter/fritidshus tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogmark av heg bonitet. Utbygging av
utleigehytter som ein del av landbruksneering, og som ikkje vert delt fra, har mindre strenge krav til

Kulturlandskap/kulturminne.
+ Levande kulturlandskap skal takast vare pa og fa seerleg merksemd ved byggetiltak i eller neer slike omrade.
o Hytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

+ Det skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada og til inngrep som kjem i konflikt med
verdifulle kulturminne.

Forts. neste side...
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Rekreasjons- og friluftsomrade.

Det skal visast ei sveert streng haldning til bygging i dei omrada som er merka som byggjeforbodsomrade for hytter/fritidshus.
Restaurering av hytter, stalsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomrade skal likevel kunne tillatast.

Gode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor neeringsmessig betyding vil ein kunne vurdere & godkjenne i utkantane av dei
omrada som i arealdelen er merka med byggjeforbod mot fritidsbustader og i LNF-omrada generelt. Eventuell utbygging skal
skje pa grunnlag av reguleringsplan.

Byaggetiltak i vassdragsnaere omrade kan berre tillatast der tiltaket ikkje kjem i konflikt med kjende friluftsinteresser som
turomrade, badeplass, fiske m.m.

Ved fradeling av tomt eller ved plassering av bygg neer vatn og vassdrag skal det leggast vekt pa a sikre "grane korridorar” i
utmarksomrade for & sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

Rekreasjons- og friluftsomrade i neeromréda til buomréde, skule og barnehage skal i starst mogleg grad haldast fri for
utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og miljo

Utbyggingstiltak skal vurderast mot konsekvensar, jamfgr temakart, ressursoversiktar, rapportar og rettleiingar nemnt under
pkt. "Feil! Fant ikke referansekilden.” side Feil! Bokmerke er ikke definert..

Trafikktryggleik

Det skal visast ei streng haldning til nye avkayrsler fra riksveg.

Tilkomst til nye bygg/anlegg sekast layst ved tilknyting til eksisterande avkayrsler fra fylkesveg og kommunal veg der forholda
ligg til rette for det.

Masseuttak

For opning av nye masseuttak gjeld bestemmelsar og retningsliner gitt i kapittel 4.1.5Feil! Fant ikke referansekilden.

Flaum, ras og radon

Tiltaket ma vurderast i hove til flaum- og rasfare, radonfare og andre moglege risikofaktorar.
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1.3.2 SPREIDD BUSTADBYGGING
For & oppretthalde grunnlaget for busetjing, og for a styrke grendesentra i kommunen, er det eit enskje a kunne
tillate spreidd bustad- og neeringsverksemd i LNF - omrada.

Utbygging ma skje pa grunnlag av ei individuell og konkret vurdering av ulike interesser knyta til areala. Dersom
det ikkje er vesentlege konfliktar, kan ein gje dispensasjon fra kommuneplanen. Slike saker skal behandlast av
det faste utvalet for plansaker.

Dersom fgresetnadene for & kunne gi dispensasjon er til stades, gjeld felgjande
retningsliner:

Retningsliner for dispensasjon til bustader i LNF-omrada etter pbl. § 11 - 11 nr. 2 jfr. § 11— 7 nr. 5 bokstav b.

+  Bustadbygging i LNF omrade ber fortrinnsvis plasserast i tilknyting til eksisterande busetnad i grendesentra. Mest aktuelle
omrade ut fra omsyn til utvikling av gode bumilje ville vere:

- Harstveit/Saurbekkflota - Rimeleg naerleik til butikk. Eksisterande bumiljg.
- @vre Ramse - God neerleik til butikk. Eksisterande bumiljg.
- Selasvatn - God neerleik til butikk. Eksisterande bumiljo med problematisk vassforsyning og avlaupsforhold i dag.

- Tveit - Eksisterande grend av ei viss storleik med godt etablert bumiljg. Senterfunksjonar og skule/barehage vert
ivaretatt i Amli sentrum.

+ Bebyggelsen bar ikkje lokaliserast til dyrka mark.

«  Bebyggelsen ma bare plasserast der det finnast, eller let seg gjere a etablere for utbyggar si eiga rekning; straumforsyning,
tilfredsstillende vassforsyning, godkjente aviaupsordningar og godkjent avkjersel.

+  Bebyggelsen ma ikkje plasserast i konflikt med sterke naturverninteresser, kulturverninteresser friluftsinteresser eller
landskapsomsyn.

* Innanfor omrada kan det tillatast oppfert frittliggjande smahus i maks 2 etasjar med maksimal gesimshagde inntil 8 meter pa
den enkelte fasade og med manehagde maks 9 meter. Der terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+  Tillate bebygd areal er inntil 300 m? pa den enkelte tomt.
*  Bygningane ber ha saltak og hovudmaneretning tilpassa terreng og neerliggjande bygningar.
* Takvinkel skal vere minimum 22 grader.

*  Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada ber ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

*  Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande vegetasjon og terreng blir teke vare pa.

¢« Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.

«  Deter ikkje tillate & oppfare bygningar neerare privat veg enn 8 meter fra vegmidt. | forhold til offentleg veg gjeld
byggegrensereglane i veglova.
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1.4 Omrade for seerskilt bruk eller vern av vassdrag

1.41 GENERELT

| Amli kommune er Tovdalsvassdraget og Vegarvassdraget verna gjennom Verneplan for vassdrag. Dette utgjer
totalt 299 km2, som igjen utgjer ca 26% av Amli kommunes totalareal. Tilsvarande tal for Aust Agder er 30% og
for landet under eitt 37%.

Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag er gitt ved kongelig resolusjon av 10. november 1994, jamfar plan-
og bygningsloven av 14. juni 1985 § 17-1, farste ledd. Kommunar og fylkeskommunar skal legge retningslinene til
grunn for planlegging etter plan- og bygningslova i verna vassdrag. Dei verna vassdraga i

Amli kommune skal forvaltast i hove til dei kriteria som gar fram av rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag.

| dei Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag er det gjeve forslag for inndeling av vassdragsbeltet i dei verna
vassdraga i ulike forvaltningsklassar;

o Forvaltningsklasse 1; Inngrep som er til skade for pedagogiske verdiar, friluftsverdiar, herunder fiske
og framkomme i og langs vasstrengen, eller opplevingsverdiar, unngaast.

o Forvaltningsklasse 2; Hovudtrekka i landskapet ma sekast oppretthalde. Inngrep som endrar tilhgva i
kantvegetasjonen langs vasstrengen og i dei omrade som oppfattast som ein del av vassdragsnaturen,
ber unngaast. Inngrep som enkeltvis eller i sum medferer endringar av ein viss betyding i sjelve
vasstrengen, bar unngaast. Leveomrade for trua plante- og dyreartar og mindre omréade med store
verneverdiar bar gjevast seerleg vern.

o Forvaltningsklasse 3; Det er sveert viktig & bevare naturens preg av & vere lite raka av moderne
menneskeleg aktivitet. Alle formar for omdisponering av areal i vassdragsbeltet ber unngaast.
Vasskvalitet og naturleg vassfaring ma sekast oppretthalde. Alle formar for inngrep som reduserer
vassdragets sin verdi ma ein sgke & unnga.

Inndelinga i forvaltningsklassar for eit naerare bestemt vassdrags er gitt under omtalen av kvart av dei aktuelle
vassdraga under.

Sjalve vassarealet i vassdragsbeltet er lagt ut med ulik arealbrukskategori etter som kva for forvaltningsklasse som
er lagt til grunn for dei ulike delane av vassdraget;

o Forvaltningsklasse 1; Friluftsomrade
o Forvaltningsklasse 2; Frilufts- og naturomrade i kombinasjon
o Forvaltningsklasse 3; Naturomrade

Nedbarsfeltet til dei verna vassdraga er i plankartet avmerka med eigen skravur.

1.4.2 TOVDALSVASSDRAGET

Tovdalsvassdraget blei farst omfatta av eit vern oppstraums foten av Rjukanfossen gjennom Verneplan IV vedteke
i 1993. Tovdalsvassdraget blei vidare verna ned til Herefossfjorden ved supplering av Verneplan for vassdrag i
2005.

Grunngjevinga for det samla vernet av Tovdalsvassdraget er omtalt i St.prp.nr. 75 (2003-2004). Eit utdrag er
attgjeve her;
o "Vassdraget er typevassdrag og har referanseverdi med lange hydrologiske dataserier. Det har gjennom
en arrekke veert brukt i forskning knyttet til sur nedber og anses som landets viktigste referansevassdrag
i den sammenheng.”

o ’Vassdraget har sveert store kulturminneinteresser fra et langt tidsrom. Mange kulturminner, seerlig de
sveert verdifulle tammerfligtningsanleggene, har neer tilknytning til elver og vann.”
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o "Tovdalsvassdraget er et av f& vassdrag i Sar-Norge som gér fra fiell til fiord og som er lite pavirket av
moderne tekniske inngrep. Hele nedbarfeltet er svaert godt egnet til ulike friluftsaktiviteter og bruken av
omradet er stor.”

Inndelinga i forvaltningsklasser for eit 100 meter breitt vassdragsbelte langs Tovdalselva;

o Forvaltningsklasse 1: Tovdalselva innafor planomradet til reguleringsplan for Dglemo sentrum.
o Forvaltningsklasse 2: Resten av Tovdalselva nedstraums foten av Rjukanfossen.
o Forvaltningsklasse 3: Tovdalselva oppstraums foten av Rjukanfossen (Ardalen naturreservat)

Amli kommune gnskjer at det i samband med vemet i sterst mogeleg grad framleis skal vaere mogeleg & ;
1) drive stadbunden tradisjonell naeringsverksemd langs Tovdalsvassdraget og
2) sikre og styrke busetnaden i grendene langs vassdraget.

Det er gnskjeleg med ei felles forstaing og praktisering av dei ulike forvaltningsklassane langs heile vassdraget,
og ei nzerare utarbeidd lokaltilpassa geografisk inndeling i forvaltningssonar. Ein vil samarbeide med dei andre
kommunane langs den verna delen av Tovdalsvassdraget for & forsgke & fa pa plass ei slik heilskapleg
forvaltning der mellom anna omsynet til busetnad og lokale neeringsinteresser vert lagt til grunn for innhald og
geografisk inndeling i forvaltningssoner/-klassar.

1.4.3 VEGARVASSDRAGET
Vegarvassdraget blei verna i Verneplan Ill for vassdrag i 1986.

Grunngjevinga for vernet av Vegarvassdraget er omtalt i NOU 1983; 42’'Naturfaglige verdier
og vassdragsvern”. Eit utdrag av verneverdiar er attgjeve her;

o Vegérvassdraget har et stort mangfold av kulturminner”.

o ’Vassdraget brukes mye til friluftsliv (...). Seerlig ma partiene rundt og nord for Vegar framheves som godt
egnet bade til sommer- og vinteraktiviteter.

o "Produksjonen av vilt er stor, seerlig av elg og radyr. Nedbgrfeltet er et godt jakiterreng.”
o ’Flere av myrene i nedbarfeltet harer til de botanisk mest verdifulle i fylket (...).”

Inndelinga i forvaltningsklassar for eit 50 meter breitt vassdragsbelte langs Vegarvassdraget;

o Forvaltningsklasse 2: Den delen av Vegarvassdraget som ligg i Amli kommune (jamfer gjeldande
inndeling av tilgrensande omrade i Vegarshei kommune).

Amli kommune har ikkje utarbeidd eigen lokal forvaltningsplan for den del av Vegarvassdraget som ligg i kommunen
og har heller ikkje planar om slik utarbeiding.
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1.5 Omsynssoner (pbl § 11-8) bokstav a og ¢

Det er lagt inn slike omsynssoner i planen:

1.5.1  SIKRINGSSONE RUNDT VASSKJELDER (H 110)

Omsynssone er lagt ut for & sikre grunnvasskjelder til vassverka for Amli sentrum (Gjov) og Dalemo. Det er gitt
eigne arealrestriksjonar pa omrada rundt inntaka til Gjev og Dglemo vassverk.

1.5.2  SIKRINGSSONE RUNDT AVSLUTTA AVFALLSDEPONI (H740)
Omrade for avslutta avfallsdeponi er merka i plankartet som "Omrade med forureina grunn”.

1.5.3  SIKRINGSSONE RUNDT MIDDELALDERSKE KIRKESTEDER (H730)
For sikringssonen gjeld fglgende bestemmelser:

- Den middelalderske kirkegarden og kirken er et automatiske fredet kulturminne. Innenfor
middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk etter 1945,
Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging.

- Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredede kulturminnet er ikke
tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra Kulturminneloven.

1.5.4 OMSYNSSONE FLOMFARE (H320)

Det ligger tre ulike flomsoner i kommuneplanen.

+ Tovdal (Fra Austena til Delemo). Flomsonen er basert pa reelle malingar fra flaumen i 2017. Rapport fra
NVE karakteriserer denne som ein 50-100 &rs flaum.

* Nelaugvatnet. Etter tilrdding frd NVE med reguleringsplan for Villfarstangen i 2012 er omsynssona for
flomfare satt til kote 143.

«  Nidelva (Amli sentrum) Rapport utarbeida av COWI, med reguleringsplanar for Amli sentrum, er det
utfert en berekning av vass-stand for en 200 arsflom. P& grunn av forventa klimaendring er det lagt til
20% pa flomvassfgringa. Den modellerte strekningena dekker omradet fra samlgpet Nidelv/Gjgv og ned
il Nelaug.

Omsynsona for Tovdal bereknas ut fra vass-standen malt under flommen i 2017, men det skal leggas til
sikkerheitsmargin pa 2,5 m for & ta hggde for klimaendringar. Tiltak i denne flomsonen kan tillates dersom det
utferas tiltak som sikrar ny bygg mot flom i trad med krav i gjeldande tekniske forskrifter til plan- og bygningslova.

1.5.5 OMSYNSSONE RAS OG SKREDFARE (H310)

Rasomrader er kun registrert i kommunedelplanen. | den gvrige kommuneplanen er ras/skredfare ikkje lagt inn.
Her nyttas VMS data fra NGU ved saksbehandling.

I hensynssone skredfare tillet ein ikkje etablering av nye bygg med mindre det er ei fagkyndig utgreiing og
dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet i hht. krav i gjeldende tekniske fgresegn til plan- og bygningsloven.
Endringer pa eksisterende bygg ma oppfylle kravene i TEK 17.

1.5.6 OMSYNSSONE BEVARING AV NATURMILJ@ - VERNEOMRADER (H720)

Det er 11 omrade som er verna i medhald av naturmangfoldlova, og som heilt eller delvis ligg i Amli kommune. Det
er eigne verneforskrifter for desse omrada. Omrada er merka av pa arealkartet i samsvar med vernevedtaka.
Omrada er:

1. Ardalen naturreservat 15.500 daa
2. Rukkevatn barskogreservat 19.170 daa
3. Furebuheii myrreservat 1.900 daa
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4. Solbergheia barskogreservat 6.691 daa
5. Barlindtjenn barskogreservat 383 daa
6. Reismyr myrreservat 464 daa
7. Verknuten naturreservat 11.840 daa
8. Urdvatn naturreservat 9.215 daa
9. Vardeheia naturreservat 18.867 daa
10.@yvassheia naurreservat 6.933 daa
11. Amtona naturreservat 436 daa

1.5.7 OMSYNSSONE BEVARING AV NATURMILJ@ — OMRADE MED BYGGEFORBOD FOR HYTTER
(H560)

For a ta vare pa dei mest sarbare omrada i heiene vare, og for a sikre samanhengande urgrte naturomrade ogsa i
framtida, er det avmerkt byggjeforbodsomrade i hagheiomrada i kommunen. Desse omrada er ei forlenging av dei
som vart merka ut slik i arealdelen allereie i kommuneplanen i perioden 1986 — 1996 og seinare. | denne planen er
det lagt inn nokre starre hytteomrade innafor desse tidlegare byggjeforbodsomrada. Desse er tatt inn som del av
ei heilskapsvurdering av behovet for a preve ut tiltak for & auke sysselsettinga og grunnlaget for busetting. Ein
ynskier likevel & la byggjeforbodsomradet sta som eit signal om at ein ikkje @nskier fleire hytteomrade enn desse
som na ligg der fer ein ser positive langsiktige resultat av satsinga pa hyttebygging i hegheia.

Bestemmelsar til omsynssone for bevaring av naturmilje etter Pbl. § 11-8 ,tredje ledd bokstav c.

+ | dei hggareliggande heiomrada i kommunen som er sarskild markert pa plankartet, er oppfaring av nye
fritidshus/hytter, eller vesentlig utviding av slike, forbode.

1.5.8 OMSYNSSONE VILLREIN H560
Felles retningsliner for alle omsynssonene

Den regionale planen er en overordna og retningsgivande plan. Fglgande gjeld generelt i heile
planomradet:

e Planen skal bli lagt til grunn ved kommunenes, fylkas og Statens behandling av plan- og byggesaker og
andre saker innan areal- og ressursforvaltninga.

e Prioriteringar av villreinens interesser er gitt gjennom planlgysningen og retningslinene i den regionale
planen. Interessekonfliktar i hgve til villrein, landbruk, natur vern, kulturvern, biologisk mangfald,
friluftsliv og landskap (opplistingen er ikkje fullstendig) skal likevel bli avklart gjennom
konsekvensutgreiingar i samsvar med plan- og bygningslova pa relevant planniva.

e Det skal gis rom for bruk av naturverdiane i planomradet innanfor rammene av regional plan, slik det gar
fram av retningslinene.

e Omsynssonene som er nytta er tilpassa eit regionalt planniva. | kommunenes vidare
arealplanlegging ma arealformal, plangrenser, bestemmelsar og retningsliner bl tilpassa i
kommuneplanens arealdel, der det ikkje allereie er gjort.

e \ed behandling av evt. sgknad om dispensasjon fra kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og
bygningslova § 19, skal kommunane legge vekt pa & felgje opp retningslinene i regionalplanen.

e Forvaltninga av verneomradane innom planomradet blir ikkje endra giennom Heiplanen.

For omsynssone villrein gjeld foljande generelle retningsliner:
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| alle saker skal villreinens interesser bli vurdert opp mot planen/sgknadenftiltaket, og konsekvensutgreiing
skal bli gjennomfart pa relevant planniva. Oppdatert villreinkunnskap skal ligge grunn for vurderingane.

Reinen har starre toleranse for ferdsel i omrader med skogsterreng, dette og den sesongmessige bruken
av omradet skal bli tillagt vekt ved behandling av sgknader i hele omradet.

Det skal bli lagt spesiell vekt pa & unnga verksemd, aktivitet og forstyrringar i vinterbeiteomrade,
kalvingsomrade og viktige trekkomrade samt fokusomradane i de aktuelle arstider/periodar. Det skal heller
ikkje tillates byggeverksemd som forringar villreinens bruksmulegheiter av disse omrada.

Nye fritidsbygg tillates ikkje. Det er ikkije tillate a dele i fra staler il fritidsbruk.

Oppbygging av bygningar som er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av nedfallsbygg
som harer til det tradisjonelle bygningsmiljget i stelsgrender blir tillatt.

Mindre tilbygg pa eksisterande bygningar kan tillates etter sgknad for & kunne auke standarden. Det kan
gis lgyve til & bygge et mindre frittstaande uthus.

Denne sonen er av stor betyding for friluftsliv. Gjennom de grep som er gitt gjennom retningslinjene og
soneringen, er det lagt opp il differensiert bruk giennom aret som balanserer omsynet mellom villrein og
friluftslivet.

8 Tyngre tilretteleggingstiltak skal bli lagt utanfor denne omsynssona.

Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan bli modemisert og forsiktig utvida nar dette er nadvendig for
vidare drift. Neermare rammer for dette ma bli avklara gjennom kommune- planlegginga.

10 Eksisterande hyttefelt i gjeldande kommuneplaner utvikles i trdd med kommuneplanen sine bestemmelsar.
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1.6 Generelle bestemmelsar etter pbl § 11-9 som ikkje er knytt til spesielle
kategoriar

1.6.1 RISIKO OG SAMFUNNSIKKERHEIT

Beredskap

Kommunen har utarbeidd eigen beredskapsplan som inneheld ei risiko- og sarbarleiksanalyse (ROS - analyse)
for tenkte tilfelle som vil krevje auka beredskap fra kommuneadministrasjonen og tenesteapparatet. Denne
planen vert jamleg revidert.

ROS - Analyse

Kommunen og private utbyggarar har sjglvstendig undersgkingsplikt og ansvar for at faremoment er vurdert og
tatt omsyn til (ROS - analysar) bade ved utarbeiding av arealplanar og ved vurdering av dele- og byggelayve.

Stay

Staysoner er ikkje angitt pa kartet for dei starste staykjeldene i kommunen (Sagbruket pa Simonstad,
skytebanane pa Dglemo og Gjgvdal), da vi ikkje har slik informasjon tilgjengelig. For skytebanen i Kyrkjebygda er
det gjennomfart staymalingar i samband med kommunedelplan for sentrum. Kommunedelplanen vil ta stilling til
aktuelle tiltak.

Radon

Radonfaren er kartlagt giennom ein eigen analyse basert pa friviljug deltaking. Resultata finst i eigen rapport og
vert brukt av kommuneadministrasjonen i behandling av byggesaker. Undersgkinga er ikkje fullstendig, og kan
séleis berre brukast som ein peikepinn i kombinasjon med vurdering av geologiske forhold. Omrada med kartlagt
helseskadelege konsentrasjonar av radon er ikkje angitt pa kartet. For & fa utarbeidd eit godt temakart for
radonfare vil ein méatte gjere grundigare undersgkingar.

1.6.2 DISPENSASJON

Nar szerlige grunnar ligg fare, kan det faste utvalet for plansaker, etter sgknad gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra arealdelen til kommuneplanen (jfr. pbl § 19).

Det er gjeve retningsliner for dispensasjon slik;

Retningsliner for dispensasjon som gjeld generelt for utbyggingstiltak i LNF omrade - sja kap. Feil! Fant ikke
referansekilden.4.3.1

Retningsliner for dispensasjon som gjeld spesielt for bustadbygging - sja kap. 4.3.2.

Alle har dessutan moglegheit til & fremme forslag om reguleringsplan med tanke pa nye utbyggingsprosjekt sjglv
om prosjekta/tiltaka ikkje er innarbeidd i kommuneplanen jf pbl § 12 - 3. Utbygginga si omfang og plassering blir
da avklart i planprosessen.

1.6.3  JURIDISK BINDANDE PLANAR SOM FRAMLEIS SKAL GJELDE FGRE KOMMUNEPLANEN

Her er lista opp alle reguleringsplanar, bebyggelsesplanar og disposisjonsplanar som framleis skal gjelde fare
kommuneplanen. Tabellen inneheld informasjon om plannamn, plantype, gnr/bnr, vedtaksar, arealstorleik,
faremal, tal pa tomter og tal pa ledige tomter per jan. 2014.

o Alle tidlegare vedtekne reguleringsplanar gjeld fare kommuneplanen.
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o Der det innafgre omrade merket med Sentrumsomrade i plankartet i denne plan, gjeld arealdisponeringa
i plankartet for Kommuneplan 2007-2019. Arealdisponeringa erstattast av Kommunedelplan for Amii
Sentrum nar denne vert vedteke.

e Reguleringsplanar og kommunedelplanar som vert stadfesta etter at kommuneplanen er godkjend, gjeld
fgre kommuneplanen.

e Godkjende disposisjonsplanar for fritidsbustader/hytter gjeld framleis sa framt dei er lagt inn i denne
kommuneplanens arealdel og under visse foresetnader om ftilfredsstillande ordna forhold knytt il
parkering, vassforsyning, avlaup og renovasjon.

Tabell 2 Oversikt over godkjende regulerings- og disposisjonsplanar.

)
. | Tal
Namn Iyp Gnribnr | Ar PLANID. Foremal tomter Vedteke
Borvatn D | 4422 | 1969 | 1969001D | Hytter | 20 11.02.1969
Vikstay! midtre D | 24666 | 1970 | 19700020 | Hytter | 139 08.01.1970
Onevatn D 25/6 1970 | 1970003D | Hytter 10 xX.xx.1970
Homdrom -
Fudiifol D | 256 1970 | 19700040 | Hytter | 8 23.08.1970
Vestre Fiskvatn D | 624 1970 | 19700050 | Hytter | 46 02.11.1970
Kjeaya - Flaten D | 561 1971 | 19710060 | Hytter | 16 12.03.1971
Hillestad Midthei | D | 9/1 1973 | 19730070 | Hytter | 7 11.01.1973
Steinstjonn |- D | 332 | 1975 | 19750080 | Hytter | 17 13.08.1975
Kateras
Hillestad Bygland | D | 9/1 1975 | 19750090 | Hytter | 5 19.08.1975
Skjeggedal D |13 1975 | 19750100 | Hytter | 15 25.08.1975
Austend, Kvittoss | D | 7/5 1975 | 19750110 | Hytter | 10 11.09.1975
Kiovfiell D | 4327 | 1977 | 19770120 | Hytter | 5 16.08.1977
Steinstionn If - D | 332 1977 | 19770130 | Hytter | 23 24.08.1977
Kateras
Sundstay! D | 154 1978 | 1978014D | Hytter | 20 02.05.1978
Breiungmoen-@y | D | 29/5 1979 | 19790150 | Hytter | 10 08.08.1979
Skjeggedal gml D | 11 1979 | 19790160 | Hytter | 50 13.09.1979
Jorundland D |1 1981 | 1981017 | Hytter | 25 22.04.1981
sundstoy, D | 154 1981 | 1981018D | Hytter | 26 26.10.1981
to sma felt
Austend D | 1981 | 19810190 | Hytter | 6 10.01.1983
Vrdlstad, D |3 1983 | 19830200 | Hytter | 14 01.02.1983
Teredsen
Nelaugfossliene D 57/1 1990 | 1990021D | Hytter 15 22.01.1990
Arhuskleiva | R 41/42 1968 | 1968001R | Bustader | 15 02.12.1967
Arhuskleiva Il R | 4156 | 1969 | 1970002R | Bustader | 17 01.10.1969
Arhuskleiva [1l R | 4176 | 1974 | 1974003R | Bustader | 49 15.07.1974
Nelaug R fz;/ 46| 1976 | 1975004R | Bustader | 20 04.05.1976
Dolemo R | 6594 | 1983 | 1983005R | Bustader | 19 21.05.1983
Borvatn Il R | 4422 | 1985 | 1985006R | Hytter | 15 30.04.1987
Nergarden R | 402 1990 | 1990007R | Bustader | 8 04.07.1989
Selasvatn bustadfelt | R 50/52 1989 | 1989008R | Bustader | 6 05.05.1989
Engenes bustadfelt | R 42/3 1996 | 1996009R | Bustader | 6 19.09.1996
Hillestad, Fosslaug | R | 9/1 1998 | 1998010R | NI | 49 30.04.1998
reiseliv
Namn g Gnr/bnr | Ar PLANID. Foremal | 14 Vedteke
tomter
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Typ
e

Store Steinstj. -
v R | 332 1998 | 1998011R | Hytter | 29 19,08.1998
Dolemo sentrum | R 2000 | 2000012R ;‘f,’;’g”m 15.06.2000
Skytehusrabben 39/89 | 2000 | 2000013R | Bustader | 16 24.01.2000
Amili sentrum vest- | p 2000 | 2000014r | Bustad 15.06.2000
Hegna neering
ﬁeset Hyttegrend- | o | 148 | 2000 | 2001015R | Hytter | 16 10.12.2000

ommen
Breiunug, @y R | 2930 | 2001 | 2001016R | Hytter | 5 15.11.2001
Gjevden R | 152 2003 | 2003017R | Hytter | 70 27.03.2003
Grimelandsvatnet | R | 50/1 2003 | 2003018R | Hytter | 8 24.06.2003
Amii Sentrum R 2004 | 2004019R ;f;’;’g”m 25.10.2004
Hillestad Hyttegrend | R~ | 9/32 2005 | 2005020R | Hytter | 400 27.10.2005
Hillestad
Hyttoarend.T1 R | w32 2006 | 2006021R | Hytter | 86 13,06.2006
Hillestad -Linde R |32 2007 | 2007022R | Hytter | 43 04.12.2008
Spjotvatn - Kateras | R | 33/2 2008 | 2008023R | Hytter | 39 14.11.2008
Amii skole R | 3w117 | 2009 | 20000245 | 'Ol 24.05.2009

friluft

Skjeggedal ny R | 11 2009 | 2009025R | Hytter 25.05.2009
Amii sentrum ny R 2009 | 2009026R f;’;’g”m 18.06.2009
Jordoya R | 4490 | 2009 | 2009027R | Industri 24.09.2009
Industriomrade
Negardskleiva R 2011 | 2011001R | Bustader 26.01.2012
@vre Arhuskleiva R 2011 | 2011002R | Bustad 23.06.2011
Stemijonn- R |3 2011 | 2011003R | Hytter | 102 12.09.2011
Hanekam
Gjerulstadkilen R | 451 2011 | 2011004R | Hytter | 30 12,09.2011
Amli sentr.nord, R 2012 | 2012001R | Sentrum 28,04.2011
detaljreg. splan
Massetak Sefas | R | 37/2 2012 | 2012002R k’"asset"’ 31.05.2012
Vilfartangen R | 4445 | 2012 | 2012003R | Hytter | 15 17.12.2010
Nelaug I R | 571 2012 | 2012004R | Bustader 06.09.2012
Neeringsomrade .
Engenes R 2012 | 2012005 Neering
Kommunedelplan K 2014 | 2014001 Sentrum
sentrum splan
Hytteplan
Grytefiellheia R 7035 hytter

*) R =Reguleringsplan, D = Disposisjonsplan, K=kommuneplan/kommunedelplan
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Bartere ble glort kient med, at forretningen kan piankes til overskjonn, forsivid:
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjzring herom md vre
fremsatt il Jsorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi cxk]ar:r‘ at vi har utfopt forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring, W

Vi har bestemt, at - oo S
skal heirgr Ime:nmgf.: levert (s:uc{l} il nnglysmz

Antatt il tinglysing €. Jje&nuar 1Y 46

For suremskriveren

- Olsen.

Tinglyst ved Ned

TR S 1 § bear. 97

Dagboknr.
Dagboknr.,
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2. januar 1646.

Avikrife

Godijanr ¢l anl ng i a

i Daghok nr. 6 1946, e - e
MNedenes Scrensimiversmbeds f 4[{_/(_ 7

Skylddelingsforretning
l’é“"dag den %"- 19 F5T

gene.. ‘5’/‘5”' bronr. 02 4y skyld mark 7475 i
' M

herred, Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshj 1 til den eiendom som er forlangt delt.t)

j«.‘.
Mennene valgte il formann ,ém‘,{ ad %....—.‘W

Over de »  del av girden, som er fraskilt, meddeles her feigend.

holdt fe av ] :
menn skylddelingsforretning over girden Mﬁm (#7-»««"%‘

M{nnsopntvnrf:?!egges ved. Av mennene har folgende gist forsikring®) som sk:bnnusmtnn
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) Hvis ceb ikke har ! blir f ikke 1 anw 8] tinglysing medmindre reke
penjen mi§ dom er jent efendomsb il den del av som forlanges fraskilt. (Skylddes
Tings! 1),
/ % Har noen av mnnee fhke git slik fordkeing som sevnt 1 lov nr. 1 av e 1917 § 30, skal vedk for

skylddelingsforeetningen:  wjeg forikrer at jeg |
viztighetstullt og etter beste overbevisning, den

M.
f) Hvis noen av de | forretningen interesserte parter eller naboer Ikke m
Ivm om det n gndqn:: at nml er gitt d.—_m,

marken § [ulbmdgm med skylddelingen (lovens § 7). m.

forretmingen holdes undenkrive folgends erkl ns]m:khll! i Ienrle i 4l iuumln:iun ssmmen med
e saker wil utlore mift verv som skjennsmann same
1@

e, mi det | forretningen oppe
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arsle
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skrifelig er vedtatt av den som har

sam heftelien \klﬁnﬂhp\l T
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hefte@lSen TFIZ oY wed A tomta Solvang oz Ha

FKKje ma driva

tom - m

1. Omfatter den siendom, som deles, jordbruk med skog?. Mt -

2. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
h s 4 tenh 5

til husk og lige skog? At
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells %
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? O - - P -

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk

den for bruket nadvendige fiellstrekning? At

Hvis sparsmil | besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sparsmil 3

besvares med ja, o sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal 4 besvare:

den parsell, som fraskilles ciendommen, er bestemt til 3 ope
dyrkes eller des til b i, ind

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? 94&.

6. Eller fnner skylddeli det  godtgj at

vei, ielt anlegg

eller annet lignende oiemed?

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og dsmtestetten av 26, juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nyie fellesskap ikke er stiftet. Dagh

7 Gttt

kan—berrrerTicHoasimpay
e e et
rutfentin:

b} At hvest bruk har fitt en for fredning og benyttelse i hensiktsmessig form som fore

holdene tillater,

Skylden for de#t fraskilte del

blev bestemt til M‘?/,#/.‘_.J{' Lo

Hovedbalets gjenvarende skyld utgjor ﬁ f6 .

L rl
er gitt bruksnavn®) _ a?,zaﬁz»é

ved £ holdelse og tinglysing:¥)

De # fraskilte del

SR ]

Dt som fkhe paster strykes aver.

Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er | bruk s0m slekisnavn og som

ikke horet sl de mer wtbredie (jfe. lov. av 9 februar 1513 an 27§ 21).

Hwis det fkke oplyses eller fra noen av partene pdsties 4 vere truffet avale om. hvem som skal bare
i ved holdel skal mennene { innts bestemmelic am, hvose

ledes emkovningene skal fordeles mellem partene.
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- | Forkynningsdatoen |
__ settes til: /2 ju// 1970

= Kartverket

L

Doknr: 9926 Tinglyst. 10 12.1990 Emb. 036 UAGBOKF@RT
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
reTTtseofl29009926
SORENSKRIVER
. for NEDENES i
AUST-AGDER JORDSKIFTERETT

Ar 1990 den 9. mai ble jordskifterett satt i mgterommet til
teknisk etat, Amli kommune.

Rettens formann: Saksoppnevnt jordskiftedommer Olav D. Nygdrd.
Jordski f temeddommere:

1. Bonde @ystein Mj&land, 4850 Amli.

2. Bonde Liv Epletveit, 4850 Amli
Protokollfegrer: Jordskiftedommeren.

Sak nr: 14/1989.

Saken gielder: Grensegang for eiendommene gnr. 44, bnr. 52 og
gnr. 44, bnr. 69.

Parter/naboer oppgitt i kravet:
1. Amli kommune, 4850 Amli eier av gnr. 44, bnr. 52

" og 69.
2. Hans Hansen, 4845 Sel8svatn, eier av gnr. 44,
bnr. 67 og &8.
3. Oddvar Hushovd, 4845 Selasvatn, eier av gnr. 44,
bnr. 24, 48 og 54.
4, Paul Are Reine, 4845 Sell@svatn, eier av gnr, 44,
bnr. 47.

Tilstede: Amli kommune v/Halvor Kyrdalen og Karstein Vaule,
Oddvar Hushovd med adv. Bunnar S=tra, Hans Hansen med
adv. Haakon Fjalstad og Paul Reine.

Rettsformannen orienterte kort om &8 88 i jordskifteloven som
omhandler grensegang.

Videre ble redegjort for 68 104 ~ 108 i domstolsloven. Ingen visste
om forhold som kunne gjgre noen av rettens medlemmer ugild.

Begge meddommerne hadde tidligere gjort tjeneste i jordskifte-—
retten og sadledes avgitt forsikring.

P& forespgrsel framkom ingen merknader til rettens sammensetning
W eller til innkallingen til dette metet.

Rettsformannen la fram:
1. Krav om jordskifte/grensegang dat. 22. mai 1989.
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2. Innkalling av parter og meddommere av 20. mars 1990
paheftet postverkets kvittering av samme dag.

3. Brev fra Aust—Agder jordskifterett til partene med kopi .
av brev fra Adv. Gunnar S=ztra samt stevning for Nedehes
Herredsrett.

Dokumentene ble gjijennomgatt i negdvendig utstrekning. Det ble
opplyst at Nedenes herredsrett hadde behandlet saken, jfr. dok.
nr. 3, og avvist den. Saken var imidlertid pakj=rt.

Partene fikk ordet.
Amli kommune som rekvirent var representert v/Halvor
Kyrdalen og Karstein Vaule. Kommunens hensikt med kravet
var 48 fa klarlagt grensene rundt gnr. 44, bnr. 52 og av-
klart forholdene vedrgrende gnr. 44, bnr. 69.

Framlagt ble:
4, Fullmakt til Kyrdalen og Vaule dat. 30. april 1%990.

Paul Reine representerte gnr. 44, bnr. 47 og mente at
grensa var klar for dette bruks vedkommende, men at enkellte
byttemerker kunne vare kommet bort. Da bruket ble skylddelt
i 1938 ble det gjort en feil som ble rettet opp i 1965.

Framlagt ble: .

S. Fullmakt fra Paul Are Reine til Paul Reine dat. 9. maj
1990.

7. Skylddeling av 22/12 - 1938 vedrgrende bnr. 47 med
tillegg av 25711 — 1965 samt utsnitt av B.K.

Oddvar Hushovd v/adv.Sztra trakk i tvil om det i dag kunhe
ligge noe areal til kommunens bruk, gnr. 44, bnr. 69, da
det ikke "er plass" mellom Hansen og Hushovd. Det er
grensetvist mellom disse og det er foretatt urettmessig
hugst. Dette er imidlertid brakt inn for annen domstol,
Jfr. dok. nr. 3.
Adv. Setra gikk grundig igjijennom diverse skylddelinger ob
forklarte ut fra kart. Han la fram:
bA. Skylddeling av gnr. 44, bnr. 41 av 3/12- 1937.
6B. Skylddeling av gnr. 44, bnr. 47 m.m. jfr. dok. nr. 7,
6C. Skylddeling (side 1 pa3heftet kart) av gnr. 44, bnr. 48
av B8/5 - 1939.
6D. Del av skylddeling for bnr. 48, pars. 1I (?) med karijt
av 8. mai 1939.
4E. Skylddeling av gnr. 44, bnr. 52 av 28/10 - 1940,
&F. Skylddeling av gnr. 44, bnr. 55 av 23/12 - 1940.
6G. Skjgte pa gnr. 44, bnr. 48, dat. 30/9 - 1039.
6H. 9 utsnitt av B#.K. med diverse innlagte grense- .
strekninger.

Adv. S®:tra konkluderte slik:
- Det antas at etter befaringen og den dokumentasjon som
der vil foreg2, vil kommunen frafalle krav om felles
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grense med Hushovd.
- Hvis kommunen fortsatt mener & eie arealer mot Hushovd
. foreligger det tvist. Kommunen vil dermed bli part i
saken mellom Hushovd og Hansen med de kostnadsmessige
konsekvenser dette vil kunne medfgre.
- Hvis Hansen gnsker grensetvisten med Hushovd avgjort
av jordskifteretten, m8 dette oppfattes som et nytt krav
som md8 avvises.

Hans Hansen v/adv. Fjalstad er ogsa8 sterkt i tvil om det i
dag hgrer areal til kommunens bruk (gnr. 44, bnr. &9).

For 8 oppklare forholdene for sin part tok Fialstad
utgangspunkt i gnr. 44, bnr. 1 som brukene opprinnelig gikk
ut fra. Det har skjedd enkelte delinger/makeskifter m.m.
som det er vanskelig 8 finne ut av og som ogsd i noen

grad ikke sammenfaller med oppgitte mal.

Adv. Fjalstad orienterte om situasjonen i omr8det og mente
farholdet til bnr. 69 var spesielt vanskelig.

Adv. Fjalstad konkluderte med at

- Dersom Amli kommune ikke trekker seg vedrgrende bnr. 69,
m8 jordskifteretten ta standpunkt til realiteten i om
dette bruket eksisterer og om det eies av Amli kommune.

- Dersom Amli kommune trekker seg ang8ende dette bruk, er
det enighet med adv. Sztra om at grensen mellom Hushovd

. og Hansen ikke kan fremmes for jordskifteretten.

etten og partene foretok befaring og rekonstruerte grensene for
ommunens eiendom, gnr. 44, bnr. 52. I tillegg ble forholdene
edrorende gnr. 44, bnr. 69 omtalt.

mli kommune erklarte deretter at kommunen etter de gitte
pplysninger ikke anser seq som eier av areal beskrevet i skyld-
elingsforretningen for gnr. 44, bnr. &9. Kommunen mener de usikre
orhold vedrorende skylddelingsforretningen av bnr. 69

nnebarer at det ved forretningen ikke er skylddelt noen arealer
om i dag eies av kommunen.

ommunen ber jordskifteretten foreta slettelse av gnr, 44, bnr. 69
ra grunnboken.

ommunen ber om at grensegangssaken viderefgres for gnr. 44, bnr.
2 i forhold til gnr. 44, bnr. 47 og gnr. 44, bnr. &7, og frafaller
ravet overfor gnr. 44, bnr. 24, 48 og 54.

dv. Satra og adv. Fjalstad hadde ikke noe 8 bemerke til dette.

eine begj®mrte saken utvidet overfor Hansen til ogs3 &8 omfatte den

mforente grensestrekning mellom bnr. 47 og Hansens bnr. 67/6B fram

til vinkelstein. Videre begjmrte han utvidelse av saken overfor

. Hushovd pa4 den omforente grensestrekning mellom bnr. 47 og 48 fra
vinkelstein ned til Grunnetjern.

Jordskifteretten vurderer na saken slik:
+ Amli kommune er ute av bildet hva anglr grensetvisten mellom
Hansen og Hushovd.




Attestert kopi av dok.nr. 1990/9926/36 Side 4 av 10

N
Mg Kartverket o ntet 2024-04-26 10:20

4

- Det mangler enkelte grensemerker samt brukbar beskrivelse av
grensene rundt kommunens eiendom gnr. 44, bnr. 52.

- De aktuelle parter gnsker at jordskifteretten ogsd skal foreta .
avmerking og innm8ling av omforente grenser mellom bnr. 47 og
bnr. 67/68 samt mellom bnr. 47 og bnr. 48,

Jordskifteretten kan ikke se at en fremming av grensegangssaken

slik den nd star, griper inn i den (de) tvister som er brakt inn
for herredsrett/lagmannsrett. Videre har jordskifteretten under

befaringen konstatert dels manglende grensemerker, dels at det vil
vare nyttig & f& grensepunktene beskrevet og koordinatfestet for
de nd aktuelle grensestrekninger.

Da ingen av partene hadde innvendinger mot at saken ble fremmet
Jjfr. punkt 2 og 3 over, gjorde jordskifteretten dette |

vedtak
Saken fremmes.
Med rettens medvirkning og etter drgftinger partene seg imellom ble
det inng8tt 4 rettsforlik.
Rettsformannen orienterte om de rettslige virkningene av et .
rettsforlik. Rettsforlikene ble undertegnet av partene og deres
representanter og inntas ordrett i rettsboka som fglger:

Rettsforlik (dok. nr. 8).
Undertegnede fullmektig for eieren av gnr. 44, bnr. 47 og
fullmektig for Amli kommune som eier av gnr. 44, bnr. 52 er enig
om at grensen g&r fra punkt 4 i rett linje over punktene 3, 2 og 1
og videre i samme retning til grensen mot riksvei 415.
Dette forliket trer i kraft straks.
Simonstad 9. mai 1990
Paul Reine Halvor Kyrdalen Karstein Vaule
(s) {(s) (s)

Jordskifteretten godkjente forliket.

Rettsforlik (dok. nr. 9).

Undertegnede fullmektig for eieren av gnr. 44, bnr. 47 og Hans
Hansen som eier av gnr. 44, bnr. &7, eventuelt bnr. 68, er enige
om at grensen mellom va8re eiendommer gir fra punkt 4 og i rett
linje over punkt 5 til punkt 6.

Hansen gnsker 8 presisere at hans tilslutning til dette forlik ikke
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har innflytelse p& hans anfersler i tvisten med Oddvar Hushovd nar
. det gjelder grensen mellom bnr. 68 og bnr. 48.

Dette forliket trer i kraft straks.
Simonstad 9. mai 1990.

Paul Reine Hans Hansen Haakon Fjalstad
(s) (s) (s)

Jordskifteretten godkjente forliket.

Rettsforlik, (dok. nr. 10)

dertegnede fullmektig for gnr. 44, bnr. 47 og eieren av gnr. 44,
bnr. 48 og 55 er enige om at grensen mellom vare eiendommer gar fra

nkt 6 i rett linje over punkt 7 til punkt 8. Fra punkt 8
fortsetter grensen i samme retning til strandkanten og derfra etter

DEssdragsluvens regler.

tte forliket trer i kraft straks.

. Simonstad 9. mai 1990.
FLul Reine Oddvar Hushovd Gunnar Sztra
(s) (s) (s)

Jordskifteretten godkjente forliket, men gjigr oppmerksom p8 at
hiemmelen til gnr. 44, bnr. 55 innehas av Thordis Gigvland som ikke
er innkalt som part. Adv. Satra p&8 vegne av 0. Hushovd hevder at
Hushovd er eier av bruket med bakgrunn i et tidligere makeskifte.

Rettsforlik (dok. nr. 11)

=

ndertegnede representanter for gnr. 44, bnr. 52 og eieren av gnr.
4, bnr. 67 er enige om at grensen mellom vdre eiendommer gar fra
unkt 4 i rett linje over punkt 9 til punkt 10, og videre i samme
etning til riksvei 4195.

ette forliket trer i kraft straks.

. Simonstad 9. mai 1990.

Halvor Kyrdalen Karstein Vaule Hans Hansen Haakon Fjalstad
(s) (s) (s) (s)

#ordskifteretten godkjente forliket.
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Grensene vil nd bli merket,
deretter bli sluttet.
til avslutningsmetet.

innma8lt og koordinatfestet. Saken vil
Ingen av partene hadde gnske om 8 bli innkalt

Dette mgtet kostet:
Jordskiftemeddommer @ystein Mjidland Kr. &70,~-
Jordskiftemeddommer Liv Epletveit Kr. 700,-
Arbeidsgiveravgift Kr. 99,.-

Tilsammen Kr. 1469,—

Retten hevet

Simonstad 9. mai 1990.

Lir Elsticih @wa.’\\{m;wg N AR~ AN
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Ar 1990 den 3. juli ble jordskifterett satt i huset til Liv
Epletveit, Amli, for 8 avslutte sak 14/1989.

. ettens sammensetning var den samme som i mptet den 9. mai d.&.
ngen av partene var innkalt.

edrgrende sletting av gnr. 44, bnr. 69 fra grunnboka, jfr. retts-
oka side 3, m&8 dette gjgres slik at Amli kommune begizrer sammen-
gyning av dette bruk med gnr. 44, bnr. 52. Dette er tatt opp med
ommunen. Grensene for gnr. 44, bnr. 52 blir oppgatt og beskrevet i
enne saken.

ordskifteretten har etter rettsmgtet 9. mai mottatt henvendelse

ra Amli kommune som eier av gnr. 44, bnr. 52 samt fra fullmektigen
or eieren av gnr. 44, bnr. 47 der de ber om at det blir satt ned

t ekstra grensemerke mellom grensepunkt 1 og 2. Dette er
imptekommet, og dette grensepunkt er benevnt 1A.

GRENSEBESKRIVELSE

Koordinatsystem : NGO akse I1

Grense nr. 1 har langs hele strekningen gnr. 44, bnr. 47

pa serostre eller nordgstre side. Fra grensa mot Statens
vegvesen og fram til grensebolt nr. 4 steter gnr. 44, bnr. 52
inntil p8 nordvestre og servestre side. Fra grensebolt nr. 4
til grensebolt nr. & stgter gnr. 44, bnr. &7, evt, bnr. &8
inntil p8 s¢rvestre side. Fra grensebolt nr. & over punktmerke
7 og B til strandkanten grenser gnr. 44, bnr. 48 og 55 inntil
pa& nordvestre side.

i o o o S o S i o e i S e i s i S A D S B . S S S T S S A o > o Do . S L U UL A i S e S U Y P W o S T T T W S o .

Punkt X Y Lengde Retn. Beskrivelse

Fra grensa mot St. vegvesen Umerket punkt
ca. 8 m 30.4

1 78715.09 12884.,67 Jsv jordmerke
45,79 30.4

1A 78755.795 12905.72 Jsv jordmerke
446.35 30.4

2 78796.91 12927.05 Jsv jordmerke
51.46 328.7

3 78819.30 12880.72 Jsv jordmerke
43.73 328.7

. 4 78838.33 12841 .34 Jsv jordmerke
21.40 328.5

] 78847 .60 12822.06 Jsv jordmerke

20.2% 328.3
6 78856.31 12803.81 Jsv jordmerke
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35.80 29.3

7 768888.39 12819.70
37.90 29.7
8 78922.25 12836.74

videre gadr grensa i retning 29.7

Gml. jernskinne
Gml. jernskinne

til strandkanten.

Grense nr. 2 er grensa mellom gnr. 44, bnr. 52 p& segregstre

side og gnr. 44, bnr. 67, pa nordvestre side.

Grensa tar til i bolt nr. 4 og gar over bolt

nr. 9 og 10,

Fra bolt nr. 10 g8r grensa i samme retning ca. 1,5 m fram

til grensa med Statens vegvesen.

Punkt X Y Lengde Retn.
4 78838.33 12841.34

38.31 223.9
9 78802.71 12827 .22

52.90 223.9
10 78753.48 12807.87

Videre g8r grensa ca. 1.5 m 223.9
til grensa med Statens vegvesen.

Grensene med grensepunktene er lagt inn p3 @.K.
samt framstilt pd8 skisse i M= 1:1000.

Dette mptet koster:
Jordskiftemeddommer Mjdland:
Jordskiftemeddommer Epletveit
Arbeidsgiveravgift

Tilsammen

Saken koster.
1. rettsmpte
2. rettsmgte
Gebyrer: Kr. 13560,- + Kr. 2000,-
Grensemerker
Tilsammen

Jsv jordmerke
Jdsv jordmerke
Jsv jordmerke

Umerka punkt

i M= 1:5000

Kr. 395,-
Kr. 250,-

Kr. 6&6,-
Kr. 711,-

Kr. 1469,-
Kr. 711,-
Kr. 3560,-
Kr. 3460,-

Kr. 6100,

Kostnadene fordeles pa partene i samsvar med jordskiftelovens

§ 76. Retten legger i denne sammenheng vekt p&

brukenes

grenselengde samt det spesielle forhold vedrgrende kommunens
bnr. 69, Etter en samlet vurdering fastsetter retten

slik fordeling:

Side8 av 10
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9
Ghr. Bnr. Eier har bet. skal bet. skyldig
. L) 47 Paul Are Reine Kr. 0,- Kr. 1550,~- Kr. 1550,~-
4 52 Amli kommune Kr. 15&0,- Kr. 3000,— Kr. 1440,-
4 67,68 Hans Hansen Kr. 0,- Kr. 900,- Kr. 900,-
4 48,55 Oddvar Hushovd Kr. O, Kr. &50,- Kr. 650,-
Kr. 1560,- Kr. 6100, Kr. 4540,

Belgpene forfaller til betaling 15 dager etter forkynningsdatoen.

Forskjellige bestemmelser.
Saken blir ogsa@ forkynt for hjemmelshaver til gnr. 44, bnr. 55

og blir & tinglyse p& gnr. 44, bnr. 47, 48, 52, 55, 67 og 68
etter at bnr. 69 er sammenfeyd med bnr. 52.

Den tinglyste utskrift av rettsboka skal oppbevares hos eieren av
g:[. 44, bnr. 47 til felles bruk for de interesserte parter.
j=1

Forkynning.
rkynning skjer ved at partene fa8r tilsendt utskrift av retts-
ka i rekommandert brev.
ken trer i kraft 2 ma8neder etter forkynningsdatoen.
N3r det gjelder anke vises til jordskiftelovens regler, jfr.
ogs8 serskilt utdrag av jordskiftelovens 88 &1, 62, 63, &4, &7
og 72 som oversendes partene sammen med utskriften av rettsboka.

Saken sluttet og retten hevet.

Amli 3. juli 1990,

Oler D.Wygendd . £ Gudonit
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4. januar 1946,
Nr. 1653 a. Avskrife.
m@f Daghek . 10 19 46. o Bl

SEM & STE! M %, OSLO T 3
Nedenes Sorenskriv

1139,

Skylddelingsforretning

i henhold til lov om Smabruks og Boliglin m. v. av 25. juli 1915.

3
‘ %‘tdag, den 3%21 19 ?/S- holdt det i loven omhandlede arbeidsutvalg
skylddelingsforretning over garden 7—": :
Gt L Vi D ol el R Irttocod
herred. Forretningen er forlangt av W TW

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Av utvalgets medlemmer har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn M'

Ved forretningen meotte:*®) C-L:-‘%W "7’ éﬁlﬂ%wf
. wr A/ :

Lt O ; . {ovn el

Som formann fungerte arbeidsnevndens formann kr. W M

Over de AL del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.*)

. . ,3,/

1y Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing medmindre reke
. virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges Fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1).

%) Har noen av mennenc ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Y 1917 § 20, skal vedk. far
forretningen holdes underskrive felgende erklaring som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: aJeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfare mitt verv som skjennsmann sam:
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den NGRS

N -

%) Hyis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opps
lyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

4)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke & beskrive, dersom disses eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforreiningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skthviI: pi (lovens § 5).

¢

https://media.digitalarkivet.no/view/32185/15 171
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=K Jd@aTE

aamll komune skKjeter og overdrar med dette til
Herr lzrer Jonn Houkedal fpat dem =5 de M.rs lovv,
Gne. 44 .Brn. 47 Hugestud, «¥ skyla & gre i aAmli Rerad
Aust—agaer fyll{, 1cr en KJjepesum av Kkr. 57,00 pr. dek.r,
iult 4 dekar tils.mmen kr. 350,- tre hundre og remti
kroner, som bliver za betule kontunt indenm 1 Juli 104G,

Gjeraeplikten som grenser mot komunens eiendom

utryres av kjgperen. Medens gjerdeplikten mellem dette
og nye bruk son oprettes, bliver au dele mellem kjeperen

@ andre
bruksmenn.

Am!i Herred

den ~5 februar lw»ac,

Gunn.r Bokken.
533 8 5

Veatatt som kjewper.

_donn H..kedal,

Tii vetterliguet,

Vi vitner med dette .t Herr Jonn Ho.keau.l hor underskrev et

denne skjute, og .t han er over -l aur,

H.ns a, Lien, ___Joncm  Tvei

Simonast.d.

https://media.digitalarkivet.no/view/32185/291 11
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EFikhifRERERE,

Undertegnede Jonn H..ked.l erklzrer hnerved at der
ikke sk.l bli drevet nundel p_: de I parsekler som jeg har
kjgpt av AAmli komune, nemlig Gnr, 44 Bnr, 58, og gnr 44
Bor 487.
Simondstad 25 februar 1048,

John Haakedal.

Likeledes forplikter jeg mig til saa
disponerer den parsell jeg har leiet av Norges Statsbaner,
at AAmli komune eller de som maatte komme £i} aa bruke den
jenverende del av komunens eiendom, skal ha rett til veg

over overnemte parsell der jeg annviser,

Simondstad den 2?5 februsr 19048,

_John Haakedal,

Til vitterlighet.

___ Hans A, Lien, Johan Tveit,

R Simondstad _;‘&}"iﬂ

28. mars 1946,

Dagboknr . 261/1946: 5= pth., B 3.

Degboknr., 262/1946: Se= ptb. B 3.

7 EJ{']“\
Dagboknr., 263/1946: Sa ptb. | .ab{f’

https://media.digitalarkivet.no/view/32185/292
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Ret'umeres tif Skjﬂte 3]

Oppgjersservice AS
Postboks 380 .
3101 TONSBERG Oppdragsnr.
Org. nr.: 992767022 Ref. nr.: 3124 4013124
k1, Eie;;r;;x:n(‘(;uzj'“ SRR D g a1 ek aoa & Oppbsmngcm i idtcnc 161 S st crm} E’i{"?“l‘\"“ f
; K L K Gar. ;Bnr | ‘ Festenr. Seks_pcmmr {Ideel! andcl
1929 AMLI 44 47 11
929 AMLI 44 82 V1
| Overdragelsen gielder bygg - —— Overdrageisen omfater . ;
pé festet grunn i X | Nei | {Ja | ansportavfestereticn Nei |
Godigenning fra bortfester er B Ui " Bortfester har godkjent overdrag sen T
dvendig it festel e . F—‘j og underskrevet i felt for m & }
Kkapiitel 4 efler aviale t' g Nei ! Ja . underskrifier op bekreftelser Nei Ja S
Omfatter dragelsen ideel andel. herund Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen elcndom som tiloehor etter a»hendmylmens {
ierseksjon. skal andel ise oppgis ﬁ‘-4nmtetleddbokslavd = “N . i
| N . IR, o L il
Beskafferhet: -
¢ X |1 Bebygd 2 Ubchygd |
Bruk 3_\ g-llll—-m ) ST e = - w -
Bolig- [y Fritids- ] Forretning/ — T r
—| B eciendom L _F eiendom | |V komor X Industri X | L Landbruk ! [ KOffvei | AAmmet |
TYBe DO T Rekkeh Blokk
T T - [ gy Blokk- T
X | FBencbolg | _ TBopolig | | IRK yjcae L Bl | AN Amer - i
ke 1.750.000,- *=**EpMillionSjuHundreFemtiTusen00/100 Kr | Utlyst il salg ph det frie marked i
S = ey X | b iNei |
Omsetningstype
——3 .g ), Gave thelt Ekspro- —  Tvangs- = r Skifte- —— Oppherav 3 i
X {1 Fritsalg | |2 ellerdelvis) | |3 priasion |4 auksjon [5 Uskifie 6 oppgier | |7 samboerskap | |8 Annet |
Kjopesummen er oppgjort ph avtalt mite
ia o Ji/a “sgrunnla.g—‘é—)‘_m )_;_ N B , g, B B Ry ST ---_-A

?5
e L

l
i

] 4 Overdms fra

[-mkpl:m- €wro nei11/0 mﬂend.) | Navn | tdeell andel
! |Kristian Fredrik Linlokken Longva 1/2
| [Maria Aker Jakobsen 172
|
, = REFTES
1
‘ | emb Hauknes
' | El fig/oppgjarsansvariig
| |
wm__ N T RGN S ) R L T =
{ Fadselsnr./Org.nr. n 19 siffer) 4} i Navn Fast bosatt i Norge ,ldcell andel
;'llnl Viola Leomie Vividotter Xl [ e ‘!/}
2 i 13 [ ] Nei
‘ H’j ] | Nei
l [ 1ia | |Ne i
[ AV I | .

6 Saerslulu- avtpler : L
| Obs! Her pafores kun opplv:nmga' som skal og kan t tmglyscs

FEETT

Doknr: 711637 Tinglyst 26 08.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

“Utsteders dato og underskrift (ved losark) : e Side1av: 3
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon §)

Jeg/vi erklerer at mitt'vin erverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonst §22. 3. ledd.

Sted. dato

ﬁ;;;erlenéners underskrift

L:\cmas med maskm eller blokkboksm\er

8. Erklering om sivilstand m.v. )

1. Er utsteder{ne} gift eller registrert{e) partner(e) ?
| iJa @ Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares

2.Er derne gift eller regis ‘
s priiX

partnere med hverandre og begge underskriver som wststeder?

iJa __ Nei Hvis nei. m4 ogsa sporsméi 3 heevarc:s
3. Gjelder overdngﬂlsen belig som utsteder(ne) og deres) ektefelle(r) eller regi tc partoere{e) bruker som felies holig? i ]
Ja i Hvyis ja. mé ekicfellen{e)registren(e) partner{¢) samiykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser:

Sted. dato

ndel, (e -2’3

T

»13/&.*’?%" /fz( g #—'j/@‘ Q’f}(”ti

4 WETERERE—— . SR : . S
U derskrift : £ | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
toeders undersiite 7) Lj&{z, W KRISTIAN FREDRIK LINLOKKEN LONGVA
MARIA AKER JAKOBSEN

Som ektefellefrepistrent partner samtykker jeg 1 overdragelsen

Dato Ektefelles/regisirert partners underskrift

mitt/vnt nervar. Jeg/vi er myndigie) og bosatt i Norge.

| Gientas med maskin efler blokkbokstaver

}:g—'vi‘l;:iréﬁe};r uﬁi&;ﬂivedne) er over 18 ar. bg har underskrevet eller ved_kjex;t ﬁeg sinfe) undexﬁﬁﬂ(er! p_é dette dokument §

I. yitneunderskrift

= N —
\\_...K_:_\

Adresse

,(g;l;!;s]ﬁed maskin eller blokkbokstaver

tsercfamsmegfer P
JAN TERJE @Y GARDEﬂ

2 vitneunderskrift

{ GJETIHS med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) :

Hauknes
sieglerfulimektig /
Oppgiarsansvarlig

Oppgleras~—-<~a AS
Postboks 38! - Jic§ Tnasberg
Orgonr 952 v G22

Side 2 ava

onr BB\

Vi sambykker herved i tinglysningen
av ra'vasrerae doxument )
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Erklaering.

Eier av gnr 44 bnr 67 | Amli kommune har vederlagsfri rett til 4 anlegge og vedlikeholde vannledning
pé eiendommen gnr 44 bnr 47 i Amli kommune. Vannledningen skal legges i grunnen og fungerer
som sommervann til eiendommen fra Grunntjgnn. Rettighetshaver beerer alle investeringskostnader
og plikter til & tilbakefgre eiendommen til samme stand den var for inngrepet.

et

&

B T dwaat

Kristian Fredrik Linlgkken Longva Tiri Viola Leomie Vividotter

Maria Aker Jakobsen

Dato: ;%3_&: \
VI samtykier herved { tinglysningen
av narvarende dokument

e fulimektig / Oppgjorsservice AS

Oppgjersansvariiy Postboks 380 - 3101 Tansberg

Org.nr 892 767 022

Side3av3




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.
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SORMEGLEREN

TVANGSSALG

Eiendom:

Simonstad 345, 4868 SELASVATN
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. og evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi er kijent med at eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Avhendingsloven ikke
gjelder ved tvangssalg. Videre er jeg/vi klar over at dersom rettens medhjelper innen utlepet av budfristen, gir melding om at budet
er det budet medhjelperen vii anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra den dato budet sendes
til Tingretten. Videre er jeg/vi kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud - dersom det blir stadfestet av
Tingretten - er bestemmende for rettigheter og plikter. Det er ogsa gjort oppmerksom pa at Tingrettens stadfestelse av budet kan
paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfarer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir jeg/vi herved fullmakt til medhjelper,
#navn.firmag, til & begjeere skjote utstedt i mitt/vart navn og utlevert til seg. Jeg/vi er klar over at det gjelder seerlige regler ved
Tingrettens tvangssalg, og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa side 2 og 3 i dette budskjema, som jeg/vi har lest. Jeg/vi har
lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmeglerens salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle
vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Kr Kr
Egenkapital: Lanefinansiering:

Kr Bankens navn
Sum totalt: Langiver:

Navn Telefonnummer
Saksbehandler:
Budgiver 1 Budgiver 2
Navn Navn
Fodselsnummer (11 siffer) Fodselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse
Postnr/Sted Postnr/Sted
Telefonnummer Telefonnummer
E-post E-post

Jeg/vi bekrefter at informasjon om tvangssalg er gjennomgatt. Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa
baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.
Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.

NB! Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Signatur Dato/sted Signatur Dato/sted



Siden nzerveerende eiendom selges etter tvangslovens bestemmelser er det sveert viktig
at du leser ngye gjennom denne orienteringen og forstar innholdet.

SARLIGE REGLER KNYTTET TIL BUD PA EIENDOM SOM SELGES SOM TVANGSSALG:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge
en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene
skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veaer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
boligsalgsrapport. En slik boligsalgsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. Hovedregelen er at
en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjoper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende
tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- Medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a fa, eller

- Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning péa kjopet

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kijgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjgpesummen mé betales selv om det kreves prisavslag, men kjoper kan kreve at
belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav
om tilbakeholdelse der Tingretten finner dette apenbart grunnlgst. Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
kjoper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser. | hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg.

Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlopende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnszermet
markedspris innkommer

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller.
Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhijelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a
begjeere et bud stadfestet. Sakseker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken
tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for
stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv
om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt.
Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.
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FORTS. FRA FOREGAENDE SIDE:

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjoret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § | 1-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjoper onsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjoper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjopers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kijgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjote som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing. Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjoperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper serge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

Ovenstaende informasjon er gjennomlest og forstatt:

Signatur Dato/sted Signatur Dato/sted

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
Budgiver 1 Budgiver 2
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