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FAKTA OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere en av de mest eksponerte
tomtene mot hovedvei Fylkesvei 42 fra Arendal til Froland og nordover, i det
nye naeringsomradet Agderparken Nord. Vi sgker etter en langsiktig leietager
som gnsker a fa et tilpasset naeringsbygg. som er skreddersydd for sitt
formal. Eier besitter meget god kompetanse bade innenfor arkitektur og
byggutforming pa det fremste av bygging av naeringsbygg idag. Pa tomten
kan det bygges et eller to bygg om @nskelig. Velkommen til en visning av

tomten.

KJETIL LOSSIUS

Neaeringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN
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SALGSOPPGAVE

ARENDAL - Agderparken Nord - Naeringsbygg til leie

OPPDRAG
92240039

EIENDOM
Agderparken Nord - 4836 ARENDAL

EIENDOMSBETEGNELSE
Gardsnummer 443, bruksnummer 1911 Arendal kommune.

KORT OM EIENDOMMEN

Sgrmegleren naering har gleden av a presentere en av de mest eksponerte
tomtene mot fylkesvei 42 fra Arendal til Froland og nordover, i det nye
neeringsomradet Agderparken Nord. Vi sgker etter en langsiktig leietager som
gnsker a fa et tilpasset naeringsbygg. som er skreddersydd for sitt formal. Eier
besitter meget god kompetanse bade innenfor arkitektur og byggutforming pa
det fremste av bygging av naeringsbygg idag. Pa tomten kan det bygges et eller to
bygg om gnskelig. Velkommen til en visning av tomten.

EIER
Gth Utvikling AS

EIERFORM
Eiet

INNHOLD
Det kan bygges ca. 2500 m2. som kan fordeles pa ett eller flere bygg.

BELIGGENHET

Tomteomradet Agderparken Nord ligger 5-6 km nord for Arendal sentrum.
Neermeste nabo er Stoa handelssenter. Omradet ligger kun 8 km pa god vei/
motorvei fra Morrow. Omradet har ogsa kort avstand til handelsomradet pa Stoa,
kort vei til boligomrader og handelssentra inklusive regelmessig kollektivtrafikk
med buss. Hele omradet er pa ca. 400 daa tomteareal, og grenser til vei og
LNF-omrade.

GRUNNAREALER
Tomteareal: 3709 m?
Tomt/Eierform: Eiet tomt

LEIEBEL@P INKLUDERER
Eier vil gi pristilbud sa snart leietager kommer med en spesifikasjon pa gnsket
bygg.

UTLEIERS KRAV TIL SIKKERHET

Det ma paregnes a stille bankgaranti eller depositum som sikkerhet for
leieforholdet. Normalt utgjer garantisummen et belgp som tilsvarer 6 maneder
forpliktelser iht. leiekontrakt.

DIVERSE

Arendal satser bevisst pa a legge forholdene best mulig til rette for etablering av
ny virksomhet som i stor grad bestar av mindre industribedrifter,
handverksbedrifter og virksomheter knyttet til lager, engro og transport.
Virksomheter som etablerer seg i Agderparken nord - Brastad oppnar mange
fordeler som andre omrader savner i dag: Beliggenhet i naer avstand til motorvei
E18, kort vei til Agderparken gst - Heftingdalen, Stoa handels- og naeringsomrade,



Arendal lufthavn Gullknapp og Arendal sentrum, samt naerhet til de omliggende
kommunene Froland, Grimstad og Tvedestrand.. Tomten er
en av de mest eksponerte tomtene mot veien fra Arendal til Froland og nordover,

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjiennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til a avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfering av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO
10.04.2024

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.



Viisgker et en Iangéiktig Ieietagel" som gnsker & fa tilpasset et naeringsbygg som er sk‘reddérsydd for sitt

formal Oversiktskart med forslag til bygg. Legg merke til sveert god eksponering mot Fylkesvei 42.




Eier besitter meget god kompetanse bade innenfor arkitektur og byggutforming pa det fremste av bygging
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Forslag med flere naeringsbygg Forslag naeringsbygg. Perspektiv fra Fylkesvei 42
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ARENDAL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for
Agderparken Nord

PlanID: 09062018-13
Saksnummer: 18/9316

Vedtatt i Arendal bystyre: 11.02.2021, PS 21/22
Plankartets dato: 15.01.2021, sist endret 06.01.2023

Mindre endring, adminstrativt vedtak: 25.04.2023, sak 23/1669.
Kort beskrivelse: Apne for nettstasjon/trafo utenfor byggegrensene, endre o_STI til
nezeringsareal, justering av bredder, hayder pa kjgrevei og bestemmelser til VA-rammeplan.

1 Planens hensikt

Reguleringsplanen tilrettelegger for naeringsbebyggelse med tilharende infrastruktur. Det
regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, datert 15.01.2021.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Planeringshoyder (PBL § 12-7 nr. 1)
Planeringshayder og hgyder pa vei er angitt pa plankartet. Fallretning skal veere i trad med
VA-rammeplan (datert 2019.12.16)

2.2 Forstotningsmurer (PBL § 12-7 nr. 1)
Forstatningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

2.3 Overvannshandtering (PBL § 12-7 nr. 1)

Prinsipp for fordrayning av overvann skal skje i henhold til VA-rammeplan for Agderparken
Nord (datert 16.12.2019), supplert med vedlegg til VA-rammeplan for BN11 (15.03.2023).
Falgende krav gjelder for handtering av overvann:

o Avlgp fra typer virksomheter og anlegg som eksempelvis verksted, vaskehall, service-
og karosserihall, samt tankfylleplass for diesel skal ledes til oljeutskiller. Avlgp fra
oljeutskiller skal videre kobles til spillvann.

e Overvann fra tette flater ledes til overvannssystem og nedsenket fordrgyningsareal
(inkludert grofter for fordrayning).
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e Sandfanger utstyres med dykket utlep. Dette medvirker til & redusere spredning av
olje og tilsvarende veesker med overvannet.

Det er tillatt & etablere fordrayningsbasseng for overflatevann innenfor alle arealformalene
innenfor planavgrensningen, bortsett fra i LNF-omrade og omrade regulert til
vegetasjonsskjerm.

2.4 Teknisk infrastruktur (PBL § 12-7 nr. 1)
Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfarsel av stram, mv. skal i sterst mulig grad legges i
tilknytning til atkomstvei og fellesgrofter. Det tillates ikke luftstrekk.

2.5 Avfallshandtering (PBL § 12-7 nr. 1)

Alt avfall skal oppbevares i innelukkede containere/avfallsdunker eller szerskilte bygninger.
Avfall som pga. volum eller av andre arsaker ma lagres ute, skal skjules med tett og
tilstrekkelig hoyt gjerde.

2.6 Byggegrenser (PBL § 12-7 nr. 2)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der
byggegrense ikke fremkommer av plankart, ligger byggegrensen i formalsgrensen.

Nettstasjon/trafo kan etableres bade innenfor og utenfor byggegenser pa felt BN1-11 og
BAA.

2.7 Stoy (PBL § 12-7 nr. 3)
Der det planlegges stayende virksomhet har disse ansvar for at grenseverdiene i NS8175 og
T-1442 overholdes mot stayfalsom bebyggelse i naerheten.

Stay fra drift av masseuttak i BAA, samt eventuelle stayreduserende tiltak, skal redegjores
for i drifts- og miljgoppfalgingsplan for masseuttaket, se bestemmelse 3.1.3.

2.8 Geometrisk utforming av inn- og utkjersler (PBL § 12-7 nr. 7)

For inn- og utkjersler med liten trafikk (ADT < 50) skal hjgrneavrunding utfgres som en enkel
sirkel med radius R = 4 m. For inn- og utkjarsler med ADT > 50, eller med en stor andel
lastebiler og vogntog, og ADT pa primaervegen < 2 000, skal hjgrneavrundingen utferes som
en enkel sirkelkurve med radius R =9 m.

Bredde pa inn- og utkjarsler skal tilpasses bruken og ikke vaere smalere enn 4 meter i
tomtegrensen.

Avkjarsler skal ha frisikt pa 6 m (L2) x 45 m (L1).

Avkjarsler fra kommunal veg skal ha fall pa 2.5% de farste 2m, og maks 6% stigning etter
det.

2.9 Parkeringskrav (PBL § 12-7 nr. 7)

2.9.1 Biloppstillingsplasser

Det skal etableres minimum 0,2 og maks 0,6 parkeringsplass pr. 100 m2 BRA. 5 % av
parkeringsplassene skal veere HC-plasser med min starrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier. Det settes krav til minst 30 % av plassene skal ha
lademuligheter.
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2.9.2 Sykkelparkering
Det skal for hver virksomhet etableres en sykkelparkering med tak og/eller innebygget rom
for & sikre mot tyveri. Ladepunkter for el-sykler ma innpasses.

3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for naeringsbebyggelse, samt kombinert midlertidig
masseuttak og naeringsbebyggelse (felt BN1-11 og BAA)

a. Type bebyggelse
Omradene kan nyttes til lagervirksomhet, engros og transport, industri, produksjons-
og handverksbedrifter, entreprengrforretninger, verksteder og salg av tyngre
vareslag. Det er ikke tillatt & etablere forretning eller kontor innenfor planomradet.

b. Utnyttelsesgrad
Tillatt utnyttelsesgrad per tomt fremgar av plankartet.

c. Byggehgyder

Hoyeste tillatte gesims- og mgnekoter framgar av plankartet. Takoppbygg for
tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2 m over tillatt maksimal gesims-
/mgnekote. Takoppbygg kan utgjere 10% av takflaten. Takoppbygg skal veere
inntrukket minimum 2 m fra veggliv.

d. Terrenginngrep
Fyllinger skal jordkles slik at minste jordsmonndybde blir 1 meter. Fyllingene skal
anlegges og utformes for & sikre naturlig revegetering. Stedlige masser brukes.

For omrade BN1, BN2, BN3 og BN4 gjelder det fyllinger og skraninger mot ast.
For omrade BN5 gjelder det fyllinger og skraninger mot gst og ser.

For omréade BN6 gjelder det fyllinger og skraninger mot sgr og vest.

For omréade BN7, BN8 og BAA gjelder det fyllinger og skraninger mot vest.

For fyllinger med hgyde over 10 meter, skal fyllingens helningsgrad differensieres slik
at en unngar en ensartet og unaturlig jevn skraning.

e.

Mot interne veier inne pa tomteomradene skal det avsettes et areal pA minimum 2.5
m som skal opparbeides med gode vektsbetingelser (god jordkvalitet/passe fuktighet)
og beplantes. Dette kan veere gras,buskvekster og/eller treer. Frisiktsoner skal
ivaretas.

f.

Ved oppfering av neeringsbebyggelse ma det sikres et minimum av grgntareal som
kan brukes som uteplass av de ansatte ved virksomhetene.
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3.1.2 Neeringsbebyggelse (felt BN1-11)

Innenfor bestemmelsesomradene som fremgar av tabellen under skal det etableres 2,5m
hey stayskjerming mot neerliggende bebyggelse. Stayskjermen kan utformes som gjerde
eller voll.

OMRADE | Bestemmelsesomrade
BN1 #1
BN2 #2
BN5 #3
BN6 #4

Innenfor bestemmelsesomrade #5 i BN4 og BN5 kan det etableres VA-ledninger. Faste
installasjoner tillates ikke innenfor omradet. Gjenstander skal kunne flyttes pa kort varsel.

3.1.3 Kombinert formal, midlertidig masseuttak og naringsbebyggelse (felt BAA)
Omréadet kan benyttes til uttak av faste masser samt videre bearbeiding og midlertidig lagring
av disse. | drifts- og uttaksomradet kan det etableres utstyr og midlertidige veger og anlegg
som tjener dette formalet. Alle inngrep i forbindelse med masseuttak og drift av masseuttak
skal ligge innenfor forméalsgrensene for BAA. Innenfor omradene BAA kan det tillates uttak
av sprengstein for knusing i mobilt knuseverk pa stedet. Det tillates ogsa mellomlagring av
knuste masser.

Inngrep i terrenget tillates inntil 2 meter under det kotenivaet som er angitt pa plankartet. Nar
den regulerte virksomheten i masseuttaket er avsluttet, skal omradet brukes til
naeringsomrade.

All ngdvendig sikring av bruddet er tiltakshavers ansvar. Midlertidige skrenter skal sikres
med gjerde. Eventuelle bruddvegger i dagbruddet skal avsluttes med stabil veggvinkel og
grustak skal ha en maksimal helning pa 1:2.

Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt i
vilkar i tillatelser etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er myndighet etter loven. Det
skal utarbeides driftsplan etter mineralloven som godkjennes av Direktoratet for
mineralforvaltning. Driftsplanen skal inneholde rammevilkar, uttaksplan og avslutningsplan i
henhold til «Driftsplanveileder, rev. 1.1 2016» utarbeidet av Direktoratet for mineralforvaltning
med bergmesteren pa Svalbard.

Det skal utarbeides miljgoppfalgingsplan for masseuttaket som redegjor for stay, stav, lukt
og hensynet til landskap og friluftsliv rundt masseuttaket, samt eventuelle tiltak som
iverksettes for & begrense ulemper for omgivelsene. Miljgoppfalgingsplanen skal falge
sgknad om tiltak.

Forurensningsnivaene av stay, stav (herunder stgvflukt) og lukt i forbindelse med
masseuttak, knusing, betong- og/eller asfaltverk skal til enhver tid holdes sa lav som mulig,
og veere i trdd med gjeldene regelverk. Dette gjelder ogsa potensiell forurensning for
maskiner og utstyr, bade under drift og arbeid i anleggene samt under lagring og etterfylling
av drivstoff.

Tillatt driftstid for masseuttaket er fra 0700-1700, mandag til fredag.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjereveg (felt o_SKV1-5)
Det tillates haydejustering pa inntil +/- 0,5 meter pa regulert veihgyde i plankart.

3.2.2 Fortau (o_SF1-3)
Fortau skal etableres med asfaltert bredde pa 2,5 meter.

3.2.3 Gang- og sykkelsti, (0_SGS1-4)
Innenfor omradet skal det etableres gang- og sykkelsti med asfaltert bredde pa 3 meter.

3.2.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT1-3)
| omradene inngar skjeerings- og fyllingsskraninger. Terrengbearbeiding i form av etablering
av stayvoll, samt oppfylling og planering for tilpasning til tilgrensende arealer tillates.

3.2.5 Annen veggrunn — grentareal (o_SVG1-20)
Omradet kan benyttes til fyllinger, skjeeringer, grafter, stabiliserende tiltak og andre
sidearealer.

Fyllinger og planert areal skal jordkles med stedlige masser for a sikre naturlig revegetasjon.

3.2.6 Parkering (o_SPA)
Innenfor omradet skal det etableres parkering som kan benyttes i forbindelse med bruk av
friomradene rundt neeringsomradene.

3.3 Grennstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

3.3.1 Vegetasjonsskjerm (felt o_GV1-4)
Det tillates ikke fyllinger og skjeeringer i omrddene. Omradene skal beholdes med sitt
naturlige terreng og vegetasjon.

VA-ledninger tillates etablert innenfor formalet. Arealene hvor VA-anlegg etableres skal tilsas
og beplantes.

Omradene tillates skjottet.

3.3.2 Kombinert gronnstrukturformal (felt o_GKG1-4)

Omradet avsettes til bygging av anlegg for fordrayning og rensing av overvann iht
rammeplan VA (datert 2019.12.16). Innenfor omradet skal det etableres tursti pa 2,5 meter
bredde. Bearbeidet terreng og anlegg skal utformes og tilpasses omkringliggende terreng,
samt jordkles med stedlige masser for naturlig revegetering, slik at det ved ferdigstilling
fremstar som grentareal.

3.3.3 Blagrennstruktur (o_G)
Arealene skal fungere som fordrgyningsarealer for overvann iht rammeplan VA (datert
2019.12.16). Det tillates tiltak som legger il rette for dette. Arealene kan sas til og beplantes.

3.3.4 Turveg, (0_GT)
Innenfor omradet skal det etableres tursti med maks bredde pa 1,5 m. Denne skal kobles til
eksisterende stinett. Det tillates etablert rar for kryssing av bekker.
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3.3.5 Gronnstruktur — naturomrade (GN)

Omréadene regulert til Naturomradeformal skal veere buffersone mot naeringsomradene.
Vegetasjon og terreng skal beholdes inntakt for & gi best mulig skjerming og tilpasning mot
omgivelsene. Ved sprengning i naeringsomradene skal omradene ikke belastes med
sprengstein/blokker.

Sikringsgjerder for & sikre mot stup tillates oppfert innenfor omradet

4 Bestemmelser til hensynssoner (PBL §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Frisiktsoner (sone H140)

Innen frisiktsonen skal eventuelle sikthindringer ikke vaere hayere enn 0,5 m over
kjgrebaneniva for primaervegen. Primaervegens kjarebane, sett fra avkjarselen, skal vaere
synlig i hele sikttrekanten.

4.2 Bevaring naturmilje (sone H560)
Innenfor sonene skal det ikke foretas inngrep som forringer lokalitetene. Vegetasjonen bar
bevares i storst mulig grad.

5 Bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelsesomrade #1-4 Stayskjerm
Det tillates etablert stayskjerm innenfor omradene. Se ogsa rekkefalgebestemmelse 6.4.

5.2 Bestemmelsesomrade #5 VA ledninger
Innenfor omradet kan det etableres VA-ledninger.

5.3 Bestemmelsesomrade #6 Midlertidig bygge- og anleggsomrade
Det tillates oppfart midlertidige bygninger eller anlegg i omradet i tilknytning til drift av
masseuttak i felt BAA.

Innenfor omradet skal det etableres stayskjerming som skjermer omkringliggende
stoyfalsom bebyggelse for stay fra masseuttaket i felt BAA. Stayskjermen skal veere 4m hgy,
malt fra gjennomsnittlig terrenghoyde i produksjonsomradet i masseuttaket. Skjermen kan
utformes som bruddvegg eller voll.

Omradet tillates ikke brukt som oppbevaringsplass for maskiner, utstyr etc. som ikke har
direkte tilknytning til driften.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer nar den regulerte virksomheten i
masseuttaket er avsluttet.
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6 Rekkefolgebestemmelser

6.1 For rammetillatelse

6.1.1 Brannvann
Far tillatelse til oppfaring av naeringsbebyggelse kan innvilges skal det dokumenteres
tilstrekkelig vannforsyning, herunder brannvann.

6.1.2 Miljofarlig avrenning
Far det gis tillatelse til tiltak skal tiltakshaver dokumenterer tilstrekkelig sikring mot miljgfarlig
avrenning til resipient eller kommunale anlegg.

6.1.3 VA-rammeplan
Far det gis tillatelse til tiltak i omradene BN3-BN10 skal VA-rammeplan datert 16.12.2019
revideres.

6.2 For igangsettingstillatelse

6.2.1 Samferdselsanlegg
Far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal falgende oppgraderinger veere
ferdigstilt:

- Krysset mellom fv 3542 og fv 42

- Fylkesvei 3542 skal oppgraderes med gang-/og sykkelveg inn til o_SKV3. Kjgreveien
skal oppgraderes minst 150m fra o_SKV3 videre mot sar for & sikre god tilpasning til
dagens geometri.

6.3 For brukstillatelse

6.3.1 Gronne korridorer
Granne korridorer skal veere ferdigstilt for de planerte tilgrensede naeringstomtene tas i bruk.

Dette gjelder for o_GKG1 til o_GKG4 og o_G.

6.3.2 Frisiktsoner

For det gis brukstillatelse skal frisiktsoner veere opparbeidet. Innenfor frisikisonen skal
terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hagyere enn 0,5m over tilstatende vegers
niva.

6.4 Bestemmelsesomrade #1 -#4
For det gis brukstillatelse pa BN1 skal det veere etablert stayskjerm innenfor
bestemmelsesomrade #1.

For det gis brukstillatelse pa BN2 skal det veere etablert stayskjerm innenfor
bestemmelsesomrade #2.

For det gis brukstillatelse pa BN5 skal det veere etablert stayskjerm innenfor
bestemmelsesomrade #3.
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Far det gis brukstillatelse pa BN6 skal det vaere etablert stayskjerm innenfor
bestemmelsesomrade #4.

6.5 Sto

For a sikrg at stay fra o SKV4 ivaretas, skal det gjennomfares tiltaksvurdering for stay av
boliger listet under med forslag til eventuelle stayreduserende tiltak nar 50% og 100% av
arealene BN3-BN11 og BAA er bygget ut. Stayfolsom bebyggelse som gar fra hvit til gul
sone eller som far merkbar endring i stayniva (>3dB) og samtidig overskrider grenseverdiene
for gul sone skal skjermes.

Gnr/bnr Adresse

443/16 Frolandsveien 432
443/43 Frolandsveien 327
443/57 Frolandsveien 382
443/147 Frolandsveien 307
443/150 Frolandsveien 323
445/20 Slotteveien 9

6.6 Omrade BAA

Far etablering av uttaksomradet skal det innenfor arealformalet BAA etableres
sedimentasjonsbasseng og om behov vatmarksfilter som renser overflatevann.
Sedimentasjonsbasseng skal dimensjoners slik at de fungerer som fordrgyningsbasseng i
flomperioder.

Arendal, 11.02.2021

#ushind-Hopt=ol

Kristin Floystad
saksbehandler
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
FOR
KOMMUNEDELPLAN FOR AGDERPARKEN NORD

Arkivsak: 16/20836
Planident: 09062013-5

Kommunedelplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 27.09.2018, PS 18/126
Plankartets dato: 03.04.2018, sist revidert 31.08.2018

Kap. 1 - GENERELLE BESTEMMELSER
1) Plankrav

A. Det kreves alltid reguleringsplan for det kan gjennomfares tiltak etter plan- og
bygningslovens § 20-1 i omrader avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

B. Reguleringsplan kreves ogsa i omrader avsatt til eksisterende bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

C. Unntak fra krav om reguleringsplan:

) 1 omrader nevnt under punkt B, der det ikke er lagt inn hensynssoner, kan tiltak
likevel tillates uten reguleringsplan (jf. pbl § 11-10, nr. 1) dersom:

+ Grad av utnytting ikke overskrider 30 % BYA. | beregning av BYA skal krav til
antall biloppstillingsplasser pa terreng medtas med 18 m? pr. plass.

+ Tiltaket ikke klart vanskeliggjer fremtidig regulering, seerlig med tanke pa adkomst
til bakenforliggende arealer eller avskjeerer etablerte eller fremtidige snarveier, o.1.

+ Tiltaket ikke vesentlig avviker fra eksisterende bygningsmilja, eller medfarer
negative terrengendringer, oppstykking av grannstruktur og landskap.

+ Eksisterende teknisk infrastruktur (vei, vann, og avlgp) har tilstrekkelig kapasitet
eller kan videreutvikles i samsvar med kommunal standard.

+ Tiltaket ikke medfgrer etablering av mer enn 2 nye boenheter med utspring i
samme eiendom.

i) 1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg med hensynssone H570 (kulturmiljg)
kan tiltak tillates uten reguleringsplan (jf. pbl § 11-10, nr. 1) dersom:

+ Tiltaket ikke gar ut pa a rive byggverk

+ Tiltaket ikke klart vanskeliggjer fremtidig regulering, seerlig med tanke pa adkomst
til bakenforliggende arealer eller avskjeerer etablerte eller fremtidige snarveier o.l.

+ Tiltaket ivaretar terrengformasjonene utfra historisk tradisjon.

+ Eksisterende teknisk infrastruktur (vei, vann, og avlgp) har tilstrekkelig kapasitet
eller kan videreutvikles i samsvar med kommunal standard.

+ Tiltaket ikke overskrider BYA 30 % for boligbebyggelse og 25 % BYA for
tienesteyting. | beregningen skal krav til biloppstillingsplasser pa terreng medtas
med 18 m2.

+ Tiltaket tilpasses den eksisterende bebyggelsen med hensyn til plassering, form,
malestokk, og materialbruk.

+ Tiltaket ikke medfgrer etablering av mer enn 1 ny boenhet med utspring i samme
eiendom.

2) Byggegrenser og funksjonskrav

3)

A.

Byggegrense mot vassdrag

Etablering av ny bebyggelse tillates ikke i en avstand pa 20 og 50 meter eller mindre
mot hhv. bekker og vann (Soletjenn, Haugasdalstjenn, Daletjenn, Slottetjenn og
Bergtjenn). Ved utvidelse av eksisterende bebyggelse som ligger innenfor denne
sonen skal ikke utvidelsen skje slik at bygget kommer nzermere bekken/vannet.

. Byggegrense mot vei

Det tillates ikke etablert bebyggelse, parkering eller interne veier i en avstand pa 50
meter fra Frolandsveien (fv. 42) og 30 meter mot Brastadlina (fv. 175).

Generelle oppfelgingshensyn reguleringsarbeid

A.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for naeringsomradene N1, N2 og/eller N3 skal
det lages en plan for hvordan overvann skal handteres for feltet som helhet. Plan for
overvann skal oversendes senest samtidig som planforslaget. Det skal dokumenteres
at avrenningen og avrenningshastigheten ikke gker som falge av utbyggingen.
Konkrete lgsninger skal etableres innenfor avsatt arealformal og etableringene skal
sikres gjennom bestemmelsene.

Det skal i forbindelse med reguleringsplan utarbeides en mobilitetsplan, dvs. det skal
fremga av reguleringsplanen hvordan ansatte og besgkende kommer seg til og fra
omradet. Trafikksikre forbindelseslinjer for gaende og syklende skal sikres. Ved kryss
Frolandsveien / Brastadlina skal det vurderes hvordan kryssing av sykkelveien skal
utformes. Lasningene skal fremgéa av reguleringsplanen og sikres gjennom
rekkefalgekrav.

Steygrensene som er angitt i Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging
(T-1442/2016) skal legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplanen.
Staybegrensende tiltak ma vises i plankart og/eller bestemmelser.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for neeringsomradet skal T-krysslgsning ved
Frolandsveien reguleres. Nodvendige sikisoner og passeringslomme, eller
tilsvarende tiltak, skal sikres. Brastadlina skal utbedres fram til avkjoring til
neeringsomradet. Det skal etableres gang- og sykkelvei p4 den samme strekningen.
Videre kan naeringsareal innenfor byggegrensene mot vei ikke benyttes til
bebyggelse, interne veier eller parkering, men skal fungere som et grant parkbelte
mellom neaeringsarealene og vei.



Kap. 2 - BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4) Omradene Bh1 er eksisterende barnehage. Tillatt utnyttelse er 25 % BYA.
5) Omradene Be1-Be7 er eksisterende boliger. Tillatt utnyttelse er 30 % BYA.
6) Naeringsomrade N1, N2 og N3 skal benyttes til neering / industri. Innenfor omradene

tillates det ikke etablering av rene kontorbedrifter og forretninger.

LANDBRUKS- NATUR OG FRILUFTSFORMAL

7) Anlegg og bebyggelse skal ikke legges til dyrka mark eller biologisk viktige naturtyper,
samt ta hensyn til utevelse av friluftsliv. Eksempelvis m& eksisterende stier ikke
avskjeeres. Estetiske kvaliteter pa bygg, samt utomhus skal etterstrebes, som for
eksempel terrengmessige tilpasninger.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

8) Vannene er avsatt som kombinasjonsformal; Bruk og vern av sjg- og vassdrag.
Arealformalet omfatter friluftsliv, natur og fiske.

Kap. 3 - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

SIKRINGS- ST@Y- OG FARESONER

9) Faresone hgyspentledning (H 370). Innenfor sonen tillates ikke tiltak som kommer i
konflikt med anlegget.

SONE M/SARLIGE KRAV TIL LANDBRUK, REINDRIFT, FRILUFTSLIV,

GRONNSTRUKTUR, LANDSKAP ELLER BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJQ

10) Hensynssone bevaring naturmiljg (H 560)
Innenfor sonene skal det ikke foretas inngrep som forringer lokalitetene. Vegetasjonen
ber bevares i storst mulig grad.

11) Hensynssone bevaring kulturmiljg (H 570) — sone 4, 5 og 6

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen bar sgkes bevart, og omradets szerpregede
miljg viderefares. Ved reparasjon og annen istandsetting ber sa lite som mulig av de
gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter mht. former, materialer,
malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet, bar opprettholdes eller
tilbakefares til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer, derer og andre detaljer bar
veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

- Ny bebyggelse i omradene bar i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer bgr ha en utforming
og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

Det bar benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker.

Terrengformasjoner og kulturlandskap bgr bevares.

12) Hensynssone bevaring kulturmilje (H 570) — sone 1, 3 og 7
- Spor etter tidligere gruveaktivitet ber sgkes bevart, og omradets seerpregede miljo
viderefares.

Arendal, 27. september 2018

Gidske Houge
saksbehandler
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Reguleringsbestemmelser for
Agderparken Nord
Detaljreguleringsplan

Dato: 23.06.2020

PlanID: 09062018-13
Saksnummer:

1 Planens hensikt

Reguleringsplanen tilrettelegger for naeringsbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Det regulerte
omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, datert 27.05.2020.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Planeringshgyder (PBL § 12-7 nr. 1)
Planeringshgyder og hgyder pa vei er angitt pa plankartet. Fallretning skal vaere i trad med VA-
rammeplan (datert 2019.12.16)

2.2 Forstgtningsmurer (PBL § 12-7 nr. 1)
Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand
tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

2.3 Overvannshandtering (PBL § 12-7 nr. 1)
Prinsipp for fordrgyning av overvann skal skje i henhold til VA-rammeplan for Agderparken Nord (datert
2019.12.16). Fglgende krav gjelder for handtering av overvann:

e Avlgp fra typer virksomheter og anlegg som eksempelvis verksted, vaskehall, service- og
karosserihall, samt tankfylleplass for diesel skal ledes til oljeutskiller. Avigp fra oljeutskiller skal
videre kobles til spillvann.

e Overvann fra tette flater ledes til overvannssystem og nedsenket fordrgyningsareal (inkludert
grofter for fordrgyning).

e Sandfanger utstyres med dykket utlgp. Dette medvirker til & redusere spredning av olje og
tilsvarende vaesker med overvannet.

Det er tillatt & etablere fordrgyningsbasseng for overflatevann innenfor alle arealformalene innenfor
planavgrensningen, bortsett fra i LNF-omrade og omrade regulert til vegetasjonsskjerm.
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2.4 Teknisk infrastruktur (PBL § 12-7 nr. 1)
Vann- og avigpsledninger, kabler for tilfgrsel av strom, mv. skal i stgrst mulig grad legges i tilknytning til
atkomstvei og fellesgrgfter. Det tillates ikke luftstrekk.

Langs kjgreveger og inne pa naeringsomradene skal det benyttes gatelys/belysning av ensartet type.

2.5 Avfallshandtering (PBL § 12-7 nr. 1)
Alt avfall skal oppbevares i innelukkede containere/avfallsdunker eller seerskilte bygninger. Avfall som
pga. volum eller av andre arsaker ma lagres ute, skal skjules med tett og tilstrekkelig hgyt gjerde.

2.6 Byggegrenser (PBL § 12-7 nr. 2)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke
fremkommer av plankart, ligger byggegrensen i formalsgrensen.

2.7 Stgy (PBL§ 12-7 nr. 3)
Der det planlegges stgyende virksomhet har disse ansvar for at grenseverdiene i NS8175 og T-1442
overholdes mot stgyfglsom bebyggelse i naerheten.

Stgy fra drift av masseuttak i BAA, samt eventuelle stgyreduserende tiltak, skal redegjgres for i drifts- og
miljpoppfelgingsplan for masseuttaket, se bestemmelse 3.1.3.

2.8 Geometrisk utforming av inn- og utkjgrsler (PBL § 12-7 nr. 7)

For inn- og utkjgrsler med liten trafikk (ADT < 50) skal hjgrneavrunding utfgres som en enkel sirkel med
radius R = 4 m. For inn- og utkjgrsler med ADT > 50, eller med en stor andel lastebiler og vogntog, og ADT
pa primaervegen < 2 000, skal hjgrneavrundingen utfgres som en enkel sirkelkurve med radius R =9 m.

Bredde pa inn- og utkjgrsler skal tilpasses bruken og ikke vaere smalere enn 4 meter i tomtegrensen.
Avkjgrsler skal ha frisikt pa 6 m (L2) x 45 m (L1).

Avkjgrsler fra kommunal veg skal ha fall pa 2.5% de fgrste 2m, og maks 6% stigning etter det.

2.9 Parkeringskrav (PBL § 12-7 nr. 7)

2.9.1 Biloppstillingsplasser

Det skal etableres minimum 0,2 og maks 0,6 parkeringsplass pr. 100 m? BRA. 5 % av parkeringsplassene
skal vaere HC-plasser med min stgrrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal ligge i tilknytning til inngangspartier. 30%
av parkeringsplassene skal ha lademulighet.

2.9.2 Sykkelparkering

Det skal etableres minimum 0,2 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? BRA. Alle sykkelparkeringsplassene
skal etableres innendgrs eller ha lasbare stativ. Minst 30% av sykkelparkeringsplassene skal ha
lademulighet. Minst 30% av sykkelparkeringsplassene skal etableres innendgrs eller under tak.

Plasseringen av sykkeloppstillingsplasser ma ligge lett tilgjengelig og i naerheten av inngangen til de ulike
virksomhetene. Det ma anlegges garderober og dusjmuligheter samt innendgrs, lasbar sykkelparkering for
de ansatte, slik at syklene er beskyttet mot veer, vind, haerverk og tyveri.
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3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for naringsbebyggelse, samt kombinert midlertidig masseuttak og
naeringsbebyggelse (felt BN1-11 og BAA)

o

Type bebyggelse
Omradene kan nyttes til lagervirksomhet, engros og transport, industri, produksjons- og
handverksbedrifter, entreprengrforretninger, verksteder og salg av tyngre vareslag. Det er ikke
tillatt & etablere forretning eller kontor innenfor planomradet.
b. Utnyttelsesgrad
Tillatt utnyttelsesgrad per tomt fremgar av plankartet og er inkludert parkering.
c. Byggehgyder
Kotehgyder for hgyeste tillatt gesims- og mgnehgyde fremgar av plankartet.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2 m over tillatt maksimal

gesimshgyde. Takoppbygg kan utgjgre 10% av takflaten. Takoppbygg skal veaere inntrukket
minimum 2 m fra veggliv.

d. Terrenginngrep
Fyllingen skal jordkles slik at minste jordsmonndybde blir 1 meter. Fyllingene skal anlegges og
utformes for 3 sikre naturlig revegetering.

Innenfor BN1-BN5 og BAA skal fyllinger beplantes med hurtigvoksende Igvtrzer, eksempelvis
bjgrk.

Innenfor BN1-BN5 og BAA, samt for fyllinger med hgyde over 10 meter, skal fyllingens
helningsgrad differensieres slik at en unngar en ensartet og unaturlig jevn skraning.

3.1.2 Neeringsbebyggelse (felt BN1-11)
Innenfor bestemmelsesomradene som fremgar av tabellen under skal det etableres 2,5m hgy
stgyskjerming mot nzerliggende bebyggelse. Stgyskjermen kan utformes som gjerde eller voll.

OMRADE | Bestemmelsesomrade
BN1 #1
BN2 #2
BN5 #3
BN6 #4

Innenfor bestemmelsesomrade #5 i BN4 og BN5 kan det etableres VA-ledninger. Faste installasjoner
tillates ikke innenfor omradet. Gjenstander skal kunne flyttes pa kort varsel.

3.1.3 Kombinert formal, midlertidig masseuttak og naeringsbebyggelse (felt BAA)

Omradet kan benyttes til uttak av faste masser samt videre bearbeiding og midlertidig lagring av disse. |
drifts- og uttaksomradet kan det etableres utstyr og midlertidige veger og anlegg som tjener dette
formalet. Alle inngrep i forbindelse med masseuttak og drift av masseuttak skal ligge innenfor
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formalsgrensene for BAA. Innenfor omradene BAA kan det tillates uttak av sprengstein for knusing i
mobilt knuseverk pa stedet. Det tillates ogsa mellomlagring av knuste masser.

Inngrep i terrenget tillates inntil 2 meter under det kotenivaet som er angitt pa plankartet. Nar den
regulerte virksomheten i masseuttaket er avsluttet, skal omradet brukes til naeringsomrade.

All ngdvendig sikring av bruddet er tiltakshavers ansvar. Midlertidige skrenter skal sikres med gjerde.
Eventuelle bruddvegger i dagbruddet skal avsluttes med stabil veggvinkel og grustak skal ha en maksimal
helning pa 1:2.

Det skal utarbeides driftsplan etter mineralloven som godkjennes av Direktoratet for mineralforvaltning.
Driftsplanen skal inneholde rammevilkar, uttaksplan og avslutningsplan i henhold til «Driftsplanveileder,
rev. 1.1 2016» utarbeidet av Direktoratet for mineralforvaltning med bergmesteren pa Svalbard.

Det skal utarbeides miljgoppfglgingsplan for masseuttaket som redegjgr for stgy, stgv, lukt og hensynet til
landskap og friluftsliv rundt masseuttaket, samt eventuelle tiltak som iverksettes for & begrense ulemper
for omgivelsene. Miljgoppfglgingsplanen skal fglge sgknad om tiltak.

Forurensningsnivaene av stgy, stgv (herunder stgvflukt) og lukt i forbindelse med masseuttak, knusing,
betong- og/eller asfaltverk skal til enhver tid holdes sa lav som mulig, og veere i trad med gjeldene
regelverk. Dette gjelder ogsa potensiell forurensning for maskiner og utstyr, bade under drift og arbeid i
anleggene samt under lagring og etterfylling av drivstoff.

Det tillates oppf@rt midlertidige bygninger eller anlegg i omradet i tilknytning til drift av masseuttaket.

Omradet tillates ikke brukt som oppbevaringsplass for maskiner, utstyr etc. som ikke har direkte
tilknytning til driften.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg (felt o_SKV1-5)
Det tillates hgydejustering pa inntil +/- 0,5 meter pa regulert veihgyde i plankart.

3.2.2 Fortau (o_SF1-3)
Fortau skal etableres med asfaltert bredde pa 2,5 meter.

3.2.3 Gang- og sykkelsti, (o_SGS1-4)
Innenfor omradet skal det etableres gang- og sykkelsti med asfaltert bredde pa 3 meter.

3.2.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT1-3)
| omradene inngar skjeerings- og fyllingsskraninger. Terrengbearbeiding i form av etablering av stgyvoll,
samt oppfylling og planering for tilpasning til tilgrensende arealer tillates.

3.2.5 Annen veggrunn — grgntareal (o_SVG1-20)
Omradet kan benyttes til fyllinger, skjaeringer, grgfter, stabiliserende tiltak og andre sidearealer.

Fyllinger og planert areal skal jordkles og revegeteres naturlig med stedlig vegetasjon.

3.2.6 Teknisk infrastruktur (o_Teknisk infrastruktur)
Innenfor omradet kan det etableres kommunaltekniske anlegg og nettstasjon/trafo.
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3.2.7 Parkering (o_SPA)
Innenfor omradet skal det etableres parkering som kan benyttes i forbindelse med bruk av friomradene
rundt naeringsomradene.

3.3 Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

3.3.1 Vegetasjonsskjerm (felt o_GV1-4)
Det tillates ikke fyllinger og skjeeringer i omradene. Omradene skal beholdes med sitt naturlige terreng og
vegetasjon.

VA-ledninger tillates etablert innenfor formalet. Arealene hvor VA-anlegg etableres skal tilsas og

beplantes.

Omradene tillates skjpttet.

3.3.2 Kombinert grgnnstrukturformal (felt o_GKG1-4)

Omradet avsettes til bygging av anlegg for fordrgyning og rensing av overvann iht rammeplan VA (datert
2019.12.16). Innenfor omradet skal det etableres tursti pa 2,5 meter bredde. Bearbeidet terreng og
anlegg skal utformes og tilpasses omkringliggende terreng, samt jordkles og revegeteres naturlig med
stedlig vegetasjon, slik at det ved ferdigstilling fremstar som grgntareal.

3.3.3  Blagrgnnstruktur (o_G)
Arealene skal fungere som fordrgyningsarealer for overvann int rammeplan VA (datert 2019.12.16). Det
tillates tiltak som legger til rette for dette. Arealene kan sas til og beplantes.

3.3.4 Turveg, (0_GT)
Innenfor omradet skal det etableres tursti med maks bredde pa 1,5 m. Denne skal kobles til eksisterende
stinett. Det tillates etablert rgr for kryssing av bekker.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftformal (§ 12-5 nr. 5)

3.4.1 Landbruks-, natur- og friluftformal (L1-3)
Omradene regulert til landbruks-, natur- og friluftsformal skal veaere buffersone mot naeringsomradene.
Ved sprengning i naeringsomradene skal omradene ikke belastes med sprengstein/blokker.

| omradet der tursti (o_GT) mgter veg (o_SKV5) tillates etablert tsmmervelteplass.

Sikringsgjerder for a sikre mot stup tillates oppfgrt innenfor omradet.
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4 Bestemmelser til hensynssoner (PBL §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Frisiktsoner (sone H140)
Innen frisiktsonen skal eventuelle sikthindringer ikke vaere hgyere enn 0,5 m over kjgrebaneniva for
primaervegen. Primaervegens kjgrebane, sett fra avkjgrselen, skal vaere synlig i hele sikttrekanten.

4.2 Bevaring naturmiljg (sone H560)
Innenfor sonene skal det ikke foretas inngrep som forringer lokalitetene. Vegetasjonen bgr bevares i
stgrst mulig grad.

5 Rekkefglgebestemmelser

5.1 Fgr rammetillatelse

5.1.1 Brannvann
For tillatelse til oppfgring av naeringsbebyggelse kan innvilges skal det dokumenteres tilstrekkelig
vannforsyning, herunder brannvann.

5.1.2 Miljgfarlig avrenning
For det gis tillatelse til tiltak skal tiltakshaver dokumenterer tilstrekkelig sikring mot miljgfarlig avrenning
til resipient eller kommunale anlegg.

5.2 Fgrigangsettingstillatelse
5.2.1 Samferdselsanlegg
Fgr det gis igangsettingstillatelse til anleggsarbeid skal fglgende oppgraderinger vaere ferdigstilt:

- Krysset mellom fv 3542 og fv 42
- Fylkesvei 3542 og gang-/sykkelveg o_SGS3 inn til o_SKV3

5.2.2 Overvann
0_GKG1 skal veere ferdig opparbeidet fgr anleggsarbeid startes i omrade BN1, BN2 og BN11

0_GKG2 skal veere ferdig opparbeidet fgr anleggsarbeid startes i omrade BN3 og BN4

o_G skal veere ferdig opparbeidet fgr anleggsarbeid startes i omrade BNS, BN6, BN7, BN8 og BN9
0_GKG3 skal veere ferdig opparbeidet fgr anleggsarbeid startes i omrade BN9, BN10 og BN11
0_GKG4 skal vaere ferdig opparbeidet fgr anleggsarbeid startes i omrade BAA og BN8
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5.1 Fgr brukstillatelse

5.1.1 Frisiktsoner
Fgr det gis brukstillatelse skal frisiktsoner veaere opparbeidet. Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres
slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva.

5.1.2 Samferdselsanlegg
For det gis brukstillatelse skal det etableres leskur ved bussholdeplassen i Frolandsveien

5.2 Bestemmelsesomrade #1 -#4
For det gis brukstillatelse pa BN1 skal det veere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #1.

For det gis brukstillatelse pa BN2 skal det veere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #2.
For det gis brukstillatelse pa BN5 skal det vaere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #3.

For det gis brukstillatelse pa BN6 skal det veaere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #4.

5.3 Stagy

For a sikre at stgy fra o_SKV4 ivaretas, skal det gjennomfgres tiltaksvurdering for stgy av boliger listet
under med forslag til eventuelle stgyreduserende tiltak nar 50% og 100% av arealene BN3-BN11 og BAA er
bygget ut. Stgyfolsom bebyggelse som gar fra hvit til gul sone eller som far merkbar endring i stgyniva
(>3dB) og samtidig overskrider grenseverdiene for gul sone skal skjermes.

Gnr/bnr Adresse

443/16 Frolandsveien 432
443/43 Frolandsveien 327
443/57 Frolandsveien 382
443/147 Frolandsveien 307
443/150 Frolandsveien 323
445/20 Slotteveien 9

5.4 Omrade BAA

Fgr etablering av uttaksomradet skal det innenfor arealformalet BAA etableres sedimentasjonsbasseng og
om behov vatmarksfilter som renser overflatevann. Sedimentasjonsbasseng skal dimensjoners slik at de
fungerer som fordrgyningsbasseng i flomperioder.
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Reguleringsbestemmelser for
Agderparken Nord

Detaljreguleringsplan
Dato: 05.06.2020

PlaniD: 09062018-13
Saksnummer:

1 Planens hensikt

Reguleringsplanen tilrettelegger for nzeringsbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Det regulerte
omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, datert 27.05.2020.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Planeringshgyder (PBL § 12-7 nr. 1)
Planeringshgyder og hgyder pa vei er angitt pa plankartet.

2.2 Forstgtningsmurer (PBL § 12-7 nr. 1)
Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand
tilsvarende murens halve hgyde nér de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

2.3 Overvannshandtering (PBL § 12-7 nr. 1)
Prinsipp for fordrgyning av overvann skal skje i henhold til VA-rammeplan for Agderparken Nord (datert
2019.12.16). Fglgende krav gjelder for handtering av overvann:

e Avlgp fra typer virksomheter og anlegg som eksempelvis verksted, vaskehall, service- og
karosserihall, samt tankfylleplass for diesel skal ledes til oljeutskiller. Avigp fra oljeutskiller skal
videre kobles til spillvann.

e Overvann fra tette flater ledes til overvannssystem og nedsenket fordrgyningsareal (inkludert
grefter for fordrgyning).

e Sandfanger utstyres med dykket utlgp. Dette medvirker til & redusere spredning av olje og
tilsvarende vaesker med overvannet.

Det er tillatt & etablere fordrgyningsbasseng for overflatevann innenfor alle arealformalene innenfor
planavgrensningen, bortsett fra i LNF-omrade og omrade regulert til vegetasjonsskjerm.
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2.4 Teknisk infrastruktur (PBL § 12-7 nr. 1)
Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, mv. skal i stgrst mulig grad legges i tilknytning til
atkomstvei og fellesgrgfter. Det tillates ikke luftstrekk.

Langs kjgreveger og inne pa naringsomradene skal det benyttes gatelys/belysning av ensartet type.

2.5 Avfallshandtering (PBL § 12-7 nr. 1)
Alt avfall skal oppbevares i innelukkede containere/avfallsdunker eller sarskilte bygninger. Avfall som
pga. volum eller av andre arsaker ma lagres ute, skal skjules med tett og tilstrekkelig hgyt gjerde.

2.6 Byggegrenser (PBL § 12-7 nr. 2)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke
fremkommer av plankart, ligger byggegrensen i formalsgrensen.

2.7 Stgy (PBL§ 12-7nr. 3)
Der det planlegges stgyende virksomhet har disse ansvar for at grenseverdiene i NS8175 og T-1442
overholdes mot stgyfglsom bebyggelse i nzerheten.

Stgy fra drift av masseuttak i BAA, samt eventuelle stgyreduserende tiltak, skal redegjgres for i drifts- og
miljgoppfelgingsplan for masseuttaket, se bestemmelse 3.1.3.

2.8 Geometrisk utforming av inn- og utkjgrsler (PBL § 12-7 nr. 7)

For inn- og utkjgrsler med liten trafikk (ADT < 50) skal hjgrneavrunding utfgres som en enkel sirkel med
radius R = 4 m. For inn- og utkjgrsler med ADT > 50, eller med en stor andel lastebiler og vogntog, og ADT
pa primaervegen < 2 000, skal hjgrneavrundingen utfgres som en enkel sirkelkurve med radius R =9 m.

Bredde pa inn- og utkjgrsler skal tilpasses bruken og ikke vaere smalere enn 4 meter i tomtegrensen.
Avkjgrsler skal ha frisikt pa 6 m (L2) x 45 m (L1).

Avkjgrsler fra kommunal veg skal ha fall pa 2.5% de fgrste 2m, og maks 6% stigning etter det.

2.9 Parkeringskrav (PBL § 12-7 nr. 7)

2.9.1 Biloppstillingsplasser
Det skal etableres minimum 0,2 og maks 0,6 parkeringsplass pr. 100 m? BRA. 5 % av parkeringsplassene
skal vaere HC-plasser med min stgrrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal ligge i tilknytning til inngangspartier.

2.9.2 Sykkelparkering
Det skal etableres minimum 0,2 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? BRA.
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3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for naeringsbebyggelse, samt kombinert midlertidig masseuttak og
naeringsbebyggelse (felt BN1-11 og BAA)

a. Type bebyggelse
Omréadene kan nyttes til lagervirksomhet, engros og transport, industri, produksjons- og
handverksbedrifter, entreprengrforretninger, verksteder og salg av tyngre vareslag. Det er ikke
tillatt & etablere forretning eller kontor innenfor planomradet.

b. Utnyttelsesgrad
Tillatt utnyttelsesgrad per tomt fremgar av plankartet og er inkludert parkering.

c. Byggehgyder
Kotehgyder for hgyeste tillatt gesims- og mgnehgyde fremgar av plankartet.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2 m over tillatt maksimal

gesimshgyde. Takoppbygg kan utgjgre 10% av takflaten. Takoppbygg skal veaere inntrukket
minimum 2 m fra veggliv.

d. Terrenginngrep
Fyllingen skal jordkles og revegeteres naturlig med stedlig vegetasjon.

3.1.2 Naringsbebyggelse (felt BN1-11)
Innenfor bestemmelsesomradene som fremgar av tabellen under skal det etableres 2,5m hgy
stgyskjerming mot nzerliggende bebyggelse. Stgyskjermen kan utformes som gjerde eller voll.

OMRADE | Bestemmelsesomrade
BN1 #1
BN2 #2
BN5 #3
BN6 #4

Innenfor bestemmelsesomrade #5 i BN4 og BNS kan det etableres VA-ledninger. Faste installasjoner
tillates ikke innenfor omradet. Gjenstander skal kunne flyttes pa kort varsel.

3.1.3 Kombinert formal, midlertidig masseuttak og nzeringsbebyggelse (felt BAA)

Omradet kan benyttes til uttak av faste masser samt videre bearbeiding og midlertidig lagring av disse. |
drifts- og uttaksomradet kan det etableres utstyr og midlertidige veger og anlegg som tjener dette
formalet. Alle inngrep i forbindelse med masseuttak og drift av masseuttak skal ligge innenfor
formalsgrensene for BAA. Innenfor omradene BAA kan det tillates uttak av sprengstein for knusing i
mobilt knuseverk pa stedet. Det tillates ogsa mellomlagring av knuste masser.

Inngrep i terrenget tillates inntil 2 meter under det kotenivaet som er angitt pa plankartet. Nar den
regulerte virksomheten i masseuttaket er avsluttet, skal omradet brukes til naeringsomrade.
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All ngdvendig sikring av bruddet er tiltakshavers ansvar. Midlertidige skrenter skal sikres med gjerde.
Eventuelle bruddvegger i dagbruddet skal avsluttes med stabil veggvinkel og grustak skal ha en maksimal
helning pa 1:2.

Det skal utarbeides driftsplan etter mineralloven som godkjennes av Direktoratet for mineralforvaltning.
Driftsplanen skal inneholde rammevilkar, uttaksplan og avslutningsplan i henhold til «Driftsplanveileder,
rev. 1.1 2016» utarbeidet av Direktoratet for mineralforvaltning med bergmesteren pa Svalbard.

Det skal utarbeides miljgoppfglgingsplan for masseuttaket som redegjgr for stgy, stgv, lukt og hensynet til
landskap og friluftsliv rundt masseuttaket, samt eventuelle tiltak som iverksettes for & begrense ulemper
for omgivelsene. Miljgoppfglgingsplanen skal fglge spknad om tiltak.

Forurensningsnivaene av stgy, stgv (herunder stgvflukt) og lukt i forbindelse med masseuttak, knusing,
betong- og/eller asfaltverk skal til enhver tid holdes sa lav som mulig, og veere i trdd med gjeldene
regelverk. Dette gjelder ogsa potensiell forurensning for maskiner og utstyr, bade under drift og arbeid i
anleggene samt under lagring og etterfylling av drivstoff.

Det tillates oppfert midlertidige bygninger eller anlegg i omradet i tilknytning til drift av masseuttaket.

Omradet tillates ikke brukt som oppbevaringsplass for maskiner, utstyr etc. som ikke har direkte
tilknytning til driften.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg (felt o_SKV1-5)
Det tillates hgydejustering pa inntil +/- 0,5 meter pa regulert veihgyde i plankart.

3.2.2 Fortau (o_SF1-3)
Fortau skal etableres med asfaltert bredde pa 2,5 meter.

3.2.3 Gang- og sykkelsti, (0_SGS1-4)
Innenfor omradet skal det etableres gang- og sykkelsti med asfaltert bredde pa 3 meter.

3.2.4 Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_SVT1-3)
| omradene inngar skjeerings- og fyllingsskraninger. Terrengbearbeiding i form av etablering av stgyvoll,
samt oppfylling og planering for tilpasning til tilgrensende arealer tillates.

3.2.5 Annen veggrunn - grgntareal (o_SVG1-20)
Omradet kan benyttes til fyllinger, skjeeringer, grgfter, stabiliserende tiltak og andre sidearealer.
Fyllinger og planert areal skal jordkles og revegeteres naturlig med stedlig vegetasjon.

3.2.6 Teknisk infrastruktur (o_Teknisk infrastruktur)
Innenfor omradet kan det etableres kommunaltekniske anlegg og nettstasjon/trafo.

3.2.7 Parkering (o_SPA)

Innenfor omradet skal det etableres parkering som kan benyttes i forbindelse med bruk av friomradene
rundt naeringsomradene.
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3.3 Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

3.3.1 Vegetasjonsskjerm (felt o_GV1-4)
Omradene tillates fylt opp til samme niva som tilstptende bygge- og anleggsomrade. Fyllingen skal
jordkles og revegeteres naturlig med stedlig vegetasjon.

VA-ledninger tillates etablert innenfor formalet. Arealene hvor VA-anlegg etableres skal tilsas og
beplantes.

Omradene tillates skjpttet.

3.3.2 Kombinert grgnnstrukturformal (felt o_GKG1-4)

Omradet avsettes til bygging av anlegg for fordrgyning og rensing av overvann iht rammeplan VA (datert
2019.12.16). Innenfor omradet skal det etableres tursti pa 2,5 meter bredde. Bearbeidet terreng og
anlegg skal utformes og tilpasses omkringliggende terreng, samt jordkles og revegeteres naturlig med
stedlig vegetasjon, slik at det ved ferdigstilling fremstar som grgntareal.

3.3.3  Blagrgnnstruktur (o_G)
Arealene skal fungere som fordrgyningsarealer for overvann iht rammeplan VA (datert 2019.12.16). Det
tillates tiltak som legger til rette for dette. Arealene kan sas til og beplantes.

3.3.4 Turveg, (o_GT)
Innenfor omradet skal det etableres tursti med maks bredde pa 1,5 m. Denne skal kobles til eksisterende
stinett. Det tillates etablert rgr for kryssing av bekker.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftformal (§ 12-5 nr. 5)

3.4.1 Landbruks-, natur- og friluftformal (L1-3)
Omradene regulert til landbruks-, natur- og friluftsformal skal veere buffersone mot naeringsomradene.
Ved sprengning i naeringsomradene skal omradene ikke belastes med sprengstein/blokker.

| omradet der tursti (o_GT) mgter veg (o_SKV5) tillates etablert tsmmervelteplass.

Sikringsgjerder for a sikre mot stup tillates oppfgrt innenfor omradet.

4 Bestemmelser til hensynssoner (PBL §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Frisiktsoner (sone H140)
Innen frisiktsonen skal eventuelle sikthindringer ikke vaere hgyere enn 0,5 m over kjgrebaneniva for
primaervegen. Primaervegens kjgrebane, sett fra avkjgrselen, skal vaere synlig i hele sikttrekanten.

4.2 Bevaring naturmiljg (sone H560)
Innenfor sonene skal det ikke foretas inngrep som forringer lokalitetene. Vegetasjonen bgr bevares i
stgrst mulig grad.
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5 Rekkefglgebestemmelser

5.1 Fgr rammetillatelse

5.1.1 Brannvann
For tillatelse til oppfgring av naeringsbebyggelse kan innvilges skal det dokumenteres tilstrekkelig
vannforsyning, herunder brannvann.

5.1.2 Miljgfarlig avrenning
For det gis tillatelse til tiltak skal tiltakshaver dokumenterer tilstrekkelig sikring mot miljgfarlig avrenning
til resipient eller kommunale anlegg.

5.2 Fgrigangsettingstillatelse
5.2.1 Overvann
Fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal fglgende oppgraderinger vaere ferdigstilt:

- Krysset mellom fv 3542 og fv 42
- Fylkesvei 3542 og gang-/sykkelveg o_SGS3 inn til o_SKV3

5.1 Fgr brukstillatelse

5.1.1 Frisiktsoner
Fgr det gis brukstillatelse skal frisiktsoner veaere opparbeidet. Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres
slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva.

5.2 Bestemmelsesomrade #1 -#4

Fgr det gis brukstillatelse pa BN1 skal det veere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #1.
For det gis brukstillatelse pa BN2 skal det veere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #2.
For det gis brukstillatelse pa BNS skal det veere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #3.
Fgr det gis brukstillatelse pa BN6 skal det veere etablert stgyskjerm innenfor bestemmelsesomrade #4.
5.3 Omrade BAA

For etablering av uttaksomradet skal det innenfor arealformalet BAA etableres sedimentasjonsbasseng og

om behov vatmarksfilter som renser overflatevann. Sedimentasjonsbasseng skal dimensjoners slik at de
fungerer som fordrgyningsbasseng i flomperioder.
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