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Enebolig pd hyggelig hjgrnetomt med
garasje

OMRADE

ADRESSE
Tiurveien 1, 4956 RISOR

Prisantydning
kr 2 700 000,-

Omkostninger: kr 68 670,-

Totalpris: kr 2 768 670,-

Kommunale avgifter: kr 8 952,- per ar
Formuesverdi: kr 689 785,-
Eiendomskatt: kr 7 724,-

Primaerrom: 98 m? Helga Sverdrup Hvass
Bruksareal: 98 m Eiendomsmegler MNEF

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1996 404 08 025

Soverom: 3 helga.hvass@sormegleren.no

Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Festet

Tomteareal: 786.7 m? Sgrmegleren AS, avd. Arendal
VVesterveien 1B, 4801 Arendal
37 02 05 00
sormegleren.no



TIURVEIEN 1

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 446 i Risgr kommune.

Areal

P-rom: 98 m?
BRA: 98 m?
Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
786.7 m?

Tomtebeskrivelse

Areal: 786 kvm, Eierform: Festet tomt

Tomten har gode solforhold. Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med gruset gardsplass,
plenareal, busker og planter. Gjerde rundt mesteoparten av tomten..

Festetid
uoppsigelig

Regulering av festeavgift
Hvert 10. ar

Festekontrakt datert
16.06.1992.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et naturskjent og attraktivt boligomrade. Omradet gir mulighet for batliv, bading,
sommerlykke og god rekreasjon.

Naeromradet byr ellers pa storslatt kystnatur med flotte tur- og friluftsomrader. Her finnes flere vann og
elver, skogsomrader og kyststi som gir et mangfold av opplevelser. Med bat er det kort vei til gode
servicetilbud bade i Riser og Kragerg.

Adkomst

Fra E18 tar du av til riksvei 416 ned mot Risar sentrum. Etter politistasjon og et lite handelsomrade tar du inn
til hgyre pa Caspersensvei i bunnen av bakken. Deretter svinger du av til hayre inn pa Dyretrakket. Etter en
slak venstresving, ta til venstre inn pa Tiurveien. Denne eiendommen ligger da som farste hus pa hgyre
hand. Velkommen!

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
His Bygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Boligen gpr over 2 plan og har overbygget inngangsparti og inneholder i 1. etasje: Gang, stue/spisestue med
utgang til hagen, kjgkken med spiseplass, vaskerom, bad med badekar

2. etasje Trapperom, toalettrom med handvask og 3 soverom. kott langs knevegger.

Bod like ved inngangspartiet.

Primaerrom: 98 kvm, Bruksareal: 98 kvm Sekundarrom: O kvm.
Bra. pr. etasje.: 1. etg. 66 - 2. etg. 32.




P-rom 1.etg inkl.: kjgkken, gang, vaskerom, bad og stue.
P-rom 2.etg inkl.: 3 soverom, gang og wc (ikke malbart).
Garasje:

Bra: 17m? - P-rom: Om? - S-rom: 17m?

S-rom inkl.: Garasje.

Bod:
Bra: 4m? - P-rom: Om? - S-rom: 4m?
S-rom inkl.: Bod.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Standard

Det er hovedsakelig belegg pa alle gulv i 1. etg. bortsett fra baderomsgulv som har fliser. 2. etg har belegg i
gangen, ellers laminatgulv og malt tregulv. Fliser pa gulvet i toalettrommet.

Hovedsakelig tapet pa vegger, noe glassfiberstrie i den innerste delen av stuen, fliser pa veggene pa badet i
1. etg. med innfelt stort speil i flisene. Baderomstapet pa toalettrom i 2. etg og lasert panel pa soverom.
Rikelig med hvit laminat kjokkeninnredning med slette fronter. Folierte topplater og stalbeslag. Det er avsatt
plass til hvitevarer og montert avtrekk.

Pa kjokkenet er det plass til hyggeli spisegruppe. Alle hvitevarer er sannsynligvis fjernet ved overtakelse
Romslig stue med god plass til flere sittegrupper, i stuen er den en lun fin vedovn som skaper atmosfaere til
rommet. Fra stuen er det utgang til terasse og hagen.

Boligen har 3 soverom som alle ligger i 2.etasjen. Luke til loft fra det ene soverommet

Badet ligger i 1.etasjen og har fliser pa gulv og vegger og malt panel i himling. Badet er utstyrt med innfelt
badekar, dusj granityr og dusj vegg, WC og innreding med handvask og hgyskap

Toalettrommet har fliser pa gulv, vatromstapet pa vegger og malt panel i himling. Toalettrommet ligger i
2.etasje og er utsyrt med WC og sort innreding med handvask.

Ligger i l.etasje og har belegg pa guly, tapet pa vegger og takess i himling. Vaskerommet er utstyrt med
opplegg til vaskemaskin og montert stalkum.

Praktisk bod like ved det overbygde inngangspartiet.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av His Bygg AS den 09.10.2023, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig fra 1992. Utvendig manglende sngfangere pa taktekking. Enkelte rateskader pa kledning stedvis.
Skjevheter terrasse og rateskader i rekkverk. Vedlikehold og behov for enkelte utbyttinger av vinduer,
darer. Takkonstruksjon med noe misfarginger i undertak som relateres til kondensering samt lite lufting
imellom isolasjon og undertak. Vatrom i boligen har mangler, skader og renovering vurderes paregnelig
utfra alder. Skader pa varmtvannsbereder, eldre teknisk anlegg der reparasjoner og utbyttinger vurderes
paregnelig. Enkelte overflate skader pa overflater innvendig utover paregnelig bruksslitasje ble registrert.
Det elektriske anlegget var avslatt og elektriske installasjoner er ikke funksjonstestet. Kort sammendrag er
ikke utfyllende for rapportens innhold og ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Nedlap og beslag

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Utvendig > Vinduer
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av




enkelte glass. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er pavist vinduer med fukt/
rateskader.

Utvendig > Dgrer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er pavist der(er) med fukt/
rateskader. Det er pavist darer som er vanskelig a apne eller lukke Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Oppbyggingen av terrasse/balkong aker faren for skjulte skader i konstruksjonene. Det er pavist fukt/
rateskader i konstruksjonen. Konstruksjonene har skjevheter.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Fliser anlagt, ukjent underliggende
membraner etc. da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utfarelse. Ved besiktelse under badekar ved sluk
er det anlagt belegg. Sluk under badekar er ikke sentrert slukrist og vanskeligheter med a rense og
uttagning av vannlas. Det er ikke oppkant ved dar og motfall mot sluk ble registrert, ved eventuelle
lekkasjer fra gvrige vanninnstalasjoner vil vann kunne renne ut i tilstatende rom. Synlig enkelte sprekker i
fuger. Mekanisk ventilasjon er ikke funksjonstestet da strem var avslatt.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader. Eier har ikke akseptert
hulltaking i vegg bak vatsonen

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Strgm var avslatt pa befaringsdagen
og utstyr med mekanisk ventilasjon etc. er ikke funksjonstestet. Fuktmerker bak varmtvannsbereder og pa
gulver. Synlig lekkasjer fra varmtvannsbereder. Ved nivellering ble det registrert motfall stedvis.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Fukt i tilliggende konstruksjoner
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Kjokken > 1. etasje > Kjogkken > Overflater og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjekkeninredning utover normal slitasjegrad. Det er registrert utettheter
eller vannlekkasjer i reropplegg.

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
Det er registrert avvik med avtrekk. Strem var avslatt pa befaringsdagen og er ikke funksjonstestet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er lekkasje fra rgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er ikke pavist
tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg. Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt. Rust og synlig
fuktmerker rundt varmtvannstank. Lekkasjeskader pa befaringsdagen. Strem var avslatt og er ikke
funksjonstestet.,

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarslere er installert.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer




Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i
muren. Skjevheter sprekker i forstgtningsmur ved inngangsparti, betongrampe med synlig sprekker.
Videre undersgkelser av forstatningsmur ved veien innebaerer a rydde opp i vegetasjonen.

Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa taktekkingen.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Undertaket er misfarget. Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det
er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfarer svekket effekt
av dampsperrefunksjonen.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"" aktsomhetsgrad. Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Kartet kan ikke benyttes til & forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er
a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av
bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

Spesialrom > Loftsetasje > Wc (ikke malbart) > Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Anbefales anlagt vannstoppfunksjon for eventuelt lekkasjer. Lufteventil men ikke mekanisk avtrekk.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Sikringsskap i utvendig bod med automatsikringer. Rekvirent har ikke inngaende kjennskap om det
elektriske anlegget og sparsmal til eier er ikke utfylt. Strem var avslatt og ukjent tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige vannledninger.




For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Det er ingen krav til lzsgre ved tvangssalg.

Hvitevarer
Det er i dag Boch oppvaskmaskin, Grepa komfyr og Samsung kjal/frys, mulig dette blir fjernet for
overtakelse.

Parkering
Det er gruslagt innkjarsel og gardsplass. Dette sammen med garasjen gir eiendommen gode
parkeringsforhold.

Diverse
Da huset var nytt var det utstillingshus for Lillesand hus.

ENERGI

Oppvarming

Det er varmekabler i baderomsgulv og peisovn i stuen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Det er ingen krav til energiattest ved tvangssalg.

OKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 8 952

Kommunale avgifter ar
2023

Eiendomsskatt
Kr7724

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 689 785

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 483 224




Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4201/14/446:

02.07.1992 - Dokumentnr: 1835 - Bestemmelse om deleforbud
Gjelder feste

Uten formannskapets samtykke.

02.07.1992 - Dokumentnr: 1835 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 230

Uoppsigelig

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om forkjepsrett

Pant for forfalt festeavgift

02.07.1992 - Dokumentnr: 1835 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 230

Uoppsigelig

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om forkjgpsrett

Pant for forfalt festeavgift

02.07.1992 - Dokumentnr: 1834 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:14 Bnr:161

Areal 787.5 m2

01.01.2020 - Dokumentnr; 574858 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:14 Bnr:446

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger ferdigattest for garasje, datert 02.06.2015. At en slik attest foreligger gir ingen garanti for at
det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Det er ikke installert vannmaler i boligen.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger, parkeringsplass og kjgrevei, tilhgrer reguleringsplan Randvik IV - Felt 13
og Randvik IV - Felt 7,8,9,10,11,12 og 14, datert 04.03.1985 og 25.10.1988. Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Planer under arbeid:

Det er nylig utarbeidet en plan for fortettning av omradet mellom Tiurveien og Gaseveien.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er under tvangssalg og oppdraget er gitt av tingretten. | denne
forbindelse er det viktig for en kjgper a vaere oppmerksom pa at han har begrenset adgang til & paberope
seg feil og mangler ved eiendommen. Eiendommen bar derfor befares sammen med en bygningskyndig.
Det gjgres videre oppmerksom pa at det gjelder spesielle regler for budgivning, overtakelse og utgifter som
kan pabelape for kjgper. Disse vil du fa opplyst ved henvendelse Sermegleren. Henviser forgvrig til lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.juni 1992 kap. 11 og 12. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som medhjelper av Tingretten. Tvangssalg reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke ved
tvangssalg. Kjgperen har begrenset adgang til & paberope mangler. Det vil ikke bli skrevet kjgpekontrakt.
Budet, dersom det blir stadfestet av Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten kan nar som helst
endre sin beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

Prisantydning
Kr 2 700 000

Totalpris
Kr 2 768 670

Omkostninger kjopers beskrivelse

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

67 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 700 000,-))

68 670,- (Omkostninger totalt)

2 768 670,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke
endelig har kommet i stand fgr ankefristens utlgp. Oppgjersdag / overtakelse er normalt tre maneder fra
den dag medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for stadfestelse. Dersom eiendommen er
fraflyttet, kan det vaere mulig a overta eiendommen far fastsatt oppgjersdag dersom kjgpesummen er
innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke skje far en maned etter at budet er stadfestet. Kjigpesummen skal
innbetales til meglers klientkonto.

Det gjares oppmerksom pa at boligen ikke blir ryddet og rengjort far overtagelse. Oppgjersdag/overtakelse
er normalt tre maneder fra den dag medhjelper(eiendomsmegler) oversender budet til Tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet kan det vaere mulig & overta eiendommen fgr fastsatt
oppgjersdag dersom kjgpesummen er innbetalt. Overtakelsen kan likevel ikke skje fgr en maned etter at
budet er stadfestet. Kjgpesummen skal innbetales til meglers klientkonto.

Budgivning
Det gjelder spesielle regler for budgivning, jfr. Tvangfullbyrdelsesloven & 11-26. Budskjema ligger vedlagt og




radgivning fas hos Sermegleren.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.
Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilharende vedlegg ma gjennomgas far budgivning.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside sormegleren.no/31-23-0339. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Eier kan ikke tegne boligselgerforsikring ved tvangssalg.

Boligkjgperforsikring
Kjaper kan ikke tegne HELP boligkjgperforsikring ved tvangssalg.

Meglers vederlag
Nar det gjelder meglers vederlag er det regulert ved forskrift ved medhjelper §3-3.

Selger
Agder Tingrett

Oppdragsanvarlig

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Ansvarlig megler

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal




TIf: 370 20 500
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
10.11.2023
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Mulighet for parkering i garasje




Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Tiurveien 1, 4956 RISBR
(I0 RISBR kommune
# gnr. 14, bnr. 446

Markedsverdi
2 600 000

Areal (BRA): Enebolig 98 m?, Garasje 17 m?, Bod 4 m?

Befaringsdato: 09.10.2023 Rapportdato: 07.11.2023 Oppdragsnr.: 20249-1130 Referansenummer: MW9654

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian
Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Oppdragsnr.: 20249-1130 Befaringsdato:  09.10.2023 Side: 2 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 20249-1130 Befaringsdato: 09.10.2023 Side: 4 av 31



Tiurveien 1, 4956 RIS@R
Gnr 14 - Bnr 446
4201 RIS@R

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1992

Utvendig manglende sngfangere pa taktekking.

Enkelte rateskader pa kledning stedvis. Skjevheter terrasse
og rateskader i rekkverk.

Vedlikehold og behov for enkelte utbyttinger av vinduer,
dgrer.

Takkonstruksjon med noe misfarginger i undertak som
relateres til kondensering samt lite lufting imellom isolasjon
og undertak.

Vatrom i boligen har mangler, skader og renovering vurderes
paregnelig utfra alder.

Skader pa varmtvannsbereder, eldre teknisk anlegg der
reparasjoner og utbyttinger vurderes paregnelig.

Enkelte overflate skader pa overflater innvendig utover
paregnelig bruksslitasje ble registrert.

Det elektriske anlegget var avslatt og elektriske installasjoner
er ikke funksjonstestet.

Kort sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold
og ma leses i sin helhet.

Se for gvrig punkter nedenfor

Ga til side

Oppdragsnr.: 20249-1130

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k
4817 HIS Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 119 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 98 m?
Totalpris 2 600 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 66 66 0
Loftsetasje 32 32 0
Sum 98 98 0
Garasje

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 17 0 17
Sum 17 0 17
Bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 4 0 4
Sum 4 0 4

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til i
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet atilsi

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 09.10.2023 Side: 5 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har
fastsatt for medlemmene.

15

Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.

Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader

10 700.320/330
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgpnnsmessig vurdering.

5 Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.
His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
3 eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
N 0 £ 991059059 som er ansvarlig for rapporten.
TGO: | ik
. neen aw! Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke vurdert
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke tilgang til hele takkonstruksjon, ukjent oppbygning
B 763: Store eller alvorlige awik med underliggende konstruksjoner.
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
R . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
15
Enebolig
(! XN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10

© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
5 pé renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

T
=
Il e -
ig > Vi Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Vinduer
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
Tiltak under kr 10 000 épne/lukke.
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 enkelte glass. , ,
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 trevirket.
% Tiltak over kr 300 000 Det er pdvist vinduer med fukt/rateskader.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©

Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 20249-1130 Befaringsdato:  09.10.2023 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

®

Oppdragsnr.: 20249-1130

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for
skjulte skader i konstruksjonene.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Fliser anlagt, ukjent underliggende membraner etc.
da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa utferelse.
Ved besiktelse under badekar ved sluk er det anlagt
belegg.

Sluk under badekar er ikke sentrert slukrist og
vanskeligheter med a rense og uttagning av
vannlas.

Det er ikke oppkant ved dgr og motfall mot sluk ble
registrert, ved eventuelle lekkasjer fra gvrige
vanninnstalasjoner vil vann kunne renne ut i
tilstotende rom.

Synlig enkelte sprekker i fuger.

Mekanisk ventilasjon er ikke funksjonstestet da
strgm var avslatt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > 1. etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Strem var avslatt pa befaringsdagen og utstyr med
mekanisk ventilasjon etc. er ikke funksjonstestet.
Fuktmerker bak varmtvannsbereder og pa gulver.

Synlig lekkasjer fra varmtvannsbereder.
Ved nivellering ble det registrert motfall stedvis.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

©

=
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Ga til side

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning
utover normal slitasjegrad.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i
rgropplegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk atil si
Det er registrert avvik med avtrekk.

Strem var avslatt pa befaringsdagen og er ikke
funksjonstestet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er lekkasje fra rer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt.

Rust og synlig fuktmerker rundt varmtvannstank.

Lekkasjeskader pa befaringsdagen.
Strem var avslatt og er ikke funksjonstestet.,

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold atil i

Brannslukningsapparat, brannslange og
rgykvarslere er installert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Skjevheter sprekker i forstatningsmur ved
inngangsparti, betongrampe med synlig sprekker.

Videre undersgkelser av forstgtningsmur ved veien
innebaerer a rydde opp i vegetasjonen.

Side: 7 av 31
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@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Terreng faller inn mot bygning.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Byggegrunn

Jic-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Atil si

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Undertaket er misfarget.

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

© Innvendig > Overflater Gatil side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

0 Innvendig > Radon 4 til si

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NVE
Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til
lav"" aktsomhetsgrad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 20249-1130

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Befaringsdato:

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I
4817 HIS Norsk takst

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste
maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er
a giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger
ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av
bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatliside

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

1) Spesialrom > Loftsetasje > Wc (ikke méalbart) > Ga til side

Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Anbefales anlagt vannstoppfunksjon for eventuelt
lekkasjer.

Lufteventil men ikke mekanisk avtrekk.

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Sikringsskap i utvendig bod med automatsikringer.

Rekvirent har ikke inngaende kjennskap om det

elektriske anlegget og spgrsmal til eier er ikke utfylt.

Strgm var avslatt og ukjent tilstand

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Renner og nedlgp av plastbelagt metall.
ENEBOLIG Tilstandsgrad settes utfra manglende sngfangere.

Byggear Kommentar
1992 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard alder tatt i betraktning

Vedlikehold
Bolig med behov for vedlikehold, oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking

Utvendig primaertekking med betongtakstein, befaring fra bakkeniva.
Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert skader pa utvendig
taktekking.

Begrenset tilgang til takkonstruksjon pga. rgstet tak.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

X I Vurdering av avvik:
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.

Nedlgp og beslag
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik:

* Sngfangere ma monteres for 3 tilfredstille byggeérets krav. ¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

grunnmur. Konsekvens/tiltak

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 ¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Veggkonstruksjon m Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere vedlikeholdsbehov da
fukt ikke tgrker ut pa samme mate som med en luftet konstruksjon.
Utbytting av enkelte bord eller anlegge ny kledning med lufting og
museband ma vurderes individuelt.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak med sperrekonstruksjon.
Begrenset besiktelse fra luke og knekott.

P —

Spotter i himling der plast vurderes perforert, vurderes som en
risikokonstruksjon med hensyn til kondensering i undertak.

Synlig lagt lufting imellom undertak og isolasjon, lufteplater buler og
tiltak med forbedring anbefales.

Lufting strupes pga. raftepappen buler, avstandsklips er ikke montert.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Undertaket er misfarget.

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 20249-1130

Befaringsdato: 09.10.2023

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19
4817 HIS  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Drer

Malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

\ [ ¢ Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i
konstruksjonene.

e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Paviste skader ma utbedres.

Mykheter i terrasse gulv, oppsprkket treverk. Rateskader i rekkverk
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik: INNVENDIG

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke Overflater
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Laminat p gulver, belegg.

Konsekvens/tiltak Tapet/malte plater.

* Dgren(e) star foran utskiftning. Trepanel i himlinger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse oppfort i treverk
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Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongsale og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20249-1130 Befaringsdato:

Det er ikke fremlagt radonmalinger og utfra alder er ikke boligen utfgrt
med radonsperre.

Radon

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav"" aktsomhetsgrad

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Kartet kan ikke benyttes til 3 forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utfgres sikring mot
radon.

[O7c2

Pipe og ildsted

Murpusset elementpipe med ildsted.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er en anbefaling om at det bgr monteres ildfast plate under luker
pa pipe.

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Malt tretrapp Vurdering av avvik:
Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert konstruksjonsmessige * Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
skader pa befaringsdagen. Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger.
Utstyr: Vask med innredning, toalett, badekar.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
H skrevet:
Innvendige dgrer
Malte fyllingsdgrer.

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kigper a oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes
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Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fliser anlagt, ukjent underliggende membraner etc. da det ikke er
fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse.

Ved besiktelse under badekar ved sluk er det anlagt belegg.

Sluk under badekar er ikke sentrert slukrist og vanskeligheter med a
rense og uttagning av vannlas.

Det er ikke oppkant ved dgr og motfall mot sluk ble registrert, ved
eventuelle lekkasjer fra gvrige vanninnstalasjoner vil vann kunne renne
ut i tilstgtende rom.

Synlig enkelte sprekker i fuger.

Mekanisk ventilasjon er ikke funksjonstestet da strgm var avslatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Oppdragsnr.: 20249-1130

Befaringsdato:

Hulltagning er ikke foretatt da eier har ikke akseptert dette.
Badet vurderes & trenge renovering i sin helhet med hensyn til alder pa
teknisk anlegg, motfall.

Vurdering av avvik:

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Byggear 1992, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse.
Belegg pa gulv, tapet pa vegger.
Utstyr: utslagsvask, opplegg for vaskemaskin.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kigper a oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes

09.10.2023 Side: 15 av 31



Tiurveien 1, 4956 RIS@R His Bygg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 446 Vikaveien 19

4201 RIS@R 4817 HIS  Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASJE > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltagning er ikke foretatt da eier har ikke akseptert dette.
Synlig fuktmerker pa vegger og vurderes paregnelig med renovering i sin
helhet pga. alder, skader.

Vurdering av awvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Videre undersgkelser av bakenforliggende konstruksjoner ved
renovering og utbedring vil veere tiltak

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJPKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken med glatte fronter og laminat benkplate.

Motfall mot sluk ble registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Strgm var avslatt pa befaringsdagen og utstyr med mekanisk ventilasjon
etc. er ikke funksjonstestet.

Fuktmerker bak varmtvannsbereder og pa gulver. Synlig lekkasjer fra
varmtvannsbereder.

Ved nivellering ble det registrert motfall stedvis.
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Funksjonstestes nar strgm er paslatt, eventuelt utskiftning ved defekter.
Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
LOFTSETASJE > WC (IKKE MALBART)

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv og plater pa vegg.

Utstyr. toalett, vask med innredning.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Lekkasje ma tettes. Strakstiltak ngdvendig.
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Vurdering av awvik: Anbefales anlagt vannstoppfunksjon for eventuelt lekkasjer.

¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

orr s . ) . Lufteventil men ikke mekanisk avtrekk.
Strgm var avslatt pa befaringsdagen og er ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Andre tiltak:
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
e Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Skadet del av sluk/avigpsrgr ma skiftes.

Anlegge stakemuligheter.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er lekkasje fra rgr.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Lekkasjeskade pa befaringsdagen pa vaskerom der tiltak med
utskiftninger umiddelbart anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast som er synlig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
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 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter a
veere under ventilerte.

Anbefales a anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i
rom med bruks belastning for tilfredsstillende ventilering.

Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk
anbefales slik at varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.

Varmtvannstank
Varmtvannstank fra 1992 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
¢ Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt.

Rust og synlig fuktmerker rundt varmtvannstank. Lekkasjeskader pa

befaringsdagen.
Strgm var avslatt og er ikke funksjonstestet.,

Konsekvens/tiltak
¢ Varmtvannstank ma skiftes ut.

Utbytting av varmtvannsbereder er paregnelig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

ta g S
=y

£
1

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i utvendig bod med automatsikringer.

Rekvirent har ikke inngdende kjennskap om det elektriske anlegget og
spgrsmal til eier er ikke utfylt.

Strgm var avslatt og ukjent tilstand

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede
har ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler giennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet
el-kontroll fgr bruk. (NEK 405)

Estimatet tilsier gjennomgang med utvidet el-kontroll ikke
eventuelle utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarslere er installert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsapparat fra 2010

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Virket ikke pa befaringsdagen

Oppdragsnr.: 20249-1130

Befaringsdato: 09.10.2023

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke synlig for undertegnede da det ikke er utfgrt
grunnundersgkelser.

Det er ikke utfgrt videre undersgkelser eller satt tilstandsgrad pa
punktet.

Drenering m

Betongsale over terreng, vurderes normal utfgrelse alder tatt i
betraktning.

Grunnmur og fundamenter {m

Betonggrunnmur.
Hele grunnmur er ikke tilgjengelig for undersgkelse.
Tilstandsgrad settes utfra synlige deler av grunnmur.
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i betong med stakittgjerde.
Mesteparten av forstgtningsmuren er tildekket av vegetasjon og
besiktelsen ble begrenset.
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Vurdering av avvik:

 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Skjevheter sprekker i forstgtningsmur ved inngangsparti, betongrampe
med synlig sprekker.

Videre undersgkelser av forstgtningsmur ved veien innebaerer 3 rydde
opp i vegetasjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Terreng med plen, grus.

Vurdering av avvik:
¢ Terreng faller inn mot bygning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ifglge kommunale opplysninger er boligen tilkoblet offentlig vann og
avigp.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2015 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold

Garasjen er skjev og behov for reparasjoner og vedlikehold.

Beskrivelse
Enkel garasje med ferdigattest 2015. Bygningen fremstar ikke fra 2015 da dette er en eldre bygning (ukjent byggear pa selve
trekonstruksjonen.)

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Grunnmur med betong blokker og innvendig grusdekke.

Grunnmur er ikke helt tilpasset selve konstruksjonen og kan se ut som feil med diagonal mal ved montering.
Bindingsverkskonstruksjon over grunnmur med staende bordkledning, stgrre skjevheter i konstruksjonen og rateskader stedvis i
kledning.

Saltak med utvendig shingel tekking, plassbebygde underdimensjonerte takstoler. Synlig skjevheter i konstruksjonen.

Helhetsvurdering der garasje vurderes a veere i darlig forfatning byggteknisk med stgrre skjevheter.

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1992 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Bod/teknisk med paregnelig brukslitasje der bruken som bod ma sees i
sammenheng.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
98 m?/98 m?

Enebolig: Kjpkken, 2 Gang, Vaskerom, Bad, Stue,
Soverom, Toalettrom

Markedsverdi

Kr 2 600 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje, Bod ) )
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 21 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 600 000

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Markedsvurdering
Verdiansettelsen uttrykker hva eiere kan forvente a fa for eiendommen, ved fritt salg i dagens marked.

Boligmarkedet gikk noe tregt, inntil effekten av rentenedsettelsen i forbindelse med Korona-pandemien ga seg til kjienne ved utgangen av
1.kvartal, 2020. | Risgr kommune er det for tiden et positivt forhold mellom annonsert prisantydning og faktiske salgspriser pa om lag 2,5 %
for eneboliger, omsatt gjennom det siste aret . Dette innebzerer at gjennomsnittet av de omsatte eiendommene har blitt solgt noe over
prisantydning.

Innevaerende ar - 2023:
| Risgr kommune er det omsatt om lag 72 eneboliger med en gjennomsnittspris pa 3.544.028,- for det siste aret. Gjennomsnittlig
kvadratmeterpris for primaerromsarealer er statistisk beregnet til 25.969,-

Til sammenligning i Desember - 2020:
| Risgr kommune ble det omsatt om lag 79 eneboliger med en gjennomsnittspris pa 2.897.262,- i fra Desember 2019 til Desember 2020, mot
2.500.563,- pa samme tid i 2019. Gjennomsnittlig kvadratmeterpris for primaerromsarealer er statistisk beregnet til 19.392,-

Gjennomsnittprisen for eneboliger omsatt i postnummer 4956 omradet gjennom de 3 siste arene, utgjgr 2.851.630,- og er begrenset til 61
registrerte omsetninger i den aktuelle perioden.

Eiendommen ligger utenfor pressomradene og med relativ lang avstand til sentrumsomradene. Det er allikevel kort avstand til E-18, noe som
medfg@rer raskere transporttid til arbeidsplassene i regionen.

Det er sannsynlig at eiendommen vil havne i det midtre prissegmentet, sett i forhold til boligens stgrrelse. Statistiske beregninger av enkelte
omsatte eiendommer tilsier at det har vaert en prismessig varierende grad av utflating i utkantomradene de siste arene, til tross for vesentlig
prisvekst i de sentrumsnaere omradene. Effekten av gkte utlansrenter kan ogsa vaere av negativ betydning for omsetteligheten i dagens
marked. Det skal for gvrig bemerkes at boligen ligger i et prissegment som er overkommelig for en relativt stor kjgpergruppe. Tatt i
betraktning tekniske utfordringer i forhold til bygningens tekniske Igsninger, og stgrrelse, vil det vaere et Ispende behov for vedlikehold og
oppgraderinger de neste arene.

Aktuell kippergruppe for eiendommen vil sannsynligvis veere personer eller familier med tilknytning til omradet.

Det er registrert omsetninger av eiendommer med direkte sammenlignbare kvaliteter i det aktuelle naeromradet, de senere ar.

Verdiansettelsen forankres derfor sammenlignbare omsetninger, i kombinasjon med undertegnedes helhetlige skjpnnsmessige vurdering,
teknisk stand og kjennskap til det lokale eiendomsmarkedet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Lerkeveien 3 ,4956 RISPR
131 m? 1980 3sov 13-03-2023 2 700 000 2950 000 0 2950 000 22519
2 Makeveien 9,4356 RISOR 02-06-2020 1990 000 2175000 0 2 175000 20913
104 m? 1978 3 sov
3 Makeveien 108 ,4956 RISOR 29-10-2020 2990 000 2530000 0 2 530000 19 462
130 m? 1981 5 sov
4 Makeveien 68,4956 RISOR 10-10-2023 2 700 000 2775000 0 2775 000 19 271
144 m? 1981 3 sov
5 Rugdeveien 1,4956 RISOR 13-11-2022 2200000 2620000 0 2 620000 18 451
142 m? 1988 4 sov
6 Erleveien 6,4956 RISPR 13-09-2021 2 790 000 3000 000 0 3000 000 18 405
163 m? 1981 4 sov
7 Lerkeveien 6,4956 RISOR 22-10-2020 2 700 000 2700 000 0 2 700 000 17 308
156 m? 1981 5 sov
Rugdeveien 7 ,4956 RISPR
163 m? 1987 5 sov 27-03-2019 2 690 000 2 600 000 0 2 600 000 15951
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2300 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 190 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 180 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 10 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Sum teknisk verdi - Bod Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2310 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv. om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje 66 66 0 Kjgkken, Gang, Vaskerom, Bad, Stue
Loftsetasje 32 32 0 3soverom, Gang, Wc (ikke malbart)
Sum 98 98 0
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjpnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 17 0 17 Garasje

Sum 17 0 17

Kommentar

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
Etasje 4 0 4 Bod

Sum 4 0 4

Kommentar

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2023  Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

22.9.2022 His Bygg AS/Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RIS@R 14 446 0 786.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Tiurveien 1

Hjemmelshaver
Risgr Kommune, Halvorsen Ashild Anine Heistad

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
550 000 1995

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ingen 0 Nei

Oppdragsnr.: 20249-1130 Befaringsdato:  09.10.2023 Side: 29 av 31



Tiurveien 1, 4956 RISPR
Gnr 14 - Bnr 446
4201 RIS@R

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1130

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tiurveien 1, 4956 RISPR
Gnr 14 - Bnr 446
4201 RIS@R

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k
4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1130

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MW9654

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-14/446
Utskriftsdato: 11.09.2023 10:13

Bruksnavn TIURVEIEN 1 Beregnet areal 786.7
Etablert dato 07.04.1992 Historisk oppgitt areal 787,5
Oppdatert dato 10.07.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 14/446
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 10.07.2008 14/446
Annen forretningstype 10.07.2008 Sentralpunkt flyttet
Fradeling av grunneiendom 07.04.1992 14/161 (-787,5), 14/446 (787,5)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6507891.1 511361.5 Ja 786.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HALVORSEN ASHILD ANINE H Fester (F) Tiurveien 1 Bosatt (B)
F011069**** 11 4956 RISOR

RISOR KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 158

S964977402 11 4952 RISOR

Vegadresse: Tiurveien 1 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4956 RISOR Kirkesogn 05080201 Riser

Grunnkrets 207 Grundesundsmyra Tettsted 3501 Riser

Valgkrets 1 Riser

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8703434 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.09.1992
2 300502666 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 02.06.2015

1: Bygning 8703434: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.09.1992

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risgr kommune: Grunneiendom 4201-14/446

NORKART

Utskriftsdato: 11.09.2023 10:13

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 106
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 106
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.02.1992 |21.02.1992

Igangsettingstillatelse 01.08.1992 (11.09.1992

Tatt i bruk 01.09.1992 |11.09.1992

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tiurveien 1 HO0101 14/446 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 36 0 36 0 0 0
HO1 1 70 0 70 0 0 0
2: Bygning 300502666: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 02.06.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 17

Kulturminne Nei BRA Totalt 17
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 18

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 09.02.2015 (08.06.2015

Igangsettingstillatelse 09.02.2015 |08.06.2015

Ferdigattest 02.06.2015 (08.06.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 14/446 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Risgr kommune: Grunneiendom 4201-14/446 !
Utskriftsdato: 11.09.2023 10:13

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 17 17 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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RISOR KOMMUNE
Enhet for plan- og byggesak

Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10.

Ansvarlig seker:
Ashild Halvorsen

Tiltakshaver:
Ashild Halvorsen

Tiurveien 1 Tiurveien 1

4950 RIS@R 4950 RIS@R

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse: Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Tiurveien 1, 4950 RIS@R 14 446

Spesifikasjon:

Tiltaket art: Nytt bygg - ikke boligformal under 70 m? - Ny garasje pa 17 m2 BRA.

Bygningstype: Garasje, uthus, anneks til bolig

Vedtak fattet av. Delegert myndighet

Vedtak dato: 09.02.2015

Saksnr. 25/15

Dato sluttkontroll: 17.03.15

Kontrollansvarlig: Ashild Halvorsen

- Den kontrollansvarlige for utfarelsen har s@rget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

- Byaningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (if pbl § 20-1).

Merknader

Underskrift:

Sted: Riser

Dato: 02.06.2015

Martin Dahlen Krogstad
saksbehandler, enhet for plan- og byggesak




o

Lillesandhus A/S Frank Solberg
@stregt. 8 Tiurveien 1

4800 ARENDAL 4950 RISGR

 {Dato
! 03.0z2.92.

Nybyge

Bolig

Vedtak dato ksnr
Gﬂdk,jlﬂt "/dalegﬂﬂjon 21.02.92 BD 55/92

[:]ﬂﬁﬁmhdﬂmﬂ”’"'

Ferdigattm mé begjres senere, men attesten kan ikke gis fer nedenstdende
arbeid er utfort

Montere reykvarsler l.ste etg.
Trappetrinn verandader stue,.
Noe utvendig planering.

Dette arbeidet mé vare fullfort innen:

| Adresse
4780 LILLESAND
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Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5 nr. 1)

BFS Bo
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5 nr. 2)
Veg
Gang/sykkelveg

- Annen veggrunn - grontareal

Grannstruktur (pbl. §12-5 nr. 3)
Friomrade

Juridiske linjer, punkt og tekster

== == = Planens begrensning

Formalsgrense

—_—— Byggegrense

#——  Malelinje/Avstandslinje
- Avkjorsel

c+@OKgulv  Kotehayde overkant gulv

%BYA=-@% Prosent bebygd areal

REGULERT EIERFORM
o, Offentlig arealformal
[N Felles arealformal

Basiskartot or tognet med svak gréf:

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:  FKB

Dato for basiskart: !
- Kk 1000

Hoydegrumlag NN 2000 e ™ e =

A

AREALPLAN ETTER PBL AV 2008
Reguleringsplan for del av Gaseveien

Risor kommune

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Nasjonal arealplan-ID.
2022005

Pantype:
Detaljregulering
Forslagssiler

Risor Eiendom AS

Saksnummer:
22934

J

Dato for sise revisjon av plankar: __01.03.2023 Behandlingsorgan Motesaksnr | Dato Sign
Planvedtak: 284 2702022
Janarbeid 061021
1 o
Offentlg ettersyn
o 06102021
Kunngioring av planvediak:

PLANEN ER UTARBEIDET AV:
WSP Norge AS




RISBR KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR RANDVIK IV, FELE T By S il gl
REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsplanen er GateTt & veevevecrereracr i anananns o NG 10 A2E
Revis joner : ..................: ......... AG000H000T
Bygningsradets vedtak 0 e a6 Ge o BeNDaB00d0000000000000000008
' Kommunestyrets vedtak R L R S S c

1. GENERELT

a. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omréddet som er vist
med reguleringsgrense pé plankartet.

b. Omradet er regulert til felgende formal:
o Byggeomrader for bolig (A og B),
o Byggeomrade for forretning og kontor m.v. (C),
o Byggeamrade for offentlig formal (D),
o Trafikkomréder (E)
o Friomréder (F)
o Spesialomrade for kommunaltekniske anmlegg (G), til sammen 0,7 daa.

c. Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er stad-
festet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med
dens bestemmelser.

d. Der serlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjere unntak fra
disse reguleringsbestemmelser nar dette kan skje innenfor rammen av
bygningsloven, byggeforskriftene og bygningsvedtektene.

2. OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE (A, B)

a. 1 omradene merket A kan det oppferes frittliggende bolighus med til-
herende garasjer o.l. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene.

b. I omradene merket B skal det oppferes boliger, frittliggende, kjedet
eller i rekke med tilherende garasjer o.l.

Fer det blir gitt byggetillatelse eller delingstillatelse innenfor

et omrade, skal det foreligge en detaljert bebyggelsesplan for omradet,
godkjent av bygningsradet. Planen skal vise tomtedeling, byggegrenser,
internt vegnett, avkjersler fra offentlig veg, interne gangveger,

areal for lek, eventuell felles parkering, plassering av alle bygninger,
garas jer, etasjetall, heyder pa bygninger og terreng, takform, even-

tuell opparbeiding av utenomhusarealer o.l. Bygningene kan plasseres
i nabogrense.



Bygningenes grunnflate, inklusive garasje ber ikke overstige 30 % av
omradets nettoareal. Areal og antall tomter for hvert deleomrade:

OMRADE AREAL NEDRE GRENSE PVRE GRENSE
757 6,4 daa 5 leiligheter 12 leiligheter
8 B1 Q6 A A e RS RN
9 B1 5,20 o= s _ B
9 B2 Hole) W 3 = 9 =

10 B1 Do W R ORI RN =

10 B2 O il AN Al

14 B1 30, 7 Zog i B e

Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer,
Bygningsrédet kan fastsette meneretning og takvinkel.

. Boliger kan oppferes i inntil 1% etasje. Bygningsr&det kan tillate
bolighus i 2 etasjer dersom dette plasseres slik at det ikke virker
skjemmende i forhold til terrenget og den evrige bebyggelsen og naboers
sol- og utsiktsforhold m.v. ikke blir vesentlig forringet.

. Der terrenget etter bygningsrédets skjenn ligger til rette for det,
kan underetasje innredes til boligrom i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

. Gesims- og sokkelheyde fastsettes av bygningsrédet.

. Det skal avsettes plass til 1 garasje og 1 biloppstillingsplass pr.
bolig p& egen grunn eller i fellesanlegg. Frittliggende garasje kan
bare oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke over 50 m? og skal vere
tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Garasje kan plasseres i nabogrense innenfor rammen av byggeforskrif-
tene.

Plassering av garasje og avkjersel til boliggate skal vere vist pa
situas jonsplanen som felger byggemeldingen for bolighuset, selv om de
ikke skal oppferes samtidig med dette. Avkjorselen skal utformes i
henhold til kommunale bestemmelser.

Bygningsradet kan, i samrédd med vedkommende vegmyndighet, tillate at
garasje oppferes nzrmere veg enn fastsatt i planen.

- OMRADE FOR FORRETNING 0G KONTOR (C)

Omrdde C1 skal nyttes til forretnings- og kontorbygg med nedvendige
lagerlokaler og tilherende parkeringsanlegg. Bygningsradet kan til-
late at bolig som har direkte tilknytning til driften blir innredet
1 2. etasje. Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene.

- Bebyggelsen kan feres opp i inntil 2% etasje. Bygningenes grunnflate
m8 ikke overstige 30 % av tomtas nettoareal.

Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Bygningsrédet kan
fastsette meneretning og takvinkel.

- Den aktuelle virksomhet kan etter bygningsréadets sk jenn palegges &
opparbeide tilstrekkelige arealer til parkering og av- og palessing

P& egen grunn eller p& fellesareal. Som hovedregel skal det vere minst
1 parkeringsplass pr. 50 m? gulvflate.



. OMRADE FOR OFFENTLIG FORMAL (D)

- Byggegrenser langs samlevegen (Veg 1) skal vere 12,5 m, langs atkomst-

Sl

Omrade D1 kan nyttes til bygg for barnehage og grendehus med til-
herende uthus og parkeringsanlegg. Bygningene skal plasseres innenfor
byggegrensene.

. Bebyggelsen kan fores opp i inntil 2 etasjer. Bygningenes grunnflate

m& ikke overstige 20 % av tomtas nettoareal.

. Der terrenget etter bygningsraddets skjenn ligger til rette for det,

kan underetasjen innredes til oppholdsrom, i samsvar med bestemmelsene
i bygningsforskriftene.

. Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Bygningsradet

kan fastsette meneretning og takvinkel.

. Den aktuelle virksomhet kan etter bygningsradets skjenn palegges &

opparbeide tilstrekkelige arealer til parkering og av- og péalessing
pé& egen grunn.

. TRAFIKKOMRADER

Trafikkomradene skal opparbeides som vist pd planen. Vegskraningene
i planomrédet skal gis en tilfredsstillende landskapsmessig behandling.

I vegkryss kreves frisikt som vist p& planen. For avkjersler til veg
Satly oty Dallg ©elly M1l U2y 1035 104560, 5o 188 207 Grg 161
kreves frisikt p& 4 x 65 m.

I omrédet mellom frisiktslinje og vegformdl (frisiktssoner) skal det

ved kryss/avk jersler vere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over tilstet-
ende vegers planum.

veger 10,0 m, og langs 1-felts atkomstveger 9,0 m fra senterlinje.

FRIOMRADER D1 - D5

Friomradene skal nyttes til turveger og anlegg for lek, idrett og
sport.

I friomradene kan bygningsrédet bare tillate oppfert bygninger som
har naturlig tilknytning til bruken av omradet, f.eks. leskur dersom
dette etter bygningsrddets skjenn, ikke er til hinder for omradets
bruk som friomrade.

I friomrédet kan det anlegges lysleype som vist pé planen.

. Lekeplasser, ballpkker o.l., som er vist p& planen, skal anlegges og

ferdigstilles samtidig med utbyggingen av feltet. |

FELLESBESTEMMEL SER

Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som etter bygnings-
radets skjenn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De
ubebygde omréder mé gis en tiltalende form og behandling.



e

b. Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig ut-
strekning.

c. Nedvendige trafokiosker mé plasseres i samr&d med bygningsradet.

d. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeld%nger.ha for oye at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at byg?lnger
i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming nar det
gjelder takform og takvinkel.

Riser bystyre har i mete den 25.10.88. under sak 160/88
vedtatt reguleringsplan for Randvik IV - feltene 7y 8519,
L)y AT o0 L2 e LAl

RiiSsior] o dieiniiltzaiqin e s aia

Jacz;léi/ éiﬁﬂﬂuﬂazivn
Laila Skarheim

ordferer



Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4852 RIS@R
Telefon: 37 14 96 00

E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.09.2023

Kilde: Risgr kommune

Kommunenr.

4201 Géardsnr. | 14

Bruksnr. | 446

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Tiurveien 1, 4956 RIS@R

Kommunale gebyrer 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 5387,50
Eiendomsskatt 7724
Feiing 387,50
Renovasjon -
Septiktemming -
Tomteleieffesteavgift 314
Vann 2862,80

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaesre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespearsler.
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§ 2
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
REGULERINGSPLAN FOR RANDVIK IV FELT ~739511712—06 13.
Det regulerte omrddet er vist med reguleringsgrense
pd planen. Innenfor denne begrensningslinje skal arealene
nyttes til de formdl som er vist pa planen og forklart
med farge.

Omrader for boligbebyggelse.

Bygningene skal som hovedregel oppfgres som frittliggende
villabebyggelse.

a) Feltene 117312+ 13 samt—9.01=9715<

1. Tomtene kan bebygges med bolighus i 1 etasje plassert
innenfor byggegrensene, med mgneretning som vist pa
planen eller 90 ° pa denne.

Der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til
rette for det, kan det tillates innredet underetasje i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

2. Bygningene skal ha saltak eller valmtak, og hgyde
til raft skal ikke overstige 3,5 m for enetasjes hus
eller 6,5 m for hus med underetasje, regnet fra
ferdig planert terreng.

———=>Takvinkelen—fastsettes-av-bygningsridet..

b) Felt 7.

1, Tomtgha_kan bebygges med bolighus i inntil 2 etasjer
plassert-innenfor byggegrensene og med mgneretning

\~x\ 'som vist pa planen eller 90° pd denne.

2. Bygningene skal-ha saltak eller valmtak. Raftheoyde
ma ikke overstige 3,5 m for enetasjes hus eller 6,5 m
for toetasjes, regnet-fra ferdig planert terreng.

Takvinkelen fastsettes av bygningsradet.

c) Fellesbestemmelser for boligbebyggelsen

Garasje skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til
bolighuset.

Bygningsradet kan, hvor forholdene gjer det naturlig,
tillate at det oppferes frittliggende garasje i 1
etasje med grunnflate ikke over 35 m2. Garasjen kan,
innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene, oppferes

i nabogrense, event. som sambygg med garasje p& nabo-
tomta. Garasjens endelige plassering fastsettes av
bygningsr8det. Plassering av garasje skal vaere vist pa
situasjonsplan som fglger byggemeldingen for bolighuset,
selv om garasjen ikke skal oppfeores samtidig med dette.
I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass
pd egen grunn for 1 bil. Hvor forholdene vanskelig-
gjor dette, kan bygningsraddet godta at det opparbeides
biloppstillingsplass pa de viste fellesparkeringsplassene-

—— == Er R
e



RISOR KOMMUNE

TEKNISK ETAT
TLF.(041)*50 300 — 4950 RISOR

§ 3.

a)

b)

e)

a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)

Omrdder for offentlig bebyggelse.

Innenfor byggegrensene kan oppfegres bygninger for
skoler, grendehus og barnehage 1 inntil 2 etasjer med
den maksimale utnyttingsgrad som er vist pa& planen.

Pa de enkelte tomter skal oppferes bygg for de formal
som er vist pa planen.

Bebyggelsens art og utforming for e¢vrig, avkjersler,
parkering, beplanting, innhegning m.v. skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Bygningsradet kan kreve utarbeidd bebyggelsesplan med
hgydeoppriss for omradet i sin helhet eller deler av
det fgr byggemelding for et enkelt bygg blir behandlet.

Omrade for forretningsbebyggelse.

Innenfor byggegrensene kan bebyggelsen fgres opp i
inntil 2 etasjer med den maksimale utnyttingsgrad som
er vist pa planen.

Eventuelle tomtedelinger foretas etter bygningsradets
skjgnn 1 overensstemmelse med aktuelle behov.

Bebyggelsen skal nyttes til forretnings- og kontor-
formal.

Bygningsradet kan tillate at 2.etasje innredes til

bolig. @vrige boliger kan ikke oppfgres i dette om-
radet.

Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets
skjenn er sjenerende for de omboende eller til ulempe
for den offentlige ferdsel.

‘Hver bedrift skal pa egen grunn ha 1 biloppstillings-

plass pr. 75 m2 brutto golvflate samt plass for pa- og
avlessing m.v. som etter bygningsradets skjenn er
ngdvendig for eiendommens bruk.

Friomrader, kvartalsleikeplasser.

I friomrddet tillates anlagt trim- og lyslgype med
tracé etter bygningsradets narmere bestemmelser.

Pa omradet merket LEIK/SPORT pa planen, kan opparbeides
ballgkke, akebakker o.l. som ansees nedvendig for bruken
av omradet.

PA kvartalsleikeplassene merket L/LEIK pd planen,
kan det opparbeides anlegg som ansees a vaere ngdven-—
dig for bruk av plassene.

Pa plassene under b) og c¢) kan det tillates oppfert
mindre leskur, bygninger for barneparkering o.1l.
dersom dette etter bygningsradets skjgnn kan skje
uten at det gar ut over plassens bruksverdi.




e)

£)

b)

<)

a)

b)

c)

Transformatorkiosk kan plasseres i friomradet dersom
det gis en god materialbehandling og form, samt at
plasseringen etter bygningsradets skjenn ikke er til
sjenanse for bruken av friomrddet.

For @vrig skal eksisterende vegetasjon og markflate
skdnes og bevares. Byggverk og anlegg utover det som
gar fram av punktene a) - e) tillates ikke. Der
friomrddet er pafert skader under utbyggingen av
reguleringsomradet, eller hvor fyllinger o.l. grenser
inn til friomradet, skal tidligere markflate og
vegetasjon restaureres om mulig. Der dette ikke lar
seqg gjore, skal sarene dekkes med egnet lgsmasse og
tilsds. '

Omrade for vanntadrn/hsgdebasseng

Pa omradet mellom det regulerte boligfeltet ved
Gaseveien og tomt 13.07 tillates oppfert vanntdrn/heg-
debasseng. Utforming og plassering av tdrnet ma
forelegges bygningsradet som vanlig byggesak.

Trafikkomrader.

Kjprevegene bygges ut etter vegnormene med fglgende
bredder for kjgrebane ( K ), skulder (Sk) og gangbane
(GB) :

Forbindelsesveg Caspersens vei - @rneveien: 5,5 m K
2 x0,5m8Sk, 2,5m (Gb).

Veg til skoleomrddet: 5,0 m K, 2 x 0,5 m Sk, 2x2,0m Gb.
Orreveien: 4,0 m K, 2x 0,5 m Sk, 2 m Gb.

De pvrige vegene: 3,0m K, 2x 0,5 m Sk.

Gang- og sykkelvegene bygges med 3,0 m bred kjore-
bane.

Fellesbestemmelser.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger
pase at bebyggelsen far en god form og materialbe-
handling, og at bygninger i samme byggeflukt far en
harmonisk utfgrelse.

Oppsetting av gjerder kan ikke skje uten godkjenning
av bygningsrddet. Flettverksgjerder o.l. skal unngas.
Gjerder skal utfgres som levende hegn, steingjerder
eller skjermvegger i arkitektonisk sammenheng med
bygningene.

i ende vegetasjon 0g markflate ska% i st@gst
ﬁtii:tgiad skéngs under utbygging av om?adetﬁ iélde
ubebygde deler av tomtene som ikke tas 1 bru il
atkomstveger eller hageanlegg, skal gventuelle sar
i terrenget behandles som peskrevet i § 5 £f.

Tilsvarende gjelder for vegfyllingene.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar
serlige grunner taler for det, tillates av byg-
ningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Risgr kommune.




MALEBREV X|uten grensejustering

med grensejustering

Kommune

RIS@R

J.nr.

18/85

Malebrev nr.

31/13

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

787.5 M

Gnr. [Bnr. IFestenr. Dagbokstempel
14 446
Eiendom
Bruksnavn/adresse
TIURVEIEN 1
Areal 2

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning

Dato for for-

. 30.04.4985

retnmgen

Rekvirent RISPR KOMMUNE

Bestyrer THORVALD A. GARTHE

KART- 0OG DELINGSFORRETNING OVER EN PARSELL AV
- G.NR. 14, B.NR. 161 I RISPR KOMMUNE.

Forretning
Underskrift N
Sted [Pato Underskrift IU?&erskrift A é

! [hovamud. A Gaiths

RISOR 07.04.4992 THORVAL.D A. GARTHE
Tinglysing
Dagbokstempe! Tinglysingsstempel

Tinglyst: 02.07.1992

Pétegninger (rettelser o.l.)

@ K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87 Kommunenes arkivngkkel: 58




e [e [Festen:. j MALEBREVKART
: 14 - 446 i
Representasjonspunk? | J.nr.
X _ 79388 Y 47016 z 94 3 18/85
Kartblad " z landsnett Malebrev nr.
BvV017-1-27 N ; i 341/143
Matestokk Areal :
1: 500 787.5 M- |
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14/161
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y—-KOORD SIDE/BUE RADIUS
2185 Godkjent bolt 79384.26 47034.63 38.84
24186 Godkjent jordbolt 78367 .47 46989.60 8.84
2187 Godkjent bolt 78375.87 46996.84 47 '87
2200 Godkjent bolt 79382.08 47004.35 13' 13
2201 Godkjent bolt 79402.27 47042.63 11 ‘32
2202 Godkjent bolt 78408.94 47024 .77 27.83

O« blanketrt 5838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 1-87

Kommunenes arkivngkkel: 58




R REGISTRERT
Vedtatt av Risgr bystyre 12/9-1967.
Godkjent av fylkesmannen i Aust-rgder 19/9-1967. O 1JULI992
k, Solberg, 15@&10

Rispr kommune bortfester herved til .
T1ur‘v91en J,.G.nr.14, b.nr, 446 oK

4 Riser, som ifelge kartforretning av .50:04.1985

har et samlet areal av ...5 \....m2, pi folgende betingelser:

§ 1. Festet er uoppsigelig fra kommunens side, medmindre tomten eller deler av
denne tremges til kommunalt gyemed til gjenncmfgrelse av regulering eller liknende.
1 slike tilfeller har kommunen adgang til & ta tomten tilbake mot & erstatte
bygningens verdi etter skjgan.

§ 2. Overdragelse av feste og de pA den festede tomt stdende bygninger, skal,
forsividt den ikke grunner seg pd arv eller skifte, p4 forhdnd forelegges kom-
wmunen, som har forkjépsrett. Festeren har adgang til 4 pantsette festeretten

med de pA tomten oppferte bygninger.

§ 3. peling av grunnen md ikke finne sted uten formannskapets samtykke.

§ 4. Festeren eller senere eier av de pd grunnen oppfgrte bygninger betaler
en &rlig festeavgift til kommunen.
Inntil videre skal festeavgiften beregnes etter kr.30C pr. dekar pr. &r,

hvorfor festeavgiften for demne tomt blir kr. 230 pr. ar. (Avrundel)

Festeren betaler en tilknytningsavgift som fastsettes av bystyret. Denne
avgift mi vare innbetalt for festebrev kan utstedes.
ommunen er etter 10 drs forlgp og senere hvert 10. ar berettiget til &
regulere festeavgiften opp eller ned i forhold til tomtens verdl under henmsyn-
tagen ti} det aktuelle pris- og rentenivd. Det tas ikke hensyn til verdigkning
som skyldes festeren. Festeren kan pi sin side kreve en liknende regulering av
festeavglften ved utlépet av en 10-irs termin.
ndighetenes bestemmelser om $lik :equlen.ng kan av festeren innankes for
den i § 10 omtaite voldgiftsnemnd. Denne voldgiftsnemnd skal ogsd avgjere am
festerens eventuelle krav om avgiftsregulering skal tas til folge.
Som sikkerhet for f fcen gis der pante-
fett i de bygninger som kri for disse, for et
belgp som svarer til 3 irs fesceavgift,
Formannskapet har dog adgang til & vike prioritet for 1. prioritets pan
14n i banker, legater, forsikringsselskaper og andre godkjente kredxet!.nacicusjoner.
Disse ldn forutsettes som regel ikke & overstige 70% av offentliiyg verditakst eller
pristakst for bygning og tomt.
bemyndiges

til & i at der pd festetomten
tinglyses en erklering om at Risgr kommune vil varsle panthaverne i rekommandert
brev for tvangsauksjon avholdes pd grunn av misligholdelse av festekontrakten.

§ 5. Tomten skal kun bebygges med hus som skal benyttes som helérsboli.q etter
en av formannskapet godkjent plan. 1 husene m§
bare finne sted med formannskapets samtykke.

Tillegy til og forandring i husene, samt oppfﬂ!telse av Erxttllqgende uthus
og garasjer, md bare skje etter a bygn: g 1 henhold
til byggeanmeldelse godkjent av dette.

Festeren er for gvrig underkastet de for stxgket gjeldende almuneuqe
regler med hensyn til tomtens bebyggelse 0g bygningenes bruk M.V., me re
kwnmmnen fot enkelte tilfelle meddeler dispensasjon fra disse

S, Y nger skal ener den myndig-~
het dez godk: e for oppforel Bebyggelsen md
vare pibeqynt nnen 1 A: nl; tuuiex\: innen 3 &r fra dato. Hvis ikke disse frister
overholdea, vil festeretten falle boxt.

§ 6. Festeren er pliktig til & holde husene forsikret i landets alminnelige brann=
kasse eller i et ta:sikzxngsselskap som har konsesjon for forsikring i Norge.

I tilfelle ildebrann er han pliktig til snarest mulig & gjenoppfére de nadbn.nn
ezjutbed.re de beskadigede bygninger med mindre kommunen samtykker i at s& i

skjex

§ 7. Festeran er videre pliktlg til & holde 84 vel bygning som ubebygget grunn

oy innhegning L ordentlig stand, Han er forsdvidt underkastet det ettersyn som
kommunen fra tid til annen mitte la totan.

Er vedlikeholdet forsgmt, har kommunen adgang til & la det utfgre pi
festerens bekostning. Ingen tomt nd beplanues sdledes at en fordelaktig utsikt
fra naboen borttas.

entuell inphegning mot gate cllex‘ vel. plhvile: festeren. Mellam de bort~
festede tomter pdhviler ¢ naboer med en halvdel hver.
Mot kommunens eiendom pdhviler g]exdefexheldet festeren alene.
§ 8. Hvis festeren unnlater L rett tid & betale sin festeavgift eller i noe amnet
vesentlig punkt overtrer disse festeregler, kan xommunen erklare festet fox brutt
og uten lovmdl og dom sette festeretten med de pd tomten oppferte bygninger til

auks jon.

Retten til utsettelse av jon etter 11byrdelsesl § 11
frafalles.
§9. ngene ved stempling og tinglysing bares av festeren.
§ 10. Mulig tvist mellom og om av

avgjpres med endelig virkning av 3 , hvora og velger an
hve;z. Den tredle, som fungerer Som Tormamn, SKAL OppReVACS AV Sorenskriveren i
Holt,




TILLEGGSBESTEMMELSER

§ 11. Festexen er forpliktet til 3 finne seg i de bestemmelser om anlegy, vedw
likehold og bruksrett av felles vei, vannledning, kloakk og sephkiktank, som mitte
bli bestemt - eventuelt ogsd bestemmelse om at disse fellesanlegy skal avises av
sarskilte anlegq for hvert hus.

unen har rett til 3 anlegge og vedlikeholde kloakk~ og vannledninger og
elektriske ledninger og kabler over festerens tamt uten at festeren kan krave
erstatning for det, Kommunen sgrger for at tomten blir ryddiggjort umiddelbart
etter arbeidets utforelse.

Anlegg og vedlikehold av veier over tomten pAhviler festeren. Kommunen har
ogysd rett til & kreve avstitt grunn til gjennomgdende veier forsdvidt som dette
anses nedvendig.

Mindre forandringer av festetomtens grenser er festeren forpliktet til 3
finne seg L. Festeavgiftens stgrrelse forandres eventuelt tilsvarende.

Gjerder eller annen innheghing mot utlagt gate eller godkjent vei, skal
anmeldes skriftlig til og godkjennes av bygningsridet. Mabogjerder skal ogsd
godkjennes av bygningsridet. Det skal vanligvia ikke ha steIre heyde enn gjexde
mot vei

Bygni 4 1se av mot gate eller vei,
©og kan av estetiske eller andre hensyn for gatepartiet kreve ensartet innhegning
avpasset for strgket.

Uanmeldt eller pibagynt oppféring av gjerde kan stanses, fjernes ellar for-
langes brakt i forskriftsmessig stand.

Bygningsrddet kan kreve at inngjexdingen holdes i pyntelig stand og til-
fredsstiller rimelige skjsnnshetssyn.

§ 12,

PATEGNING

A. S3 lenge der hviler lin av Den Norske Stats Husbank og/eller Statens Land-
bruksbank pd hus pd festet grunn skal:

1. Festekontrakten ikke utlgpe selv om kortere festetid er avtalt.

2. Temten ikke kunne forlanges ryddet.

3. Festeavgiften ikke kunne forhsyes uten bankens samtykke.

4. Ovenrevnte banker eller kommunen i tilfelle av festeledighet vare berettiget
til & sette inn nye fester for den gjenvarende del av linets lgpetid,

5. Kommunens forkjepsrett skal ikke kunne gjeres gjeldende overfor ektefelle
eller slektninger i rett opp-eller nedadstigende linje, og forkjgpsretten
skal vare prioritert etter Husbankens obligasjon.

B. Bvis grunneleren har betinget seg panterett 1 bygningen(e) p4 tomten, skal
han bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett &r foruten retten til
framtidig festeavgift.

Ordfgrer

Som fester vedtas ovenstdende kontrakt i alle punkter.

Rizgr, den 'Zéﬁéaz i:“"’é&).t.(t%?..
Fester

LRCOH6Y. R638(..
Fpdselsnr. (11 siffer)

vitterlighet:
thonmald A Gaithe. 4750 Ciser.... 14015~ 35529,
Navn Adresse Fgdselsnr, (11 siffer)

Ravn Adresse ‘Padseléne, (11 sifter)




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @ia
Autorisert finansiell radgiver

? 1 Mob.: 97 99 42 06

heidi.oia@sor.no

y
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & std alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.
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SORMEGLEREN

TVANGSSALG

Eiendom:

Tiurveien 1, 4956 RISOR .
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. og evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi er kient med at eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Avhendingsloven ikke
gjelder ved tvangssalg. Videre er jeg/vi klar over at dersom rettens medhjelper innen utlepet av budfristen, gir melding om at budet
er det budet medhjelperen vii anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra den dato budet sendes
til Tingretten. Videre er jeg/vi kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud - dersom det blir stadfestet av
Tingretten - er bestemmende for rettigheter og plikter. Det er ogsa gjort oppmerksom pa at Tingrettens stadfestelse av budet kan
paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfarer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir jeg/vi herved fullmakt til medhijelper,
#navn.firmag, til & begjeere skjote utstedt i mitt/vart navn og utlevert til seg. Jeg/vi er klar over at det gjelder saerlige regler ved
Tingrettens tvangssalg, og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa side 2 og 3 i dette budskjema, som jeg/vi har lest. Jeg/vi har
lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermeglerens salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle
vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Kr Kr
Egenkapital: Lanefinansiering:

Kr Bankens navn
Sum totalt: Langiver:

Navn Telefonnummer
Saksbehandler:
Budgiver 1 Budgiver 2
Navn Navn
Fodselsnummer (11 siffer) Fodselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse
Postnr/Sted Postnr/Sted
Telefonnummer Telefonnummer
E-post E-post

Jeg/vi bekrefter at informasjon om tvangssalg er gjennomgatt. Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa
baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhaye bud / evt. akseptere motbud.
Jeg/vi er kient med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.

NB! Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Signatur Dato/sted Signatur Dato/sted



Siden nzerveerende eiendom selges etter tvangslovens bestemmelser er det sveert viktig
at du leser ngye gjennom denne orienteringen og forstar innholdet.

SARLIGE REGLER KNYTTET TIL BUD PA EIENDOM SOM SELGES SOM TVANGSSALG:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge
en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene
skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veaer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
boligsalgsrapport. En slik boligsalgsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. Hovedregelen er at
en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjoper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende
tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- Medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a fa, eller

- Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning péa kjopet

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kijgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjgpesummen mé betales selv om det kreves prisavslag, men kjoper kan kreve at
belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav
om tilbakeholdelse der Tingretten finner dette apenbart grunnlgst. Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
kjoper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser. | hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg.

Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlopende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnszermet
markedspris innkommer

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller.
Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhijelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a
begjeere et bud stadfestet. Sakseker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken
tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for
stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv
om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt.
Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.
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FORTS. FRA FOREGAENDE SIDE:

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjoret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § | 1-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjoper onsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjoper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjopers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjospesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjote som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing. Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjoperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper serge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

Ovenstaende informasjon er gjennomlest og forstatt:

Signatur Dato/sted Signatur Dato/sted

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
Budgiver 1 Budgiver 2



Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
== bankiD Bru, nsatats nme i L 3 segrerm Lol pir- e
SR bk o i
. | el S :
Om sbekirorink budgiming

TrpgoBhusgrening. 0 #r & Sikiur o Sris Seftac for shxirosik busgenng. M Baskill ks aendoarmeginn
et thag BaT. U, 0o kan breees bur g Sudlortayeer nel seronak

IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.

\eSe
. Qe §< SQQ(&
&ofo\-

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
==
——
o
N

BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kke t




Notater




Notater




sormegleren.no
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SORMEGLEREN

HELGA SVERDRUP HVASS | Eiendomsmegler MNEF | 404 08 025
helga.hvass@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. ARENDAL | \Vesterveien 1B | 37 02 05 00



