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Lettstelt 1(2)-roms leilighet i 3. etg med pene
overflater. Varmtvann, TV og internett
inkludert. Elbillading pd p-plass

OMRADE
Skrukkerod

ADRESSE
Trollvegen 35E, 3924
PORSGRUNN

Prisantydning
kr 1390 000,-

Fellesgjeld: kr 41554,-
Omkostninger: kr 12 300,-
Totalpris: kr 1443 854,-
Formuesverdi: kr 398 840,-
Fellesutgifter: kr 3 967,-

BRA-i: 39 m?
BRA-e: 3 m?

BRA Total: 42 m?
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1969

Soverom: O

Rom: 2

Etasje: 3

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 10338.7 m?

Rose Mari Ragstberg

Eiendomsmegler

988 32 782
rose.rostberg@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



TROLLVEGEN 35E

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 47, bruksnummer 71i Porsgrunn kommune.Andelsnr. 1260 i Skrukkeradkollen Borettslag med
orgnr. 983534813

Areal

BRA -i: 39 m?
BRA - e:3m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 42 m?
TBA:5m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 3 m? Bod i kjeller.

3. etasje

BRA-i: 39 m? Gang, stue, kjgkken, bad og sovealkove.

TBA fordelt pa etasje

3. etasje

5 m? Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Tommy Heggekroken den 13.06.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG2:

- Vinduer og darer

- Balkong / terrasse

- Taktekking og beslag

- Vatrom bad

- Etasjeskille/gulv til grunn




Ingen TG3.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
10338.7 m?

Beliggenhet
Attraktiv beliggenhet pa Skrukkergdkollen, en liten hgyde over Grgnli skole. Her er det flott utsikt utover
mot Frierfjorden, og gode solforhold med sin sarvestvendte beliggenhet.

Gangavstand til gode bussforbindelser fra Deichmansgate, og litt lenger opp i gaten ligger populaere Meny
Flatten med post i butikk og ferskvare. | tillegg til kort vei til Grgnli skole er det flere barnehager i omradet,
og fine turmuligheter pa Bjgrntvedtasen like ved boligen. Noe lenger opp mot Stridsklev ligger ogsa
Uraeddlaypa, en populaer lyslaype som vinterstid ogsa prepareres med langrennslgyper. For studenter er det
gode busstilbud til kammerherrelgkka eller mot Vallermyrene til USN.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Barnehage/Skole/Fritid
Flatten barnehage: 1,8 km
Spire & Gro Skogtoppen barnehage: 1,8 km

Skolekrets
Barneskole. Granli barneskole
Ungdomsskole: Kjalnes ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussholdeplass for M3 mellom Skien stasjon og Skjelsvik knutepunkt langs Deichmansgate like nedenfor.

Bygningssakkyndig
Tommy Heggekroken

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Punkt 2: Jeg fikk oppagitt av tidligere eier at badet ble renovert i regi av borettslaget rundt 2011.
Punkt 10: Sikringsskapet er av nyere dato, usikker pa nar arbeidet ble gjort. Dokumentasjon ligger
antageligvis hos boligbyggelaget.

Punkt 13: Jeg tror rarene ble byttet i forbindelse med renovering av badene.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Er du lei av haye stramregninger og dyre felleskostnader sa passer denne leiligheten perfekt for deg. Her
har man muligheten til & bo enkelt og billig med kort avstand til byen, i tillegg til gode parkeringsmuligheter
og lading av bil. Dette er et borettslag med god kontroll pa gkonomien, og det er ogsa fokus pa a holde
kostnadene nede i en ellers dyr hverdag. Passer ypperlig for enslige, farstegangskjopere eller studenter.

Standard
Sgrmegleren v/Rose Rastberg gnsker velkommen til Trollvegen 35E.

Leiligheten ligger fint til pa toppen av Skrukkerad og med gdavstand til Porsgrunn sentrum. Deilige




solforhold pa vestvendt balkong. Gaavstand ned til Porsgrunn by, og ellers gode kollektivtilbud rett
nedenfor leiligheten.

Leiligheten holder normal standard med panel pa vegger malt i delikate og tidsriktige farger. Stilig
laminatgulv som strekker seg fra stue til kjgkken.

Inngang til entré med plass til oppbevaringsmabler og til & henge av seg yttertayet.

Videre inn i stuen er det god plass til sofagruppe og spisestuemgblement, og det er store vindusflater som
slipper inn mye lys. Her er det ogsa flott utsikt mot Hergya og Frierfjorden. Utgang til enkel balkong med
gode solforhold med ettermiddags- og kveldssol.

Sovealkove ligger i tilknytning til stuen med plassbygd skaplgsning slik at man enkelt far inn en
dobbeltseng. Rommet har et vindu opp mot himling for lysforhold.

Eget kjgkkenrom med pen innredning og laminert benkeplate. Innredningen har opplegg og plass til
vaskemaskin, oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr. Slette vegger malt i en delikat blatone og med fliser
over kjgkkenbenk.

Badet ble pusset opp i regi av borettslaget cirka 2003, og er et pent helfliset baderom med gulvvarme. Det
er montert dusjkabinett, servantseksjon med tilhgrende veggskap, speil og hayskap. Toalett og opplegg til
vaskemaskin.

To boder i kjeller og en pa loft medfglger. Parkering pa utsiden og med elbillading.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Hvitevarer pa kjgkken medfalger handelen.

Moderniseringer og pakostninger

Borettslaget har tidligere vedtatt & utvide og innglasse balkongene. Det har ogsa veert diskutert a skifte ut
noe vinduer. Prosjektet med balkongene er blitt stoppet pa ubestemt tid. Det kan likevel ikke utelukkes at
man i fremtiden blir ngdt til & foreta oppgraderinger av balkonger og vinduer.

TV/Internett/Bredband
TV og internett fra Telenor er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Fri parkering pa oppstilte plasser utenfor blokken.
Mulighet for elbillading for beboere.

Forsikringsselskap
|F skadeforsikring

Polisenummer
SP0003227767

ENERGI

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av varmekabler pa bad og forgvrig elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.




Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 398 840

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 1515 591

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Forventede kostnader tilknyttet leiligheten:
- Lan fra bank

- Felleskostnader (Varmtvann inkludert)

- Innboforsikring

- Eget streamforbruk

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter inkluderer:
Renter lan: Kr. 177.-

Avdrag lan: Kr. 508,-
Felleskostnader: Kr. 3 282,-

Felleskostnader faktureres manedlig, og inkluderer renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld,
kommunale avgifter, bygningsforsikring, varmtvann, honorar til styre og forretningsferer, drift og
vedlikehold av borettslagets fellesarealer, samt kabel-tv og bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 967

Andel Fellesgjeld
Kr 41554

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
23.07.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 508




Rentekost. fellesgjeld
Kr 177

Andel fellesformue
Kr 46 237

Andel fellesformue dato
23.07.2024

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Skrukkeradkollen Borettslag

Organisasjonsnummer
983534813

Andelsnummer
1260

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 114934334, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 22.07.2024: 3.87% pa.

Antall terminer til innfrielse: 13

Saldo per 22.07.2024: 2 499 308

Andel av saldo: 41 555

Farste termin/farste avdrag: 31.12.2007 ( siste termin 31.12.2030 )

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjopsrett
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjepsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det
foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfering,
pabygging og tilbygging meldepliktig). Det foreligger midlertidig brukstillatese datert 21.10.1970.
Brukstillatelsen gjelder boligblokk, gjenstaende arbeid: Husnummerskilt ma monteres.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
2110.1970.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til boligomrade iht reguleringsplan for Skrukkergdkollen, datert
12.10.2006 (plan-ID 361), der deler av borettslagets eiendom er vist som felles lekeareal og felles
parkeringsplass. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at




opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1390 000

Fellesgjeld
Kr 41554

Totalpris
Kr1443 854

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 8 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 12 300,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en




tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 32 500,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 9.000,- og markedspakke kr 19.000,- . | tillegg belastes selger direkte
utlegg.

Totalt kr 60 500,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,




markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Irene Knudsen Farstad

Oppdragsanvarlig

Rose Mari Rastberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@sormegleren.no
TIf: 988 32 782

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
06.08.2024
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3D tegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme.
Innredning og mebler er fingert for & illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen



Nabolagsprofil

Trollvegen 35E - Nabolaget Granli/Skrukkered - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Flatten

Linje M3, M3N, 185

® Porsgrunn stasjon
Linje RE11, RX11, R55

4+ Porsgrunn terminal
Buss, tog

& Brevik ferjekai
Linje 281, 282

& Stathelle brygge
Linje 282

Skoler

Gronli skole (1-7 kl.)
328 elever, 16 klasser

Klevstrand skole (1-7 Kkl.)
183 elever, 13 klasser

Stridsklev skole (1-10 kl.)
308 elever, 31 klasser

Tveten ungdomsskole (8-10 kl.)
374 elever, 28 klasser

Telemark Toppidrett ungdomsskole (8-10...

90 elever, 6 klasser

Porsgrunn videregaende skole Ser
450 elever, 32 klasser

Porsgrunn videregaende skole
1100 elever

4 min &
0.3 km

25 min %
1.9 km

25 min 4
1.9 km

16 min &
12.2 km

18 min &
13.1 km

4 min &
0.3 km

22 min %
1.5 km

5min &
2.6 km

5min &
3.1 km

8 min &
4.6 km

7 min &
41 km

8 min &
4.6 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra71/100

* Naboskapet
AN .
wE Heflige 66/100

Aldersfordeling
RN
NS
5%
R N BN X X N
32 2 NS N (Y] N M
N © n (Tl o E 8 & 0
MmN R R - -
- - v MM N
NNN
B = . I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Gronli/Skrukkered 991 523
[ Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Grep Renningen barnehage (1-5 ar) 12 min 4
74 barn 1 km
Flatten barnehage (1-5 ar) 16 min 4
70 barn 1.2 km
Min Barnehage, @yekast (1-5 ér) 17 min %
56 barn 1.3 km
Dagligvare
Meny Flatten 7 min &
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Stridsklev 20 min %
Post i butikk 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 82/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 79/100

Sport

@ Gronliskole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Raskenlund ballplass 17 min &
Ballspill 1.7 km

& Sats Porsgrunn 23 min %

& SATS Express Porsgrunn 24 min &

Boligmasse

B 32% enebolig
B 20% rekkehus
36% blokk

B 12% annet

«Kort vei til skole, butikk, buss
og barnehage.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hammondgarden 25 min &
l@ Vitusapotek Skippergata 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar

14% 13-15 ar
W 20%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

B Gronli/Skrukkered
B Porsgrunn/Skien

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Egenerklaering

Trollvegen 35E, 3924 PORSGRUNN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

22 Jul 2024

Adresse Postadresse

Trollvegen 35E Trollvegen 35E

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har selv bodd i boligen, men leide ut fra april 2023 til april 2024

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Farstad, Irene Knudsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2011

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Jeg fikk oppgitt av tidligere eier at badet ble renovert i regi av borettslaget rundt
2011.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i L Nei

Side 2



7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkKjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2015

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Sikringsskapet er av nyere dato, usikker pa nar arbeidet ble gjort. Dokumentasjon ligger antageligvis hos
boligbyggelaget.

10.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2011
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13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Jeg tror rgrene ble byttet i forbindelse med renovering av badene.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93878342
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse
Trollvegen 35 E
3924 PORSGRUNN

4001/47/71/0/0/0

Rapportdato

31.07.2024

Befaring utfert den 19.07.2024 av:

Tommy Heggekroken Luksefjellvegen 64 +4791814074
Skien Takst AS 3716 Skien tommy@skientakst.no
/|
Sertifisert takstmann pd verdi og og tilstandsanalyse av boliger. Byggmester siden 2016, og fagbrev

som temrer siden 1998.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er tegn
som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som
bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder varforhold
og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi,
sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen med
funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder, miljg
(bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/39



Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses n@dvendig, er lagt fram.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

e Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

e bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan vaere
behov for tiltak; eller

e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

o serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

det er fare for liv og helse; eller

det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersakt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt
ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

e |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for de
ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for
et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige der
dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst
ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

o Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet og
der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil,
skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivdet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over
det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og
bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved
bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner
inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for eksempel
det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge meabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Trollvegen 35 E, 3924, PORSGRUNN
Matrikkel: 4001/47/71/0/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1969

Tomt: 10 338.70 m?

Hjemmelshaver(e): Irene Knudsen Farstad.
Rekvirent: Hiemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stapt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med teglstein. Saltak er tekket med
betongtakstein. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal
forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for
de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer er utfgrt er uvisst av selger og takstmann.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil
60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Alle
selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dpent areal
inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning
av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3. etasje
Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
39 m? 0 m? 39 m? 0 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Gang, kjgkken, stue, soverom og bad.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

3. etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
39 m? 0 m? 0m? 5m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, kjgkken, stue,
soverom og bad.

Bod.

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
3m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
Balkong.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av apent areal
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Lagringsrom.

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

Sum areal

BRA-i
39 m?

BRA-e
7 m?

Beskrivelse av BRA-e
Lagringsrom

BRA-e
10 m2

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
49 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0om?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
5 m?2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man burde
vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under de
respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / darer: Det ble ikke pavist skader eller tegn pa punkterte glass, men mer enn halve levetiden er oppbrukt for
isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 ar). Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner, og pakninger har hardnet
og er ikke like tette som nyere vinduer. Eier opplyser at det muligens skal byttes vinduer i borettslaget. Dette kan
undersgkes na&rmere.

Balkong / terrasse: Det er ikke krav til tekking. Balkongen fremstar uten tegn til konstruksjonssvikt og er godt
vedlikeholdt. Vannavrenningen skjer via rar og ut mot terreng. Det er ikke krav til 3 heve rekkverkshayden, og utvendige
fohold er normalt borettslagets ansvar.

Taktekking og beslag: Det er var ikke tilgang til taket befaringsdagen, og taket er kun observert fra bakkeniva. Det
registreres en del mosegroing og taksteinen baerer preg av alder. Det ble ikke observert tydlige tegn til skader, men
taksteinen har brukt opp over halve levetiden sin og ma paberegnes & skiftes ut i tiden som kommer. Det bemerkes at
utvendige forhold er borettslagets ansvar.

Vatromm Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pé fuktsikringen.
Smegremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smagremembran
er 10-20 ar. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende levetiden. Det
er rgrgjennomfaring for avlgp til servant gjennom gulvet. Det er ikke mulig & kontrollere om det er oppkant pa raret da
det er mansjett mot gulvet. Generelt anbefales det ikke a fgre rer gjennom gulv pa vatrom gulvet blir utsatt for fare for
lekkasjer. Hvis rer fgres gjennom gulv skal tettesjiktet ha en oppkant pa reret pa 25 mm. Tettesjikt ma padberegnes a
skiftes ut i tiden som kommer.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Total hgydeforskjell er p& over 15 mm i stue, og det gis derfor TG-2 pa etasjeskille. Malte
skjevheter er ikke uvanlig for boliger av denne alder og type. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i
konstruksjonen, tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av standardens krav til niva forskjeller pa etasjeskillere og gulv pa
grunn.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Vatromm Bad - Totalvurdering av fFuktsok:
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig a kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklzaering kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
22.07.2024

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra og
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest datert 08.01.1971.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhayde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Yttervegger / fasader, og takkonstruksjon. TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Teglstein

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Yttervegger fremstar godt vedlikehold, og det er ikke pavist forhold som krever umiddelbare utbedringer. Det er luftespalte
mellom nederste rad pa mellom teglstein.

Levetid:

@ Normal tid far utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer

og derer

vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass fra 1996 eller 1998.

Generell beskrivelse av derer

Tett ytterder av trekarmsder trolig fra byggear.

Innvendige darer er av sakalte lettdarer uten noen pakninger i karm.
Terrassedgr med 2-lags glass fra fra 1996 eller 1998.

Er det gjennomFfgart arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja

Kommentar:
Vinduer og terrassedgr er byttet i 1996 eller 1998.

Ble det registrert punkterte glass?

Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

TG2 N

Det ble ikke pavist skader eller tegn pa punkterte glass, men mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene
(glassene er eldre enn 20 ar).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner, og pakninger har hardnet og er ikke like tette som nyere vinduer.

Eier opplyser at det muligens skal byttes vinduer i borettslaget. Dette kan undersgkes nermere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei

Levetid:

)

CHCHCONC

Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0
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Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden Forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverkshgyden oppfyller ikke dagens krav til rgkkverkshgyde, men oppfyller krav pa byggetidspunktet. Rekkverket er 90 cm
heyt, og dagens krav er 1 meter.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er ikke krav til tekking.

Balkongen fremstar uten tegn til konstruksjonssvikt og er godt vedlikeholdt. Vannavrenningen skjer via rgr og ut mot terreng.
Det er ikke krav til & heve rekkverkshgyden, og utvendige fohold er normalt borettslagets ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bilde

0/0/0/12/.¥/100% - 3 SE€ NIDIATIOYL
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H Taktekking og beslag TG2 N

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft gjares
en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa bakgrunn av
alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig & kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Taktekking er trolig byttet etter byggear.

Inspisert Fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det er var ikke tilgang til taket befaringsdagen, og taket er kun observert fra bakkeniva.

Det registreres en del mosegroing og taksteinen baerer preg av alder.

Det ble ikke observert tydlige tegn til skader, men taksteinen har brukt opp over halve levetiden sin og ma paberegnes a skiftes ut i
tiden som kommer.

Det bemerkes at utvendige forhold er borettslagets ansvar.

Levetid:

@ Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Bilde

16/39



0/0/0/1L2/L¥/100% - 3 SE€ NIDIATIOHL

17/39



Vatrommm Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg og takess i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Badet er oppgradert etter byggear, men dato er ukjent.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader;riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0
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Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det ble malt 20 mm hgydeforskjell fra topp flis ved derterskel til topp slukrist. Dette er noe under krav til fall pa vatrom, men
derterskel er 80 mm hgy, og det det antas at tettesjikt er fgrt opp pa derterskelen. Dette er ikke mulig & kontrollere uten & fjerne
eikelist pa derterskelen.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:

Fallforholdene anses a vaere tilstrekkelig pa gulvet.

Det ble ikke pavist riss eller sprekker i flis eller fuger, eller bom (hullrom) under flis.
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 &r.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Sluk er plassert under dusjkabinett og noe vanskelig a kontrollere, men sluket er kontrollert via bilder.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Det er besiktiget i sluk pa badet uten og se noen klare tegn til bruk av membran eller mansjett. Dette kan vare at membranen kan
vare terket ut, eller at mureren har skjaert av mansjett og membran helt inntil klemring sa det ikke synes. Men etter fuktsgk og en
visuell besiktelse er det ingenting som indikerer at det ikke foreligger membran og mansjett.

Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0

Rergjennomfering i gulv.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den
antatte gjenstdende levetiden.

Det er rergjennomfering for avlgp til servant giennom gulvet. Det er ikke mulig 3 kontrollere om det er oppkant pa regret da det er
mansjett mot gulvet. Generelt anbefales det ikke a fgre rer giennom gulv pa vatrom gulvet blir utsatt for fare for lekkasjer. Hvis rgr
fgres gjennom gulv skal tettesjiktet ha en oppkant pa rgret pa 25 mm.

Tettesjikt ma paberegnes a skiftes ut i tiden som kommer.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes regr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrar av plast (rer i rar), plastavigp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det bemerkes at dosere er last pa grunn av
mutter som har falt av. Avvike regnes ikke som vesentlig da dosetet fortsatt er uskadet.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pad vegg i gang.

Sanitzerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Ror- og avlepsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen.
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Bilde

Dosete er lgst.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstgtende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfegres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsek
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det bar fortsatt benyttes dusjkabinett pa badet.
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n Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det ble malt med nivelleringslaser pa gulv i leiligheten, og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn i standardens krav til hgydeforskjeller
pa gulv.

Felgende avvik ble malt i utvalgte rom i leiligheten:

Kjekken:

7 mm hgydeforskjell i hele rommet, og 4-5 mm lokal haydeforskjell over en lengde pa 2 meter.

Stue:

20 mm hgydeforskjell i hele rommet, og 8 mm lokal hgydeforskjell over en lengde pa 2 meter.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Total hgydeforskjell er pa over 15 mm i stue, og det gis derfor TG-2 pa etasjeskille.

Malte skjevheter er ikke uvanlig for boliger av denne alder og type. Det er ikke registrert forhold som
tyder pa svekkelser i konstruksjonen, tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av standardens krav til niva
forskjeller pa etasjeskillere og gulv pa grunn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt a rette opp gulvene som et enkelttiltak, men ved fornying av gulvoverflater anbefales det 3
rette opp eventuelle lokale kuler og svanker.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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n Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over kjgkkenskap og gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Kjokken er trolig fra 2003 med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er plass for frittstaende komfyr og kjsleskap.
Mekanisk avtrekk.

Det ble malt pa utsatte steder pa gulv med fuktindikator uten a pavise fuktvariabler.

Det er ikke montert komfyrvakt eller vannstoppersystem.

Det er opplegg for vaskemaskin pa kjgkkenet.

Kjekkeninnredningen fremstar uten skader og har normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

25/39



Bilde

0/0/0/LL/L¥/100% - 3 SE€ NIDIATIOYL

26/39



10 [JIVVE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes.
Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlep
til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon
vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Det er vannledninger av kobber og avlgpsrgr av plast inne i boligen. Aller er ukjent, men det er synlig nyere avlgpsrer i kjgkkenbenk
og i kjeller. Det antas at avlgp er byttet ved oppgradering av kjgkken og vatrom.

Det ble ikke pavist lekkasjer eller avvik pa rgrene.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Det er felles varmtvannsanlegg i blokken, og beredere er plassert i vaskerom i kjeller.

Berederene er fra 2003, og har passert 20 ar. Det berederene er plassert i rom med sluk, og det ble ikke pavist skader eller
lekkasjer pa berederene.

TG-2 pa varmtvannsbereder pé grunn av alder.

Felles varmtvannsanlegg er borettslagets ansvar, og omfattes av borettslagets vedlikeholdsplan.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vann og avlgpsrer har ingen synlige tegn til lekkasjer og avrenning og vanntrykk er normalt. Varmtvannsbereder har ingen tegn til
lekkasjer og er plassert i rom med sluk. Berederene har snart brukt opp sin forventede brukstid.

Det er lufteventil i yttervegg i stue, samt et luftevindu over terrasseder. Det er ogsd montert lufteventil i yttervegg pa kjgkken.
Ventilering anses som tilfredstillende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er
mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er nyere automatsikringer i sikringsskapet. Noen brytere og stikkontakter er byttet i leiligheten, men det er ogsa elektiske
punkter fra byggear.

Foreligger det samsvarserklaring?
Nei
Kommentar:

Det foreligger ikke samsvarserklaering pa utfgrte arbeider eller installasjonen, men erfaringsmessig foreligger dette hos
borettslaget. Dette bar undersgkes og eventuellt fremskaffes.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederene har fast tilkobling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det ble ikke pavist synlige feil og mangler pa det elektriske anlegget, men det er ikke fremvist samsvarserklaering. Erfaringsmessig
foreligger dette i borettslag hvis anlegget er oppgradert i borettslagets regi.

Det gis TG-2 pa det elektriske anlegget da det ikke foreligger samsvarserklaering pad anlegget i sin helhet.
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Brannslukkere og ra@ykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat er
det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pd minst 21 A. Hvis du har pulverapparat
som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er brannslange i kjgkkenskap.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en reykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik
at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert roykvarslere?
Det er montert rgykvarsler i leiligheten.

Bilde
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Det er laminat pa alle gulv i leiligheten.

Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0
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Overflater vegg / himling
Vegger har panelplater av MDF, og malt betong. Malt betong i himling.

Bilde

TROLLVEGEN 35 E - 4001/47/71/0/0/0
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Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater fremstar uten skader og er godt vedlikeholdt.
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JQE

Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyggelag

for SKRUKKERQDKOLLEN Borettslag org nr 953 779 293
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 19.06.2001, sist endret 22.05.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Skrukkeradkollen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan Telemark Fylkeskommune eie andel nr. 1231, 1232, 1233, 1237, 1238, 1242, 1252,
1253, 1254, 1257, 1262, 1265, 1268, 1269, 1270, 1272, 1273, 1274, 1278, 1279, og 1280 og framleie
boligene som er tilknyttet disse andelene til personer som fyller kravene i 2-1 (2).

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes
punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sagrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett il & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person



- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1)Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 2 styremedlemmer og 1 varamediem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Telemark Fylkeskommune har rett til & oppnevne et styremedlem med varamedlem. Ellers skal styret
velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen 31. mai.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret eller Telemark Fylkeskommune finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Et godt bomilje avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til a
omgéas medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige




forhold. Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel
ved at boligene og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer andre. |
noen sammenhenger er det likevel nadvendig med felles regler - derfor
er disse

1. Alminnelige bestemmelser
- Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv,
jfr. mgnstervedtektene, pkt. 5-1.

- Borettshaveren er ansvarlig for & holde felles uteeareal i orden.
Borettslaget har anbud pa plenklipping og sngmaking.

- Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt
uten skriftlig godkjenning fra borettslagets styret.

- Framleie/bruksoverlating kan ikke skje uten samtykke fra
styret i borettslaget, jfr. mgnstervedtektene, pkt. 4-2.

- Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa terrasser/balkonger.

2. Fellesrom
- Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt
for.

- Det palegges alle borettshavere a sgrge for at fellesrommene alltid er
ryddige.

- Slukk lyset og las dgrene etter besgk i kjeller og pa
loft. Den som apner vinduer i fellesrom ma ogsa serge
for a lukke dem.

- Sykler, barnevogner o.l. ma ikke settes i oppgangene.

3. Trappevask
- Trappevask er pa anbud. Vaskes hver 14.dag.

W
4. Vasking, terking og lufting \\
- Klesvask ma ikke henge ute pa helligdager eller den 1. AN

og 17. mai. AN

- Det er ikke tillatt a riste, lufte og banke tepper, ryer o.l. pa verandaer,
| trappeoppganger eller gjennom vinduer.

- Banking og lufting av tay ma kun foretas pa anviste plasser.
2



. Vaskerier

For borettslag med felles vaskeri gjelder spesielle regler.
Vaskeriet ma bare benyttes innenfor den tid som er fastsatt og
seerlige ordensregler ma overholdes.

. Sanitaeranlegg/ventilasjon
Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind,
sagppel, skyller o.l. kan medfgre tilstopping av avigpet.

Fett ma ikke tesmmes i vasker eller sluk.

For a fa et godt inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad og
kjokken og spalteventiler i vinduer alltid star apne.

. Avfall

Avfall ma legges i sgppeldunker. Alt som kastes ma
komprimeres og poser ma knyttes for.

Papp/papiravfall legges i egne dunker.

Har borettslaget kildesortering pa restavfall, miljgavfall og
spesialavfall sorteres dette etter sorteringsliste. Returpunkter for
tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes i nabolaget.
Medisiner og brukte sprayter leveres apoteket.

Borettshaverne plikter a holde omradet rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til %
husene.

Husdyrhold- Det er ikke tillatt & holde hund eller katt uten skriftlig
tillatelse fra styret i borettslaget.

Styret kan samtykke i at brukerne av boligen kan ha husdyr dersom
gode grunner taler for det, og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

Det ma i sgknaden vedlegges erkleering om dyrehold utarbeidet av
PBBL i underskrevet stand, samt samtykke fra alle beboerne i
oppgangen, evt. avslag ma begrunnes.

Bilkjering og parkering

Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de
fastsatte parkeringsplasser, unntatt kortvarige
parkeringer for av- og palasting av gods og
passasjerer.




- Borettshavere som disponerer garasje bgr benytte denne ved
parkering slik at utendgrsplasser kan disponeres ved gjesteparkering
m.v.

- All kjgring innen boligomradet ma forega med stor forsiktighet.

- Borettshaverne plikter a pase at deres besgkende overholder
ferdsels- og parkeringsbestemmelsene.

- Lagring av campingvogner/ bater/ tilhengere/ uregistrerte biler/ ma
avtales med styret i borettslaget.

10. Ro og orden

- Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.
Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak, og
vise seerlig hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00.
Radio, TV og musikkanlegg skal brukes hensynsfullt og
avdempet.

- Gi beskjed til naboene dersom det antas a bli ungdig stay i
en periode.

11. Dorer, vinduer og garasjedgrer

- Dgrer, vinduer og garasjedgrer skal veaere laste eller sikret til enhver
tid nar beboer ikke er tilstede for a unnga at uvedkommende tar seg
inn.

- Hver enkel andelseier er ansvarlig for at egne husstands-
medlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjares kjent med
vedtektene og husordensreglene, og overholder disse.

- Feil med callingsystemet skal meldes til leder i borettslaget.

12. Renovering

- Under renovering av leiligheten skal det ikke brukes verktgy
(hammer, boremaskin og lignende), etter kl. 2000 hverdager,
sgndager og helligdager skal det ikke brukes stayende verktay.

13. Markiser pa balkonger

- nskes det a sette opp markiser, ma dette sgkes om skriftlig til
styret.

- Det ma velges en fasademarkise, ensfarget, mellomgra.

- Markisen skal festes i sideveggene pa balkongene og ikke i taket.

14. Brudd pa ordensreglene



Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig.



Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 47 Bnr: 71 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Trollvegen 35E

3924 PORSGRUNN, m fl. Malestokk
Porsgrunn 11000

kommune Annen info:

19.07.2024 14:18:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

Vegsperring
® Mast

AN

~~/  Teiggrense generert
y Bygningslinje
e Takoverbyggkant
~"" Veranda
e S
B Boig

£ Flaggstang
~" Stikkrenne
Veg
Hoydekurve 5m
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nediagt

---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning driftnedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt

---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Owervann Tunnel driftnedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

N

-~

,

N

-~

14 | RS

Hekk

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Trapp

Parkeringsomréade
Hoydekurve

Matrikkelnummer

N

-
#

14 | RS

Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Annen neering

Loddrett mur

Gang- og sykkelveg
Kanal og groft

Lekeplass

Kommunalveg gatenavn.
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Porsgrunn
kommune

Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr:47 |Bnr: 71 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Trollvegen 35E
3924 PORSGRUNN, m.fl.
Annen info: |Skrukkergdkollen

Malestokk
1:1000

I

7

i it

— /./ \
B

N\

h!

6334100

N=6534076.06
@=337541.51
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Tegnforklaring

P

Kvikkleire -

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
Kanal og groft

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje
RpFormalGrense
Rasfare

Boliger

Offentlig trafikkomrade
Gangvei

Unyansert formal
Felles parkeringsplass

Eiendomsteig

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning drift/nedlagt

Vann tunnel drift'nediagt
Spillvannsledning drift'nedlagt
Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt

Avlep Felles drift'nedlagt

Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Overvann overlepsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt

Drens driftinedlagt

Tunneller

Pumperetning

risiko

YARisikoklasse 5
ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

il

St

\

.

Vi

yaa

SBR[

Eiendomsgrense

Mgnelinje

Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
RpFareGrense
RbForméalOmréade

Konsentrert
smahusbebyggelse

Kigrevei
Offentlig friomrade
Felles avkjorsel

Felles lekeareal

1

w

“

NNOO BEX

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning
Hoydekurve

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Stengning av avkjorsel
RpGrense
Byggeomrade
Offentlig bebyggelse

Annen veigrunn
Turvei
Felles gangareal

Annet fellesareal
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Planstatus

Porsgrunn kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

4001 - Porsgrunn kommune 47 71 0 0 Trollvegen 33A, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 33B, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35A, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35B, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35C, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35D, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35E, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35F, 3924 PORSGRUNN
Trollvegen 35G, 3924 PORSGRUNN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 10329.59m?
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 10329.59m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

4001 311 Skrukkerad Ill (26.7.1968)

4001 361 Skrukkeragdkollen (12.10.2006) Boliger 3134.05m°
4001 361 Skrukkergdkollen (12.10.2006) Byggeomrade 1209.52m?
4001 361 Skrukkergdkollen (12.10.2006) Felles avkjorsel 865.68m°
4001 361 Skrukkeradkollen (12.10.2006) Felles lekeareal 2782.92m?
4001 361 Skrukkeradkollen (12.10.2006) Felles parkeringsplass 2197.99m?
4001 363 Deichmannsgt. 80 (22.6.2006)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

19.07.2024 14:18:15 Side 1 av 2



REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

19.07.2024 14:18:15 Side 2 av 2
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Kontakt oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til & hare fra deg!

Ida Zoi Salvesen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 979 94 295
ida.salvesen@sor.no

Cecilie Tande Flood
Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 48162 064
cecilie.flood@sor.no

y

www.sor.no | tIf.: 38 10 92 00
porsgrunn@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N K E N S Q R
e



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Trollvegen 35E, 3924 PORSGRUNN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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