Svanedamsveien 46

FISKATANGEN KRISTIANSAND

Prisantydning: kr 20 000 000,-

V4

S @ R M E G L E R E N sormegleren.no




Stor trippel garasje medfalger eiendommen hvor bygningene er holdt i en gjennomfart og eksklusiv stil med detaljer som skaper ekstra eksklusivitet



Strandeiendom med dypvannsbrygge,
sjpbod og ca 3 mdl tomt - Parkmessig hage
Spektakuleer sjo og by utsikt!

OMRADE
FISKATANGEN KRISTIANSAND

ADRESSE
Svanedamsveien 46, 4621
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 20 000 000,-

Omkostninger: kr 517 500,-

Totalpris: kr 20 517 500,-
Formuesverdi: kr 2 090 851,-
Kommunale avgifter: kr 33 676,- per Ar
Eiendomskatt: kr 10 747,-

BRA-i: 529 m” Jon Andreas Resstad
BRA-e:107'm Eiendomsmegler

BRA Total: 636 m?

Boligtype: Enebolig 900 20059

Byggear: 1965 Jon.Rosstad@SorMegleren.no
Soverom: 4

Rom: 8

Etasje: 2 Sgrmegleren AS

Eierform bygning: Eiet 380222 22

Eierform tomt: Eiet sormegleren.no

Tomteareal: 3365 m?



SVANEDAMSVEIEN 46

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 328 i Kristiansand kommune.

Innhold
Eiendommen har en utsgkt beliggenhet pa en nydelig strandtomt med strandlinje. Her er det etablert flotte
bryggeanlegg med dypvannsbrygge og batgarasje.

Den romslige tomten har et vakkert parkmessig uteareal, der terrasser og uteplasser er optimalt plassert.
Solen kan nytes fra morgen til kveld.

Ved bryggeanlegget er det oppfaert en sjgbu som forsterker idyllen.

Pa eiendommen er det bygd terrasser pa ulike niva og et nyere lekkert bassenganlegg av hay klasse med
god plass for mgblement og sosiale sammenkomster.

Tomtens stgrrelse gir 0gsa rikelig med boltreplass bade for barn og voksne. Omradet innbyr til sommerlykke
med bading, lek og batliv fra egen park, svaberg og brygge.

Det er en stor trippel garasje med 3 ladepunkter for batteri ladere.
Bygningene er holdt i en gjennomfart og eksklusiv stil med detaljer som skaper ekstra sjarm.

Gardsplassen har enkel adkomst og rom for flere biler, mens parken / strandlinjen ligger sveert godt
skjermet.

Rolig og populzert villastrok ca 4,5 km fra Kvadraturen - sykkelavstand! Trygt og godt bomilja for
barnefamilier.

Like utenfor stuedara har du Kristiansand sin vakre skjeergard med et mangfold av holmer og skjaer som er
idylliske steder a dra til med base fra eiendommen. | tillegg har du alt dette ogsa pa din egen eiendom.

Eiendommen ma oppleves!

Innhold:

l.etasje: Gang, entre, spisestue, stue, kjgkken, 2 bad, vaskerom, hobbyrom, 3 soverom hvorav master
soverommet har eget stort garderoberom.

U.etasje: Gang, stue/ bibliotek, soverom, wc, vinkjeller, stort bodrom, treningsrom, vedbod, bod, tv stue og
basseng.

Teknisk avd ved basseng: Dusjer, wc og 2 tekniske rom.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 226 m? Vindfang, Hall m/ trapp, Gang 1, Vaskerom, Bod 1, Syrom, Bod 2, Kjokken, Spisestue, Stue,
Gang2, Soverom 1, Garderobe, Bad v/ soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bad v/ gang

Underetasje

BRA-i: 280 m? Trapperom 1, Gang 1, Bod 1, Vinrom 1, Vinrom 2, Trimrom, Toalettrom, Hobbyrom , Bod 2, Bod

3, Peisstue , Gang 2, Soverom 4, TV-stue, Svammebasseng m/ dusjhjarne, Trapperom 2

Kijeller
BRA-i: 23 m? Trapperom, Dusjrom, Toalettrom, Teknisk rom 1, Teknisk rom 2




TBA fordelt pa etasje

1. etasje

187 m?
Underetasje
55m

Sjobu

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 20 m? Stue

Hagebu

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 11 m? Innredet rom

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 76 m? Garasje , Bod

Areal

BRA - i: 529 m?
BRA - e: 107 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 636 m?
TBA: 242 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 21.02.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.




Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen er bygd i 1965 og ble pabygd i 2008 med svemmehall og tilhgrende rom. Boligen har normal
slitasje, og er jevnlig blitt vedlikehold om det har oppstatt avvik. Vanlig vedlikehold/oppgradering bar
beregnes. Fglgende

hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig har glasserte teglstein normal slitasje, vanlig vedlikehold bar beregnes. Takrenner og beslag har
normal slitasje. Vinduer og dgrer er av blandet argang og har normal slitasje, sma vinduer i grunnmuren er
fra byggetid og er slitt. Vinduer og skyvedgar i svemmehall av PVC er fra 2008, vindusglass her er stort sett
fra 2024. Forgvrig er noen vinduer/dgrer av nyere dato. Liggende og staende kledning har normal slitasje.
Det er rate i kledningen noen steder naer bakken. Terrasser trenger vanlig vedlikehold. Skiferheller ved
terrasser har lgsnet flere steder. Det har ikke dannet seg sprekker i skiferheller. Nye beslag ved takgesims
over svgmmehall.

Innvendig er bad i hoveddel av eldre drgang, vanlig vedlikehold bar beregnes. Det ble utfert hulltaking i
vegger inn mot sanitaerrom og utforét trevegg i treningsrom, ingen synlig eller malbar fukt ble oppdaget.
Kjokkeninnredningen er ca. 20 ar gammel og har normal slitasje. Induksjon platetopp og GAGGENAU grill er
montert. Gulvhayder ble kontrollert i 5 rom, enkelte avvik ble registrert. Sikringsskap x 3 med nyeste
automatsikringer. El-anlegget er av blandet argang, vanlig vedlikehold bar beregnes. Raropplegget ved
svemmebasseng og dusjrom ligger rar i rar, gvrige raropplegg er av blandet argang og vanlig vedlikehold
bar beregnes. Innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom. Ved og elektrisk til oppvarming.
Pumpeanlegg m.m. til sveammebasseng ble ikke kontrollert. Kommentar ang tegninger: Det foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det foreligger per i dag ikke godkjente
byggetegninger pa innredet teknisk avd ved basseng med dusj, bad og 2 tekniske rom, men dette har selger
via arkitekt oversendt kommunen i

disse dager for godkjenning.

Sjebu og hagebu er kun lettere vurdert og er kun malt opp.

Batgarasje trenger vanlig vedlikehold. Det er lagt 2 lag med papp under takbordene. Takbord av ask har
rate, og disse bordene har saledes ingen annen funksjon en a gi garasjen et gammelt preg iflg. eier. Garasjen
har 2 sett med laftebjelker og med 2 tonns sertifisert Iaftekran som igjen ruller fritt pa en H-bjelke slik at
bade store og sma bater kan laftes opp. Det er ogsa stikkontakter plassert flere steder under tak slik at
batterilading og annet kan utfgres mens bat henger i luften. Til opplysning kan det opplyses om at
batgarasje maler 45 m2, men bygget er ikke maleverdig etter dagens malestandard.

Det er kun boligen som inngar i tilstandsrapporten, bryggeanlegg m.m. ble ikke kontrollert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

T9 3

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Terrasse med skiferheller trenger vanlig
vedlikehold. Hulrom under flere skiferheller.

Det er fuget pa nytt noen steder.

Vurdering av avvik: « Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konsekvens/tiltak:

 Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt. Ingen gulvsluk i rommet. Belegg/membran er
av eldre argang. Vannstopper er montert i rommet.

TG er satt ut i fra at det er manglende gulvsluk i rommet.

Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Det er avvik: Det er ingen gluvsluk i rommet.

Konsekvens/tiltak: « Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ingen strakstiltak, lekkasjevarsler anbefales
montert.

Tomteforhold > Drenering v/vinrom. Det er mindre tilsig av vann ved skrafjell i rommet. Tilsiget dreneres




naturlig ut under gulvet. Eiers opplysninger om rommet: Fuktigheten i rommet som dette medfarer gjor at
vinrommet far en gnsket naturlig hay fuktighet for langtidsoppbevaring av vin. Fuktigheten i vinkjelleren
holdes nede pa gnsket niva av aircondition anlegget i vinkjelleren. Tilsiget har ikke gjort noen synlig skade.
Forholdet bar holdes under kontroll.

TG er satt ut i fra mindre tilsig ved skrfafjell.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Mindre tilsig av vann ved skrafjell.

Konsekvens/tiltak * Tiltak: Ingen strakstiltak

Tg 2:

Utvendig > Taktekking. Glasserte takstein er i bra stand. Det er noe issprengning pa enkelte takstein.
Vurdering av avvik: * Det er avvik: Isprengning pa enkelte takstein.

Konsekvens/tiltak * Tiltak: Ingen strakstiltak

Utvendig > Nedlgp og beslag. Takrenner og beslag har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak: « Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Vestlandskledning og staende kledning har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bar beregnes. Rate og slitasje noen steder naer bakken.

Vurdering av avvik:  Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak: « Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Valmtak med plasslagde taksperrer og ferdiglagde takstoler med
sponplater og finérplater til undertak. Stort sett bra lufting i konstruksjonen. Isolasjon som ligger opptil
undertak ved takgesims etc. bar presses ned for a bedre ventilasjonen i konstruksjonen. Fuktsgkt i undertak
flere steder, ingen nevneverdige utslag vistes pa fuktighetsindikatoren. Merkene bgr holdes under kontroll.
Fuktgjennomslag i undertaket i begrenset omrade rett frem og til venstre for loftsluka, utbedringer trengs.
Rate i takgesims/pannebord pa vestveggen i begrenset omrade.

Vurdering av avvik: ¢ Det er pavist andre avvik: Fuktgjennomslag i tak i begrenset omrade.
Konsekvens/tiltak » Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Utbedre lekkasje.

Utvendig > Sma vinduer i grunnmuren. Vinduer er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Vinduer er slitt i overflaten.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/Iukke.

» Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak » Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utvendig > Dgrer. Inngangsder i 1. etasje er fra 1980-tallet og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Terassedar i hall og pa soverom er av eldre argang og har normalt slitasje, vindusglass er skiftet
ut. Terrasse pa soverom trenger vedlikehold. Inngangsdgr i underetasjen er fra 1988 er slitt i overflaten.
Vurdering av avvik: « Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak: « Det ma foretas lokal utbedring.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Gulvhayder ble kontrollert med laser i hall, avvik i rommet var 10
mm. Gulvhgyder ble kontrollert med laser i spisestue, avvik i rommet var 10 mm. Gulvhgyder ble kontrollert
med laser i stue, avvik i rommet var 14 mm. Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet
var 16 mm. Gulvhgyder ble kontrollert med laser i TV-stue, avvik i rommet var 12 mm. Knirk i gulv noen
steder. Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik: * Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: « For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon. Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass. Du ma male for & finne ut om det er




radon i boligen din. Har du malt radonnivaer over 100 Ba/m?, ber du gjgre tiltak for & redusere nivaet.
Radonnivaet bar ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m3.

Vurdering av avvik:  Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak  Det bgr gjennomfares radonmalinger.

Innvendig > Andre innvendige forhold. Sprekker i gulvfliser i vindfang. Smasprekker i tak, merker pa
gulvfliser etc. er ikke medtatt i rapporten. Sprekker i parkettgulv f.eks pa kjgkken, stue og spisestue. Dette
skyldes at parketten er krypmpet/tarket.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak * Tiltak: Ingen strakstiltak.

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Sluk, membran og tettesjikt. Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.
Membran er fra 2008, vanlig vedlikehold bar beregnes.

Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: « Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon. Liten takventil er montert. Fuktsakt ved takventil, ingen utslag
vises pa fuktindikator. Luftespalte er ikke etablert i derterskel.

Vurdering av avvik: » Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.

Konsekvens/tiltak: « Bedre ventilering ma etableres.

Vatrom > 1. etasje > Bad v/soverom > Sluk, membran og tettesjikt. Ingen synlige feil ved gulvsluket under
befaringen. Membran er av eldre drgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bar beregnes.

Vurdering av avvik: « Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vatrom > 1. etasje > Bad v/soverom > Ventilasjon. Tak- og vindusventilasjon. Luftespalte er ikke etablert i
darterskel.

Vurdering av avvik: ¢ Det er pavist begrenset ventilering/Iuftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak: « Bedre ventilering ma etableres.

Vatrom > 1. etasje > Bad v/gang > Overflater Gulv. Fliser pa gulv. Det er etablert svaktfall til gulvsluket.
Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfart med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak:

* Det bar etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Vatrom > 1. etasje > Bad v/gang > Sluk, membran og tettesjikt. Ingen synlige feil ved gulvsluket under
befaringen. Membran er av eldre drgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bar beregnes.

Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vatrom > 1. etasje > Bad v/gang > Ventilasjon. Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god lgsning
mht. fukt. Luftespalte er ikke etablert i derterskel.

Vurdering av avvik: * Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstreamning.

Konsekvens/tiltak: « Bedre ventilering ma etableres.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Raropplegget er av blandet drgang, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom og bod.
Vurdering av avvik: * Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten




av forventet brukstid for skjulte reranlegg er

passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak: « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Avlgpsrar er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det ble
ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Vurdering av avvik: * Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er

passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak: « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. V.v.-bereder er datostemplet 2002 og er pa 287 liter. Egen
v.V.-bereder ogsa i teknisk rom.

Vurdering av avvik: * Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak: ¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Se tilstandsrapporten side 18.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Sjebu beskrivelse: Glasserte teglstein og staende kledning med 6" pabord. Vinduer og darer har normal
slitasje, vanlig vedlikehold bar beregnes. Sjgbu maler 20 m2.

Hagebu beskrivelse: Enkel innredet hagebu med teglstein pa tak og staende kledning. Inngangsdar og 3
vinduer er montert. Vanlig vedlikehold bar beregnes. Hagebu maler 11 m2.

Garasje beskrivelse: Garasje med plass til 3 biler. Glasserte teglstein, takrenner og beslag har normal slitasje,
likedan kledningsbord. 3 garasjeporter er montert. Bod innerst i garasjen. Stgpt gulv. Garasje m/bod maler
76 m2.

Tomtetype

Eiet

Se vedlagt avtale om bruksrett for del av tomt mellom S44 og S46
Se vedlagt avtale om utbygging av S46B

Tomtestorrelse
3365 m?

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bygningssakkyndig
Takstmann Arild Grundetjern AS

Type takst
Tilstandsrapport




Sammendrag selgers egenerklaring
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja. Lekkasje ved pipe, dette er
utbedret

Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? Ja. Jordingsfeil. Feilene er utbedret

Innbo og lgsgre

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt. All fastmontert kunst,
skulpturer og annen kunstnerisk utsmykking medfglger ikke i salget.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Integrerte hvitevarer som kjgleskap/ kombiskap, oppvaskmaskin,
komfyr/ stekeovn/ koketopp, frityr, og grill medfalger i handelen.

Parkering
Garasje med plass til 3 biler og biloppstillingsplasser pa eiendommen.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk, vedfyring. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller
ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 33 676

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kr. 33 676 pr. ar for bnr 328

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og abonnement for vann- og avlgp. Vann-
og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 4 096,- Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 10 747

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt




Det er eiendomsskatt pa kr. 26 729,- pr. ar 2024 for denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale
avgifter.
Formuesverdi primaer

Kr 2 090 851

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 7 945 233

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/14/328:

Grunndata:
1959/5063-1/93 23.10.1959 REGISTRERING AV GRUNN. Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4204 GNR: 14
BNR: 253

1994/21899-1/93 22.12.1994 REGISTRERING AV GRUNN. Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4204 GNR:
14 BNR: 1802

2006/21204-1/93 02.10.2006 GRENSEJUSTERING. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/125471-1/200 01.01.2020. OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1001 GNR: 14 BNR: 328

2023/223878-1/200 01.03.2023. AREALOVERF@RING VEDERLAG: NOK O . Omsetningstype: Annet AREAL
OVERF@RT FRA : KNR: 4204 GNR: 14 BNR: 326

2023/223935-1/200 01.03.2023. AREALOVERF@ZRING. VEDERLAG: NOK 0 Omsetningstype: Annet. AREAL
OVERF@RT FRA : KNR: 4204 GNR: 14 BNR: 1802

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 29.06.1965. Ferdigattesten gjelder bygningsarbeider pa Svanedamsveien
46. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger den 27111985 godkjenning pa byggemelding av 30.10.1985 som gjelder tilbygg til bolig.




Det foreligger den 09.06.1986 godkjenning til igjenkledning av carport til garasje

Det foreligger den 13.06.1989 godkjenning til gjenoppfaring av brygge samt utvidelse.
Det foreligger ikke papirer i kommunens arkiv pa avrige brygger, men disse er hjemlet i reguleringsplanen.

Det foreligger den 18.05.1994 godkjenning til oppfering av redskapsbod og bathus

Det foreligger rammetillatelse den 18.08.2005 og igangsettingstillatelse den 08.05.2006 til utvidelse av
garasje og tilbygg til eksisterende bolig iht tegninger og situasjonsplan. Tilbygget er en utvidelse av
underetasjen og skal inneholde svgmmebasseng BRA 90 kvm. Tilbygget og garasje plasseres naermere enn
4 meter fra grense mot Svanedamsveien 48. Det foreligger samtykke fra eier. Det foreligger den 28.05.2007
godkjenning til endringer iht tegninger og situasjonsplan den 04.05.2007. Endringene omfatter endring av
tak for bassengtilbygg til flatt tak med takterrasse, samt heving av garasjetak og gkt hgyde pa porter. Det er
utstedt ferdigattest pa hele tiltaket datert 17.02.2009. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger rammetillatelse den 05.09.2012 og igangsettingstillatelse den 16.10.2012 pa tilbygg til bolig,
bod iht tegninger og situasjonsplan. Boden er lagt til eksisterende soverom. Minste avstand til nabogrense
er oppgitt til 1,6 meter BRA for til bygg 7,8 BRA. Det foreligger ikke ferdigattest.

Eventuelle palegg/seknader som felge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Det foreligger per i dag ikke godkjente byggetegninger pa innredet teknisk avd ved basseng med dusj, bad
09 2 tekniske rom, men dette har selger via arkitekt oversendt kommunen i disse dager for godkjenning.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/ bolighebyggelse , tilharer reguleringsplan Plan nr 100- Fiskatangen, datert
29.10.1958, endret 14.05.1960, med tilhgrende reguleringsbestemmelser datert 09.05.2022. Pa generell basis
gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Mindre reguleringsendring, Svanedamsveien 44,46 og 48 vedtatt 02.06.2022

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbelte mot sjg/vassdrag. Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det
hviler strenge restriksjoner pa eiendommener i 100-metersbeltet. All utvikling, herunder terrengendringer,
bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Gnr 14 og Bnr 328: Eiendommen er over to mal. Egenerklaering om konsesjonsfrinet ma fylles ut. Kjgper ma
undertegne dette far megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjgte kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 20 000 000

Totalpris
Kr 20 517 500

Omkostninger kjopers beskrivelse
20 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

500 000,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

501 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
517 500,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

20 501 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
20 517 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til




prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse

Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring




Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og digital markedspakke kr
6.850,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 511 650,00,- inkl. mva.

Selger
Dixi Eiendom AS

Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rasstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Ansvarlig megler

Jon Andreas Rasstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sermegleren AS, avd. Sagne, Sentrumsveien 27
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.10.2024




Svanedamsveien pa Flskatangen er et rolig og populeert villastrak ca 4,5 km fra Kvadraturen - sykkelavstand! Trygt og godt bomiljg for barnefamilier

Svanedamsveien 46 er en utsgkt villa med svemmebasseng, parkmessig uteareal, terrasser og uteplasser, strandlinje, brygger og sandstrand



Like utenfor stuedgra har du Kristiansand sin vakre skjeergard med et mangfold av holmer og skjaer som er idylliske steder a dra til med base fra eiendommen

Pa eiendommen er det bygd terrasser pa ulike niva - fra denne terrassen er det spektakulaer utsikt til Kilden, Kunstsiloen og Oddergya
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Her bor man helt privat og skjermet med fantastisk utsikt mot innseilingen og Oddergya med den populaere Kanalbyen

4 f

JU T E'.
< R
I LITTEny

Lys og innbydende stue med store genergse vindusflater som vender mot Kvadraturen og havnen



Utsikt fra stue mot Randesund og Dvergsnes samt innseilingen hvor de flotte cruiseskipene seiler ut og inn




Eksklusiv, pen og velholdt kjigkkeninnredning med mye skap- og benkeplass. Integrerte hvitevarer og bred induksjonstopp samt Gaggenau grill og frityr pa
kjokkengy

Kjokkenet er et flott allrom med lun og sosial atmosfaere. Her er det god plass til spisebord med peis og utgang til terrasse



Kveldsstemning i stue og spisestue




Her kan du vakne opp med nydelig utsikt mot Kanalbyen, Kilden og Kunstsiloen og deretter ta turen ut i morgensolen



Kontor / arbeidsrom T.etasje




Soverom i l.etasje med god plass til dobbeltseng
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Bad i 1.etasje som er helflislagt pa gulv og vegg med eksklusive baderomsmabler i flott design




Soverom i u.etasje med god staorrelse

| u.etasjen er det innredet en lun og hyggelig stue med peis
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| u.etasje er det innredet en flott tv-stue med vindusflater mot sjgen og dar inn til svammebasseng
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Fra tv-stue i u.etg er det der til svgmmebasseng og der ut til eiendommen med egen badebrygge og sandstrand rett ut i sjgen



Bassengomrade med dusj og sittegrupper, samt trapp ned til etasjen under med dobbel dusj, toalett og teknisk avdeling

Fra bassengomradet er det egen dgr ut til eiendommen og videre ned til eget bryggeanlegg med sandstrand, sjgbod og bathus



To sett med dusjer i etasjen med adkomst fra svemmebasseng

Toalett som harer til svgmmebasseng og dusjavdelingen




Eksklusiv vinkjeller i boligens u.etasje. Meget orginal og kreativ innredet med naturstein, vinhyller og downlights i tak

Svemmebasseng og sittegrupper samt panoramautsikt til havna med cruisebater, Kanalbyen, Kilden og Kunstsiloen
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Boligfotografie /

; _ ; - SORMEGLEREN
Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.



Agregatrom
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SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.



Eiendommen har et vakkert parkmessig uteareal opparbeidet med nydelig plen og beplantning og en koselig innredet hagebu med sengeplasser




Innredet sjgbu som ligger pd et flott bryggeanlegg med dypvannsbrygge, batgarasje og flere brygger/ bétplasser
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Batgarasje med som ligger pa bryggeanlegget med dypvannsbrygga og sjgbua
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Eiendommen har en utsgkt beliggenhet pa en nydelig strandtomt med over 150 meter lang strandlinje

Egen dypvannsbrygge
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Idyll med parkmessig hage og terrasser pa ulike niva og god plass for mgblement og sosiale sammenkomster

Kveldsstemning med panoramautsikt til vakre Kilden, Kunstsiloen og Kanalbyen
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Nabolagsprofil

Svanedamsveien 46 - Nabolaget Fiskatangen/Slettheia skole - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Blorstad
Linje M3, N3, 12

4+ Vagsbygd senter
Totalt 10 ulike linjer

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Slettheia skole (1-7 kl.)
263 elever, 17 klasser

Karuss skole (1-10 kl.)

409 elever, 31 klasser

Vagsbygd skole (1-7 kl.)
458 elever, 40 klasser

Fiska skole (8-10 kl.)
244 elever, 18 klasser

Grim skole (8-10 kl.)
472 elever, 34 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

9 min 4
0.7 km

26 min %
1.9 km

6 min &
3.4 km

7 min &
3.8km

22 min &

16 min %
1.2 km

26 min &
1.9 km

5 min &
2.2 km

6 min &
2.2 km

7 min &
3.6 km

6 min &
2.3 km

10 min &
5.1 km

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet

A
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
2 BP
3 e 3¢ ARURY 2 X
N:? 39 N g K a ; 0'3
© o~ '

B 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Fiskatangen/Slettheia sko... 751 307
[ Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Fiskatangen barnehage (1-5 ar) 6 min A
17 barn 0.4 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 17 min %
66 barn 1.3 km
Eplehagen barnehage (0-5 ar) 21 min 4
93 barn 1.5 km
Dagligvare
Coop Mega Véagsbygd 14 min %
Coop Extra Vagsbygd 21 min %
Sendagsapent 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
g 2.Buss

? Gateparkering
@ Lett92/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 86/100

Sport
@ Fiskatangen ballakke 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Slettheia sk. flerbrukslekke m/kunstg... 16 min %

Ballspill 1.2 km
& SATS Vagsbygd 21 min &
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 21 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
B 19% annet

«Nabolaget er sjonaert, byneert, rolig
og barnevennlig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 7 min &
@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36% 6-12ar

20% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

I Fiskatangen/Slettheia skole
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOS@ORE- OG TILBEH@ORSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pad eiendommen, vil det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
xKjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks xKomfyr/stekeovn/koketopp

xOppvaskmaskin x Annet: Alle integrerte hvitevarer medfglger

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pé hjul og terrassevarmere medfgiger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfgiger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfgiger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfgliger.

10. Sentralstgvsuger medfgiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfgiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfplger

likevel ikke.
13. Utvendig se@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfgliger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side
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15.

16
17
18

19
20

21

22
23

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfgiger.

. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfeliger.

. Gassbeholder tit gasskomfyr og gasspeis medfgiger.

. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfelger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor

alltid fglge med ved salg av eiendom.

. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,

skal las og ngkler til disse medfplge.

. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og appheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

. Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

All fastmontert kunst, skulpturer og annen kunstnerisk utsmykking medfalger ikke i salget.

/o sb’%/% % 2f
Sted / Dato

Selgers sign)‘tur
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S 31 May 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Svanedamsveien 46 Svanedamsveien 46

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

over 30 ar.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

i L Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Desember 2023

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Stray, Andreas Sigurd Haarklou
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje ved pipe, dette er utbedret

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Jordingsfeil. Feilene er utbedret

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[1a Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

DJa

. Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/14/328/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hay nagyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 31.5.2024
--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Naboavtale om eierskap av del av tomt for
Svanedamsveien 44 og 46

Mellom eier av: gnr. 14, bnr. 326, Svanedamsveien 44
og eier av: gnr. 14, bnr. 328, Svanedamsveien 46

eridag inngatt fglgende avtale:

1. Den til enhver tid eier av: gnr. 14 bnr. 326, Svanedamsveien 44, er eier, med full raderett av
det areal av naboeiendommen; gnr. 14 bnr. 328, Svanedamsveien 46 som er inntegnet pa det
nedenforstdende kart, omkranset av bla strek.

AN _ ._.'_‘/II \\ \\{-}
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/
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14/328 ™ <

2. Arealet er ikke registrert som overfgrt i Grunnboksregisteret, i det Kristiansand kommune pr.
dags dato ikke tillater slik grunnoverfgring. Dersom det i fremtiden blir mulig a fa
giennomfgrt overfgringen, skal denne gjennomfgres. Eier av Svanedamsveien 44 beerer alle
kostnader med sgknad, grensejustering og med tinglysing.

3. Denne avtalen gjgres gjeldene for dagens eiere og alle fremtidige eiere av Svanedamsveien
46. Avtalen skal tinglyses pa begge eiendommer. Dersom arealet blir overfgrt skal denne
avtalen i etterkant slettes pa begge eiendommer.

Kristiansand den 20.12.2022
Eier av gnr. 14 bnr-

Dixi Eiendom AS

rd

[ &

Andreas S. Stray Andreas S. Stray

26 Svanedamsveien 44 Eier av gnr. 14 LJ\nr. 328, Svanedamsveien 46




Naboavtale om fremtidig utbygning av
Svanedamsveien 46 B

Mellom eier av: Gnr. 14 bnr. 1802, Svanedamsveien 46 A

og eiere av: Gnr. 14 bnr. 328, Svanedamsveien 46
Gnr. 14 bnr. 2011, Svanedamsveien 48 A
Gnr. 14 bnr. 2012, Svanedamsveien 48 B
Gnr. 14 bnr. 326, Svanedamsveien 44

eridag inngatt fglgende avtale:

1. Eiendommen gnr. 14 bnr. 1802, Svanedamsveien 46 A er regulert til boligformal og
omfatter det areal som er vist pa det nedenforstdende kart, omkranset av rgd strek.

Klikk for 4 starle polygon

-,f;:::-"\mnaoz
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2. Arealet som ligger nord-gst for den rgde linje er ikke registrert som overfgrt til
naboeiendommen; Gnr. 14 bnr. 2011, Svanedamsveien 48 A, i det Kristiansand
kommune pr. dags dato ikke tillater slik grunnoverfgring. Dersom det i fremtiden blir
mulig & f& gjennomfgrt overfgringen, skal denne gjennomfgres. Eier av Svanedamsveien
48A beerer alle kostnader med sgknad, grensejustering og med tinglysing.

3. Den til enhver tid eier av Gnr. 14 bnr. 1802, Svanedamsveien 46 A har rett til & spke
oppfert bolig pa denne.




4. Av hensyn til de tilgrensende naboeiendommer er eierne av eiendommene enige om a
akseptere at en bolig skal kunne oppfgres pa tomten pé fglgende vilkar:

Vei og tilhgrende ngdvendige stgttemurer for vei og adkomst kan ligge helt i
tomtegrense mellom gnr. 14, bnr. 1802 og bnr. 328.
Gjerde/rekkverk i den forbindelse skal vaere tett og ugjennomsiktig.

Ingen del av bebyggelse pa tomten skal ikke overstige kote 10,0. Dette gjelder 0gsd
for rekkverk og tekniske installasjoner.

Bebyggelsen inkludert garasje, sjgbod, naust eller boder og tilsvarende skal ligge
minimum 4 meter fra reell og/eller tinglyst avtalt nabogrense.

5. Dersom byggesgknad pd gnr 14. bnr. 1802 er innenfor overnevnte rammer skal eiere av

gnr.

14 bnr. 326, 328, 3011 og 2012 kvittere pa nabovarselsskjema at sgknaden

aksepteres uten kommentarer.
Videre skal eiere av gnr. 14 bnr. 328 og 2011 undertegne pa aksept for at ngdvendig
bebyggelse til vei med tilhgrende murer og rekkverk kan legges helt inntil nabogrensene.

6. Dersom byggesgknaden, nevnt ovenfor er i strid med ett eller flere av punktene i avtalen
nevnt ovenfor star eiere av gnr. 14 bnr. 328 og gnr. 14 bnr. 326 fritt til a inngi klage pa

den

ne.

7. Denne avtalen gjgres gjeldene for dagens eiere og alle fremtidige eiere av
Svanedamsveien 46a, 46, 48A, 48 B og 44. Avtalen kan tinglyses pd alle eiendommer.
Dersom Svanedamsveien 46 A bebygges skal denne avtalen i etterkant slettes pé alle
eiendommene.

Kristiansand den 24.10.2024

Eier av gnr. 14 bnr. 326 Svanedamsveien 46 A Eier av gnr. 14 bnr. 328, Svanedamsveien 46

Dixi Eiendom AS ) Dixi Eiendqu$t)
/ // ,//
(,» s ,_,4\ P
Andreas S. Stray Andreas S. Stray

Eier av gnr. 14 bnr. 326 Svanedamsveien 48 A Eier av gnr. 14 bnr. 328, Svanedamsveien 48 B
Dixi Eiendom,_AS”"\
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;

. 7

(i

Andreas S. Stray Osmund A. Stray

Eier av gnr. 14 bnr. 326 Svanedamsveien 44
Dixi Eiendom AS- 7
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Andreas S. Stray



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 14, bnr. 328

Sum areal alle bygg: BRA: 636 m? BRA-i: 529 m?

Befaringsdato: 21.02.2024 Rapportdato: 06.06.2024 Oppdragsnr.: 18128-1696 Referansenummer: GH9666

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

BYGGMESTER [/ TAKSTMANN

ARIL_D
GCRUNDE _ERNas

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer pa fulltid siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditakst
- Tilstandsrapport

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1696 Befaringsdato: 21.02.2024
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Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 14 - Bnr 328 Auglandsveien 160 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18128-1696 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygd i 1965 og ble pabygd i 2008 med svgmmehall

og tilhgrende rom. Boligen har normal slitasje, og er jevnlig Arealer atil si
blitt vedlikehold om det har oppstatt avvik. Vanlig . G4 til slde
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Fglgende Forutsetninger og vedlegg

hovedtrekk kan nevnes: Lovlighet Ga til side
Utvendig har glasserte teglstein normal slitasje, vanlig Enebolig

vedlikehold bgr beregnes. Takrenner og beslag har normal
slitasje. Vinduer og dgrer er av blandet argang og har normal
slitasje, sma vinduer i grunnmuren er fra byggetid og er slitt.
Vinduer og skyvedgr i svsgmmehall av PVC er fra 2008,
vindusglass her er stort sett fra 2024. Forgvrig er noen
vinduer/dgrer av nyere dato. Liggende og staende kledning
har normal slitasje. Det er rate i kledningen noen steder naer
bakken. Terrasser trenger vanlig vedlikehold. Skiferheller ved
terrasser har Igsnet flere steder. Det har ikke dannet seg
sprekker i skiferheller. Nye beslag ved takgesims over
svgmmehall.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger per i dag ikke godkjente byggetegninger pa
innredet teknisk avd ved basseng med dusj, bad og 2 tekniske
rom, men dette har selger via arkitekt oversendt kommunen i
disse dager for godkjenning.

Innvendig er bad i hoveddel av eldre drgang, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Det ble utfgrt hulltaking i vegger
inn mot sanitaerrom og utforet trevegg i treningsrom, ingen
synlig eller malbar fukt ble oppdaget. Kjgkkeninnredningen
er ca. 20 ar gammel og har normal slitasje. Induksjon
platetopp og GAGGENAU grill er montert. Gulvhgyder ble
kontrollert i 5 rom, enkelte avvik ble registrert. Sikringsskap x
3 med nyeste automatsikringer. El-anlegget er av blandet
argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rgropplegget ved
svgmmebasseng og dusjrom ligger rgr i rgr, gvrige
rgropplegg er av blandet argang og vanlig vedlikehold bgr
beregnes. Innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom.
Ved og elektrisk til oppvarming. Pumpeanlegg m.m. til
svgmmebasseng ble ikke kontrollert.

Sjgbu og hagebu er kun lettere vurdert og er kun malt opp.

Batgarasje trenger vanlig vedlikehold. Det er lagt 2 lag med
papp under takbordene. Takbord av ask har rate, og disse
bordene har saledes ingen annen funksjon en a gi garasjen et
gammelt preg iflg. eier. Garasjen har 2 sett med Igftebjelker
og med 2 tonns sertifisert Igftekran som igjen ruller fritt pa
en H-bjelke slik at bade store og sma bater kan lgftes opp.
Det er ogsa stikkontakter plassert flere steder under tak slik
at batterilading og annet kan utfgres mens bat henger i
luften. Til opplysning kan det opplyses om at batgarasje
maler 45 m2, men bygget er ikke maleverdig etter dagens
malestandard.

Det er kun boligen som inngar i tilstandsrapporten,
bryggeanlegg m.m. ble ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

50 Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.
[ ] Frittliggende garasjer/bygg, bryggeanlegg, stgttemurer, gjerder
40 m.m. blir ikke kontrollert under befaringen om dette ikke er
spesielt opplyst om i Tilstandsrapporten.
30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
20 rapporten.
Enebolig
10
= (! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
S— — o = 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TGO: Ingen avvik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gétilside
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
i ; Ga til sid
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Tomteforhold > Drenering v/vinrom S

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o . Vatrom > Underetasje > Svgmmebasseng Gatil side
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad m/dusjhjgrne > Sluk, membran og tettesjikt
4
Vatrom > Underetasje > Svgmmebasseng 4 il si
m/dusjhjgrne > Tilliggende konstruksjoner vatrom
3
@ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
2
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 Utvendig > Taktekking Ga til side
§ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Veggkonstruksjon iLsi

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o009

[
o
[
9
o
()
o
o

i 3 vi i Ga til sid
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Sma vinduer i grunnmuren a tll side
Tiltak over kr 300 000 G til sid
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvend|g > Dgrer Latiside
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Q Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside

Vatrom > 1. etasje > Bad v/soverom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad v/soverom > Ventilasjon Gatil side
Vatrom > 1. etasje > Bad v/gang > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > 1. etasje > Bad v/gang > Sluk, membran og Gitilside

tettesjikt

Vétrom > 1. etasje > Bad v/gang > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

®© & & & & & © & © o ¢

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Drenering Ga til side
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1965 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
L8 Taktekking

Glasserte takstein er i bra stand.

Det er noe issprengning pa enkelte takstein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Isprengning pa enkelte takstein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

‘18 Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

' P8 Veggkonstruksjon

Vestlandskledning og stdende kledning har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Rate og slitasje noen steder naer bakken.

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kledning ved stuevegger
Kledningen er fra 2019 og er i god stand.

Det opplyses om at det ble montert ny vindtetting og lagt inn ny
isolasjon i veggene nar ny kledning ble montert.

' 4-8)  Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 18128-1696

Valmtak med plasslagde taksperrer og ferdiglagde takstoler med
sponplater og finérplater til undertak.

Stort sett bra lufting i konstruksjonen.

Isolasjon som ligger opptil undertak ved takgesims etc. bgr presses ned
for & bedre ventilasjonen i konstruksjonen.

Fuktsgkt i undertak flere steder, ingen nevneverdige utslag vistes pa
fuktighetsindikatoren. Merkene bgr holdes under kontroll.

Fuktgjennomslag i undertaket i begrenset omrade rett frem og til
venstre for loftsluka, utbedringer trengs.

Rate i takgesims/pannebord pa vestveggen i begrenset omrade.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Fuktgjennomslag i tak i begrenset omrade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utbedre lekkasje.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Vinduer er av blandet argang og har normal slitasje, vanlig vedlikehold
bgr beregnes. Flere vinduer er fra 1990-tallet, mange vindusglass er
skiftet ut.

Kjgkkenvindu x 3 er fra 2005.

Karnappvindu i spisestue er fra 2005 og 2019.

Stuevinduer er fra 2019.

Trapperomsvindu er fra 2001.

Baderomsvindu ved soverom og soveromsvinduer er fra 2001.
Vinduer i peisestue og i soverom i underetasjen er 2005.

Vinduer i TV-stua er fra 2005.

Utvendig screens er montert ved stuevinduer pa sgrveggen.

y8 Sma vinduer i grunnmuren

Vinduer er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes. Vinduer er slitt i overflaten.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Vinduer i svgmmehall
Vinduer av PVC er fra 2008 og er i bra stand.

6 vindusglass er fra 2024.

L L8 Dgrer

Inngangsdgr i 1. etasje er fra 1980-tallet og har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Terassedgr i hall og pa soverom er av eldre drgang og har normalt
slitasje, vindusglass er skiftet ut. Terrasse pa soverom trenger
vedlikehold.

Inngangsdgr i underetasjen er fra 1988 er slitt i overflaten.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

~. Wy i

Hovedinngangsdgr.

Terrassedgr pa kjgkken

Terrassedgr er fra 2005 og har normal slitasje.

Skyvedgr i TV-stue

Skyvedgr er fra 2005 og er i bra stand.

Skyvedgr i svugmmehall

Skyvedgr av PVC er fra 2008 og er i bra stand. Vindusglass er fra 2024.

Automatisk apning pa dgr til svgmmehall innvendig fra.

Oppdragsnr.: 18128-1696

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med skiferheller trenger vanlig vedlikehold.
Hulrom under flere skiferheller.

Det er fuget pa nytt noen steder.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Utvendige trapper

Utvendige trapper er i bra stand. Eier opplyser om at trapper er nylig
gatt over av murer som har festet heller som var Igse.

Andre utvendige forhold

Bryggeanlegg m.m. ble ikke kontrollert under befaringen og inngar ikke i
rapporten.

INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 9 av 29



Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S

Gnr 14 - Bnr 328
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Overflater gulv:
Kjeller:

Teknisk-rom 1: Fliser.
Teknisk-rom 2: Malt betonggulv.
Toalettrom: Fliser.

Dusjrom: Fliser.

Underetasje:

Svgmmebasseng m/dusjhjgrne: Fliser.
TV-stue: Fliser.

Gang: Fliser.

Soverom: Teppe.

Gang: Fliser.

Peisestue: Teppe.

Bod: Betonggulv.
Toalettrom: Fliser.

Bod: Malt betonggulv.
Vinrom x 2: Gulvklink.
Treningsrom: Parkettgulv.

1. etasje:

Vindfang: Fliser.

Hall: Parkettgulv.
Gang: Parkettgulv.
Bod: Belegg.
Vaskerom: Belegg.
Syrom: Teppe.

Bod: Parkettgulv.
Kjgkken: Parkettgulv.
Spisestue: Parkettgulv.
Stue: Parkettgulv.
Gang: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Soverom: Parkettgulv.
Garderobe: Parkettgulv.
Soverom: Teppe.
Soverom: Teppe.

Bad: Fliser.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18128-1696

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i hall, avvik i rommet var 10 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i spisestue, avvik i rommet var 10
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue, avvik i rommet var 14 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet var 16
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i TV-stue, avvik i rommet var 12
mm.

Knirk i gulv noen steder.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

78 Radon
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.

Du ma male for a finne ut om det er radon i boligen din.

Har du malt radonnivéaer over 100 Bg/m?3, bgr du gjgre tiltak for &
redusere nivaet.

Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m3.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Pipe og ildsted
Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.
Peis er montert i kjgkken, brannplate pa gulv er iht. krav.

Apen peis i peisestue.
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Peis pa kjgkken.

[=

Rom Under Terreng

Hulltaking ble utfgrt i utforét trevegg i trimrom, ingen synlig eller malbar
fuktighet ble registrert.

Hulltaking i vegg.l -

Innvendige trapper

Tett trapp med rekkverk og handlgper montert. Handlgper bgr festes
bedre.

Trapp ved svgmmehall er iht. krav.

Oppdragsnr.: 18128-1696
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Trapp ved svgmmehall.

Andre innvendige forhold

Sprekker i gulvfliser i vindfang.

Smasprekker i tak, merker pa gulvfliser etc. er ikke medtatt i rapporten.

Sprekker i parkettgulv f.eks pa kjgkken, stue og spisestue. Dette skyldes
at parketten er krypmpet/tgrket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

VATROM
KJELLER > DUSJROM

Generell

Rommet ble bygd i 2008, ingen dokumentasjon er fremlagt.

KJELLER > DUSIROM

Overflater vegger og himling
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Malt tak og fliser pa vegger. Fugemasse har Igsnet ved ytterhjgrne ved

trapp, utbedringer trengs.

KJELLER > DUSJROM
Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket x 2.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med EIma 360-linjelaser.

KJELLER > DUSJROM
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra 2008, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

KJELLER > DUSJIROM

Sanitaerutstyr og innredning

Reropplegg til 2 dusjsoner.

KJELLER > DUSJIROM

Ventilasjon

Apen ventilasjon i rommet.

Oppdragsnr.: 18128-1696

KJELLER > DUSIROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom dusjrom og teknisk-rom, ingen synlig
eller malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

/
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Rommet er av eldre argang, generell oppgradering mht. membran mm
b@r beregnes.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt tak og malt veggpanel.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Belegg pa gulv.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
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Ingen gulvsluk i rommet.
Belegg/membran er av eldre argang.
Vannstopper er montert i rommet.

TG er satt ut i fra at det er manglende gulvsluk i rommet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det er avvik:

Det er ingen gluvsluk i rommet.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Ingen strakstiltak, lekkasjevarsler anbefales montert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert vaskekum/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
registrert.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Innredningen er i bra stand.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Liten takventil er montert. Fuktspkt ved takventil, ingen utslag vises pa
fuktindikator.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom vaskerom og bod, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell

kontroll.

Oppdragsnr.: 18128-1696

1. ETASIE > BAD V/SOVEROM

Generell

Rommet er av eldre argang, generell oppgradering mht. membran mm
bgr beregnes.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Overflater vegger og himling
Glassfiberstrie i tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

1. ETASIJE > BAD V/SOVEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv, slitasjemerker i fliser flere steder.

Det er etablert lokalfall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

1. ETASIE > BAD V/SOVEROM

Sluk, membran og tettesjikt
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Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASIJE > BAD V/SOVEROM
Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri, bidet for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

L' 1+8  Ventilasjon
Tak- og vindusventilasjon.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og gang, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

Oppdragsnr.: 18128-1696

1. ETASIE > BAD V/GANG

Generell

Rommet er av eldre argang, generell oppgradering mht. membran mm
bgr beregnes.

1. ETASIE > BAD V/GANG

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

1. ETASJE > BAD V/GANG
(1) overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Det er etablert svaktfall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.
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1. ETASIJE > BAD V/GANG

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > BAD V/GANG
Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

1. ETASJE > BAD V/GANG
@ Ventilasjon
Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

1. ETASJE > BAD V/GANG

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18128-1696

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og gang, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

UNDERETASJE > SV@MMEBASSENG M/DUSJHIBRNE

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

UNDERETASJE > SV@MMEBASSENG M/DUSJHJBRNE

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket i dusjhjgrnet.

- AN

UNDERETASJE > SV@MMEBASSENG M/DUSJHJBRNE

Sluk, membran og tettesjikt

Svgmmebasseng, membran og sluk etc. ble ikke kontrollert under
befaringen.
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UNDERETASJE > SV@MMEBASSENG M/DUSJHJBRNE Ventilator er i bra stand.

Ventilasjon

Ventilasjon (avtrekk) ved vinduer og forgvrig ventilasjon i rommet.

UNDERETASJE > SV@MMEBASSENG M/DUSJHJBRNE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke lot seg gjgre pga. murvegger og
hgydeforskjell.

KIGKKEN SPESIALROM

1. ETASIE > KIBKKEN UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og innredning Overflater og konstruksjon

Kigkkeninnredningen er ca 20 &r gammel og har normal slitasje. Malt glassfiberstrie i tak og pa vegger. Fliser pa gulv. Veggventil.

Luftespalte er etablert i dgrkarmen. Servantskap er av eldre argang og

Induksjon platetopp er montert. har normal slitasje.

Gaggenau-grill er montert.
UNDERETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Kontrollert WC og servant, ingen lekkasje ble oppdaget.

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Malt tak og fliser pa vegger og gulv. Veggventil, luftespalte er etablert
under dgrbladet.

KJELLER > TOALETTROM

Teknisk anlegg

Kontrollert WC og servant, ingen lekkasje ble oppdaget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegget er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
Innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom og bod.
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Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger ved svgmmehall

Rgropplegget er fra 2008, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

AL o

Avigpsror

Avlgpsrgr er av blandet argang, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det ble
ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Dantherm ventilasjonsanlegg er montert ved svgmmehall, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Det er montert separate air condition-anlegg i fglgende rom:
Soverom 1. etasje mot syd-g@st.
Soverom 1. etasje mot syd-vest.

Vinrom og svgmmehall.

Aircondition og ventilasjon med innblasing ved vinduer i svgmmehall.

Oppdragsnr.: 18128-1696

Befaringsdato:

LAY Andre VVS-installasjoner

Roropplegg og tekniske installasjoner til svgmmebasseng ble ikke
kontrollert og ma evnt. kontrolleres av fagfolk.

Varmesentral

Elektrisk til oppvarming.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er datostemplet 2002 og er pa 287 liter.

Egen v.v.-bereder ogsa i teknisk rom.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Produktinfo til v.v.-bereder.

Varmepumpe

Varmepumpe er montert.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap x 3 med automatsikringer. Ett star i teknisk rom, ett i bod og
ettigangil. etasje.

Kursoversikt og dokumentasjon for utfgrte el. arbeider fra 2000 ligger
oppbevart i sikringsskapet.

Eget sikringsskap for svgmmehall og tekniske rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Oppdragsnr.: 18128-1696
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger noen dokumentasjon bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet elektrisk kontroll.

Generell kommentar

Da det ikke foreligger noen dokumentasjon bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet elektrisk kontroll.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 18128-1696

Befaringsdato: 21.02.2024

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas a sta pa fiell/sprengt fiellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

Drenering

Fuktsgkt pa grunnmur/yttervegger spredte steder, enkelte utslag vistes
pa fuktighetsindikatoren.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Drenering v/vinrom

Det er mindre tilsig av vann ved skrafjell i rommet. Tilsiget dreneres
naturlig ut under gulvet.

Eiers opplysninger om rommet:

Fuktigheten i rommet som dette medfgrer gjgr at vinrommet far en
gnsket naturlig hgy fuktighet for langtidsoppbevaring av vin.
Fuktigheten i vinkjelleren holdes nede pa gnsket niva av aircondition
anlegget i vinkjelleren.

Tilsiget har ikke gjort noen synlig skade. Forholdet bgr holdes under
kontroll.

TG er satt ut i fra mindre tilsig ved skrfafjell.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mindre tilsig av vann ved skrafjell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ingen strakstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.

(3 Terrengforhold

Ingen fall pa terreng mot boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Sjobu
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Glasserte teglstein og staende kledning med 6" pabord. Vinduer og dgrer har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Sjgbu maler 20 m2.

Hagebu
Anvendelse
Byggear Kommentar
1999
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Enkel innredet hagebu med teglstein pa tak og staende kledning. Inngangsdgr og 3 vinduer er montert. Vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Hagebu maler 11 m2.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje med plass til 3 biler. Glasserte teglstein, takrenner og beslag har normal slitasje, likedan kledningsbord. 3 garasjeporter
er montert. Bod innerst i garasjen. Stgpt gulv.

Garasje m/bod maler 76 m2.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asic (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 226 226 187 226
Underetasje 280 280 55 280
Kjeller 23 23 23
SUM 529 242 529
SUM BRA 529
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Hall m/trapp , Gang,
Vaskerom, Bod, Syrom, Bod 2,

1. etasje Kjgkken , Spisestue , Stue , Gang 2,
Soverom , Garderobe , Bad v/soverom,
Soverom , Soverom 4, Bad v/gang

Trapperom , Gang, Bod , Vinrom,
Vinrom, Trimrom , Toalettrom,
Hobbyrom, Bod 2, Bod 3, Peisstue

Underetas;j
nderetasie Gang 2, Soverom , TV-stue,
Svgmmebasseng m/dusjhjgrne,
Trapperom 2
Kieller Trapperom , Dusjrom, Toalettrom ,
! Teknisk rom , Teknisk rom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger per i dag ikke godkjente byggetegninger pa innredet teknisk avd ved basseng med dusj, bad og 2 tekniske rom,
men dette har selger via arkitekt oversendt kommunen i disse dager for godkjenning.

Oppdragsnr.: 18128-1696 Befaringsdato:  21.02.2024 Side: 24 av 29



Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 14 - Bnr 328 Auglandsveien 16D I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det er utfgrt diverse oppgraderinger i 2024, eier har dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Sjgbu

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA)
1. etasje 20 20
SUM 20
SUM BRA 20
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Stue
Hagebu
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) St (TBA)
1. etasje 11 11
SUM 11
SUM BRA 11
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Innredet rom
Garasje
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 76 76
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E]Ja Nei
[¥]ia  [INei

[Tia  [“]Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

20
20

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

11
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

76

Side: 25 av 29



Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 328
4204 KRISTIANSAND

sumMm
SUM BRA 76

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje

1. etasje

76

Garasje , Bod

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Innglasset

N[

Norsk takst

76

balkong

(BRA-b)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
21.2.2024 Arild Grundetjern

Andreas Sigurd Stray

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 14 328
Adresse

Svanedamsveien 46

Hjemmelshaver
Stray Andreas Sigurd Haarklou

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
175 000 1991

Oppdragsnr.: 18128-1696

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 3365.1 m?
Befaringsdato:  21.02.2024

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i

Egenerkleering 13.05.2024 forhold til det som evnt. er opplyst om i Gjennomgatt 0 Nei
rapporten.

Eiendomsverdi.no 21.02.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt 0 Nei

Tegninger 14052024  Godkiente tegninger har awvik iht. il Gjennomgatt 0 Nei

dagens Igsning.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1696

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GH9666

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 29 av 29



KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
Svensson Sivilarkitekt as
Jstre Strandgate 1
4664 KRISTIANSAND
Deres ref: Var ref (saksnr): 200505667-4 Saksbeh: Geir Beurling Dato:18082005

RAMMETILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: SVANEDAMSVEIEN 46 Eiendom: 14/328

Tiltakshaver: Andres Stray Adresse: Svanedamsveien 46, 4621 KR.SAND
Seker: Svensson Sivilarkitekt as Adresse: Dstre Strandgate 1, 4664 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 a, godkjennes sgknaden.
Tegninger og situasjonsplan mottatt 19.07.05 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter utvidelse av eksisterende garasje og tilbygg til eksisterende bolig.
Det er godkjent en grensejustering den 17.08.05. Den er i trad med det som er vist pa vedlagte
situasjonsplan.

Det foreligger ikke protester til seknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig soknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet
ledd, jft SAK § 19, er innsendt og undergitt nadvendig kontroll.

Seknaden:

Soknaden omfatter utvidelse av garasje og tilbygg til eksisterende bolig. Tilbygget er en utvidelse av
underetasjen og skal innholde svemmebasseng. BRA = 90 m2.

Tilbygget og garasje plasseres naermere enn 4 meter fra grense mot Svanedamsveien 48. Det foreligger
samtykke fra eier av denne eiendommen, jfr pbl § 70.2.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Fiskatangen. Godkjent 14.05.1960.
Seknaden er ikke i strid med planen.

Estetiske krav:
Seknaden er vurdert til & vaere i trdd med reguleringsbestemmelsenes krav til estetikk og tilpasning

Beliggenhet og hgydeplassering:

Tilbyggene plasseres som vist pa innsendte situasjonsplan. Nar det gjelder tilbygg til bolig, sa bar ikke
takutstikk komme over grense til gnr. 14 bnr. 1802, for ikke & hindre fremtidig ferdsel pa denne

f Plan- og Postadresse: Telefon: 3807 5530 Org.nr.: NO 963296746 MVA
o¥e%. bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44

5%%% Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
R Tollbodgata 22




eiendommen. Nar det gjelder fasader mot Svanedamsveien 48, sa forutsettes det at disse brannsikres,
bade for garasje og tilbygg il bolig.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten viser til ovennevnte og godkjenner omsakte tilbygg.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt fer ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, derscm den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes seerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere
godkjent fgr den gjennomfares.

Ansvarsrett:

Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan™
- Svensson Arkitekter AS. Sentral godkjenning. Gebyr kr. 280,-.

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 3500,- + gebyr ansvarsrett kr. 280,- = kr. 3780,- ma innbetales.

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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KRISTIANSAND KOMMUNE FORENKLET SITUASJONSKART
SERVICEBUTIKKEN TIf : 38 07 55 30 FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Svensson Sivilarkitekt as
Jstre Strandgate 1
4664 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200604985-3 Saksbeh: Geir Beurling Dato:08052006

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomfarer kontrolltiltak. Kontrolltiltak gjennomfgres for a
sikre at arbeidene utferes i samsvar med bestemmelsene.

Byggeplass: SVANEDAMSVEIEN 46 Eiendom: 14/328

Tiltakshaver: Andreas Stray Adresse: Svanedamsyv 46, 4621 KRISTIANSAND
Soker: Svensson Sivilarkitekt as Adresse: Wstre Strandgate 1, 4664 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Soeknad om igangsettingstillatelse er godkjent og arbeid godkjent i rammetillatelse av 18.08.05
tillates na igangsatt. Igangsettingstillatelsen gjelder hele tiltaket

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov og
regelverk. lkke noe arbeid ma utfores utover det som er omfattet av igangsettingstillatelsen.

Kontroll av utferelse
Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfart og dokumentert slik som fastsatt i
tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nagdvendig omprosjekteres.

Ferdigstillelse
Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest.

Ansvarlig foretak/gebyr:

Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan™:
Anleggsvirksomhet: PRO/KPR og UTF/KUT — Grunnarb. Sentral godkj. Gebyr kr. 350,-.

Vennesla Entrenprenarforretning AS: PRO/KPR og UTF/KUT. Betongarb. Sentral godkj. Gebyr kr. 350,-
Frank Carstensen AS: PRO/KPR og UTF/KUT — Rarleggerarb. Lokal godkj. Gebyr kr 1300,-.

Fjordblink Swimmingpolls AS: PRO/KPR og UTF/KUT — Basseng. Lokal godkj. Gebyr kr. 1300,-.

Knut Inge Larsen AS: PRO/KPR og UTF/KUT — Temrerarbeid. Sentral godkj. Gebyr kr 350,-.

NB! Det ma sendes inn ny sgknad om ansvarsrett fra Knut Inge Larsen inkl. PRO/KPR og ny
kontrollerklasring med kryss for ferdig prosjekiering. Dette ma sendes inn snarest.

Behandlingsgehbyr for ansvarsrett blir til sammen kr. 4000,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, og vi viser til vedlagte orientering.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.nr..  NO 963296746 MVA
& bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
0‘:’:’0 Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
0‘: 000‘0 Tollbodgata 22
‘_”‘ www kristiansand.kommune.no
R LA




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Svensson Sivilarkitekt as
@stre Strandgate 1
4664 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200604985-9 Saksbeh: Bjern Harald Andersen  Dato:28052007

VEDTAK - GODKJENT ENDRING AV TILLATELSE
Svar pa seknad om ftillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: SVANEDAMSVEIEN 46 Eiendom: 14/328

Tiltakshaver: Andreas Stray Adresse: Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND
Seker: Svensson Sivilarkitekt as Adresse: @stre Strandgate 1, 4664 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg/ garasje

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det seknad om endringer.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknad om endringer. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 04.05.2007 ligger til grunn for godkjenningen.

Endringsseknaden omfatter endring av tak for bassengtilbygg til flatt tak med takterrasse. Videre heving
av garasjetak med 40 cm til gesims med flukt med hovedhus, Porter gkes fra heyde 210 til heyde 230.

Det foreligger protest til endringsseknaden.

Tidligere tegninger vedr. omtalte endringer utgar.

Tidligere gitt tillatelse:
Rammetillatelse ble gitt 18.08.2005 og igangsettingstillatelse ble gitt 08.05.20086.

Endringseknaden:
Seknad om endring mottatt 04.05.2007. Endringene er beskrevet over. Bruksareal endres ikke.

Gjeldende plangrunniag:

Reguleringsplan for Fiskatangen. Godkjent 14.05.1960. Formal bolig.

Reguleringsplanen har ingen bestemmelser for garasje annet enn at garasje kan bygges som
selvstendig bygning eller i forbindelse med huset. Det er ingen begrensning pa areal eller hayde,

Protester/bemerkninger:

Det foreligger protest fra nabo | Svanedamsveien 51 pa vegne av seg selv og Svanedamsveien 53. Det
vises til tap av utsikt ved at garasjen heves som omsakt. @kningen kan godtas dersom traer pa
Svanedamsveien 46 blir felt,

Protesten er kommentert av tiltakshaver. Denne kommentaren er igjen kommentert av nabo. Kopi
vedlegges. Innholdet i de farste brevene anses kjent for partene.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http// www kristiansand. kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



Nar det gjelder omstridte tiltak — heving av tak pa garasje med 40 cm, ma sgknaden behandles pa
bakgrunn av de bestemmelser som gjelder for omradet, samt plan- og bygningslovens (pbl) generelle
bestemmelser mht. avstand og hayde. Som tidligere nevnt har reguleringsplanen ingen begrensning pa
garasjestarrelse - utover at omradet skal ha apen, villamessig bebyggelse. Av pbl. § 70 punkt 1 fremgar
det at kommunen skal godkjenne bygningers hayde. Bestemmelsen forutsettes praktisert slik at
tiltakshaver s gnske imgtekommes der ikke avgjerende grunner taler imot dette. Med avgjerende
grunner sikter en saerlig til plassering og hayde som medferer betydelig ulempe for f. eks. naboer og
omkringliggende milja.

| dette tilfellet kan ikke plan- og bygningsetaten se at det foreligger slik betydelig ulempe. En ser at
ekning vil ta noe mer utsikt, men kun marginalt. Garasjen er ikke unormalt hay, og utsikten til sjgen bak
bebyggelsen hindres uansett av vegetasjon. Pa denne bakgrunn kan ikke protesten tas til felge.

Behandlingsgebyr:
Gebyr kr. 3000,- ma innbetales. Faktura sendes tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
spkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket ytterligere endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene pa nytt omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent
far den gjennomfares.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjern Harald Andersen
Byggesaksleder

Kopi til:
Tiltakshaver m/ kopi av nabokommentar
Kay Berg, Svanedamsveien 51, 4621 Kristiansand



svensson arkitekter as

SIVILARKITEKTER MNAL I NTERI®RARKITEKTER MNIL

@. STRANDGATE 1 o POSTBOKS 386 4664 KRISTIANSAND  TEL:38 17 92 10 o FAX:38 17 9211 « MAIL:ark@svark.no = ORGNR.874541 702 MVA

KRISTIANSAND KOMMUNE

Fellesarkivet teknisk sekiaor

Kristiansand kommune, Saksn.:

Plan og bygningsetaten, Koritor/aaksben..
Setviceboks 417,
4604 Kristiansand. 4 MAL 2807

wote, 11/ 30% L4

Unntatt off. Lhd.: :
Jnrenh: Tokn |0 =SAGNBN | Kristiansand 2007-05-03

SVANEDAMSVEIEN 46, G.NR./B.NR: 14/328
SOKNAD OM ENDRINGSTILLATELSE
Saksnr, 200505667-2

Vedlagt oversendes soknad om endring av overnevnte byggesak.
Det sokes om folgende endringer :

1) Endting av gesimshoyde pa garasje.
Man ensker 4 heve taket slik at pannebord stemmer med boligens hoyde.
Dette medferer en ekning av meneheoyde pa ca. 40 cm

2) Svemmebasseng
Tak over basseng enskes endret til flatt tak med takterrasse.
Dette vil medfere at totalhoyde reduseres . Baasenget er na snautt synlig fra Svanedamsveien.

et er sendt ut nabovarsel pa endringene og det er ikke kommet inn merknader pi disse.
t bes derbor om godkjenning pé endingene.

ils Svensson

Vedlegg: %

elavi




Kommunens saksnr

Seoknad om endring av tillatelse
efter plan- og bygningsloven (pbl) § 93

Vedtaksdato
(fylles ut av kommunen)

Tilkommune: (Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar,
evekstra sett etter aviale med kommunen)

Kristiansand

Hvis tiltaket berarer eksisterende eller framtidige
arbeidsplasser, skal Arbeidstilsynet motta en
kompilett soknad om endring av tillatelse

Tillatelsen det sekes om endring av

Velaiad® o 50505667 -4

Soknaden gjelder

Eiendom/

byggested

Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
14 328
Adresse | Postnr | Poststed
Svanedamsveien 46 4621 Kristiansand

Beskrivelse av end ring

1)

Garasje - heving av den gamle gesims i forbindelse med utvidelse av garasije

Gesims/pannebord enskes & vere i samme heyde som gesims/pannebord pd enebolig

Ved en inkurie

ble dette utelatt ved seknad om rammetillatelse

2) Endring av tak over svemmebasseng

@nsker & ha dette som flatt tak med tak - terrasse, for & senke total heyde.

Vedlegg i
Beskrivelse av vediegg dersom endringer i tidligere vedlegg Gruppe Nr fra - til ﬁke
reieva
Dispensasjonssaknader B - 1
Gjenpart av nabovarsel c - [
Kan, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D - EI
Redegjsrelser og tegninger E - 1
Sgknader om ansvarsrett og kontroll, godkjenningsbevis, ssknad om lokal godkjenning F - D
Konirollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerklaeringer G -
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | »
Andre vedlegg J - ]
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver
Forelak N 4 Foretak
Svensson Arkite]«;qar f«,s Andreas stray L
Dato Funderskrift | [, . ‘ Dato I Underskrift LT
'y ! \ / -
17.4.07 N U“‘Q i . 17.4.07 ¥
4 4 i/ w i 3 ‘“ . g \‘\,/ s «-\

Gientas med blokkbokstavér
Nils Svensson

Gjentas med blokkbokstaver
Andreas Stray

© NBR nr 5168 Juli-2003

Side 1 av 1
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Svensson Sivilarkitekt as
Postboks 386
4664 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200604985-11 Saksbeh: Bjem Harald Andersen  Dato: 17022009

FERDIGATTEST
Jir. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: SVANEDAMSVEIEN 46 Eiendom: 14/328

Tiltakshaver: Andreas Stray Adresse: Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND
S

Seker: Svensson Sivilarkitekt as Adresse: Postboks 386, 4664 KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg, garasje, svemmebasseng

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bj@rn Harald Andersen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 ost teknisk@kristiansan ne.n
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//-www kristiansand kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Svensson Arkitekier AS
Posiboks 386
4664 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201204397-8 Saksbeh: Einar Sagen Dato:16102012

VEDTAK OM IGANGSETTINGSTILLATELSE
Svar pé seknad om igangsetting, jf. pbl. §§ 21-2, 21-4

Byggeplass: SVANEDAMSVEIEN 46 Eiendom: 14/328

Tiltakshaver: Andreas Sigurd Stray Adresse: Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND
S

Seker: Svensson Arkitekter AS Adresse: Postboks 386, 4664 KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Seknad om igangsettingstillatelse godkjennes, og arbeid i samsvar med rammetillatelse av 05.09.2012
tillates n& igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder tilbygget.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfart i samsvar med gjeldende lov og regelverk.
Ikke noe arbeid ma utferes utover det som er omfattet av igangsettingstillatelsen.

Ansvarlige foretak:

Felgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med ssknad:

Gebyr: [Foretak: Godkjent:[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
= : S@K/ Sweker og prosjekterende for
Svensson Arkitekier AS Sentral PRO 1 tilbygget
Byggearbeider, inkl.
350,- Byggm. Knut Inge Larsen Sentral UTF 1 betongarbeider

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utferelse skal utfere egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering, jfr. forskrift om byggesak SAK §§ 12-3 og 12-4. Avvik
skal registreres, begrunnes og om nedvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverand@rer
eller underentreprenarer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter bestemmelsene i forskrift om
byggesak SAK § 12-6.

Gebyr:

Gebyr for ansvarsrett kr. 350,-. Fakiura ettersendes til tiltakshaver
Ferdigstillelse:

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 knisk@kristia

Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//-www kristiansand kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



Fer tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak
SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomferingsplan.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten fgr de gjennomferes.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, og vi viser til vedlagte orientering.

Med hilsen

Einar Sagen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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Serplan A/S
Skippergt. 97
KRISTIANSAND S.

1549/55 AMO/rh 27.nov, 1585

SVANEDAMSVEIEN a8 - TILBYGG TIL BOLIG FOR NILS 0. RZINAS

Bygningssdefen godkjenner Deres byggemelding av 30. oktober 1985 pa
felgende vilkér'

Godkjent ansvarshavende mé undertegne byggekort fer arbeidet pﬂbegynnes.
Tilbygget md ha samme utferalae som eksiste"ende bygg.

Det.md innsendes statiske beregninger for takberere, hJelkelag og andre
barende kenstruksjoner med mindre dimensjoneringen utferes etter godkjente
tabeller og gjeldende bestemmelser.

Alt arbeid mé utfzres 1 samsvar med bygningslov og forskriftgr.
Gebyr kr. 547.- bes innbetalt pé regning nr..:?!%??f&..f..f..
Bygningakontrollen skal varales nér arbeiﬂet er ferdig.

“ﬁi Ersdal :

i

Alf-Martin Olsen

Gjenpart: Nils O. Reinds, Elvegaten 7/9 m/tegninger samt regning
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Nile O, Reinds
Svgnedamsveien 45
4620 VAGSBYGD

618/86 AMR/rh 9. Juni 1986

SVANEDAMSVETEN 46 - IGJENKLEDNING AV CARPORT TIL GARASJE
Det vises til ssknad av 13, mal 1986 fra arkitekt Leif Haugen.

Bygningssjefen har ikke noe & innvende mot at arbeidene utferes som
sokt om. 4 ' ' o

Alt arbeid m& utferes i samsvar med bygningslov og forskrifter
Gebyr kr. 288.- bes.innbeta;t pa vedlagte regping nr,..éﬁﬁ??ﬁfi.....

Bygningskontrollen skal varsles nér arbeidet er ferdig.

Et sett teguninger returneres,

_ T

Alfkmértin Olsen

Vedlegs

Gjenpart: Sarplan, Postboks 2012, Posebyen.
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GJENFART
BYGNINGSKONTROLLEN

7T L3R

Andreas S. Stray
Holbergagt K
4614 KRISTIANSAND 5.

650/89 13. juni 1989
a0/ ih

SVANEDAMSVEIEN 46 - GJENOPPFORING AV BRYCGE, SAMT UTVIDELSE

Deres byggemelding av 24. ai 1989.
Bygningssjefen godkjenner arbeidet som anmeldt.

Ksaper Stramme A/S v/Torgny Stremme kan sté som anzvarthavcnde for
arbeidet.

Bygningakontrollen akal varsles nér arbeidat er ferdig

Gebyr kr 208.- bes innbetalt pé vedlagte regning nr..£§??¥§?....,

Et sntt tegninger returneres.

4;) J{Z?th

byzn.ljlf

U™

Alf-Martin Olsen

Vedlegg
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0052 sooocopb Kep|
KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor |

BYGNINGSKONTROLLEN Tollbodgata 22
Postuttak
4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

Stray Andreas
Radhusgata 6
4611 KRISTIANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:18.05.1994
DJ/94/4000/94/0729

SVANEDAMSVEIEN 46 - BATHUS 0G REDSKAPSBOD

Vi viser til Deres melding om mindre byggearbeid av 22.04.94. Meldingens
omfang medferer at saken blir behandlet som soknad om byggetillatelse 1
h.h.t. plan- og bygningsloven § 93 a.

Garasjetegningene er ikke fagmessige, jfr. virt brev av 27.04.94.

Etter avtale blir bathus og bod behandlet som egen sak nd. Garasjesaken
legges i bero inntil videre. Det vises i demn forbindelse til seknad om
deling av tomten.

Safremt ikke skriftelig samtykke fra nabo foreligger, mi hele
redskapsboden inkl. takutstikk vare pd egen eiendom.

Forevrig godkjenner bygningssjefen oppfering av redskapsbod og bathus og
gir byggetillatelse pd feolgende vilkar:

1. Arbeidet ma forestds av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

2. Bygningskontrollen skal ha melding ndr bygningene er oppfert.

3. Gebyr kr 488,- mid innbetales. Kemnerkontoret sender ut faktura.

Nabo er ved gjenpart av dette brev orientert om bygningssjefens vedtak.

Et sett av tegningene i retur.

Med lsen
Dagf Jernes

avd.ingenier
etter fullm.

VEDLEGG

GJENPART: - Arne Skagestad, Svanedamsveien 44, 4621 KR.SAND S
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Svanedamsveien 46B
Dato: 03.06.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

™ ™ s

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 100 FISKATANGEN

Reguleringsbestemmelser sist datert 09.05.2022
i forbindelse med reguleringsplan Fiskatangen.

Planen stadfestet 29.10.1958, endret 14.05.1960.
(Sist innrykket i Norsk Lovtident nr.18/60)

§1.
Omradet skal ha dpen, villamessig bebyggelse med 1-, 1 1/2 og 2-etasjes

hus med inntil 2 leiligheter. Etasjetallet er angitt i planen.
I delfelt B1, B2 og B3 tillates en boenhet pr. tomt.
For delfelt B3 tillates maks menehgoyde tilsvarende 8 meter over eksisterende terreng.

§2.
Forretninger kan innredes i butikkbygg ved "Torvet" i Kryss ringveg og veg B. Bygget
oppferes som rekkehus i 2 etasjer.

§ 3.

Friareal med badestrand kan bebygges med restaurant.

§ 4.

Det tillates ikke anlagt industri, handverksbedrifter, dyrefarmer,
gartneri o.l.

Husdyrhold av fjarfe til eget bruk kan tillates med bygnings- og
helseradets samtykke.

§ 5.

Det kan pa hvert tomt kun bygges et vaninghus. Bygget skal plasseres etter
bebyggelsesplanen med orientering og meneretning som denne angir.

Pa hver tomt kan videre bygges en garasje som selvstendig bygning eller i
forbindelse med vaningshus. Ngyaktig plassering av vaningshus og garasje,
samt heyder fastsettes i hvert tilfelle av bygningsvesenet.

For omrade/felt B1, B2 og B3 gjelder byggegrenser og samlet utnyttelsesgrad som angitt i
reguleringskart. Parkering pa terreng medregnes ikke i utnyttelsesgraden. Utnyttelsesgraden
gjelder innenfor byggegrensen og skal fordeles som folger:

Tomt/eiendom A Tomt/eiendom B
Felt B1 BYA=160m? BYA=190m?
Felt B2 BYA=560m? BYA=0m?
Felt B3 BYA=175m? BYA=175m?




Der det i omrade B1, B2 og B3 vises linje for bebyggelse som inngar i planen, skal denne
sikre eksisterende tiltak og vaere juridisk bindende for tiltakets plassering, inkludert
haydeplassering.

§ 6.
Vaningshus skal oppferes i tre. Unntakelsesvis kan deler av bygningene
godkjennes oppfort i mur eller betong.

§7.
Bebyggelsen for butikker, restauranter skal utformes helt eller delvis av
brannfaste materialer etter gjeldene bestemmelser.

§ 8.

For a sikre mest mulig harmonisk bebyggelse skal bygningsradet pase at
husene far en god form og materialbehandling og pa en hensiktsmessig mate
innarbeides 1 terrenget.

Der det i delfelt B3 er fare for utrasing av terreng, tillates nedvendige terrengarbeider utenfor
byggegrensene, inkludert mur pa inntil 1,5 meters hoyde, for a ivareta sikkerheten og
forhindre utrasing/utglidning. Bevaring av mest mulig terreng skal etterstrebes.

Hus innenfor samme gruppe skal ha en mest mulig ensartet utforming med
hensyn til fasadebehandling, takform, takvinkel, materialer og hoyder.
Farger og utvendige antenner skal godkjennes av bygningsradet.

§9.

Innredning av beboelsesrom pa loft over 2. etasje tillates ikke.

§ 10.

Tomtene skal inngjerdes pé en av bygningsradets godkjent méate. Gjerder
innenfor samme tomtegruppe og langs samme veg ber ha ensartet konstruksjon
og hayde.

Areal ved Svanedamsveien - kalt park - samt friarealene mot sjoen skal ikke
inngjerdes.

§11.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes situasjonsplan i mélestokk 1:200 med
angivelse av heyder, terrasser, adkomstveg til huset, tarkeplass, plass

til seppelkasse, kloakk og septiktank.

§ 12.
Grunneieren kan etablere privat servitutt innenfor vedtektenes ramme.

§13.
Ved siden av vedtektene gjelder bygningsloven og de til enhver tid
gjeldende byggeforskrifter samt vedtekter for Oddernes.

§ 14.
Bygningsradet kan tillate unntak fra disse vedtekter innenfor rammen av
bygningslovens bestemmelser og gjeldende bygningsvedtekter for Oddernes,



nar det foreligger begrunnet seknad om unntak.

Mindre endring godkjent av by- og stedsutviklingsutvalget den 02.06.2022 som sak 114/22

Plan- og bygningssjefen






.0 3 1 SR %
IS -

LEQ

téfi-'i’;f?.&?ﬁfxf?ﬂ s

¥ $'

, JRISReS, = porde . i .
—— rey fy’fﬁf';?yﬁywwe



FRADELING
P

5 i
w |
74 g ,;
f M
“ N
=

0"
)

/\l\/\\\

' -
i
/ \\c H =
-] i L A7 2 " i
7 AT
Yy o= 7 ) 5 a
i I ) 7 4
i o p:
{ ; 3
T ¢ /4 £y L £ -
y / i Mg
: A
. r ", .
i i . A e s N
E 3 > % AN~ Ve S
\..\.... i & .,u i A
# A ; -
Y Y ; 3 f R
(i o ¥ o i ]
£ S
~ s o o
AR / | X
” _____ N A “ V
- L o e e 4 Y

=
i AN
Al



Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2021009587
Saksbehandler Marit Svaland

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 By- og stedsutviklingsutvalget 02.06.2022 114/22

MINDRE REGULERINGSENDRING, SVANEDAMSVEIEN 44, 46,
OG 48 - SLUTTBEHANDLING

BY- OG STEDSUTVIKLINGSUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 02.06.2022
SAK 114/22

By- og stedsutviklingsutvalgets vedtak:

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Fiskatangen med plankart og bestemmelser alternativ 2 (vedlegg 1 og 2) sist
datert 05.09.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

(7/4)

Eventuell ny bolig i Svanedamsveien 44 ma bygges med saltak, maksimum
mgnehgyde reduseres med 1 meter.
(10/1)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Fiskatangen med plankart og bestemmelser alternativ 2 (vedlegg 1 og 2) sist
datert 05.09.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

ERP fremmet fglgende forslag:

«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Fiskatangen med plankart og bestemmelser alternativ 1 (Forslagstillers
alternativ, vedlegg 3 og 4) sist datert 09.05.2022 med fglgende justeringer i
plankartet fastsatt i mgtet 02.06.22:

- Byggegrense mellom Svanedamsveien 44 og 42 settes to meter fra
nabogrense.

- Byggegrense for Svanedamsveien 48 settes i enden av hagen som vist pa
plankart av 21.01.21.

- Det innarbeides mindre byggeomrader med byggegrenser ved brygger pa
Svanedamsveien 44 og 48 for plassering av naust/sjgboder i henhold til
kommuneplanen § 7 bokstav d, samt levegg pa brygge mellom naboer.
-Eventuell ny bolig i Svanedamsveien 44 ma bygges med saltak, maksimum
mgnehgyde reduseres med 1 meter.

- Maks. BYA for eiendommene:

44A: 225 m2



44B: 225 m2
46A: 560 m2
48A: 240 m2
48B: 265 m2
i tr&d med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

Venstre fremmet fglgende forslag:
«Eventuell ny bolig i Svanedamsveien 44 m& bygges med saltak, maksimum
mgnehgyde reduseres med 1 meter.»

Voteringer:

Ved alternativ votering ble Plan- og bygningssjefens innstilling vedtatt 7 mot 4
stemmer, (Andreas Jacobsen (Frp), Helge Reisvoll (H), Charlotte Beckmann
Finnestad (KrF), Carl Petter Benestad (V))

Venstres forslag vedtatt med 10 mot 1 stemme (Andreas Jacobsen (Frp))

03.06.2022
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TEGNFORKLARING

Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)
Bolighebyggelse

Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)

Friluftsomrade
Felles for PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
=== == Planens begrensning

Formalsgrense

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

— — — - Byggegrense

MINDRE ENDRING FOR Kartopplysninger

FISKATANGEN Koordinatsystem:

Hoydegrunnlag:

MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER Mialestokk

Plan nr. 100 E11

FKB
09.05.2022
UTM sone 32 / Euref§9
NN 2000

1:1000 (A3)

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

DATO

SIGN.

Revisjon ctter horing

By-og ikli vedtak:

02.06.2022

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Offentli cttersyn fra il

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Kunngjoring av oppstart av

PLANEN UTARBEIDET AV: .
Plan og bygg, Kristiansand kommune

DATO

SAKSBEH,|

09.05.2022







Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv Marit Wilhelmsen
Banksjef

TIf.. 3817 07 84

. Mob.: 95176 769

| Imw@sor.no

www.sor.no | tIf: 3810 92 00
sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Magne A. Utsogn
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 65

Mob.: 976 05 986
mau@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Svanedamsveien 46, 4621 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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