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Skien kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN FOR ODD STADION MED
TILGRENSENDE EIENDOMMER

Dato for siste revisjon av plankartet 16.06.2006 i henhold til bystyrets vedtak i sak 61/06:
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 16.06.2006
Mindre endring: 19.10.2010

1. GENERELT

1.1 Omradet reguleres for falgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 25)

BYGGEOMRADER

e Boligomrader B1, B2, B3

e Kombinerte formal KF1, KF2, KF3, KF4, KF5
- Spesialomrade idrettsanlegg
- Bolig
- Kontor
- Forretning
- Allmennyttig formal - forsamlingslokale
- Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

o Kjareveg V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
e Gang-/sykkelveg V8, V9
e Parkeringsplass OP1, OP2
e Annen veggrunn
FRIOMRADER
e Lekeplass F1
e Park, buffersone F2, F3,F5
e Turveg F4
SPESIALOMRADER
e Idrettsanlegg — fotballbane SP1, SP2, SP3
o Frisiktsoner
FELLESOMRADER
o Felles avkjgrsel FA1
e Felles parkeringsplass FP1
e Felles gangareal FV1, FV2, FV3
e Felles miljgstasjon FM1
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1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for at fotballanlegget kan
utvikles til et moderne og tidsriktig anlegg, der malet er a tilfredsstille de krav
Norges Fotballforbund og UEFA stiller til slike anlegg nar det gjelder utforming
og kapasitet.

Reguleringsplanen vil ta opp i seg totallasningen for hele stadionanlegget og
skal omfatte utbygging av tribuneanlegg, arealer for forretning- og
kontorvirksomhet, VIP-fasiliteter og presserom, nye garderobeanlegg,
boligarealer, tilrettelegging for sosiale og kulturelle aktiviteter, med mer.
Videre skal det legges vesentlig vekt pa trafikksikkerheten for myke trafikanter i
gatenettet innenfor planomradet.

Parkeringsplassene med store asfaltflater skal mykes opp med rabatter og
vegetasjon.

Det nye stadionbygget og leilighetsbygg-skal tilpasses omgivelsene pa best
mulig mate.

2. FELLES BESTEMMELSER
2.1 Rekkefglgekrav

2.1.1 Kraftforsyning
For det gis igangsettingstillatelse skal utbygger ta kontakt med Skagerak Nett AS for a
avklare plassering og utforming av en eventuell ny nettstasjon.

2.1.2 Samtidighetskrav; utomhusarealer, trafikkarealer, parkering
For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
falgende veere opparbeidet/ferdigstilt:

- Felles avkjagrsler i samsvar med godkjent teknisk plan

- Beplantning av parkeringsarealene i samsvar med godkjent landskapsplan

- Fortau pa begge sider av Hjalmar Johansens gate — veg V4, opp til veg V5.

- Ensidig fortau opp langs @stsiden av Hjalmar Johansens gate til gang- og
sykkelvegen — veg V8, og etter sgrsiden av Hjalmar Johansens gate i veg V5.

- Opprusting av fortauene langs Fridtjof Nansens gate og langs Arhusvegens
gstside, til akseptabel standard.

- Ombygging av fortauet pa sgrsiden av Fridtjof Nansens gate mot stadionbygget
og parkeringsarealene vest for dette.

- Stayvoll og vegetasjonssoner (F2, F3 og F5), gangforbindelse (F4), ballbane
(SP3) og nzerlekeplass (F1) Opphgyde gangfelt over F. Nansens gt. / Odins gt. /
C. Adelers gt., som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert 06.03.06.

- Tosidig sykkelfelt pa 1,5m bredde langs overordnet samleveg ( F. Nansens gt. /
Odins gt. / C. Adelers gt.), som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert
06.03.06.

- Det ma dokumenteres at det blir tilstrekkelig parkeringsdekning i henhold til
kravene i punkt 3.1.1 og 3.1.4. Det ma legges fram tinglyst avtale dersom
parkering skal forega pa annen eiendom.

- Dobbeltsidig fortau i Hj. Johansens gate med fartsreduserende tiltak slik som i
Landstads gate. Fortauene her skal knyttes sammen med dem i Landstadsgate
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nar dette prosjektet giennomfares. Type fartsreduserende tiltak skal vurderes
naermere og godkjennes av Skien kommune.

- Trafikkreduserende tiltak som beskrives i vedlegg 10, brev fra Odds Ballklubb
datert 15.05.2006, forutsettes iverksatt samtidig med oppstart av nye Odd
Stadion.

2.1.3 Lekeplasser og areal for utendoers opphold

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste bolig innenfor planomradet
skal det opparbeides leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med godkjent
landskapsplan.

2.1.14 Utbyggingsavtale

Det skal utarbeides en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og kommunen for
gjennomfaring av planen. Utbyggingsavtalen skal bl.a. avklare tiltakhavers ansvar for
eventuell innlgsning av bensinstasjonen, samt erstatning for eventuell
verdiforringelse/innlgsning av boligeiendommer gst for stadionanlegget pa grunnlag av ny
vurdering ut fra foreliggende materiale (plankart med bestemmelser, perspektiver, sol- og
skyggediagrammer).

2.2 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende
dokumentasjon legges fram for godkjenning av kommunen:

1. Landskapsplan for hele planomradet i malstokk 1:200. Denne skal vise:

- Gater, avkjgringer og atkomst for gaende og syklende

- Parkeringsplasser med rabatter og vegetasjon. Parkeringsarealene
innenfor omradet OP1 og OP2 skal opparbeides i henhold til avtale
mellom Skien kommune og A/S Odds Stadion datert 22.04.1997.
Parkeringsarealene innenfor FP1 skal skjermes og underdeles med
vegetasjon for & unnga store asfaltflater og for & dempe hgydeinntrykket
av fasaden pa stadionanlegget. Andel planteareal skal veere minimum
15%. Plantearealene skal inneholde en rimelig andel hgye treer som
vises i planen med angivelse av tresort. Ved en stor andel haye traer
kan kravet til planteareal vurderes fraveket.

- Eksisterende og ny bebyggelse

- Leke- og utendgrs oppholdsarealer, med utstrekning og opparbeiding i
samsvar med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt
08.09.94.

- Belysning, stayvoll og andre konstruksjoner

- Materialvalg

- Nye og eksisterende kotehgyder

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Snitt av ny og eksisterende bebyggelse med eksisterende og nytt
terreng, vegetasjon med mer

- Hvordan universell utforming er i varetatt

- Sykkelparkering

- Miljgstasjon
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- Skilt

2. Situasjonsplan som viser:

- Lokalisering av bebyggelsen
- Lengde, hayde, etasjetall og tverrprofiler
- Veger og parkeringsplasser

3. Brannsikringsplan som viser:

- Brannvannskummer med tilgjengelighet for brannvannsforsyningen
- Utrykningsveger

- Plasser for brannbiler

- Tilgjengelig mengde brannvann - inn til 50 liter/ sekund

- Eventuelle fareomrader ved bruk av gass

4. Teknisk plan som viser:

- Veger og vann- og avlgpsledninger i omradet
- Inndeling av trafikkomrader i fortau, busslommer, innsnevring m.m.

5. Tiltaksplan mot radon som viser:

- Eventuelt forebyggende tiltak mot radoninntrenging

6. Trafikkavviklingsplan for arrangementer som viser:

- Hvordan trafikkavviklingen skal organiseres

- Avtale med Politiet og kommunens trafikketat om gjennomfgringen
av trafikkavviklingen

- Gjennomfgringen av tilbringertjenesten med buss og avtale
med lokale busselskaper

- Aktuelle veger og parkeringsarealer som skal benyttes

7. Skiltplan:

- Skilt og annet reklameoppsett skal ha form, materialbruk, farge og
plassering som er i harmoni med bygningene og omgivelsene.

2.3 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Offentlige rom og
bebyggelse skal kunne brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

2.4 Miljoforhold
241 Miljokrav
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| forbindelse med sgknad om tillatelse tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86a

eller § 93 skal det utarbeides et miljgprogram der ressurs-, miljghensyn og estetikk er

integrert i helhetlige arkitektoniske lgsninger. Miljgprogrammet skal dokumentere at

prosjektet skal kunne bygges, drives og rives uten alvorlige konsekvenser for miljget.

Folgende temaer skal behandles:

- materialbruk i et livslgpsperspektiv

- miljgvennlige energilgsninger i bebyggelsen med lavt forbruk per bebygd areal, lavt
elektrisitetsforbruk, fleksibel energiforbruk og valg av energikilder

- samspill mellom utearealer og bebyggelsesstruktur med vekt pa vannbehandling og
bruk av vegetasjon i uteomrader

24.2 Stoy

De til enhver tid gjeldende forskrifter og retningslinjer for stay skal fglges, herunder
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 samt NS 8175. Ngdvendige kompenserende
tiltak ma iverksettes.

2.4.3 Radon

Ved ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skal gulvkonstruksjonen
naermest bakken, samt veggkonstruksjonen i kjellervegger med fylimasser inntil, utferes
slik at radon hindres i & trenge inn.

Under kjellergulv skal det veere innretninger som effektivt kan lufte ut radongass.
Konsentrasjonen av radongass i oppholdsrom skal ikke overstige 200 Bg/m. Ved sgknad
om igangsettingstillatelse skal det leveres dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot
radoninntrenging.

2.5 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, ma arbeidene straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen ved fylkeskommunen varsles
omgaende. Dette i samsvar med § 8 annet ledd i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

3. REGULERINGSFORMAL

3.1 Byggeomrader

3.1.1 Leilighetsbygg — Omrade B1

Hoyder

Bygningenes gesims- og megnehgyder skal ikke overskride 10,0 meter i fasaden mot
vest. Mot gst og inn til stadionbygget, skal gesimshgyde ikke overskride 13,0 m.
Kotehayde topp tak skal ikke vaere over 50 moh. Qverste etasje skal vaere inntrukket i
forhold til etasjen under og fasaden mot vest, og utgjgre 2/3 av bredden pa etasjen
under. Leilighetene skal utformes etter prinsipp om universell utforming.

Grad av utnytting
BYA for omradet skal vaere maksimalt 40%.
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Utforming av bebyggelse

Det skal fares opp leilighetsbygg oppdelt i min. 3 frittliggende bygninger. Det skal legges
vekt pa & skape variasjon i utformingen av bygningsvolum og fasader med en harmonisk
bruk av materialer og farger samt variasjon i selve vegglivet. Byggene kan ha flate tak.

Parkering

Under bakkeniva i byggets kjeller, skal det anlegges felles parkeringsarealer.
Parkeringskrav:

- 1,0 bil pr 1 roms leilighet

- 1,0 bil pr 2-3 roms leilighet

- 1,5 biler pr 4 roms leilighet

Hver bolig (gjelder 2-3 roms og 4 roms leiligheter) skal ogsa ha 0,25
biloppstillingsplasser i parkeringsarealet i byggets kjeller.

Beplantning
Utomhusarealer i B1 skal gis parkmessig opparbeiding, med plenarealer og planting av
treer og busker.

Uteoppholdsareal/ lekeareal

Det skal avsettes minimum 50 m*felles uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor byggeomradet, jf
minstekrav til lekeplasser i kommuneplanens arealdel. Arealene skal ha trafikksikker adkomst,
tilfredsstillende sol- og stayforhold. Pr. 30 leiligheter skal min. 250 m2 opparbeides som
sandlekeplass.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. |
omrade B1 skal deler av boligbebyggelsen ligge tilbaketrukket fra byggegrense mot vest,
i samsvar med det prinsipp som er vist pa illustrasjonsplan datert 19.05.2006.

3.1.2. Boligbebyggelse — Omrade B2

Hoyder

Bygningers gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter, og mgnehgyder skal ikke
overskride 9 meter over gjennomsnittlig eksisterende terrengniva.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 25 % for omrade B2. Apne parkeringsplasser og
plass til enkeltgarasje regnes med i BYA.

Utforming av bebyggelse

Bygninger skal ha tak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Innenfor omradene skal
garasje og eventuelle uthus tilpasses bolighuset i utforming, materialvalg og fargevalg.
Mindre tak over inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel.
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Parkering
Eneboligene skal ha oppstillingsplasser for 3 biler pa egen tomt.

3.1.3. Boligbebyggelse — Omrade B3
Omrade B3 skal sikre atkomst til eiendommen Rikard Nordraaks gate 32 - Gnr 300/ Bnr
3094.

3.1.4 Kombinerte formal — Fellesbestemmelser for omrader KF1, KF2, KF3, KF4
og KF5

Grad av utnytting
For omradene kan bebygd areal (BYA) vaere 100 %.
Totalt bruksareal skal ikke overstige 15.000 m2.

Utforming av bebyggelsen

Bygningen som skal fares opp rundt fotballanlegget — omradene KF1, KF2, KF3 og KF4,
skal ha et helhetlig uttrykk nar det gjelder takform, fargebruk og fasadeutforming.
Bygningene skal gis god estetisk utforming og god tilpasning til omgivelsene. Lyssetting
og materialbruk, samt bruk av dekorelementer, som flagg, seil og vimpler, skal vurderes
som del av den samlede arkitekturen og skal godkjennes av kommunen.

Bygningen innenfor omrade KF5 skal harmonere med det nye stadionbygget nar det
gjelder utforming, materialbruk og fargebruk.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget tillates fasader mot omrader FV1, FV3
og SP2 utformet med en skrastilt utkragning pa maksimalt 1,5m som krager ut over
formalsgrense fra hgyde 6,5 til hgyde 14,5 over terreng. Utkragningen skal veere
maksimalt 0,5 m i underkant, som vist pa snitt b-.b i illustrasjonsplan datert 19.05.2006.
Solavskjerming tillates plassert pa utside av utkragning.

Parkeringskrav

Parkeringskrav for omradene KF1 og KF2:

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 4,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP2 og OP3.

For boligene i KF2 skal det avsettes 25 parkeringsplasser som kan fordeles pa felles
parkeringsareal og i garasjeanlegg i tribuneanlegget.

Parkeringskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 0,5 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 1,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP2 og OP3.

Almennyttig formal — forsamlingslokale
Det kan legges til rette for sosiale og kulturelle aktiviteter i anlegget som tjener
lokalsenteret.
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Forretning

Det tillates 4600 m2 forretning. Areal til forretning skal fortrinnsvis legges i omradene

KF3, KF4 og KF5. Forretning innenfor KF1 og KF2 skal legges i tilkknytning til KF3 og

KF4. Forretningsarealene skal etableres i 1. etasje.

Folgende type forretning kan etableres, jfr SSBs Standard for neeringsgrupper:

- "Detaljhandel, unntatt med motorvogner, reparasjon av husholdningsvarer og varer til
personlig bruk” (52)
unntatt butikkhandel med: vin og brennevin (52.251), reiseeffekter av leer og
lzerimitasjoner og varer av leer (52.251), mgbler, belysningsutstyr og
husholdningsartikler (52.44), elektriske husholdningsapparater, radio og fjernsyn
(52.451), musikkinstrumenter og noter (52.453), jernvarer, fargevarer og glass
(52.46), bgker og papir (52.471), ur, foto og optiske artikler (52.481), gull- og
sglvvarer (52.482), fritidsutstyr, spill og leker (52.483), datamaskiner, kontormaskiner
og telekommunikasjonsutstyr (52.485), tapeter og gulvbelegg (52.486), tepper
(52.487), butikkhandel ikke nevnt annet sted (rengjeringsmidler, souvenirer, vapen,
ammunisjon, frimerker og mynter, fiske- og campingutstyr, kull, fyringsolje med mer)
(52.489), brukte varer (52.5), postordrehandel (52.61), detaljhandel utenom butikk
ellers (52.63), reparasjon av husholdningsvarer og varer til personlig bruk” (52.7).

- ”Drift av restauranter og kafeer” (55.301)

- "Drift av gatekjokken, salatbarer og palseboder”...(55.302)

- ”Drift av kaffe- og tebarer” (55.402)

Sykkelparkeringskrav

Sykkelplassene skal anlegges innenfor felles gangarealer — omradene FV1, FV2 og FV3
- og i neer tilknytning til inngangspartier.

Sykkelplasskrav for omradene KF1 og KF2:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Sykkelplasskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 sykkelplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Hoyder KF1, KF2, KF3 og KF4

Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 20,0 meter — dette gjelder hayden pa
ytterkant tak over tribuneanlegget mot hovedbanen og gjelder ogsa belysning. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 56,5
moh.

Hgyde pa bygget ved yttervegg — gesimshgyden, skal ikke overskride 17,5 m. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 54,0
moh.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget skal anlegget formes med utspring i
fasade som danner gesims med hgyde ca. 13,9m over terreng, som vist pa vist pa snitt-
tegning i illustrasjonsplan datert 19.05.06. Denne gesimslinjen skal ikke ligge hgyere enn
cote 51,0 moh.
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Stadionanleggets to hjgrner mot syd — beskrevet av forlengelsen av kortside og langsider
pa omrade SP1 — tillates ikke oppfart med gesims- eller mgnehgyde over 44;6m 16,0 m.
For ventilasjonssjakter kan overskridelse av hgydebegrensninger tillates.

Hoyder KF5
Bygningenes totale hagyde skal ikke overskride 11,0 meter. Med utgangspunkt i en
terrengheyde pa 37,0 moh, tilsier dette en maks kotehagyde pa 48,0 moh.

3.1.5 Kombinerte formal - Omradene KF1 og KF2
Omradene KF1 og KF2 skal bebygges med nytt stadionbygg med nye tribuner under tak.

Formal i omrade KF1

| omrade KF1 skal hovedinngangen til stadionanlegget etableres. Videre skal det i tillegg
til fasiliteter direkte knyttet til fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og
oppholdsarealer, reamningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, spillergarderober, VIP-
losjer, presserom, administrasjonslokaler, supporterforretning, sittetribuner med mer,
etableres omrader for forretning og kontorvirksomhet. Det kan anlegges
parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell kjeller under
bakkeniva.

Formal i omrade KF2

| omrade KF2 - som vender mot s@r og vest, skal det i tillegg til fasiliteter knyttet til
fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og oppholdsarealer,
remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, supporterforretning, VIP-losjer med mer, og i
tillegg kontorlokaler. Omradet skal ogsa romme klubbhuslokaler for Odds Ballklubb.

Det kan anlegges parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell
kjeller under bakkeniva. | tribuneanleggets sgrvestre hjgrne tillates boliger.

Uteoppholdsareal
Det skal settes av min 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet kan fordeles pa
bakkeplan, veranda og takterrasse.

3.1.6 Kombinerte formal - Omrade KF3, KF4 og KF5

Omradene KF3, KF4 og KF5 viser eksisterende stadionbygg med arealer for forretnings-
og kontorvirksomhet, | omrade KF4 kan bygningsvolum utvides, nar eksisterende
bensinstasjon blir avviklet. Bygningsmessige endringer i eksisterende bygningsmasse
tillates for a tilpasse dette til nytt stadionbygg/ tribuneanlegg (KF1 og KF2). Bebyggelsen
kan ha et etasjetall som harmonerer og samsvarer med nytt stadionbygg.

KF3, KF4 og KF5 skal nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet, i tillegg til lager og
sittetribuner under tak og supporterforretning. Det skal kunne legges til rette for sosiale
og kulturelle aktiviteter i omradene som tjener lokalsenteret.

3.2 Offentlige trafikkomrader

3.2.1 Kjoreveg — Omrade V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
Vegene er offentlige kjoreveger.
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3.2.2 Gang- og sykkelveg — Omrade V8, V9
Vegene er offentlige gang- og sykkelveger.

3.2.3 Parkeringsplass — Omrade OP1, OP2
Omradene er offentlige parkeringsplasser og kan benyttes av alle som besgker
lokalsenteret.

3.2.4 Annen veggrunn
Omrédene skal gi rom for sneopplag.

3.3 Friomrader

3.3.1 Lekeplass — omrade F1
Omrade F1 skal opparbeides som narlekeplass. Omradet skal opparbeides 1 samsvar med
kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt 08.09.94.

3.3.2 Parkomrader — F2, F3 og F5

Omradene skal gis en tiltalende parkmessig opparbeiding, med planting av gress, treer
og busker.

| omrade F2 og F5 skal det i tillegg etableres en voll av jord, buffersone med vegetasjon
og stayskjerm mot nabobebyggelsen i gst og syd for Odds plass.

3.3.3 Turvei — omrade F4

Omradet skal opparbeides pa en mate som etter kommunens syn gjar det velegnet som
gang-/sykkelforbindelse mellom H. Johansens gt. og gangsone utenfor planlagt
stadionanlegg.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Idrettsanlegg — Omrade SP1

| omrade SP1skal selve hovedbanen i stadionanlegget etableres. Banen skal bygges opp
med internasjonale mal.

3.4.2 Idrettsanlegg — Omrade SP2

Omrade SP2 skal veere treningsarealer for Odds Ballklubb. | omradet skal det anlegges
utendars treningsbane med mal ca. 100mx64m. Det tillates inngjerding av banen, og
kreves oppfaring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak
begge malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress.
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3.4.3 Idrettsanlegg — Omrade SP3

Omrade SP3 skal veere treningsbane til allmenn bruk. Odds ballklubb kan disponere
banen som treningsbane for barnefotball. Det tillates inngjerding av banen, og kreves
oppfering av "vegger’ med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak begge
malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress og skal veere tilgjengelig for alle.

3.4.4 Frisiktsone

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers vegbaneniva. Kommunale krauv til frisiktsoner gjelder for kryssene
innenfor planomrade.

3.5 Fellesomrader
Anlegg innenfor fellesformal skal vedlikeholdes av de eiendommer som er knyttet til
bruken av anleggene.

3.5.1 Felles avkjorsel - Omrade FA1

Omrade FA1 er felles avkjgrsel for stadionbygget i omradene KF1, KF2 og KF4, og til
felles parkeringsomrade FP1. Eksisterende overdekning over bensinpumper kan tillates
revet.

3.5.2 Felles parkeringsplass — Omrade FP1
Omrade FP1 er felles parkeringsplass for omradene KF1 og KF2.

3.5.3 Felles gangareal — Omrade FV1, FV2, FV3,

Omréade FV1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5. Kommunen kan tillate
kjgring for service og varelevering over omrade FV1. Kommunen kan tillate plassering av
flaggstenger, bannere, info-sayler etc i omrade FV1.

Omradene FV2 og FV3 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4, KF5 og B1.
Kommunen kan tillate nadvendig kjgring over FV2 og FV3 for service, varelevering,
parkering etc. til KF2 og SP1.

Innenfor omrade FV2 skal det skje varelevering fra varebil til omrade KF5.

Det kan tillates overbygging/ halvklimatisering av del av FV3 mellom boliger i B1 og nytt
tribuneanlegg.

Gangarealet skal fremsta som lyst, trygt og tiltalende.

3.5.4 Annet fellesareal - Omrade FM1
Omréade FM1, er felles miljostasjon for omride B1.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR ODD STADION MED TILGRENSENDE EIENDOMMER
Dato for siste revisjon av plankartet 16.06.2006 i henhold til bystyrets vedtak i sak 61/06:
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 16.06.2006

Mindre endring: 19.10.2010

Mindre endring: 24.02.2012

Mindre endring: 24.06.2016

1. GENERELT
1.1 Omradet reguleres for falgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 25)

BYGGEOMRADER

e Boligomrader B1, B2, B3

e Kombinerte formal KF1, KF2, KF3, KF4, KF5
- Spesialomrade idrettsanlegg
- Bolig
- Kontor
- Forretning
- Allmennyttig formal - forsamlingslokale
- Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

e Kjoreveg V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
e Gang-/sykkelveg V8, V9
e Parkeringsplass OP1, OP2
e Annen veggrunn
FRIOMRADER
e Lekeplass F1
e Park, buffersone F2, F3, F5, F6
e Turveg F4
SPESIALOMRADER
e Idrettsanlegg — fotballbane SP1, SP2, SP3
e Frisiktsoner
FELLESOMRADER
o Felles avkjgrsel FA1
e Felles parkeringsplass FP1
e Felles gangareal FV1, FV2, FV3
o Felles gangareal og parkering FVP1
e Felles miljgstasjon FM1
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1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for at fotballanlegget kan
utvikles til et moderne og tidsriktig anlegg, der malet er a tilfredsstille de krav
Norges Fotballforbund og UEFA stiller til slike anlegg nar det gjelder utforming
og kapasitet.

Reguleringsplanen vil ta opp i seg totallasningen for hele stadionanlegget og
skal omfatte utbygging av tribuneanlegg, arealer for forretning- og
kontorvirksomhet, VIP-fasiliteter og presserom, nye garderobeanlegg,
boligarealer, tilrettelegging for sosiale og kulturelle aktiviteter, med mer.
Videre skal det legges vesentlig vekt pa trafikksikkerheten for myke trafikanter i
gatenettet innenfor planomradet.

Parkeringsplassene med store asfaltflater skal mykes opp med rabatter og
vegetasjon.

Det nye stadionbygget og leilighetsbygg-skal tilpasses omgivelsene pa best
mulig mate.

2, FELLES BESTEMMELSER
21 Rekkefolgekrav

211 Kraftforsyning
Far det gis igangsettingstillatelse skal utbygger ta kontakt med Skagerak Nett AS for a
avklare plassering og utforming av en eventuell ny nettstasjon.

2.1.2 Samtidighetskrav; utomhusarealer, trafikkarealer, parkering
Far det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
falgende veere opparbeidet/ferdigstilt:

- Felles avkjgrsler i samsvar med godkjent teknisk plan

- Beplantning av parkeringsarealene i samsvar med godkjent landskapsplan

- Fortau pa begge sider av Hjalmar Johansens gate — veg V4, opp til veg V5.

- Ensidig fortau opp langs gstsiden av Hjalmar Johansens gate til gang- og
sykkelvegen — veg V8, og etter sgrsiden av Hjalmar Johansens gate i veg V5.

- Opprusting av fortauene langs Fridtjof Nansens gate og langs Arhusvegens
gstside, til akseptabel standard.

- Ombygging av fortauet pa sgrsiden av Fridtjof Nansens gate mot stadionbygget
og parkeringsarealene vest for dette.

- Stayvoll og vegetasjonssoner (F2, F3 og F5), gangforbindelse (F4), ballbane
(SP3) og naerlekeplass med atkomst via port i gjerde mot Hj.Johansens gate (F1)
Opphayde gangfelt over F. Nansens gt. / Odins gt. / C. Adelers gt., som illustrert i
foreliggende gatebruksplan, datert 06.03.06.

- Tosidig sykkelfelt pa 1,5m bredde langs overordnet samleveg ( F. Nansens gt. /
Odins gt. / C. Adelers gt.), som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert
06.03.06.

- Det ma dokumenteres at det blir tilstrekkelig parkeringsdekning i henhold til
kravene i punkt 3.1.1 og 3.1.4. Det ma legges fram tinglyst avtale dersom
parkering skal forega pa annen eiendom.

- Dobbeltsidig fortau i Hj. Johansens gate med fartsreduserende tiltak slik som i
Landstads gate. Fortauene her skal knyttes sammen med dem i Landstadsgate
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nar dette prosjektet giennomfgres. Type fartsreduserende tiltak skal vurderes
naermere og godkjennes av Skien kommune.

- Trafikkreduserende tiltak som beskrives i vedlegg 10, brev fra Odds Ballklubb
datert 15.05.2006, forutsettes iverksatt samtidig med oppstart av nye Odd
Stadion.

2.1.3 Lekeplasser og areal for utenders opphold

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste bolig innenfor planomradet
skal det opparbeides leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med godkjent
landskapsplan.

2.1.14 Utbyggingsavtale

Det skal utarbeides en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og kommunen far
gjennomfgring av planen. Utbyggingsavtalen skal bl.a. avklare tiltakhavers ansvar for
eventuell innlgsning av bensinstasjonen, samt erstatning for eventuell
verdiforringelse/innlgsning av boligeiendommer gst for stadionanlegget pa grunnlag av
ny vurdering ut fra foreliggende materiale (plankart med bestemmelser, perspektiver, sol-
og skyggediagrammer).

2.2 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende
dokumentasjon legges fram for godkjenning av kommunen:

1. Landskapsplan for hele planomradet i malstokk 1:200. Denne skal vise:

- Gater, avkjgringer og atkomst for gaende og syklende

- Parkeringsplasser med rabatter og vegetasjon. Parkeringsarealene
innenfor omradet OP1 og OP2 skal opparbeides i henhold til avtale
mellom Skien kommune og A/S Odds Stadion datert 22.04.1997.
Parkeringsarealene innenfor FP1 skal skjermes og underdeles med
vegetasjon for & unnga store asfaltflater og for & dempe hgydeinntrykket
av fasaden pa stadionanlegget. Andel planteareal skal vaere minimum
15%. Plantearealene skal inneholde en rimelig andel hagye traer som
vises i planen med angivelse av tresort. Ved en stor andel hgye traer
kan kravet til planteareal vurderes fraveket.

- Eksisterende og ny bebyggelse

- Leke- og utendgrs oppholdsarealer, med utstrekning og opparbeiding i
samsvar med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt
08.09.94.

- Belysning, stayvoll og andre konstruksjoner

- Materialvalg

- Nye og eksisterende kotehgyder

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Snitt av ny og eksisterende bebyggelse med eksisterende og nytt
terreng, vegetasjon med mer

- Hvordan universell utforming er i varetatt

- Sykkelparkering

- Miljgstasjon

- Skilt

883 - Egengodkjent 15.06.2006 side 3 av 11
42



== Skien kommune

2. Situasjonsplan som viser:

- Lokalisering av bebyggelsen
- Lengde, hoyde, etasjetall og tverrprofiler
- Veger og parkeringsplasser

3. Brannsikringsplan som viser:

- Brannvannskummer med tilgjengelighet for brannvannsforsyningen
- Utrykningsveger

- Plasser for brannbiler

- Tilgjengelig mengde brannvann - inn til 50 liter/ sekund

- Eventuelle fareomrader ved bruk av gass

4. Teknisk plan som viser:

- Veger og vann- og avlgpsledninger i omradet
- Inndeling av trafikkomrader i fortau, busslommer, innsnevring m.m.

5. Tiltaksplan mot radon som viser:
- Eventuelt forebyggende tiltak mot radoninntrenging

6. Trafikkavviklingsplan for arrangementer som viser:

- Hvordan trafikkavviklingen skal organiseres

- Avtale med Politiet og kommunens trafikketat om gjennomfaringen
av trafikkavviklingen

- Gjennomfaringen av tilbringertjenesten med buss og avtale
med lokale busselskaper

- Aktuelle veger og parkeringsarealer som skal benyttes

7. Skiltplan:

- Skilt og annet reklameoppsett skal ha form, materialbruk, farge og
plassering som er i harmoni med bygningene og omgivelsene.

2.3  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Offentlige rom og
bebyggelse skal kunne brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

24 Miljeforhold

2.41 Miljokrav

| forbindelse med sgknad om tillatelse tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86a
eller § 93 skal det utarbeides et miljgprogram der ressurs-, miljghensyn og estetikk er
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integrert i helhetlige arkitektoniske Igsninger. Miljgprogrammet skal dokumentere at

prosjektet skal kunne bygges, drives og rives uten alvorlige konsekvenser for miljget.

Folgende temaer skal behandles:

- materialbruk i et livslgpsperspektiv

- miljgvennlige energilgsninger i bebyggelsen med lavt forbruk per bebygd areal, lavt
elektrisitetsforbruk, fleksibel energiforbruk og valg av energikilder

- samspill mellom utearealer og bebyggelsesstruktur med vekt pa vannbehandling og
bruk av vegetasjon i uteomrader

2.4.2 Stoy

De til enhver tid gjeldende forskrifter og retningslinjer for stay skal fglges, herunder
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 samt NS 8175. Ngdvendige kompenserende
tiltak ma iverksettes.

2.4.3 Radon

Ved ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skal gulvkonstruksjonen
naermest bakken, samt veggkonstruksjonen i kjellervegger med fyllmasser inntil, utfagres
slik at radon hindres i & trenge inn.

Under kjellergulv skal det vaere innretninger som effektivt kan lufte ut radongass.
Konsentrasjonen av radongass i oppholdsrom skal ikke overstige 200 Bg/m. Ved sgknad
om igangsettingstillatelse skal det leveres dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot
radoninntrenging.

2.5 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, ma arbeidene straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen ved fylkeskommunen varsles
omgaende. Dette i samsvar med § 8 annet ledd i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

3. REGULERINGSFORMAL
3.1 Byggeomrader

3.1.1 Leilighetsbygg — Omrade B1

Hoyder

Bygningenes gesims- og magnehgyder skal ikke overskride 10,0 meter i fasaden mot
vest. Mot gst og inn til stadionbygget, skal gesimshgyde ikke overskride 13,0 m.
Kotehgyde topp tak skal ikke veere over 50 moh. Qverste etasje skal vaere inntrukket i
forhold til etasjen under og fasaden mot vest, og utgjere 2/3 av bredden pa etasjen
under. Leilighetene skal utformes etter prinsipp om universell utforming.

Grad av utnytting
BYA for omradet skal vaere maksimalt 40%.
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Utforming av bebyggelse

Det skal fares opp leilighetsbygg oppdelt i min. 3 frittliggende bygninger. Det skal legges
vekt pa & skape variasjon i utformingen av bygningsvolum og fasader med en harmonisk
bruk av materialer og farger samt variasjon i selve vegglivet. Byggene kan ha flate tak.

Parkering

Under bakkeniva i byggets kjeller, skal det anlegges felles parkeringsarealer.
Parkeringskrav:

- 1,0 bil pr 1 roms leilighet

- 1,0 bil pr 2-3 roms leilighet

- 1,5 biler pr 4 roms leilighet

Hver bolig (gjelder 2-3 roms og 4 roms leiligheter) skal ogsa ha 0,25
biloppstillingsplasser i parkeringsarealet i byggets kjeller.

Avkjgrsel fra Hj. Johansens gate til p-kjeller i omrade B1 skal samordnes med avkjarsel
fra Hj. Johansens gate til omrade FVP1.

Beplantning
Utomhusarealer i B1 skal gis parkmessig opparbeiding, med plenarealer og planting av
treer og busker.

Uteoppholdsareal/ lekeareal

Det skal avsettes minimum 50 m?felles uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor byggeomradet, jf
minstekrav til lekeplasser i kommuneplanens arealdel. Arealene skal ha trafikksikker adkomst,
tilfredsstillende sol- og stayforhold. Pr. 30 leiligheter skal min. 250 m2 opparbeides som
sandlekeplass.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. |
omrade B1 skal deler av boligbebyggelsen ligge tilbaketrukket fra byggegrense mot vest,
i samsvar med det prinsipp som er vist pa illustrasjonsplan datert 19.05.2006.

3.1.2. Boligbebyggelse — Omrade B2

Hoyder

Bygningers gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter, og mgnehgyder skal ikke
overskride 9 meter over gjennomsnittlig eksisterende terrengniva.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 25 % for omrade B2. Apne parkeringsplasser og
plass til enkeltgarasje regnes med i BYA.

Utforming av bebyggelse

Bygninger skal ha tak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Innenfor omradene skal
garasje og eventuelle uthus tilpasses bolighuset i utforming, materialvalg og fargevalg.
Mindre tak over inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel.
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Parkering
Eneboligene skal ha oppstillingsplasser for 3 biler pa egen tomt.

3.1.3. Boligbebyggelse — Omrade B3
Omrade B3 skal sikre atkomst til eiendommen Rikard Nordraaks gate 32 - Gnr 300/ Bnr
3094.

3.1.4 Kombinerte formal — Fellesbestemmelser for omrader KF1, KF2, KF3, KF4 og
KF5

Grad av utnytting
For omradene kan bebygd areal (BYA) vaere 100 %.
Totalt bruksareal skal ikke overstige 15.000 m2.

Utforming av bebyggelsen

Bygningen som skal fares opp rundt fotballanlegget — omradene KF1, KF2, KF3 og KF4,
skal ha et helhetlig uttrykk nar det gjelder takform, fargebruk og fasadeutforming.
Bygningene skal gis god estetisk utforming og god tilpasning til omgivelsene. Lyssetting
og materialbruk, samt bruk av dekorelementer, som flagg, seil og vimpler, skal vurderes
som del av den samlede arkitekturen og skal godkjennes av kommunen.

Bygningen innenfor omrade KF5 skal harmonere med det nye stadionbygget nar det
gjelder utforming, materialbruk og fargebruk.

For a dempe hgydevirkningen av stadionanlegget tillates fasader mot omrader FV1, FV3
og SP2 utformet med en skrastilt utkragning pa maksimalt 1,5m som krager ut over
formalsgrense fra hgyde 6,5 til hgyde 14,5 over terreng. Utkragningen skal vaere
maksimalt 0,5 m i underkant, som vist pa snitt b-.b i illustrasjonsplan datert 19.05.2006.
Solavskjerming tillates plassert pa utside av utkragning.

Parkeringskrav

Parkeringskrav for omradene KF1 og KF2:

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 4,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1, OP2 og
FVP1.

Parkeringskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 0,5 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 1,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1 og OP2.

Almennyttig formal — forsamlingslokale
Det kan legges til rette for sosiale og kulturelle aktiviteter i anlegget som tjener
lokalsenteret.
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Forretning

Det tillates 4600 m2 forretning. Areal til forretning skal fortrinnsvis legges i omradene

KF3, KF4 og KF5. Forretning innenfor KF1 og KF2 skal legges i tilknytning til KF3 og

KF4. Forretningsarealene skal etableres i 1. etasje.

Folgende type forretning kan etableres, jfr SSB(s Standard for naeringsgrupper:

- "Detaljhandel, unntatt med motorvogner, reparasjon av husholdningsvarer og varer til
personlig bruk” (52)
unntatt butikkhandel med: vin og brennevin (52.251), reiseeffekter av laer og
leerimitasjoner og varer av laer (52.251), mgbler, belysningsutstyr og
husholdningsartikler (52.44), elektriske husholdningsapparater, radio og fjernsyn
(52.451), musikkinstrumenter og noter (52.453), jernvarer, fargevarer og glass
(52.46), beker og papir (62.471), ur, foto og optiske artikler (62.481), gull- og
sglvvarer (52.482), fritidsutstyr, spill og leker (52.483), datamaskiner, kontormaskiner
og telekommunikasjonsutstyr (52.485), tapeter og gulvbelegg (52.486), tepper
(52.487), butikkhandel ikke nevnt annet sted (rengjgringsmidler, souvenirer, vapen,
ammunisjon, frimerker og mynter, fiske- og campingutstyr, kull, fyringsolje med mer)
(52.489), brukte varer (52.5), postordrehandel (52.61), detaljhandel utenom butikk
ellers (52.63), reparasjon av husholdningsvarer og varer til personlig bruk” (52.7).

- ”Drift av restauranter og kafeer” (55.301)

- "Drift av gatekjgkken, salatbarer og pglseboder”...(55.302)

- ”Drift av kaffe- og tebarer” (55.402)

Sykkelparkeringskrav

Sykkelplassene kan anlegges innenfor— omradene FV1, FV2, FV3, FP1 og FVP1-og i
naer tilknytning til inngangspartier.

Sykkelplasskrav for omradene KF1 og KF2:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Sykkelplasskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 sykkelplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Hoyder KF1, KF2, KF3 og KF4

Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 20,0 meter — dette gjelder hgyden pa
ytterkant tak over tribuneanlegget mot hovedbanen og gjelder ogsa belysning. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 56,5
moh.

Heyde pa bygget ved yttervegg — gesimshgyden, skal ikke overskride 17,5 m. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 54,0
moh.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget skal anlegget formes med utspring i
fasade som danner gesims med hgyde ca. 13,9m over terreng, som vist pa vist pa snitt-
tegning i illustrasjonsplan datert 19.05.06. Denne gesimslinjen skal ikke ligge hgyere enn
cote 51,0 moh.

Stadionanleggets to hjgrner mot syd — beskrevet av forlengelsen av kortside og langsider
pa omrade SP1 — tillates ikke oppfart med gesims- eller mgnehgyde over 16,0 m. For
ventilasjonssjakter kan overskridelse av hgydebegrensninger tillates.
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Hoyder KF5
Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 11,0 meter. Med utgangspunkt i en
terrenghgyde pa 37,0 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 48,0 moh.

3.1.5 Kombinerte formal — Omradene KF1 og KF2
Omradene KF1 og KF2 skal bebygges med nytt stadionbygg med nye tribuner under tak.

Formal i omrade KF1

| omrade KF1 skal hovedinngangen til stadionanlegget etableres. Videre skal det i tillegg
til fasiliteter direkte knyttet til fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og
oppholdsarealer, remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, spillergarderober, VIP-
losjer, presserom, administrasjonslokaler, supporterforretning, sittetribuner med mer,
etableres omrader for forretning og kontorvirksomhet. Det kan anlegges
parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell kjeller under
bakkeniva.

Formal i omrade KF2

| omrade KF2 - som vender mot s@r og vest, skal det i tillegg til fasiliteter knyttet til
fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og oppholdsarealer,
remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, supporterforretning, VIP-losjer med mer, og i
tillegg kontorlokaler. Omradet skal ogsa romme klubbhuslokaler for Odds Ballklubb.

Det kan anlegges parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell
kjeller under bakkeniva. | tribuneanleggets sgrvestre hjarne tillates boliger.

| sgndre del av KF2 Skal det etableres stengsel som hindrer gjennomkjaring mellom FP1
og FVP3. Stengsel skal plasseres som vist pa plankart.

Hayde
Maks gesimshayde for hjgrnet i tribuneanlegget er 17,5 m malt fra dagens terrengniva

Uteoppholdsareal
Det skal settes av min 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet kan fordeles pa
bakkeplan, veranda og takterrasse.

Parkeringsplasser
For boligene i KF2 skal det settes av 25 parkeringsplasser til boligene som kan fordeles
pa felles parkeringsareal.

3.1.6 Kombinerte formal — Omrade KF3, KF4 og KF5

Omradene KF3, KF4 og KF5 viser eksisterende stadionbygg med arealer for forretnings-
og kontorvirksomhet, | omrade KF4 kan bygningsvolum utvides, nar eksisterende
bensinstasjon blir avviklet. Bygningsmessige endringer i eksisterende bygningsmasse
tillates for a tilpasse dette til nytt stadionbygg/ tribuneanlegg (KF1 og KF2). Bebyggelsen
kan ha et etasjetall som harmonerer og samsvarer med nytt stadionbygg.

KF3, KF4 og KF5 skal nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet, i tillegg til lager og
sittetribuner under tak og supporterforretning. Det skal kunne legges til rette for sosiale
og kulturelle aktiviteter i omradene som tjener lokalsenteret.
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3.2 Offentlige trafikkomrader

3.2.1 Kjoreveg — Omrade V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
Vegene er offentlige kjgreveger.

3.2.2 Gang- og sykkelveg — Omrade V8, V9
Vegene er offentlige gang- og sykkelveger.

3.2.3 Parkeringsplass — Omrade OP1, OP2
Omradene er offentlige parkeringsplasser og kan benyttes av alle som besgker
lokalsenteret.

3.2.4 Annenveggrunn
Omradene skal gi rom for sngopplag.

3.3 Friomrader

3.3.1 Lekeplass — omrade F1

Omrade F1 skal opparbeides som neerlekeplass. Omradet skal opparbeides i samsvar
med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt 08.09.94.

F1 skal gis gangadkomst med port i gjerde mot Hj. Johansens gate.

For ngdvendig drift av treningsfelt i omrade SP2 tillates kjgring over sgndre del av F1.

3.3.2 Parkomrader - F2, F3 og F5 og F6

Omradene skal gis en tiltalende parkmessig opparbeiding, med planting av gress, treer
og busker.

| omrade F2 og F5 skal det i tillegg etableres en voll av jord, buffersone med vegetasjon
og stgyskjerm mot nabobebyggelsen i gst og syd for Odds plass.

3.3.3 Turvei — omrade F4

Omradet skal opparbeides pa en mate som etter kommunens syn gjer det velegnet som
gang-/sykkelforbindelse mellom H. Johansens gt. og gangsone utenfor planlagt
stadionanlegg.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Idrettsanlegg — Omrade SP1

| omrade SP1skal selve hovedbanen i stadionanlegget etableres. Banen skal bygges opp
med internasjonale mal.

3.4.2 Idrettsanlegg — Omrade SP2

Omrade SP2 skal veere treningsarealer for Odds Ballklubb. | omradet skal det anlegges
utendgrs treningsbane med mal ca. 100mx64m. Det tillates inngjerding av banen, og
kreves oppfaring av "vegger” med nett eller netting for a fange opp/stanse baller bak
begge malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress.
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3.4.3 Idrettsanlegg — Omrade SP3

Omrade SP3 skal veere treningsbane til allmenn bruk. Odds ballklubb kan disponere
banen som treningsbane for barnefotball. Det tillates inngjerding av banen, og kreves
oppfaring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak begge
malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress og skal veere tilgjengelig for alle.

3.4.4 Frisiktsone

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hagyere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers vegbaneniva. Kommunale krav til frisiktsoner gjelder for kryssene
innenfor planomrade.

3.5 Fellesomrader
Anlegg innenfor fellesformal skal vedlikeholdes av de eiendommer som er knyttet til
bruken av anleggene.

3.5.1 Felles avkjorsel — Omrade FA1

Omrade FA1 er felles avkjgrsel for stadionbygget i omradene KF1, KF2 og KF4, og til
felles parkeringsomrade FP1. Eksisterende overdekning over bensinpumper kan tillates
revet.

3.5.2 Felles parkeringsplass — Omrade FP1
Omrade FP1 er felles parkeringsplass for omradene KF1 og KF2.

| gstre kant av omradet skal det etableres fortau som forbinder turvei F4 med fortau
langs F. Nansens gate.

3.5.3 Felles gangareal — Omrade FV1, FV2, FV3, FVP1

Omrade FV1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5. Kommunen kan tillate
kjgring for service og varelevering over omrade FV1. Kommunen kan tillate plassering av
flaggstenger, bannere, info-sgyler etc i omrade FV1.

Omradene FV2 og FV3 og FVP1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4, KF5 og

B1. Kommunen kan tillate ngdvendig kjgring over FV2 og FV3 og FVP1 for service,
varelevering, parkering etc. til KF2 og SP1.

Innenfor omrade FV2 skal det skje varelevering fra varebil til omrade KF5.

| omrade FVP1 tillates etablering av utendgrs p-plasser.

Det skal etableres stengsler som hindrer gjennomkjgring over omrader FV3-FVP1.
Stengsler skal plasseres som vist pa plankart. Gjennomkjgring over omrader FV3-
FVP1 skal tillates for nyttetrafikk i forbindelse med kamper / arrangement pa
stadion.

Det kan tillates overbygging/ halvklimatisering av del av FV3 mellom boliger i B1 og nytt
tribuneanlegg.

Gangarealet skal fremsta som lyst, trygt og tiltalende.

3.5.4 Annet fellesareal - Omrade FM1
Omrade FM1, er felles miljgstasjon for omrade B1.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR ODD STADION MED TILGRENSENDE EIENDOMMER
Dato for siste revisjon av plankartet 16.06.2006 i henhold til bystyrets vedtak i sak 61/06:
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 16.06.2006

Mindre endring: 19.10.2010

Mindre endring: 24.02.2012

1. GENERELT

1.1 Omradet reguleres for folgende formal

(jfr. plan- og bygningslovens § 25)

BYGGEOMRADER

e Boligomrader B1, B2, B3

e Kombinerte formal KF1, KF2, KF3, KF4, KF5
- Spesialomrade idrettsanlegg
- Bolig
- Kontor
- Forretning
- Allmennyttig formal - forsamlingslokale
- Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

e Kjoreveg V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
e Gang-/sykkelveg V8, V9
e Parkeringsplass OP1, OP2
e Annen veggrunn
FRIOMRADER
o Lekeplass F1
e Park, buffersone F2, F3, F5, F6
e Turveg F4
SPESIALOMRADER
¢ |drettsanlegg — fotballbane SP1, SP2, SP3
o Frisiktsoner
FELLESOMRADER
o Felles avkjgrsel FA1
e Felles parkeringsplass FP1
e Felles gangareal FV1, FV2, FV3
e Felles gangareal og parkering FVP1
e Felles miljgstasjon FM1
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1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for at fotballanlegget kan
utvikles til et moderne og tidsriktig anlegg, der malet er a tilfredsstille de krav
Norges Fotballforbund og UEFA stiller til slike anlegg nar det gjelder utforming
og kapasitet.

Reguleringsplanen vil ta opp i seg totallasningen for hele stadionanlegget og
skal omfatte utbygging av tribuneanlegg, arealer for forretning- og
kontorvirksomhet, VIP-fasiliteter og presserom, nye garderobeanlegg,
boligarealer, tilrettelegging for sosiale og kulturelle aktiviteter, med mer.
Videre skal det legges vesentlig vekt pa trafikksikkerheten for myke trafikanter i
gatenettet innenfor planomradet.

Parkeringsplassene med store asfaltflater skal mykes opp med rabatter og
vegetasjon.

Det nye stadionbygget og leilighetsbygg-skal tilpasses omgivelsene pa best
mulig mate.

2, FELLES BESTEMMELSER
21 Rekkefalgekrav

211 Kraftforsyning
For det gis igangsettingstillatelse skal utbygger ta kontakt med Skagerak Nett AS for &
avklare plassering og utforming av en eventuell ny nettstasjon.

2.1.2 Samtidighetskrav; utomhusarealer, trafikkarealer, parkering
For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
falgende vaere opparbeidet/ferdigstilt:

- Felles avkjgrsler i samsvar med godkjent teknisk plan

- Beplantning av parkeringsarealene i samsvar med godkjent landskapsplan

- Fortau pa begge sider av Hjalmar Johansens gate — veg V4, opp til veg V5.

- Ensidig fortau opp langs @stsiden av Hjalmar Johansens gate til gang- og
sykkelvegen — veg V8, og etter sgrsiden av Hjalmar Johansens gate i veg V5.

- Opprusting av fortauene langs Fridtjof Nansens gate og langs Arhusvegens
gstside, til akseptabel standard.

- Ombygging av fortauet pa sgrsiden av Fridtjof Nansens gate mot stadionbygget
og parkeringsarealene vest for dette.

- Steyvoll og vegetasjonssoner (F2, F3 og F5), gangforbindelse (F4), ballbane
(SP3) og naerlekeplass med atkomst via port i gjerde mot Hj.Johansens gate (F1)
Opphgyde gangfelt over F. Nansens gt. / Odins gt. / C. Adelers gt., som illustrert i
foreliggende gatebruksplan, datert 06.03.06.

- Tosidig sykkelfelt pa 1,5m bredde langs overordnet samleveg ( F. Nansens gt. /
Odins gt. / C. Adelers gt.), som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert
06.03.06.

- Det ma dokumenteres at det blir tilstrekkelig parkeringsdekning i henhold til
kravene i punkt 3.1.1 og 3.1.4. Det ma legges fram tinglyst avtale dersom
parkering skal forega pa annen eiendom.

- Dobbeltsidig fortau i Hj. Johansens gate med fartsreduserende tiltak slik som i
Landstads gate. Fortauene her skal knyttes sammen med dem i Landstadsgate
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nar dette prosjektet giennomfares. Type fartsreduserende tiltak skal vurderes
naermere og godkjennes av Skien kommune.

- Trafikkreduserende tiltak som beskrives i vedlegg 10, brev fra Odds Ballklubb
datert 15.05.2006, forutsettes iverksatt samtidig med oppstart av nye Odd
Stadion.

2.1.3 Lekeplasser og areal for utendoers opphold

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste bolig innenfor planomradet
skal det opparbeides leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med godkjent
landskapsplan.

2.1.14 Utbyggingsavtale

Det skal utarbeides en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og kommunen far
gjennomfering av planen. Utbyggingsavtalen skal bl.a. avklare tiltakhavers ansvar for
eventuell innlgsning av bensinstasjonen, samt erstatning for eventuell
verdiforringelse/innlgsning av boligeiendommer gst for stadionanlegget pa grunnlag av
ny vurdering ut fra foreliggende materiale (plankart med bestemmelser, perspektiver, sol-
og skyggediagrammer).

2.2 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende
dokumentasjon legges fram for godkjenning av kommunen:

1. Landskapsplan for hele planomradet i malstokk 1:200. Denne skal vise:

- Gater, avkjeringer og atkomst for gaende og syklende

- Parkeringsplasser med rabatter og vegetasjon. Parkeringsarealene
innenfor omradet OP1 og OP2 skal opparbeides i henhold til avtale
mellom Skien kommune og A/S Odds Stadion datert 22.04.1997.
Parkeringsarealene innenfor FP1 skal skjermes og underdeles med
vegetasjon for & unnga store asfaltflater og for & dempe hgydeinntrykket
av fasaden pa stadionanlegget. Andel planteareal skal vaere minimum
15%. Plantearealene skal inneholde en rimelig andel hgye treer som
vises i planen med angivelse av tresort. Ved en stor andel haye traer
kan kravet til planteareal vurderes fraveket.

- Eksisterende og ny bebyggelse

- Leke- og utendgrs oppholdsarealer, med utstrekning og opparbeiding i
samsvar med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt
08.09.94.

- Belysning, stayvoll og andre konstruksjoner

- Materialvalg

- Nye og eksisterende kotehgyder

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Snitt av ny og eksisterende bebyggelse med eksisterende og nytt
terreng, vegetasjon med mer

- Hvordan universell utforming er i varetatt

- Sykkelparkering

- Miljgstasjon

- Skilt
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2. Situasjonsplan som viser:

- Lokalisering av bebyggelsen
- Lengde, hayde, etasjetall og tverrprofiler
- Veger og parkeringsplasser

3. Brannsikringsplan som viser:

- Brannvannskummer med tilgjengelighet for brannvannsforsyningen
- Utrykningsveger

- Plasser for brannbiler

- Tilgjengelig mengde brannvann - inn til 50 liter/ sekund

- Eventuelle fareomrader ved bruk av gass

4. Teknisk plan som viser:

- Veger og vann- og avlgpsledninger i omradet
- Inndeling av trafikkomrader i fortau, busslommer, innsnevring m.m.

5. Tiltaksplan mot radon som viser:

- Eventuelt forebyggende tiltak mot radoninntrenging

6. Trafikkavviklingsplan for arrangementer som viser:

- Hvordan trafikkavviklingen skal organiseres

- Avtale med Politiet og kommunens trafikketat om gjennomfaringen
av trafikkavviklingen

- Gjennomfgringen av tilbringertjenesten med buss og avtale
med lokale busselskaper

- Aktuelle veger og parkeringsarealer som skal benyttes

7. Skiltplan:

- Skilt og annet reklameoppsett skal ha form, materialbruk, farge og
plassering som er i harmoni med bygningene og omgivelsene.

2.3  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Offentlige rom og
bebyggelse skal kunne brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

24 Miljeforhold

241 Miljekrav

| forbindelse med sgknad om tillatelse tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86a
eller § 93 skal det utarbeides et miljgprogram der ressurs-, miljghensyn og estetikk er
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integrert i helhetlige arkitektoniske lgsninger. Miljgprogrammet skal dokumentere at

prosjektet skal kunne bygges, drives og rives uten alvorlige konsekvenser for miljget.

Folgende temaer skal behandles:

- materialbruk i et livslgpsperspektiv

- miljgvennlige energilgsninger i bebyggelsen med lavt forbruk per bebygd areal, lavt
elektrisitetsforbruk, fleksibel energiforbruk og valg av energikilder

- samspill mellom utearealer og bebyggelsesstruktur med vekt pa vannbehandling og
bruk av vegetasjon i uteomrader

2.4.2 Steoy

De til enhver tid gjeldende forskrifter og retningslinjer for stay skal fglges, herunder
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 samt NS 8175. Ngdvendige kompenserende
tiltak ma iverksettes.

2.4.3 Radon

Ved ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skal gulvkonstruksjonen
naermest bakken, samt veggkonstruksjonen i kjellervegger med fylimasser inntil, utferes
slik at radon hindres i & trenge inn.

Under kjellergulv skal det veere innretninger som effektivt kan lufte ut radongass.
Konsentrasjonen av radongass i oppholdsrom skal ikke overstige 200 Bg/m. Ved seknad
om igangsettingstillatelse skal det leveres dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot
radoninntrenging.

2.5 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, ma arbeidene straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen ved fylkeskommunen varsles
omgaende. Dette i samsvar med § 8 annet ledd i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

3. REGULERINGSFORMAL
3.1 Byggeomrader

3.1.1 Leilighetsbygg — Omrade B1

Hoyder

Bygningenes gesims- og magnehgyder skal ikke overskride 10,0 meter i fasaden mot
vest. Mot gst og inn til stadionbygget, skal gesimshgyde ikke overskride 13,0 m.
Kotehgyde topp tak skal ikke vaere over 50 moh. Qverste etasje skal vaere inntrukket i
forhold til etasjen under og fasaden mot vest, og utgjere 2/3 av bredden pa etasjen
under. Leilighetene skal utformes etter prinsipp om universell utforming.

Grad av utnytting
BYA for omradet skal vaere maksimalt 40%.
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Utforming av bebyggelse

Det skal fares opp leilighetsbygg oppdelt i min. 3 frittliggende bygninger. Det skal legges
vekt pa a skape variasjon i utformingen av bygningsvolum og fasader med en harmonisk
bruk av materialer og farger samt variasjon i selve vegglivet. Byggene kan ha flate tak.

Parkering

Under bakkeniva i byggets kjeller, skal det anlegges felles parkeringsarealer.
Parkeringskrav:

- 1,0 bil pr 1 roms leilighet

- 1,0 bil pr 2-3 roms leilighet

- 1,5 biler pr 4 roms leilighet

Hver bolig (gjelder 2-3 roms og 4 roms leiligheter) skal ogsa ha 0,25
biloppstillingsplasser i parkeringsarealet i byggets kjeller.

Avkjgrsel fra Hj. Johansens gate til p-kjeller i omrade B1 skal samordnes med avkjgrsel
fra Hj. Johansens gate til omrade FVP1.

Beplantning
Utomhusarealer i B1 skal gis parkmessig opparbeiding, med plenarealer og planting av
treer og busker.

Uteoppholdsareal/ lekeareal

Det skal avsettes minimum 50 m?felles uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor byggeomradet, jf
minstekrav til lekeplasser i kommuneplanens arealdel. Arealene skal ha trafikksikker adkomst,
tilfredsstillende sol- og stayforhold. Pr. 30 leiligheter skal min. 250 m2 opparbeides som
sandlekeplass.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. |
omrade B1 skal deler av boligbebyggelsen ligge tilbaketrukket fra byggegrense mot vest,
i samsvar med det prinsipp som er vist pa illustrasjonsplan datert 19.05.2006.

3.1.2. Boligbebyggelse — Omrade B2

Hoyder

Bygningers gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter, og magnehgyder skal ikke
overskride 9 meter over gjennomsnittlig eksisterende terrengniva.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 25 % for omréde B2. Apne parkeringsplasser og
plass til enkeltgarasje regnes med i BYA.

Utforming av bebyggelse

Bygninger skal ha tak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Innenfor omradene skal
garasje og eventuelle uthus tilpasses bolighuset i utforming, materialvalg og fargevalg.
Mindre tak over inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel.
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Parkering
Eneboligene skal ha oppstillingsplasser for 3 biler pa egen tomt.

3.1.3. Boligbebyggelse — Omrade B3
Omrade B3 skal sikre atkomst til eiendommen Rikard Nordraaks gate 32 - Gnr 300/ Bnr
3094.

3.1.4 Kombinerte formal — Fellesbestemmelser for omrader KF1, KF2, KF3, KF4 og
KF5

Grad av utnytting
For omradene kan bebygd areal (BYA) veere 100 %.
Totalt bruksareal skal ikke overstige 15.000 m2.

Utforming av bebyggelsen

Bygningen som skal fares opp rundt fotballanlegget — omradene KF1, KF2, KF3 og KF4,
skal ha et helhetlig uttrykk nar det gjelder takform, fargebruk og fasadeutforming.
Bygningene skal gis god estetisk utforming og god tilpasning til omgivelsene. Lyssetting
og materialbruk, samt bruk av dekorelementer, som flagg, seil og vimpler, skal vurderes
som del av den samlede arkitekturen og skal godkjennes av kommunen.

Bygningen innenfor omrade KF5 skal harmonere med det nye stadionbygget nar det
gjelder utforming, materialbruk og fargebruk.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget tillates fasader mot omrader FV1, FV3
og SP2 utformet med en skrastilt utkragning pa maksimalt 1,5m som krager ut over
formalsgrense fra hgyde 6,5 til hgyde 14,5 over terreng. Utkragningen skal veere
maksimalt 0,5 m i underkant, som vist pa snitt b-.b i illustrasjonsplan datert 19.05.2006.
Solavskjerming tillates plassert pa utside av utkragning.

Parkeringskrav

Parkeringskrav for omradene KF1 og KF2:

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 4,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1, OP2 og
FVP1.

Parkeringskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 0,5 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 1,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1 og OP2.

Almennyttig formal — forsamlingslokale
Det kan legges til rette for sosiale og kulturelle aktiviteter i anlegget som tjener
lokalsenteret.
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Forretning

Det tillates 4600 m2 forretning. Areal til forretning skal fortrinnsvis legges i omradene

KF3, KF4 og KF5. Forretning innenfor KF1 og KF2 skal legges i tilknytning til KF3 og

KF4. Forretningsarealene skal etableres i 1. etasje.

Folgende type forretning kan etableres, jfr SSBs Standard for neeringsgrupper:

- "Detaljhandel, unntatt med motorvogner, reparasjon av husholdningsvarer og varer til
personlig bruk” (52)
unntatt butikkhandel med: vin og brennevin (52.251), reiseeffekter av leer og
lzerimitasjoner og varer av leer (52.251), mabler, belysningsutstyr og
husholdningsartikler (52.44), elektriske husholdningsapparater, radio og fijernsyn
(52.451), musikkinstrumenter og noter (52.453), jernvarer, fargevarer og glass
(52.46), bgker og papir (52.471), ur, foto og optiske artikler (52.481), gull- og
sglvvarer (52.482), fritidsutstyr, spill og leker (52.483), datamaskiner, kontormaskiner
og telekommunikasjonsutstyr (52.485), tapeter og gulvbelegg (52.486), tepper
(52.487), butikkhandel ikke nevnt annet sted (rengjeringsmidler, souvenirer, vapen,
ammunisjon, frimerker og mynter, fiske- og campingutstyr, kull, fyringsolje med mer)
(52.489), brukte varer (52.5), postordrehandel (52.61), detaljhandel utenom butikk
ellers (52.63), reparasjon av husholdningsvarer og varer til personlig bruk” (52.7).

- ”Drift av restauranter og kafeer” (55.301)

- ”"Drift av gatekjokken, salatbarer og palseboder”...(55.302)

- "Drift av kaffe- og tebarer” (55.402)

Sykkelparkeringskrav

Sykkelplassene skal anlegges innenfor felles gangarealer — omradene FV1, FV2, FV3 og
FVP1- og i neer tilknytning til inngangspartier.

Sykkelplasskrav for omradene KF1 og KF2:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Sykkelplasskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 sykkelplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Hoyder KF1, KF2, KF3 og KF4

Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 20,0 meter — dette gjelder hgyden pa
ytterkant tak over tribuneanlegget mot hovedbanen og gjelder ogsa belysning. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 56,5
moh.

Hgyde pa bygget ved yttervegg — gesimshgyden, skal ikke overskride 17,5 m. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 54,0
moh.

For a dempe hgydevirkningen av stadionanlegget skal anlegget formes med utspring i
fasade som danner gesims med hgyde ca. 13,9m over terreng, som vist pa vist pa snitt-
tegning i illustrasjonsplan datert 19.05.06. Denne gesimslinjen skal ikke ligge h@yere enn
cote 51,0 moh.

Stadionanleggets to hjgrner mot syd — beskrevet av forlengelsen av kortside og langsider
pa omrade SP1 — tillates ikke oppfart med gesims- eller mgnehgyde over 16,0 m. For
ventilasjonssjakter kan overskridelse av hgydebegrensninger tillates.
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Hoyder KF5
Bygningenes totale hagyde skal ikke overskride 11,0 meter. Med utgangspunkt i en
terrenghgyde pa 37,0 moh, tilsier dette en maks kotehagyde pa 48,0 moh.

3.1.5 Kombinerte formal — Omradene KF1 og KF2
Omradene KF1 og KF2 skal bebygges med nytt stadionbygg med nye tribuner under tak.

Formal i omrade KF1

| omrade KF1 skal hovedinngangen til stadionanlegget etableres. Videre skal det i tillegg
til fasiliteter direkte knyttet til fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og
oppholdsarealer, ramningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, spillergarderober, VIP-
losjer, presserom, administrasjonslokaler, supporterforretning, sittetribuner med mer,
etableres omrader for forretning og kontorvirksomhet. Det kan anlegges
parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell kjeller under
bakkeniva.

Formal i omrade KF2

| omrade KF2 - som vender mot s@r og vest, skal det i tillegg til fasiliteter knyttet til
fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og oppholdsarealer,
remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, supporterforretning, VIP-losjer med mer, og i
tillegg kontorlokaler. Omradet skal ogsa romme klubbhuslokaler for Odds Ballklubb.

Det kan anlegges parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell
kjeller under bakkeniva. | tribuneanleggets sgrvestre hjgrne tillates boliger.

| sendre del av KF2 Skal det etableres stengsel som hindrer gjennomkjgring mellom FP1
og FVP3. Stengsel skal plasseres som vist pa plankart.

Hayde
Maks gesimshayde for hjgrnet i tribuneanlegget er 17,5 m malt fra dagens terrengniva

Uteoppholdsareal
Det skal settes av min 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet kan fordeles pa
bakkeplan, veranda og takterrasse.

Parkeringsplasser
For boligene i KF2 skal det settes av 25 parkeringsplasser til boligene som kan fordeles
pa felles parkeringsareal.

3.1.6 Kombinerte formal — Omrade KF3, KF4 og KF5

Omradene KF3, KF4 og KF5 viser eksisterende stadionbygg med arealer for forretnings-
og kontorvirksomhet, | omrade KF4 kan bygningsvolum utvides, nar eksisterende
bensinstasjon blir avviklet. Bygningsmessige endringer i eksisterende bygningsmasse
tillates for a tilpasse dette til nytt stadionbygg/ tribuneanlegg (KF1 og KF2). Bebyggelsen
kan ha et etasjetall som harmonerer og samsvarer med nytt stadionbygg.

KF3, KF4 og KF5 skal nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet, i tillegg til lager og
sittetribuner under tak og supporterforretning. Det skal kunne legges til rette for sosiale
og kulturelle aktiviteter i omradene som tjener lokalsenteret.
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3.2 Offentlige trafikkomrader

3.21 Kjoreveg — Omrade V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
Vegene er offentlige kjgreveger.

3.2.2 Gang- og sykkelveg — Omrade V8, V9
Vegene er offentlige gang- og sykkelveger.

3.2.3 Parkeringsplass — Omrade OP1, OP2
Omradene er offentlige parkeringsplasser og kan benyttes av alle som besgker
lokalsenteret.

3.2.4 Annen veggrunn
Omradene skal gi rom for sngopplag.

3.3 Friomrader

3.3.1 Lekeplass — omrade F1

Omrade F1 skal opparbeides som naerlekeplass. Omradet skal opparbeides i samsvar
med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt 08.09.94.

F1 skal gis gangadkomst med port i gjerde mot Hj. Johansens gate.

For ngdvendig drift av treningsfelt i omrade SP2 tillates kjgring over sgndre del av F1.

3.3.2 Parkomrader - F2, F3 og F5 og F6

Omradene skal gis en tiltalende parkmessig opparbeiding, med planting av gress, treer
og busker.

| omrade F2 og F5 skal det i tillegg etableres en voll av jord, buffersone med vegetasjon
og stgyskjerm mot nabobebyggelsen i gst og syd for Odds plass.

3.3.3 Turvei — omrade F4

Omradet skal opparbeides pa en mate som etter kommunens syn gjar det velegnet som
gang-/sykkelforbindelse mellom H. Johansens gt. og gangsone utenfor planlagt
stadionanlegg.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Idrettsanlegg — Omrade SP1

| omrade SP1skal selve hovedbanen i stadionanlegget etableres. Banen skal bygges opp
med internasjonale mal.

3.4.2 Idrettsanlegg — Omrade SP2

Omrade SP2 skal veere treningsarealer for Odds Ballklubb. | omradet skal det anlegges
utendgrs treningsbane med mal ca. 100mx64m. Det tillates inngjerding av banen, og
kreves oppfaring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak
begge malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress.
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3.4.3 Idrettsanlegg — Omrade SP3

Omrade SP3 skal veere treningsbane til allmenn bruk. Odds ballklubb kan disponere
banen som treningsbane for barnefotball. Det tillates inngjerding av banen, og kreves
oppfering av "vegger’ med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak begge
malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress og skal veere tilgjengelig for alle.

3.4.4 Frisiktsone

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hagyere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers vegbaneniva. Kommunale krav til frisiktsoner gjelder for kryssene
innenfor planomrade.

3.5 Fellesomrader
Anlegg innenfor fellesformal skal vedlikeholdes av de eiendommer som er knyttet til
bruken av anleggene.

3.5.1 Felles avkjorsel — Omrade FA1

Omrade FA1 er felles avkjgrsel for stadionbygget i omradene KF1, KF2 og KF4, og til
felles parkeringsomrade FP1. Eksisterende overdekning over bensinpumper kan tillates
revet.

3.5.2 Felles parkeringsplass — Omrade FP1
Omrade FP1 er felles parkeringsplass for omradene KF1 og KF2.

| gstre kant av omradet skal det etableres fortau som forbinder turvei F4 med fortau
langs F. Nansens gate.

3.5.3 Felles gangareal — Omrade FV1, FV2, FV3, FVP1

Omréade FV1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5. Kommunen kan tillate
kjgring for service og varelevering over omrade FV1. Kommunen kan tillate plassering av
flaggstenger, bannere, info-sa@yler etc i omrade FV1.

Omradene FV2 og FV3 og FVP1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4, KF5 og
B1. Kommunen kan tillate nadvendig kjgring over FV2 og FV3 og FVP1 for service,
varelevering, parkering etc. til KF2 og SP1.

Innenfor omrade FV2 skal det skje varelevering fra varebil til omrade KF5.

| omrade FVP1 tillates etablering av utendgrs p-plasser.

Det skal etableres stengsler som hindrer gjennomkjaring over omrader FV3-FVP1.
Stengsler skal plasseres som vist pa plankart. Gjennomkjgring over omrader FV3-
FVP1 skal tillates for nyttetrafikk i forbindelse med kamper | arrangement pa
stadion.

Det kan tillates overbygging/ halvklimatisering av del av FV3 mellom boliger i B1 og nytt
tribuneanlegg.

Gangarealet skal fremsta som lyst, trygt og tiltalende.

3.5.4 Annet fellesareal - Omrade FM1
Omrade FM1, er felles miljgstasjon for omrade B1.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR ODD STADION MED TILGRENSENDE EIENDOMMER
Dato for siste revisjon av plankartet 16.06.2006 i henhold til bystyrets vedtak i sak 61/06:
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 16.06.2006

Mindre endring: 19.10.2010

Mindre endring: 24.02.2012
Mindre endring: 24.06.2016

1. GENERELT
1.1 Omradet reguleres for folgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 25)

BYGGEOMRADER

e Boligomrader B1, B2, B3

e Kombinerte formal KF1, KF2, KF3, KF4, KF5
- Spesialomrade idrettsanlegg
- Bolig
- Kontor
- Forretning
- Allmennyttig formal - forsamlingslokale
- Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

o Kjgreveg V1,V2,V3, V4, V5, V6, V7
e Gang-/sykkelveg V8, V9
e Parkeringsplass OP1, OP2
e Annen veggrunn
FRIOMRADER
o Lekeplass F1
e Park, buffersone F2, F3, F5, F6
e Turveg F4
SPESIALOMRADER
e |drettsanlegg — fotballbane SP1, SP2, SP3
e Frisiktsoner
FELLESOMRADER
o Felles avkjgrsel FA1
e Felles parkeringsplass FP1
e Felles gangareal FV1, FV2, FV3
e Felles gangareal og parkering FVP1
e Felles miljgstasjon FM1
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1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for at fotballanlegget kan
utvikles til et moderne og tidsriktig anlegg, der malet er a tilfredsstille de krav
Norges Fotballforbund og UEFA stiller til slike anlegg nar det gjelder utforming
og kapasitet.

Reguleringsplanen vil ta opp i seg totallasningen for hele stadionanlegget og
skal omfatte utbygging av tribuneanlegg, arealer for forretning- og
kontorvirksomhet, VIP-fasiliteter og presserom, nye garderobeanlegg,
boligarealer, tilrettelegging for sosiale og kulturelle aktiviteter, med mer.
Videre skal det legges vesentlig vekt pa trafikksikkerheten for myke trafikanter i
gatenettet innenfor planomradet.

Parkeringsplassene med store asfaltflater skal mykes opp med rabatter og
vegetasjon.

Det nye stadionbygget og leilighetsbygg-skal tilpasses omgivelsene pa best
mulig mate.

2, FELLES BESTEMMELSER
21 Rekkefalgekrav

211 Kraftforsyning
For det gis igangsettingstillatelse skal utbygger ta kontakt med Skagerak Nett AS for &
avklare plassering og utforming av en eventuell ny nettstasjon.

2.1.2 Samtidighetskrav; utomhusarealer, trafikkarealer, parkering
For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
felgende vaere opparbeidet/ferdigstilt:

- Felles avkjgrsler i samsvar med godkjent teknisk plan

- Beplantning av parkeringsarealene i samsvar med godkjent landskapsplan

- Fortau pa begge sider av Hjalmar Johansens gate — veg V4, opp til veg V5.

- Ensidig fortau opp langs gstsiden av Hjalmar Johansens gate til gang- og
sykkelvegen — veg V8, og etter sgrsiden av Hjalmar Johansens gate i veg V5.

- Opprusting av fortauene langs Fridtjof Nansens gate og langs Arhusvegens
gstside, til akseptabel standard.

- Ombygging av fortauet pa sgrsiden av Fridtjof Nansens gate mot stadionbygget
og parkeringsarealene vest for dette.

- Stayvoll og vegetasjonssoner (F2, F3 og F5), gangforbindelse (F4), ballbane
(SP3) og naerlekeplass med atkomst via port i gjerde mot Hj.Johansens gate (F1)
Opphgyde gangfelt over F. Nansens gt. / Odins gt. / C. Adelers gt., som illustrert i
foreliggende gatebruksplan, datert 06.03.06.

- Tosidig sykkelfelt pa 1,5m bredde langs overordnet samleveg ( F. Nansens gt. /
Odins gt. / C. Adelers gt.), som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert
06.03.06.

- Det ma dokumenteres at det blir tilstrekkelig parkeringsdekning i henhold til
kravene i punkt 3.1.1 og 3.1.4. Det ma legges fram tinglyst avtale dersom
parkering skal forega pa annen eiendom.

- Dobbeltsidig fortau i Hj. Johansens gate med fartsreduserende tiltak slik som i
Landstads gate. Fortauene her skal knyttes sammen med dem i Landstadsgate
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nar dette prosjektet giennomfares. Type fartsreduserende tiltak skal vurderes
naermere og godkjennes av Skien kommune.

- Trafikkreduserende tiltak som beskrives i vedlegg 10, brev fra Odds Ballklubb
datert 15.05.2006, forutsettes iverksatt samtidig med oppstart av nye Odd
Stadion.

2.1.3 Lekeplasser og areal for utendoers opphold

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste bolig innenfor planomradet
skal det opparbeides leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med godkjent
landskapsplan.

2.1.14 Utbyggingsavtale

Det skal utarbeides en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og kommunen far
gjennomfering av planen. Utbyggingsavtalen skal bl.a. avklare tiltakhavers ansvar for
eventuell innlgsning av bensinstasjonen, samt erstatning for eventuell
verdiforringelse/innlgsning av boligeiendommer gst for stadionanlegget pa grunnlag av
ny vurdering ut fra foreliggende materiale (plankart med bestemmelser, perspektiver, sol-
og skyggediagrammer).

2.2 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende
dokumentasjon legges fram for godkjenning av kommunen:

1. Landskapsplan for hele planomradet i malstokk 1:200. Denne skal vise:

- Gater, avkjeringer og atkomst for gaende og syklende

- Parkeringsplasser med rabatter og vegetasjon. Parkeringsarealene
innenfor omradet OP1 og OP2 skal opparbeides i henhold til avtale
mellom Skien kommune og A/S Odds Stadion datert 22.04.1997.
Parkeringsarealene innenfor FP1 skal skjermes og underdeles med
vegetasjon for & unnga store asfaltflater og for & dempe hgydeinntrykket
av fasaden pa stadionanlegget. Andel planteareal skal vaere minimum
15%. Plantearealene skal inneholde en rimelig andel hgye treer som
vises i planen med angivelse av tresort. Ved en stor andel haye traer
kan kravet til planteareal vurderes fraveket.

- Eksisterende og ny bebyggelse

- Leke- og utendgrs oppholdsarealer, med utstrekning og opparbeiding i
samsvar med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt
08.09.94.

- Belysning, stayvoll og andre konstruksjoner

- Materialvalg

- Nye og eksisterende kotehgyder

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Snitt av ny og eksisterende bebyggelse med eksisterende og nytt
terreng, vegetasjon med mer

- Hvordan universell utforming er i varetatt

- Sykkelparkering

- Miljgstasjon

- Skilt
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2. Situasjonsplan som viser:

- Lokalisering av bebyggelsen
- Lengde, hayde, etasjetall og tverrprofiler
- Veger og parkeringsplasser

3. Brannsikringsplan som viser:

- Brannvannskummer med tilgjengelighet for brannvannsforsyningen
- Utrykningsveger

- Plasser for brannbiler

- Tilgjengelig mengde brannvann - inn til 50 liter/ sekund

- Eventuelle fareomrader ved bruk av gass

4. Teknisk plan som viser:

- Veger og vann- og avlgpsledninger i omradet
- Inndeling av trafikkomrader i fortau, busslommer, innsnevring m.m.

5. Tiltaksplan mot radon som viser:

- Eventuelt forebyggende tiltak mot radoninntrenging

6. Trafikkavviklingsplan for arrangementer som viser:

- Hvordan trafikkavviklingen skal organiseres

- Avtale med Politiet og kommunens trafikketat om gjennomfaringen
av trafikkavviklingen

- Gjennomfgringen av tilbringertjenesten med buss og avtale
med lokale busselskaper

- Aktuelle veger og parkeringsarealer som skal benyttes

7. Skiltplan:

- Skilt og annet reklameoppsett skal ha form, materialbruk, farge og
plassering som er i harmoni med bygningene og omgivelsene.

2.3  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Offentlige rom og
bebyggelse skal kunne brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

24 Miljeforhold

2.4.1 Miljekrav

| forbindelse med sgknad om tillatelse tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86a
eller § 93 skal det utarbeides et miljgprogram der ressurs-, miljghensyn og estetikk er
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integrert i helhetlige arkitektoniske lgsninger. Miljgprogrammet skal dokumentere at

prosjektet skal kunne bygges, drives og rives uten alvorlige konsekvenser for miljget.

Folgende temaer skal behandles:

- materialbruk i et livslgpsperspektiv

- miljgvennlige energilgsninger i bebyggelsen med lavt forbruk per bebygd areal, lavt
elektrisitetsforbruk, fleksibel energiforbruk og valg av energikilder

- samspill mellom utearealer og bebyggelsesstruktur med vekt pa vannbehandling og
bruk av vegetasjon i uteomrader

24.2 Stey

De til enhver tid gjeldende forskrifter og retningslinjer for stay skal fglges, herunder
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 samt NS 8175. Ngdvendige kompenserende
tiltak ma iverksettes.

2.4.3 Radon

Ved ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skal gulvkonstruksjonen
naermest bakken, samt veggkonstruksjonen i kjellervegger med fylimasser inntil, utferes
slik at radon hindres i & trenge inn.

Under kjellergulv skal det veere innretninger som effektivt kan lufte ut radongass.
Konsentrasjonen av radongass i oppholdsrom skal ikke overstige 200 Bg/m. Ved sgknad
om igangsettingstillatelse skal det leveres dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot
radoninntrenging.

2.5 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, ma arbeidene straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen ved fylkeskommunen varsles
omgaende. Dette i samsvar med § 8 annet ledd i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

3. REGULERINGSFORMAL
3.1 Byggeomrader

3.1.1 Leilighetsbygg — Omrade B1

Hoyder

Bygningenes gesims- og magnehgyder skal ikke overskride 10,0 meter i fasaden mot
vest. Mot gst og inn til stadionbygget, skal gesimshgyde ikke overskride 13,0 m.
Kotehgyde topp tak skal ikke vaere over 50 moh. Qverste etasje skal vaere inntrukket i
forhold til etasjen under og fasaden mot vest, og utgjere 2/3 av bredden pa etasjen
under. Leilighetene skal utformes etter prinsipp om universell utforming.

Grad av utnytting
BYA for omradet skal vaere maksimalt 40%.
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Utforming av bebyggelse

Det skal fares opp leilighetsbygg oppdelt i min. 3 frittliggende bygninger. Det skal legges
vekt pa a skape variasjon i utformingen av bygningsvolum og fasader med en harmonisk
bruk av materialer og farger samt variasjon i selve vegglivet. Byggene kan ha flate tak.

Parkering

Under bakkeniva i byggets kjeller, skal det anlegges felles parkeringsarealer.
Parkeringskrav:

- 1,0 bil pr 1 roms leilighet

- 1,0 bil pr 2-3 roms leilighet

- 1,5 biler pr 4 roms leilighet

Hver bolig (gjelder 2-3 roms og 4 roms leiligheter) skal ogsa ha 0,25
biloppstillingsplasser i parkeringsarealet i byggets kjeller.

Avkjgrsel fra Hj. Johansens gate til p-kjeller i omrade B1 skal samordnes med avkjgrsel
fra Hj. Johansens gate til omrade FVP1.

Beplantning
Utomhusarealer i B1 skal gis parkmessig opparbeiding, med plenarealer og planting av
treer og busker.

Uteoppholdsareal/ lekeareal

Det skal avsettes minimum 50 m?felles uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor byggeomradet, jf
minstekrav til lekeplasser i kommuneplanens arealdel. Arealene skal ha trafikksikker adkomst,
tilfredsstillende sol- og stayforhold. Pr. 30 leiligheter skal min. 250 m2 opparbeides som
sandlekeplass.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. |
omrade B1 skal deler av boligbebyggelsen ligge tilbaketrukket fra byggegrense mot vest,
i samsvar med det prinsipp som er vist pa illustrasjonsplan datert 19.05.2006.

3.1.2. Boligbebyggelse — Omrade B2

Hoyder

Bygningers gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter, og mgnehgyder skal ikke
overskride 9 meter over gjennomsnittlig eksisterende terrengniva.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 25 % for omréde B2. Apne parkeringsplasser og
plass til enkeltgarasje regnes med i BYA.

Utforming av bebyggelse

Bygninger skal ha tak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Innenfor omradene skal
garasje og eventuelle uthus tilpasses bolighuset i utforming, materialvalg og fargevalg.
Mindre tak over inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel.
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Parkering
Eneboligene skal ha oppstillingsplasser for 3 biler pa egen tomt.

3.1.3. Boligbebyggelse — Omrade B3
Omrade B3 skal sikre atkomst til eiendommen Rikard Nordraaks gate 32 - Gnr 300/ Bnr
3094.

3.1.4 Kombinerte formal — Fellesbestemmelser for omrader KF1, KF2, KF3, KF4 og
KF5

Grad av utnytting
For omradene kan bebygd areal (BYA) veere 100 %.
Totalt bruksareal skal ikke overstige 15.000 m2.

Utforming av bebyggelsen

Bygningen som skal fares opp rundt fotballanlegget — omradene KF1, KF2, KF3 og KF4,
skal ha et helhetlig uttrykk nar det gjelder takform, fargebruk og fasadeutforming.
Bygningene skal gis god estetisk utforming og god tilpasning til omgivelsene. Lyssetting
og materialbruk, samt bruk av dekorelementer, som flagg, seil og vimpler, skal vurderes
som del av den samlede arkitekturen og skal godkjennes av kommunen.

Bygningen innenfor omrade KF5 skal harmonere med det nye stadionbygget nar det
gjelder utforming, materialbruk og fargebruk.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget tillates fasader mot omrader FV1, FV3
og SP2 utformet med en skrastilt utkragning pa maksimalt 1,5m som krager ut over
formalsgrense fra hgyde 6,5 til hgyde 14,5 over terreng. Utkragningen skal veere
maksimalt 0,5 m i underkant, som vist pa snitt b-.b i illustrasjonsplan datert 19.05.2006.
Solavskjerming tillates plassert pa utside av utkragning.

Parkeringskrav

Parkeringskrav for omradene KF1 og KF2:

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 4,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1, OP2 og
FVP1.

Parkeringskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 0,5 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 1,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1 og OP2.

Almennyttig formal — forsamlingslokale
Det kan legges til rette for sosiale og kulturelle aktiviteter i anlegget som tjener
lokalsenteret.
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Forretning

Det tillates 4600 m2 forretning. Areal til forretning skal fortrinnsvis legges i omradene

KF3, KF4 og KF5. Forretning innenfor KF1 og KF2 skal legges i tilkknytning til KF3 og

KF4. Forretningsarealene skal etableres i 1. etasje.

Folgende type forretning kan etableres, jfr SSBs Standard for neeringsgrupper:

- "Detaljhandel, unntatt med motorvogner, reparasjon av husholdningsvarer og varer til
personlig bruk” (52)
unntatt butikkhandel med: vin og brennevin (52.251), reiseeffekter av leer og
lzerimitasjoner og varer av leer (52.251), mabler, belysningsutstyr og
husholdningsartikler (52.44), elektriske husholdningsapparater, radio og fjernsyn
(52.451), musikkinstrumenter og noter (52.453), jernvarer, fargevarer og glass
(52.46), bgker og papir (52.471), ur, foto og optiske artikler (52.481), gull- og
sglvvarer (52.482), fritidsutstyr, spill og leker (52.483), datamaskiner, kontormaskiner
og telekommunikasjonsutstyr (52.485), tapeter og gulvbelegg (52.486), tepper
(52.487), butikkhandel ikke nevnt annet sted (rengjeringsmidler, souvenirer, vapen,
ammunisjon, frimerker og mynter, fiske- og campingutstyr, kull, fyringsolje med mer)
(52.489), brukte varer (52.5), postordrehandel (52.61), detaljhandel utenom butikk
ellers (52.63), reparasjon av husholdningsvarer og varer til personlig bruk” (52.7).

- ”Drift av restauranter og kafeer” (55.301)

- "Drift av gatekjokken, salatbarer og pelseboder”...(55.302)

- "Drift av kaffe- og tebarer” (55.402)

Sykkelparkeringskrav

Sykkelplassene skal kan anlegges innenfor felles-gangarealer — omradene FV1, FV2,
FV3, FP1 og FVP1- og i neer tilknytning til inngangspartier.

Sykkelplasskrav for omradene KF1 og KF2:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Sykkelplasskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 sykkelplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Hoyder KF1, KF2, KF3 og KF4

Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 20,0 meter — dette gjelder hgyden pa
ytterkant tak over tribuneanlegget mot hovedbanen og gjelder ogsa belysning. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 56,5
moh.

Hgyde pa bygget ved yttervegg — gesimshgyden, skal ikke overskride 17,5 m. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 54,0
moh.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget skal anlegget formes med utspring i
fasade som danner gesims med hgyde ca. 13,9m over terreng, som vist pa vist pa snitt-
tegning i illustrasjonsplan datert 19.05.06. Denne gesimslinjen skal ikke ligge ha@yere enn
cote 51,0 moh.

Stadionanleggets to hjgrner mot syd — beskrevet av forlengelsen av kortside og langsider
pa omrade SP1 — tillates ikke oppfart med gesims- eller mgnehgyde over 16,0 m. For
ventilasjonssjakter kan overskridelse av hgydebegrensninger tillates.
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Hoyder KF5
Bygningenes totale hagyde skal ikke overskride 11,0 meter. Med utgangspunkt i en
terrenghgyde pa 37,0 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 48,0 moh.

3.1.5 Kombinerte formal — Omradene KF1 og KF2
Omradene KF1 og KF2 skal bebygges med nytt stadionbygg med nye tribuner under tak.

Formal i omrade KF1

| omrade KF1 skal hovedinngangen til stadionanlegget etableres. Videre skal det i tillegg
til fasiliteter direkte knyttet til fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og
oppholdsarealer, ramningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, spillergarderober, VIP-
losjer, presserom, administrasjonslokaler, supporterforretning, sittetribuner med mer,
etableres omrader for forretning og kontorvirksomhet. Det kan anlegges
parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell kjeller under
bakkeniva.

Formal i omrade KF2

| omrade KF2 - som vender mot s@r og vest, skal det i tillegg til fasiliteter knyttet til
fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og oppholdsarealer,
remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, supporterforretning, VIP-losjer med mer, og i
tillegg kontorlokaler. Omradet skal ogsa romme klubbhuslokaler for Odds Ballklubb.

Det kan anlegges parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell
kjeller under bakkeniva. | tribuneanleggets sarvestre hjgrne tillates boliger.

| sendre del av KF2 Skal det etableres stengsel som hindrer gjennomkjaring mellom FP1
og FVP3. Stengsel skal plasseres som vist pa plankart.

Hoyde
Maks gesimshgyde for hjgrnet i tribuneanlegget er 17,5 m malt fra dagens terrengniva

Uteoppholdsareal
Det skal settes av min 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet kan fordeles pa
bakkeplan, veranda og takterrasse.

Parkeringsplasser
For boligene i KF2 skal det settes av 25 parkeringsplasser til boligene som kan fordeles
pa felles parkeringsareal.

3.1.6 Kombinerte formal — Omrade KF3, KF4 og KF5

Omradene KF3, KF4 og KF5 viser eksisterende stadionbygg med arealer for forretnings-
og kontorvirksomhet, | omrade KF4 kan bygningsvolum utvides, nar eksisterende
bensinstasjon blir avviklet. Bygningsmessige endringer i eksisterende bygningsmasse
tillates for a tilpasse dette til nytt stadionbygg/ tribuneanlegg (KF1 og KF2). Bebyggelsen
kan ha et etasjetall som harmonerer og samsvarer med nytt stadionbygg.

KF3, KF4 og KF5 skal nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet, i tillegg til lager og
sittetribuner under tak og supporterforretning. Det skal kunne legges til rette for sosiale
og kulturelle aktiviteter i omradene som tjener lokalsenteret.
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3.2 Offentlige trafikkomrader

3.21 Kjoreveg — Omrade V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
Vegene er offentlige kjgreveger.

3.2.2 Gang- og sykkelveg — Omrade V8, V9
Vegene er offentlige gang- og sykkelveger.

3.2.3 Parkeringsplass — Omrade OP1, OP2
Omradene er offentlige parkeringsplasser og kan benyttes av alle som besgker
lokalsenteret.

3.2.4 Annen veggrunn
Omradene skal gi rom for sngopplag.

3.3 Friomrader

3.3.1 Lekeplass — omrade F1

Omrade F1 skal opparbeides som naerlekeplass. Omradet skal opparbeides i samsvar
med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt 08.09.94.

F1 skal gis gangadkomst med port i gjerde mot Hj. Johansens gate.

For ngdvendig drift av treningsfelt i omrade SP2 tillates kjaring over sgndre del av F1.

3.3.2 Parkomrader - F2, F3 og F5 og F6

Omradene skal gis en tiltalende parkmessig opparbeiding, med planting av gress, treer
og busker.

| omrade F2 og F5 skal det i tillegg etableres en voll av jord, buffersone med vegetasjon
og steyskjerm mot nabobebyggelsen i gst og syd for Odds plass.

3.3.3 Turvei — omrade F4

Omradet skal opparbeides pa en mate som etter kommunens syn gjer det velegnet som
gang-/sykkelforbindelse mellom H. Johansens gt. og gangsone utenfor planlagt
stadionanlegg.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Idrettsanlegg — Omrade SP1

| omrade SP1skal selve hovedbanen i stadionanlegget etableres. Banen skal bygges opp
med internasjonale mal.

3.4.2 Idrettsanlegg — Omrade SP2

Omrade SP2 skal veere treningsarealer for Odds Ballklubb. | omradet skal det anlegges
utendgrs treningsbane med mal ca. 100mx64m. Det tillates inngjerding av banen, og
kreves oppfgring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak
begge malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress.
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3.4.3 Idrettsanlegg — Omrade SP3

Omrade SP3 skal veere treningsbane til allmenn bruk. Odds ballklubb kan disponere
banen som treningsbane for barnefotball. Det tillates inngjerding av banen, og kreves
oppfering av "vegger’ med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak begge
malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress og skal veere tilgjengelig for alle.

3.4.4 Frisiktsone

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers vegbaneniva. Kommunale krav til frisiktsoner gjelder for kryssene
innenfor planomrade.

3.5 Fellesomrader
Anlegg innenfor fellesformal skal vedlikeholdes av de eiendommer som er knyttet til
bruken av anleggene.

3.5.1 Felles avkjorsel — Omrade FA1

Omrade FA1 er felles avkjarsel for stadionbygget i omradene KF1, KF2 og KF4, og til
felles parkeringsomrade FP1. Eksisterende overdekning over bensinpumper kan tillates
revet.

3.5.2 Felles parkeringsplass — Omrade FP1
Omrade FP1 er felles parkeringsplass for omradene KF1 og KF2.

| gstre kant av omradet skal det etableres fortau som forbinder turvei F4 med fortau
langs F. Nansens gate.

3.5.3 Felles gangareal — Omrade FV1, FV2, FV3, FVP1

Omrade FV1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5. Kommunen kan tillate
kjering for service og varelevering over omrade FV1. Kommunen kan tillate plassering av
flaggstenger, bannere, info-sayler etc i omrade FV1.

Omradene FV2 og FV3 og FVP1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4, KF5 og
B1. Kommunen kan tillate nadvendig kjgring over FV2 og FV3 og FVP1 for service,
varelevering, parkering etc. til KF2 og SP1.

Innenfor omrade FV2 skal det skje varelevering fra varebil til omrade KF5.

| omrade FVP1 tillates etablering av utendgrs p-plasser.

Det skal etableres stengsler som hindrer gjennomkjgring over omrader FV3-FVP1.
Stengsler skal plasseres som vist pa plankart. Gjennomkjgring over omrader FV3-
FVP1 skal tillates for nyttetrafikk i forbindelse med kamper / arrangement pa
stadion.

Det kan tillates overbygging/ halvklimatisering av del av FV3 mellom boliger i B1 og nytt
tribuneanlegg.

Gangarealet skal fremsta som lyst, trygt og tiltalende.

3.5.4 Annet fellesareal - Omrade FM1
Omrade FM1, er felles miljgstasjon for omrade B1.
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REGULERINGSPLAN FOR ODD STADION MED TILGRENSENDE

EIENDOMMER

Reguleringsbestemmelser

Arkivsaknr:
PlanID:

Dato for plankartet:
Dato for bestemmelsene:

Bestemmelsene er i trdd med bystyrevedtak 61/06:

og vedtak i Hovedutvalg for teknisk sektor:

Mindre endring: 19.10.2010
Mindre endring: 24.02.2012
Mindre endring: 24.06.2016
Mindre endring: 24.09.2019

19/11125 (siste endring)
883

16.06.20086, sist revidert 24.06.2016
16.06.20086, sist revidert 24.09.2019

15.06.2006 (opprinnelig vedtak)
24.09.2019 (siste endring)

1. GENERELT
1.1 Omradet reguleres for falgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 25)

BYGGEOMRADER

Boligomrader

Kombinerte formal
Spesialomrade idrettsanlegg
Bolig

Kontor

Forretning

Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Allmennyttig formal - forsamlingslokale

B1, B2, B3
KF1, KF2, KF3, KF4, KF5

e Kjgreveg V1, V2, V3, V4,V5, V6, V7
e Gang-/sykkelveg V8, V9
e Parkeringsplass OP1, OP2
e Annen veggrunn

FRIOMRADER
o Lekeplass F1
e Park, buffersone F2, F3, F5, F6
e Turveg F4

SPESIALOMRADER
e Idrettsanlegg — fotballbane SP1, SP2, SP3
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e Frisiktsoner

FELLESOMRADER
e Felles avkjarsel FA1
e Felles parkeringsplass FP1
e Felles gangareal FV1, FV2, FV3
e Felles gangareal og parkering FVP1
e Felles miljgstasjon FM1

1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for at fotballanlegget kan
utvikles til et moderne og tidsriktig anlegg, der malet er a tilfredsstille de krav
Norges Fotballforbund og UEFA stiller til slike anlegg nar det gjelder utforming
og kapasitet.

Reguleringsplanen vil ta opp i seg totallgsningen for hele stadionanlegget og
skal omfatte utbygging av tribuneanlegg, arealer for forretning- og
kontorvirksomhet, VIP-fasiliteter og presserom, nye garderobeanlegg,
boligarealer, tilrettelegging for sosiale og kulturelle aktiviteter, med mer.
Videre skal det legges vesentlig vekt pa trafikksikkerheten for myke trafikanter i
gatenettet innenfor planomradet.

Parkeringsplassene med store asfaltflater skal mykes opp med rabatter og
vegetasjon.

Det nye stadionbygget og leilighetsbygg-skal tilpasses omgivelsene pa best
mulig mate.

2. FELLES BESTEMMELSER
21 Rekkefalgekrav

211 Kraftforsyning
For det gis igangsettingstillatelse skal utbygger ta kontakt med Skagerak Nett AS for &
avklare plassering og utforming av en eventuell ny nettstasjon.

21.2 Samtidighetskrav; utomhusarealer, trafikkarealer, parkering
Far det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
falgende veere opparbeidet/ferdigstilt:

- Felles avkjarsler i samsvar med godkjent teknisk plan

- Beplantning av parkeringsarealene i samsvar med godkjentlandskapsplan

- Fortau pa begge sider av Hjalmar Johansens gate — veg V4, opp til veg V5.

- Ensidig fortau opp langs gstsiden av Hjalmar Johansens gate til gang- og
sykkelvegen — veg V8, og etter sgrsiden av Hjalmar Johansens gate i vegV5.

- Opprusting av fortauene langs Fridtjof Nansens gate og langs Arhusvegens
gstside, til akseptabel standard.

- Ombygging av fortauet pa sarsiden av Fridtjof Nansens gate mot stadionbygget
og parkeringsarealene vest for dette.

- Steyvoll og vegetasjonssoner (F2, F3 og F5), gangforbindelse (F4), ballbane
(SP3) og naerlekeplass med atkomst via port i gjerde mot Hj.Johansens gate (F1)
Opphgyde gangfelt over F. Nansens gt. / Odins gt. / C. Adelers gt., som illustrert i
foreliggende gatebruksplan, datert 06.03.06.

- Tosidig sykkelfelt pa 1,5m bredde langs overordnet samleveg ( F. Nansens gt. /
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Odins gt. / C. Adelers gt.), som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert
06.03.06.

- Det ma dokumenteres at det blir tilstrekkelig parkeringsdekning i henholdtil
kravene i punkt 3.1.1 og 3.1.4. Det ma legges fram tinglyst avtale dersom
parkering skal forega pa annen eiendom.

- Dobbeltsidig fortau i Hj. Johansens gate med fartsreduserende tiltak slik som
i Landstads gate. Fortauene her skal knyttes sammen med dem i
Landstadsgate nar dette prosjektet gjennomferes. Type fartsreduserende tiltak
skal vurderes neermere og godkjennes av Skien kommune.

- Trafikkreduserende tiltak som beskrives i vedlegg 10, brev fra Odds Ballklubb
datert 15.05.2006, forutsettes iverksatt samtidig med oppstart av nye Odd
Stadion.

21.3 Lekeplasser og areal for utenders opphold

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste bolig innenfor planomradet
skal det opparbeides leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med godkjent
landskapsplan.

2.1.14 Utbyggingsavtale

Det skal utarbeides en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og kommunen far
gjennomfgring av planen. Utbyggingsavtalen skal bl.a. avklare tiltakhavers ansvar for
eventuell innlgsning av bensinstasjonen, samt erstatning for eventuell
verdiforringelse/innlgsning av boligeiendommer gst for stadionanlegget pa grunnlag av
ny vurdering ut fra foreliggende materiale (plankart med bestemmelser, perspektiver, sol-
og skyggediagrammer).

2.2 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende
dokumentasjon legges fram for godkjenning av kommunen:

1. Landskapsplan for hele planomradet i malstokk 1:200. Denne skal vise:

- Gater, avkjeringer og atkomst for gadende og syklende

- Parkeringsplasser med rabatter og vegetasjon. Parkeringsarealene
innenfor omradet OP1 og OP2 skal opparbeides i henhold til avtale
mellom Skien kommune og A/S Odds Stadion datert 22.04.1997.
Parkeringsarealene innenfor FP1 skal skjermes og underdeles med
vegetasjon for & unnga store asfaltflater og for 8 dempe hgydeinntrykket
av fasaden pa stadionanlegget. Andel planteareal skal vaere minimum
15%. Plantearealene skal inneholde en rimelig andel hgye traer som
vises i planen med angivelse av tresort. Ved en stor andel hgye treer
kan kravet til planteareal vurderes fraveket.

- Eksisterende og ny bebyggelse

- Leke- og utendgrs oppholdsarealer, med utstrekning og opparbeiding i
samsvar med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt
08.09.94.

- Belysning, stayvoll og andre konstruksjoner

- Materialvalg

- Nye og eksisterende kotehgyder

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Snitt av ny og eksisterende bebyggelse med eksisterende ognytt
terreng, vegetasjon med mer
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- Hvordan universell utforming er i varetatt
- Sykkelparkering

- Miljgstasjon

- Skilt

2. Situasjonsplan som viser:

- Lokalisering av bebyggelsen
- Lengde, hayde, etasjetall og tverrprofiler
- Veger og parkeringsplasser

3. Brannsikringsplan som viser:

- Brannvannskummer med tilgjengelighet for brannvannsforsyningen
- Utrykningsveger

- Plasser for brannbiler

- Tilgjengelig mengde brannvann - inn til 50 liter/ sekund

- Eventuelle fareomrader ved bruk av gass

4. Teknisk plan som viser:

- Veger og vann- og avlgpsledninger i omradet
- Inndeling av trafikkomrader i fortau, busslommer, innsnevring m.m.

5. Tiltaksplan mot radon som viser:
- Eventuelt forebyggende tiltak mot radoninntrenging

6. Trafikkavviklingsplan for arrangementer som viser:

- Hvordan trafikkavviklingen skal organiseres

- Avtale med Politiet og kommunens trafikketat om gjennomfaringen
av trafikkavviklingen

- Gjennomfgringen av tilbringertjenesten med buss og avtale
med lokale busselskaper

- Aktuelle veger og parkeringsarealer som skal benyttes

7. Skiltplan:

- Skilt og annet reklameoppsett skal ha form, materialbruk, farge og
plassering som er i harmoni med bygningene og omgivelsene.

2.3  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Offentlige rom og
bebyggelse skal kunne brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

24 Miljeforhold
241 Miljekrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86a
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eller § 93 skal det utarbeides et miljgprogram der ressurs-, miljghensyn og estetikk er

integrert i helhetlige arkitektoniske Igsninger. Miljgprogrammet skal dokumentere at

prosjektet skal kunne bygges, drives og rives uten alvorlige konsekvenser for miljget.

Folgende temaer skal behandles:

- materialbruk i et livslapsperspektiv

- miljgvennlige energilgsninger i bebyggelsen med lavt forbruk per bebygd areal, lavt
elektrisitetsforbruk, fleksibel energiforbruk og valg av energikilder

- samspill mellom utearealer og bebyggelsesstruktur med vekt pa vannbehandlingog
bruk av vegetasjon i uteomrader

242 Stoy

De til enhver tid gjeldende forskrifter og retningslinjer for stagy skal fglges, herunder
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 samt NS 8175. Ngdvendige kompenserende
tiltak ma iverksettes.

24.3 Radon

Ved ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skalgulvkonstruksjonen
naermest bakken, samt veggkonstruksjonen i kjellervegger med fyllmasser inntil, utfgres
slik at radon hindres i & trenge inn.

Under kjellergulv skal det vaere innretninger som effektivt kan lufte ut radongass.
Konsentrasjonen av radongass i oppholdsrom skal ikke overstige 200 Bg/m. Ved sgknad
om igangsettingstillatelse skal det leveres dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot
radoninntrenging.

2.5 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, ma arbeidene straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen ved fylkeskommunen varsles
omgaende. Dette i samsvar med § 8 annet ledd i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

3. REGULERINGSFORMAL
3.1 Byggeomrader

3.1.1 Leilighetsbygg — Omrade B1

Hoyder

Bygningenes gesims- og magnehgyder skal ikke overskride 10,0 meter i fasaden mot
vest. Mot gst og inn til stadionbygget, skal gesimshgyde ikke overskride 13,0 m.
Kotehgyde topp tak skal ikke vaere over 50 moh. Qverste etasje skal vaere inntrukket i
forhold til etasjen under og fasaden mot vest, og utgjgre 2/3 av bredden pa etasjen
under. Leilighetene skal utformes etter prinsipp om universell utforming.

Grad av utnytting
BYA for omradet skal veere maksimalt 40%.

Utforming av bebyggelse

Det skal fares opp leilighetsbygg oppdelt i min. 3 frittliggende bygninger. Det skal legges
vekt pa & skape variasjon i utformingen av bygningsvolum og fasader med en harmonisk
bruk av materialer og farger samt variasjon i selve vegglivet. Byggene kan ha flate tak.
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Parkering

Under bakkeniva i byggets kjeller, skal det anlegges felles parkeringsarealer.
Parkeringskrav:

- 1,0 bil pr 1 roms leilighet

- 1,0 bil pr 2-3 roms leilighet

- 1,5 biler pr 4 roms leilighet

Hver bolig (gjelder 2-3 roms og 4 roms leiligheter) skal ogsa ha 0,25
biloppstillingsplasser i parkeringsarealet i byggets kjeller.

Avkjgrsel fra Hj. Johansens gate til p-kjeller i omrade B1 skal samordnes med avkjgrsel
fra Hj. Johansens gate til omrade FVP1.

Beplantning
Utomhusarealer i B1 skal gis parkmessig opparbeiding, med plenarealer og planting av
treer og busker.

Uteoppholdsareal/ lekeareal

Det skal avsettes minimum 50 m? felles uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor byggeomradet, jf
minstekrav til lekeplasser i kommuneplanens arealdel. Arealene skal ha trafikksikker adkomst,
tilfredsstillende sol- og stayforhold. Pr. 30 leiligheter skal min. 250 m2 opparbeides som
sandlekeplass.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. |
omrade B1 skal deler av boligbebyggelsen ligge tilbaketrukket fra byggegrense mot vest,
i samsvar med det prinsipp som er vist pa illustrasjonsplan datert 19.05.2006.

3.1.2. Boligbebyggelse — Omrade B2

Hoyder

Bygningers gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter, og mgnehgyder skal ikke
overskride 9 meter over giennomsnittlig eksisterende terrengniva.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 25 % for omréde B2. Apne parkeringsplasser og
plass til enkeltgarasje regnes med i BYA.

Utforming av bebyggelse

Bygninger skal ha tak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Innenfor omradene skal
garasje og eventuelle uthus tilpasses bolighuset i utforming, materialvalg og fargevalg.
Mindre tak over inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel.

Parkering
Eneboligene skal ha oppstillingsplasser for 3 biler pa egen tomt.

3.1.3. Boligbebyggelse — Omrade B3
Omrade B3 skal sikre atkomst til eiendommen Rikard Nordraaks gate 32 - Gnr 300/ Bnr
3094.
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3.1.4 Kombinerte formal — Fellesbestemmelser for omrader KF1, KF2, KF3, KF4 og
KF5

Grad av utnytting
For omradene kan bebygd areal (BYA) vaere 100 %.
Totalt bruksareal skal ikke overstige 15.000 m2.

Utforming av bebyggelsen

Bygningen som skal fares opp rundt fotballanlegget — omradene KF1, KF2, KF3 og KF4,
skal ha et helhetlig uttrykk nar det gjelder takform, fargebruk og fasadeutforming.
Bygningene skal gis god estetisk utforming og god tilpasning til omgivelsene. Lyssetting
og materialbruk, samt bruk av dekorelementer, som flagg, seil og vimpler, skal vurderes
som del av den samlede arkitekturen og skal godkjennes av kommunen.

Bygningen innenfor omrade KF5 skal harmonere med det nye stadionbygget nar det
gjelder utforming, materialbruk og fargebruk.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget tillates fasader mot omrader FV1, FV3
og SP2 utformet med en skrastilt utkragning pa maksimalt 1,5m som krager ut over
formalsgrense fra hayde 6,5 til hayde 14,5 over terreng. Utkragningen skal veere
maksimalt 0,5 m i underkant, som vist pa snitt b-.b i illustrasjonsplan datert 19.05.2006.
Solavskjerming tillates plassert pa utside av utkragning.

Parkeringskrav

Parkeringskrav for omradene KF1 og KF2:

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 4,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1, OP2 og
FVP1.

Parkeringskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 0,5 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 1,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1 og OP2.

Almennyttig formal — forsamlingslokale
Det kan legges til rette for sosiale og kulturelle aktiviteter i anlegget som tjener
lokalsenteret.

Forretning

Det tillates 4600 m2 forretning. Areal til forretning skal fortrinnsvis legges i omradene

KF3, KF4 og KF5. Forretning innenfor KF1 og KF2 skal legges i tilknytning til KF3 og

KF4. Forretningsarealene skal etableres i 1. etasje.

Folgende type forretning kan etableres, jfr SSB’s Standard for naeringsgrupper:

- "Detaljhandel, unntatt med motorvogner, reparasjon av husholdningsvarer og varertil
personlig bruk” (52)
unntatt butikkhandel med: vin og brennevin (52.251), reiseeffekter av leer og
lzerimitasjoner og varer av laer (62.251), mgbler, belysningsutstyr og
husholdningsartikler (52.44), elektriske husholdningsapparater, radio og fjernsyn
(52.451), musikkinstrumenter og noter (52.453), jernvarer, fargevarer og glass
(52.46), bgker og papir (62.471), ur, foto og optiske artikler (52.481), gull- og
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sglvvarer (52.482), fritidsutstyr, spill og leker (52.483), datamaskiner, kontormaskiner
og telekommunikasjonsutstyr (562.485), tapeter og gulvbelegg (52.486), tepper
(52.487), butikkhandel ikke nevnt annet sted (rengjgringsmidler, souvenirer, vapen,
ammunisjon, frimerker og mynter, fiske- og campingutstyr, kull, fyringsolje med mer)
(52.489), brukte varer (52.5), postordrehandel (52.61), detaljhandel utenom butikk
ellers (52.63), reparasjon av husholdningsvarer og varer til personlig bruk” (52.7).

- ”Drift av restauranter og kafeer” (55.301)

- "Drift av gatekjgkken, salatbarer og pelseboder”...(55.302)

- "Drift av kaffe- og tebarer” (55.402)

Sykkelparkeringskrav

Sykkelplassene kan anlegges innenfor— omradene FV1, FV2, FV3, FP1 og FVP1-o0g i
naer tilknytning til inngangspartier.

Sykkelplasskrav for omradene KF1 og KF2:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Sykkelplasskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 sykkelplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Hoyder KF1, KF2, KF3 og KF4

Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 20,0 meter — dette gjelder hgyden pa
ytterkant tak over tribuneanlegget mot hovedbanen og gjelder ogsa belysning. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 56,5
moh.

Hgyde pa bygget ved yttervegg — gesimshgyden, skal ikke overskride 17,5 m. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 54,0
moh.

For a dempe hgydevirkningen av stadionanlegget skal anlegget formes med utspring i
fasade som danner gesims med hgyde ca. 13,9m over terreng, som vist pa vist pa snitt-
tegning i illustrasjonsplan datert 19.05.06. Denne gesimslinjen skal ikke ligge hayere enn
cote 51,0 moh.

Stadionanleggets to hjgrner mot syd — beskrevet av forlengelsen av kortside og langsider
pa omrade SP1 — tillates ikke oppfaert med gesims- eller mgnehgyde over 16,0 m. For
ventilasjonssjakter kan overskridelse av hgydebegrensninger tillates.

Hoyder KF5
Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 11,0 meter. Med utgangspunkt i en
terrengheyde pa 37,0 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 48,0 moh.

3.1.5 Kombinerte formal - Omradene KF1 og KF2
Omradene KF1 og KF2 skal bebygges med nytt stadionbygg med nye tribuner under tak.

Formal i omrade KF1

| omrade KF1 skal hovedinngangen til stadionanlegget etableres. Videre skal det i tillegg
til fasiliteter direkte knyttet til fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og
oppholdsarealer, remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, spillergarderober, VIP-
losjer, presserom, administrasjonslokaler, supporterforretning, sittetribuner med mer,
etableres omrader for forretning og kontorvirksomhet. Det kan anlegges
parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell kjeller under
bakkeniva.
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Formal i omrade KF2

| omrade KF2 - som vender mot s@r og vest, skal det i tillegg til fasiliteter knyttet til
fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og oppholdsarealer,
remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, supporterforretning, VIP-losjer med mer, og i
tillegg kontorlokaler. Omradet skal ogsa romme klubbhuslokaler for Odds Ballklubb.

Det kan anlegges parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell
kjeller under bakkeniva. | tribuneanleggets sgrvestre hjgrne tillates boliger.

| sgndre del av KF2 Skal det etableres stengsel som hindrer gjiennomkjgring mellom FP1
og FVP3. Stengsel skal plasseres som vist pa plankart.

Hayde
Maks gesimshayde for hjgrnet i tribuneanlegget er 17,5 m malt fra dagens terrengniva

Uteoppholdsareal
Det skal settes av min 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet kan fordeles pa
bakkeplan, veranda og takterrasse.

Parkeringsplasser
For boligene i KF2 skal det settes av 25 parkeringsplasser til boligene som kan fordeles
pa felles parkeringsareal.

3.1.6 Kombinerte formal — Omrade KF3, KF4 og KF5

Omradene KF3, KF4 og KF5 viser eksisterende stadionbygg med arealer for forretnings-
og kontorvirksomhet, | omrade KF4 kan bygningsvolum utvides, nar eksisterende
bensinstasjon blir avviklet. Bygningsmessige endringer i eksisterende bygningsmasse
tillates for a tilpasse dette til nytt stadionbygg/ tribuneanlegg (KF1 og KF2). Bebyggelsen
kan ha et etasjetall som harmonerer og samsvarer med nytt stadionbygg.

KF3, KF4 og KF5 skal nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet, i tillegg til lager og
sittetribuner under tak og supporterforretning. Det skal kunne legges til rette for sosiale
og kulturelle aktiviteter i omradene som tjener lokalsenteret.

3.2  Offentlige trafikkomrader

3.21 Kjoreveg — Omrade V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
Vegene er offentlige kjgreveger.

3.2.2 Gang- og sykkelveg — Omrade V8, V9
Vegene er offentlige gang- og sykkelveger.

3.2.3 Parkeringsplass — Omrade OP1, OP2
Omradene er offentlige parkeringsplasser og kan benyttes av alle som besgker
lokalsenteret.

3.24 Annenveggrunn
Omradene skal gi rom for sngopplag.
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33 Friomrader

3.3.1 Lekeplass — omrade F1

Omrade F1 skal opparbeides som neerlekeplass. Omradet skal opparbeides i samsvar
med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt 08.09.94.

F1 skal gis gangadkomst med port i gjerde mot Hj. Johansens gate.

For nadvendig drift av treningsfelt i omrade SP2 tillates kjgring over sgndre del av F1.

3.3.2 Parkomrader - F2, F3 og F5 og F6

Omradene skal gis en tiltalende parkmessig opparbeiding, med planting av gress, treer
og busker.

| omrade F2 og F5 skal det i tillegg etableres en voll av jord, buffersone med vegetasjon
og stayskjerm mot nabobebyggelsen i gst og syd for Odds plass.

3.3.3 Turvei - omrade F4

Omradet skal opparbeides pa en mate som etter kommunens syn gjar det velegnet som
gang-/sykkelforbindelse mellom H. Johansens gt. og gangsone utenfor planlagt
stadionanlegg.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Idrettsanlegg — Omrade SP1

| omrade SP1skal selve hovedbanen i stadionanlegget etableres. Banen skal bygges opp
med internasjonale mal.

3.4.2 Idrettsanlegg — Omrade SP2

Omrade SP2 skal veere treningsarealer for Odds Ballklubb. | omradet skal det anlegges
utendars treningsbane med mal ca. 100mx64m. Det tillates inngjerding av banen, og
kreves oppfgring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak
begge malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress.

3.4.3 Idrettsanlegg — Omrade SP3

Omrade SP3 skal veere treningsbane til allmenn bruk. Odds ballklubb kan disponere
banen som treningsbane for barnefotball. Det tillates inngjerding av banen, og kreves
oppfaring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak begge
malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress og skal veere tilgjengelig for alle.

3.4.4 Frisiktsone

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hayere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers vegbaneniva. Kommunale krav til frisiktsoner gjelder for kryssene
innenfor planomrade.

3.5 Fellesomrader
Anlegg innenfor fellesformal skal vedlikeholdes av de eiendommer som er knyttet til
bruken av anleggene.

3.5.1 Felles avkjorsel — Omrade FA1

Omrade FA1 er felles avkjgrsel for stadionbygget i omradene KF1, KF2 og KF4, og til
felles parkeringsomrade FP1. Eksisterende overdekning over bensinpumper kan tillates
revet.
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3.5.2 Felles parkeringsplass — Omrade FP1
Omrade FP1 er felles parkeringsplass for omradene KF1 og KF2.

| gstre kant av omradet skal det etableres fortau som forbinder turvei F4 med fortau
langs F. Nansens gate.

3.5.3 Felles gangareal — Omrade FV1, FV2, FV3, FVP1

Omrade FV1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5. Kommunen kan tillate kjgring
for service og varelevering over omrade FV1. Kommunen kan tillate plassering av flaggstenger,
bannere, info-sayler etc i omrade FV1. Det tillates inntil 6 parkeringsplasser for bil pa FV1.

Omradene FV2 og FV3 og FVP1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4, KF5 og
B1. Kommunen kan tillate ngdvendig kjaring over FV2 og FV3 og FVP1 for service,
varelevering, parkering etc. til KF2 og SP1.

Innenfor omrade FV2 skal det skje varelevering fra varebil til omrade KF5.

| omrade FVP1 tillates etablering av utendars p-plasser.

Det skal etableres stengsler som hindrer gjennomkjgring over omrader FV3-FVP1.
Stengsler skal plasseres som vist pa plankart. Gjennomkjgring over omrader FV3-
FVP1 skal tillates for nyttetrafikk i forbindelse med kamper / arrangement pa
stadion.

Det kan tillates overbygging/ halvklimatisering av del av FV3 mellom boliger i B1 og nytt
tribuneanlegg.

Gangarealet skal fremsta som lyst, trygt og tiltalende.

3.5.4 Annet fellesareal - Omrade FM1
Omrade FM1, er felles miljgstasjon for omrade B1.
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REGULERINGSPLAN FOR ODD STADION MED TILGRENSENDE

EIENDOMMER

Reguleringsbestemmelser

Arkivsaknr:
PlanID:

Dato for plankartet:
Dato for bestemmelsene:

Bestemmelsene er i trdd med bystyrevedtak 61/06:

og vedtak i Hovedutvalg for teknisk sektor:

Mindre endring: 19.10.2010
Mindre endring: 24.02.2012
Mindre endring: 24.06.2016
Mindre endring: 24.09.2019

19/11125 (siste endring)
883

16.06.20086, sist revidert 24.06.2016
16.06.20086, sist revidert 24.09.2019

15.06.2006 (opprinnelig vedtak)
24.09.2019 (siste endring)

1. GENERELT
1.1 Omradet reguleres for falgende formal
(jfr. plan- og bygningslovens § 25)

BYGGEOMRADER

Boligomrader

Kombinerte formal
Spesialomrade idrettsanlegg
Bolig

Kontor

Forretning

Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjgreveg

Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass
Annen veggrunn

FRIOMRADER
Lekeplass

Park, buffersone
Turveg

SPESIALOMRADER
Idrettsanlegg — fotballbane

Allmennyttig formal - forsamlingslokale

B1, B2, B3
KF1, KF2, KF3, KF4, KF5

V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
V8, V9
OP1, OP2

F1
F2, F3, F5, F6
F4

SP1, SP2, SP3
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e Frisiktsoner

FELLESOMRADER
e Felles avkjarsel FA1
e Felles parkeringsplass FP1
e Felles gangareal FV1, FV2, FV3
e Felles gangareal og parkering FVP1
e Felles miljgstasjon FM1

1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for at fotballanlegget kan
utvikles til et moderne og tidsriktig anlegg, der malet er a tilfredsstille de krav
Norges Fotballforbund og UEFA stiller til slike anlegg nar det gjelder utforming
og kapasitet.

Reguleringsplanen vil ta opp i seg totallgsningen for hele stadionanlegget og
skal omfatte utbygging av tribuneanlegg, arealer for forretning- og
kontorvirksomhet, VIP-fasiliteter og presserom, nye garderobeanlegg,
boligarealer, tilrettelegging for sosiale og kulturelle aktiviteter, med mer.
Videre skal det legges vesentlig vekt pa trafikksikkerheten for myke trafikanter i
gatenettet innenfor planomradet.

Parkeringsplassene med store asfaltflater skal mykes opp med rabatter og
vegetasjon.

Det nye stadionbygget og leilighetsbygg-skal tilpasses omgivelsene pa best
mulig mate.

2. FELLES BESTEMMELSER
21 Rekkefalgekrav

211 Kraftforsyning
For det gis igangsettingstillatelse skal utbygger ta kontakt med Skagerak Nett AS for &
avklare plassering og utforming av en eventuell ny nettstasjon.

21.2 Samtidighetskrav; utomhusarealer, trafikkarealer, parkering
Far det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomradet skal
falgende veere opparbeidet/ferdigstilt:

- Felles avkjarsler i samsvar med godkjent teknisk plan

- Beplantning av parkeringsarealene i samsvar med godkjentlandskapsplan

- Fortau pa begge sider av Hjalmar Johansens gate — veg V4, opp til veg V5.

- Ensidig fortau opp langs gstsiden av Hjalmar Johansens gate til gang- og
sykkelvegen — veg V8, og etter sgrsiden av Hjalmar Johansens gate i vegV5.

- Opprusting av fortauene langs Fridtjof Nansens gate og langs Arhusvegens
gstside, til akseptabel standard.

- Ombygging av fortauet pa sarsiden av Fridtjof Nansens gate mot stadionbygget
og parkeringsarealene vest for dette.

- Steyvoll og vegetasjonssoner (F2, F3 og F5), gangforbindelse (F4), ballbane
(SP3) og naerlekeplass med atkomst via port i gjerde mot Hj.Johansens gate (F1)
Opphgyde gangfelt over F. Nansens gt. / Odins gt. / C. Adelers gt., som illustrert i
foreliggende gatebruksplan, datert 06.03.06.

- Tosidig sykkelfelt pa 1,5m bredde langs overordnet samleveg ( F. Nansens gt. /

PlanID 883 Reguleringsplan for Odd stadion megstilgrensende eiendommer Side 2 av 11



i
ﬂg SKIEN KOMMUNE

Odins gt. / C. Adelers gt.), som illustrert i foreliggende gatebruksplan, datert
06.03.06.

- Det ma dokumenteres at det blir tilstrekkelig parkeringsdekning i henholdtil
kravene i punkt 3.1.1 og 3.1.4. Det ma legges fram tinglyst avtale dersom
parkering skal forega pa annen eiendom.

- Dobbeltsidig fortau i Hj. Johansens gate med fartsreduserende tiltak slik som
i Landstads gate. Fortauene her skal knyttes sammen med dem i
Landstadsgate nar dette prosjektet gjennomferes. Type fartsreduserende tiltak
skal vurderes neermere og godkjennes av Skien kommune.

- Trafikkreduserende tiltak som beskrives i vedlegg 10, brev fra Odds Ballklubb
datert 15.05.2006, forutsettes iverksatt samtidig med oppstart av nye Odd
Stadion.

21.3 Lekeplasser og areal for utenders opphold

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste bolig innenfor planomradet
skal det opparbeides leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med godkjent
landskapsplan.

2.1.14 Utbyggingsavtale

Det skal utarbeides en utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og kommunen far
gjennomfgring av planen. Utbyggingsavtalen skal bl.a. avklare tiltakhavers ansvar for
eventuell innlgsning av bensinstasjonen, samt erstatning for eventuell
verdiforringelse/innlgsning av boligeiendommer gst for stadionanlegget pa grunnlag av
ny vurdering ut fra foreliggende materiale (plankart med bestemmelser, perspektiver, sol-
og skyggediagrammer).

2.2 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal fglgende
dokumentasjon legges fram for godkjenning av kommunen:

1. Landskapsplan for hele planomradet i malstokk 1:200. Denne skal vise:

- Gater, avkjeringer og atkomst for gadende og syklende

- Parkeringsplasser med rabatter og vegetasjon. Parkeringsarealene
innenfor omradet OP1 og OP2 skal opparbeides i henhold til avtale
mellom Skien kommune og A/S Odds Stadion datert 22.04.1997.
Parkeringsarealene innenfor FP1 skal skjermes og underdeles med
vegetasjon for & unnga store asfaltflater og for 8 dempe hgydeinntrykket
av fasaden pa stadionanlegget. Andel planteareal skal vaere minimum
15%. Plantearealene skal inneholde en rimelig andel hgye traer som
vises i planen med angivelse av tresort. Ved en stor andel hgye treer
kan kravet til planteareal vurderes fraveket.

- Eksisterende og ny bebyggelse

- Leke- og utendgrs oppholdsarealer, med utstrekning og opparbeiding i
samsvar med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt
08.09.94.

- Belysning, stayvoll og andre konstruksjoner

- Materialvalg

- Nye og eksisterende kotehgyder

- Eksisterende og ny vegetasjon

- Snitt av ny og eksisterende bebyggelse med eksisterende ognytt
terreng, vegetasjon med mer
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- Hvordan universell utforming er i varetatt
- Sykkelparkering

- Miljgstasjon

- Skilt

2. Situasjonsplan som viser:

- Lokalisering av bebyggelsen
- Lengde, hayde, etasjetall og tverrprofiler
- Veger og parkeringsplasser

3. Brannsikringsplan som viser:

- Brannvannskummer med tilgjengelighet for brannvannsforsyningen
- Utrykningsveger

- Plasser for brannbiler

- Tilgjengelig mengde brannvann - inn til 50 liter/ sekund

- Eventuelle fareomrader ved bruk av gass

4. Teknisk plan som viser:

- Veger og vann- og avlgpsledninger i omradet
- Inndeling av trafikkomrader i fortau, busslommer, innsnevring m.m.

5. Tiltaksplan mot radon som viser:
- Eventuelt forebyggende tiltak mot radoninntrenging

6. Trafikkavviklingsplan for arrangementer som viser:

- Hvordan trafikkavviklingen skal organiseres

- Avtale med Politiet og kommunens trafikketat om gjennomfaringen
av trafikkavviklingen

- Gjennomfgringen av tilbringertjenesten med buss og avtale
med lokale busselskaper

- Aktuelle veger og parkeringsarealer som skal benyttes

7. Skiltplan:

- Skilt og annet reklameoppsett skal ha form, materialbruk, farge og
plassering som er i harmoni med bygningene og omgivelsene.

2.3  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle
publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Offentlige rom og
bebyggelse skal kunne brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjgres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

24 Miljeforhold
241 Miljekrav
| forbindelse med sgknad om tillatelse tiltak i henhold til plan- og bygningslovens § 86a
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eller § 93 skal det utarbeides et miljgprogram der ressurs-, miljghensyn og estetikk er

integrert i helhetlige arkitektoniske Igsninger. Miljgprogrammet skal dokumentere at

prosjektet skal kunne bygges, drives og rives uten alvorlige konsekvenser for miljget.

Folgende temaer skal behandles:

- materialbruk i et livslapsperspektiv

- miljgvennlige energilgsninger i bebyggelsen med lavt forbruk per bebygd areal, lavt
elektrisitetsforbruk, fleksibel energiforbruk og valg av energikilder

- samspill mellom utearealer og bebyggelsesstruktur med vekt pa vannbehandlingog
bruk av vegetasjon i uteomrader

242 Stoy

De til enhver tid gjeldende forskrifter og retningslinjer for stagy skal fglges, herunder
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 samt NS 8175. Ngdvendige kompenserende
tiltak ma iverksettes.

24.3 Radon

Ved ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende bebyggelse, skalgulvkonstruksjonen
naermest bakken, samt veggkonstruksjonen i kjellervegger med fyllmasser inntil, utfgres
slik at radon hindres i & trenge inn.

Under kjellergulv skal det vaere innretninger som effektivt kan lufte ut radongass.
Konsentrasjonen av radongass i oppholdsrom skal ikke overstige 200 Bg/m. Ved sgknad
om igangsettingstillatelse skal det leveres dokumentasjon pa forebyggende tiltak mot
radoninntrenging.

2.5 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, ma arbeidene straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen ved fylkeskommunen varsles
omgaende. Dette i samsvar med § 8 annet ledd i Kulturminneloven av 9. juni 1978.

3. REGULERINGSFORMAL
3.1 Byggeomrader

3.1.1 Leilighetsbygg — Omrade B1

Hoyder

Bygningenes gesims- og magnehgyder skal ikke overskride 10,0 meter i fasaden mot
vest. Mot gst og inn til stadionbygget, skal gesimshgyde ikke overskride 13,0 m.
Kotehgyde topp tak skal ikke vaere over 50 moh. Qverste etasje skal vaere inntrukket i
forhold til etasjen under og fasaden mot vest, og utgjgre 2/3 av bredden pa etasjen
under. Leilighetene skal utformes etter prinsipp om universell utforming.

Grad av utnytting
BYA for omradet skal veere maksimalt 40%.

Utforming av bebyggelse

Det skal fares opp leilighetsbygg oppdelt i min. 3 frittliggende bygninger. Det skal legges
vekt pa & skape variasjon i utformingen av bygningsvolum og fasader med en harmonisk
bruk av materialer og farger samt variasjon i selve vegglivet. Byggene kan ha flate tak.
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Parkering

Under bakkeniva i byggets kjeller, skal det anlegges felles parkeringsarealer.
Parkeringskrav:

- 1,0 bil pr 1 roms leilighet

- 1,0 bil pr 2-3 roms leilighet

- 1,5 biler pr 4 roms leilighet

Hver bolig (gjelder 2-3 roms og 4 roms leiligheter) skal ogsa ha 0,25
biloppstillingsplasser i parkeringsarealet i byggets kjeller.

Avkjgrsel fra Hj. Johansens gate til p-kjeller i omrade B1 skal samordnes med avkjgrsel
fra Hj. Johansens gate til omrade FVP1.

Beplantning
Utomhusarealer i B1 skal gis parkmessig opparbeiding, med plenarealer og planting av
treer og busker.

Uteoppholdsareal/ lekeareal

Det skal avsettes minimum 50 m? felles uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor byggeomradet, jf
minstekrav til lekeplasser i kommuneplanens arealdel. Arealene skal ha trafikksikker adkomst,
tilfredsstillende sol- og stayforhold. Pr. 30 leiligheter skal min. 250 m2 opparbeides som
sandlekeplass.

Byggegrenser

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. |
omrade B1 skal deler av boligbebyggelsen ligge tilbaketrukket fra byggegrense mot vest,
i samsvar med det prinsipp som er vist pa illustrasjonsplan datert 19.05.2006.

3.1.2. Boligbebyggelse — Omrade B2

Hoyder

Bygningers gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter, og mgnehgyder skal ikke
overskride 9 meter over giennomsnittlig eksisterende terrengniva.

Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 25 % for omréde B2. Apne parkeringsplasser og
plass til enkeltgarasje regnes med i BYA.

Utforming av bebyggelse

Bygninger skal ha tak med takvinkel mellom 22 og 40 grader. Innenfor omradene skal
garasje og eventuelle uthus tilpasses bolighuset i utforming, materialvalg og fargevalg.
Mindre tak over inngangspartier og lignende kan ha annen takvinkel.

Parkering
Eneboligene skal ha oppstillingsplasser for 3 biler pa egen tomt.

3.1.3. Boligbebyggelse — Omrade B3
Omrade B3 skal sikre atkomst til eiendommen Rikard Nordraaks gate 32 - Gnr 300/ Bnr
3094.
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3.1.4 Kombinerte formal — Fellesbestemmelser for omrader KF1, KF2, KF3, KF4 og
KF5

Grad av utnytting
For omradene kan bebygd areal (BYA) vaere 100 %.
Totalt bruksareal skal ikke overstige 15.000 m2.

Utforming av bebyggelsen

Bygningen som skal fares opp rundt fotballanlegget — omradene KF1, KF2, KF3 og KF4,
skal ha et helhetlig uttrykk nar det gjelder takform, fargebruk og fasadeutforming.
Bygningene skal gis god estetisk utforming og god tilpasning til omgivelsene. Lyssetting
og materialbruk, samt bruk av dekorelementer, som flagg, seil og vimpler, skal vurderes
som del av den samlede arkitekturen og skal godkjennes av kommunen.

Bygningen innenfor omrade KF5 skal harmonere med det nye stadionbygget nar det
gjelder utforming, materialbruk og fargebruk.

For & dempe hgydevirkningen av stadionanlegget tillates fasader mot omrader FV1, FV3
og SP2 utformet med en skrastilt utkragning pa maksimalt 1,5m som krager ut over
formalsgrense fra hayde 6,5 til hayde 14,5 over terreng. Utkragningen skal veere
maksimalt 0,5 m i underkant, som vist pa snitt b-.b i illustrasjonsplan datert 19.05.2006.
Solavskjerming tillates plassert pa utside av utkragning.

Parkeringskrav

Parkeringskrav for omradene KF1 og KF2:

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 4,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1, OP2 og
FVP1.

Parkeringskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 0,5 bilplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 1,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Disse plassene skal sikres pa felles parkeringsarealer — omradene FP1, OP1 og OP2.

Almennyttig formal — forsamlingslokale
Det kan legges til rette for sosiale og kulturelle aktiviteter i anlegget som tjener
lokalsenteret.

Forretning

Det tillates 4600 m2 forretning. Areal til forretning skal fortrinnsvis legges i omradene

KF3, KF4 og KF5. Forretning innenfor KF1 og KF2 skal legges i tilknytning til KF3 og

KF4. Forretningsarealene skal etableres i 1. etasje.

Folgende type forretning kan etableres, jfr SSB’s Standard for naeringsgrupper:

- "Detaljhandel, unntatt med motorvogner, reparasjon av husholdningsvarer og varertil
personlig bruk” (52)
unntatt butikkhandel med: vin og brennevin (52.251), reiseeffekter av leer og
lzerimitasjoner og varer av laer (62.251), mgbler, belysningsutstyr og
husholdningsartikler (52.44), elektriske husholdningsapparater, radio og fjernsyn
(52.451), musikkinstrumenter og noter (52.453), jernvarer, fargevarer og glass
(52.46), bgker og papir (62.471), ur, foto og optiske artikler (52.481), gull- og
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sglvvarer (52.482), fritidsutstyr, spill og leker (52.483), datamaskiner, kontormaskiner
og telekommunikasjonsutstyr (562.485), tapeter og gulvbelegg (52.486), tepper
(52.487), butikkhandel ikke nevnt annet sted (rengjgringsmidler, souvenirer, vapen,
ammunisjon, frimerker og mynter, fiske- og campingutstyr, kull, fyringsolje med mer)
(52.489), brukte varer (52.5), postordrehandel (52.61), detaljhandel utenom butikk
ellers (52.63), reparasjon av husholdningsvarer og varer til personlig bruk” (52.7).

- ”Drift av restauranter og kafeer” (55.301)

- "Drift av gatekjgkken, salatbarer og pelseboder”...(55.302)

- "Drift av kaffe- og tebarer” (55.402)

Sykkelparkeringskrav

Sykkelplassene kan anlegges innenfor— omradene FV1, FV2, FV3, FP1 og FVP1-o0g i
naer tilknytning til inngangspartier.

Sykkelplasskrav for omradene KF1 og KF2:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 bilplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Sykkelplasskrav for omradene KF3, KF4 og KF5:

- 1,0 sykkelplasser pr 100 m2 kontorarealer

- 2,0 sykkelplasser pr 100 m2 forretningsarealer

Hoyder KF1, KF2, KF3 og KF4

Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 20,0 meter — dette gjelder hgyden pa
ytterkant tak over tribuneanlegget mot hovedbanen og gjelder ogsa belysning. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 56,5
moh.

Hgyde pa bygget ved yttervegg — gesimshgyden, skal ikke overskride 17,5 m. Med
utgangspunkt i en terrenghgyde pa 36,5 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 54,0
moh.

For a dempe hgydevirkningen av stadionanlegget skal anlegget formes med utspring i
fasade som danner gesims med hgyde ca. 13,9m over terreng, som vist pa vist pa snitt-
tegning i illustrasjonsplan datert 19.05.06. Denne gesimslinjen skal ikke ligge hayere enn
cote 51,0 moh.

Stadionanleggets to hjgrner mot syd — beskrevet av forlengelsen av kortside og langsider
pa omrade SP1 — tillates ikke oppfaert med gesims- eller mgnehgyde over 16,0 m. For
ventilasjonssjakter kan overskridelse av hgydebegrensninger tillates.

Hoyder KF5
Bygningenes totale hgyde skal ikke overskride 11,0 meter. Med utgangspunkt i en
terrengheyde pa 37,0 moh, tilsier dette en maks kotehgyde pa 48,0 moh.

3.1.5 Kombinerte formal - Omradene KF1 og KF2
Omradene KF1 og KF2 skal bebygges med nytt stadionbygg med nye tribuner under tak.

Formal i omrade KF1

| omrade KF1 skal hovedinngangen til stadionanlegget etableres. Videre skal det i tillegg
til fasiliteter direkte knyttet til fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og
oppholdsarealer, remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, spillergarderober, VIP-
losjer, presserom, administrasjonslokaler, supporterforretning, sittetribuner med mer,
etableres omrader for forretning og kontorvirksomhet. Det kan anlegges
parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell kjeller under
bakkeniva.
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Formal i omrade KF2

| omrade KF2 - som vender mot s@r og vest, skal det i tillegg til fasiliteter knyttet til
fotballstadion som inn- og utganger, innvendige gang- og oppholdsarealer,
remningsveger, toalettanlegg, kiosklokaler, supporterforretning, VIP-losjer med mer, og i
tillegg kontorlokaler. Omradet skal ogsa romme klubbhuslokaler for Odds Ballklubb.

Det kan anlegges parkeringsarealer pa bakkeplan under tribune og/ eller i en eventuell
kjeller under bakkeniva. | tribuneanleggets sgrvestre hjgrne tillates boliger.

| sgndre del av KF2 Skal det etableres stengsel som hindrer gjiennomkjgring mellom FP1
og FVP3. Stengsel skal plasseres som vist pa plankart.

Hayde
Maks gesimshayde for hjgrnet i tribuneanlegget er 17,5 m malt fra dagens terrengniva

Uteoppholdsareal
Det skal settes av min 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Arealet kan fordeles pa
bakkeplan, veranda og takterrasse.

Parkeringsplasser
For boligene i KF2 skal det settes av 25 parkeringsplasser til boligene som kan fordeles
pa felles parkeringsareal.

3.1.6 Kombinerte formal — Omrade KF3, KF4 og KF5

Omradene KF3, KF4 og KF5 viser eksisterende stadionbygg med arealer for forretnings-
og kontorvirksomhet, | omrade KF4 kan bygningsvolum utvides, nar eksisterende
bensinstasjon blir avviklet. Bygningsmessige endringer i eksisterende bygningsmasse
tillates for a tilpasse dette til nytt stadionbygg/ tribuneanlegg (KF1 og KF2). Bebyggelsen
kan ha et etasjetall som harmonerer og samsvarer med nytt stadionbygg.

KF3, KF4 og KF5 skal nyttes til forretnings- og kontorvirksomhet, i tillegg til lager og
sittetribuner under tak og supporterforretning. Det skal kunne legges til rette for sosiale
og kulturelle aktiviteter i omradene som tjener lokalsenteret.

3.2  Offentlige trafikkomrader

3.21 Kjoreveg — Omrade V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
Vegene er offentlige kjgreveger.

3.2.2 Gang- og sykkelveg — Omrade V8, V9
Vegene er offentlige gang- og sykkelveger.

3.2.3 Parkeringsplass — Omrade OP1, OP2
Omradene er offentlige parkeringsplasser og kan benyttes av alle som besgker
lokalsenteret.

3.24 Annenveggrunn
Omradene skal gi rom for sngopplag.
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33 Friomrader

3.3.1 Lekeplass — omrade F1

Omrade F1 skal opparbeides som neerlekeplass. Omradet skal opparbeides i samsvar
med kommunale retningslinjer gitt i teknisk norm, del 1, vedtatt 08.09.94.

F1 skal gis gangadkomst med port i gjerde mot Hj. Johansens gate.

For nadvendig drift av treningsfelt i omrade SP2 tillates kjgring over sgndre del av F1.

3.3.2 Parkomrader - F2, F3 og F5 og F6

Omradene skal gis en tiltalende parkmessig opparbeiding, med planting av gress, treer
og busker.

| omrade F2 og F5 skal det i tillegg etableres en voll av jord, buffersone med vegetasjon
og stayskjerm mot nabobebyggelsen i gst og syd for Odds plass.

3.3.3 Turvei - omrade F4

Omradet skal opparbeides pa en mate som etter kommunens syn gjar det velegnet som
gang-/sykkelforbindelse mellom H. Johansens gt. og gangsone utenfor planlagt
stadionanlegg.

3.4 Spesialomrader

3.4.1 Idrettsanlegg — Omrade SP1

| omrade SP1skal selve hovedbanen i stadionanlegget etableres. Banen skal bygges opp
med internasjonale mal.

3.4.2 Idrettsanlegg — Omrade SP2

Omrade SP2 skal veere treningsarealer for Odds Ballklubb. | omradet skal det anlegges
utendars treningsbane med mal ca. 100mx64m. Det tillates inngjerding av banen, og
kreves oppfgring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak
begge malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress.

3.4.3 Idrettsanlegg — Omrade SP3

Omrade SP3 skal veere treningsbane til allmenn bruk. Odds ballklubb kan disponere
banen som treningsbane for barnefotball. Det tillates inngjerding av banen, og kreves
oppfaring av "vegger” med nett eller netting for & fange opp/stanse baller bak begge
malomrader. Ballbanen tillates anlagt med kunstgress og skal veere tilgjengelig for alle.

3.4.4 Frisiktsone

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hayere enn 0,5 meter over
tilstatende vegers vegbaneniva. Kommunale krav til frisiktsoner gjelder for kryssene
innenfor planomrade.

3.5 Fellesomrader
Anlegg innenfor fellesformal skal vedlikeholdes av de eiendommer som er knyttet til
bruken av anleggene.

3.5.1 Felles avkjorsel — Omrade FA1

Omrade FA1 er felles avkjgrsel for stadionbygget i omradene KF1, KF2 og KF4, og til
felles parkeringsomrade FP1. Eksisterende overdekning over bensinpumper kan tillates
revet.
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3.5.2 Felles parkeringsplass — Omrade FP1
Omrade FP1 er felles parkeringsplass for omradene KF1 og KF2.

| gstre kant av omradet skal det etableres fortau som forbinder turvei F4 med fortau
langs F. Nansens gate.

3.5.3 Felles gangareal — Omrade FV1, FV2, FV3, FVP1

Omrade FV1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5. Kommunen kan tillate kjgring
for service og varelevering over omrade FV1. Kommunen kan tillate plassering av flaggstenger,
bannere, info-sgyler etc i omrade FV1. Det tillates inntil 6 parkeringsplasser for bil pa FV1.

Omradene FV2 og FV3 og FVP1 er felles for omradene KF1, KF2, KF3, KF4, KF5 og
B1. Kommunen kan tillate ngdvendig kjaring over FV2 og FV3 og FVP1 for service,
varelevering, parkering etc. til KF2 og SP1.

Innenfor omrade FV2 skal det skje varelevering fra varebil til omrade KF5.

| omrade FVP1 tillates etablering av utendars p-plasser.

Det skal etableres stengsler som hindrer gjennomkjgring over omrader FV3-FVP1.
Stengsler skal plasseres som vist pa plankart. Gjennomkjgring over omrader FV3-
FVP1 skal tillates for nyttetrafikk i forbindelse med kamper / arrangement pa
stadion.

Det kan tillates overbygging/ halvklimatisering av del av FV3 mellom boliger i B1 og nytt
tribuneanlegg.

Gangarealet skal fremsta som lyst, trygt og tiltalende.

3.5.4 Annet fellesareal - Omrade FM1
Omrade FM1, er felles miljgstasjon for omrade B1.
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Mindre endring av plan nr 883:
"Reguleringsplan for Odd stadion med tilliggende omrader”,
vedtatt 15.06.2006.

Bolig = Nytt formal i KF 2

Skien kommune, Planenheten, 19. oktober 2010

Vedtatt i HOTS 02. november 2010 97 =S Hoter =



Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 300 |Bnr: 5098 |Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Fridtjof Nansens gate 23 ,
3722 SKIEN Malestokk
. . . 1:1000
Annen info: |Reguleringsplan for Odd stadion med tilg
,T.
: -
o & ” :
O 3
2
Q e
— o
TN G
L A
e e _____i !
B}
1
i = 'I";:.:. F
'r ‘
IR .
N\
Voo
v
v\
IR
S5dss V|
o\ \
l‘i = -"..---,
- ! \
P\ L
'1 —

02.11.2022 14:09:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongﬁi.

Side 1 av 2



Tegnforklaring

LA RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
Udefinert bygning

# ™  Byggegrense

£ Regulert senterlinje

¥ Vegstengning

Pt RpFormalGrense

# < RpGrense
RbFormalOmrade
Kjgrevei

]
1 Gang-/sykkelvei
(I

Idrettsanlegg ikke offentlig

tilgjengelig

—__ Annet kombinert formal
Sentrumsformal

[ 1 Fortau
Veg

Warn driftnediagl

— farn pumpeledning drifiinediagi

Warn tunnel driftinedlagt

Spitvannsiedring drftnediagt

Spilvann overepsiedning drifinedlagt

Spilvann purrpsdedning dnftrediagt

Spilvann tunred doftresdiagh

== fylap Felles difinedlagt

Adap lelles overdepsiadning difbnedagt

HAodtap lelles pumpsiedring driftnediegl

Atap Falas Tunrel drftnediagt

Dhemrvann drflrediagh

— Cheprvann overepsledning driftinediagl
sraann Pumpshedning driflirediagt

i Tunnel diflinadlagl

Diwana drifunadagt

Tunnaliss

Purrgsraining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
7 Risikoklasse 4
77 Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
"] Risik okl assa 1

"+

" i’

"y

-

LY

-

3EN0:

D

i

Eiendomsgrense

Bygning
Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Avkjgarsel

RpAngittHensynGrense
Bevaring naturmiljg
Boliger

Gate med fortau
Gangvei

Felles gangareal

RpBestemmelseOmrade

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Gatetun

Elv og bekk

W
-

R

SEDO:

-

i

Haydekurve

Paskrift reguleringsplan

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje

Eksisterende tre som skal
bevares

RpFareGrense
Flomfare
Blokkbebyggelse
Annen veigrunn
Parkeringsplass

Annet fellesareal

RpArealformalOmrade

Kjgreveg

Park

Eiendomsteig
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Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 300 |Bnr: 5098 |Fnr: 0 Snr: 11

Adresse: Fridtjof Nansens gate 23

3722 SKIEN Malestokk

1:1000

Annen info:
[
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Tegnforklaring

I Enekltminneikon

%  Kum

1 Flaggstang

#~ Usikker grenselinje

#=* Elv/bekk enstreks
Gatelys (belysningspunkt)

#™=< Bygningsdelelinje

Takkant

Veranda

Udefinerte bygg

Annen neering

14 | RE

Fortauskant
#=  Gangfelt avgrensning
Hoydekurve
Sport- og idrettsplass

Kommunalveg gatenavn.

Warn driftnedlagt
arn pumpeiedning drifiinodiagt

Warn funnel drfiinedlagt
Spilvannslkedung drftnedlagt
Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spilvann pumpsledning dnftnediag
Spilvann tunned dnftresdiagt
""""" ddap Falles drifimediagl

se=mmmeem== fudap felles ovedepsiadning doftnedagt
Aodap lelles pumpeledring drifnedisg!
Atap Feles Tunrel drftnediagt
Chvmraann doflrediagt

Cheareann ovedepsledning driftnedlagl
Ovarvann Pumpstedning drifirediagt
Ovarvann Tuanal driflimediagl

Dwana difunedagt

Tunnalisr

Furrgssraining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
E Risikok|asse 4
7 Risikoklasse 3
| Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

Ikke fredet

Sluk

Frittstaende trappekant
Vegbom

Hekk

Annet gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Frittstdende trapp
Bolig

Trafikkgykant

Annet vegareal avgrensning
Veg

Hoydekurve 5m
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Kulturminnevernplan
Hensynssone_C

Annet gjerde
Malt grenselinje
Vegsperring
Innmalt tre
Idrettsanlegg
Mgnelinje
Taksprang
Takoverbygg
Garasje og uthus
Vegdekkekant
Trafikkay
Gangvegkant
Elv og bekk
Matrikkelnummer

KirkeKulturldrett
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Skagerak Arena
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Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 03.11.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avlep

Gnr: 300 Bnr: 5098 Fnr: Snr: 1

Adresse: Fridtjof Nansens gate 23, 3722 SKIEN

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei [ ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja [X Nei []
Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med

eiendomsforespersler.
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SKIEN KOMMUNE
Kommunalteknikk
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Eiendomskart

Eiendom:

Gnr: 300

Bnr: 5098

Fnr: 0

Snr: 11

Adresse:

Fridtjof Nansens gate 23
3722 SKIEN

Annen info:

Malestokk
1:1000

02.11.2022 14:10:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjoﬂé)n/.
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Tegnforklaring

Offogprivbygg
2 Innmalt grensepunkt
#= Usikker grenselinje
Veg

Privatveg gatenavn.

Warn driftnedlagt
arn pumpeiedning drifiinodiagt
—— i funnel dritnedisgt
Spiivannssdreng drifttnediagl
Spilvann overepsiedning drifinedlagt
Spilvann purmpssledning dnftredagt
Spilvann tunned dnftresdiagt
= ftap Falles drifimediagl
= fytap leliss overdepsiadning dnftnedagt
Aodap lelles pumpeledring drifnedisg!
Atap Felas Tunrsl drftnediagt
Chvmraann doflrediagt
Ovarsann ovardepsiedning diftinedlagt
Ovarvann Pumpshadning driflirsdiagt
Ovarvann Tuanal driflimediagl
Dwans difnedagl
| Turinialiss
Furrgssraining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
Ea Risikoklassa 4
7 Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

Andre bygg gra
Usikkert grensepunkt
Elv/bekk enstreks gra

Eiendomsteig

Takoverbygg gra

=< Malt grenselinje

Trafikkey

Kommunalveg gatenavn.
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Sklen kommune Utskriftsdato: 03.11.2022

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 35 58 10 00

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3807 Gardsnr. | 300 Bruksnr. | 5098 Festenr. Seksjonsnr. | 11
Adresse: Fridtjof Nansens gate 23, 3722 SKIEN

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: X O
Foreligger midlertidig brukstillatelse: X l

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

109
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;yf § Skien kommune
iy Byutviklingsavdelingen

Byggesaksenheten
Kontoradresse : H. Ibsens gt 2
Telemark Vestfold Entreprener AS ROSIATESSe Pb. 3004, Handelstorget
3707 SKIEN
Myren 28
Telefon 35581000
3718 SKIEN Telefaks 35581121
Bankkonto 2680.07.01049
Org nr 938 759 839
Arkivkode Deres ref. Var ref. Dato
GNR 300/5098 07/2703/LOET 14.03.2008

FERDIGATTEST

Tillatelse gitt 03.01.2008 i sak 5/08.

Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr: | 300/5098

Byggested: Fridtjof Nansensgt. 21
Tiltakets art: Bruksendring/fasadeendring
Byggets art: Annen idretsbygning
Bygningsnr.: 164502899

Bruksareal: 1027m*

Tilknyttet off.-vann og kloakk

Pipe: Ingen

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av

kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Installering og avrige tiltak som gjelder ildsted, er unntatt fra krav om sgknad eller melding dersom arbeidet

kontrolleres av kvalifisert kontroller.

Med hilsen
Avdeling Byutvikling
byggesaksenheten

—

Ve L, o
Trond Loen
overingenior

Avdeling Byutvikling
Henrik Ibsensgt. 2
Postboks 3004

3707 Skien

Administrasjonsenheten
Henrik Ibsensgt. 2
Postboks 3004

3707 Skien

Avdeling Bydrift
Henrik Ibsensgt. 2

110 Postboks 3004
3707 Skien

Brann- og feiervesenet
Skotfossveien 27
Postboks 198, Sentrum
3701 Skien



Kommunaldirekter Teknisk sektor Henrik Ibsensgt. 2,
Skien kommune Postboks 767, 3701 Skien
Seksjon BYGGESAK Telefon: 35 58 11 00

FERDIGATTEST

Byggeplass (adresse): Gnr.: Bnr.: Gab nr.:

F. Nansensgate 21 - 23 300 5098 164502899-01

Arbeidets art: Byggets art: Seknadens dato: Saksnr.:, dato:

Tilbygg/Pabygg Neering/idretts- og 08.01.97. 1033.97., 03.11.97,
Publikumsbygg 2197.98.,20.04.98.

Byggherrens navn: Adresse: Telefon:

Stadionbygg A.S c/o A/S Prosjektas, Myren 28, 3718 Skien 35 54 33 40

Anmelders navn: Adresse: Telefon:

A/S Prosjektas Myren 28, 3718 Skien 35543340

Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:

Kjell Age Ripegutu Myren 28, 3718 Skien

Midlertidig brukstillatelse, dato;  Avgiftspliktig areal Samlet areal: 5152 m2 Piper: 0

06.03.98. gjelder vann og kloakk: 5073 m2

Eks. areal bestar av fotballanleggets toaletter og speakertdrn = 79 m2 + nyttareal 5073 m2 = samlet areal 5152 m2

Arbeidet er besiktiget i samsvar med plan- og bygningslovens § 99. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vitkdrene for byggetillatelse
og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen

Uten s®rskilt godkjenning mé bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. §93.

Det forutsettes at: Utsparing i etasjeskille branntettes. (Fotballgarderobe 1 etg. - ventrom 2. etg.)
Vennlig hilsen

Byggesaksavdelingen, den 27.01.99

f 4.

hor-Arne Svanberg
avd.ing.

Sendes:

byggherren anmelderen ansvarshavende brannsjefen bykassa

m



Kommunaldirekter Teknisk sektor Henrik Ibsensgt. 2,
Skien kommune Postboks 767, 3701 Skien
Byggesaksavdelingen Telefon: 3558 11 00

MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i plan- og bygningsloven. Jfr. § 99.

Byggeplass (adresse): Gnr.: Bnr.: Gab nr.:

F. Nansensgt.. 21 300 5098 164502899-01

Arbeidets art: Byggets art: Seknadens dato: Saksnr.:, dato:

Tilbygg/pabygg Nerings/Idretts- og 08.01.97 1033.97., 03.11.97.

Publikumsbygg

Byggherrens navn Adresse: Telefon:

Stadionbygg A.S. c/o A/S Prosjektas, Myren 28, 3718 Skien 35 54 33 40

Anmelders navn: Adresse: Telefon:

A/S Prosjektas Myren 28, 3718 Skien 35543340

Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:

Kjell Age Ripegutu Myren 28, 3718 Skien 35543340
Avgiftspliktig areal Samlet areal: Piper:
gjelder vann og kloakk:

Arbeidet er besiktiget. [ medhold av plan- og bygl;ingslovens § 99 gis det herved inidlertidig brukstillatelse
for folgende del av nevnte bygg: Treningsinstitutt lokaler i 2 etg. og spinner - aeorobic - solarium avdeling i | etg.

Ferdigattest mé4 begjzres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis far nedenstiende arbeid er utfart:

1. Skilt over remningsder i aerobic-sal ma monteres

2. Alle dearer til trapperom og branncellebegrensede vegger skal pamonteres pumper/selvlukkere.

3. Generellt skal alle kabelgjennomfaringer (kabelbroer) branntettes. Huller i etasjeskiller hvor PVC-rer
gjenomferes skal ha mansjetter. Det mé innsendes dokumentasjon av branntetting.

4. Utenomhusarealer ved hovedadkomst og ved remningsveier ma ryddes for materialer, containere m.m.

Dette arbeidet ma veare fullfort innen: 06.03.98

5. RWC- toalett (rom 254) er for lite og mé endres i.h.h.t BF 41:512. RWC toalett skal kunne betjenes fra begge
sider

Vennlig hilsen

Byggesaksavdelingen, den 06.03.98

Ilf}ﬂv 7= .-"{- .. {: u—;.,ﬂ//'{’

v
Thor-Ame Svanberg. 7’
avi.ing //
Sendes:
12

byggherren anmelderen ansvarshavende brannsjefen Duval treningsinstitutt v/B. Holmberg.



Kommunaldirekter Teknisk sektor
Skien kommune
Byggesaksavdelingen

Henrik Ibsensgt. 2,
Postboks 767, 3701 Skien
Telefon: 3558 11 00

MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i plan- og bygningsloven. Jfr. § 99.

Byggeplass (adresse): Gnr.: Bnr.: Gab nr.:

F. Nansensgt.. 21 300 5098 164502899-01

Arbeidets art: Byggets art: Seknadens dato: Saksnr.:, dato:

Tilbygg/pabygg Nerings/Idretts- og 08.01.97 1033.97.,03.11.97
Publikumsbygg

Byggherrens navn: Adresse: Telefon:

Stadionbygg A.S. c/o A/S Prosjektas, Myren 28, 3718 Skien 35 54 33 40

Anmelders navn: Adresse: Telefon:

A/S Prosjektas Myren 28, 3718 Skien 35543340

Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:

Kjell Age Ripegutu Myren 28, 3718 Skien 3554 33 40

Avgiftspliktig areal Samlet areal:

gjelder vann og kloakk:

Piper:

Arbeidet er besiktiget. I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
for folgende del av nevnte bygg: Treningsinstitutt og bowling/biljard lokaler 1 2 etg. og spinner - aerobic - solarium
avdeling 1 1 etg.

Ferdigattest mé begjzres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fer nedenstéende arbeid er utfort:

Dagligvarebutikk 1 etg:

1. 6 kg. co2 handslukningsapparat monteres i ferskvareavd.

2. 6kg ABE handslukningsapparat monteres pa betongsayle ved mineralvannkjglere.

3. Remningsskilt over utgangsder vareleveranse skal monteres.

4. Markeringsskilt - retningsskilt skal monteres i tak salgslokale.

5. Skilt og reklame ma anmeldes serskilt Jfr. vilkar nr. 9. "SPAR reklame" méa anmeldes.
6. Fotballgarderobe - Tilfluktsrom i 1 etg. ma kabelgjennomfaringer branntettes.

2 etg.

7. 6 kg. ABE handslukningsapparat skal monteres 1 maskinrom bowling.

8. Rampe skal monteres fra bowling areal til biljard avdeling.

9. Rampe fra vrimleplassarel til bowling areal skal monteres (viste rampe fra trapperom via kafeteria til bowling
har for stort stigningsforhold)

10. RWC 12 etg. toalett ma ombygges eller fa endret plassering. }r. BF 41:512

3 etg.

11. Alle derer til trapperom og branncellebegrensede vegger skal det monteres pumper/selviukkere. (3 etg )

12. Vrider og nedkopp skal monteres pa ramningsdgr fra Duval til Odds metelokaler..
13



Generelt
13. Vilkar nr 11 i byggetillatelsen skal utfares og stigningsforhold (1 : 12) dokumenteres.
14. Utenomhusarealer skal opparbeides i henhold til regulerings plan/ bestemmelser. Jfr. vilkér nr. 3.

Evt. mindre avvik fra planene mé godkjennes av drifts- og anleggsavd. Avvik skal dokumenteres skriftlig
15. Vilkar nr. 2, 7, 8 ,9 og 10 skal utferes og innsendes innen 15.06.98.

Vennlig hilsen

il}'gg?yfdfijngcn. den 27.04.98
/»@ bt S

I'hor-Ame Svanberg.
avd.ing.

Sendes:

byggherren anmelderen ansvarshavende brannsjefen

14



Kommunaldirektor Teknisk sektor Henrik Ibsensgt. 2,
Skien kommune Postboks 767, 3701 Skien
Byggesaksavdelingen Telefon: 3558 11 00

MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i plan- og bygningsloven. Jir. § 99.

Byggeplass (adresse): Gnr.: Bnr.: Gab nr.:

F. Nansensgt.. 21 300 5098 164502899-01

Arbeidets art: Byggets art: Segknadens dato: Saksnr.:, dato:

Tilbygg/pabygg Nearings/Idretts- og 08.01.97 1033.97.,03.11.97.

Publikumsbygg

Byggherrens navn: Adresse: Telefon:

Stadionbygg A.S. c/o A/S Prosjektas, Myren 28, 3718 Skien 35 54 33 40

Anmelders navn: Adresse: Telefon:

A/S Prosjektas Myren 28, 3718 Skien 35543340

Ansvarshavendes navn: Adresse: Telefon:

Kjell Age Ripegutu Myren 28, 3718 Skien 353543340
Avgiftspliktig areal Samlet areal: Piper:

gjelder vann og kloakk:

Arbeidet er besiktiget. I medhold a\}_})ﬁlll-_ og bygningslovens § 99 gis det herved mudlertidig brukstillatelse
for folgende del av nevnte bygg: Treningsinstitutt og bowling/biljard lokaler i 2 etg. og spinner - aeorobic
solarium avdeling 1 1 etg.

Ferdigattest md begj®res senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis for nedenstdende arbeid er utfart:

1. Skilt over remningsder 1 aerobic-sal ma monteres.

2. Alle derer til trapperom og branncellebegrensede vegger skal pamonteres pumper/selvlukkere.

3. Generellt skal alle kabelgjennomferinger (kabelbroer) branntettes. Huller i etasjeskiller hvor PVC-rar
gjenomfares skal ha mansjetter. Det ma innsendes dokumentasjon av branntetting.

4. Utenomhusarealer ved hovedadkomst og ved remningsveier ma ryddes for materialer, containere m.m.

Dette arbeidet ma vere fullfart innen: 06.0*.98.

5. RWC- toalett (rom 254) er for lite og mé endres i.h.h.t BF 41:512. RWC toalett skal kunne betjenes fra begge
sider.
6. Brannalarmanlegget skal vare ferdig montert med direkte linje til Brannvesenet. innen 06.04.98.

Vennlig hilsen

Byggesaksavdelingen, den 12.03.98
4](|F'J‘L me H:'.'mlmrg.
avd.ing.

Sendes: 15

byggherren anmelderen ansvarshavende brannsjefen Duval treningsinstitutt v/B. Holmberg




Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 3807 300/5098
Utskriftsdato 02.11.2022 Antall datasett 5

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 02.11.2022 Side 1 av 1
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Ld

Skien kommune: Seksjon 3807-300/5098/0/11
Utskriftsdato: 02.11.2022 14:03

Bruksnavn NAERINGSSEKSJON Beregnet areal 0
Etablert dato 22.04.1998 Arealmerknader
Oppdatert dato 24.06.2021 Antall teiger 0
Seksjonsformal Naeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 180/4913

[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne

[ IKlage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ IHar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 300/5098, 300/5098/0/1, 300/5098/0/2, 300/5098/0/3,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 300/5098/0/4, 300/5098/0/5, 300/5098/0/6, 300/5098/0/7,

300/5098/0/8, 300/5098/0/9, 300/5098/0/10, 300/5098/0/11,
300/5098/0/12, 300/5098/0/13, 300/5098/0/14

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PEDERSEN JAN HENNING Fester (F) VESTERQDYVEIEN 56 F Bosatt (B)
F060452***** 1/3 3219 SANDEFJORD
SKJELBRED STIAN Fester (F) MYRVEGEN 18 Bosatt (B)
F111278***** 1/3 3728 SKIEN
SKJELBRED OLIVER Fester (F) Triangelen 21 Bosatt (B)
F231084***** 1/3 3728 SKIEN
Odds Stadion AS Hjemmelshaver (H) Postboks 5 Falkum
S932775751 11 3705 SKIEN
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Fridtjof Nansens gate 23 - 300/5098/0/11 - - - - -
Vegadresse: Fridtjof Nansens gate 23 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3722 SKIEN Kirkesogn 05100101 Skien
Grunnkrets 205 STEVNEPLASSEN Tettsted 3005 Porsgrunn/Skien
Valgkrets 2 SENTRUM NORD
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 164502899 Annen idrettsbygning (659) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 164502899: Annen idrettsbygning (659), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Seksjon 3807-300/5098/0/11

NORKART

Utskriftsdato: 02.11.2022 14:03

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 8148,8

Kulturminne Nei BRA Totalt 8148,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 26.02.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Fridtjof Nansens gate 23 - 300/5098/0/11 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 2079,2 2079,2 0 0 0
Ho2 0 0 2788,2 2788,2 0 0 0
HO1 0 0 3281,4 3281,4 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 300/5098

Bruksnavn FORRETNINGSBYGG Beregnet areal 2467.7
Etablert dato 07.07.1997 Historisk oppgitt areal 2469,6
Oppdatert dato 14.10.2013 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1

Arealmerknader

[ Tinglyst

|w] Bestaende

| Del i samla fast eiendom

| Under sammensling

| Grunnforurensning

| Kulturminne

| Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Seksjonert | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| Har fester | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6563817.99 533638.87 0 Ja 2467.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

18

Side2av 2



Z e | opIS 9180t} 2202+ +'20

I8N

ENANVIANYIAINNINGNLTAM | LH3S

I8N

¢uswiwopuals Ja1giaq wos Hejsiojueld 189p Jaialsisyg

OVISHOANV1d

I8N

$uswiwiopusls Jaigiag/iaiapnpjul wos spewo 1o ed piegiesbuibbsjueld nesbuebi jop 13
diFgdy 43dNn DNI3TNO3d

I8N

¢719d @41pje Jane ue|dsas|abbAgqaq us Ae usWIWOPUSIS AB [9P US J9||9 USWWOPUSIS SaNeIWQ

NY1dS3ST13OOAg3d
(BmAuuaw|y/i01u0y)/|UBS[SEBIEL)/1104/|UESHIBIP]) [BUWIO) HBUIqWIOY Jauuy (9002'9°G1) "18eaIR BpUasUaIb|} paw uoipels ppQ 40} ueidsbuusinbay €88 /08¢
(mAuusW|y/4101U0YY/1104) [EWIO) LBUIUIOY }BUUY (9002°9°G1) 198 B BpUBsSUBIB|} paw uoipels ppQ 40} ueldsbuusinbay €88 /08¢

[ew.ojsbunsinboy (o1EPSYEIPOA) UABUUE| aiNv1d
¢dpeiwo uanbal 10 | uswwopuald 1abbi

ONIHITNOIY 3AN3IAT13roS

(9102'9°91) ueidaunwwoy) Aensuolsyuny 6o wnjoasbuibbAgin ‘JasuaibabbAq
(9102°9°91) ueldeunwwoy) apudIEABN - [EWIOSWNIUSS
(9102'9°91) ueideunwiwoyy apualeene| - lJaywosyiinsbulieeN

(o1epSyEIPaA) UBI [I} HESAR Jo usue|djgpaunwiwoy/usuejdaunwwoy | wos apelwo | 18661 uswwopuaig
NVI1dT3AINNNNON/NY 1daINNNINOM

NIIMS 22.€ ‘ez o1eb suasuen jolipu4 kL 0 8605 00€ aunwiwoy usig - 08¢
assaipy JUS  Ju4  Jug aunwiwoy|

1IHNITIMMIHLYIN
auNWIWOY UsIMS

snjeisue|d




¢ Ne ¢ 9pIS

91:80:¥} ¢c0c’I 1’20

‘Jo[Suew S0 [19] WO P[oYaqIog sel 1o

120

‘1T1344VINININOM



Protokoll til Arsmgte i Sameiet Stadionbygg

Det ble den 9. juni 2022 avholdt arsmgte i Sameiet Stadionbygg, org.nr. 813 053 292, i
selskapets lokaler i Fridtjof Nansensgt. 21 23, 3722 Skien.

Tilstede: Styreleder Audun Nilssen, Trine Riis Groven (vara for Nestleder Andreas Finsrud),
Styremedlem Geir Kristiansen og Martin Dalin Vuckovic(Odd)

Ingen representanter fra Legene eller TTG var tilstede, Duval var representert ved Audun Nilsen

Agenda arsmgte Sameiet Stadionbygg 2022:

1. Valg av mgteleder, referent, to til protokoll: Styrets leder ble valgt som mgteleder og
referent. Protokoll undertegnes av Martin Dalin Vuckovic og Trine Riis Groven, etter digital
signering av regnskap.

2. Godkjenning av innkalling: Godkjent
3. Godkjenning av referat fra forrige mgte: Godkjent

4. Regnskap/gkonomi:
*Arsregnskap for 2021 ble godkjent og signert fysisk

*@konomirapport per 31.05.22 fra regnskapsfgrer ble lest opp. Det ble ogsa
informert om kundeutbytte fra Gjensidige pa kr 9.267,-

*Geir informerte om at det i fremtiden kan komme gkte krav til energieffektiv drift i forbindelse med
FN's beaerekraftmdl som er verdens felles arbeidsplan for & utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet og &
stoppe klimaendringene innen 2030,

Bygninger star for 40% av energikonsumet og ca. 36% av karbonutslippene i EUs medlemsland.
Derfor er det et sentralt mal for EU 3 stimulere bygg- og eiendomsmarkedet slik at investeringer vris
mot mer energieffektive bygninger. Huseiere og leietakere ma bidra til baerekraft og reduserer Co2-
avtrykket. | denne forbindelse med innfgres nd EU-Taksonomien. (Ordet taksonomi kommer fra
Gresk og betyr anvendelsen av leeren om klassifisering, og begrepet er valgt for 3 definere
baerekraft). | fremtiden blir det krav for bedrifter om maling og rapportering av energiforbruk, krav
om kontinuerlig malsetting og forbedring.

En Igsning som kan vurderes er 4 installere EOS (Energi Overvaknings System). Ved denne Igsningen
bygges automatikken og styringen om pa ventilasjonsanleggene, varmepumper etc. Det blir
overvakning og styring av bla. Co2, temperatur, radon, VOC-malinger og logging av lokalene. Det
finnes Igsninger for at slike installasjoner finansieres med leasing.

Sameiet tok dette til orientering.
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5. Vaktmestertjenesten — Tjenesten fungerer som fgr. Ved behov ringer Reidar M. i Odd
dersom man har noe som skal ordnes som gjelder byggets fellesareal. Dersom det er i
egne lokaler sa ordnes det med egne leverandgrer eller at man avtaler med Reidar.

6. Status bygg:
Det ble gitt en kort orientering om EL / Ledelys, Ventilasjon, renhold, samt gjennomfgrte
tilsyn 2021/22:
e EL-rapporten: alle eiere effektuerer inne utgangen av august: Meldes inn i BrannWeb etter
utbedring
¢ Ngd/-ledelys, samme som EL
* Gjennomfgrt Branntilsyn i Mars, fa men viktig anmerkninger. Avviksh&ndtering,
termografering og slukkeutstyr
* Inngatt avtale om Termografering av fordelingsskap hvert 3. ar
* Gar mot sesong med store muligheter for vanninntrengning. @nsker at det ses pa en
mulighet for & sikre ngdutgang fra kjelleren pa Sprek. Andre tiltak er at alle eiere, leiere og
andre som benytter seg av bygget, deltar og rydder unna lgv/sgppel fra sluk
e Klipping av gress — hva gjgr vi i &r? Sommerjobb for ungdom eller avtale med
underleverandgr? Audun hgrer med jentene som gjorde jobben i fjor og Trine hgrer med en
«Alt mulig» mann som de benytter.
* Audun savner gnske og vilje fra alle som benytter bygget til 3 ta vare pa det, oppfordrer
derfor alle eiere til & snakke med sine brukere/leietagere om 3 rydde og holde orden.

7. Valg av styremedlemmer og leder
*Audun Nilssen gar etter eget gnske av som styreleder og daglig leder.
*Martin Dahlin fra Odd var i forkant av mgtet forsltt fra Stadionbygg AS som ny
styreleder og takket ja til dette. Han overtar som styreleder og daglig leder fom 1.7.22
*Valg av styremedlemmer: Andreas Finsrud fortsetter som nestleder i styret (Trine Riis
Groven personlig vara), Geir Kristiansen fortsetter som styremediem (Magne Nygaard
personlig vara)
*Audun Nilssen gar inn som vara

8. Evt
*Protokoll utarbeides etter signering av regnskapsaret 2021

*Protokoll signeres og sendes regnskapsfgrer som melder til Brgnngysund

Protokollen har to vedlegg: digital rapport for EL/LEDELYS og digital Arsmelding/regnskap for
2021.

Skien 24.06.2022

Trine Riis Groven Martin Dahlin
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR

SAMEIET STADIONBYGG

§1
Gnor. 300 bar. 5098 i Skien kommune, bestar av et neringsbygg med 14 eierseksjoner som er gitt folgende
seksjonsnummer:

Seksjon Type Samlebrok
nr.

1 N 1346/4915
2 N 302/4915
3 N 331/4915
4 N 228/4915
5 N 739/4915
6 N 1012/4915
7 N 62/4915

8 N 148/4915
9 N 227/4915
10 N 77/4915
11 N 180/4915
12 N 177/4915
13 N 38/4915
14 N 46/4915

— Alle seksjoner er nzringsseksjoner. Sameiebroken er basert pé den enkelte seksjons innbyrdes netto areal.

§2 '
Sameiets formal er & sikre sameiernes felles interesser, administrasjon av hele eiendommen med tilhgrende
fellesanlegg, med utstyr m.m.

§3

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Den enkelte sameier er dog
forpliktet til & folge de husordensregler som til enhver tid métte fastsettes av styret. Bruken av bruksenheten
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vere til skade eller ulempe for andre
sameiere.

Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog mé styret f& melding for registrering.

§ 4
Sameierne er innbyrdes ansvarlige for fellesutgiftene som dekkes etter fordelingsnekkel, vedtatt ved
sameiets opprettelse og som ligger som vedlegg 1 til disse sameievedtekter.
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Alle fellesutgifter knyttet til eiendommen skal dekkes av styret fra sameiets konto og fordeles
forholdsmessig p4 sameierne i henhold til vedlegg 1. (P4 grunnlag av arsbudsjettet skal det betales méanedlig
a- konto forskuddsbelop til sameiets konto.) Unnlatelse av betaling av felles-utgiftene er & betrakte som
grovt mislighold og kan medfere krav om fraflytting/salg av seksjonen.

Vedlikeholdsutgifter vedrerende tekniske anlegg som bare er til nytte for, eller brukes av enkelte
seksjonseiere, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier/e.

Premie for bygningskasko fordeles mellom seksj onseierne etter sameiebrakene dog slik at seksjonseiere som
bruker seksjonene pa en slik mate at premien forhoyes, selv mé betale merutgiften.

Eventuelle andre felles utgifter fordeles mellom seksjonseierne i forhold til sameiebrokene.
Styret setter opp forslag til budsjett og fordelingsliste for fellesutgiftene.

Sameiets styre har plikt til 4 serge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, og til & pase at alle

fellesutgiftene blir dekket av sameiet, slik at man unngdr at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
—seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal serge for innkreving av forholdsmessige andeler av
~ fellesutgiftene hos seksjonseierne.

Det ytre vedlikehold av eiendommen, anlegg og utstyr, skal beserges og bekostes av sameierne i fellesskap.
Sameiestyret innkrever arlig (2,0 0/00) regnet av seksjonens lanetakst av hver enkelt seksjonseier som settes

v til fond for felles vedlikehold. ( Utvendige arrangementer pa bygningen, s& som markiser o.l., ma
godkjennes av styret for eventuell oppsetting kan finne sted.)

Det indre vedlikehold av seksjonene er de respektive sameiernes ansvar. Innvendige forandringer er tillatt i
den utstrekning disse ikke kan komme i strid med gjeldende byggeforskrifter, eller endrer/pavirker barende
konstruksjoner.

§5

Sameiet skal ledes av et styre pa tre medlemmer med personlige varamedlemmer, som velges blant

sameierne, for to &r av gangen. Styremedlemmene overlapper hverandre med ett ar slik at kontinuitet

opprettholdes. Styreleder og nestleder velges serskilt. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av
— styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 6

Det skal avholdes arsmete hvert ar innen utgangen av april maned, etter forutgdende skriftlig innkallelse,
med minst 8 - atte - dagers varsel. Ekstraordinart arsmete avholdes dersom styret finner det nedvendig,
eller nar minst to av sameierne som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om dette, og samtidig angir den/de saker som @nskes behandlet. Innkallelsen skjer som for vanlig &rsmete.
P4 arsmotet har sameierne 1 - en - stemme for hver pabegynt 100 m?2 av sin seksjon.

Vedtak treffes med simpelt flertall blant de som er representert pé arsmetet, med de unntak som er inntatt i
eierseksjonslovens § 30.

En sameier kan vere representert ved fullmektig som er gitt skriftlig fullmakt. For 4 fatte gyldige vedtak ma
minst halvparten av sameiernes stemmer vaere representert pé arsmotet.
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P4 arsmetet behandles:

Styrets arsberetning.

Godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér
Valg av styremedlemmer med varamedlemmer

Valg av styreleder og nestleder

Valg av revisor og fastsette revisorhonorar

Eventuelt

SRRl

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt sameiemete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige 1 sameiemeotet.

§7

Til sikkerhet for de forpliktelser som folger av vedtektene og mulige andre forhold, hefter den enkelte
sameier i forhold til sin sameierbrok. Sameiet skal ha panterett lik kr 150,- pr. m? pr. seksjon ved forste
gangs overdragelse i hver eierseksjon. Denne panteretts prioritet bestemmes av styret til enhver tid. Ved
eventuell misligholdelse har styret i sameiet rett til etter 14 -fjorten - dagers varsel i rekommandert brev,
kreve seksjonen fraflyttet og solgt. Sistnevnte rett for sameiet er tinglyst i delingsbegjaeringen.

§8

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet kan avtales/ avgjores ved voldgift, hvor partene
oppnevner hver sin representant, og justitiarius i Skien og Porsgrunn Byrett oppnevner formannen.
Formannen skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal gjennomfores etter
bestemmelsene i tvistemalslovens kapittel 32. Avgjorelser skal begrunnes.

§9
For ovrig vises til lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr. 31, som kommer til anvendelse i den grad disse
vedtekter ikke bestemmer annerledes.
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Y 4

SORMEGLEREN

DIANA NOOR | Faglig leder/ Eiendomsmegler MNEF | 4168 77 50 | dn@sormegleren.no
Sgrmegleren Telemark AS avd. Skien | Cappelens gate 10, 3722 Skien | 35 51 01 00 | https://sormegleren.no/avdeling/skien/



