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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230012

Selger 1 navn

Alexander Aamodt

Solheiveien 5

Poststed
Lyngdal 4580

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AA

Document reference: 61230012



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AA 5

Document reference: 61230012
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
# gnr. 41, bnr. 17

Areal (BRA): Enebolig 217 m?

Befaringsdato: 13.02.2023 Rapportdato: 03.03.2023 Oppdragsnr.: 10236-2152 Referansenummer: BH4888

Autorisert foretak: Takst Sgr AS Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn M. Rom Var ref: Bjgrn M. Rom

@Takst Ser as ﬁaksfneﬁ

Gyldig rapport
03.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Sor

Takst Sgr AS er et selskap med hovedkontor i Lyngdal kommune, og
avdelingskontor i

Mandal og pa Evje. Selskapet ble etablert i 2005, men daglig leder har
jobbet med

taksering siden 1994.

Vi er totalt 5 ansatte, 4 takstmenn og en kontormedarbeider. Sammen har
vi over 50

ars erfaring innen taksering av skader, tilstandsanalyse, verdivurdering av
fast eiendom

og uavhengig kontroll.

Vi har som mal & vaere en servicebedrift som setter kunden i fokus, samt
gjar sitt

ytterste i a veere markedsrettet og profesjonelle i bransjen.

Vi utfgrer oppdrag i hele Agder, men mest i den vestlige delen.
Oppdragsgivere er

privatpersoner, forsikringsselskaper, advokater, eiendomsmeglere,
finansinstitusjoner,

offentlige etater, entreprengrer m.m.

Takst Sgr AS er tilsluttet Norsk takst og er ogsa medlem av den

landsdekkende kjeden t rv
Takstnett. Gjennom Takstnett star vi godt rustet til & pata oss ethvert

oppdrag, og har

stor kapasitet i hele landet.

Rapportansvarlig

it e
a7
3

Bj;ZSrn M. Rom @akst SGI’ ds

Uavhengig Takstingenigr
bjorn@takst-sor.no

991 50 042
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Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
Gnr 41 - Bnr 17 Kirkevn. 32\ I
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 10236-2152 Befaringsdato:9 13.02.2023 Side: 3 av 25
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Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
Gnr 41 - Bnr 17 irkevn. 32\ I
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
Gnr41-Bnr17 Kirkevn. 32 k I I
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

ENEBOLIG

Bygning oppfgrt i 1985, bestaende av innredet underetg., 1.

etg. og loft. Utvendig fremstar boligen hovedsakelig som

opprinnelig bygget, og baerer dertil preg av slitasje. Det bgr

nevnes at det i hageanlegg er pavist diverse skader pa

forstgtningsmurer og pa hagegjerde/rekkverk/treplattinger

som ma paregnes utbedret. Det bgr ogsa nevnes at
vaskerom i underetg. og bad i 1. etg. bzerer preg av alder,

hvorpa tiltak kan paregnes. Det kan ogsa paregnes tiltak pa

bad i underetg. mhp. fallforhold pa gulv.

Enebolig - Byggear: 1985

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige. Undertak av
sutakplater.
Takrenner i plast. Malerbehandlet vindskier i tre,
samt lakkert metallbeslag over vannbord pa tak.
Heldekkende pipebeslag. Stigetrinn. Luftehatt pa
tak. Metallbeslag under ytterdgrer. Sma
sngfangerkroker pa begge sider av tak.
R@mningsstige fra loft. Det er montert malt
metallbeslag ved overgang
terrassebord/ytterkledning pa veranda utenfor 1.
etg.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Innvendig skratak til mgnet pa loft.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Utenpaliggende plastsprosser.
Bygningen har malt hovedytterdgr. Malte
balkongdgrer i tre.
Veranda i tre utenfor 1. etg., med
malerbehandlet terrassebord/rekkverk, dels med
glassrekkverk. Plastfliser montert over del av
terrasse.
Levegg i malt tre. Takoverbygg pa del av veranda,
med lysplater av plast som taktekking. Rom under
del av veranda, hvor det er terrassebord pa
treplatting over grunn.
Treplatting pad mark foran underetg. Her er det
montert metallplater pa underside av veranda
mot 1. etg.
Tretrapp fra veranda pa sgrside av bolig.
Enkel tretrapp i hageanlegg, pa nordside av bolig.
Pusset betongtrapp ved hovedinngang.
Tregjerde langs vei/gate, og langs eget tun, med
plasslaget port i gjerde.
Plassmurt utepeis ved platting pa nedre niva.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10236-2152

Befaringsdato:

Innvendig er det gulv av parkett, teppe, laminat,
belegg og betong.

Veggene har tapet, trepanel, malte-/umalte
plater og betong.

Innvendige tak har malte himlingsplater (dels
umalte).

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Betonggulv mot
grunn.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling
og malinger ligger under grenseverdier.

Boligen har elementpipe, vedovn i begge stuer.
Sotluke i kjellerstue.

Boligen har lakkerte tretrapper.

Innvendig har boligen finérdgrer og 1 stk. heltre
furu fyllingsdgr. Enkelte dgrer med glass.

Ga til side

VATROM

Bad underetg.:

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt under trapp i gang, pa vegg
mot dusjkabinett. Fuktkvotemaling (vekt-%) i
konstruksjonen ble malt til 12.

Vaskerom underetg.:

Veggene har malte plater (dels med fliser) og
betong. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen
varmekilde i gulv.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og
vaskekum i rustfritt stal.

Det er naturlig ventilering.

Bad 1. etg.:
Vegger har malt tapet. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn
som varmekilde.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er frittstaende kjgleskap, kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL
Gnr41-Bnr 17
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k I I

4580 LYNGDAL Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduer.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, fra 2018.
Sikringsskap har kombivern (automatsikringer
med jordfeilbryter pr. kurs).

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, soverom og
trappegang i underetg.

Innfelt downlights i kjellerstue ogi bad i
underetg.

3 stk. 6 kg brannslukkingsapparat (pulver), alle
datert 2019.

Reykvarsler i alle etasjer.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell/faste fylimasser.
Dreneringen er trolig fra byggear 1985.
Bygningen har grunnmur av
betong/betongelementer, antatt med
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Fuget skjgter pa betongelementer.

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker, dels av

betongblokker.

Asfaltert tun/parkering. Opparbeidet hage pa
skranende tomt.

Utvendige avlgpsregr er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avigpsledninger er trolig fra
ca. 1985.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Underetg. 87 71 16
1. etasje 90 90 0
Loft 40 40 0
Sum 217 201 16

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 10236-2152

Befaringsdato:

Lovlighet G til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

13.02.2023 Side: 6 av 25
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Takst Sgr AS ‘
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4580 LYNGDAL Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
] 10
<
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
I
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10236-2152 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

- Kommunens bygningsarkiv og reguleringsbestemmelser for
omradet er ikke giennomgatt, og taksten hensyntar saledes ikke
forhold/opplysninger som finnes her, med mindre det
uttrykkelig fremgar av takstdokumentet.

- Ved min befaring var det oppholdsvaer. Det tas derfor
forbehold mot evt. feil/-mangler/-lekkasjer som av den grunn
ikke kunne registreres.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L JLEY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rateskade i rekkverk/levegg i omrade
ved overbygget veranda.

Det er pavist rateskader i terrassebord pa treplatting
utenfor underetg. Denne plattingen har skjevheter,
som er godt synlig langs husvegg. Enkelte
terrassebord er dels Igsnet rundt en sgyle pa
samme treplatting.

Rom under del av veranda beerer preg av lekkasjer
og utettheter i vegg.

Det er pavist skade pa et levegg element ved
platting like nedenfor trapp fra veranda.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Utvendig > Andre utvendige forhold - 2 Ga il side
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rate i del av bordkledning pa
hagegjerde langs vei/tun.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© vitrom > Overflater Gulv > Bad 1. etg. Ga til side
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist andre avvik:
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det er pavist dels Igsnet sveisetrad pa gulvbelegg,
ved oppkant mot vegg bak dusjkabinett.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

13
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Sammendrag av boligens tilstand

0

0

0o

Oppdragsnr.: 10236-2152

Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 G til side
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.
Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Det er pavist sprekker og sig i hagemur pa nedside
av bolig (hagemur har synlig helning utover i
toppen).
Det er ikke montert rekkverk over forstgtningsmur (_)
pa nordside av bolig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.
Utvendig > Nedlgp og beslag Galil side
Det er pavist andre avvik: (1]
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.
Flere av sngfangerkroker er bgyd og har derav nedsatt
funksjon. Det er ogsa pavist rustdannelse pa
sngfangerkroker.
Det er pavist begynnende rateskade ved skjgt pa
pannebord bak takrenne.
Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon

Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning o
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Museklosser bak overbord/pabord medfgrer
begrenset lufting bak kledning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist museavfgring i kott og i takkonstruksjon ()
pa loft, samt hull i dampsperre.

Det er i et kott pa loft registrert fuktskjolder pa
himlingsplater, og pa gulvplater like under, ved
gjennomfgring av rgr for kloakklufting.

Det er ved kontrollpunkt ikke montert fluenetting i
spalte mellom gesimspanel utvendig pa langvegger.
Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det
er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg., samt inspeksjon
fra et knekott pa loft.

Ga til side (1]

Utvendig > Vinduer
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Takst Sgr AS
Kirkevn. 32
4580 LYNGDAL

N[

Norsk takst

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist andre avvik:

Enkelte vinduer pa loft er uten barnesikring.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Hovedinngangsdgr har litt slitasje i bunn av dgrblad,
men fungerer fint og lukker tett.

D¢r i yttergang i underetg. tar i karmside, og er
vanskelig & apne/lukke.

Balkongdgr i kjellerstue har Igsnet utvendig finér pa
dgrblad.

Det er pavist mangelfull utvendig tetting under terskel
pa balkongdgr i kjgkken og under balkongdgr i
kjellerstue.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Det er pavist andre avvik:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Punkterte glass i rekkverk (laminerte glass).

Levegg har skjevheter.

Skjevheter i dgr/port i levegg og i rom under veranda.
Det er pavist rust/korrosjon pa metallplater som er
montert pa underside av veranda utenfor 1. etg.

Det er pavist malingslitasje og grgnske pa
terrassebord pa verandai 1. etg.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Konstruksjonene har skjevheter.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Det er pavist skjevheter i trapperekkverk ved trapp fra
veranda.

Tretrapp pa nordside av bolig baerer preg av
elde/slitasje.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside

Det er pavist andre avvik:

Gjerde langs vei og tun har stedvis store skjevheter og
er til dels svakt, inkl. port. Rekkverksbord i gjerder
bzerer generelt preg av slitasje.

Ved utepeis er det pavist dels Igsnet ildfaste stein i
peisapning.

Det er pavist Igs/ulimt skiferhelle inntil utepeis, som
vipper pga. ujevnt underlag (noe som medfgrer gkt
risiko for at skiferhelle kan sprekke).

Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
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Norsk takst

Det er pavist skader pa overflater.

Det er pavist synlige skader pa himlingsplater i enkelte
rom (boder) i underetg. (skjolder og kuttet plater). Det
ble for gvrig ikke pavist unormalt hgye fuktvariasjoner
ved skjoldet plater.

Det er pavist dels apne skjgter pa vinylflis i
trappegang i underetg.

Det er pavist bruksslitasje pa gulvparkett i kjgkken.
Det er pavist falmet gulvparkett i stue og soverom
(merker etter mgbler).

Det er pavist skjoldet himlingsplater i enkelte rom
(plater synes a veere ettermalt, bl.a. ved enkelte
plateskjgter).

Det er pavist enkelte mindre hull i veggplater, bl.a. i
gang og pa soverom i 1. etg.

Det er pavist glipe/mangelfull avslutning mellom
dgrterskel og gulvlaminat pa soveromii 1. etg.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn-2

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik ble registrert pa loft, hvor det ble malt
hgydeforskjell pa ca. 12 mm innenfor en maleavstand
pa 2 meter

o

Innvendig > Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist manglende stgp i bunn av pipe, hvor det
skal stgpes opp til bunn av sotluke.

Pipens hgyde over mgnet er litt lavere enn anbefaling
pa minst 80 cm (her malt til ca. 75 cm).

! )

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert hgye fuktvariasjoner pa
betongvegger mot oppfylt terreng, men ingen synlige
tegn til skade.
@ Innvendig > Innvendige trapper
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Dgrblad mellom gang og kjellerstue er fijernet fra
karm.

(} Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad u. etg.

Oppdragsnr.: 10236-2152

Befaringsdato:

o

Ga til side

Ga til side 0
0

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

15
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Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fuget rundt rgrgjennomfgring i vegg under
servant (vatsone).

Det ble stedvis pavist mindre sprekker i hjgrnesilikon.
Stikkontakt pa vegg dekker ikke over hulltaking i

veggflis.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad u. etg. Gatil side
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad u. etg. ~ Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.
Ga til side

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad u. etg.
Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist noe svelleskade nederst pa sideplater pa
baderomsinnredning.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad u. Gafilside
etg.

Det er registrert symptom pa fuktskader

Det ble pavist sopp-/fuktskjolder i vegg, som kan ha

sammenheng med sviktende drenering (hulltaking ble
foretatt naert inntil grunnmur).

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist mangelfull tetting rundt

rergjennomfgringer i vegg i vatsone.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatilside

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Oppkant pa gulvbelegg er stedvis lgsnet fra vegg.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa membranlgsningen

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatil side
Side: 9 av 25
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Oppdragsnr.: 10236-2152

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er ikke montert deksel over ventilasjonsslange
montert i kanal under tak.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad 1. etg.  Gétilside

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet

Det er pavist malingflasset vindu/vinduskarm bak
dusjkabinett.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 1. etg. ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa membranlgsningen

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

sluklgsningen.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad 1. etg.  Gafilside

Det er pavist andre avvik:

Dusjslange fremstar slitt/alderspreget. 0
G4 til side

Kjskken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist hgydeforskjell pa benk/underskap ved

komfyr. 0
Det er pavist sprekk i veggflis over kjgkkenbenk, i

omrade bak vaskekum.

Det er pavist ngdreparasjon av dekkplate inntil kjgle

-/fryseskap, hvor det er innskjgtet en liten platebit

nederst.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist flere ventilasjonsslanger som |a avsluttet
i kott pa loft. Uvisst om noen av disse er i bruk og
tilkoblet mot vatrom/kjgkken e.l., eller om de er
frakoblet.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

16
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Norsk takst

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Grunnmur er i stor grad synlig innvendig i underetg.
Det ble ved fuktkontroll pavist hgye fuktvariasjoner pa
nedre del av grunnmur i de rom hvor grunnmur var
synlig, noe som indikerer sviktende drenering. | tillegg
ble det registrert hgye fuktvariasjoner i betonggulv
mot grunn, i omrade inntil grunnmur.
Grunnmursplast er mangelfullt avsluttet over terreng
(det er ikke montert klemlist, slik at grunnmursplast
henger ut i toppen).

Grunnmursplast er mangelfullt avsluttet ved
ytterhjgrne pa nordgstre hjgrne.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekker og dels Igsnet betong ved
fundament pa nedre niva (under trevegg).

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det er pavist sprekk i forstgtningsmur mellom
kommunal vei og parkeringstun. Forstgtningsmuren
synes & ha en svak helning utover i toppen samt er
dels oppsmuldret.

Det er pavist dels utraste masser pa underside av
forstgtningsmur langs asfaltkant pa nordside av bolig.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Vann som lander pa asfaltert terreng ledes mot
apning i mur pa nordside av bolig, hvor vannet videre
ledes til en kompostbinge. Her er betongsgylene
rundt kompostbingen skjeve, noe som kan skyldes
stor belastning fra tung og vat kompostmasse som
tidvis blir tilfgrt mye vann fra terreng. | tillegg er det
sig i asfaltert terreng ovenfor.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa utvendige vannledninger.
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1985 Iflg. Eilendomsverdi AS
Anvendelse

For tiden ubebodd

Standard
Boligen holder en normal standard sett i forhold til alder/byggear

Vedlikehold
Boligen har noe etterslep pa vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Undertak av sutakplater.

Vurdering av avvik:

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

Tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner i plast. Malerbehandlet vindskier i tre, samt lakkert
metallbeslag over vannbord pa tak. Heldekkende pipebeslag.
Stigetrinn. Luftehatt pa tak. Metallbeslag under ytterdgrer. Sma
sngfangerkroker pa begge sider av tak. Remningsstige fra loft. Det er
montert malt metallbeslag ved overgang terrassebord/ytterkledning
pa veranda utenfor 1. etg.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Flere av sngfangerkroker er bgyd og har derav nedsatt funksjon. Det er
0gsa pavist rustdannelse pa sngfangerkroker.

Det er pavist begynnende rateskade ved skjgt pa pannebord bak
takrenne.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 10236-2152 Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

o Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Museklosser bak overbord/pabord medfgrer begrenset lufting bak
kledning.

Tiltak

¢ Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

® Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innvendig skratak til mgnet
pa loft.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist museavfgring i kott og i takkonstruksjon pa loft, samt hull
i dampsperre.

Det er i et kott pa loft registrert fuktskjolder pa himlingsplater, og pa
gulvplater like under, ved gjennomfgring av rgr for kloakklufting.

Det er ved kontrollpunkt ikke montert fluenetting i spalte mellom
gesimspanel utvendig pa langvegger.

Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.,
samt inspeksjon fra et knekott pa loft.

Tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser, innhent
dokumentasjon om mulig vedr. lufting av takkonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utenpaliggende
plastsprosser.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
® Det er pavist andre avvik:

Enkelte vinduer pa loft er uten barnesikring.

Tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer m

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Hovedinngangsdgr har litt slitasje i bunn av dgrblad, men fungerer fint
og lukker tett.

Dgr i yttergang i underetg. tar i karmside, og er vanskelig 3 apne/lukke.
Balkongdgr i kjellerstue har Igsnet utvendig finér pa dgrblad.

Det er pavist mangelfull utvendig tetting under terskel pa balkongder i
kjokken og under balkongdgr i kjellerstue.

Sig/skjevheter i treplatting utenfor underetg.
Tiltak

e Dgrer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Veranda i tre utenfor 1. etg., med malerbehandlet
terrassebord/rekkverk, dels med glassrekkverk. Plastfliser montert
over del av terrasse.

Levegg i malt tre. Takoverbygg pa del av veranda, med lysplater av
plast som taktekking. Rom under del av veranda, hvor det er
terrassebord pa treplatting over grunn.

Treplatting pa mark foran underetg. Her er det montert metallplater
pa underside av veranda mot 1. etg.

Rate i terrassebord pa treplatting utenfor underetg.

I

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Punkterte glass i rekkverk (laminerte glass).

Levegg har skjevheter.

Skjevheter i dgr/port i levegg og i rom under veranda.

Det er pavist rust/korrosjon pa metallplater som er montert pa
underside av veranda utenfor 1. etg.

Det er pavist malingslitasje og grgnske pa terrassebord pa verandai 1.
etg.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Dgr/port i levegg og rom under veranda ma justeres. Rom under veranda

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Rateskade i tresgyle pa overbygget del av veranda, utenfor kjgkken
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rateskade i rekkverk/levegg i omrade ved overbygget
veranda.

Det er pavist rateskader i terrassebord pa treplatting utenfor underetg.

Denne plattingen har skjevheter, som er godt synlig langs husvegg.
Enkelte terrassebord er dels Igsnet rundt en sgyle pa samme
treplatting.

Rom under del av veranda baerer preg av lekkasjer og utettheter i
vegsg.

Det er pavist skade pa et levegg element ved platting like nedenfor
trapp fra veranda.

Tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper (D\

Tretrapp fra veranda pa sgrside av bolig.
Enkel tretrapp i hageanlegg, pa nordside av bolig.
Pusset betongtrapp ved hovedinngang.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er pavist skjevheter i trapperekkverk ved trapp fra veranda.
Tretrapp pa nordside av bolig baerer preg av elde/slitasje.

Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Andre utvendige forhold (m‘

Tregjerde langs vei/gate, og langs eget tun, med plasslaget port i
gjerde.
Plassmurt utepeis ved platting pa nedre niva.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Gjerde langs vei og tun har stedvis store skjevheter og er til dels svakt,
inkl. port. Rekkverksbord i gjerder bzerer generelt preg av slitasje.

Ved utepeis er det pavist dels Igsnet ildfaste stein i peisapning.

Det er pavist Igs/ulimt skiferhelle inntil utepeis, som vipper pga. ujevnt
underlag (noe som medfgrer gkt risiko for at skiferhelle kan sprekke).

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Andre utvendige forhold - 2

Rateskade i hagegjerde

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rate i del av bordkledning pa hagegjerde langs vei/tun.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, teppe, laminat, belegg og betong.
Veggene har tapet, trepanel, malte-/umalte plater og betong.
Innvendige tak har malte himlingsplater (dels umalte).

Overflater - 2 {D

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa overflater.

Det er pavist synlige skader pa himlingsplater i enkelte rom (boder) i
underetg. (skjolder og kuttet plater). Det ble for gvrig ikke pavist
unormalt hgye fuktvariasjoner ved skjoldet plater.

Det er pavist dels apne skjgter pa vinylflis i trappegang i underetg.
Det er pavist bruksslitasje pa gulvparkett i kjgkken.

Det er pavist falmet gulvparkett i stue og soverom (merker etter
mgbler).

Det er pavist skjoldet himlingsplater i enkelte rom (plater synes a veere
ettermalt, bl.a. ved enkelte plateskjgter).

Det er pavist enkelte mindre hull i veggplater, bl.a. i gang og pa
soveromi 1. etg.

Det er pavist glipe/mangelfull avslutning mellom dgrterskel og
gulvlaminat pd soveromii 1. etg.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv mot grunn-2

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Awvik ble registrert pa loft, hvor det ble malt hgydeforskjell pa ca. 12
mm innenfor en maleavstand pa 2 meter

Tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende

tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Gulv mot grunn

Betonggulv mot grunn.

Radon @

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Dokumentasjon fra
firma "Bygg gruppen" som har utfgrt
radonmaling.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn i begge stuer. Sotluke i kjellerstue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist manglende stgp i bunn av pipe, hvor det skal stepes opp
til bunn av sotluke.

Pipens hgyde over mgnet er litt lavere enn anbefaling pa minst 80 cm
(her malt til ca. 75 cm).

Tiltak
* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10236-2152

Befaringsdato:

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert hgye fuktvariasjoner pa betongvegger mot oppfylt
terreng, men ingen synlige tegn til skade.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Innvendige trapper

Boligen har lakkerte tretrapper.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer og 1 stk. heltre furu fyllingsder.
Enkelte dgrer med glass.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrblad mellom gang og kjellerstue er fiernet fra karm.

Tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.
VATROM

UNDERETG. > BAD U. ETG.

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Ukjent alder pa vatrom, men
dette synes a veere renovert etter opprinnelig byggear.
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Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fuget rundt rgrgjennomfgring i vegg under servant
(vatsone).

Det ble stedvis pavist mindre sprekker i hjgrnesilikon.
Stikkontakt pa vegg dekker ikke over hulltaking i veggflis.

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0 mm, malt fra gulv ved dgr. Det kunne ikke registreres
membran opp mot dgrterskel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran (det kan se ut til at det
ligger et belegg under gulvflis, basert pa registrering ved gulvsluk).

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

¢ Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist noe svelleskade nederst pa sideplater pa
baderomsinnredning.

Tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt under trapp i gang, pa vegg mot dusjkabinett.
Fuktkvotemaling (vekt-%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa fuktskader

Det ble pavist sopp-/fuktskjolder i vegg, som kan ha sammenheng med
sviktende drenering (hulltaking ble foretatt nzert inntil grunnmur).

Tiltak
e Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

UNDERETG. > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997 (vatrom er trolig
fra byggear).
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater (dels med fliser) og betong. Taket har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgringer i vegg i
vatsone.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Overflater Gulv m

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde i gulv. Fall mot
sluk er malt til 50 mm, malt fra gulv inntil dgr. Det er ca. 14 mm
oppkant pa gulvbelegg mot dgrterskel.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Oppkant pa gulvbelegg er stedvis lgsnet fra vegg.

Tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Sluk, membran og tettesjikt m
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum i rustfritt stal.

Ventilasjon m

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er ikke montert deksel over ventilasjonsslange montert i kanal
under tak.

Tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i hobbybod pa vegg mot VVB. Fuktkvotemaling (vekt-%) i
konstruksjonen ble malt til 14.

1. ETASIE > BAD 1. ETG.

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Ukjent alder pa bad.

Overflater vegger og himling m
Vegger har malt tapet. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er pavist malingflasset vindu/vinduskarm bak dusjkabinett.

Tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Det er
3-4 mm motfall pa gulv, malt fra gulv inntil dgr mot gulv foran sluk. Det
er ca. 17 mm oppkant pa gulvbelegg mot dgrterskel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det er pavist dels Igsnet sveisetrad pa gulvbelegg, ved oppkant mot
vegg bak dusjkabinett.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

22

Oppdragsnr.: 10236-2152 Befaringsdato: 13.02.2023

Side: 16 av 25



Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL
Gnr41-Bnr 17
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Takst Sgr AS

Kirkevn. 32 : I I

4580 LYNGDAL Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

® Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
Tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Dusjslange fremstar slitt/alderspreget.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i himling, i bod under bad, i omrade under gulvsluk.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er frittstaende kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre awvik:

Det er pavist hgydeforskjell pa benk/underskap ved komfyr.

Det er pavist sprekk i veggflis over kjgkkenbenk, i omrade bak
vaskekum.

Det er pavist ngdreparasjon av dekkplate inntil kjgle-/fryseskap, hvor
det er innskjgtet en liten platebit nederst.

Tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Foruten paviste avvik, fremstod innredningen i god stand.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist flere ventilasjonsslanger som |3 avsluttet i kott pa loft.
Uvisst om noen av disse er i bruk og tilkoblet mot vatrom/kjgkken e.l.,
eller om de er frakoblet.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap har kombivern (automatsikringer med jordfeilbryter pr.
kurs).

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, soverom og trappegang i
underetg.

Innfelt downlights i kjellerstue og i bad i underetg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2013 Ny innmat i sikringsskap.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Utfgrt av Sgnnico.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger samsvarserklzaering, datert 30.07.2013 (gjelder
oppdatering av el.-anlegg).

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

Oppdragsnr.: 10236-2152
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er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent Selger har ikke bebodd boligen.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent Selger har ikke bebodd boligen.

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kontakt-/bryterpanel pa kjokken er fastlimt ved innfelling i
flislagt vegg over kjgkkenbenk. Deksler ma veere avtakbare,
utbedring kan paregnes.

Branntekniske forhold

G

3 stk. 6 kg brannslukkingsapparat (pulver), alle datert 2019.
Reykvarsler i alle etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarsler i underetg. er umontert, og bgr fastmonteres.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell/faste fyllmasser.

Drenering @

Dreneringen er trolig fra 1985.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Grunnmur er i stor grad synlig innvendig i underetg. Det ble ved
fuktkontroll pavist hgye fuktvariasjoner pa nedre del av grunnmur i de
rom hvor grunnmur var synlig, noe som indikerer sviktende drenering.
| tillegg ble det registrert hgye fuktvariasjoner i betonggulv mot grunn,
i omrade inntil grunnmur.

Grunnmursplast er mangelfullt avsluttet over terreng (det er ikke
montert klemlist, slik at grunnmursplast henger ut i toppen).
Grunnmursplast er mangelfullt avsluttet ved ytterhjgrne pa nordgstre
hjgrne.

Tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det anbefales at grunnmur ikke kles inne i underetg., fgr det evt. blir
foretatt redrenering rundt grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter @

Bygningen har grunnmur av betong/betongelementer, antatt med
stripefundamenter av betong under grunnmur. Fuget skjgter pa
betongelementer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist sprekker og dels Igsnet betong ved fundament pa nedre
niva (under trevegg).

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Forstgtningsmurer m

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker, dels av betongblokker.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er pavist sprekk i forstgtningsmur mellom kommunal vei og
parkeringstun. Forstgtningsmuren synes & ha en svak helning utover i
toppen samt er dels oppsmuldret.

Det er pavist dels utraste masser pa underside av forstgtningsmur
langs asfaltkant pa nordside av bolig.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer - 2

Hagemur pa nedside av bolig

Skjevher i sq)ler av betongblokker
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Det er ikke montert rekkverk over forstgtningsmur

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Det er pavist sprekker og sig i hagemur pa nedside av bolig (hagemur
har synlig helning utover i toppen).

Det er ikke montert rekkverk over forstgtningsmur pa nordside av
bolig.

Tiltak
e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold @

Asfaltert tun/parkering. Opparbeidet hage pa skranende tomt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Vann som lander pa asfaltert terreng ledes mot dpning i mur pa
nordside av bolig, hvor vannet videre ledes til en kompostbinge. Her er
betongsgylene rundt kompostbingen skjeve, noe som kan skyldes stor
belastning fra tung og vat kompostmasse som tidvis blir tilfgrt mye
vann fra terreng. | tillegg er det sig i asfaltert terreng ovenfor.

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utvendige vann- og avilgpsledninger @

Utvendige avigpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er offentlig avigp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Utvendige vann- og
avlgpsledninger er trolig fra ca. 1985.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10236-2152 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Gang m/trapp, Bad u. etg., Soverom,
Underetg. 87 71 16 Kjellerstue , Vaskerom , Yttergang Bod 1, Bod 2, Hobbybod, Bod 3
. Vindfang, Stue, Kjgkken , Gang,
1 etasje %0 0 0 Soverom , Bad 1. etg.
Loft 40 40 Trapperom , Gang, Soverom 1, Soverom
2, Soverom 3
Sum 217 201 16
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: | enkelte oppholdsrom er dagslysflate mindre enn dagens krav pa 10 % av rommets bruksareal.

Fra loft er det ikke tilstrekkelig med godkjente rgmningsveier iht. gjeldende forskriftskrav (vindusapninger er for sma ift.
krav, selv vinduer der det er montert utvendig réemningsstige).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
13.2.2023 Bjgrn M. Rom Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 41 17 0 781.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Solheiveien 5

Hjemmelshaver
Helgestad Dag

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1984

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 21.02.2023 Eiers egenerklaering kan ses hos megler Innhentet 3 Nei
Tegni t let "godkjent" i Lyngdal

Tegninger 07.10.1982 egninger er stempret “godiJent” ILyngda Innhentet 2 Nei

bygningsrad 1.11.1982
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10236-2152

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10236-2152

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/BH4888

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 41, Bruksnr 17 Kommune: 4225 Lyngdal
Adresse:
Veiadresse: Solheiveien 5, gatenr 2920 Grunnkrets: 306 Austad
4580 Lyngdal Valgkrets: 2 Austad
Oppdatert: 29.11.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4092 Skomrak

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.07.1982 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 781,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2023 09:52 - Sist oppdatert 20.01.2023 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 32 Side 1avé



Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 01.07.1982

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2023 09:52 - Sist oppdatert 20.01.2023 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714)
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Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/41/17

4225/41/10
4225/41/17

Arealendring
0.0

-782,0
782,0
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Solheiveien 5 Bolig 268,0 Kjokken 5 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig: 268,0 Igangset.till.: 04.01.1983
Energikilde: Annen energikilde BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 268,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 05.05.1985
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9060405 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 88,0 88,0

HO1 1 92,0 92,0

LO1 88,0 88,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2023 09:52 - Sist oppdatert 20.01.2023 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 34 Side 3av 6



Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Nayaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Yannkant s Fiktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
w11 - 30 cm. = [Dver 500 cm == Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 1 - 00 em - kkE angiu w ambils, comiselrak bor largelarklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2023 09:52 - Sist oppdatert 20.01.2023 09:52
Side 4av 6
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:143
L = ). 12
83 2 Be
$r
417 =
€5
13
L |
I Zm I
Mayaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 e eller mindre == YVannkant seans Fikhiv f T -'_.'|:"|l' 3 B ygringspunkl
= 11 - 30 em Veikamnt s Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31 - 200 cm s
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2023 09:52 - Sist oppdatert 20.01.2023 09:52
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal: 781,80m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Pst Lengde’ Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 442 678,07 385 639,62 38,69m | Terrengmalt 13 32,99  Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
2 6 442 709,49 385 621,02 9,12m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
3 6 442 709,46 385 630,14 12,65m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

4 6442 709,43 385 642,79 8,67m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

5 6 442 709,40 385 651,46 28,43m | Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
6 6 442 680,97 385 651,43 12,96m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2023 09:52 - Sist oppdatert 20.01.2023 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 37 Side 6 av 6



ambita

Kommune: 4225 Lyngdal
4225/41/17/0/0

Eiendom:
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
Lite n@yaktig
— Skissengyaktighet eller uviss
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——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 20.1.2023

Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg

39



Utskrift av metebok YAZ b/

I
for Lyngdal Bygningsréd. e i
: i ~NR
i moete den = 17.82.
Av 5 medlemmer var L/} tilstede (medregnet metende varamenn),

Dessuten mette bygningssjefen A, Landberg og 1ste bet jent Rottem.

Sak 482/82 Nybyga - Iglands Byggeforretning A/S - tomt 11 Skomrak.

Fra ovennevnte v/ark. Arne Amland Foreligger byggemelding m/tegninger
0g situasjonsplan for oppfering av ny bolig p& tomt. 11.

Enstemmigq vedtak:

De foreliggende planer for boligen godk jennes. Det md sikres

god drenasje langs grunnmurer (4"rar) og tilbakefylling med
egnet masse,

Takvann/drens avledes til omradets dreneringssystem.
Vann fra vannverk etter gjeldender reglement.
Det nyttes ikke septictank i omrAdet.

Tilkoplingsavgifter for vann/kloakk til Lyngdal kommune etter
g jeldende reglement.

Ingen tilbakefylling for dreneringssystem og ledningsnett ma foretas
fer anlegget er kontrollert i fellesskap av rerleggerfirma og
byggekontroller,

A.h.t. feiing av pipen forutsettes anlagt stigetrinn p4 taket eller
feieluke pd loft,

Under henvisning til byagn.laovens § 98 Georg Igland som ansvarshavende

ved oppfering av dette bygg.

Detal jplasseringen av bygget foretas i samridd med avd.ing. Skarpeid,.

Innflytting tillates ikke fer huset er tilknyttet kommunal vann og -
kloakk.

Rett utskrift,

Sendes: Iglands Byggeforretning A/S, 4580 Lyngdal
Kopi : Ark. Arne %mland, Belland, 4580 Lyngdal

Teknisk etat, den 5.11.82

LYNGDAL BYGNINGSRA
,&9(%—‘{"—%

ﬁrthur;fgfiz;rzfﬁgp’
etter fullmakt

Vennligst husk & registrere bygget, )i forsyningsnemnda v/Lyngdal

formannskapskontor, Registrer b et fer_ arbeide heg:
Mr 2572 Forlag: Serm & Stenersen A/S, Oslo. 6-7% i yeg - . ﬂé gynnes.,
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o e —
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Utskriftsdato: 23.01.2023

Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Lt
A 4

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 41 Bruksnr. | 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

43



Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5814 Fariag: Sern & Stenersen A/S, Osio 2-81

K-blankatt 58.14 — Blanketren brukes bide sam original oy glenpart av milebrev,

| Oppmalingsmyndigheten | (Kommunens navn) MALEBREV Jnr S
E:S’ngf?i—ll wdeli i

Maélebrev oo
Mélebrev over — wWiBa
G ﬁr - - ‘B nr W Fésfenr = ] e e
<1 o7 ) —l
Bruksnavn. i3 : B D PR 1 |
TN T S DAGBOKFORT
| medhold av delingsloven av 23.juni 1978, nr.70, ble det den -
Bo 3 awas 07 JUL82 02097
RS SORENSKRIVEREN |
holdt il Daéﬁmkstem qAL

Beskrivelse av forretningen

larc ~ oy celingsforretning over koat nr. 11 av
gnr. 41 bnr, 10, Skomrak Byggeowmr

Forretnmgen ble rekvirert av —

“Rekvirentens navn

| _Igiends byggeforretning A/S i

Bestyrer ved forretningen var —
Bestyrerens navn L

.. _Arpe Rrisiensen |
Beskrlvelsen gér frem av méalebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tllstmende elendommer)

,ml _.dEn 1.3?132.

enur m“@%&m Ls{f!m&t —

[ Tinglysning

g
A
Dagbokstempel ___% Tinglysengsstempel
Pltegninger | Retvelser o).} [€4

s
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rer A I MALE _
Representagjonspunkt
x 12690 i y 59365 z
Koordicatsystem ** i ¢ . Kartblad
NGO'_S Akge I AX 003 5 1 /1 19
T Camry '_ = CT A : Ar-' 2
o A/ 500 782,5 m
Punkt Punktmerke X Y
102 Umerket 12704.69 59349.55
17 Bolt i fjell 705.06 358.67
18 " 705.58 370te 3.5
103 Umerket 705.93 379.98
104 b 677.52 381.19
101 Iy 674.10 369.51
17 18
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 20.01.2023
Lyngdal kommune
e
v

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 Gardsnr. 41 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 782 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 782 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Side1av?2

46


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 198201

Navn Ytre Skomrak, gnr 41, bnr. 10 - bolig - med 2 ENDRINGER
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.08.1982

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198201/Dokumenter/Bestemmelser%20rev.%20ihht.%20vedtak%2017.11.15%2C%20sign.pdf

- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198201/Dokumenter/198201_best.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 24 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg

Delareal 691 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn Fia

Delareal 67 m?
Formal Gang-/sykkelveg

Side2av?2
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198201/Dokumenter/Bestemmelser%20rev.%20ihht.%20vedtak%2017.11.15%2C%20sign.pdf
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198201/Dokumenter/198201_best.pdf

Eiendom: 4117
Adresse: Solheiveien 5
Utskriftsdato: 20.01.2023
Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

m Kommuneplankart N
v

N 6442800

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresonae - Heyspannings anlagg (ink hayspartkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Staysonagrense

Staysone - Rgd sone ikt T-1442

St@ysone - Gul sone ikt T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landbnk
Angitthensynsona = Hansyn frilufisiv
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Angitthensynsone - Bavaring kulturmils
Infrastrukturgrense

Infrastruktursone - Krav vedrarende infrastruldur
Bindlagginggense

pindlegging for regulering etter PEL - nSvmerende
Bhndlegging etter lov om naturvern - nlverende
Detaljeringgrense
Cetaljeringsone-Reguleringsplan skal forsatt gelde
Besternmaelseorrride

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - nlverende

Boligbebyggelse - fremtidig

Fritidsbebyggelse - nlverende

Fritidsbabyggalse - framtidig

Sentrurnsform il - niverende

Forretning - nbvamerende

Tjenesteyting - niverends

Tjenesteyting- frembidig

Fritids- g turistform il - nlvsmrenda

R S stoffutwinning - fremtidig

Mmringsbebyggelse - nlverende
Hmringsbebyggelse - framtidig

Idrettsanlegg - nAverends

Idratts anlagg - Framtidig

teoppholdsare al - niverende

Grav ogumelund - nbverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformdl - niveerende
Veg - fremtidig

Havn - nlvmrende

Parkering - framtidig

Grannstruktur - nBverende

Friomride - fremtidig

LHFR-areal - niverende

LNFR-areal Spradtboligbabyggelse - nlvemnds
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidig
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - fremibidig
Bruk og varn av £j@ og vassdrag med tilhgrande strands«
Ferdsel - niverende

smiblthavn - nbvmrende

Smibathavn - fremtidig

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

NIV

( | %

)

Plancmride

Planens begrensning
Grense for arealformll
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Arealdel til kommuneplan for Lyngdal 2014-2025 —
Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av Lyngdal kommunestyre 03.09.15.

Paragrafer i parentes er hentet fra Lov om planlegging og byggesaksbehandling.

Kapittel 1 Rettsvirkninger

§ 1.1 Kommuneplanens arealdel

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av Lov om planlegging og byggesaksbehandling
(pbl) § 11-6. Kommuneplanens arealdel er bindende for nye tiltak og utvidelse av eksisterende tiltak
nevnt i pbl § 1-6.

§ 1.2 Virkeomrade:

Bestemmelsene gjelder for arealdelen av kommuneplan for Lyngdal kommune 2014-2025.
Kommuneplanen erstatter tidligere kommuneplan og kommunedelplaner i Lyngdal, herunder
temaplan for vei og trafikksystem 2011.

§ 1.3 Forhold til andre planer (§ 1-5):

Tidligere vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner, samt enkeltvedtak om arealdisponeringer etter
plan- og bygningsloven (pbl.) gjelder foran kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens
bestemmelser supplerer reguleringsplanen dersom reguleringsplanens bestemmelser er mangelfulle.
Kommuneplanen skal vaere retningsgivende for omregulering eller utarbeidelse av nye
reguleringsplaner eller omregulering.
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Kapittel 2 Generelle bestemmelser (§ 11-9)

§ 2.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1):
| omrader avsatt til utbyggingsformal kan tiltak, som nevnt i pbl §20-1 fgrste ledd bokstav a, d, g, k, | og
m, ikke finne sted fgr det foreligger en reguleringsplan.

§ 2.2 Krav til omradereguleringsplan (§ 11-9 nr. 1):

Det skal utarbeides omradereguleringsplan for hele omradet som strekker seg fra og med omradene
Bergsakerheia — Hagekleiva, herunder B15 Gauksas/Hagen, B21 Bergsakerheia og R1 Akersmyr. |
omradereguleringsplanen skal det legges til rette for boliger, ngdvendig infrastruktur, barnehage og
grentomrader. Planen skal vise fremtidige veier, herunder avklare muligheten for vei mellom sentrum
og Herdalen. Krysset mellom Fv410 og Fv 553, og aktuell del av Fv 553, skal innga i planomradet. For
omrade R1 ma utbyggingstakt samordnes i forhold til boligomrade i B15 og B21, etterbruk, vurdere
markagrense , langvarige konsekvenser for natur og friluftsverdier.

Finner kommunen det formalstjenlig kan en kommuneplan med krav om detaljregulering for
delomrader erstatte kravet om omraderegulering.

§ 2.3 Unntak fra plankravet (§ 11-10 nr. 1og 11-11 nr. 2):

2.3.1 Tiltak etter pbl §§ 20-2 og 20-3 er unntatt fra plankravet, nar nytt tiltak er pa inntil BYA= 50
m?2. Det er en forutsetning for unntaket at hensyn til nabobebyggelse er ivaretatt og utforming
skal tilpasses eksisterende bolig/fritidsbolig/naeringsbygg.

2.3.2 Tilbygg, pabygg, garasjer, uthus med videre pa eiendommer med eksisterende bebyggelse er
tillatt uten ny regulering, sa lenge ikke graden av utnytting gker mer BYA= 50 m?2.

2.3.3 Det er ikke krav til utarbeidelse av reguleringsplan i LNF- omrader for spredt bolig- og
fritidsbolig hvor det er tillatt inntil 10 enheter.
Riving og oppfering av landbruksbygg krever ikke reguleringsplan.

2.3.4 Det er ikke plankrav for enkel tilrettelegging for allment friluftsliv som tursti, brygge, toalett og
badeplasser innenfor offentlig sikrede friluftsomrader eller i omrader avsatt til
grgnnstrukturformal.

2.3.5 Innenfor omradene FUR 1 og FUR 2 (angitt i kartutsnitt under) kan det uten krav om
reguleringsplan fortettes med konsentrert smahusbebyggelse inntil %BYA = 70% av
tomtearealet. Dette inkluderer all bebyggelse og parkering pa tomta. Kommuneplanens krav til
uteoppholdsareal og lekeareal gjelder.
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FUR1: Bergsaker og sgrover mot sentrum FUR2: Vestsiden av Stasjonsgata

2.3.6  For omrade for opplag/ferdsel/havn H2 Hausvik kreves ikke reguleringsplan for opplag hvor
det kun skal utfgres lett vedlikehold som ikke medfgrer fare for forurensing eller stgy over
grenseverdiene i Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012.

§ 2.4 Forhold som skal avklares i reguleringsplan (§ 11-9 nr. 8):

2.4.1 Planene skal angi formal, vern og utforming av arealer og fysisk miljg.

Planen skal vise ivaretakelse av barn og unges interesser, tilgjengelighet, landskapsvern
og kulturminner, gode lgsninger for grgnnstruktur og god tilrettelegging av
fellesarealer. Viktige naturkvaliteter, herunder biologisk mangfold, skal registreres og
vurderes sikret. Planer skal ogsa vise hvordan stgrre terrenginngrep lgses. Det skal
redegjgres for tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, naere omgivelser og
fiernvirkning. Kommunen kan kreve at det utarbeides en landskapsanalyse.

2.4.2 Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur og sammenheng med
overordnet grgnnstruktur utredes. Eksisterende sti/ turveg- forbindelse gjennom et
nytt omrade avsatt til byggeformal skal opprettholdes, eller legges om slik at
erstatningen blir fullverdig. Kommunen kan i reguleringsplan stille krav om at det
legges til rette for tursti mellom omrader.
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2.4.3

244

245
2.4.6

2.4.7

2.4.8

2.4.9

2.4.10

24.11

2.4.12

2.4.13
24.14

Planen skal tilfredsstille gjeldende krav til helse, miljp og sikkerhet. Risiko og sarbarhet
skal utredes. Omradene B4, B16, SB1, N1, N2, FB61, FB62, FB72 og B15 skal rasutredes
i forbindelse med detaljregulering, og evt. sikringstiltak gjennomfgres fgr det kan gis
tillatelse til tiltak.

Veier skal prosjekteres og vises pa plankart med senterlinje, hgydetall og stgrrelse pa

skjeering og fyllinger. Godkjent avkjgrsel skal avklares i forbindelse med
reguleringsarbeidet.

Planen skal vise Igsninger for vann- og avlgp.

For omradene for fritidsbolig FB2, FB10, FB11, FB15, FB16, FB18, FB19, FB23, FB25,
FB29, FB30, FB 53, FB54, FB61, FB 70 og FB72, boligomradene B1, B3, B19, samt
omradene N2, N6 og R1 Akersmyr skal det utarbeides landskapsanalyse i forbindelse
med detaljregulering.

For VA6 skal reguleringsplan vise Igsning som ikke kommer i konflikt med
alegrasforekomst.

For FB24 skal reguleringsplan vise Igsning som ikke kommer i konflikt med naturtype
edellgvskog.

For FB30 Lindelia skal reguleringsplan vise lgsning som ikke kommer i konflikt med
Kongeveien.

For FB2, FB7, FB10, FB11, FB15 og FB23 (Austadhalvgya) skal reguleringsplan fglge opp
anbefalinger i landskapsanalyser som er utarbeidet til kommuneplan.

For omradene SB1 Hgyland, SFB1 Hgylandsheia, FB10 Lundegard Vest, FB13 Hunsdalen
og T1 Lundegard ma adkomst fra fylkesvei avklares i reguleringsplan.

For byggeomrade pa TJ1 Baergy, skal reguleringsplanen vise en god plassering av
bygninger i forhold til terreng og det settes krauv til tilrettelegging for ferdsel og
opphold langs strandsonen.

I reguleringsplan for N8 Herdalen ma det tas hensyn til framtidig adkomst til B15.

| reguleringsplan for P8 skal det gjgres utredninger i forhold til trafikksikkerhet,
sikringstiltak og tilrettelegging for universell utforming av omradet.

§ 2.5 Krav til VA, veg og annen transport (§ 11-9 nr. 3):
Alle anlegg for vann og avlgp skal fglge saniteernormen som er vedtatt av Lyngdal kommunestyre i
mgte den 11.12.2014. (Normen vedtas sammen med endelig vedtakelse av kommuneplan)

2.5.1 Vann- og avlgpsanlegg, inkludert installasjoner for handtering av overvann og spillvann, som
skal overskjgttes til kommunen skal dimensjoneres og bygges i henhold til den til enhver tids
gjeldende VA-norm for Lyngdal kommune.

2.5.2 Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avlgpsanlegg, avigpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknad uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa det vilkar at tiltaket tar ngdvendige hensyn til landskap, natur og
kulturminner. Sgknad skal vise at dette er ivaretatt.Tiltak innenfor byggeforbudet fra sjg jfr.
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2.5.3

254

2.5.5

pbl. § 1-8 og byggeforbudssone for vann- og vassdrag, krever dispensasjon. Forhold til
kulturminner ma avklares.

Boliger og fritidsboliger skal knyttes til kommunalt avigpsnett eller innga i felles privat
avlgpslgsning som ma godkjennes av kommunen. Enkeltsgknader behandles separat.

Kommunale veier, gang- og sykkelstier skal dimensjoneres og bygges i henhold til gjeldende
vegnormal for kommunen. Alle planlagte veier og avkjgrsler skal minimum holde minste
standard etter kommunens veinorm, vedtatt av Lyngdal kommunestyre i mgte den
11.12.2014. (Normen vedtas sammen med endelig vedtakelse av kommuneplan) uavhengig
av om de skal overtas av kommunen eller ikke. For riks- og fylkesveger gjelder statens
vegvesens normer.

Byggegrense langs kommunal vei fglger veglovas bestemmelser.

§ 2.6 Parkering (§ 11-9 nr. 5)

For bestemmelser om parkering vises det til gjeldende vedtekt om parkeringsbestemmelser i vedtatt
Lyngdal kommunestyre i mgte den 11.12.2014. (Norm vedtas sammen med endelig vedtakelse av
kommuneplan)

2.6.1

2.6.2

2.6.3

P10 og P11 i Alleen sentrum kan bebygges med parkeringshus hvor minimum tre etasjer
forbeholdes parkering. Nederste etasje skal ligge under bakkeniva. De gverste etasjer kan
benyttes til naering.

Hensynssone H710, gst for rutebilstasjonen,er forbeholdt mulig atkomst til fremtidig
parkeringsanlegg i fiell. Det kan ikke etableres nye tiltak i omradet som kommer i konflikt med
mulig atkomst.

Krav til parkering kan Igses ved at det blir
innbetalt et belgp for hver manglende plass.
Innbetalte belgp nyttes til opparbeidelse av
offentlige parkeringsanleggjfpbl § 28-7.
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§ 2.7 Miljpgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§ 11-9 nr. 6)
Det skal legges vekt pa estetiske kvaliteter ved utforming av bebyggelse og utomhusanlegg jfpbl§ 29-1
og § 29-2.

2.8.1

Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser.Sgknader skal
vise at det enkelte tiltak utformes med god arkitektonisk utforming og sikrer gode visuelle
kvaliteter. Byggetomt skal lokaliseres og opparbeides med hensyn til naturlig terreng og
silhuettvirkning skal unngas.

§ 2.8 Universell utforming, leke-, ute- og oppholdsarealer (§ 11-9 nr. 5):

2.8.1

2.8.2

2.8.3

1)
2)

Universell utforming: Ved regulering skal deler av omradet alltid planlegges etter prinsipper
om universell utforming. Minst 30% av nye boenheter skal vaere universelt utformet, ved at
alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplanet. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken,
soverom, bad og toalett. Nye forretnings-, kontorbygg og offentlige bygg som er apne for
allmennheten skal ha universelt utformede uteomrader.

Leke-, ute og oppholdsarealer: Utforming av lekeareal skal fglge «Norm for utforming av
lekearealer i Lyngdal kommune» vedtatt av Lyngdal kommunestyre i mgte den 11.12.2014.
(Normen vedtas sammen med endelig vedtakelse av kommuneplan)

Leke- og uteoppholdsareal skal tilrettelegges for bruk av alle aldersgrupper. Minste
uteoppholdsareal(MUA) inkluderer naerlekeplass og felles/privat uteoppholdsareal og skal
vaere:

Boligtype Areal felles uteoppholdsareal pr boenhet,
minimum

Frittliggende og konsentrert 25m?

smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse 15m?

Leke- og uteoppholdsareal skal som hovedregel ligge pa bakkeplan. | tettbebygde omrader kan
i visse tilfeller naerlekeplass og felles uteoppholdsareal plasseres pa tak av 1.etasje, og private
uteoppholdsareal kan Igses ved bruk av terrasse/balkong.

Krav til lekearealer deles inn slik:

Nye omrader med bolig- og fritidsformal
Fortetting i eksisterende omrader

2a) Fortetting innenfor angitte soner
2b) Fortetting utenfor sonene
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Lyngdal Kommune

1)Krav til lekearealer i nye omrader med bolig- og fritidsboligformal:

Betegnelse

Aldersgruppe

Funksjonskrav

Nzerlekeplasser Egnet for barn fra 0-6

ar

e Stgrrelse: 100-500 m?.

e Maks kapasitet: 30
boenheter.

e Maks avstand fra bolig:
100 meter.

e Skal avsettes ved
etablering av mer enn tre
boenheter for bolig eller
10 boenheter for
fritidsbolig.

Omradelekeplasser Egnet for barn 5-13 ar

e Stgrrelse: 500-3000 m?2.

e Maks kapasitet: 200
boenheter.

e Maks avstand fra bolig:
200 meter.

e Skal avsettes for omrader
med 25 eller flere
boenheter for bolig eller
fritidsbolig.

Aktivitetsomrader Egnet for barn og

ungdom fra 10 ar.

e Stgrrelse: Fra 3000m?

e Maks kapasitet: 500
boenheter.

e Maks avstand fra bolig:
500 meter.

e Skal avsettes ved
etablering av 150 eller
flere boenheter. Kravet
gjelder ikke fritidsboliger.

2a) Krav til lekearealer ved fortetting innenfor angitte soner:

Soneinndeling:

Sone 1 Rom — Romasen
Sone 2 Oftebro — Bergsaker — Berge
Sone 3 Grgndokka — Alleen - Hamran

-10-
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Innenfor sonene er det samme krav til lekearealer, som for nye omrader.

Det er innenfor sonene avsatte lekearealene pa kartet, som sgrger for en tilfredsstillende
fordeling av omradelekeplasser. De avsatte lekearealene skal, ssmmen med annet naturlig
tilhgrende felles uteoppholdsareal til hver sone, opparbeides til minimum samme standard og
kvalitet som lekearealer av tilsvarende stgrrelse i nye boligomrader, jf. «<Norm for utforming av
lekearealer i Lyngdal kommune» vedtatt av Lyngdal kommunestyre i mgte den 11.12.2014.
(Normen vedtas sammen med endelig vedtakelse av kommuneplan).

Krav til nzerlekeplass ma Igses innenfor det enkelte tiltak.

Dersom utbygger ikke selv kan Igse krav til omradelekeplasser og aktivitetsomrader, kan det
inngas en utbyggingsavtale med kommunen for utbedring av eksisterende uteoppholdsarealer,
og sikring av tilstrekkelig god lekearealer innenfor sonen. Avstandskravet anses ivaretatt
innenfor sonene ved avsatte lekearealer i plankartet.

~11-
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2b) Krav til lekeareal ved fortetting utenfor sonene

| hovedsak skal kravene til nye prosjekter fglges. Kravene kan likevel vurderes Igst i tilknytning
til eksisterende anlegg eller ved bidrag til nye anlegg (utbyggingsavtale). Krav til hvert prosjekt
ma vurderes pa bakgrunn av prosjektets type og stgrrelse, neerhet til eksisterende
uteoppholdsarealer, kvalitet pa disse o.l.

§ 2.9 Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4):
Det kan tas initiativ til forhandling om en utbyggingsavtale som avklarer giennomfgring og bidrag, som
Igser rekkefglgekravene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og behandling av enkelttiltak gjelder felgende rekkefglgekrav:

2.9.1

2.9.2

2.9.3

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnsservice, herunder tekniske anlegg som vann, renovasjon, energiforsyning og avlgp,
gang- og sykkelveinett og veg for gvrig, uteoppholdsarealer for lek, idrett og rekreasjon, er
etablert eller oppgradert. Dette gjelder ogsa ngdvendige sikringstiltak ved flom- og rasfare.
Teknisk plan og utomhusplan skal veere godkjent fgr det gis rammetillatelse for et gitt antall
bygg fastsatt i reguleringsplan.

Rekkefglgekrav for veier:

Krysset mellom Fv 410 og Fv 553 ma vaere ombygd fgr nye boligomrader i Bergeheia —
Bergsakerheia tas i bruk.

F@r videre utbygging innenfor omradene Hundingsland, Kaveland og Erikstad ma det gjgres
siktutbedring i kryss mellom Fv 552 og kommunal vei til omradet.

For videre utbygging innenfor Nakkestadomradet ma det gjgres siktutbedring i kryss mellom
Fv 552 og kommunal vei til omradet.

Rekkefglgekrav for gang- og sykkelveier: Fgr det tillates nye tiltak i planomradet, skal gang- og
sykkelveier vaere utbygd pa de strekninger som er angitt i tabellen under. Pa deler av
strekningen, kan det vurderes alternative trafikksikrende tiltak.

Utbygging av nye enheter for naering, bolig og offentlige bygg kan igangsettes under
forutsetning av at vedtatt reguleringsplanviser sykkel- og gangsti og beskriver gode
trafikksikkerhetslgsninger med rekkefglgebestemmelser som sikrer gjennomfgring.

For fritidsbolig kan utbygging av nye enheter igangsettes under forutsetning av at bidrag og
rammene for gjennomfgring er avklart i en utbyggingsavtale.

Strekning Gang- og sykkelvei ma vaere lgst fgr utbygging i omradet
FV 656 Ubostadkrysset — Strekningen Ubostadkrysset — Agnefest og
Svenevik Svenevikomradet
FV 552 Skomrak — Austad Austadhalvgya, fra Skomrak og sgrover.
FV 43 Vemestad — Kvas Fra nye boligomrader i sgr til nord for barneskole.
FV 590 Myrveien Hamran, Kvavik, Rosfjord og omrader mellom disse.
-12 -
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294

2.9.5

2.9.6

2.9.7

avklart.

2.9.8

Rekkefglgekrav for lekeareal:

Lekearealer skal vaere sikret og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til boliger. Ved trinnvis
utbygging skal lekeareal som minimum dekker byggetrinnets behov veere sikret og
opparbeidet f@r det gis byggetillatelse til boliger, og lekearealet ma vaere naturlig tilhgrende
byggetrinnet i forhold til terreng og avstand.

Rekkefglgekrav for tursti:

Utbygging i sentrum, omradene Hamran -Alleen — Berge — Bergsaker — Oftebro —Rom, skal fgr
utbygging sikre at det opparbeides turstier pa Bringsjord, mellom Alleen og Rom og
neromradene. Rammene for gjennomfgring og bidrag kan avklares i en utbyggingsavtale.

Rekkefglgekrav for smabathavner:
For omrader avsatt til smabat anlegg med tilhgrende omrader pa land kan utbygging ikke finne
sted f@r tekniske planer for drift og handtering av forurensing er godkjent og etablert.

Rekkefglgekrav for omrader:
Omrader innenfor bandlagt omrade for ny E-39 kan ikke bygges ut fgr ny trase for E39 er

Ved bruk av T/B (Knertenland) ma eksisterende anlegg for barn- og unge reetableres.
TJ3 Bergsaker (Steintomta) kan ikke tas i bruk fgr omradet mellom E39 og Litledna pa gnr 156
bnr 158 i Herdalen er opparbeidet som landbruksareal.

§ 2.10 Utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2):

Dersom det inngas utbyggingsavtaler for a sikre gjennomfgringen av en arealplan, legges
bestemmelsene i pbl. kapittel 17 til grunn. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg avtales i det enkelte tilfellet.

Avtalen kan ogsa avklare gkonomiske bidrag til giennomfgring av rekkefglgebestemmelser.

-13-
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Kapittel 3: Bestemmelser til arealformal etter pbl § 11-10 (jf § 11-7 nr 1, 2, 3 og 4)

§ 3.1 Byggegrenser, utbyggingsvolum (§ 11-9 nr. 5):

3.11

3.1.2

3.13

3.14

Byggegrenser langs sjg og vassdrag (jf. § 1-8):

Arbeid og tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt naermere enn 100 m fra sjgen og
elvene Lyngdalselva og Mgska, og fra sidebekkene til Lyngdalselva som er avmerket pa
plankartet. Tilsvarende byggeforbud gjelder ogsa i et belte pa 50 m pa begge sider av Litledna
opp til Pygardsvatnet, og Skurvana opp til Birkeland hvor den krysser fylkesveien, og 50 m
malt i horisontalplan ved gjennomsnittlig flomvannstand langs vann stgrre enn 2daa. Kan
avvikes i forbindelse med reguleringsplaner.

Der det er eksisterende bebyggelse, kan det etter en konkret vurdering tillates at det
umiddelbar nzerhet blir bygd inntil samme avstand fra vann eller vassdrag. | omrader der veier,
bygninger eller andre moderne tekniske anlegg eller innretninger ligger naermere enn den
angitte avstand, innskrenkes sonen til & gjelde arealet mellom tiltaket og vedkommende vann
eller vassdrag.

Alle tiltak i neerhet av sj@ og vassdrag, skal ved spknad gi en vurdering av fare for flom og
havniva stigning.

Gjenoppbygging av bygninger og anlegg tillates sa sant det ikke er i strid med godkjent
reguleringsplan eller kommuneplan.

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan kan bolig, fritidsbygg eller andre bygg for varig
opphold ikke fgres opp naeermere dyrket mark enn 10 meter.

| tiltak hvor det er krav om ansvarlig foretak, pbl § 20-3, kreves det at alle bygg prosjekteres pa
digitalt kartgrunnlag og leveres i SOSI format i samsvar med gjeldende koordinatsystem. Ved
ferdigattest skal tiltaket innmales.

§ 3.2 Omrader for fritidsbebyggelse (§ 11-9 nr. 5):

3.21

3.2.2

3.2.3

For nye fritidsboliger tillates maksimalt samlet utnyttelse pa inntil %BYA = 40 % av
tomtestgrrelse, men maksimalt BYA= 300 m?, inklusive parkering og all bebyggelse pa tomta.
For omrade T1 (Lundegard) gjelder fglgende:

Detaljreguleringsplanen ma vise et universelt utformet omrade ved sjgen for allmennheten,
som inkluderer det gamle offentlige fergeleiet.

Omrade FB72 Kragestgl kan bebygges med inntil 60 fritidsboliger.

§ 3.3 Omrader for boligbebyggelse (§ 11-9 nr. 5):
Boligbebyggelse i nye boligomrader skal veere av en differensiert art med eneboliger, tomannsboliger,
rekkehus, leilighetsbygg etter en vurdering med bakgrunn i miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap.
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Maksimal stgrrelse for eneboliger er %BYA = 40 % av tomtestgrrelse, men maksimalt BYA= 500 m?2.
Kravet omfatter eneboliger med parkering, garasje og andre tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette
gjelder ogsa spredt boligbygging.

3.3.1 Spesielle bestemmelser som gjelder for omradene BV1 Agnefestveien og BV2 Grgndokka:
Innenfor omradene BV1 og BV2 skal omradets preg bevares. Det vil si at eventuelle
nybygg/tilbygg/fasadeendringer skal fglge eksisterende bebyggelse nar det gjelder:

1. Proporsjoner: forholdet mellom husets hgyde, lengde og bredde og de enkelte
bygningsdelene.

2. Materialbruk: bgr velges ut fra omradets tradisjoner og brukssammenheng.

3. Fargebruk: ma inkludere tak og vurderes mot omkringliggende bebyggelse.

4. Detaljering: ma veere tilpasset bygningens stil. Det skal ikke brukes dekorative
elementer som hgrer hjemme i en annen tid og pa andre stiltyper enn det som ble
beskrevet ovenfor.

5. Bebyggelsesstruktur: plassering av bygg pa tomta skal samsvare med
omkringliggende tomter.

3.3.2 Omrade BV1:

1. @stsiden av Agnefestveien ansees som fullt utbygd og skal ikke fortettes med nye
enheter. Hovedbygg pa tomta skal ligge pa rekke mot gata og danne en gatestruktur.
Det skal benyttes liggende trekledning.

2. Vestsiden av Agnefestveien kan fortettes med boliger i trdd med bestemmelsene for
omradet. Konkret vil dette si at det skal vaere saltak med mgneretning langs etter
veien, 1,5 etasjers bygg med liggende trekledning. Hovedbygg pa tomta skal ligge pa
rekke mot gata og danne en gatestruktur. Ingen kvist eller takoppl@ft mot
Agnefestveien. Til byggespknad skal det legges ved fasade- og gateoppriss som viser
tiltaket i forhold nabobebyggelse og gatelgp, inkludert hgydeplassering.

3.3.3 Omrade BV2: | omradet inngar vernede bygninger. Flere eldre bygg er Sefrak-registrert.
Spknad om tiltak i omradet skal sendes til Fylkeskonservator for uttalelse fgr spknaden
behandles.

3.3.4 Omrade B26 kan bebygges med inntil 5 boliger.

§ 3.4 Omrade for nzeringsbebyggelse (§ 11-9 nr. 5):

Utnyttelsesgraden for tomter settes til inntil 70 % BYA.

T/B Bjgrkebakken kan benyttes til opplevelsespark/turistomrade.

§ 3.5 Omrade for rastoffutvinning (§ 11-9 nr. 5):

Gjelder omradene R1 Akersmyr og R2 Moi.
Det kan forega uttak av sand-og steinressurser fra omradene.
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For R1 er det krav om omraderegulering og samordning med omradene B15 Gaukséds/Hagen og
B21Bergsakerheia

For R2 er det krav om driftsplan og Igpende tilbakef@ring til landbruksareal etter ferdig uttak.

§ 3.6 Omrade for offentlig eller privat tjenesteyting (§ 11-9 nr. 5):

Omrader og utnyttelsesgrad:

e TJ1 Holmen ved Baergy -utnyttese inntil %BYA=20%

e TJ2 Grgndokkmoen — utnyttelse inntil %BYA=70%

e TI3 Bergsaker (Steintomta) — utnyttelse inntil %BYA=70%

TJ1 Holmen kan benyttes til kystrelatert/sjgrelatert undervisning/ behandling/rehabilitering
med tanke pa barn og unge. Ved utbygging ma det ogsa tilrettelegges for offentlig brygge og

uteoppholdsarealer.

For omrade TJ3 Bergsaker (Steintomta) skal fyllingshgyde ikke overstige Fylkesvei 43.

§ 3.7 Omrader for kombinert bebyggelse (§ 11-9 nr. 5):

3.7.1

3.7.2

3.7.3

Utnyttelsesgrad for tomter settes til inntil 30 % BYA i B/NI og FB/NI (Hausvik).

B/NI Hausvik: Bebyggelsen kan vaere en kombinasjon av boliger og naeringsbebyggelse. Boliger
skal primaert ikke vaere frittliggende. Omrade B/NI skal innga i felles reguleringsplan for
omrade B3 og B/NI.

FB/NI Hausvik: Bebyggelsen kan veere en kombinasjon av fritidsboliger og naeringsbebyggelse
innenfor arealet. Fritidsboliger kan veere frittliggende og begrenset til spesifikk del av omradet.
Omrade FB/NI skal innga i reguleringsendring for eksisterende reguleringsplan for omradet.
Endringen skal omfatte hele planomradet.

§ 3.8 Smabathavner over 5 batplasser (§ 11-11 nr. 4)

Smabathavnene skal i hovedsak besta av flytebryggeanlegg. Terrenginngrep pa land skal holdes til et
minimum. | arealet avsatt til smabathavn kan det anlegges bryggeanlegg til batplasser. Det kan
oppferes mindre bygninger pa inntil 6 m2 pr. batplass pa land ifm bryggeanlegget.
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§ 3.9 Sentrumsformal - sone for handel og kjgpesenter (§ 11-9 nr. 5):

Arealer avsatt til sentrumsformal omfatter bebyggelse med formalene naeringsbebyggelse,
forretninger, offentlig og privat tjenesteyting og boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur,
herunder grgnnstruktur og arealer for lek.

3.9.1

3.9.2

§3.10
3.10.1

3.10.2

Det tillates etablert eller utvidet forretningsvirksomhet innenfor rammer angitt for det enkelte
omrade.

Bebyggelse i sentrum skal vaere pa minimum to etasjer hvorav fgrste og andre etasje skal
benyttes til forretning/kontor/servicevirksomhet og de gvrige etasjene fortrinnsvis skal
benyttes til boligformal.

Samferdsel
Omradet S1 Gullknuden/Vottebakken kan benyttes til veirelaterte servicefunksjoner.

Havneomradet H2 Hausvik kan benyttes til oppankring av fartgy og installasjoner/rigger fra
oljevirksomhet.

| omradene skal det legges til rette for at fritidsbater skal komme fram til etablerte batplasser
og for ferdsel langs mye brukte leder for fritidsbattrafikk.

Det kan, etter behov og etter avtale med grunneier, etableres pullerter for fortgyning av fartgy
i tilgrensende strandsoner bortsett fra pa Bgrgy og Bjgrga.

§ 3.11 Offentlige formal og fellesarealer (§ 11-10 nr. 3)
Arealer som i kommuneplanen er avsatt til friomrade, park eller grgnnstruktur med formal turdrag,
friomrade eller park skal veere til bruk for allmenheten-
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Kapittel 4: Bestemmelser til arealformal etter pbl § 11-11 (jf. 11-7 nr 5 og 6)

§ 4.1 Landbruksbebyggelse (§11-11 nr. 1)
Ny landbruksbebyggelse skal som hovedregel ikke plasseres pa dyrket mark der det finnes alternativ
lokalisering pa eiendommen (Unntaksvis drivhus/ veksthus).

Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfart innenfor 100-metersbeltet langs sjg og Lygna der det
finnes alternative Igsninger, eller ikke inngar i reguleringsplan.

§ 4.2 Spredt fritidsbebyggelse (§11-11 nr. 2)
4.2.1 Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser, inkludert

kulturlandskap. Silhuettvirkning bgr unngas. Fradeling til fritidsbolig er tillatt innenfor omradene.

4.2.2 For nye fritidsboliger tillates maksimalt inntil 300 m2 BYA inklusive parkering og all bebyggelse

pa tomta.
4.2.3 Omfang av utbygging:
Omrade Omfang av utbygging
SH1 Ljosevannsheia 40 fritidsboliger
SFB1 Hgylandsheia 45 fritidsboliger
SFB2 Vassliene 10 fritidsboliger

4.2.4 For omrade SH-1 skal detaljreguleringsplan omfatte minst den del av SH-1 som kommer
innenfor en eiendom, og skal vise adkomst fra eksisterende vei.

§ 4.3 Spredt boligbebyggelse (§11-11 nr. 2)
Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser, inkludert
kulturlandskap. Silhuettvirkning skal unngas. Fradeling til boligformal er tillatt innenfor omradene.

4.3.1 Omfang av utbygging:

Omrade Omfang av utbygging
SB1 Hgyland 5 boenheter

SB2 Lundegard 10 boenheter

SB3 As 10 boenheter

SB 5 Lenesfjorden, Kalveneset 3 boenheter

SB 4 Hagestad 3 boenheter

SB6 Egilstad - Naeveland 10 boenheter

SB7 Dragland — Li - Amland 20 boenheter

§ 4.4 Spredt bolig- nzering og, fritidsbebyggelse (§ 11-11 nr. 2)

4.4.1 Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser, inkludert
kulturlandskap. Silhuettvirkning skal unngas. Fradeling til boligformal er tillatt innenfor
omradene.
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4.4.2 Utnyttelsesgrad for tomter settes til inntil 40 % BYA, med maksimal stgrrelse for boliger med
BYA= 500 m?og for fritidsboliger med maksimalt BYA= 300 m?2. Dette inkluder parkering,
garasje og andre tilhgrende konstruksjoner og bygg.

4.4.3 Byggeomrader innenfor SBF1 ma ikke komme i konflikt med hensynssone for friluftsliv ved
«Mannevegen» eller sti som fgrer til denne.

Omrade Omfang av utbygging
SBF1 Leksbg

§ 4.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 11-11 nr. 2)

| omradene som grenser til akvakulturomrader (ved Revgy, Hundingsland og Nakkestad) kan det
etableres ankerfeste for akvakulturanlegg etter en vurdering av konsekvenser for de andre
bruksomradene i formalet.

4.5.1 | omrader for akvakultur kan det plasseres overflateanlegg for akvakulturanlegg. Etablering
eller endring av anlegg ma godkjennes av sektormyndighet.
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Kapittel 5 Hensynssoner (§ 11-8)

§ 5.1 Hensynssone drikkevannsforsyning H110 (§ 11-8 a)

Innenfor nedbgrsfeltet for drikkevannskildene i kommunen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. I tilknytning til eksisterende
boligbebyggelse kan det tillates tiltak etter PBLs § 20-2 og § 20-3. Tiltaket ma ikke veere i konflikt med
hensynssonen.

§ 5.2 Rasfare H310, hgyspent H370, annen fare H390 (§11-8 a)
Innenfor disse sonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er
utredet og tiltaket er dokumentert akseptabel og eventuelle avbgtende tiltak fastsatt.

§ 5.3 Hensynssone landbruk H510 (§ 11-8 ¢)
Innenfor hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan forringe jordvernet eller hensynet til
landbruksinteressene i omradet.

§ 5.4 Bandleggingssone naturvern H720 (§ 11-8 c)
| omrader vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i strid
med vernebestemmelsene i det enkelte omradet.

§ 5.5 Bandlegging etter plan-og bygningsloven
Gjelder sone for planlegging av ny E39 gjennom Lyngdal. Sonen kan innskrenkes i takt med nye
avklaringer i planarbeidet for ny E39, og oppheves nar kommunedelplan for ny E39 er vedtatt.

§ 5.6 Bevaring kulturmiljg H570 (§ 11-8 c)

§ 5.7 Bevaring naturmiljg H560 § 11-8 c)

§ 5.8 Krav om felles planlegging H810 (§ 11-8 e)

Fglgende omrader har krav om felles planlegging:

1) FB4 skalinnga i felles reguleringsplan for omrade FB4 og B2. (Austadhalvgya)

2) FB20 a-b skal inngd i reguleringsendring for eksisterende reguleringsplan for omradet.
Endringen skal omfatte hele planomradet. (Austadhalvgya)

3) Offentlig badeplass og parkering skal innga i reguleringsplan for omrade FB7. (Austadhalvgya)

4) SFB1 (Hgylandsheia) og SFB2 (Vassliene) ma det utarbeides samlet detaljreguleringsplan for
hele utbyggingsomradet fgr bebyggelse tillates oppf@rt. Reguleringsplan ma vise adkomst fra
eksisterende vei (§ 11-8 e). (Austadhalvgya)

5) B3 skal inngd i felles reguleringsplan med omrade B/NI.

6) Badeomrade i Hausvikbukta skal innga i ny reguleringsplan i Hausvik.

7) VA4 og tilgrensende badeomrade og oppholdsareal pa land skal innga i reguleringsplan for
FB10.

8) VAS8 skal innga i reguleringsplan for FB19.
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9) VAI11 skal innga i reguleringsplan sammen med omrade FB72 Kragestgl.

10) Reguleringsplan for B19 skal inkludere hele byggeomradet samt tilgrensende badeomrader og
smabathavn VA12 i Aunevik.

11) Omrade B/NI skal innga i felles reguleringsplan for omrade B3 og B/NI.

12) FB2 skal i reguleringsplan inkludere hele toppen av Furuhobden.

13) Reguleringsplan for N8 skal ogsa omfatte vassdrag og kantsone til vassdrag med en bredde pa
50 meter, sgr til veg mot Oftedal.

Kapittel 6 Retningslinjer til kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling og gir
ytterligere holdepunkter og f@ringer for praktiseringen av kommuneplanen for Lyngdal.

§6.1
Utbygging bgr ikke skje innenfor hensynssoner for kulturlandskap, bevaring naturmiljg eller friluftsliv
hvis ikke spesielle grunner tilsier det.

§6.2

Innenfor sone med seaerlig hensyn til bevaring av kulturmiljg gjelder fglgende: Ved behandling av
byggesgknader og sgknader om tiltak i landbruket skal hensynet til kulturmiljget vektlegges fgr det
avgjgres om tiltaket kan gjennomfgres, og pa hvilken mate. Nye tiltak i omradet skal gis en god
tilpasning til kulturmiljget. Fylkeskonservatoren skal gis anledning til 3 uttale seg fgr vedtak.

§6.3

Enkeltspknader om boliger i LNF-omrader som ikke er i konflikt med saerinteresser, og hvor det ellers
ligger til rette for utbygging, skal sa langt mulig innvilges. Lokaliseringskriteriene som fglger for
utbygging i LNF-omrader der spredt boligbebyggelse kan tillates, bgr veere retningsgivende ogsa for
sgknader om

dispensasjon for oppfgring av bygninger i LNF-omrader.

§6.4
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for omrader avsatt til byggeformal, skal det legges vekt pa a
ivareta lokal byggeskikk og gode bygnings- og naermiljg.

§6.5

Ved vurdering av reguleringsplaner og situasjonsplaner skal det legges vekt pa at anlegg for lek og
rekreasjon vises i sammenheng med kjgreveier, gangveier og friarealer, og ma dekke behovet for
eksisterende og ny bebyggelse. | den grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma
dette dokumenteres og forholdet veere varig sikret. Det bgr videre legges vekt pa a sikre korridorer ut
til stgrre friluftsomrader for bade eksisterende og ny bebyggelse. Kommunen kan sette krav om
sikkerhet for at opparbeidelsen av arealene skjer i overensstemmelse med planen. Utbygger skal veere
ansvarlig for opparbeidelsen. Lekearealer skal vaere egnet i forhold til terrengets bratthet (ikke
brattere enn 1:3), solforhold og beliggenhet i forhold til fareomrader. Stgyniva bgr vaere under 55 dBA.
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Anlegg for lek skal veere en del av den samlede grgntstrukturen i omradet og naturlig terreng egnet for
lek bgr veaere tilgjengelig direkte fra opparbeidet lekeplass eller i kort avstand fra denne.

§6.6

Ny bebyggelse bgr utformes slik at boligene far gunstigst mulig orientering i forhold til lys og
dominerende vindretninger.

§6.7

Sgknader om dispensasjon for giennomfgring av bebyggelse etter brann- eller naturskade, skal sa langt
mulig innvilges.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 Turvag
Ormrdde for boliger med tilhgrande anlegg Friomride
I  Almennyttig forsamilingslok ale ( grendehus . ) padeplass/-omride
I Hotasll maedtilhgrande anlegg Park
e Annetbyggeomride LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Omrlde forjord- og skogbak Landbruksfomndl
N Kjsravag Jordbruk
Annen veggrunn Maturform 8l
| Gang-sykkalag Friluftsform
I Parkeringsplass P Ferdsel
Trafikkomrlde | sjg og vassdrag I Havneomrlde i ge
Annettrafikkomride i sje/vassdrag I smibithavn
B Friomrider Maturormride
BN Leirplass Friluftsomride
Friomradei sig og vassdrag Friluftsomride i sjg og vassdrag
PR Campingplass Badeornride
—  Friluftsomride (pi land) A4/ .+ Farasona-Ras- og skradfare
TILEILD  PrivatsmBbithavn (sie) /7 7 . Faresone - Hayspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Maturvernomrbde (pd land) . ™ . Sikringsone - Frisike
Maturvernomride i sj@ ogvassdrag . ™ ™, Sikringsone - Andre sikringssoner
ornride for smrskilte anlegg M, ", Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukcur
Y Annatkombinart formil M N ™, Gjannomfgringsona = Krav om falla s planalagging
- Granse for restrik sjonsomride S/ Angitthensynsone - Hensyn grénnstrulcur
Frisiktsone vad veg A 7 Angitthensynsones - Hensyn landskap
ngsplan PBL 2008 A/ /  Angitthensynsone - Bevaring naturmils
—— Sikringsonegrense A/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmmiis
—— Infrastrukturgmnss | 1 | s&lndlaggingattarlov om kulturminner
— Angitthensyngrense | | Bindlegging etter andre lover
- Gjennomferinggrense 1 Besternmelseornride-Anlegg- og iggorniide
—— eindlegginggrense niverendes Felles for reguleringsplan PBL 1985 2008
w7 Besternmelsegrense B Fegule Hngﬂrﬂ ﬂifngdsuﬂm?;-
—— Ragularthayde — Planans bagransning
Bebyggelse og anlegg —  Form3lsgrense
Boligbebygoelse - Faresonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse — ~  Regulerttomtegrense
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse a_ - Eiendomsgrense som shal oppheves
Garasjaanlagg for bolig-/fritidsbabyggalse e T Byggagranse
Fritidsbebyggelse — ~  Planlagt bebyggelse
Fritidsbebyggelse - frittliggends w_" Bebyggelse sominnglriplanen
Fritidsbebyggelse - konsentrart -t Babyggelse som forutsettes famet
Fritidsbebyggelse - blokk — Regulert senterlinje
PN Administresion - Frigikitslirpa
I Forngyelsespark —e= Regulertkantkjsrebane
I HEringsbebygoelse ol Regulert parkeringsfet
PN Energianlegg — Ragulertfotgjengertfel
P vann- og avligpsanlegg g Regulert stayskjemn
N Avlepszanbegg — = Ragulert statternir
P Renovasjonsaniegg — Bru
e @wvrige kormmmunaltekniske anlegg —  MilelinjefAvstandsirje
s smibitanleggisie og vassdrag mad tilhgrende strandso - Avkjgrsal
s uthus/naust/badebws - Innkjerirg
N reoppholdzsnesl - Utkjaring
P  Lekeplass Ao P skrift feltnawm
Kombinert bebyggelse og anleggsformBl Abe plskrift reguleringsformd |/ srealforrndl
Vag e Piskrift areal
Kjgreveq Abe P Lskrift bredde
Fortau Abe Plskriftradius
Ganglsykhelveg Abe P & skrift kotehayde
Gangveg/gangarealglgate Abe p Bskrift plantilbehor
N Annenvaggrunn - takniske anlegg Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - phshrift
I Annenveggrunn - gréntareal
BN Holdeplass/ platforn
I Leskur/plattformtak
N Havn
P  Kollaktivanlegg
BN Parkering
. Parkeringsplasser med besternmelser
Grennstruktur

Turdrag

W
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Detaljreguleringsplan Ytre Skomrak
Lyngdal kommune

Plan ID:

Reguleringsbestemmelser

Bestemmelsene gjelder for planomradet som vist pa plankart av 29.6.2015 som er del av vedtatt plan
for Ytre Skomrak stadfestet 2.8.1982 med endringer av 19.5.1988.

§1

§2

§3

Planens malsetting

Formalet med planen er & legge til rette for bygging av eneboliger, veger, lekeomrade etc.

Planomradet

Planen deles inn i falgende omrader i samsvar med plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg Boligbebyggelse = BFS1-5
Lekeplass BLK
Energianlegg BE

Samferdsel og teknisk infrastruktur Kjereveg SKV1-2

Landbruks- natur og friluftsomrader Friluftformal LF 1-3

Bebyggelse og anlegg

a)

d)

| forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i M1:250 som viser
hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes. Det er ikke n@dvendig
at garasje byggemeldes sammen med bolighuset, men situasjonsplanen skal vise
hvordan garasjen skal plasseres. P4 situasjonsplanen skal det angis atkomst og areal for
parkering, evt. forstgtningsmurer og gjerder, likesa den terrengmessige behandlingen
med hgydeangivelse. Gjerder mot veg ma ikke veere i strid med bestemmelsene om
sikttrekanter. Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning.

For hver tomt kreves 2 parkeringsplasser pa egen grunn i garasje eller friluft. For
hybel/leilighet kreves 1 parkeringsplass i tillegg. Der det ikke bygges garasje regnes hver
biloppstillingsplass i det fri som 18 m2 og del av BYA.

For boligtomtene pa BFS1-5 er maks tillatt BYA = 250 m? inkludert garasje pa maks BYA
=50 m?. Maks gesims- og manehgyde for boliger med saltak er henholdsvis 5,5 og 8,0 m
over gjennomsnittlig planert terreng. For flate tak / pulttak er gesimsheyde 7 m over
giennomsnittlig planert terreng.

Der det bygges saltak skal takvinkel vaere mellom 22 og 45°. Takoppsett i inntil 1/3-del av
husets mgnelengde er tillatt.
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Reguleringsplan for Ytre Skomrak vest

9)

I BFS1-5 skal garasjer skal ha samme takform og materialbruk som boligen. For garasjer
maks manehgyde/gesimshayde 5 m fra garasjegolv. Garasje skal plasseres min. 5,0 m
fra atkomstveg, men kan ligge 2 m fra tomtegrense ved parallell innkjsgring med
atkomstveg.

For BSF1-5 tillates det hybel/leilighet pa inntil 60 m? BRA i bebyggelsen pa tomten som
inngar i maks tillatt BYA..

Bebyggelsen skal ligge innenfor angitte byggegrenser i plankartet. Garasje kan tillates
oppfert inntil 1 m fra nabogrense selv om den bygges sammen med bolighuset.

Felles lekeareal for barn
Lekeplassen er omradelekeplass for planen. Pa plassen kan settes opp lekeapparater og

installasjoner for barn.

For BSF5: Utnyttelsen av tomta skal vaere tilpasset terrenget. Med byggemeldingen skal
det leveres en malsatt situasjonsplan (M1:500) som viser planering og utforming av tomta.
Det kan ikke gis tillatelse til terrengbeareiding av tomta uten at det samtidig vises
planlagte bygningers tilpasning til terrenget. Terrenget meliom murene skal vaere
skranende. Store skjemmende fyllinger ikke ftillatt. Fyllingen skal jordkles.. Det skal
bygges bygg tilpasset skranende terreng.

§4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a)

b)

Offentlig kigreveg er &pen for allmenn ferdsel og vedlikeholdes av kommunen.,

I frisiktsoner skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon hgyere enn 0,5 m malt fra
tilstatende vegbane.

§5 Landbruk, natur og friluftsomrader

Det tillates anlagt gangstier i LF1-3. Omradene veere apent for ferdsel, og det er ikke tillatt
med noen form for bygging eller oppsetting av stengsler.
Det tillates anlagt grefter for VA ledninger og kabler i omradene

Lyngdal 29.6.2015
Rev 28.9.2015
Rev 24.11.2015 i hht vedtak 17.11.2015 i HMPD

 Mindre endring av detaljreguleringsplan for Ytre Skomrak.

PlanlD: 198201

Vedtatt: HMPD 17.11.2015, Saksnummer 80/15
Hjemmel: Plan- og bygningsloven (2008) § 12-14
Ephorte: 2015/1425
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LYNGDEL, HNOMWINE - REGULERINCSELSTEMMELEER T TILERNYIRINSG TIL
REGULZRINIEFLAR FOR YTRD SEOMELE,

§ 1.
Bet regclerte cmrddet er vist mad regiieringagrense pd nlanen.
Innenfer reguleringsgrenszen skal eresalene disconsrez som vist
pa planen.

&2

- -

Lat reculerte omrddet er dalt i felsande reguleringsformdl:

Eyggeomrdder, Bl, § 23.1: Beliger, kalt Flaz,
Garasjsr, kalt Flb.
Allmennytiig, crendehus, kalt Fla.

Trafikkomreder, B1l. § 25,3: Cffentliq bilveg, kalt Fia.
Gangveg, kalt Fib,

Friowrader, BI. § 25. 4: Kalt F4.

Sp=sizlomrbdde, Bl, § 25.6: Frijuftsomr3ds, kallt Fea.

Klocakkrrenseanleog, kalt Féb.

Fzllesarsaler, Bl., § 25.1F: Avkigrsel, kalt Taa.,

BYGCEOMPADER

§ 3.

Irnenfor reguleringsplanen gkal babyggelssn plasseres innenfor
de owradder som kan bebyages ifplge planen, og etter tomte-
delingsplan godkjent av bygningsridet.

Utnyttelsesgraden skal ikke overskride 0,2.

Bygningsridet kan godkjenne at deler av omrcadet Lebygges med
konsentrert bebyggelse.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldiriger ha for
pyet 2t bebyggelsen far en god form of matarialbehandling,
07 at bygninger f&r en harmonisl ntforming. Farger p& byg-
ninger og gjerder skal godkjennas av bygningsridet.

§ 14,

Det ma sammen med byggemeldingen innsendes milsatt situasjons-
kart med hgydekurver og som viser planlact hus, garasje, bil-
oppstillingsplasser oy adkomst.

£ 5,

& situasjonckartet skal angis de av tomtens wil, bygningens
hovedmdl og avstander til grenser som er negdvendiq for en
npyaktig plassering av bygningen. Plassering skal kontrpl-
~2res av bygningsvesenct fgr Ly3ging igangsettez.

Pa gituvasjonskartet skal angis grunnrurkronens hgyde over
navet. Denne hévde skal kontrelleres av bygningsvesenet fgr
Lsyooing igangsettes,
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g 6.
cngen womt md beplantes pd en alik méte at det virker
sienerende for nabosr eller er £il hinder for trafikken.
Bygningsrédet skal godkienne opngetiing av murer og beplan-
tipgsr mot offentliy veg sller plass, og kan ftorliange ac
trar/askk blir beslkiret ellar fiernat

§ 7.
Pyor fomtene innhegnes, skal hekk eller busker fortrinmnsvis
Brukes., Evor gierder kommer +il anvzndelse, skal detta
vers maxsimalt 80 om héyt. Gjerders utferelse,. hdvde og
farge =kal godkijenn=zs av bygningsridet. Porter mi ikke ha
sterzre hgvde enn gierdes,

VIGER

§ 5.

Evaningsridet kan wvedta mindre vesentlige endringer i vegenes
horisontal- og vertikalplan. Gangveq tillates benvttet som
atkomgt for immtil 4 holiger i en lengde av inntil 100 m fra
nEmrmeste tllkmnytning til beligveg.

FRIARFEATREER

& 9.

Irnenfor friarealense/omridene er det kun tillatt & oppfgre
bygningar ellier anlegg som er ngdvendige for omrddenas hruk
eller drift zom friomrade.

SENERELT

§ 10.
Ved ziden av disge reguleringsbestemmelser gJisider ogsa

bestemmelsena i byeningsloven og kommunens vedtelter til
samme. Hvor s@rlige grunner taler for det, kan bygnings-

radet tillate mindre avvik fra regquleringshestemnelzens.

£ 1].

bev er ikke tillatt med private servitutter & atablere for—
hold som star 1 strid med disse bestemmelsene. :

Stadfestet ved fylkesmanncns
brav av 2. august 1982 il
Lyngdal kommune.

Bue/ Filermercs
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Vegstatuskart for eiendom 4225 41/1 7//

Utskriftsdato: 20.01.2023

Y —— T 7

>
| Eurcpaveg
L # Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveq
& Fiksveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveq
#* Pylkesveq tunnel
Kammunateg
S Kommunalveg
7 kemmunalveg tunnel
~ Privatveg
- /" Privatveg
© privatveg tunnel
| Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
| Ferje
 Ferje
Gang - og sykkeheger
S Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ annet gangaresl

| T——
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

ﬂ Lyngdal kommune
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.01.2023

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunentr. 4225 Gardsnr. 41 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
127018004 1641 20.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 191

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgarsler.

80



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 20.01.2023
Lyngdal kommune
e
v

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 Gardsnr. 41 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solheiveien 5, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 3 436,66 kr
Feiing 505,00 kr
Renovasjon 3 975,00 kr
Vann 3 103,48 kr
Sum 11 020,14 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1515,00kr 11 0% 1 515,00 kr 0,00 kr
Malt forbruk vann 191 m3 16,76 kr 11 0% 3201,16 kr 0,00 kr
Forskudd vann 187 m3 19,61 kr 11 0% 3667,07 kr 0,00 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -148 m3 16,76 kr 11 0% -2 480,48 kr 0,00 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1775,00kr 11 0% 1 775,00 kr 0,00 kr
Malt forbruk avigp 191 m3 18,95 kr 1M 0% 3619,45 kr 0,00 kr
Forskudd avlgp 187 m3 25,01 kr 11 0% 4 676,88 kr 0,00 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -148 m3 18,95 kr 11 0% -2 804,60 kr 0,00 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 11 0% 875,00 kr 0,00 kr
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3250,00 kr 11 0% 3 250,00 kr 0,00 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 434,00 kr 11 0% 434,00 kr 0,00 kr

Sum 17 728,48 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Grunnboksrapport

Page 1 of 2

61-23-0012 Solheiveien 5 - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

NORKART

Kommune: 4225 LYNGDAL

Grunneiendom: Gnr: 41 Bnr: 17

01.03.2023 kl. 13:50
01.03.2023 kl. 13:50

Data uthentet:
Oppdatert per:

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1984/311-1/40
30.01.1984

Uradigheter

HJEMMEL TIL EIENDCMSRETT
Vederlag: NOK 0
KJPPER:Helgestad Dag

Fnr:

2022/1308324-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for

eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfpsrt.
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen.

Disse finner du pa
For festenummer gjelder dette

servitutter eldre enn festekontrakten.

2022/1308324-1/200
17.11.2022 21:00

2022/1308324-2/200

17.11.2022 21:00

2023/184482~1/200
20.02.2023 21:00

GRUNNDATA
1982/2097-1/40
07.07.1982

2020/1375737-1/200
01.01.2020 00:00

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/55137847id_konsern=316...

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 3.500.000
PANTHAVER: SGRMEGLEREN AS
Org.nr: 944121331

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: SGRMEGLEREN AS

Org.nr: 944121331

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 5.000.000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
Org.nr: 937895321

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4225 Gnr:41 Bnr:10

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Grunnboksrapport Page 2 of 2

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: ’'grunnbok' Versjon: '0810201%.1' © Norkart AS
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L@SG}RE 0G TILBEH@RSLISTE

onde fra januar

til avhendingsloven av 3. Juli 1992 §5§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nir ikke annet er avialt, overdras med de innredninger

¥ yr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler seerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal feloge med boligen, og der intet annet ar avtalt, v
esgre og tilbeher falge med som det fremkammer | denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil

det heller ikke medfalge,

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap / kombiskap M Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeavn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festernate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og vegagmonterte TV /flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med, Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.

Innredning | garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfalger.

P

f".l'l

|

Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjekkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

[4a]

L

Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Veagglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, Ivd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkassemedfelger,

ol a

-
Selgers initialer

ide 1
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15.

2%

22,
25

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger kke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nekler til disse medfelage.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfealger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sere- og tilbeherslisten kommenteres under:

. %ﬁ«! 2/3 ]

Sred/date

[ Sedgers signatur = Salgers signatur

Side2avi
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SORMEGLEREN

JANNE LAGTUN BRIKLAND | Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | 91 87 15 52 | janne.brikland@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Lister | Alleen 4 | 38 3318 40 | https://sormegleren.no/avdeling/lyngdal/



