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Koselig liten hytte med flott utsikt - Perfekt
for de som er glad i fjell og friluftsliv

OMRADE
Grytestoyl

ADRESSE
Store Bjgrnevann, Grytestgyl,
4747 VVALLE

Prisantydning
kr 590 000,-

Omkostninger: kr 35 140,-

Totalpris: kr 625 140,-

Kommunale avgifter: kr 2 893,- per ar
Festeavgift: kr 3 000,- pr. ar

BRA-i: 44 m?

BRA Total: 44 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1974

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

92 80 63 23
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



Store Bjgrnevann, Grytestoyl

Dette er et hyttefelt fra 70 tallet, med noen nybygg innimellom. Det er jakt og
fiskemuligheter i omrdadet. Flotte turmuligheter i mange retninger. Fra hytta gdr det sti
opp til et fjellplatd pd ca 1200 meter, og en kan gd videre inn i fjellet. Fin trugetur. DNT
laypenett er i neerheten. Bjgrnevann lgypelag kjerer flotte loyper fra omrddet ved Lille
Bjgrnevann, 4-5 km unna. Det er heller ikke langt til et lite skianlegg ved Hallbjgrnsekken,
ca 10 km. Om sommeren er det fine bademuligheter like nedenfor hytta og strand i enden

av vannet.

Det er ikke butikker i omrddet. Dagligvarebutikk finner man i Dalen og i Valle.

Hytta gdr over ett plan og inneholder vindfang, stue/kjokken, 2 soverom, bod/gang og do.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 25, bruksnummer 18, festenummer 15 i Valle
kommune.

Innhold

Hytte fra 70-tallet. Bygget pa pilarer i leca. Bjelkelag i tre
med vegger i maskinert laft. Gavlvegger er kled med
stdende kledning grunnet vaerbeskyttelse. Tak er tekket
med takshingel. Gulv av heltre, veggger av maskinert laft,
ellers panel pa vegger og himlinger.

Hytta inneholder stue/kjokken, gang, toalettrom, 2 soverom
og bod.

Areal

BRA -i: 44 m?
BRA totalt: 44 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 44 m? Vindfang, stue/kjokken, 2 soverom, bod/gang,
wc

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Erlend
Torsge Karlsen den 19.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato, 08.10.2024. Ved eldre rapporter anbefales
interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG 3 1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa
fundamentet.

Grunnmur med pilarblokker, med noe setninger.
Hjemmelshaver opplyser at disse har veert stabile over flere
ar. Forventet tid for utbedring av pilarer som grunnmur er
25 ar. Forventet tid for utbedringer nadd.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom
Kr. 25.000. - og 50.000.-




TG 3 1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er ikke ringmur med tilbakefylt masser, hytte sta pa
pilarer med bjelkelag opp fra grunn.

Det er terrengfall mot hytte i bakkant. Pilarer og fundament
blir fukutsatt ved nedber. Dette ledes rundt pilarer og tildels
vekk fra tomt. Det bgr etableres drenerende masser som
leder vekk overvann i "sluser" som gjgr at vann ikke blir
liggende rundt baeresayler pa generell basis.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom
Kr.10.000. - og 25.000.-

TG 2 2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Vegger av maskinert laft. Gavlvegger av staende kledning.
Det er ikke pavist utlektning bak kledning. Dette var ikke
normalt under byggetid nar boligen ble oppfaert. Forventet
tid for utskifting av trekledning med normal vedlikehold er
50 ar.

Forventet tid for utbedring av laft med normal vedlikehold
er 60 ar.

Forventet tid for utskiftning er nadd, Mer enn halvparten av
forventet tid for utbedring er nadd.

TG 2 3.1 Vinduer og ytterdarer

2- lags koblingsvinduer, og 1-lags glassvinduer i treverk.
Sporadisk testet, ok funksjon, Overflatebehandling ma
paregnes. Det er ikke pavist punkterte glass pa vinduer eller
degrer under befaring

Forventet tid for utskiftning av vinduer og ytterdarer i
treverk er 40 ar. Forventet levetid er brukt.
Overflatebehandling ma paregnes for a forlenge levetid.
Utskiftning pa sikt ma paregnes

TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Tak med takshingel som taktekking

Det kan forekomme avvik fra datidens krav til stivhet pa
taksperrer ift. dagens krav nar det gjelder tung taktekking.
Forventet tid for utskifting av takshingel er 30 ar. Forventet
tid for utskiftning er nadd.

TG 2 4.3 Renner, nedlgp og beslag

Forventet tid for utskiftning av beslag takrenner og nedlgp
er 30 ar. Det ble ikke pavist svekkelser av beslag under
befaringstidspunkt.

Det er bygget et halvtak over inngangsparti som begrenser
fare for "sngras” fra taket ved ferdsel vinterstid. Behovet for
snafangere kan fremdeles vaere tilfelle. Det anbefales a
montere sngfangere der det ferdes vinterstid.

TG 3 6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Hytta har veranda fra 1. etg med fallhgyde pa over 0,5
meter, rekkverk pa denne er malt til 64cm og er under
dagens krav, og var under kravet ved byggetid som var pa
85cm

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom
Kr. 25.000. - og 50.000.-

TG 2 7.1 Piper og ildsteder

lldsted i stue har brannplate pa 30cm eller mer forran
peisluke for a fange gnist fra peis ved apning/lukking ved
fyring ihht. krav.

Pipe er pusset i nyere tid, det er ikke pavist sprekker i pipe.

TG 3 8.1 Etasjeskillere

Det er foretatt maling av etasjeskiller i stue, det er paviat
avvik pa 35 mm i samme rom.

Avviket bar holdes med oppsyn, det er skjeldens
gkonomisk lannsomt a justere/rett bjelkelag med mondre
det foretas stgrre renovering av rommet/boligen pa
generelt grunnlag. Det er enklere & justere opp avvik pa
hytter med pilarer som understattelse. Det bar i midlertid
undersgkes om det krever utbedrigner i fundament eller
masser som pilarer er plassert pa.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom
Kr. 25.000. - og 50.000.-

TG 2 111 Kjgkken

Kjokkeninnredning fra 2014 i falge eier. Fremstar som ok
tatt alder i betraktning. Slitasje og bruksmerker ma
forventes. Forventet tid for utskiftning av
kjgkkeninnredning er 30 ar.

Dette er tiltenkt som hyttekjokken og har vanntank med
manuell pafylling med el. pumpe. Det er ogsa
gassplatetopp.

TG 213.5 Ventilasjon

Ventiler i vegger og vinduer. Det er

ikke balansert ventilasjon i huset. Det er ventiler i vegger.
Det ma paregnes at vinduer og ventiler ma brukes aktivt
for & sikre tilstrekkelig ventilasjon

TG 2 13.6 Toalettrom
Det bgr undersgkes behov rundt avtrekk i rommet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
| selgers egenerklaering fremkommer fglgende:

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja!

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak
som er gjort:
Noe skjeve gulv uten betydning.

Innbo og lgsare

Selger opplyser at falgende falger handelen;
Vinkelsofa, fra Ikea

Salongbord, lenestol

Sjenk

Skjerm for Tv/radio; CD, heytalere, dekoder, parabol
Spisebord med 5 stoler, 2 taburetter




2 veggskap pa kjgkken

2 stk 1.20 senger

Sengebrisk

Kommode

2 stk gulvtepper, ikke de som framkommer pa bildene
Service, gryter og bestikk

Gassovn pa hjul

Vedkasse,

Utebenk; balpanne

Utstyr til a feie pipe

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap,
gassbluss koketopp

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort
fer visning, og det blir kun tatt en enkel overflatevask til
overtagelse

Det ble for noen ar siden sgkt om a bygge en frittstdende
bod pa eiendommen (tegninger vedlagt salgsoppgaven).
Dette ikke ble godkjent - og bod ble derfor ikke bygget.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Flott beliggende hytte i naturskjgsnne omgivelser pa
Bjarnevann, ca. 850 meter over havet. Nydelig utsikt over
Store Bjarnevann fra eiendommen og sveert gode
solforhold pd sommerstid. Hytta ligger i et snasikkert
omrade. Oppkjarte skilayper ca 10 minutter unna. Brokke
skianlegg ca 35 min unna. 300 meter til Store Bjgrnevann
med fine bade, fiske og padlemuligheter pa sommeren. Her
er det blant annet en flott langgrunn sandstrand som er
perfekt for barna. Turomrader og flotte turterreng i omradet
aret rundt. Det er ca. 15 minutter til Hallbjgnnsekken
Hayfjellsenter med alpinanlegg. Det er ikke butikker i
omradet. Man finner dagligvarebutikk i Dalen. Det er ca. 25
minutter til Valle sentrum med fasiliteter. Pa vinteren
parkeres det pa felles parkeringsplass ca. 200 meter fra
hytta.

Tomt

m?, festet

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er punktfeste,
uten fysiske grenser og areal.

Grunneier er Oddvar Brottveit. Arlig festeavgift er pr. 2025
er kr 3 000,00. Neste regulering av festeavgifter er i 2027 .
Festekontrakten utgar i 2061. Festet kan forlenges med 10
ar av gangen sa lenge hytta er i god stand. Salg av
festeretten til andre en sgsken og barn i rett nedstigende

linje, er ikke tillatt uten samtykke av grunneier. Ved salg til
andre, har grunneier forkjgpsrett etter takst. Fremleie er
ikke tillatt. Det gjeres oppmerksom pa at det foreligger
tinglyst forkjepsrett for grunneier/og at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.
Grunneier har bekreftet at han ikke gnsker & benytte seg av
forkjopsretten.

Solforhold
Det er i falge selger gode solforhold.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Det er parkering ca 300m fra hytta.

| tinglyst festekontrakt fremkommer rett til leie av
parkeringsplass. Leie for denne parkeringsplassen er
inkludert i festeavgiften. Leien indeksreguleres pa samme
mate som festeavgiften. Brayting av parkeringsplass kr
2125 per pr ar.

ENERGI

Oppvarming

Det er Jatul peisovn nr. 4. Det fglger med en gassovn med
11kg flaske ved behov.

Selger opplyser at det er et nytt 12v solcelleanlegg, som gir
ca 300 Watt batterikapasitet. Dette gir tilgang til & lade
telefon, se tv og belyse stua (veerforhold har pavirkning pa
effekten).

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - G

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 159 663 pr 2023

Arlig festeavgift
Kr 3000

Festetid
80 ar fra 2/11/1981 til 2/11/2061

Regulering av festeavgift

Festeavgiften indeksreguleres hver 10. ar, i samsvar med
prosentvis endring i konsumprisindeksen i den forlgpne
periode. Forrige regulering var i 2017. Neste regulering er i
2027. | tillegg til festeavgiften betaler festeren for leie av
parkeringsplass og lagringsplass for avfall. Denne leien
indeksreguleres pa samme mate som festeavgiften.

| festekontrakten star falgende opplyst:




| tillegg til festeavgiften betaler festeren for leie av
parkeringsplass og lagringsplass for avfall. Denne leien
indeksreguleres pa samme mate som festeavgiften.
Opparbeiding av parkeringsplass, sappelskur og veier samt
vedlikehold og sngrydding betalers av festerne i fellesskap.
Nar ikke felles brgyting er praktisk slik som utenom
paskesesongen ma festeren selv sgrge for rydding av
parkeringsplass. Det opparbeides parkeringsplass for 1 bil
per hytte.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Ref. festekontrakt: Uansett framtidig lovgivning kan ikke
tomta selges eller pa annen mate fradeles hovedbruket.

Grunneier opplyser likevel at tomten kan innlgse for kr 150
000.- pluss utgifter til oppmalings gebyr, tinglysning, osv.

Festekontrakt datert
01.07.1975.

Kommunale avgifter
Kr 2893 pr 2024

Info kommunale avgifter
Inkludert i kommunale gebyr er feiing (kr 399,-) og
hytterenovasjon (kr 2493,76).

Velforening
Selger opplyser at det ikke er noen velforening i omradet.

TV/Internett/Bredband
Det er skjerm med dekoder fra Canal digital/ Alente for TV/
radio signaler.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse
Det er fremlagt godkjente tegninger av hytta.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger
som samsvarer med hytta, se under;

Det er satt inn der mellom bod og stue, det er ogsa bygget
pa en do i bakkant av hytte der det tidligere var
takoverheng. Kjgkken er flyttet.

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller
ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende brukstillatelse
kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper
overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/
brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlep

Hytta har ikke innlagt vann. Det er ikke innlagt vann pa
hytta, men det er kran som er apen hele aret tilknyttet
vann i bekken.

Hytta har eget toalettrom med tilgang fra intern der i
avlukket rom. Dette er et tradisjonelt utedo med kammer.

Selger opplyser at det er en ATV vei forbi hytta.

Regulerings og arealplaner

|Ihht kommuneplanen er delareal 90m2 av eiendommen i:
Angitt hensynssone; Bevaring naturmiljg, H560_2.
Arealformal; Spredt fritidsbebyggelse LSFO3

Faresone; Ras - og skredfare, H310_4.

Eiendommen ligger i naerheten til faresone
hgyspenningsanlegg og faresone flom og jordskred,
H310_5.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Bevaring
naturmiljg. Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging
etc. kan kreve dispensasjon etter plan og bygningsloven.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4221/25/18/15:

15.08.2005 - Dokumentnr: 14047 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 400

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2025 - Dokumentnr: 170895 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Elektronisk innsendt

03.06.2005 - Dokumentnr: 9190 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4221 Gnr:25 Bnr:18

01.01.2020 - Dokumentnr: 1307094 - Omnummerering ved




kommuneendring
Tidligere: Knr:0940 Gnr:25 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Radon
Hytta ble bygget for det var krav til radonsperre, det er ikke
fremlagt malinger for radon.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 590 000

Totalpris
Kr 625 140

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 14 750,-
Tinglysning av skjate: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 35 140,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige

rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere




som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fegr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fagrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.

Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares Igpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaring pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 12.950,-,
oppgjershonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
10 500,- og visning kr 1.500,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 85 895,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfgringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 1868470

Selger
Elfi Brit Jonassen
Ove Konrad Gravningsmyr

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler
Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler




janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
17250008

Salgsoppgavedato
13.03.2025
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Nabolagsprofil

Tomt Nr. 21

Hoyde over havet

836 m

Offentlig transport

2 Rotemo
Linje 170

@ Kallefoss
Linje 170

Avstand til byer

Rjukan
Notodden
Kristiansand
Skien
Kongsberg
Porsgrunn

Arendal

Ladepunkt for el-bil

&  Valle

18 min &
17.9 km

19 min &
18.6 km

1t58 min &

2t 1 min &

2139 min &

2t40 min &

2t42 min &

2t45 min &

2t51 min &

24 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste loype: 1.5 km
e 27 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Hallbjenn Hayfjellssenter
e Kjoretid: 13 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Valle bibliotek

Via Ferrata Valle (friluftsliv)

Sport

@ Valle stadion, kunstgrasbane
Fotball

@ Valle stadion
Ballspill, friidrett

Dagligvare

Joker Valle

Coop Prix Valle
Post i butikk, PostNord

-~
~

24 min &

24 min &

20 min &
20.8 km

24 min &
25.4 km

24 min &

24 min &
23.9 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

{ Grytestayl, Valle }

2. Postadresse *

{ Valle 4747 }

Om boligeier

3. Hovedselger *

{ Elfi Jonassen og Konrad Gravningsmyr }

4. E-postadresse hovedselger *

elfibrit@online.no og graok@online.no }

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 90824687 og 91605014 }

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere




7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

2007

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidsbolig, disponert selv hele tiden

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som fglge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rar lekker vann.
* Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer.
* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank

og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Huvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.
* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.

* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming



34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).
* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dgrer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Noe skjeve gulv uten betydning.



42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfgrt, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmgte.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Andre opplysninger

61. Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pé& baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte. Utvendig bar for eksempel oppfaring av
stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til



62. Hvis ja, beskriv. mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfgrt radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaéling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker & lgfte fram.

Det er bygget en ATV vei fra parkeringen forbi hytta var

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjsper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
® utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
e Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
o0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfaolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp

0O Oppvaskmaskin Annet; Gassbluss koketopp

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralst@vsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfaelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsagre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Vinkelsofa, fra Ikea

Salongbord, lenestol

Sjenk

Skjerm for Tv/radio; CD, hgytalere, dekoder, parabol

Spisebord med 5 stoler, 2 taburetter

2 veggskap pa kjokken

2 stk 1.20 senger

Sengebrisk

Kommode

2 stk gulvtepper, ikke de som framkommer pa bildene

Service, gryter og bestikk

Gassovn pa hjul

Vedkasse,

Utebenk; balpanne

Utstyr til a feie pipe

Risgr 13.02-25

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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Kartverket

SPRMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 17250008 12.02.2025
Var referanse: 3675483/25727558

Bestilling: C3 2025-02-12(7) 115

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14047 93 15.8.2005 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4221 VALLE 25 18 0 0

[\l Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Denne forsiden tilharer dokument med
felgende eiendomsbetegnelse:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
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%&Wt
FESTEKONTRAKT, 15 AUG. 2005

Adresse: ...... Q..’o....ﬁa..

Festerens navn: A % .

Adresse: M34

Mellem ovennevnte eier og fester er inngdtt felgende kontrakt:

Feste fleier ep J1vttetonm u.aﬁ Er eierens eiendOMecesvncavcssse
?j. brnr.., f i, OIS | loumune for tf;tidsrom av
0... 5 £ra! ..197.(@11, 4 £ 19.2”‘_; TESTE NE /O

. Festet kan forlenges med lo Ar av gangen si lenge hytta er i
god stand.

= Kartverket

Eierens nawm: .

Tomta er avmerket i terrenget og pafert nr,Twf® som refererer
. seg til godkjent disposisjonsplan.

Salg av festeretten til andre enn syskin og barn i rett nedsti-
gende linje er ikke tillatt uten samtykke av grunneieren. Ved
salg til andre har grunneieren forkjepsrett etter takst.
Framleie er ikke tillatt.

Uansett framtidig lovgivning kan ikke tomta selges eller pd
annen mate fradeles hovedbruket.

Festeavgiften er kr M®®for den gjenverende del av kalenderiret,
og deretter qu’.ﬁ pr Ar., Avgiften for forste del av &ret beta-
les ved kontraktens innglelse. For senere &r betales avgiften
forskottsvis og ukrevet imnnen 1/lo &ret for.

. Festeavgiften indeksreguleres hvert femte &r i semsvar med pro-
gentvis endring i konsumprisindeksen i den forlepne periode. En
bruker indeksen for mai mAned. Basis for festeavgiften er mai

&  mined 1975.

I tillegg til festeavgiften betaler festeren kr. loo pr ar 1
leige for parkeringsplass og lagringsplass for avfall., Demne
leige indeksreguleres pi samme mite som Testeavgiften,

Feste gir rett til reising av 1l.en hytte. Uthus, vedrom,do

og liknende mid bygges under samme tak som hytta.

Avfall eller kloakk m& ikke forurense noen drikkevannskilde,
eller pid ammen méte sjenere omgivelsene. Festeren plikter a
rette seg etter de til enhver tid gjeldende forsktifter for om-
radet vedkommende renovasjon, kloakkering m.v.

Inntil kommunen har ordnet med felles soppeltomming mé& festeren
gelv sorge for tilfredstillende renovasjon og bringe avfallet til
oppsatt seppelhus. Utgifter i forbindelse med kommunal ellier fel-
les renovasjon dekkes av festerne i fellesskap, herunder utgifter
til temming av seppelhiuset.
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Festeren kan ikke selv anlegge vei, kjorevei eller gangvei

uten serskilt avtale med grunneieren. Ferdsel over grunneie-

rens setervoller er ikke tillatt.

Opparbeiding av parkeringsplass, soppelskur og veier samt
vedlikehold og snerydding betales av festerne i fellesskap.
Wé&r ikke felles breytirg er praktisk slik som utenom péske
sesongen mé festerer selv sorge for rydding av parkerings-
plass. Det opparbeides parxzeringsplass for 1 bil pr hytte.
Grunneieren dicponerer alle Tow i omrddet, Festet gir
ingen jaktreti.Ilinteve®t eller ret?d til & ta ved pd grunn-
eierens eiendow. Fesitet endrer ikke beiterettigheter i om-
radet, og zrumieicren er ikke ansvarlig for skade voldt

av dyr p& beite. I spesielle tilfelle kann grumneieren
kreve hytta immgjerdet.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot eierens egne an-
legg i planomrddet slik som opparbeidelse av skogs eller
Jjordbruksveitr e,l1. Det samme gjelder off. inngrep.
Fellesanlegg som det off mitte pdleg® til beste for
hytteierne m& disse ta del i.

Testeren har ikke adgang til & drive forretningsvirksomhet
p4 tomta, si som vareasalg, utleige eller herbergevirksom-—
het. e,

Det graves felles bremm i omrddet. I leige for henting av
vann fra vamnuost betales &rlig kr. 15.~ I tilfelle frost
md vann henteg-fra trennen.

Lese hunder er ikke tillatt, og det er ikke lov til &

ha b3t i vanrat

Kontrakten kan heves pi grurn av mislighold. Som mislig-
regnes unnlatelsc av 3 hetale skyldig leie innen en uke
etter pdkrav, likelcdes kan kontrakten heves ved brudd

P& kontraktbestemmelsene hvis bruddet er vesentlig. Ved
mislighold kan utkastelse skje etter tvangsfullbyrdelses-
lovens § 3, punkt 9.

Serbestemmelser som i kollisjonstilfelle gdr foran bestem-
melsene ovenfor,
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Festekontrakten tinlyses som heftelse p& hovedeiendommen,
Omkostningene med skriving av kontrakt, tinglysing, stemp-
ling samt konsesjonsgebyr betales av festeren.

Kontrakten er utstedt i ....... eksemplar, hvorav eier og
fester har ett hver.

¥ristiansand dcn,’/, 19...

- S

(_“ 11 //a// :—;L{ . N Na. i,
FicF

Fester
. et bekreftms at eier og fester har undertegnet denne
kontrakt i mitt nzrver og at de er over 2o Aar,

¥ristiansg¥yd den....

advokat
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.} R R ] S 10 tere i:
. Faryarende festevon-raxt som i.ke hir vept tinglyst, transic teres til
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Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 17250008 12.02.2025
Var referanse: 3675484/25727563

Bestilling: C3 2025-02-12 (7) 116

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9190 93 3.6.2005 REGISTRERING AV FESTENR.

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4221 VALLE 25 18 0 0

[.] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no [
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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REGISTRERINGSBREV
——— FOR GRUNNEIGEDOM/
FESTEGRUNN
Valle kommune [Joumainr
4747 Valle 07/05
Registreringsbrev nr
| R 70
_Registreringsbrev for
= [Bee [Festens Delingstova § 4-2 fyrste leddet
. 25 18 15 «Kommunen skal tinglyse méalebrev, midlertidig
Eigedom T Ty forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & oppretie registerenheten i grunnboken,
Tomt nr. 21 snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
s | e g
det som i ingen er fo areal-
Areal 150136 -46252 [x [ Landsnett overfaring etter reglene Jc?:g grensejustering.s
. Bf032-5-4 NGO II

Skildring av eigedomen (sja og kartutsnitt)

. Registreringa gjeld eit punkifeste, tomt nr. 21 i godkjned disposisjonsplan for
gnr. 25, baor. 18. Punktet er sikra med pastiande hytte.

_Registreringsbrevet er skrive ut i samband med
Namn

Rekvirent Inga Brottveit

X | Registrering av eksisterande uregistrert gruna (defingsiova § 4-1, forskriftene det 27)
Aktuell eigar (vert fort inn | GAB]
Inpa Brottveit, festar Odd Hjalmar Eilertsen

Registreringa er kunngjort etter punkt 13.6 i forskriftane. Registreringa er ikkje paklaga/klagen er ikkie teken il falgje.
Ved registreringa er eigartilhove og neyaktig grense ikkje fastiagt med bindande verknad.
. Registreringsbrevet gjev ikije sjolvstendig grunniag for grunnboksheime, sja tinglysinglova §§ 38a og 38b.

:| Delingsforretning vedr fradeling av teig (delingslova § 3-1, forskriftene del 27)
nr Iﬁnr |_tyvarved Torretninga

j Tildeling av registemr fi festerett som det ikkje vert halde kartforretning over (jf forskriftene del 28)

["'Gs_umelgaren Sitt namn |T=estaren sitt namn

Underskrift

Stad ]Undmskrﬁi

Valle g

Dato

08.04.2005 o A Lw Elin FI % ; [

GAB g_lys_:lliuf delingslova § 4-2)

ngsstempel
| TIN GLYST
\ KRIST] IANSAND TING RETT
Dg';‘:TiE: IIX‘E?TYVERKFAST EIENDOM PAGEOKNR. 3K N0

K-blankett 705819-EN Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-1997
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Representasjonspunkt Jourmalnr
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Kartblad X |Landsnett Reglstreringsbrev nr
Bf032-5-4 NGO Il R 70
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K-blankett 705819-EN Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-1897




Va”e kommune Utskriftsdato: 12.02.2025

Adresse: Postboks 4, 4746 Valle
Telefon: 37 93 75 00

Ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. | 4221 Gardsnr. | 25 Bruksnr. | 18 Festenr. | 15 Seksjonsnr.
Adresse:

Informasjon om ferdigattest

Det fareligg ikkje opplysningar om ferdigattest/midlertidig brukslgyve i vare arkiv. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




A440 BJALKLAGETS LANGD

A484 BODENS LANGD

1!‘
1

):[[.,3200 BUALKLAGETS BREDOD e

YoD

Se44 BODENS BREDD

— __af

Bx9

16

1R40

2994

T I8




25D




Z

A
I\

ENERGIATTEST

Adresse =
Postnummer >
x
(9]
Sted 5 »
=g
[}
Kommunenavn Valle i B
Gardsnummel 25 -
csrummer 5 |[ID
s
Bruksnummer 18
s D
=
Seksjonsnummer — o
s WD
Andelsnummer — LE
>
Festenummer 15 =
(9]
=
(5}
Bygningsnummer 300019534 >
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer 2 I I
=

Merkenummer Energiattest-2025-79101 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 12.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 N OI’kCl r t
Valle kommune: Festegrunn 4221-25/18/15 "
Utskriftsdato: 11.02.2025 11:34

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT NR. 21 Beregnet areal 0
Etablert dato 08.04.2005 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Registreringsbrev (2)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Punktfeste
Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/18, 25/18/1, 25/18/2, 25/18/3, 25/18/4, 25/18/5, 25/18/6,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/18/7, 25/18/8, 25/18/10, 25/18/12, 25/18/14, 25/18/15
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6579472.79 418792.05 0 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GRAVNINGSMYR OVE KONRAD Fester (F) KORSTVEDTVEIEN 14 Bosatt (B)
F211148***** 1/2 4950 4950 RISOR
JONASSEN ELFI BRIT Fester (F) KRANVEIEN 73 Bosatt (B)
F250257***** 1/2 4950 4950 RISOR
BROTTVEIT ODDVAR Hjemmelshaver (H) RYGNESTADVEGEN 60 Bosatt (B)
F080369***** 11 4747 4747 VALLE
Matrikkeladresse: 25/18/15/0 Adressetilleggsnavn: Bjornevain
Poststed 4747 VALLE Kirkesogn 05050401 Valle og Hylestad
Grunnkrets 119 Torvikheii-Layningsheii Tettsted
Valgkrets 1 Valle
Nr  |Bygningsnr Lnr | Type Bygningsstatus Dato
167977243 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
2 300019534 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling (IP) 05.09.2008

1: Bygning 167977243: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Valle kommune: Festegrunn 4221-25/18/15

. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2025 11:34

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 28.05.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig 4221-25/18/15/0 HO101 25/18/15 0 0 0 0

2: Bygning 300019534: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling 05.09.2008

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling [05.09.2008 09.10.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert . 25/18/15 - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2



Utskriftsdato: 11.02.2025
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE

Telefon: 37937500
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 15 Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop | 2024
Feiing 399,00 kr
Renovasjon 2 493,76 kr
Sum 2 892,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar

Hytterenovasjon 1 Stk 2718,75kr 1N 0% 2718,75kr 0,00 kr

Feie- Og Tilsynsavgift 1 Stk 480,00 kr 1M 0% 480,00 kr 0,00 kr
Sum 3 198,75 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgiff. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsaft.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.02.2025
Valle kommune

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 15 Seksjonsnr.

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.02.2025
Valle kommune

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 15 Seksjonsnr.
Bruksenhetld 143361173 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 167977243 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 1 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 Stue Vedovn Jatul Peis 4

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utfarte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
10.10.2023 Branntilsyn 10.10.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet




Beskrivelse | §7 Slukkeutstyr Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av felgende
slokkeutstyr som kan brukes i alle rom: a) formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver c) skum- eller vannapparat pa
minst 9 liter d) skum- eller vannapparat p& minst 6 liter med effektivitetsklasse p& minst 21A e) annet manuelt
slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet. Eieren skal sgrge for at rgykvarslere og manuelt slokkeutstyr i
boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leverandgrens
anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Informasjon for bruksenhetld 143361173

Bruksenhetld 183761423 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300019534 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling  Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 183761423.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.02.2025
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 25 Bruksnr. 18 Festenr. 15 Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201402

Navn Kommuneplanens arealdel for Valle kommune 2016 - 2028

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/808/201402_Kommuneplan_arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 90 m?
Arealbruk  Spredt fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnLSF03
Delareal 90 m?

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavn H560_2

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 11.02.2025

Eiendomskart for eiendom 4221 - 25/18/15/ )‘R

2501815 .

Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig (©) Grensepunkt - offentiig godijent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 {§ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m? Arealmerknad Punkifeste

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6579472,79 Ost  418792,05
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6579472,74 418797,69 9999 cm  |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Grunnkart N

Eiendom: 25/18/15 /
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Dato: 11.02.2025 UTM-32
Valle kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 25/18/15
Adresse:

Utskriftsdato: 11.02.2025
Valle kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu,

~ -

neplan/Kommunedeiplan PBL 200§

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink heysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - ndveen
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Kraftledning

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealformil
Hovedveg - ndvarende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Kommune(del)plan - paskrft




Utskriftsdato: 11.02.2025

Oversiktskart for eiendom 4221 - 25/18/15/
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Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Reguleringsplankart

N 6579400

25/18/15
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Eiendom: 25/18/15 /
Adresse: '
Utskriftsdato: 11.02.2025
Valle kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Fareomrdde (PBL1985 § 25
NN\, '\ Hggspenningsanlegg (hggspentlinje, transfc

Regquleringsplan - Spesialomrde (PBL198S5
Andre omr&de foranleggivassdragellerisjg
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
I Regulerings- og utbyggingsplanormride
~ Planen si avgrensing
~. Faresonegrense

~—""" Formilsgrense




Reguleringsplanforslag

N 6579400
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Store Bjgrnevann, Grytestoyl, 4747 VALLE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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JAN TERJE HALVORSEN | Eiendomsmegler | 92 80 63 23
janterje.halvorsen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. SETESDAL | Ljosheimvegen 1|99 56 40
40



