Kjeksedalsveien

Belland - Lyngdal

Prisantydning: kr 1690 000,-
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Fint beliggende fritidsbolig med anneks, sjgutsikt og
gode solforhold.

Omrddet
Belland - Utsikten hyttefelt.

Adresse
Kjeksedalsveien 15

Prisantydning
kr 1690 000,-

Omkostninger: kr 58 720,-
Totalpris: kr 1748 720,-
Kommunaleavgifter: kr 2 386,-
Formuesverdi: kr 260 794,-

Primaerrom: 50 m2 Janne Lagtun Brikland
Bruksareal: 56 m? Eiendomsmegler MNEF

Boligtype: Hytte

Byggear: 1987 _91 8715 _52
Soverom: 2 janne.brikland@sormegleren.no
Rom: 3
Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt Sormegleren AS avd. Lister
Tomteareal: 674 m? Alleen 4
383318 40

sormegleren.no

o

SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Fritidsbolig med gjennomgaende tradisjonell
hyttestandard. Gulvene er i hovedsak belagt med
parkett, laminat og fliser. Veggene er bekledd med tapet
og trepanel.

Stue med store vindusflater som gir gode lysforhold og
flott utsikt mot sjgen. Utgang fra stuen til verandaen. |
stuen har man en vedovn som gir godt med varme pa
kalde dager.

Apen kjokkenlgsning mot stuen. Innredning fra lkea med
enkeltstaende komfyr, mikro og kjal-/fryseskap, disse
medfalger handelen.

Badet har fliser med varmekabler i gulvet og tapet pa
veggene, og er innredet med baderomsinnredning og
dusjkabinett.

Eget toalettrom med biologisk toalett. Adkomst fra
utsiden ved inngangsparti.

Det er totalt 2 soverom i hytten.

Apen sommerstue som er lun og koselig pé kjglige
dager. Utvendig bod og krypkjeller med godt med
lagringsplass.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaarrom: 50 kvm, Bruksareal: 56 kvm Sekundarrom:
6 kvm.

Bra. pr. etasje: 1. etg. 56 m?

P-rom inkl: Stue/kjokken, soverom 1, soverom 2, bad,
vindfang og toalettrom.
S-rom inkl.: Bod.

Kommentar fra takstmann:

Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa stedet.
| enkelte oppholdsrom er dagslysflate mindre enn
dagens krav pa 10 % av rommets bruksareal.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1987 i felge Lyngdal kommune.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon, med innvendig skrahimling.
Takrenner og nedlgp i lakkert metall. Vindskier og
vannbord pa tak i malerbehandlet tre. Lakkert
metallbeslag over vannbord pa tak. Heldekkende
pipebeslag over tak, inkl. topphatt. Luftehatt av metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade har liggende bordkledning. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Det er trevindu med enkle
glass i vegg under hytte. Det er trevindu med 2-lags
glass i levegg pa veranda bak hytte. Nyere vinduer i
vestgavl, trevindu med 2-lags glass datert 2016, med
aluminiumsbeslag utvendig. Bygningen har malte
balkongdgarer i tre med 2- lags glass, samt malt der i tre
uten glass. Balkongdgrer har lakkert aluminiumsbeslag
utvendig. Veranda i tre, med malerbehandlet
terrassebord og rekkverk. Trapp i hageanlegg, fra
parkeringsplass, er i tre og metall samt skiferbelagt
betong.

OPPVARMING

Elektrisk.

Vedovn i stue/kjokken.

Varmekabler i gulv pa badet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takst Sgr AS den
05.05.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Bygning oppfart i 1987, bestaende av innredet 1. etg.
Hytten holder en til dels enkel standard pa overflater, i
stor grad med trepanel, og fremstar med noe slitasje.
Det bar bl.a. nevnes at vatrom star foran en ngdvendig
utbedring/renovering, samt at det er fuktskade pa




omliggende konstruksjoner i et teknisk rom pa
underside av hytte. Det er i tillegg avdekket enkelte
svake fundament under hytten, samt stedvis apninger i
stubbegulvplater pa underside av bjelkelag mot terreng.
Det er for gvrig utfert en del renoveringer ved hytten de
senere ar, bl.a. med innlagt vann og ny
kjgkkeninnredning i 2010; ny taktekking, 3 nye ytterdgrer
0g 2 nye vinduer i 2016; ny VVB i 2017 mv.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Snafangere

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe
som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./Kkjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
utett. Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utferelse av membran/tettesjikt/klemring. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklasningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa membranlasningen. Membran synes ikke a
vaere montert bak klemring i sluk.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad
Det er pavist andre avvik: Det er pavist lekkasje fra avlgp
under servant. Det er pavist utettheter i dusjkabinett.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det drypper fra rarskjoter. Det er dpent raropplegg i
bygning, og det ble pavist drypplekkasje fra en
skjgt/kobling pa vannledning i bod.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Brannslukkingsapparat og raykvarsler.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Det er pavist
andre avvik: Forstgtningsmur har en del mose.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det er pavist andre avvik: Det
er pavist malingflasset metallbeslag i bunn av pipe og

luftehatt pa tak.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Det er pavist andre avvik: Sperrer i
takkonstruksjon er skjgtet i lengde ved takutstikk, men
dette synes ikke a ha hatt noen negativ innvirkning pa
konstruksjonens baereevne. Utvendig er det apen gesims
pa langvegger, hovedsakelig tett mellom takbord og
kledning pa vegg (m.a.o. ingen luftesjikt pa underside av
takbord). Det er for @vrig ukjent om det er montert
diffusjonsapent undertak, hvor det ikke er ngdvendig
med luftesjikt pa underside av takbord. Dette bar
ytterligere undersakes. Der hvor det er apning/spalte
mellom undertak og kledning gverst pa vegg, er det
apninger store nok til at skadedyr/mus kan komme seg
inn i konstruksjonen.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Det er pavist andre
avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne. Det er stedvis pavist utett pakning/manglende
pakning i vinduskarm. Det er pavist punktert glass i
vindu i levegg pa veranda bak hytte.

Utvendig > Dgrer - 2
Det er pavist andre avvik: Det er pavist svikt under
terskel ved ytterder til toalettrom.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke montert beslag mellom
yttervegg og balkong/terrasse. Det er pavist andre
avvik: Det er pavist svakt fundamentert/innfestet pilar
under veranda. Det er mangler rekkverk ved
trapp/platting pa bakside av bygning.

Utvendig > Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater
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Det er pavist andre avvik: Det er stedvis pavist synlige
plateskjoter pa vegger. Det er pavist dels dpne skjster pa
gulv i stue/kjokken, samt her mindre skade pa gulv i
naerhet av kjole -/fryseskap. Det er pavist ufagmessig
montering av gulvparkett/- laminat, mhp. forskyvning av
skjgter og avslutning langs kanter. Det er pavist skade
pa gulv i bod, under lekkasje fra vannledning.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er vanskelig tilkomst til sotluke. Det er pavist
brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Det er pavist en liten sprekk i brannmur
bak vedovn.

Innvendig > Krypkjeller

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. Det er
pavist andre avvik: Det er stedvis lgsnet
stubbegulvplater pa underside av trebjelkelag, med
apning inn til isolasjon. Risiko for skjult skade, da
apninger er store nok til at skadedyr her kan ta seg inn.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte darer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er pavist andre avvik: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lgzsningen eller byggematerialet er
uegnet. Det er pavist betydelige sprekker i tapet pa
vegger, da tapet synes a veere montert direkte pa
underliggende trepanel.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist synlige fuktskader pa overflater. Det er
pavist at flisfuger har riss/sprekker. Svertesopp er
registrert Det er pavist misfarging og svertesopp i fuger
pa gulv under dusjkabinett, som bl.a. trolig kan ses i
sammenheng med lekkasje fra utett dusjkabinett.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjskken

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra
kokesonen. Det er pavist andre avvik: Det ble pavist
darlig avtrekk fra kjgkkenventilator.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom

Det er pavist andre avvik: Det ble malt noe haye
fuktvariasjoner pa gulvoverflate. Risiko for skjult skade.

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rar i ror
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
lasning.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er ikke
pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Det er installert sikringsskap med skrusikringer fra
byggear, samt enkelte automatsikringer. Jordfeilbryter.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er pavist andre avvik: Det er pavist enkelte Igsnet
pilarer under hytten. Det er pavist dels lgsnet puss samt
mindre sprekker pa ringmur/pilarer i nedre kant av hytte.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger bemerker falgende:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja. Sprekker i treplate mot soverom.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Innlagt vann/varmtvann ca2010. Ny
varmtvann bereder 2017. Arbeid utfart av: Vet ikke.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Fukt bod kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,




sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Installasjon av AMS maler 2017. 2020
ny varmekabel i vannledning fra hus til pumpehus.
Arbeid utfert av: Oneco s@r as og LRE Elektro.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Godkjent el anlegg 2014.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tamrerarbeid
etc)?

Ja. Tammer arbeid tidligere eiere.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av faglaert. 2016 nytt tak hytte og anneks,
pipebeslag/takrenner hytte og anneks,vindskier. Nye
aluvinduer mot syd hytte og anneks. 3 nye ytterderer.
Arbeid utfart av: Vet ikke.

Se selgers egenerklzaringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Lyngdal falger man veien mot Korshamn. Falg
Agnefestveien fra Lyngdal sentrum, hold til venstre mot
Rosnesveien, og falg veien forbi skilt merket Belland. Ta
deretter over til innkjgrsel pa venstre side og ta til hgyre.
Etter passering av bommen fortsetter man til andre
avkjarsel til hgyre. Parkering pa venstre side her. Falger
deretter veien inn til hgyre. Hytten ligger pa venstre side
og er merket med salgsskilt fra Sermegleren.

BELIGGENHET

Fritidseiendom beliggende i naturskjgnne omgivelser pa
Belland med flott utsikt mot sjaen.

Mulighet for mange flotte naturopplevelser bade i skog
og mark, eller ved sjgen.

Naermeste matvarehandel er i Korshamn, ca. 7 km unna
med bil. Lyngdal sentrum med en rekke fasiliteter nas
med en ca. 10 km lang biltur. Lyngdal har en rekke

aktiviteter a by pa for store og sma, Sgrlandsbadet,
bowling, kino osv.

Hytten nas fra Kristiansand og Stavanger med en
kjgretur pa henholdsvis 1-2,5 timer.

TOMT

Areal: 674 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomt i skranenede terreng opparbeidet med plen, bedd,
trapper, steinlagte flater og veranda. Trappeadkomst
opp til hytten fra veien.

Ut ifra omtrentlig kart fra kommune kan det se ut som at
anneks er bygget noe over tomtegrense. Det er ingen
disputt med nabo vedrgrende dette.

PARKERING

Det er opparbeidet felles parkering for hyttefeltet like i
naerheten hvor man disponerer 2 parkeringsplasser iflg.
selger, disse er ikke merket.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Kjaper overtar
risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det er mindre avvik mellom godkjente tegninger og
dagens fasade ifm. plassering av vinduer/dgrer. Veranda
er utvidet og det er bygget dpen sommerstue. Det er
krypkjeller. Innvendig er et soverom og rom definert som
"vask" gjort om til bad. Endringen(e) er ikke omsgakt.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell seknad-/godkjenning
pahviler kjaper.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse ihht. reguleringsplan for Belland -
"Utsikten”, del av gnr. 21 bnr. 4, datert 17.03.1988. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Privat vei. Det betales pr. 2022 kr. 2.500,- til
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velforeningen, dette dekker blant annet vedlikehold og
breyting.

Det er privat renseanlegg felles med flere hyttenaboer.
Det er privat vann fra borehull, felles med flere
hyttenaboer. Felles pumpehus. | 2020 ble det montert
ny varmekabel i vannledning mellom hytte og
pumpehus. Eier opplyser om at det for 2022 ble betalt
kr. 2.400,- i stram i forbindelse med pumpehuset.

Det foreligger ikke utslippstillatelse, vann er godkjent til
hyttevegg. Vanntilfersel gjennom yttervegger krever
utslippstillatelse fra kommunen. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuelle palegg eller
sgknader til kommunen pahviler kjgper.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen: Ingen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det

vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som

ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erkleaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen: Ingen.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel.

RADONMALING

Det er ikke utfert radontiltak da bygning har en
konstruksjon som tilsier at radontiltak ikke er ngedvendig
(apen konstruksjon under bygning).

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1690
000,-))

58 720,- (Omkostninger totalt)
1748 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 2 386 pr. ar pr. 2022.
Gjelder renovasjon.

EIENDOMSSKATT
Det betales ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune pr.
2023.

FORMUESVERDI
Kr. 260 794,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Kjeksedalsveien 15, Gnr. 21 Bnr. 85 i Lyngdal kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER

Arild Hegreberg
Christina E D Hegreberg
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: Alle pa kjokkenet.
Mgbler (senger, sofa, salongbord, spisebord med stoler
0g garderobeskap) medfglger. Andre mgbler falger med
etter avtale.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers




besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa
tIf 918715 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tif. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lasning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
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tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.
Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0050

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0050. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Janne Lagtun Brikland, tlf. 91 87
15 52

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.4 450)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1690 000,-) (Kr.46 475)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.78 310)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 08.08.2023







Lys og trivelig stue med flere innredningsmuligheter. Mulighet for vedfyring.



God plass til spisebord i tilknytning til kjokkenet.

Innredning fra Ikea med enkeltstdende hvitevarer, disse medfelger handelen.



Hytten har 2 soverom. Hovedsoverom.

Soverom 2.



Anneks med flere bruksmuligheter.



Her har man flott sjoutsikt og gode solforhold.

Apen sommerstue og god plass til flere sitteplasser pd verandaen.



T

o m——
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Avstand til sjo

725 m

(.

Offentlig transport

Havner i omradet

* Korshamn Sméabéathavn
Drivstoff, matvarer

e Sutngy Sméabéthavn

¢ Neerbutikken Korshamn
Drivstoff, matvarer

Kristiansand Kjevik 1130 min &
+ Lyngdal rutebilstasjon 14 min &
Totalt 8 ulike linjer 10.83 km
2 Beland 183 min %
Linje 235 1.1 km
2 Hoyland 14 min &
Linje 235 1.7 km
Avstand til byer
Lyngdal 13 min &
Mandal 46 min &
Kristiansand 1118 min &
Grimstad 1148 min &
Egersund 1t48 min &
Stavanger 2131 min &
Ladepunkt for el-bil

& Korshamn Parkeringsplass - Lyngdal k... 10 min &

& | yngdal Stadion - Lyngdal kommune 12 min &

Aktiviteter
Sutney 4.9 km
Korshamn Rorbuer - Dykking 10 min &
Korshamn Havfiskesenter 10 min &
Rosfjord Strandhotell - Aktiviteter 11T min &
Serlandsbadet Turpark 11 min &
Sykkelutleie 11 min &
Serlandsbadet 11 min &
Rosfjordsanden 12 min &
Sport
@ Austad ballokke 5min &
Ballspill 3.5 km
@ Bronemyra ballgkke I 11 min &
Ballspill 7.1 km
& Sgrlandsbadet trening 13 min &
& Lyngda fysikalske institutt 13 min &
Dagligvare
Neerbutikken Korshamn 10 min &
Kiwi Lyngdal 13 min &
PostNord 9.8 km
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230050

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arild Hegreberg Christina E D Hegreberg

Kjeksedalsveien 15

Poststed
Lyngdal 4580

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r |2

Antall maneder ‘ 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If ‘
Polise/avtalenr. ‘ 6709077 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Document reference: 61230050

Beskrivelse Sprekker i treplate mot soverom

Initialer selger: AH, CEDH



2.1

2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Innlagt vann/varmtvann ca2010. Ny varmtvann bereder 2017.
Arbeid utfert av | Vetikke

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse ‘ Fukt bod kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Installasjon av AMS maler 2017. 2020 ny varmekabel i vannledning fra hus til pumpehus.
Arbeid utfgrt av IOneco sgr as og LRE elktro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse Godkjent el anlegg 2014

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[1 Nei M Ja

Beskrivelse ‘ Temmer arbeid tidligere eiere

Initialer selger: AH, CEDH
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
. 2016 nytt tak hytte og anneks,pipebeslag/takrenner hytte og anneks,vindskier. Nye alu.vinduer mot syd hytte og
Beskrivelse
anneks. 3nye ytterdarer.
Arbeid utfgrt av ‘Vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: AH, CEDH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230050

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH, CEDH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
# gnr. 21, bnr. 85

Areal (BRA): Fritidsbolig 56 m?

Befaringsdato: 25.04.2023 Rapportdato: 05.05.2023 Oppdragsnr.: 10236-2171 Referansenummer: FO2046

Autorisert foretak: Takst Sgr AS Sertifisert Takstingenigr:  Bjgrn M. Rom Var ref: Bjgrn M. Rom

</ Takst Ser

Gyldig rapport
05.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Sor

Takst Sgr AS er et selskap med hovedkontor i Lyngdal kommune, og
avdelingskontor i

Mandal og pa Evje. Selskapet ble etablert i 2005, men daglig leder har
jobbet med

taksering siden 1994.

Vi er totalt 5 ansatte, 4 takstmenn og en kontormedarbeider. Sammen har
vi over 60

ars erfaring innen taksering av skader, tilstandsanalyse, verdivurdering av
fast eiendom

og uavhengig kontroll.

Vi har som mal & vaere en servicebedrift som setter kunden i fokus, samt
gj@r sitt

ytterste i a veere markedsrettet og profesjonelle i bransjen.

Vi utfgrer oppdrag i hele Agder, men mest i den vestlige delen.
Oppdragsgivere er

privatpersoner, forsikringsselskaper, advokater, eiendomsmeglere,
finansinstitusjoner,

offentlige etater, entreprengrer m.m.

Takst Sgr AS er ftilsluttet Norsk takst og er ogsa medlem av den

landsdekkende kjeden t rv —
Takstnett. Gjennom Takstnett star vi godt rustet til & pata oss ethvert LA V" Takstnett
oppdrag, og har

stor kapasitet i hele landet.

Rapportansvarlig
o, L
Hen [

Bjgrn M. Rom ; Tﬂka Sﬂr

Uavhengig Takstingenigr
bjorn@takst-sor.no

991 50 042

Oppdragsnr.:  10236-2171 Befaringsdato:  25.04.2023 Side: 2 av 21



Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
Gnr 21 - Bnr 85 Kirkevn. 32\ I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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HYTTE

Bygning oppfgrt i 1987, bestaende av innredet 1. etg. Hytten
holder en til dels enkel standard pa overflater, i stor grad
med trepanel, og fremstar med noe slitasje. Det bgr bl.a.
nevnes at vatrom star foran en ngdvendig
utbedring/renovering, samt at det er fuktskade pa
omliggende konstruksjoner i et teknisk rom pa underside av
hytte. Det er i tillegg avdekket enkelte svake fundament
under hytten, samt stedvis apninger i stubbegulvplater pa
underside av bjelkelag mot terreng. Det er for gvrig utfgrt en
del renoveringer ved hytten de senere ar, bl.a. med innlagt
vann og ny kjgkkeninnredning i 2010; ny taktekking, 3 nye
ytterdgrer og 2 nye vinduer i 2016; ny VVB i 2017 mv.

Fritidsbolig - Byggear: 1987

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva. Takkonstruksjonen
har sperrekonstruksjon, med innvendig
skrahimling.
Takrenner og nedlgp i lakkert metall. Vindskier og
vannbord pa tak i malerbehandlet tre. Lakkert
metallbeslag over vannbord pa tak. Heldekkende
pipebeslag over tak, inkl. topphatt. Luftehatt av
metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade har liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er trevindu med enkle glass i vegg under
hytte. Det er trevindu med 2-lags glass i levegg pa
veranda bak hytte. Nyere vinduer i vestgavl,
trevindu med 2-lags glass datert 2016, med
aluminiumsbeslag utvendig.
Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 2-
lags glass, samt malt dgr i tre uten glass.
Balkongdgrer har lakkert aluminiumsbeslag
utvendig.
Veranda i tre, med malerbehandlet terrassebord
og rekkverk.
Trapp i hageanlegg, fra parkeringsplass, er i tre og
metall samt skiferbelagt betong.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett og laminat.
Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke utfgrt radontiltak da bygning har en
konstruksjon som tilsier at radontiltak ikke er
ngdvendig (dpen konstruksjon under bygning).
Boligen har elementpipe, vedovn og utvendig
sotluke.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato: 25.04.2023

Ga til side

VATROM

Bad:

Veggene har tapet. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Ga til side

KIBKKEN

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
komfyr og micro.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom har tgrrklosett/snurredass med
elektrisk avtrekksvifte. Det er laminat pa gulv,
tapet pa vegger og trepanel pa innvendig tak.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber, samt
vannledninger av plast (rgr i rgr) i rom pa
underside av hytte. Det er ikke montert rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast, antatt fra byggear.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa 116 liter.
Det er installert sikringsskap med skrusikringer
fra byggear, samt enkelte automatsikringer.
Jordfeilbryter.
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det antas a vaere byggegrunn av fjell.
Hytten er fundamentert over murpilarer, som
synes a vaere fundamentert pa fast grunn.
I nedre kant av hytte er det ringmur mellom
pilarer, som er pusset utvendig.
Forstgtningsmurer er av betong med innstgpt
naturstein.
Skranende tomt med enkelt opparbeidet hage.
Utvendige avlgpsrgr er av plast, fra ca. 2010. Det
er privat renseanlegg felles med flere
hyttenaboer.
Utvendige vannledninger er av plast, fra ca. 2010.
Det er privat vann fra borehull, felles med flere
hyttenaboer. Felles pumpehus.
1 2020 ble det montert ny varmekabel i
vannledning mellom hytte og pumpehus.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 56 50 6

Sum 56 50 6
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 - Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

20 - Kommunens bygningsarkiv og reguleringsbestemmelser for
omradet er ikke giennomgatt, og taksten hensyntar saledes ikke

is forhold/opplysninger som finnes her, med mindre det

uttrykkelig fremgar av takstdokumentet.

- Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til a

10 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
- Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke

5
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg, og den
= bygningssakyndige kan derfor ikke holdes ansvarlig om slike
0 = skader skulle bli oppdaget i ettertid.
B 760: Ingen awik - Ved min befaring va.r det oppholdsvaer..Det tas derfor
) ) forbehold mot evt. feil/-mangler/-lekkasjer som av den grunn
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke kunne registreres.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Oppsumme“ng av avvik
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig
o . L 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad
5 @ Utvendig > Sngfangere Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
4 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
3 © Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
2
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1 @© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
_ Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
£ utett.
0o < Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
Ingen umiddelbare kostnader membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o909

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 2/IISI:nbran synes ikke & vaere montert bak klemring i
Tiltak over kr 300 000 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@  vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Gatil side
Det er pavist andre avvik:
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Det er pavist lekkasje fra avlep under servant.
Det er pavist utettheter i dusjkabinett. o

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det drypper fra rgrskjgter.

Det er apent rgropplegg i bygning, og det ble pavist
drypplekkasje fra en skjgt/kobling pa vannledning i
bod.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Kostnadsestimat: Under 10 000 [ 1]

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Det er pavist andre avvik:

Forstgtningsmur har en del mose. 0
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist malingflasset metallbeslag i bunn av pipe
og luftehatt pa tak.

0

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er pavist andre avvik:

Sperrer i takkonstruksjon er skjgtet i lengde ved
takutstikk, men dette synes ikke a ha hatt noen
negativ innvirkning pa konstruksjonens baereevne.
Utvendig er det dpen gesims pa langvegger,
hovedsakelig tett mellom takbord og kledning pa vegg
(m.a.o. ingen luftesjikt pa underside av takbord). Det
er for gvrig ukjent om det er montert diffusjonsapent o
undertak, hvor det ikke er ngdvendig med luftesjikt pa
underside av takbord. Dette bgr ytterligere
undersgkes.

Der hvor det er apning/spalte mellom undertak og
kledning gverst pa vegg, er det apninger store nok til
at skadedyr/mus kan komme seg inn i konstruksjonen.

Befaringsdato:  25.04.2023

Takst Sgr AS ‘
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Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er stedvis pavist utett pakning/manglende
pakning i vinduskarm.

Det er pavist punktert glass i vindu i levegg pa
veranda bak hytte.

Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svikt under terskel ved ytterdgr til
toalettrom.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svakt fundamentert/innfestet pilar under
veranda.

Det er mangler rekkverk ved trapp/platting pa bakside
av bygning.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater Gatilside

Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis pavist synlige plateskjgter pa vegger.
Det er pavist dels apne skjgter pa gulv i stue/kjpkken,
samt her mindre skade pa gulv i naerhet av kjgle
-/fryseskap.

Det er pavist ufagmessig montering av gulvparkett/-
laminat, mhp. forskyvning av skjgter og avslutning
langs kanter.

Det er pavist skade pa gulv i bod, under lekkasje fra
vannledning.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er vanskelig tilkomst til sotluke.
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Det er pavist en liten sprekk i brannmur bak vedovn.
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Innvendig > Krypkieller Ga til side

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis Igsnet stubbegulvplater pa underside av

trebjelkelag, med dpning inn til isolasjon. Risiko for 0

skjult skade, da apninger er store nok til at skadedyr

her kan ta seg inn.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pé enkelte dgrer. (1]
Ga til side

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er pavist andre avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i (1]
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen )
eller byggematerialet er uegnet

Det er pavist betydelige sprekker i tapet pa vegger, da
tapet synes a vaere montert direkte pa underliggende
trepanel.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Svertesopp er registrert

Det er pavist misfarging og svertesopp i fuger pa gulv
under dusjkabinett, som bl.a. trolig kan ses i
sammenheng med lekkasje fra utett dusjkabinett.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjpkken Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Det er pavist andre avvik:

Det ble pavist darlig avtrekk fra kjpkkenventilator.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side

Toalettrom
Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe hgye fuktvariasjoner pa
gulvoverflate. Risiko for skjult skade.

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Befaringsdato:  25.04.2023

Takst Sgr AS
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Norsk takst

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side

Det er installert sikringsskap med skrusikringer fra
byggear, samt enkelte automatsikringer. Jordfeilbryter.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist enkelte Igsnet pilarer under hytten.

Det er pavist dels Igsnet puss samt mindre sprekker

pa ringmur/pilarer i nedre kant av hytte.
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1987 Basert pa matrikkeldata

Anvendelse
Til eget bruk

Standard
Normal standard, tradisjonell hyttestandard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag [

Takrenner og nedlgp i lakkert metall. Vindskier og vannbord pa tak i
malerbehandlet tre. Lakkert metallbeslag over vannbord pa tak.
Heldekkende pipebeslag over tak, inkl. topphatt. Luftehatt av metall.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist malingflasset metallbeslag i bunn av pipe og luftehatt pa
tak.

Tiltak

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Sngfangere

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak
* Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2171

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen lusing/musebénd i nedre kant av konstruksjon.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak
* Museband/lusing ma etableres.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, med innvendig
skrahimling.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er pavist andre avvik:

Sperrer i takkonstruksjon er skjgtet i lengde ved takutstikk, men dette
synes ikke a ha hatt noen negativ innvirkning pa konstruksjonens
baereevne.

Utvendig er det apen gesims pa langvegger, hovedsakelig tett mellom
takbord og kledning pa vegg (m.a.o. ingen luftesjikt pa underside av
takbord). Det er for gvrig ukjent om det er montert diffusjonsapent
undertak, hvor det ikke er ngdvendig med luftesjikt pa underside av
takbord. Dette bgr ytterligere undersgkes.

Der hvor det er apning/spalte mellom undertak og kledning gverst pa
vegg, er det apninger store nok til at skadedyr/mus kan komme seg inn
i konstruksjonen.

Tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr utfgres ytterligere musetetting pa underside av takbord/over
kledning pa yttervegg.
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, datert 1986.
Det er trevindu med enkle glass i vegg under hytte.
Det er trevindu med 2-lags glass i levegg pa veranda bak hytte.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Det er pavist andre avvik:
o Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Det er stedvis pavist utett pakning/manglende pakning i vinduskarm.
Det er pavist punktert glass i vindu i levegg pa veranda bak hytte.
Tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

® Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vinduer - 2

Nyere vinduer i vestgavl, trevindu med 2-lags glass datert 2016, med
aluminiumsbeslag utvendig.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 2-lags glass, samt malt
dgr i tre uten glass. Balkongdgrer har lakkert aluminiumsbeslag
utvendig.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svikt under terskel ved ytterdgr til toalettrom.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10236-2171

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i tre, med malerbehandlet terrassebord og rekkverk.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svakt fundamentert/innfestet pilar under veranda.
Det er mangler rekkverk ved trapp/platting pa bakside av bygning.

Tiltak

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utvendige trapper

Trapp i hageanlegg, fra parkeringsplass, er i tre og metall samt
skiferbelagt betong.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat.
Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis pavist synlige plateskjgter pa vegger.

Det er pavist dels apne skjgter pa gulv i stue/kjpkken, samt her mindre
skade pa gulv i naerhet av kjgle-/fryseskap.

Det er pavist ufagmessig montering av gulvparkett/-laminat, mhp.
forskyvning av skjgter og avslutning langs kanter.

Det er pavist skade pa gulv i bod, under lekkasje fra vannledning.

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Radon @

Det er ikke utfgrt radontiltak da bygning har en konstruksjon som
tilsier at radontiltak ikke er ngdvendig (dpen konstruksjon under
bygning).

Pipe og ildsted (m

Boligen har elementpipe, vedovn og utvendig sotluke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Det er pavist en liten sprekk i brannmur bak vedovn.
Tiltak

» Gjgre tiltak for a fa tilgang til sotluken.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Rom Under Terreng

Hulltaking i innredet rom under hytte er ikke foretatt da det uten
hulltaking kunne pavises omfattende fuktskader i konstruksjoner (ikke
definert rom da dette ikke har maleverdig areal pga. lav romhgyde).

)

Det er pavist fuktskader i konstruksjoner i rom under hytte

Vurdering av avvik:

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato: 25.04.2023

Takst Sgr AS
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Krypkjeller @

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
® Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis Igsnet stubbegulvplater pa underside av trebjelkelag,
med dpning inn til isolasjon. Risiko for skjult skade, da apninger er
store nok til at skadedyr her kan ta seg inn.

Tiltak

¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse
omradene.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Innvendige dgrer @

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er ukjent.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling @
Veggene har tapet. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Det er pavist betydelige sprekker i tapet pa vegger, da tapet synes a
vaere montert direkte pa underliggende trepanel.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Overflater Gulv @

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 10 mm, malt fra topp gulv ved dgr. Ca. 50 mm oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Svertesopp er registrert

Det er pavist misfarging og svertesopp i fuger pa gulv under
dusjkabinett, som bl.a. trolig kan ses i sammenheng med lekkasje fra
utett dusjkabinett.

Tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
* Overflater ma rengjgres.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran synes ikke & vaere montert bak klemring i sluk

Vurdering av avvik:

* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membran synes ikke a vaere montert bak klemring i sluk.

Tiltak

¢ Tidspunkt for utbedring av tettesjikt/membran narmer seg.

¢ Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.
e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato: 25.04.2023

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Dusjkabinett har utettheter

Det er lekkasje ved avlgpsrgr under servant

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist lekkasje fra avigp under servant.
Det er pavist utettheter i dusjkabinett.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon (m

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod pa vegg mot dusj og servant. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 12.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Avtrekk @

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

e Det er pavist andre avvik:

Det ble pavist darlig avtrekk fra kjpkkenventilator.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon @

Toalettrom har tgrrklosett/snurredass med elektrisk avtrekksvifte. Det
er laminat pa gulv, tapet pa vegger og trepanel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe hgye fuktvariasjoner pa gulvoverflate. Risiko for skjult
skade.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato:

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Drypplekkasje fra kobling pa vannledning

Vurdering av avvik:
o Det drypper fra rgrskjgter.

Det er apent rgropplegg i bygning, og det ble pavist drypplekkasje fra
en skjgt/kobling pa vannledning i bod.

Tiltak
o Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vannledninger - 2 m

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke montert
rgrskap.

Apent rgropplegg i rom under hytte

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes
til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Tiltak

» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast, antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er installert sikringsskap med skrusikringer fra byggear, samt
enkelte automatsikringer. Jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2020 Montert varmekabel i utvendig vannledning

Oppdragsnr.: 10236-2171

10.

11.

12.

Befaringsdato: 25.04.2023

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Eier kjenner ikke til om arbeid gjort fgr hans eiertid er utfgrt
av godkjent virksomhet. Det er ikke utfgrt arbeid pa el.-anlegg i
navaerende eiers eiertid.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Branntekniske forhold
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja Brannslukkingsapparat synes a vaere av eldre dato (1987?).

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det antas a vaere byggegrunn av fiell.

Grunnmur og fundamenter (m

Hytten er fundamentert over murpilarer, som synes a veere
fundamentert pa fast grunn.

I nedre kant av hytte er det ringmur mellom pilarer, som er pusset
utvendig.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist enkelte Igsnet pilarer under hytten.
Det er pavist dels Igsnet puss samt mindre sprekker pa ringmur/pilarer
i nedre kant av hytte.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato: 25.04.2023

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong med innstgpt naturstein.

ey

Det er ikke montert rekkverk over forstgtningsmur i hage

Vurdering av avvik:

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

¢ Det er pavist andre avvik:

Forstgtningsmur har en del mose.

Tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Skranende tomt med enkelt opparbeidet hage.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast, fra ca. 2010. Det er privat renseanlegg
felles med flere hyttenaboer.

Utvendige vannledninger er av plast, fra ca. 2010. Det er privat vann
fra borehull, felles med flere hyttenaboer. Felles pumpehus.

12020 ble det montert ny varmekabel i vannledning mellom hytte og
pumpehus.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10236-2171 Befaringsdato:
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

. Stue/kjgkken , Soverom 1, Soverom 2,
1. etasje >6 >0 Bad, Vindfang, Toalettrom Bod
Sum 56 50 6
Kommentar
Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa stedet
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: | enkelte oppholdsrom er dagslysflate mindre enn dagens krav pa 10 % av rommets bruksareal.
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
Gnr 21 -Bnr 85
4225 LYNGDAL

Takst Sgr AS
Kirkevn. 32
4580 LYNGDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
25.4.2023 Bjgrn M. Rom

Matrikkeldata

bnr.
85

Kommune
4225 LYNGDAL

gnr.
21

Adresse

Kjeksedalsveien 15

Hjemmelshaver
Hegreberg Arild, Hegreberg Christina Elizabeth
Dorothea

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020

Kjgpesum
1 600 000

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 674.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 21.04.2023
Tegninger 20.10.1986

Oppdragsnr.: 10236-2171

Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering kan ses hos megler Gjennomgatt 5 Nei
Dato t i t let 'Godkjent i . R .
ato egnlnggr erf t?mpe odkjent i Gjennomgatt 3 Nei
Lyngdal bygningsrad
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
Gnr 21 - Bnr 85
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Takst Sgr AS ‘
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10236-2171

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.04.2023 Side: 20 av 21



Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10236-2171

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FO2046

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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. Eiendomsgrenser
o m | a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/21/85/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Dato: 19.4.2023

\ A

Kantvenket, Gfmc,%;;t, kommunen:- G@,!c sL‘ aMAS)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 21, Bruksnr 85 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Kjeksedalsveien 15, gatenr 5400 Grunnkrets: 307 Belland
4580 Lyngdal Valgkrets: 2 Austad

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.08.1986 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 674,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) Side 1avé



Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Planlagt fradeling

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

11.08.1986

11.08.1986

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/21/85

4225/21/85

4225/21/4
4225/21/85

Arealendring
0.0

-225,0

-675,0
675,0
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Kjeksedalsveien 15 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.10.1986
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 31.01.1987
Energikilde: Biobrensel BRA annet: 57,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 57,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB]: 01.12.1987
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger:

Bygningsnr: 9065784 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 57.0 57,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Neyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
— 10cm eller mindre  — 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
w11 - 30 cm. = Dver 500 cm == Veikant wans Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 11 - 700 em N ﬂﬂgi[l e armbila,eam/uel rak lar largelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal: 674,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Pst Lengde’ Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 437517,11 383 397,79 32,27m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

2 6 437 536,31 383 423,73 19,46m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

3 6437 521,01 383 435,75 9,02m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

4 643751512 383 428,92 22,32m  Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent grensemerke
5 6437 501,82 383410,99 20,81m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

6 6437 514,90 383 394,81 3,71m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



#

_:5_ |

|

|

|

|

|

|
275

a5
R

= T

i}

IO, S B |1 o) T o, b TR o et eocememnppmnn « R (P! PR YL

TEOQ
110

SN

GODKJENT 1 J
LYN2DAL BYCNINTSRAD
paTo: L IO B

BYGis

MiaLd TN

230

= _

"soLBU"

A L e —————
:....DUFFEF? BCLIGFLATE 60m'

TERRASSE 24 m
TOTALT a4 m




—
e e —




oy (LS TR
(00 VR B0 B0 || RSN | 0 &

i
oh e
-~ =
o e
g ] P 7
L=l 2
! cF -/T
EWHh |
271 y__aatriR
—5n -

—.neios,

J o —
_

R L ot L
L I

IM\g

N1 HITDAR

g ﬁmlm TE ouva
dydRaiNDAR Ja.n MAT
1araoe |

LY m._u T e T W l..r._%!u . . . .
. 3 T ..u b sl Tl | i | xaﬂuﬂlj

Wy I{.....ﬂ..ﬂ&h.... u..é.._‘.__n__,ﬂ.;u&j._uﬁl_lﬂr

B l

jh|ﬁp_ﬂd?ﬁﬂﬂuj__w

fUidigtY

T

TE _.

- -
e e

—ew —— 0




VG| TR ] AP IRYISASPUY WO 8| T
) SE|RIEYIL SDEN AP AR E01EALBY B0 P wabuuba |

PP HNATT  ANNWANDN
‘g WN'T  }T CUN'T 031530048

“HOV 1504

‘JHHIHDOAD
!
e £ UM NO3L
0Z'C A0 O 1303l
sy | b TO0T “E_am“
maxi] TR YA |
‘A3d




[Kommunens navn (ev. stempel)
MIDLERTIDIG J nr
5 FORRETNING 97/86
4]
5 PNT-108/86
® ::
.g \\Q.
R
g ¢ [Midlertidig forretning for—
";‘% @ |Gnr |Bnr erstenrlSaksjonsnr Dagbokstempel
. £ g 21 85
. 0‘1 g Bruksnavn eller adresse DACROKEISRT
9 & i g Belland - Tomt nr. 3
D O g ¥ |Representasjonspunkt 4§ }.1!}:‘: E Q 3 ) ’ lﬂ_
= q@) 542 X 7420 Y 57375 zZ o <. 3
X = 3 g Koordinatsystem Kartblad SRS N £ BLVLEREN
— P | e, < Gy e Ity
8' Dé ‘E N 01 AW-002-5-2
@
§; e é % { henhold til delingsloven av 23. juni 1878, nr 70, § 26, attesteres at det den—
O ‘= 9
s
X Sif30.05.86
er rekvirert—
delingsforretning kartforretning Gnr B
X| for en parsell av - [ Jover festegrunn av- 21 4
Forretningen er rekvirert av—
Tor Grefstad
Tillateise er gitt—
|pato Saknr
X av bygningsridet den - [ ] etter delegasjonsinstruks den - 16.06.86 176/86
. Nodvendig tillatelse fra andre organer er ogsé gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 55 nr 2.
Beliggenhet og grenser—
|Ansi&tt areal
" x]er pavist i marken [ er ikke pavist i marken ca. B0OO - 1000 m?
| gebyr er innbetalt—
: Kr. 3.761,- innbetales fer utlevering av midl. attest.
Fullstendig forretning skal vare giennomfort ved utstedelse av mélebrev senest innen den angitte tidsfrist.
Evist for Mistetolos s malehrey E’fter sgknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
. 11.08.89 Vilkérene for & fullfere forretningen er til stede.
. L ymeesl . den . 11.08.86
% "'f- rl ;\
_ \u S Geciar
S Jan Kristensen
o~ Dagbokstempel ved tinglysing [Tinglysingsstempel
)
<]
g
<
c
g
5
a
&
£
&
® = . il : ;
5 % |Forretningen er fullstendig giennomfgrt med utstedelse av mélebrev den—
% § [Dsto [M&iebrev nr [Underskrift
85
Z¥






Utskriftsdato: 19.04.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 21 Bruksnr. 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 675 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 675 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 198901

Navn Belland - "Utsikten", del av gnr.21 bnr.4 - reguleringsplan for hytter

Side 1 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  17.03.1988

Bestemmelser - ntps/webhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198901/Dokumenter/198901_best.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 675 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side 2 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198901/Dokumenter/198901_best.pdf

Eiendom: 21/85

Adresse: Kjeksedalsveien 15
Utskriftsdato: 19.04.2023
Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

E Kommuneplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

\

RIS NS
AN ANMANSAN
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Sikringsonagrense

Sikringsone - Hedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Omrlde for grunnvann sforsyning
Angitthensyngense

Angitthensynzsone - Hensyn frilufisiv
Angitthensynsone - Bevaring naturmils
Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Detaljeringgrense
Dataljeringsone-Ragularingsplan skal fortsatt galde
poligbebyggelse - niverende

Boligbabyggalse - framiidig

Fritidsbebyggelse - nAverende

Fritidsbebyggelse - fremidig

Tienastayting = nivarends

Heringsbebyggelse - niveends
Kombinertbebyggelse og anleggsformnll - nlverends
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fremtidig
Havn - nlverende

Havn - framtidig

Parkering - frerntidig

LNFFR-areal - nlvmrende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverendes
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - Frembidig
LWFR-araal .Spradtfritidsbabyggalse - frembidig
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhgrende strands«
smibithavn - nbverende

smabithavn - fremtidig

Akvakultur - nSverende

Maturornride vann - nlverende

Friluftsomride - niverends

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planens begrensning

Granse for srealforrmdl
Hovedveg - niverends
Samleveg - nlverende
Adkomstveg - nSvmrende
Turveg/turdrag - nSverende
Farled - nlvmrands




Eiendom: 21/85

Adresse: Kjeksedalsveien 15
Utskriftsdato: 19.04.2023
Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

ﬂ Reguleringsplankart N
v

UTM-32

0OO5EBE 3

B43TEO0

M 6437600

©Norkart 2023

DOFERE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Raguiamvgspﬁanf&ab sesplan PBL 1985 Abe PLskrift areal

X

SSI S
T

——

COrmrdde for fritidsbebyggelse Abe Paskrift bredde
Annetbyggeomride Abe pRskrift radius
Landbruksormider Abe P Eskrift plantilbeher
Omride forjord- og skogbruk Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pishnift
Ejgreveg

Annen vaggrunn

Parkeringsplass

smibitanlegg (landdelen)

Trafikhomridei sis og vassdrag

Friomrlder

Anlagg forlak

Privat veg

Friluftsomride (pd land)

Maturvernormride (p& land)

Annet spesialormeide

Fallas avkjarsel

Felles gangareal

Felles park aringsplass

Felles lekeareal forbam

Annetfelles areal forflere elendommmer

Hayspanningsanlagg (heyspantlinje transform atorstan

Granse for restrik sjonsomrade

Frisiktsone ved veg

Regu.‘enngspian PBL 2008

Pl
Vi A 4

Angitthensyngrense

Boligbabyggelse

poligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Fritidsbabyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggends
Renovasjonsanlegg

Srmlbitanlaggisie ogvassdrag
Uthus/naust/badehus

Lekeplass

Vag

Kjgreveg

Annan vaggrunn - tekniske ankegg

Hawn

Kai

Parkaring

Parkeringsplasser med besternmelser
Andre taknizk infrastrukturrasesr
Turvag

FriormrSde

LHNFR-araal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruk sformdl

Friluftsfarrn bl

Ferdsel

Faresone - Heyspennings anlegg (ink heyspenthabler)
Angitthensynsona - Bavaring kulturmils

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I

—

Regulerings- og babyggakesplanormilde
Planens begrensnirg
Form3lsgrense

Faresonagmanse

Regulert tormtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Babyggelse som innglri planen
Regulert senterlinje

Frigiktsline
Regulert k ant kjsrebare

Regulert kjsrefel

Ragulert parkaringsfek

Regulert fotgjengerel
MElelinje/Avstandsinje

Avkjorsal

P hskrift feltnam




Feguleringsbestiemmelser i Eilkpylning L3l slan for

hybrer "UTSTETENY del av gar. 21 bor. & Belland i
Lyngdal.
§ 1

Hybtlbecomradel er asvgrensct pd kark i1 milestekic 1:1000
og 5 molhers egkvidisbanse.

¥ 2 <
et regulerte omrddet er delt i:
Byggcomrade : B.1. § Z5.1 Fritidshus
Trafikkomriade: B.1. § 25.3  Veger/parkering
Spesialomrade: B.l. § 25.6.]1 Friluftsomrade
Landbruksomride: B2, § 25,2 Jord- og skogbrul

5 3

Avggeomride:

I byggromride kan del farcs opp fritidsbebyggelse i

1 etusje.

Bygoingsradel kao bestemme bygningens koyde, topp grunn-
marsheyde (pilarheyde), bygningens form, farge og tak-
vinkel. CGesimsheyde skal ilke overstige 3,5m

§ 4

Trafikkamride

Grunneiger har bruksrett til veger innen bytlcomridel
i den grod det er nedvendig For skogsdriflt. -

P4 den anviste Felles parkeringsplass har hylteeiernc
rebtt til 2 parkeringuplassce hver.

Bilveg opparbeides 1 en bredde wax 3,0 m med mote-
ploccer.

FrilufFtsomride

Ianenlfor del avgrensede Feclles friluflblsomrdde er detl
tillatlt & anlegge mindre lekeplasser For barcn.
Skogen sekes bevarlk og felling av trar skol skje i
samarbeid med grunneiger.

Landbrulksomride

Omridet skal nyttes il wvanlip landbruksdrifi. Dygninger
som cr knyttet til denne kan oppfercs i cmriddcet.




Frlleshestemmelser:

1. Grumneiger haxr rett til & anlegge traktorvei/kjercvel picrnom
friluftsonrade for 4 kunoe nytte bakenforlippends omrider.

2. Det er ikke tillatt & setlbe opp noen form for pjerder innen
byozeomradet.
Unntak fra denne bestemmelse kan gjeres odr det gjelder 4
cikre barns lak.

3, Det tillates felles rcnovasionsbypning fert opp ved siden
av felles parkeringsplass som anvist pd hytteplancn.

4 Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene kommer
bestenmelsens 1 bypmingsloven og bygoningsvedteltens for
Jsmgdal komune til anvendelse.

5. Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ilke
tillatt med private servitutber & ctablere forheld som er
i strid med disse bestemmelsene.

Inngdal 20.06.87
rev. 24.02.808

Lyngda{/ den
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Utskriftsdato: 19.04.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

L
A 4

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 | Gardsnr. 21 Bruksnr. 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Renovasjon 2 386,00 kr
Sum 2 386,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl. 1stk | 1648,00 kr 11 0% 1 648,00 kr 1 648,00 kr
Grunngebyr renovasjon fritidsbolig 1 stk 828,00 kr 11 0% 828,00 kr 828,00 kr

Sum 2 476,00 kr 2 476,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grunnboksrapport Page 1 of 2

61-23-0050 Kjeksedalsveien 15 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom =
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR K ART
Kommune: 4225 LYNGDAL Data uthentet: 19.04.2023 kl. 14:19
Grunneiendom: Gnr: 21 Bnr: 85 Oppdatert per: 19.04.2023 kl. 14:19
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/3492679-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

15.12.2020 21:00 Vederlag: NOK 1.600.000
KJQPER:Heareberqg Arild IDEELL: 1/2
Fnr: _
KJPPER:Hegreberg Christina E D IDEELL: 1/2
Fnr:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller fer
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2020/3492685-1/200 PANTEDOKUMENT

15.12.2020 21:00 BEL@P: NOK 1.200.000
PANTHAVER:DNB BANK ASA
Org.nr: 984851006

GRUNNDATA
1986/3211-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
28.08.1986 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4225 Gnr:21 Bnr:4

Kopi bestilt: 19.04.2023 k1. 14:18 av Janne Lagtun Brikland

2020/1813423-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5564323?id_konsern=316...  02.05 2023



gRE- OG TILBEH@RSLISTE

genira |anuar 2

Ay
G ‘;.\_". fe

nenhold tiavhendingsloven av 3 |ull 1997 66 1.4 oq 1.5 skl wlendomimen ndr ke prnel o avialt overdras (e dle annredrndel
g utstyr sem etter lov. forskritt elier annet *-':'”Frlu;._-, “'”“d'h :_M l.r-'ur:l---lr»:.l:.:.1...,;'-;,' -v -I,,-,,, o radiog ;-’i atetwr sorty enten et
fa_:g“\(}ntefi eller sarskilt tpasset bygaingen Loven ;‘F'}hﬂel‘ﬂr i-la'l-\- fiva '-";1.74 amd atter ay (I;H.’v'.v Jriting & LTy elter Fva SOM 7EGHES
50m fastmontert eller seerskil tiipassel Partene kan fritt aviale hwa sorm skal I.:illgp fived ohigen, o4 des intet annel <f avtall vil

og li ¢ fal A1 i S el
Lk ‘llbeha falge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstende ke e pa eiendomimen. vl
det heller ikke medfeigs,

I Hvitevarer medialaer der dette er spesielt angitl 1 salgsoppaaven Hvitevarer som tkke er nevin, folger ke

med 1 handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter .
W Kieleskap / kombiskap 0 Fryseskap/ -boks P Komfyr/stekeovn/kGietons
O Oppvaskmaskin J Annet:

2. Heldekningstepper feiger med uansett festemate,

3 Varmekilder som ovner. kaminer. peiser. varmepumper og pansloviier feiger med uansel!
festemate. Frittst@ende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere mecioiger ikke Det felger ikke
med varmekiider | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekildes (4 Visning,

4, TY. radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanieqg for TV, nerunder narat slantenner g tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av seiger. Lase 0g veggrmonierie TV/Tatskiermies med
tilharende festeordning samt musikkanlegg faiger ikke med. Se 0gsa pkt. 12

5 Baderomsinnredning, badekar, dusikabinett. dusivegger, aile fastmonterie speu Skap 0g nyller,
fastronterte glass- og handkieholdere, henunder handkievarmere medfglger

6 Garderobeskap medfelger, selv om disse er lese. Fastmonterte garderobehylier 0g knagger medfalger
innredning i garderobeskap, bade fastmontert og IS innredning som trackurver, hyller, stenger 0o
lignende, meafeiger.

7. Kigkkeninnredning medfaiger. herunder 0gsd dpne. fastmonterte hyller 0g les etier fastmontent kgkkenay

8 Markiser, persiennerog annen type innvendig 09 uivendia solskjerming, gardincoptieng, lametiaardines
og liftgardiner medfaiger.

g, Avtrekksvifter av alie 51ag, 0g fastmonterte aircenditionanieqg 09 ventilasicnsariegy medfelger

10. Sentralstevsuger medfaiger med komplett antegg. herunder slange, munnsiykke rm.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss. oppheng 0g skinfar med spothahls sami
utelys og hagebelysning medfeiger. Veggiarnper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit elier stikkontakt felger likevel ikke med.

17, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, iyd 0g lignende, samt {ilfigrende tradigse
enteter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttaiere eller lignende medfeiger. Enide
fysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smaripaerer monfert | sokkel
mectelger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side { 1/ / 04)/

Selgery J—
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innretninger siik : '
2 Utend:;estamp t?:t 'S‘Lk S0m flaggstana, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer s0mM
f.KS- ‘. DORIeKar, jacuzzi og lignende utend j i s, fastmontert
: one! o v, Utepeis, 1as
e 6l vannsiange, medalaer t rs kar, lekestue, lekestati p
6. Fastmontert veggiader/ladestasion til el-bil medfoler uavhengig av hvor laderen er montert.
17. Solcelleanlega med tilharende teknisic infrastruktur medfelger.
18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.
19. Brannst.tge;_branntau. feiestige og lignende der dette er pabuat. Lese stiger medfalger kie.
20. Brann;iuhmngsanparat, brannslange og raykvarsier medfelger der dette er pabudL. Det er eigrs 09 brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avialt, skal dette
derfor alitic falge med ved salg av eiendom.

21. Samitlige neldertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overieveres kigper pa overtagelsen, :
herunder nekler til boder, uthus, garasieportdpnere elier lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengslas.
skal 135 og nekler til disse medfaige.

22. Garasjehyller. baghyller, lagringshyller og oppheng til bildeik medfalger s&fremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser 09 tignende er en del av
giendommen 09 medfaiger i handelen.

Eventuelle endringer | lesere- og tilbeherslisten kommenteres under:

Mablec (5&13:;', soda; ol nngboﬁd_,_.bpi.&f_hoﬂ
yed atoled, %mi{nng_mﬂi%m\%&ﬁ._

Aod«  mglaler #1%{;’ ol pltpe OV s e NN
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell rédgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf.: 3817 0619 TIf.: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0050

Eiendom:

Kjeksedalsveien 15, 4580 Lyngdal

Gnr. 21 Bnr. 85 i Lyngdal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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