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Kjeksedalsveien 15

Avstand til sjo

725 m

(.

Offentlig transport

Havner i omradet

» Korshamn Sméabéathavn
Drivstoff, matvarer

e Sutngy Sméabéthavn

¢ Neerbutikken Korshamn
Drivstoff, matvarer

Kristiansand Kjevik 1130 min &
-+ Lyngdal rutebilstasjon 14 min &
Totalt 8 ulike linjer 10.8 km
2 Beland 183 min %
Linje 235 1.1 km
2 Hoyland 14 min &
Linje 235 1.7 km
Avstand til byer
Lyngdal 13 min &
Mandal 46 min &
Kristiansand 1118 min &
Grimstad 1148 min &
Egersund 1t48 min &
Stavanger 2131 min &
Ladepunkt for el-bil

& Korshamn Parkeringsplass - Lyngdal k... 10 min &

& | yngdal Stadion - Lyngdal kommune 12 min &

Aktiviteter
Sutney 4.9 km
Korshamn Rorbuer - Dykking 10 min &
Korshamn Havfiskesenter 10 min &
Rosfjord Strandhotell - Aktiviteter 11T min &
Serlandsbadet Turpark 11 min &
Sykkelutleie 11 min &
Serlandsbadet 11 min &
Rosfjordsanden 12 min &
Sport
@ Austad ballokke 5min &
Ballspill 3.5 km
® Bronemyra ballgkke I 11 mn &
Ballspill 7.1 km
& Sarlandsbadet trening 13 min &
& Lyngda fysikalske institutt 13 min &
Dagligvare
Neerbutikken Korshamn 10 min &
Kiwi Lyngdal 13 min &
PostNord 9.8 km
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230050

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arild Hegreberg Christina E D Hegreberg

Kjeksedalsveien 15

Poststed
Lyngdal 4580

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘2

Antall maneder ‘ 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If ‘
Polise/avtalenr. ‘ 6709077 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Document reference: 61230050

Beskrivelse Sprekker i treplate mot soverom

Initialer selger: AH, CEDH
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Initialer selger: AH, CEDH

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Innlagt vann/varmtvann ca2010. Ny varmtvann bereder 2017.
Arbeid utfert av | Vet ikke

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Fukt bod kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Installasjon av AMS maler 2017. 2020 ny varmekabel i vannledning fra hus til pumpehus.
Arbeid utfgrt av IOneco ser as og LRE elktro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjent el anlegg 2014

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[1 Nei Ja

Beskrivelse ‘ Temmer arbeid tidligere eiere
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Initialer selger: AH, CEDH

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
. 2016 nytt tak hytte og anneks,pipebeslag/takrenner hytte og anneks,vindskier. Nye alu.vinduer mot syd hytte og
Beskrivelse
anneks. 3nye ytterdarer.
Arbeid utfgrt av ‘Vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Document reference: 61230050



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230050

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH, CEDH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
# gnr. 21, bnr. 85

Areal (BRA): Fritidsbolig 56 m?

Befaringsdato: 25.04.2023 Rapportdato: 05.05.2023 Oppdragsnr.: 10236-2171 Referansenummer: FO2046

Autorisert foretak: Takst Sgr AS Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn M. Rom Var ref: Bjgrn M. Rom

</ Takst Ser

Gyldig rapport
05.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Sor

Takst Sgr AS er et selskap med hovedkontor i Lyngdal kommune, og
avdelingskontor i

Mandal og pa Evje. Selskapet ble etablert i 2005, men daglig leder har
jobbet med

taksering siden 1994.

Vi er totalt 5 ansatte, 4 takstmenn og en kontormedarbeider. Sammen har
vi over 60

ars erfaring innen taksering av skader, tilstandsanalyse, verdivurdering av
fast eiendom

og uavhengig kontroll.

Vi har som mal & vaere en servicebedrift som setter kunden i fokus, samt
gjar sitt

ytterste i a veere markedsrettet og profesjonelle i bransjen.

Vi utfgrer oppdrag i hele Agder, men mest i den vestlige delen.
Oppdragsgivere er

privatpersoner, forsikringsselskaper, advokater, eiendomsmeglere,
finansinstitusjoner,

offentlige etater, entreprengrer m.m.

Takst Sgr AS er tilsluttet Norsk takst og er ogsa medlem av den

landsdekkende kjeden t rv —
Takstnett. Gjennom Takstnett star vi godt rustet til § pata oss ethvert LA V" Takstnett
oppdrag, og har

stor kapasitet i hele landet.

Rapportansvarlig

it e
a7
3

o . o </ Takst Sor

Uavhengig Takstingenigr
bjorn@takst-sor.no

991 50 042
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
Gnr 21 - Bnr 85 Kirkevn. 32\ I
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL Takst Sgr AS ‘
Gnr 21 - Bnr 85 irkevn. 32\ I
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
Gnr 21 - Bnr 85
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k l I

4580 LYNGDAL

HYTTE

Bygning oppfgrt i 1987, bestaende av innredet 1. etg. Hytten
holder en til dels enkel standard pa overflater, i stor grad
med trepanel, og fremstar med noe slitasje. Det bgr bl.a.
nevnes at vatrom star foran en ngdvendig
utbedring/renovering, samt at det er fuktskade pa
omliggende konstruksjoner i et teknisk rom pa underside av
hytte. Det er i tillegg avdekket enkelte svake fundament
under hytten, samt stedvis apninger i stubbegulvplater pa
underside av bjelkelag mot terreng. Det er for gvrig utfgrt en
del renoveringer ved hytten de senere ar, bl.a. med innlagt
vann og ny kjgkkeninnredning i 2010; ny taktekking, 3 nye
ytterdgrer og 2 nye vinduer i 2016; ny VVB i 2017 mv.

Fritidsbolig - Byggear: 1987

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva. Takkonstruksjonen
har sperrekonstruksjon, med innvendig
skrahimling.
Takrenner og nedlgp i lakkert metall. Vindskier og
vannbord pa tak i malerbehandlet tre. Lakkert
metallbeslag over vannbord pa tak. Heldekkende
pipebeslag over tak, inkl. topphatt. Luftehatt av
metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade har liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er trevindu med enkle glass i vegg under
hytte. Det er trevindu med 2-lags glass i levegg pa
veranda bak hytte. Nyere vinduer i vestgavl,
trevindu med 2-lags glass datert 2016, med
aluminiumsbeslag utvendig.
Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 2-
lags glass, samt malt dgr i tre uten glass.
Balkongdgrer har lakkert aluminiumsbeslag
utvendig.
Veranda i tre, med malerbehandlet terrassebord
og rekkverk.
Trapp i hageanlegg, fra parkeringsplass, er i tre og
metall samt skiferbelagt betong.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett og laminat.
Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke utfgrt radontiltak da bygning har en
konstruksjon som tilsier at radontiltak ikke er
ngdvendig (dpen konstruksjon under bygning).
Boligen har elementpipe, vedovn og utvendig
sotluke.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 10236-2171
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Ga til side

VATROM

Bad:

Veggene har tapet. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Ga til side

KIBKKEN

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
komfyr og micro.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom har tgrrklosett/snurredass med
elektrisk avtrekksvifte. Det er laminat pa gulv,
tapet pa vegger og trepanel pa innvendig tak.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber, samt
vannledninger av plast (rgr i rgr) i rom pa
underside av hytte. Det er ikke montert rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast, antatt fra byggear.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa 116 liter.
Det er installert sikringsskap med skrusikringer
fra byggear, samt enkelte automatsikringer.
Jordfeilbryter.
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det antas a vaere byggegrunn av fjell.
Hytten er fundamentert over murpilarer, som
synes a vaere fundamentert pa fast grunn.
I nedre kant av hytte er det ringmur mellom
pilarer, som er pusset utvendig.
Forstgtningsmurer er av betong med innstgpt
naturstein.
Skranende tomt med enkelt opparbeidet hage.
Utvendige avlgpsrgr er av plast, fra ca. 2010. Det
er privat renseanlegg felles med flere
hyttenaboer.
Utvendige vannledninger er av plast, fra ca. 2010.
Det er privat vann fra borehull, felles med flere
hyttenaboer. Felles pumpehus.
1 2020 ble det montert ny varmekabel i
vannledning mellom hytte og pumpehus.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 56 50 6

Sum 56 50 6
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 - Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

20 - Kommunens bygningsarkiv og reguleringsbestemmelser for
omradet er ikke giennomgatt, og taksten hensyntar saledes ikke

is forhold/opplysninger som finnes her, med mindre det

uttrykkelig fremgar av takstdokumentet.

- Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til a

10 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
- Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke

5
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg, og den
= bygningssakyndige kan derfor ikke holdes ansvarlig om slike
0 = skader skulle bli oppdaget i ettertid.
B 760: Ingen awik - Ved min befaring va.r det oppholdsvaer..Det tas derfor
) ) forbehold mot evt. feil/-mangler/-lekkasjer som av den grunn
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke kunne registreres.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Oppsumme“ng av avvik
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig
o . L 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad
5 @ Utvendig > Sngfangere Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
4 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
3 © innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
2
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
1 © vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
_ Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er
£ utett.
0o < Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
Ingen umiddelbare kostnader membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o900

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 2/IISI:nbran synes ikke & vaere montert bak klemring i
Tiltak over kr 300 000 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@  vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Gatil side
Det er pavist andre avvik:

15
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Det er pavist lekkasje fra avlep under servant.
Det er pavist utettheter i dusjkabinett. o

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det drypper fra rgrskjgter.

Det er apent rgropplegg i bygning, og det ble pavist
drypplekkasje fra en skjgt/kobling pa vannledning i
bod.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Brannslukkingsapparat og r@ykvarsler.
Kostnadsestimat: Under 10 000 [ 1]

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Det er pavist andre avvik:

Forstgtningsmur har en del mose. 0
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist malingflasset metallbeslag i bunn av pipe
og luftehatt pa tak.

0

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er pavist andre avvik:

Sperrer i takkonstruksjon er skjgtet i lengde ved
takutstikk, men dette synes ikke a ha hatt noen
negativ innvirkning pa konstruksjonens baereevne.
Utvendig er det dpen gesims pa langvegger,
hovedsakelig tett mellom takbord og kledning pa vegg
(m.a.o. ingen luftesjikt pa underside av takbord). Det
er for gvrig ukjent om det er montert diffusjonsapent o
undertak, hvor det ikke er ngdvendig med luftesjikt pa
underside av takbord. Dette bgr ytterligere
undersgkes.

Der hvor det er apning/spalte mellom undertak og
kledning gverst pa vegg, er det dpninger store nok til
at skadedyr/mus kan komme seg inn i konstruksjonen.

16
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Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er stedvis pavist utett pakning/manglende
pakning i vinduskarm.

Det er pavist punktert glass i vindu i levegg pa
veranda bak hytte.

Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svikt under terskel ved ytterdgr til
toalettrom.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svakt fundamentert/innfestet pilar under
veranda.

Det er mangler rekkverk ved trapp/platting pa bakside
av bygning.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater Gatilside

Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis pavist synlige plateskjgter pa vegger.
Det er pavist dels apne skjgter pa gulv i stue/kjpkken,
samt her mindre skade pa gulv i narhet av kjgle
-/fryseskap.

Det er pavist ufagmessig montering av gulvparkett/-
laminat, mhp. forskyvning av skjgter og avslutning
langs kanter.

Det er pavist skade pa gulv i bod, under lekkasje fra
vannledning.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er vanskelig tilkomst til sotluke.
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Det er pavist en liten sprekk i brannmur bak vedovn.
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Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis Igsnet stubbegulvplater pa underside av

trebjelkelag, med dpning inn til isolasjon. Risiko for 0

skjult skade, da apninger er store nok til at skadedyr

her kan ta seg inn.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pé enkelte dgrer. (1]
Ga til side

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er pavist andre avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i (1]
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen )
eller byggematerialet er uegnet

Det er pavist betydelige sprekker i tapet pa vegger, da
tapet synes a vaere montert direkte pa underliggende
trepanel.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Svertesopp er registrert

Det er pavist misfarging og svertesopp i fuger pa gulv
under dusjkabinett, som bl.a. trolig kan ses i
sammenheng med lekkasje fra utett dusjkabinett.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjpkken Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Det er pavist andre avvik:

Det ble pavist darlig avtrekk fra kjpkkenventilator.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side

Toalettrom
Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe hgye fuktvariasjoner pa
gulvoverflate. Risiko for skjult skade.

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side

Det er installert sikringsskap med skrusikringer fra
byggear, samt enkelte automatsikringer. Jordfeilbryter.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Det er pavist enkelte Igsnet pilarer under hytten.

Det er pavist dels Igsnet puss samt mindre sprekker

pa ringmur/pilarer i nedre kant av hytte.

Side: 9 av 21
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1987 Basert pa matrikkeldata

Anvendelse
Til eget bruk

Standard
Normal standard, tradisjonell hyttestandard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag [

Takrenner og nedlgp i lakkert metall. Vindskier og vannbord pa tak i
malerbehandlet tre. Lakkert metallbeslag over vannbord pa tak.
Heldekkende pipebeslag over tak, inkl. topphatt. Luftehatt av metall.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist malingflasset metallbeslag i bunn av pipe og luftehatt pa
tak.

Tiltak

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Sngfangere

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak
* Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2171
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen lusing/musebénd i nedre kant av konstruksjon.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak
* Museband/lusing ma etableres.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, med innvendig
skrahimling.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er pavist andre avvik:

Sperrer i takkonstruksjon er skjgtet i lengde ved takutstikk, men dette
synes ikke a ha hatt noen negativ innvirkning pa konstruksjonens
baereevne.

Utvendig er det apen gesims pa langvegger, hovedsakelig tett mellom
takbord og kledning pa vegg (m.a.o. ingen luftesjikt pa underside av
takbord). Det er for gvrig ukjent om det er montert diffusjonsapent
undertak, hvor det ikke er ngdvendig med luftesjikt pa underside av
takbord. Dette bgr ytterligere undersgkes.

Der hvor det er apning/spalte mellom undertak og kledning gverst pa
vegg, er det apninger store nok til at skadedyr/mus kan komme seg inn
i konstruksjonen.

Tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr utfgres ytterligere musetetting pa underside av takbord/over
kledning pa yttervegsg.
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, datert 1986.
Det er trevindu med enkle glass i vegg under hytte.
Det er trevindu med 2-lags glass i levegg pa veranda bak hytte.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

» Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Det er pavist andre avvik:
® Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Det er stedvis pavist utett pakning/manglende pakning i vinduskarm.
Det er pavist punktert glass i vindu i levegg pa veranda bak hytte.
Tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

® Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vinduer - 2

Nyere vinduer i vestgavl, trevindu med 2-lags glass datert 2016, med
aluminiumsbeslag utvendig.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malte balkongdgrer i tre med 2-lags glass, samt malt
dgr i tre uten glass. Balkongdgrer har lakkert aluminiumsbeslag
utvendig.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svikt under terskel ved ytterdgr til toalettrom.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10236-2171

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i tre, med malerbehandlet terrassebord og rekkverk.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svakt fundamentert/innfestet pilar under veranda.
Det er mangler rekkverk ved trapp/platting pa bakside av bygning.

Tiltak

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utvendige trapper

Trapp i hageanlegg, fra parkeringsplass, er i tre og metall samt
skiferbelagt betong.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat.
Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis pavist synlige plateskjgter pa vegger.

Det er pavist dels apne skjgter pa gulv i stue/kjpkken, samt her mindre
skade pa gulv i naerhet av kjgle-/fryseskap.

Det er pavist ufagmessig montering av gulvparkett/-laminat, mhp.
forskyvning av skjgter og avslutning langs kanter.

Det er pavist skade pa gulv i bod, under lekkasje fra vannledning.

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Befaringsdato: 25.04.2023 Side: 11 av 21
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Tilstandsrapport

Radon @

Det er ikke utfgrt radontiltak da bygning har en konstruksjon som
tilsier at radontiltak ikke er ngdvendig (dpen konstruksjon under
bygning).

Pipe og ildsted (m

Boligen har elementpipe, vedovn og utvendig sotluke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Det er pavist en liten sprekk i brannmur bak vedovn.
Tiltak

» Gjgre tiltak for a fa tilgang til sotluken.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Rom Under Terreng

Hulltaking i innredet rom under hytte er ikke foretatt da det uten
hulltaking kunne pavises omfattende fuktskader i konstruksjoner (ikke
definert rom da dette ikke har maleverdig areal pga. lav romhgyde).

)

Det er pavist fuktskader i konstruksjoner i rom under hytte

Vurdering av avvik:

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato: 25.04.2023

Takst Sgr AS

Kirkevn. 32 E I l

4580 LYNGDAL Norsk takst

Krypkijeller @

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
® Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis I@snet stubbegulvplater pa underside av trebjelkelag,
med dpning inn til isolasjon. Risiko for skjult skade, da apninger er
store nok til at skadedyr her kan ta seg inn.

Tiltak

o Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse
omradene.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Innvendige dgrer @

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er ukjent.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling @
Veggene har tapet. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Det er pavist betydelige sprekker i tapet pa vegger, da tapet synes a
vaere montert direkte pa underliggende trepanel.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
Gnr 21 - Bnr 85
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Takst Sgr AS
Kirkevn. 32
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N1

Norsk takst

Overflater Gulv

ad

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er

malt til 10 mm, malt fra topp gulv ved dgr. Ca. 50 mm oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Svertesopp er registrert

Det er pavist misfarging og svertesopp i fuger pa gulv under

dusjkabinett, som bl.a. trolig kan ses i sasmmenheng med lekkasje fra
utett dusjkabinett.

Tiltak

o Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
* Overflater ma rengjgres.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran synes ikke a vaere montert bak klemring i sluk

Vurdering av avvik:

* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membran synes ikke a vaere montert bak klemring i sluk.

Tiltak

¢ Tidspunkt for utbedring av tettesjikt/membran narmer seg.

¢ Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.
e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 10236-2171

21

Befaringsdato: 25.04.2023

Sanitaerutstyr og innredning

Oc3

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Dusjkabinett har utettheter

Det er lekkasje ved avlgpsrgr under servant

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist lekkasje fra avigp under servant.
Det er pavist utettheter i dusjkabinett.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Ventilasjon (m
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
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Takst Sgr AS ‘
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod pa vegg mot dusj og servant. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 12.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Avtrekk @

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

e Det er pavist andre avvik:

Det ble pavist darlig avtrekk fra kjpkkenventilator.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon @

Toalettrom har tgrrklosett/snurredass med elektrisk avtrekksvifte. Det
er laminat pa gulv, tapet pa vegger og trepanel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe hgye fuktvariasjoner pa gulvoverflate. Risiko for skjult
skade.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 10236-2171

Befaringsdato: 25.04.2023

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Drypplekkasje fra kobling pa vannledning

Vurdering av avvik:
o Det drypper fra rgrskjgter.

Det er apent rgropplegg i bygning, og det ble pavist drypplekkasje fra
en skjgt/kobling pa vannledning i bod.

Tiltak
o Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vannledninger - 2 m

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke montert
rgrskap.

Apent rgropplegg i rom under hytte

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes
til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Tiltak

» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Takst Sgr AS

Kirkevn. 32 : I I
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Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast, antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

® Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er installert sikringsskap med skrusikringer fra byggear, samt
enkelte automatsikringer. Jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2020 Montert varmekabel i utvendig vannledning

Oppdragsnr.: 10236-2171

10.

11.

12.

Befaringsdato: 25.04.2023

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Eier kjenner ikke til om arbeid gjort fgr hans eiertid er utfgrt
av godkjent virksomhet. Det er ikke utfgrt arbeid pa el.-anlegg i
navzerende eiers eiertid.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Branntekniske forhold

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja Brannslukkingsapparat synes a vaere av eldre dato (1987?).

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det antas a vaere byggegrunn av fijell.

ad

Grunnmur og fundamenter

Hytten er fundamentert over murpilarer, som synes a veere
fundamentert pa fast grunn.

I nedre kant av hytte er det ringmur mellom pilarer, som er pusset
utvendig.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er pavist enkelte Igsnet pilarer under hytten.
Det er pavist dels Igsnet puss samt mindre sprekker pa ringmur/pilarer
i nedre kant av hytte.

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 10236-2171

24

Befaringsdato: 25.04.2023

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong med innstgpt naturstein.

T e " &

Det er ikke montert rekkverk over forstgtningsmur i hage

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

® Det er pavist andre avvik:

Forstgtningsmur har en del mose.

Tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Skranende tomt med enkelt opparbeidet hage.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast, fra ca. 2010. Det er privat renseanlegg
felles med flere hyttenaboer.

Utvendige vannledninger er av plast, fra ca. 2010. Det er privat vann
fra borehull, felles med flere hyttenaboer. Felles pumpehus.

12020 ble det montert ny varmekabel i vannledning mellom hytte og
pumpehus.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10236-2171 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

. Stue/kjgkken , Soverom 1, Soverom 2,
1. etasje >6 >0 Bad, Vindfang, Toalettrom Bod
Sum 56 50 6
Kommentar
Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa stedet
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: | enkelte oppholdsrom er dagslysflate mindre enn dagens krav pa 10 % av rommets bruksareal.

26
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
25.4.2023 Bjgrn M. Rom

Matrikkeldata

bnr.
85

Kommune
4225 LYNGDAL

gnr.
21

Adresse

Kjeksedalsveien 15

Hjemmelshaver
Hegreberg Arild, Hegreberg Christina Elizabeth
Dorothea

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020

Kjgpesum
1 600 000

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 674.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 21.04.2023
Tegninger 20.10.1986

Oppdragsnr.: 10236-2171

Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering kan ses hos megler Gjennomgatt 5 Nei
Dato t i t let 'Godkjent i . R .
ato egnlnggr erf t?mpe odkjent i Gjennomgatt 3 Nei
Lyngdal bygningsrad
27
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10236-2171

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL
Gnr 21 - Bnr 85
4225 LYNGDAL

Takst Sgr AS ‘
Kirkevn. 32 k I I

4580 LYNGDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10236-2171

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FO2046

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 21, Bruksnr 85 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Kjeksedalsveien 15, gatenr 5400 Grunnkrets: 307 Belland
4580 Lyngdal Valgkrets: 2 Austad

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.08.1986 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 674,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Planlagt fradeling

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

11.08.1986

11.08.1986

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714) 3

Rolle
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/21/85

4225/21/85

4225/21/4
4225/21/85

Arealendring
0.0

-225,0

-675,0
675,0
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Kjeksedalsveien 15 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.10.1986
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 31.01.1987
Energikilde: Biobrensel BRA annet: 57,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 57,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB]: 01.12.1987
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger:

Bygningsnr: 9065784 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 57.0 57,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
— 10cm eller mindre = 201 - 500 cm = = Yannkant s Fiktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
w11 - 30 cm. = [Dver 500 cm == Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 1 - 700 em N ﬂﬂgi[l e ambila,cam/wel rak lar largelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:183
¥
ll.:.ﬂ.!.'! ‘3
o 1185 o0t
! &g
e
]
2184
I 2m I
Mayaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 crm eller mindre —_— 201 - 500 cm == Yannkant wens Fiktiv [/ Teigdeler Bygningspunkt

= 11 -30em == Ower 500 cm Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31 - 200 cm = |kke angitt
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Gardsnummer 21, Bruksnummer 85 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal: 674,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Pst Lengde’ Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 437517,11 383 397,79 32,27m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

2 6 437 536,31 383 423,73 19,46m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

3 6437 521,01 383 435,75 9,02m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

4 643751512 383 428,92 22,32m  Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent grensemerke
5 6437 501,82 383410,99 20,81m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

6 6437 514,90 383 394,81 3,71m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.04.2023 14:45 - Sist oppdatert 19.04.2023 14:45
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N

* Eiendomsgrenser
o m l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/21/85/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Dato: 19.4.2023

Kantvenket, Gfm?éﬂ, kommuner-G

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Saksbehandler: Tore Larsen

Utskrift av metebok

for Lyngdal Bygningsrad

i mate den 19.01.87

Aw medlemmer var tilstede (medregnet matende varamedlemmer).

Sakl0/87 Fylkesmannen i Vest-Agder. Klage over bygningsrédets
vedtak gnr. 21 bnr. 85, Belland.

Det foreligger brev av 19.12.86.
Bygningsridet fattet i mete den 20.10.86 felgende vedtak.

Seknad om oppfering av hytte godkjennes pA betingelse av at pilarene
i framkant av hytta ikke blir heyere enn 1,2 m.

Dette vedtak ble paklaget ved udatert brev.

Dette vedtaket opphevet fylkesmannen i brev av 19.12.86 og ber
bygningsriddet ta saken opp til ny behandling ut fra de retningslinjer
for lovforstédelse og skjennsutevelse som fremgdr av fylkesmannens
vedtak.

Forslag til vedtak:

Bygningsradet tar fylkesmannens brev til etterretning og vedtar
folgende.

Soknad om oppfering av hytte godkjennes.

Det forutsettes nyttet avlepsfritt toalett.

Vann tillates ikke innlagt.

Vedtak:

INNSTILLING VEDTATT

Sendes: Sissel Byberg, Asalveien 19, 4300 Sandnes

Nar byggearbeidet pidbegynnes og ndr arbeidet er ferdig md dette
meldes til teknisk etat,
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FYLKESMANNEN | VEST-AGDER' + . 126
TINGHUSET, 4600 KRISTIANSAND 5 :;h " ; ]
TLF. (042) 28 000 ( s,
.y F 2y -
2,
1
Lyngdal kommune
Bygningsradet
4580 LYNGDAL
|
DERES REF. VAR REF. (BES OPPGITT VED SVAR) DATO
700.5-80/86Ly/SKH/gg 19. desember 1986

LYNGDAL KOMMUNE :
KLAGE OVER BYGNINGSRADETS VEDTAK VEDR@RENDE OPPF@RING AV HYTTE
PA GNR. 21, BNR. 85, BELLAND

SPOKER/KLAGER: SISSEL BYBERG

Etter seknad fattet bygningsrddet i mete den 20. oktober 1986
felgende vedtak (sak 324/86):

"Seknad om oppfering av hytte godkjennes pd betingelse av at pilarene i
framkant av hytta ikke blir hayere emn 1.2 m.

Det forutsettes nyttet avlepsfritt toalett. Vann tillates ikke innlagt."

I saksfremstillingen heter det bl.a.:

"Det foreligger disposisjonsplan for hyttecmrddet (Grefstads hyttefelt).
Bygningsradet har tidligere godkjent fradeling for tomta.

Det viser seg ved befaring pd tomta at pilarene allerede er satt opp.

I fremkant av hytta har pilarene en heyde pd gjennomsnitt 2 m. I bak-

kant er endel av pilarene i markhayde.

Det vil bli swert skjemmende med slike heye pilarer midt i hyttecmrddet. Det
viluten altfor store kostnader vare mulig A senke terrenget i bakkant slik
at pillarene fir en rimelig heyde."

Vedtaket ble pdklaget ved utdatert brev.

I klagen vises til at tomta mid graves opp i bakkant dersom pilarene
skal senkes, og at dette er et stort problem. Seker er imidlertid
enig med bygningsrddet i at pilarene er heye pa framsiden. Det anferes
derfor at pilarene skal kles inne med-liggende-bordkledning og at

det skal beplantes foran.
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Bygningsrddet vedtok i mete den 10. november 1986 & opprettholde
sitt tidligere vedtak i saken.

Fylkesmannen bemerker:

Klagen - som er innkommet innenfor klagefristens utlep - er be-
handlet i samsvar med klagebehandlingsreglene i plan- og bygnings-
lovens § 15.

Nar det gjelder sakens faktiske sider, vises til de tilsendte
dokumenter.,

Fylkesmannen har for evrig foretatt befaring i saken uten at
partene var innkalt eller til stede.

Nidr det gjelder sakens rettslige sider, er utgangspunktet at bygge-
anmeldelsespliktige tiltak bare kan nektes utfert eller innvilges
pa skjerpede vilkar dersom tiltaket er i strid med bygningslov-
givningen (lov, forskrift, reguleringsplan m.v.), jfr. prinsippet

i plan- og bygningslovens § 95 nr. 2.

Det er i den foreliggende saken opplyst at den aktuelle hytte-

tomta ligger innenfor en sdkalt "disposisjonsplan for hytteomride"
(Grefstads hyttefelt). Pa bakgrunn av de opplysninger som foreligger
gjennom saksdokumentene, legger fylkesmannen til grunn at dette

ikke er tale om en disposisjonsplan i bygningslovens forstand,

jfr. plan i medhold av tidligere bygningslovs § 82, og at omradene
for evrig er uregulert. Det foreligger for evrig ikke skriftlige
bestemmelser til planen. Dette siste er pa forespersel fra fylkes-
mannen opplyst fra kommunen.

Det foreligger m.a. o. ingen detaljplan med tilherende bestemmelser
i plan- og bygningslovens forstand, der det er satt vilkdr m.v. for
utforming av bebyggelsen i det aktuelle hyttefeltet.

Det fremgar for evrig at bygningsradet tidligere har godk jent
fradeling av selve byggetomta. Fylkesmannen legger i den forbindelse
ogsad til grunn at hyttefeltet - "disposisjonsplan for Grefstads
hyttefelt" - og de tomteplasseringer som der inngdr, ogsa har

vert vurdert av bygningsrddet pd et tidligere tidspunkt.

Saken ma saledes behandles med utgangspunkt i plan- og bygnings-
lovens allminnelige regler.

Nar det gjelder bygningsradets konkrete begrunnelse, er det vist
til hyttas store heyde i forkant og at bygging som planlagt vil
virke skjemmende. Det er spesielt vist til de allerede oppsatte
pilarer pa tomta.

Det er imidlertid ikke vist til spesielle bestemmelser i plan-
og bygningsloven. Fylkesmannen finner i utgangspunktet at dette
er uheldig, jfr. prinsippet i forvaltningslovens § 25, men finner
etter omstendighetene & kunne legge til grunn at byggeseknaden
er vurdert med utgangspunkt i lovens § 70 nr. 1 og § 74 nr. 2
(den sakalte "skjennhetsparagrafen").
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Nar det gjelder § 70 nr. 1, er den omsekte hytta i utgangspunktet
ikke i strid med de bestemmelser om heyde som der fremkommer.

Denne bestemmelsen kan sdledes ikke anvendes for & sette de skjerpeie
vilkar for byggetillatelse som her er gjort.

For sd vidt gjelder lovens § 74 nr. 2, skal det etter sikker for-
valtningspraksis relativt meget til for at denne bestemmelsen
skal kunne benyttes. Det er sdledes bare i tilfeller der et
byggetiltak fremstdr som meget skjemmende at et byggetiltak kan
nektes utfert eller innvilges pa skjerpede vilkér.

Fylkesmannen har etter en konkret vurdering av sakens faktiske
og rettslige forhold og pd bakgrunn av den foretatte befaring
kommet til at klagen over bygningsradets vedtak ma tas til felge.

I begrunnelsen er det bl.a. lagt vekt pd at de nd oppsatte

pilarer p& ca. 2 meters heyde i forkant ikke kan sees 4 fremsta

som sd skjemmende at lovens § 74 nr. 2 kan komme til anvendelse.
Det ma har poengteres at saken bl.a. mé vurderes ut fra synsvinkelen
hvor mye mer skjemmende hytta vil bli med pilarer som er 2 meter
heye i forkant, sammenlignet med pilarer = som er 1.2 meter heye.

Fylkesmannen er pA den annen side enig i at den aktuelle hytta
utvilsomt vil fremstd som meget dominerende og nezrmest fa en
silhuettvirkning fra store deler av terrenget nedenfor. Dette
synes for evrig, men dog i mindre grad, ogsa 4 gjelde for andre
av de pAtenkte hyttene i samme hyttefelt.

Etter fylkesmannens syn skyldes dette forhold ferst og fremst de
tomteplasseringer som er valgt i omridet, og ikke sd meget den
bygningstekniske plassering av hyttene,

Som nevnt innledningsvis forutsettes disse tomteplasseringene &
ha vart godkjent av bygningsradet pd et tidligere tidspunkt.

Fylkesmannen har derfor i avgjerelsen i denne konkrete saken ogsa
lagt vekt pd at det ville fremstd som spesielt uheldig a belaste
byggherren med den typen skjerpende vilkdr som fremgdr av bygnings-
radets vedtak.

Bygningsradets vedtak av 20. oktober 1986 oppheves.
Klagen tas til felge.

Bygningsrddet bes & ta saken opp til ny behandling ut fra de
retningslinjer for lovforstaelse og skjennsutevelse som fremgar
av fylkesmannens vedtak.

Dette vedtak er endelig, og ikke gjenstand for ytterligere klage-
behandling av overordnet forvaltningsmyndighet, jfr. fylkesmannens

delegerte myndighet til 4 avgjere klagesaker i medhold av plan- og
bygningsloven.

Klager er underrettet herfra.
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En del dokumenter felger tilbake.

Etter - fullmakt

e

Svein Kr. Haanes

Vedlegg

Kopi:
Sissel Byberg, Asalveien 19, 4300 Sandnes

Saksbeh. :
Ferstekonsulent 5.Kr. Haanes, tl1f. 042/28 461

42



SRR R LR L E L gt L i

. SBaksbehandler: Tore Larseﬁ_

Utskrift av metebok

Lyngdal Bygningsrad "*’GQ’Q |
iy U
% & lfcr _
i mate den 20.10.86 c:h: {,"c
Av medlemmer var tilstede {medregnet metende varamedlemmer).

Sak 324/86 Sissel Byberg. Seknad om oppfering av hytte gnr. 21

bnr. 85 Balland.

Det foreligger byggemelding med tegninger og nabovarsel av 19.09.86.

Det foreligger disposisjonsplan for hytteomridet (Grefstads hyttefelt
Bygningsradet har tidligere godkjent fradeling for tomta.

Det viser seg ved befaring pad tomta at pillarene allerede er satt
opp. I fremkant av hytta har pilarene en heyde p& gjennomsnitt 2 m.
I bakkant er endel av pilarene i markheyde.

Det vil bli svert skjemmende med slike heye pillarer midt i hytte-
omrddet. Det vil uten altfor store kostnader vere mulig & senke
terrenget i bakkant slik at pillarene far en rimelig heyde.

Forslag til vedtak:

Seknad om oppfering av hytte godkjennes pad betingelse av at pilarene
i framkant av hytta ikke blir heyere enn 1,2 m.

Det forutsettes nyttet avlepsfritt toalett.
Vann tillates ikke innlagt.

Vedtak:

INNSTILLING VEDTATT

Sendes: Sissel Byberg, Asalveien 19, 4300 Sandnes
Sendt den 23.10.86

Nir byggearbeidet pAbegynnes og byggearbeidet er ferdig mid dette
meldes til teknisk etat.
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Lil Lyngdal Bygningsrad

v/ Teknisk Itat Tqé;iiﬁﬂdm

4580 Lyngdal

Anke av Utskrift av metebok 20.10.86.

Da mye av Hytta vil mltte std under overflata hvis
pilarane skal senkes til 1.2m. Ser vi dette som eit stort
problem. Eg er enig i att pilarane er heye pd framsiden
men vi vil tette det igjen med ligene bordkledning.

og plante trer foran slik att det i lepet av 3 -5 4r

vil: se meget pent ut,

Vi ser det som ein meget dyr og komplisert oppgave

4 gjere den senkelsen som Dere foreslér.

Hilsen

sissel Byberg
Asalveien 19
4300 SANDNES

S oylog
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Lj?llgdﬂl kommune Lyngdal: 19. mars 1996

Plan- og driftsetat Jnr.: 96003397
4580 Lyngdal Saksid:
Arkiv: L42
VAr ref.: sJ
Identnr. : 21/85

Sigsel Byberg
Asalveien 19

4300 SANDNES

MELDING OM BYGGING AV ANNEKS GNR. 21 BNR. 85 UTSIKTEN 3
BELLAND

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS
§ 84 OG 86 A.

BYGGESTED: Gnr. 21 bnr. 85 Utsikten 3 Belland
BYGGHERRE: Sissel Byberg
BYGG: Anneks

SAKSDOKUMENT: Meldingskjema, tegning, situasjonsplan og kvittering
for sendt nabovarsel

Det er ingen innvendinger til den mottatte melding.

Bygget ma oppferes i samsvar med lover, forskrifter og
vedtekter.

Dersom det gdr heyspent eller e. linjer over tomta eller dets
nerhet, kan ikke byggetiltak iverksettes fer E.verket er
kontaktet.

Den som lar utfere mindre byggearbeid md pdse at Kap. 15 i
plan- og bygningsloven er oppfylt, jfr. vedlegg.

PLAN- OG DRIFTSSJEF
Tore Larsen
sign. - ‘
Loy Junre
Solve1d ensen
forstésekr.

Vedlegg

Helses./Komm. lege Kul turetat

Undery.atat Bibliotek |Kirkeverge

Helsefsosial Kommunekass. Omsorgstj. |Semtraladm. Plan-/drift
P.b. 194 P.b. 25 P.b. 135 P.b., 261 Lindev. 5 |P.b. 353 P.b. 126 P.b. 128 P.b. 276 P.b. 330
38 34 66 03 | 38 34 53 A0 38 34 66 04 |38 34 65 05|38 34 52 4938 34 &1 00[38 34 &5 02|38 34 66 01|38 34 86 05|38 34 66 05

Telefax: Sentr.adm. 38 34 39 37 Helse- og sosial 38 34 41 12 Omsorgst enesten 38 34 40 B& Plan- og drift 38 34 34 20
Spareb. Ser 3085.07.00202 ONB 7322.05.00184 Postgiro 0B13.5638200 Postgiro skatt 0B06.1210327 1
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Utskriftsdato: 23.04.2023

Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Lt
A 4

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 21 Bruksnr. | 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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[Kommunens navn (ev. stempel)
MIDLERTIDIG J nr
5 FORRETNING 97/86
4]
5 PNT-108/86
® ::
.g \\Q.
R
g ¢ [Midlertidig forretning for—
";‘% @ |Gnr |Bnr erstenrlSaksjonsnr Dagbokstempel
. £ g 21 85
. 0‘1 g Bruksnavn eller adresse DACROKEISRT
9 & i g Belland - Tomt nr. 3
D O g ¥ |Representasjonspunkt 4§ }.1!}:‘: E Q 3 ) ’ lﬂ_
= q@) 542 X 7420 Y 57375 zZ o <. 3
X = 3 g Koordinatsystem Kartblad SRS N £ BLVLEREN
— P | e, < Gy e Ity
8' Dé ‘E N 01 AW-002-5-2
@
§; A é % { henhold til delingsloven av 23. juni 1878, nr 70, § 26, attesteres at det den—
O ‘= 9
s
X Sif30.05.86
er rekvirert—
delingsforretning kartforretning Gnr B
X| for en parsell av - [ Jover festegrunn av- 21 4
Forretningen er rekvirert av—
Tor Grefstad
Tillateise er gitt—
|pato Saknr
X av bygningsridet den - [ ] etter delegasjonsinstruks den - 16.06.86 176/86
. Nodvendig tillatelse fra andre organer er ogsé gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 55 nr 2.
Beliggenhet og grenser—
|Ansi&tt areal
" x]er pavist i marken [ er ikke pavist i marken ca. B0OO - 1000 m?
| gebyr er innbetalt—
: Kr. 3.761,- innbetales fer utlevering av midl. attest.
Fullstendig forretning skal vare giennomfort ved utstedelse av mélebrev senest innen den angitte tidsfrist.
Evist for Mistetolos s malehrey E’fter sgknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
. 11.08.89 Vilkérene for & fullfere forretningen er til stede.
. L ymeesl . den . 11.08.86
% "'f- rl ;\
_ \u S Geciar
S Jan Kristensen
o~ Dagbokstempel ved tinglysing [Tinglysingsstempel
)
S
g
<
c
g
5
a
&
£
&
® = . il : ;
5 % |Forretningen er fullstendig giennomfgrt med utstedelse av mélebrev den—
% § [Dsto [M&iebrev nr [Underskrift
85
Z¥
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Utskriftsdato: 19.04.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 21 Bruksnr. 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 675 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 675 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 198901

Navn Belland - "Utsikten", del av gnr.21 bnr.4 - reguleringsplan for hytter

53
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  17.03.1988

Bestemmelser - ntpsiwebhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198901/Dokumenter/198901_best.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 675 m?
Formal Fritidsbebyggelse
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/198901/Dokumenter/198901_best.pdf

Eiendom: 21/85

Adresse: Kjeksedalsveien 15
Utskriftsdato: 19.04.2023
Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

E Kommuneplankart N
v |

8t 3

A

¥ ~/:m!-msls: al

M E43TE00

N 6437400

=1
N@Norkart 2023
"\ |ﬁ_~_1, n“
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Il d
T



Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

\
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Sikringsonegrense

Sikringsone - Hedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Omrlde for grunnvann sforsyning
Angitthensyngense

Angitthensynzsone - Hensyn frilufisiv
Angitthensynsone - Bevaring naturmils
Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Detaljeringgrense
Dataljeringsone-Ragularingsplan skal fortsatt galde
poligbebyggelse - niverende

Boligbabyggalse - framiidig

Fritidsbebyggelse - nAverende

Fritidsbebyggelse - fremidig

Tienastayting = nivarends

Heringsbebyggelse - niveends
Kombinertbebyggelse og anleggsformnll - nlverends
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fremtidig
Havn - nlverende

Havn - framtidig

Parkering - frerntidig

LNFFR-areal - nlvmrende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverendes
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - Frembidig
LWFR-araal .Spradtfritidsbabyggalse - frembidig
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhgrende strands«
smiblthavn - nlvmrende

smabithavn - fremtidig

Akvakultur - nSverende

Maturornride vann - nlverende

Friluftsomride - niverends

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planens begrensning

Granse for srealforrmdl
Hovedveg - niverends
Samleveg - nlverende
Adkomstveg - nSvmrende
Turveg/turdrag - nSverende
Farled - nlvmrands
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Eiendom: 21/85

Adresse: Kjeksedalsveien 15
Utskriftsdato: 19.04.2023
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000

ﬂ Reguleringsplankart N
v

UTM-32

DOSERE 3

B43TEO0

M 6437600

©Norkart 2023

DOFERE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

mQuiamgsp.tanxsab sesplan PBL 1985 R Plskriftared
COrmrdde for fritidsbebyggelse Abe Paskrift bredde
Annetbyggeomride Abe phskrift radius
Landbruk s ormelider Abo P b skrift plantilbeher
Omride forjord- og skogbruk Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pishnift
Kjgreveg
Annen vaggrunn
Parkeringsplass
smibitanlegg (landdelen)
Trafikhomridei sis og vassdrag
FriornrBder
Anlagg forlak
Privat veg
Friluftsomride (pl land)
Maturvernormride (p& land)
Annet spesialormeide
Fallas avkjarsel
Felles gangareal
Felles park aringsplass
Felles lekeareal for bam
LA S Annetfelles areal forflere elendomrmer
M s, Hayspanningsanlagg (heyspentlinie transform atorstas
- Granse for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg
Regu.‘enngspian PBL 2008
Angitthensyngrense
Boligbabyggelse
poligbebyggelse - frittiggende smihusbebyggelse
Fritidsbabyggelse
Fritidsbebyggelse - frittliggends
Renovasjonsanlegg
Srmlbitanlaggisie ogvassdrag
Uthus/naust/badehus
Lekeplass
Vag
Kjgreveg
Annan vaggrunn - tekniske ankegg
Hawn
Kai
2 Parkearing
B | Parkeringsplasser med besternrmelser
Andre taknizk infrastrukturrasesr
Turvag
FriormrSde
LHNFR-araal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruk sformdl
Friluftsfarrn bl
Ferdsel
A7/ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspertiuabler)
s 7/  Angitthansynsona - Bavaring kultumiles
Felles for leringsplan PBL 1985 2008
I Ragﬁ:‘-gs-ﬁ Iﬂlfv gqm:ﬂmﬂ

X

-~ Planens begrensnirg
e FormBlsgrerse
- Farasonagrense

"~ Regulerttomtegrense

£ Eiendormsgrense sorm shal oppheves
— Byggagranse

" = Planlagt bebyggelse
1-_-"'".-‘1'
S

Babyggelse som innglri planen

Regulert senterlinje
i Frigiktsline
—e= Ragulartkantkjsrebane
| Regulert kjsrefel
—— Ragulert parkaringsfek

e Regulertfotgjengesdfek
" Mllelinje/Avstandsinje
- Avkjorsal
Abe P hskrift feltnam
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Fequleringsbestemmelser § btilknylning b3l slan for

hybrer "UTSTETENY del av gar. 21 bor. & Belland i
Lyngdal.
§ 1

Hybtlbecomradel er asvgrensct pd kark i1 milestekic 1:1000
og 5 molhers ekvidislanse.

¥ 2 <
et regulerte omrddet er delt i:
Byggoomrade : B.1. § 25.1 Fritidshus
Trafikkomriade: B.1. § 25.3  Veger/parkering
Spesialomrade: B.l. § 25.6.]1 Friluftsomrade
Landbruksomride: B2, § 25,2 Jord- og skogbrul

5 3

Avggeomride:

I byggeomride kan delk farcs opp fritidsbebyggelse i

1 etusje.

Bygoingsradel kao bestemme bygningens koyde, topp grunn-
marsheyde (pilarheyde), bygningens form, farge op Lak-
vinkel. CGesimsheyde skal ilke overstige 3,5m

§ 4

Trafikkamride

Grunneiger har bruksreitt til veger innen bhytlcomridel
i den grod det er nedvendig For skogsdriflt. -

P4 den anviste Felles parkeringsplass har hylteeiernc
rebtt til 2 parkeringuplassce hver.

Bilveg opparbeides 1 en bredde wax 3,0 m med mote-
plocsoer.

FrilufFtsomride

Iancnlor delk avgrengsede Folles friluflsomréade er del
tillatlt & anlegge mindre lekeplasser For barcn.
Skogen sekes bevarlk og felling av trar skol skje i
samarbeid med grunneiger.

Landbrulksomride

Omridet skal nyttes il wvanlip landbruksdrifi. Dygninger
som cr knyttet til denne kan oppfercs i cmriddcet.
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Frllreshestemme]l ser:

1. Grumneiger haxr rett til & anlegge traktorvei/kjercvel picrnom
friluftsomrade for 4 kunoe aytte bakenforlippends omrider.

2. Det er ikke tillatt & setlbe opp noen form for pjerder innen
byggeomradet.
Unntak fra denne bestemmelse kan gjeres odr det gjelder 4
cikre barns lak.

3, Det tillates felles rcnovasionsbypning fert opp ved siden
av felles parkeringsplass som anvist pd hytteplancn.

4 Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene kommer
bestenmelsens 1 bypmingsloven og bygoingsvedteltens for
Jsmgdal komune til anvendelse.

5. Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke
tillatt med private servitutber & ctablere forheld som er
i strid med disse bestemmelsene.

Inngdal 20.06.87
rev. 24.02.808

Lyngda{/ den
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Utskriftsdato: 19.04.2023

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 21/85// A

30 m

Eurgpaveq

# Europaveg

#" Europaveq tunnel
Rikswveqg

& Fiksveg

"’ Riksveg tunnel
Fulkazveq

Z Fykesveg

» Fykesveg tunnel
Kammunalveg

A Kommunakeg

#° kommunakeg tunnel

Privatveg el
Privatveq T
privatveq tunnel Ty

Skogshilveg
Skogsbilvag i
skogsbilveg tunnel

Ferje

+ Ferje

Gang - og sykkelveger
/. Gang- og sykkeleg
Annet gangaresl

S Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 19.04.2023
Lyngdal kommune
e
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 21 Bruksnr. 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlgp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 19.04.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

L
A 4

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 21 Bruksnr. 85 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeksedalsveien 15, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Renovasjon 2 386,00 kr
Sum 2 386,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl. 1stk | 1648,00kr 11 0% 1 648,00 kr 1 648,00 kr
Grunngebyr renovasjon fritidsbolig 1 stk 828,00 kr 11 0% 828,00 kr 828,00 kr

Sum 2 476,00 kr 2 476,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Grunnboksrapport Page 1 of 2

61-23-0050 Kjeksedalsveien 15 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom =
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR K ART
Kommune: 4225 LYNGDAL Data uthentet: 19.04.2023 kl. 14:19
Grunneiendom: Gnr: 21 Bnr: 85 Oppdatert per: 19.04.2023 kl. 14:19
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/3492679-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

15.12.2020 21:00 Vederlag: NOK 1.600.000
KJQPER:Heareberqg Arild IDEELL: 1/2
Fnr: _
KJPPER:Hegreberg Christina E D IDEELL: 1/2
Fnr:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller fer
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2020/3492685-1/200 PANTEDOKUMENT

15.12.2020 21:00 BEL@P: NOK 1.200.000
PANTHAVER:DNB BANK ASA
Org.nr: 984851006

GRUNNDATA
1986/3211-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
28.08.1986 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4225 Gnr:21 Bnr:4

Kopi bestilt: 19.04.2023 k1. 14:18 av Janne Lagtun Brikland

2020/1813423-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.
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50m fastmontert eller seerskil tiipassel Partene kan fritt aviale hwa sorm skal I.:illgp fived ohigen, o4 des intet annel <f avtall vil

og li ¢ fal A1 i S el
Lk ‘llbeha falge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstende ke e pa eiendomimen. vl
det heller ikke medfeigs,

I Hvitevarer medialaer der dette er spesielt angitl 1 salgsoppaaven Hvitevarer o tkke er nevin, felger ke

med 1 handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter .
W Kieleskap / kombiskap 0 Fryseskap/ -boks P Komfyr/stekeovn/kGietons
O Oppvaskmaskin J Annet:

2. Heldekningstepper faiger med uansett festemate.

3 Varmekilder som ovner. kaminer. peiser. varmepumper og pansloviier feiger med uansel!
festemate. Frittst@ende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere mecioiger ikke Det felger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vege- eiler fastmonterte varmekildes pA visning,

4, TV. radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesaniegg for TV, herunder parabolantenner ¢a tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av seiger. Lase 0g veggrmonierie TV/Tiatskiermiel med
tilharende festeordning samt musikkanlegg faiger ikke med. Se 0gsa pkt. 12

5 Baderomsinnredning, badekar, dusikabinett. dusivegger, aile fastmonterie speu Skap 0g nyller,
fastronterte glass- og handkieholdere, henunder handkievarmere medfglger

6 Garderobeskap medfelger, selv om disse er lese. Fastmonterte garderobehylier 0g knagger medfalger
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les inaredning som Lrackurver hylier, stenger 0g
lignende, meafeiger.

7. Kigkkeninnredning medfaiger. herunder 0gsd dpne. fastmonterte hyller 0g les etier fastmontent kgkkenay

8 Markiser, persiennerog annen type innvendig 09 uivendia solskjerming, gardincoptieng, lametiaardines
og liftgardiner medfaiger.

g, Avtrekksvifter av alie 51ag, 0g fastmonterte aircenditionanieqg 09 ventilasicnsariegy medfelger

10. Sentralstevsuger medfaiger med komplett antegg. herunder slange, munnsiykke rm.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss. oppheng 0g skinfar med spothahls sami
utelys og hagebelysning medfeiger. Veggiarnper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit elier stikkontakt felger likevel ikke med.

17, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, iyd 0g lignende, samt {ilfigrende tradigse
enteter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttaiere eller lignende medfeiger. Enide
fysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smaripaerer monfert | sokkel
mectelger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side { 1/ / 04)/

Selgery J—
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innretninger slik : '
2 Utend:;estamp t?:t 'S‘Lk som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearraﬂgemente{ i
fieks: . BOLIEKAT, jacuzzi og lignende utenda _ iv, Utepeis, fastmonter
1 amei il vannsiange, medfaiger. t rs kar, lelestue, lekestativ, UTEP
6. Fastmontert veggiader/ladestasion til el-bil medfoler uavhengig av hvor laderen er montert.
17. Solcelleanlega med tilharende teknisic infrastruktur medfelger.
18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.
19. Brannst.tge;_branntau. feiestige og lignende der dette er pabuat. Lese stiger medfalger kie.
20. Brann;iuhmngsanparat, brannslange og raykvarsier medfelger der dette er pabudL. Det er eigrs 09 brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avialt, skal dette
derfor alitic falge med ved salg av eiendom.

21. Samitlige neldertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overieveres kigper pa overtagelsen, :
herunder nekler til boder, uthus, garasieportdpnere elier lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengslas.
skal 135 og nekler til disse medfaige.

22. Garasjehyller. baghyller, lagringshyller og oppheng til bildeik medfalger s&fremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser 09 tignende er en del av
giendommen 09 medfaiger i handelen.

Eventuelle endringer | lesere- og tilbeherslisten kommenteres under:

Mablec (5&13:;', soda; ol nngboﬁd_,_.bpi.&f_hoﬂ
yed atoled, %mi{nng_mﬂi%m\%&ﬁ._

Aod«  mglaler #1%{;’ ol pltpe OV s e NN
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ENERGIATTEST

Adresse Kjeksedalsveien 15
Postnummer 4580
Sted LYNGDAL

Andelsnummer —
Gardsnummer 21
Bruksnummer 85

Seksjonsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 9065784

Bruksenhetsnummer

Merkenummer 11a14f37-5da5-4069-a04a-db0f2a4a8b8b
Dato =

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Fyr riktig med ved - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1983

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kjeksedalsveien 15 Gardsnr: 21
Postnr/Sted: 4580 LYNGDAL Bruksnr: 85

Bolignr: Seksjonsnr: 0

Dato: Festenr: 0
Energimerkenr: 11a14f37-5da5-4069-a04a-db0f2a4a8b8b Bygningsnr: 9065784

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendears

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer gdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere

vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

et i rg@dsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
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