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Pen leilighet med sentral beliggenhet midt i
Birkeland sentrum - 2 Stuer - Bad fra 2014
- 2 Varmepumper - Carport

OMRADE
Birkeland

ADRESSE
Streget 98, 4760 BIRKELAND

Prisantydning
kr 2100 000,-

Omkostninger: kr 63 690,-

Totalpris: kr 2 163 690,-

Formuesverdi: kr 564 950,-
Kommunale avgifter: kr 18 847,- per ar
Eiendomskatt: kr 5 972,- pr. ar
Fellesutgifter: kr 1000,- pr. mnd.

BRA-i: 89 m? Runar Haygilt

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 89 m

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1990 94 88 47 70

Soverom: | runar.hoygilt@sormegleren.no
Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Lillesand

Eierform tomt: Eiet Storgata 2D, 4792 Lillesand

Tomteareal: 1164.5 m? 37 26 84 00

sormegleren.no



Stroget 98

Leiligheten har en praktisk beliggenhet med kort gangavstand til Birkeland sentrums
fasiliteter, hvor du finner alt du trenger i hverdagen. Sentrum tilbyr et godt utvalg av
dagligvarebutikker, kafeer, restauranter og andre servicetilbud. Kort vei til bussavgang til
Lillesand, Kristiansand og Kjevik. Bademuligheter finner man i blant annet Berse som en
kort gatur fra boligen, det er ogsa flere turlgyper i nseromrdadet.

Leiligheten har inngangspartiet fra bakkeplan i 2. etasje og har felgende planigsning:
2. etasje: Entré, gang, trapperom, stue/kjokken, bad/vaskerom og soverom.

Loftsetasje: Trapperom og loftstue.
| tillegg herer det til carport til leiligheten.

Velkommen til visning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 88, bruksnummer 108, seksjonsnummer 5 i
Birkenes kommune.

Innhold

2. etasje: Entré, gang, trapperom, stue/kjokken, bad/
vaskerom og soverom.

Loftsetasje: Trapperom og loftstue.

Standard

Leiligheten er fra 1990 og er godt velholdt. Den er
funksjonelt utformet med alt pa en flate i tillegg til loftstue i
3. etasje. Det er mulig a kjgre frem til ytterdaren. Ellers er
det parkering i carport og adkomst via trappe eller asfaltert
vei.

| leiligheten er det egen inngangsdar hvor du kommer inn i
entréen hvor du har plass til & henge bort yttertoyet. Videre
kommer du inn i gangen som farer deg videre til de andre
rommene i etasjen. Du har apen stue/kjokken-lgsning med
utgang til egen veranda, det er ogsa soverom og baderom i
etasjen. Badet ble pusset opp i 2014 og er utstyrt med
vegghengt toalett, dusjkabinett, servant med underskap
samt tilhgrende hgyskap og med opplegg til vaskemaskin.
Badet har flislagte flater med varmekabler i gulv. Stuen/
kjgkkenlgsningen er apen og har en romslig folelse. Her er
det tapetserte vegger og parkett pa gulv. | stuen er det
varmepumpe og peisovn som gir flere oppvarmingskilder.
Varmepumpen som aircondition er ogsa praktisk. Tidlgst
kjokken fra byggedr med hvite profilerte fronter. Hvitevarer
medfgalger kjgpet. Romslig soverom med flere
garderobeskap gir godt med klesoppbevaring. | 3. etasje
finner du den andre stuen, en svaert romslig stue med store
vindusflater og mange muligheter for utnyttelse. Her er det
0gsa varmepumpe.

Areal
BRA - i: 89 m?

BRA totalt: 89 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

2. etasje
BRA-i: 57 m? Entré, gang, trapperom, stue/kjokken, bad/
vaskerom og soverom.

3. etasje
BRA-i: 32 m? Trapperom og loftstue.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til avrige arealer.




Ikke malbare arealer
7 kvm. i boligens loftsetasje.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

BRA-i er den nye maten & fremlegge boligens arealer pa.
BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks
utvendige/eksterne garasjer, boder, osv.

ALH er arealet som ikke er med i totalt areal. 1,9 + 60 cm.
Det arealet som er utenfor der er ALH. Det er nevnt som en
opplysning i rapportens arealmaling for a vise at det er luft
mot skravegg i rom med opphold.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Byggemate og tilstandsrapport

Det er liten eller ingen luftespalte videre opp i skrataket over
innredet rom i loftsstuen. Det som er synlig er i raft
(overgang tak/gulv/yttervegg). Det vil da ogsa veaere over
boligrom i 2.etg. Vinduer fra byggetiden. Utvendig
vedlikehold pa vinduer anbefales. De har normal slitasje.
Vinduer er byttet i loftsetasjen. 3-lags glass. Ytterdgrer fra
byggetiden. Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Hoyde
pa rekkverk er 90 cm. Det var datidens krav. Terrasse
trenger vanlig vedlikehold.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lavdal den
24.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i leilighetsbygg i sentrum av Birkeland. Noen ting
er pusset opp, men deler av leiligheten er fra byggetiden.
Badet ble renovert i 2014. Sikringer ble montert i skap i
2013. Eldre kjgkkeninnredning. Det ma gjgres noen tiltak i
kott med kondens pa undertaket. Det er bare gjort
innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke utvendige felles
arealer og fasader bgr det lages en egen rapport for
sameiet.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa mobil 913
23180. Evt. send mail med dine sparsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten mé leses. OGSA DEN delen med bilder. Der
er det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er

mer utfyllende.

Folgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Utvendig > Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Izsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Kjokken > 2.etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Det er avvik: Kjgkkeninnredning med normale bruksmerker
ut i fra alder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det opplyses om at automatsikringer ble montert i skap i
2013. Eier har papirer pa det. Ellers er det ikke papirer pa
det elektriske anlegget fra byggetiden.

Ettersom det ikke er utfert elektrisk kontroll i boligen de
siste 5 ar, anbefales det & gjares av el-kontrollgr.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.




Sammendrag selgers egenerklaering

Falgende fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
- Totalrenovering av bad. (2014, faglaert).

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
- Byttet innmat i sikringsskap. (2013, faglaert).
- Lagt inn AMS maler i sikringskap. (2016, fagleert).

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar?
- Renovering av bad.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
- Ble satt inn vedovn i 2021.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer fglger handelen: Oppvaskmaskin,
stekeovn og kjgleskap.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Leiligheten har en praktisk beliggenhet med kort
gangavstand til Birkeland sentrums fasiliteter, hvor du finner
alt du trenger i hverdagen. Sentrum tilbyr et godt utvalg av
dagligvarebutikker, kafeer, restauranter og andre
servicetilbud. Kort vei til bussavgang til Lillesand,
Kristiansand og Kjevik. Bademuligheter finner man i blant
annet Berse som en kort gatur fra boligen, det er ogsa flere
turlgyper i neeromradet.

Tomt
1164.5 m?, eiet
Sameiets fellestomt er opparbeidet med gressplen og asfalt.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
Parkering i felles carportanlegg, ellers etter omradet
bestemmelser.

Barnehage/Skole/Fritid

- Birkeland skole (1-7 kl.) (1.8 km)

- Valstrand skole (8-10 kl.) (1.3 km)

- Maglestu videregaende skole (12.4 km)

- Vennesla videregaende skole (21.1 km)

Offentlig kommunikasjon
Her er de nevnte mulighetene for offentlig transport,
formatert i henhold til instruksjonene:

- Birkeland Tomta (0.2 km)
- Birkeland Tomta/Fritun (0.2 km)
- Vennesla stasjon (24.1 km)

ENERGI

Oppvarming

Vedovn i stuen fra 2021, ellers elektrisk oppvarming.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info streamforbruk
Streamkostnader vil variere etter forbruk og strgmavtale.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-D

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 564 950 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 259 800 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 18 847 pr 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
- Avlgp

- Vann

- Eiendomsskatt.

Eiendomsskatt
Kr 5972 pr 2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter.

Andre utgifter
Hver sameier betaler sin andel av boligforsikring etter
fordelingsnakkel.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER




Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 17.01.1992. Ferdigattesten
gjelder nybygg aldersbolig, 6 leiligheter. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.01.1992.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Adkomst til eiendommen via privat vei med flere
eiendommer.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan Birkeland
sentrum, datert 03.11.2016.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til:

- Sentrumsformal, navaerende

- Boligbebyggelse, navaerende

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4216/88/108/5:

12.07.1949 - Dokumentnr: 881 - Rettighet
Rettighetshaver: Birkeland Vannverk

Lopenr: 1800924

LEIEAVTALE

RORLEDNING

MED FLERE BESTEMMELSER

Overfort fra: Knr:4216 Gnr:88 Bnr:108

Gjelder denne registerenheten med flere

Transport av rettighet

Fra: Serlandets Kr Ungdomsskole

Lgpenr: 1801011

Til: Birkeland Vannverk

Lopenr: 1800924

11.02.1985 - Dokumentnr: 948 - Jordskifte

Overfort fra: Knr:4216 Gnr:88 Bnr:108
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1993 - Dokumentnr: 8199 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4216 Gnr:88 Bnr:111 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4216 Gnr:88 Bnr:111 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4216 Gnr:88 Bnr:111 Snr:3

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1990 - Dokumentnr: 2291 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrek: 15/78

20.08.2014 - Dokumentnr: 693498 - Resek/endring formal/
brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 15/78

04.10.1957 - Dokumentnr: 1548 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4216 Gnr:88 Bnr:95
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjapers bank vil fa prioritet etter
disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven & 24 og
sameiets vedtekter.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

BOENHETEN
Eierbrok
15/78

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000




Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader faktureres manedlig, og inkluderer
renovasjon, vedlikehold av bygning/uteareal og brayting/
streing/feiing.

SAMEIE

Sameienavn
Lilleborg SameieOrgnr. 917261830

Om sameiet
Sameiet har en fellesformue pa kr. 72 000,-

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, arsberetning og protokoll fra siste
generalforsamling ma leses fgr budgivning. Kjgper/
seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
if. eierseksjonsloven & 23. Dersom et erverv har funnet sted i
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfagre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjating.

Forretningsforer
Bodil Saelevik

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2100 000

Totalpris
Kr 2163 690

Omkostninger kjopers beskrivelse
2100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500,00 (Dokumentavgift)

10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

53 590,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

63 690,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

2153 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

2163 690,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer,
og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kj@per regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes
kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager feor avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjaer skal foretas samlet fra
kigpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lagsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhgyelser.

Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere
midlenes opprinnelse, samt gjennomfare kundekontroll av
personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far
gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til a
avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket,
partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 2,50 % inkl. mva.




Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.200,-,
oppgjarshonorar kr 1.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 92 145,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Kristian Eikeland Olsen

Oppdragsanvarlig

Runar Haygilt
Eiendomsmegler
runar.hoygilt@sormegleren.no
TIf: 948 84 770

Ansvarlig megler

Runar Haygilt
Eiendomsmegler
runar.hoygilt@sormegleren.no
TIf: 948 84 770

Sermegleren AS, avd. Lillesand, Storgata 2D
4792 Lillesand

TIf: 372 68 400

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
65250015

Salgsoppgavedato
07.03.2025




Notater




Velkommen inn!






Det er dpen stue/kjgkken lgsning med plass til spisebord som en del av kjgkkenet.



Fra stuen er det ogsa utgang til solrik veranda.

Tidlgst og hvitt kjgkken med profilerte fronter.



el

A

Badet er pusset opp i 2014 med flislagte flater og varmekabler i gulvet. Vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin.
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(o' Boligfotografero

SORMEGLEREN
Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

Plantegning 2. etasje.

Videre opp trappen kommer vi til 3. etasje og loftstuen.






| loftstuen er det ogsa montert varmepumpe.

A\

(o' Boligfotografero
SOGRMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

Plantegning 3. etasje.
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Carporten til venstre fglger leiligheten.




Nabolagsprofil

Stroget 98 - Nabolaget Birkeland sentrum/Rerhommer - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Birkeland Tomta
Linje 36,133,134

+ Birkeland Tomta/Fritun
Linje 36,133, 134,1910, 1933

X Kristiansand Kjevik

® Vennesla stasjon
Linje F5

Skoler

Birkeland skole (1-7 kl.)
453 elever, 22 klasser

Valstrand skole (8-10 kl.)
248 elever, 13 klasser

Maglestu videregaende skole
405 elever, 21 klasser

Vennesla videregdende skole
624 elever

3 min &
0.2 km

3 min &
0.2 km

23 min &

28 min &
241 km

24 min &
1.8 km

18 min %
1.3 km

13 min &
12.4 km

25 min &
211 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100
* Naboskapet
ks Godt vennskap 75/100
Kvalitet pa skolene
1 Bra69/100
Aldersfordeling
25
N R
NS 28" & s @
X o0 MmN ﬁ o
3 SN S w
e-d R o 2 T
= I
. ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Birkeland sentrum/Rerhomm... 1185 693
B Birkeland 2782 1338
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Birkenes FUS barnehage (1-5 ar) 11 min &
73 barn 0.7 km
Hampehaugen barnehage (1-5 ar) 22 min 4
77 barn 1.6 km
Natveitasen barnehage (1-5 ar) 5min &
59 barn 3.7 km
Dagligvare
Kiwi Birkeland 2min A&
PostNord 0.1km
Coop Extra Birkeland 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

? Gateparkering
@ Lett92/100

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

s Stoynivaet
< Lite steynivd 91/100

Sport

@ Birkenesparken - fotballbane 3min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.6 km

@ Lille Temmerasen ballekke og ake.. 10 min %
Ballspill 0.7 km

& Instinct Birkeland 15 min &

Boligmasse

B 40% enebolig
B 3% rekkehus
30% blokk

B 27% annet

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 16 min &
@ Birkeland Apotek 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 42% 6-12 ar

12% 13-15 &r
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 52%
B Birkeland sentrum/Rerhommer
B Birkeland
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Strpget 98, 4760 BIRKELAND
(U BIRKENES kommune

# gnr. 88, bnr. 108, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 24.02.2025 Rapportdato: 26.02.2025 Oppdragsnr.: 20308-1981 Referansenummer: FS8835
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

Medlem av

Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1981 Befaringsdato: 24.02.2025
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Strgget 98, 4760 BIRKELAND Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 88 - Brr 108 steinkieva 7\ | ]
4216 BIRKENES 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20308-1981 Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20308-1981 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 23



Strpget 98, 4760 BIRKELAND
Gnr 88 - Bnr 108
4216 BIRKENES

Leilighet i leilighetsbygg i sentrum av Birkeland.

Noen ting er pusset opp, men deler av leiligheten er fra
byggetiden.

Badet ble renovert i 2014. Sikringer ble montert i skap i 2013.
Eldre kjgkkeninnredning.

Det ma gjgres noen tiltak i kott med kondens pa undertaket.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For & sjekke
utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen rapport
for sameiet. Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til
utfgrende Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er det
ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 il side

Takkonstruksjon kunne sjekket i fra kott i loftsetasjen.

Det som er synlig er omtalt. Det er liten eller ingen luftespalte videre
opp i skrataket over innredet rom i loftsstuen. Det som er synlig er i
raft (overgang tak/gulv/yttervegg). Det vil da ogsa vaere over
boligrom i 2.etg. Det er fuktig ytterst i raft. Det var dryppet vann ned
pa gulvet i kottet. Dette kan skyldes kondens. Sa det ma vaere en
luftlekkasje i overgang gulv/yttervegg. Dette ma gjgres noe med.
Sameiet bgr se pa dette for det vil komme fukt ned hvis dette blir
verre. Det vil ogsa fgre til rate i takkonstruksjonen hvis ikke dette
gjgres noe med.

Vinduer fra byggetiden. Utvendig vedlikehold pa vinduer anbefales.
Vinduer fra byggetiden. De har normal slitasje. Eldre vinduer som
dette vil kunne av og til vaere litt vanskelig a dpne. Dette henger ofte
sammen med tid pa aret hvor det er mer eller mindre fuktig ute.
Vinduer ma snart paregnes a byttes ut i fra alder, vanlig slitasje og
energitap.

Vinduer er byttet i loftsetasjen. 3-lags glass.

Eldre ytterdgrer. Ytterdgrer fra byggetiden.

Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Hgyde pa rekkverk er 90
cm. Det var datidens krav. Terrasse trenger vanlig vedlikehold.

INNVENDIG G4 til side

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er vanlig
vedlikeholdt. Innvendige flater har vanlig bruksslitasje ut i fra alder
og normal bruk. Det er ikke regnet som vesentlig pa en brukt bolig.
Etasjeskiller har noen hgydeforskjeller som er litt stgrre enn
godkjente avvik. Det er registrert noen mindre hgydeforskjeller pa
gulv. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Boligen var mgblert pa
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Peisovn fra 2021. Eier opplyser om at feier ikke hadde noen
merknader ved forrige kontroll.

Trapp i tre fra byggetiden. Rekkverk pa en side. Handlgper pa
veggen. Trappen har bare vanlig bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 20308-1981
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Innvendige dgrer ok. Noen er fra byggetiden. Noen er byttet.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Badet er pusset opp.

Fliser pa vegger. Vegg og himling er i ok stand.

Dusjkabinett beskytter vatsonen mot vinduet.

Det bgr fuges rundt rgr i veggen nar ikke det er montert tettesjikt.
Men det er mest hvis det ikke skal brukes dusjkabinett i rommet.
Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.
Fallforhold pa vatrom bgr vaere 1:100 pa hele gulvet. 1,5 cm
oppkant, (men 2,5 cm fall fra topp membran ved dgren til topp
slukrist) eller 1:50, 80 cm ut i fra sluket. Men med da ogsa oppkant
pa 15 mm ved dgren og litt fall pa resten av gulvet. 12 mm fall. Krav
er 25 mm fra topp membran ved dgren til topp slukrist.

Eier opplyser om at membran og slukmansjett er montert etter
forskrift, av murer. Ved inspeksjon i sluket er det vanskelig a se
hvordan det er gjort med fuktsikring.

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Opplegg for
vaskemaskin. Det er ikke laget spalte for synliggjgring av
lekkasje/kondens fra innebygget sisterne. Dette ble krav i TEK 10,
men var ogsa med i Tek 97 som at lekkasjer skal kunne synliggjgres.
Elektrisk vifte trakk luften ut.

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler
og pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

KIGKKEN Ga til side

Eldre kjgkkeninnredning med utslagsvask i stal. Innredningen har
vanlig bruksslitasje.
Eldre kjpkkenvifte bgr etter hvert byttes. Da ma ogsa rgr ut skiftes.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobber-rgr av eldre dato. Det er stoppekran pa loftet i kott i
leiligheten. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Det er ikke synlig
stakeluke fra avigpsrgr. Det ser ut til & vaere lagt opp til & stake
avigpsrgr igiennom sluket eller i avigp fra toalett.

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil i
vegg og lufting fra vinduer.

Varmepumpe i 1.etg er fra 2022 og er en 6.7 kw Daikin
varmepumpe.

Varmepumpe i 2.etg er fra 2024 og er en 6.4 kw Daikin
varmepumpe.

Varmtvannsbrederen er av nyere Hgiax type. Vil tippe den er en
plass mellom 2014-2018. Den er pa 55 L og befinner seg i det ene
kryploftet.

Det opplyses om at automatsikringer ble montert i skap i 2013. Eier
har papirer pa det. Ellers er det ikke papirer pa det elektriske
anlegget fra byggetiden.

Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar,
anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.
Reykvarsler i 3.etg er en del av sentralen som gar pa strém og ikke
batteri. De andre er blitt byttet.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente

Sammendrag av boligens tilstand

20
15
o
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. o
=
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0 <

byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.

Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

@© Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Oppdragsnr.: 20308-1981

Ga til side

Befaringsdato:

24.02.2025

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ga til side

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vitrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gatilside

og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog =~ Gatilside

innredning
Det er avvik:

Kjpkkeninnredning med normale bruksmerker ut i fra
alder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Det opplyses om at automatsikringer ble montert i

skap i 2013. Eier har papirer pa det. Ellers er det ikke

papirer pa det elektriske anlegget fra byggetiden.

Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen

de siste 5 ar, anbefales det 3 gjgres av el-kontrollgr.
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

Steinkleiva 7
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1990 | fglge tegninger og papirer fra
kommunen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon kunne sjekket i fra kott i loftsetasjen.

Det som er synlig er omtalt. Det er liten eller ingen luftespalte videre
opp i skrataket over innredet rom i loftsstuen. Det som er synlig er i raft
(overgang tak/gulv/yttervegg). Det vil da ogsa veere over boligrom i
2.etg. Det er fuktig ytterst i raft. Det var dryppet vann ned pa gulvet i
kottet. Dette kan skyldes kondens. Sa det ma veere en luftlekkasje i
overgang gulv/yttervegg. Dette ma gjgres noe med. Sameiet bgr se pa
dette for det vil komme fukt ned hvis dette blir verre. Det vil ogsa fgre til
rate i takkonstruksjonen hvis ikke dette gjgres noe med.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Andre tiltak:

Det ma gjgres oppgraderinger for a forhindre fukt og rate i

takkonstruksjonen i raft. Det anbefales ogsa a sjekkes pa taket. Dvs
fysisk under takstein. Det bgr sjekkes rett etter en regnvaers periode.

@ Vinduer

Vinduer fra byggetiden. Utvendig vedlikehold pa vinduer anbefales.
Vinduer fra byggetiden. De har normal slitasje. Eldre vinduer som dette
vil kunne av og til veere litt vanskelig @ apne. Dette henger ofte sammen
med tid pa aret hvor det er mer eller mindre fuktig ute.

Vinduer ma snart paregnes a byttes ut i fra alder, vanlig slitasje og
energitap.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Eldre ytterdgrer. Ytterdgrer fra byggetiden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut i fra stuen med rekkverk i tre. Hgyde pa rekkverk er 90 cm.
Det var datidens krav. Terrasse trenger vanlig vedlikehold.

Vinduer - 2

Vinduer er byttet i loftsetasjen. 3-lags glass.
Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

INNVENDIG

Overflater

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er vanlig vedlikeholdt.
Innvendige flater har vanlig bruksslitasje ut i fra alder og normal bruk.
Det er ikke regnet som vesentlig pa en brukt bolig.

Dgrer

Oppdragsnr.: 20308-1981 Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 10 av 23



Strgget 98, 4760 BIRKELAND
Gnr 88 - Bnr 108
4216 BIRKENES

Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Loftstuen.

Loftstuen.

Stue 2.etg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller har noen hgydeforskjeller som er litt stgrre enn godkjente
awvik. Det er registrert noen mindre hgydeforskjeller pa gulv. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Boligen var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater
var ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20308-1981

Befaringsdato: 24.02.2025

L' LF8 Radon

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

= Pipe ogildsted

Peisovn fra 2021. Eier opplyser om at feier ikke hadde noen merknader
ved forrige kontroll.
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Innvendige trapper

Trapp i tre fra byggetiden. Rekkverk pa en side. Handlgper pa veggen.

Trappen har bare vanlig bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer ok. Noen er fra byggetiden. Noen er byttet.

Oppdragsnr.: 20308-1981

Befaringsdato: 24.02.2025

VATROM
2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er pusset opp.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger. Vegg og himling er i ok stand.

Dusjkabinett beskytter vatsonen mot vinduet.

Det bgr fuges rundt rgr i veggen nar ikke det er montert tettesjikt.
Men det er mest hvis det ikke skal brukes dusjkabinett i rommet.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

EE

Dusjkabinett beskytter vatsonen mot vindu.
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Det bgr fuges nar ikke det er brukt tette mansjetter.
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.
Fallforhold pa vatrom bgr vaere 1:100 pa hele gulvet. 1,5 cm oppkant,
(men 2,5 cm fall fra topp membran ved dgren til topp slukrist) eller 1:50,
80 cm ut i fra sluket. Men med da ogsa oppkant pa 15 mm ved dgren og
litt fall pa resten av gulvet. 12 mm fall. Krav er 25 mm fra topp
membran ved dgren til topp slukrist.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma brukes i rommet. Nar
vatrommet pusses opp ma det lages oppkant og tilstrekkelig fall til
sluket.

Oppdragsnr.: 20308-1981

Befaringsdato: 24.02.2025

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Eier opplyser om at membran og slukmansjett er montert etter forskrift,
av murer. Ved inspeksjon i sluket er det vanskelig @ se hvordan det er
gjort med fuktsikring.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASIE > IgAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Opplegg for vaskemaskin.
Det er ikke laget spalte for synliggjgring av lekkasje/kondens fra
innebygget sisterne. Dette ble krav i TEK 10, men var ogsa med i Tek 97
som at lekkasjer skal kunne synliggjgres.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Etabler drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at det
er "poselgsning" rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke er ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KIBKKEN
2.ETASIJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Eldre kjgkkeninnredning med utslagsvask i stal. Innredningen har vanlig
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjpkkeninnredning med normale bruksmerker ut i fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Litt bruksslitasje pa kjgkkeninnredningen.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

2.ETASJE > BAD/VASKEROM Avtrekk

Ventilasjon Eldre kjgkkenvifte bgr etter hvert byttes. Da ma ogsa rgr ut skiftes.

Elektrisk vifte trakk luften ut.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

2.ETASJE > BAD/VASKEROM Vannledninger
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Tilstandsrapport

Kobber-rgr av eldre dato. Det er stoppekran pa loftet i kott i leiligheten.
Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnad er for @ montere inn stoppekran i leiligheten.

Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil i vegg og
lufting fra vinduer.

Varmesentral

Varmepumpe i 1.etg er fra 2022 og er en 6.7 kw Daikin varmepumpe.
Varmepumpe i 2.etg er fra 2024 og er en 6.4 kw Daikin varmepumpe.

Avlgpsrgr

Avigpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Det er ikke synlig
stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser ut til & veere lagt opp til a stake avigpsrgr
igiennom sluket eller i avigp fra toalett.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Varmtvannstank

Varmtvannsbrederen er av nyere Hgiax type. Vil tippe den er en plass
mellom 2014-2018. Den er pa 55 L og befinner seg i det ene kryploftet.
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L kD) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det opplyses om at automatsikringer ble montert i skap i 2013. Eier har
papirer pa det. Ellers er det ikke papirer pa det elektriske anlegget fra
byggetiden.

Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar,
anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1990 El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Eier har samsvarserklaering pa det som er gjort i den tiden eier har
bodd i boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 20308-1981

Befaringsdato: 24.02.2025

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a ta en kontroll av det elektriske anlegget ved
overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er gjennomfgrt de
siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.
Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

U 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen. Rgykvarsler i
3.etg er en del av sentralen som gar pa strgm og ikke batteri. De andre
er blitt byttet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20308-1981 Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 17 av 23



Strgget 98, 4760 BIRKELAND Takst og Energidoktoren AS
Gnr 88 - Bnr 108 Steinkleiva 7
4216 BIRKENES 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ———
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
2.etasje 57 57 13 57
Loftetasje 32 32 7 39
SUM 89 13 7 96
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2 etasje Entré, Gang, Trapperom, Bad/vaskerom,
Soverom, Stue/kjskken

Loftetasje Trapperom, Loftstue

Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne

garasjer, boder, osv.

ALH er arealet som ikke er med i totalt areal. 1,9 + 60 cm. Det arealet som er utenfor der er ALH. Det er nevnt som en opplysning i rapportens

arealmaling for 3 vise at det er luft mot skravegg i rom med opphold.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

E]Ja Nei
[a Nei
[[ia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 20308-1981 Befaringsdato:  24.02.2025
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 89 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter BRA med P og S-rom er den tidligere maten & forklare areal. Den er forelgpig tatt med i

rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2025 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4216 BIRKENES 88 108 5 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Strgget 98

Hjemmelshaver
Olsen Kristian Eikeland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighetsbygg i sentrum av Birkeland.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1700 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.02.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 21.02.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 17.01.1992 Gjennomgatt Nei
Eier 20.02.2025 sms og mail Gjennomgatt Nei
Tegninger 28.09.1989 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20308-1981

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20308-1981

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FS8835

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.02.2025 Side: 23 av 23
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Strgget 98 Strgget 98

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
April 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden Mai 2021
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Eika Forsikring AS-75

Informasjon om selger

Hovedselger

Olsen, Kristian Eikeland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2014

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Totalrenovering av bad.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Jarle Hakedal

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

Side 2



8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2013

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet innmat i sikringsskap

10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?

Elektrikeren
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2016

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Lagt inn AMS maler i sikringskap.

10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Oneco sgr

10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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13

13.1.2

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Renovering av bad.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Jarle Hakedal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ble satt inn vedovn i 2021.
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94597311
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enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Spar strom pa kjokkenet

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losare og tilhehar felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendomrmen, vil
det heller ikke medfalige.

1. Hvitevarer medfoelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
B Kjsleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp
B Oppvaskmaskin 01 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festeméate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfaiger der dette eies av selger. Lose og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfaolger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lps innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hvller og las eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. Postkasse medfalger.

forts, neste side KE@

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

16.

18.
19.

20.

21,

22.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks, badestamp, boblekar. jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger,

Brannstige, branntauy, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sadfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Bisindh 29205

Sted/dato
B
r
A
v Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



SAMEIET LILLEBORG

VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET GNR. 88, BNR. 108
BIRKENES KOMMUNE

. Vedtektenes formal er 4 legge til rette for et godt bomilje og at bolig og
fellesareal blir vedlikeholdt.

. Sameiere/beboere plikter & rette seg etter de vedtekter som gjelder.

. Pa arsmatet som holdes innen utgangen av juni, velges det styreleder,
nestleder og 1 styremedlem.

. Styreleder har ansvar for sameiets gkonomi.

. Fellesutgifter innbetales til sameiets konto den 20. hver mnd.

. Kostnader som dekkes av fellesutgifter:

Renovasjon, brayting, streing og feiing, vedlikehold av bygning og
uteareal.

. Hver sameier betaler sin andel av boligforsikring etter fordelingsnekkel.

. Dugnad holdes hver var.

. Den enkelte sameier/beboer skal til enhver tid bidra til 4 holde ro og
orden i sameiet.

Vedtatt pd drsmete 8. juni 2023



Protokoll fra &rsmegtet i sameiet Lilleborg 2024

Sak 1:
Mgte 30. mai apnet av styreleder.

Til stede: Alfhild Johnsen, Kristian og Melissa Eikeland Olsen, Sigurd Alexander Rgstad
og Bodil Seelevik.

Sak 2:
Mateleder og referent: Bodil
Sameiere til & underskrive protokollen: Alfhild og Kristian

Sak 3:
Arsrapport og regnskap giennomgatt og i orden.

Sak 4:

Det ndveerende styre fortsetter.
Styreleder: Bodil

Nestleder: Kristian
Styremedlem: Alfhild

Vi har pr. i dag, ingen nye saker.
Far vi nye saker til neste &rsmate, vil det bli tatt med i innkallingen.

Birkeland 5. juni 2024

Bodil Seslevik Bodd ﬁwﬂbé

Alfhild Johnsen RJ\?«.‘J\A Nohnesin .

Kristian Eikeland Olsen \’(y{;dbw F. 04—



e

SAMEIET LILLEBORG
Regnskap 2023

Saldo 01.01.2023
Inntekt fellesutgifter 2023

44 450,58
54 000,00

Fellesutgifter fra kommunen for 2024 12 000,00

Renteinntekt
Sum

Utgifter 2023

Renovasjon

Brayting, straing og feiing
Vedlikehold

Bank- gebyr

Sum

Vedlikehold spesifisert:

Mva, faktura fra Runar Johnsen
Plengjadsel

Del til hageslange

Bensin til plenklipper
Plenklipp

Montering av pipe-bue

Sum

Inntekt
Utgift
Saldo 01.01.2024

For sameiet Lilleborg

; . ] ~ .
Bodlil Salwib,
Bodil Sazlevik
Birkeland 14.05.2024

154,00
110 604,58

21686,00
12062,50
6 734,29
10,00

40 492,79

1713,00
479,00
119,00
123,29

1 800,00

2500,00

6734,29

110 604,58
40 492,79
70111,79



ARSRAPPORT 2024 SAMEIET LILLEBORG
(gnr. 88, bnr. 108 i Birkenes kommune)

Ferdige saker:
Pipe-bue pa pipe i nr. 90/100 ble montert av Kristengard isolasjon og blikk.
Trappa pa ser-siden er reparert av Jansen & Flaa bygg as.

Hus-maling blir utfgrt i lgpet av sommeren.

Nar det gjelder fellesutgifter, har kommunen (nr. 92) betalt for hele 2024. Det ble
betalt inn kr 12 000,- i desember 2023.

Forsikring kr 30 354,- ble betalt inn av sameierne i september 2023.

For Sameiet Lilleborg

el Salu

Bodil Saelevik

Birkeland 14.05.2024



R TTTT S

Gyldenlevesgt. 31
4616 KR.SAND

Vedtak dato Saksnr.

Bygningsridet 24.11.89 235/89

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99. 3

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende I

emmelser i bygningslovgivningen.

Bymhmnaﬂcrdelwavdmmiimmihmknl annet formdl enn det byggetillatelsen (}fr,SBST‘ i
forutsetter, Bruksendring krever srskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93. .

Evt. merknader:

17.01.92

c/e!oam Fabrikker A/S

[Adrma

[Adresse

|Adm
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Kommuneplankart N
Eiendom: 88/108/0/5
Adresse: Stragget 98

Utskriftsdato: 21.02.2025
Birkenes kommune Malestokk: 1:2000

R

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Innspill

iz
s

Faresone grense

Faresone - Flomfare
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring natumile
Boligbebyggelse - n&vaerende
Bolighebyggelse - frertidig
Sentrumsform3l - ndvserende
Tjenesteyting - ndvaerende
Idrettsanlegg - nivaerende
Andretyperbebyggelse - n3verende
Park - ndverende

LNFR-areal - ndvzarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
|

\/\
\/\
~/\
\_/\

Planomride

Grense for arealforml
Hovedveg - ndvarende
Samleveg - ndvarende
Adkomstveg - nSvaerende
Gang-/sykkelveg - n&vaerende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 88/108/0/5
Adresse: Strgget 98
Utskriftsdato: 21.02.2025

Birkenes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

00155#3]
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Blokkbebyggelse

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Anleggforlek

Bolig/ Offentlig

Regufermgspfan PBL 2008
Angitthensyngrense
Bolighebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Sentrumsfomnél
Bolig/forretning/kontor

Kigreveg

Fortau

Torg

Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur

Park

/' /" / .~ Faresone-Ras-ogskredfare

/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumnilg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

I"II

-~ Planens begrensning
" Formélsgrense
gt Faresonegrense

~" ~ Bygag, kulturminner mm, som sk al bevares
~~ " Byggegrense

" Bebyggelse sominngiriplanen

o~ Regulert senterlinje

S Frisiktslinje

""" Regulertfotgjengedfek

" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abe P &skrift feltnawn

Abe PAaskrift reguleringsform 3/ arealforrnal
Abc Paskrift areal

Abc P Sskrift utnytting

Abe Paskrift bredde




Utskriftsdato: 21.02.2025

Eiendomskart for eiendom 4216 - 88/108//5 A

BAGS
4
ag/a3z2
1
Strpget }
)
3/4 5
8811
Det tas forbehoid om rikti eller fi i av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene b som grunniag for beslutning
o o f—_— ar lite noyaktig >=500 . Grensepunk lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
- Eiend ind i - Yt mingd Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant : gr mindre neyaklig >200<=500 @ Grensep yakig A . .
----------- Hielpelinje fiktiv : gr mindre noyakfig »30<=200 @ Grensepunkt yaktig I Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels noyaktig ~[=] Grensepunkt -rer
Hielpelinje vannkant .-: domsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . G punkt - hjelpep /annet

ar uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 164,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6465889,44 455084,25
2  6465869,95 455085,48
3 6465861,63 455086,01
4  6465861,17 455086,03
5 6465861,36 455089,54
6 6465862,56 455110,73
7 6465867,09 455123,16
8 6465898,43 455116,79
9 6465902,32 455102,56
10 6465893,9 455104,36
11 6465890,42 455084,19

Koordinatsystem

Noyaktigh.
10cm
10cm
13cm
13cm
13cm
13cm
36cm
36 cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6465881,77
Nedsatt i Grensepunkttype
Mur (MU) Murhjerne (89)
Mur (MU) Murhjerne (89)
Mur (MU) Murhjerne (89)

Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)

Annet grensemerke (66)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

Ost  455089,43

Grenselinjer (m)

Lengde
0,98
19,53
8,34
0,46
3,562
21,22
13,23
31,98
14,75
8,61

20,47

Radius



Vegstatuskart for eiendom 4216 - 88/108//

™ Europaveg
# Europaveg
" Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#" Riksveg tunnel
L'_Fylkesueg

/ Fylkesveg
7 Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/' Kommunalveg
»° kommunalweq tunnel
]F’riuatueg
/" Privatveg

7 privatveg tunnel
| Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
~ Ferje
/ Ferje
- Gang - og sykkelveger
|/ Gang- og sykkelveg
| Annet gangareal
|/ annet gangareal
L M

50.5:
Vel
|I.’
|

Utskriftsdato: 21.02.2025

A

© 2016 Norkart AS/Geovekst,og kommunene/Opel

Det tas forbehoid om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som feige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND
V/RUNAR HBYGILT

POSTBOKS 181

4792 LILLESAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 65250015 24.02.2025
Var referanse: 3684267/25805817

Bestilling: C3 2025-02-24 (6) 79

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2291 37 9.4.1990 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4216 BIRKENES 88 108 0 0

% Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/2291/37
Uthentet 2025-02-24 12:04

MRetumeresiti

Karsten L jastad,
Postboks 4506 Grim,

4602 Kristiansand.

Opplysningene pa denne siden registreres | grunnboken
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Begjeering ' om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

“TRERT

: REMIBETE
DAGBOVNH Q9 )

1. Elendommen{e}

Kommunenr [Kammunenavn 1Gnr [8nr [Festenr
Birkenes 88 108
2. Hiemmetlshaver{e)
Fadselsny (11 siHer)Foretaksnr (7 siffer) ¢ Navn
221246 _{ Jan Kristian Stremme
| 1 i " S—
| “| I
Doknr 2281 Tinglyst. 08.04 1590 Emb 037
3. Begkering STATENS KARTVERK FAST EIENDOM =
Eiendommen begjares oppdelt | eierseksjoner. (jir lov av 4. mars 1983 1. +y sne wen netigar av eterstaende fordrngsiiste
For- | Brek For- | Brek For- [ Brak [ Tror[ ek [ TFor-| e [ |For-[ Brok
Sor | ais| getiery [0 [roaa| tetieny s [S7F [mats| getiens |5 maR | {tefler) © B a1 (telten @ [P |mars | qetler) @
1| 2 3 1 2] 3 1 | 2 3 12| 3 i 2 |—3 D I [
E T =S e T T
1 (g |11 11 21 | 31 41 51 [
2B (11 12 22 32 42 52
|
3B |11 13 23 | 33 43 53
s B |15 14 24 ‘ 34 | a4 | 54
s B |15 15 25 35 45 ' 55
| | |
6 B |15 16 26 36 45 ‘ | 56
[
7 17 27 37 a7 | 57
|
8 18 28 ‘ 38 ‘ 48 | 58
|
9 19 29 ‘ a9 49 | 59
1
10 20 'l 30 40 | ‘ 50
o | T i
Sum tellere: | 78 l = nevrer. | 78
4. Supplerende tekst®

(Obs! Her pafares kun opplysninger som skal tinglyses

Notar

1} Bagpenng. stuaspnsplian og plantegningen sendes unglysingskontoret : to eks
emplarer, hvoray eft skai veere p& tinglysingspapir

2} Deter j fo som skai nyttes

3) B = bobgsekson, N = na@rmg: G = g L
bolig SN = samleseksion ngering

). S8 = sion

Nr. 3035 Forlag. Sem & Stenersen A/S. Oslo 3-89

4) Vad oppoelmg skal det for hver seksion Tasisettes en samesebrek med hele fall
+ teiler og nevnar

5} Det er bare retisstifislsen som skal {og kan) inglyses sont skaf as inn her. Andre
aviaker kan aventusit ias inn i sin egen sameisavtale. Pantereit i seksjenane i
det frarmtidige sameiet B dekning av feitesutgifter m.v. som ninias 1 oppdelings
begeringen ber anglyses ved egne obligasioner p& de enkele seksjonér Pan-
teren inntatt « oppdelingsbag)eningen gir kke ivangsgrunnlag



Attestert kopi av dok.nr. 1990/2291/37 Side 2 av 10

B Kartverket et 2025-02-24 12:04

5. Egenerkimring om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i £). Godkjent av Kommunaldepartementet.
Undenegnede erkizrer at

a) m seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg’bygg under oppferelse hvor byggetitateise er gitt.
elier
D seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere areaisutnytielse
elter

D seksgoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdeliingen \nebeerer endringfer) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige latelser for endangene er gitt

b) siendommen er oppdeil 1 sh mange seksjoner som det er bruksenheter Den er oppdetlt 1 naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formai de skal ha (§ & nr 2 og 3).

c) hver hohgseksion har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ S nr 3)
eller

I i ikke afle boligseksjonene har egen wingang, eget ijakken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
B delingen gjelder borettslag efler aksjeselskap med samme formdl som borettsiag. som er stiftet far
sierseksjonslovens ikrafireden (§ 5 or. 3. annet iedd}

d) fastsettetsen av sameiebreken bygger pd (§ 5 nr 4. farste ledd)

bruksenhetenes areal

elier
I I bruksenhetenes innbyrdes verd:.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg.

e) 5’D kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyeise elier reguienng tilt fomyelsesomrade etter plan- og bygningsioven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr 4, tredje iedd)}

eller
D kommunen har gjon unntak fra seksioneringsforbudet i § 5 nr. 4. tredje ledd

elter
D “ommunen har meddelt at § 5 nr 4. tredje og flerde iedd ikka er til hinder for seksjoneringen .

Hn [ l seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
{plan- og bygningstoven § 93).

Q) "D seksjoneringen forutsetter tillateise tif sammenslding av eksisterende boliger elier oppdeling av
eksisterende boliger td hybier (plan- og bygningslovea § 91 a).

'n)“l:l seksjoneringen forutsetier tilatetse ti bruksendnng (plan- og bygningsloven § 91 a)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkdeering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Siuasjonsplan
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, aft | A4 format 0g fortiepende sidenummerent
P3 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet iedd)
¢} Kopi av varsel tit kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan giennomfares {(pki. Se)
d) Byggetillatelsen {pkt. 5f)
e} Tilatelsen tit sammensléing av boliger efler oppdaling av bolig til hybler (pkt. 5a)
f) Bruksendringstillateisen {pkt. Sh}

7. Underskrift = .

Sted Hiemmeishaver(bgls underskiift

Birkeland & - R
Dato 1 ol SL@"'W"""‘J\
20.03.90 Jan Kristian Stremme

Noter:
8) Kopi aw varsiet sandt for mer enn 6 fina siien eller kopl av kormmunens vedtakiineddeleisa skal vediegges.
7) Dersom dette alternativer er avkrysset. md d ¥ for ws tilatese 5
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Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND
V/RUNAR HAYGILT

POSTBOKS 181

4792 LILLESAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 65250015 24.02.2025
Var referanse: 3684268/25805822

Bestilling: C3 2025-02-24 (6) 77

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
693498 200 20.8.2014 RESEK/ENDRING FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
4216 BIRKENES 88 108 0 1

R/Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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dur 2014036

Skjemaet returneres til:
Oddbjern Dahl . . 1 .
Straget 90-100,4760 Birkeland Beoglz‘rggw) om:
mob. 90534084 -
oddbjorn.dahi@losmail.no X FRessisoneng
1. Eisndommen i
Kommurere | Kommuneram il . 6w bEm _Fogow  Shsorew
0928 Birkenes kommune - 8 108 = 16
2. Hiemmeishaver(e) i )
[Fedselsnr. O (1195%) ™ Nam i Keel andel !
' DAHL.ANNE LISE Seksjon 1 10
964 965 870  BIRKENES KOMMUNE Seksjon2 1/
' " AXELSEN, SILJIE GJESDAL  Seksjon3 11
JOHNSEN, ALFHILD Seksjon 4 il
ROSSELAND. ARNHILD Seksjon 5 1M
JOHANSEN. MARTHA Seksjon 6 1"

§ Fo- Bk Tlogos-S- For  Buk THeges S Fo- | Bk Thogs S For  Biek Tiegs S For Bk Thogs
o mae | ioder® S omit | lert amal® o omEc el wed o mES @t aedt m omd et sl
1T B 11 B ®© i T B r 1 '
T B | 11« ) N
3B 11 15 in Fi] — 1 E 5 1.
i B 15 B % s 0 & =~ =
5 B 15 B W 2 41 5 =
& B 15 B ® ~— — "~ ®» e T &
7 ) £l 3 3
8 ) » R " =
e 2 B [3 5 i
0 R | Tz 3 2 58
77 D A i 5 | . & @
112 1 F M 3% w S
;mmmmwaimﬂmwmmw

» mﬁ = R ; 7 & s o :
’OBS'Herpéfmshmwphemmﬁﬂogkmi@yss%dm&qmmswdmmhnwmbﬁnqm

|pa hviken mate fellesarsalene andres.

Reseksjoneringen bestar av at seksjon 1. 4. 5 og 6 har oppfert 2 stk carporter.

Sameiet har blitt enige om a reseksjonere slik at seksjon 1. 4. 5 og 6 far disse carportene som
tilleggsareal til seksjonene.

Denne reseksjoneringen innebaerer ingen verdiforskyvning 1 sameiei og utlaser heller ingen dok.avg

5 Da“!n Panenesmderslmﬂ

nne. Aar 1 DaU- 5!’/6 ¢ :Hdsen

é / "ZA QXDAHL ANNE LISE d ; AXELSEN SiLJE GJESDAL

& 1 s5Llaq ?M

:  Roi{ OHNSEN ALFHILD ROSSFgLAND ARNHILD JOHANSE& MARTHA B

Slekironisk LEGave Bagienng om oppdsingresehsionsring Sgptav?
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|5.Egenerkimring e o i : o=l 1

Undertegnede erkkmrer at

a) ﬁmmwwmmmwmaw
X seksjoneangen gelder bestiondo bygrng hor seksjonenngen bare omiatier bruksenhater o e g utbygd

€} x nndelingen | bruksenheter gr en form3ishenlig avgrensimng av de enkele bruksenheter

d} X' WWMMWHIWMMW‘
1 det forebgger tllatolse tf annen bruk etter plan- og bygnngsloven

e) x ngen bruksenheter omiatier defer av elendommen som er nedvendig t} bruk for andre bruksenheter 1 erendosmmen, efler deler
N som etier bestemmetser, vedtak ellor tillatelser geit 1 elier 1 medhold av plan- og bygrngsioven, er fastsalt 3 skulle gene bebo-
emes aller bebyggelsens felles behov.

f) xawmwmmmmmmmammﬁammmm
' $om er ulieid til andre enn vakimasteren, og hvor leter har keperett (§ 14)

g X Iwer bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammernhengende del av en bygning pa esendommen og har egen im-
gang fra fellesareal elier naboesendom.,

h} X twer boligseksion har pekken, bad og we imnenior hoveddelen av bruksenhieten Bad og we er 1 eget efler egne rom,

[ ] ggdqamsrmhdsbuig.
alle boligene mng3r 1 en samleseksion bolig

1) x det er fasisalt vediekter (§ 28}
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi elier benytte uriktig erkiering (streffeloven § 183 og § 190)

& Tegninger m.v. g MRS B o= il PR P

Alle vedlegy skal vaare 1 Ad format og fortiepende sidenummerert Vedlegg som skal feige seksjonerngsbeggenngen
3} Situasjonspian (§ 7. annet ledd)
b} Plantegni Ieller. afic loit
)Péiegnr:gg?teo:‘mmﬁxmm.ﬁmhgﬁseksm og bruken av de enkelte rom tydehg angitt {§ 7. annet ledd} |
¢) Liste med navn og adresse pa alk letere av bolig « eendoramen (Skal kke foige med b baglysmg}
d) Vodiekter (§ 28} (Skal &ke folge med ti tnglysing)

@) Samiykke fra panthaver ved reseksponening (§§ 12 og 13)

. 1
s

[T ) T AR e P 1 MR v = = o L

. ' Eltefelelregsstrert parmer
Sted og dat Tog 12 13 ‘e kreves fra ekieielief
| og dato et (§§ 7 og 12¥Styret (§ 13§ .“ FESERSONCTG ;

Poe_Acse Dald

R
Birkeland /¢ 2014 Gl ANNe uisE

Birkeland 46 2014 wan L ilhe

{Nawn)
for BIRKENES KOMMUNE i firmaatest

Birkeland’? 14 -2014 gzl%ﬁ_é.../fbtds.eﬂ _
AXELSEN, SILJE GJESDAL

Birkeland 41/ 2014 Q%&A&_,\o_\mﬁﬂ-
JORNSEN. ALFHILD

Birkeland /21{ -2014 2l VLA Togstland

ROSSELAND, ARNHILD |
P

JOHANSEN‘,)MARTHA

Birkeland 1/4 2014

Elektrorssk uigave Begrenng om oppdeling/resehgonenty) Se 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering "
Undartegnede erkdarer at
x x&mumﬁsj«m@ 125
X Styret erdosrer at sameiemotet har samiykiet tf reseksjonerng (§30;  (Hele sameiet signerer)

Birketang Znne_Aese Dol Sfje €  Bramld Eosscladl
DAHL, ANNE LISE _ SEN. SILIE GJESDAL ROSSELAND ARNHILD
/2/4 2014 'Q}_'%%; & \vwnsos s, B facken.
{Nawn} JO EN, ALFHILD JOHANSEN, MARTHA
for BIRKENES K NE <
iht irmaattast
?gm munens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
" Befaring or foretatt

| Mlehrevkart ke tileggsdeler er utarbexdet og vediagt ¥

z Tilalelsen er inntatt nedenfor

1 Tilzeisen feiger vediagh
mmamﬂuammumgggmw
Gnr o B T foe “Spr. —
88 (o8
kommune
S&adogdm & = —s— i og ndershril
;. e - - ' = D MUN"
“ \BIRKENES KOM
: @iwt 1€.0¢2. .20[‘-{ @ ﬁ mendtgheten
Norr: | ——————

11 Kommunen skal gi tillatelse @ seksjonering/reseksjonsrng og skal deretter sends begjeennpen & tmglysng. Beggerng. siuasionsplan |
}wmgmkm:umhmmwmlvmpéw '

| 2) Det er Enhetsregisterais organisasionshummer som skal brukes.
3} Feltet for decll ande! utfylies bare ndc det er flere hjgmmelshavere.
4} B = boligseksjon, N = naaringsseksjon, SB = sameieseksion bolig. SN = samleseksjon nasring.
55 Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samewnbrek med hele tafl 1 toller og nevner.
6) MBTWMM.GMWMMM.WBGth&tWM

71 Det er bare retisstiftelser som skat og kan tinglyses som her. Legalpantereti etier elerseksjonsioven Zﬁiusuabddkanﬂa
tmglysas_i-!erhsmm mk«nnlerlhllegg.jf§25h'edpledd.mm- ringen gr &

Etter it ke tf rezek 1 de tifelier hvor samewemstats '
8) wsdwﬂo;nas st!.r‘at m J“Igf;l?myk Sjonarng. vor samtykke er nedven-
| s;mmwmmmmmwm

\Dato Partenes underskrift

Sektronisk ugave Begimring o oppdalingfreseksjonaring SdeIavl
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Vedlegg 1 av 2

Situasjonskart .
Gnr.:88 Bor.: 108 Fn-.:0 Snr.:0 BIRKENES
;i;ees';d Stroget 90, 82, 94, 95, 98, 100, 4780 KONI NIL'N E
Situasjonskart ved reseksjonering av e
gnr 88, bnr 108 i Birkenes kommune b 1006 201 4
M3ipsioxk: 1 250 N {
£ § 1 :10 " ;

6 seksjoner i sameiet iy

F
88/832 x \

86/111
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Plantegning over 2 stk carporter Vedlegg 2 av 2
gnr 88, bnr 108 i Birkenes kommune
Tilleggsareal til seksjon 1,4,5 og 6
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Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND
V/RUNAR HGYGILT

POSTBOKS 181

4792 LILLESAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 65250015 24.02.2025
Vir referanse: 3684266/25805812

Bestilling: C3 2025-02-24 (6) 78

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8199 37 20.12.1993 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4216 BIRKENES 88 40 0 1

L/ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o [

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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TINGLYST

ERK R N

L X I G 871?$?
. Undertegnede eier av gnr. 88, bnr. 40 i Birkenes kommune

erklzrer herved for seg og etterfslgende eiere at

ndverende og senere eiere av gnr. 88, bnr. 108 skal ha
veirett over gnr. 82 bnr. 40 i en bredde pd 4 m
beliggende som vist pd omstdende kartskisse fra riksvei
39 og inn til egen tomtegrense.

Likeledes erkl=zrer undertegnede eier av gnr. 88 bar. 40
for seg og etterfslgende eiere at ndvarende og senere
eiere av gnr. 88, bnr. 111 skal ha rett til samme omtalte
vei som for gnr. 88, bnr. 108.

For & f& lettere tilgang til ostre del av gnr. 88 bnr.
111, Birkenes, erklzrer eierne av gnr. 88 bnr, 108,
Birkenes, for seg og etterfslgende eiere at ndvarende og
senere eiere av gnr. 88 bnr. 111 skal ha rett til & kjore
med bil over bnr. 108,~ slik at man leilighetsvis/- etter
behov, skal kunne hente ut/-eventuelt bringe inn,
gjenstander som det er mest naturlig & frakte over bnr.
108. En slik adkomst skal ikke vare til hinder for at
eierne av bnr. 108 opparbeider for denne delen av sin
eiendom, ordinar vei og parkeringsplasser som blir

. benyttet pd vanlig mdte. Denne rett for bnr. 111 er

. derfor ikke & beirakte som en generell veirett.

Eierne av gnr. 88 bnr. 40, 108 og 111 er kjent med at
arealene nord og syd for omtalte atkomstvei over bnr. 40
fra riksvei 39 er beregnet benyttet som
parkeringsplasser/biloppstillingsplasser for eierne av
gnx. 88, bnr. 40 og 111 pd sine respektive eiendommer.

Eierne av gnr. 88, bnr. 40 og 111 erkl=rer derfor for seg
og etterfslgende eiere at ingen av dem har adgang til &
lage/oppfeore noen form for fysisk stengsel/hindring
mellom forannevnte felles vei og parkeringsarealene pd
begge sider av veien.

Nivzrende eier av gnr. 88, bnr. 40 erklarer ogsd for seg
og etterfslgende eiere at de er eneansvarlig for
breyting/snerydding av bdde omtalte felles vei og
parkeringsarealene pd begge sider av nevnte vei mellom
bygninger som idag stir pg gnr. 88 bnr. 40 og 111.

Forevrig erklarer eierne av gnr. 88 bnr. 40, 108 og 111 &
vere solidarisk ansvarlig for alt evrig vedlikehold av

forannevnte felles vei.

Doknr: 8199 Tinglyst: 20.12.1993 Emb, 037
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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. Denne erklaring med omstdende kartskisse tinglyses som
hefte p& gnr. 88, bnr. 40, 108 og 111 i Birkenes kommune.

Birkeland, den # ;6.'. ees 1993

od Mo Holletad Thprs R ds
o patteZog mwém Gleeer. S

Vo itis Mot & St d Vst shobtivn
it M‘ vor, Dol
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Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND
V/RUNAR HBYGILT

POSTBOKS 181

4792 LILLESAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 65250015 24.02.2025
Vir referanse: 3684269/25805827

Bestilling: C3 2025-02-24 (6) 74

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1548 37 4.10.1957 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4216 BIRKENES 88 95 0 0

&/Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ring oss for et godt tilbud!

Hos oss i Sparebanken Sar far du raskt svar av en dyktig radgiver. Vi har god kjennskap
til det lokale boligmarkedet, og er tilgjengelige for deg nar du trenger det.

Vi gleder oss til & hore fra deg!

Erik Christopher Pedersen
Radgiver

Mob: 95 40 97 04
erik.pedersen@sor.no

Erik Luu
Radgiver

Mob: 9329 90 01
erik.luu@sor.no

Y

www.sor.no | tif. 38 10 92 00 (dagnapent)

lillesand@sor.no | facebook.com/sparebankensor S P A R E B A N K E N S Q R



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Straget 98, 4760 BIRKELAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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