Veslefrikkveien 7C
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Prisantydning: kr 4 500 000,-
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Romslig selveid terrasseleilighet i toppetasjen
over 2 plan med flott utsikt - Inngang fra
bakkeplan - Garasje i fellesanlegg

OMRADE
SOM

ADRESSE
Veslefrikkveien 7C, 4638
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 4 500 000,-

Omkostninger: kr 123 400,-

Totalpris: kr 4 623 400,-
Formuesverdi: kr 921 568,-
Kommunale avgifter: kr 9 440,- per ar
Eiendomskatt: kr 6 858,-
Fellesutgifter: kr 2 155,-

BRA-i: 129 m?
BRA-e: 28 m?
BRA Total: 157 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1999

Soverom: 3

Rom: 5

Etasje: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 3227 m?

Pdl Birkeland
Eiendomsmegler MNEF

990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



VESLEFRIKKVEIEN 7C

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 61, bnr. 603, snr. 15

i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 129 m?
BRA - e:28 m?
BRA totalt: 157 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 27 m? Garasje og bod.

3. etasje
BRA-i: 68 m? Gang, bad/vaskerom, stue/kjskken og soverom/kontor.
BRA-e: 1 m? Utvendig bod med |&sbar der.

4. etasje
BRA-i: 61 m? Loftstue, bad, 2 soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje: 37 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtestorrelse
3227 m? felles festetomt

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet felles festetomt som er opparbeidet med blomsterbed, beplantninger og stattemurer i
naturstein.

Denne leiligheten har stor solrik terrasse med flott utsikt.

Tomten er festet: Bortfester: HSH Entreprengr AS. Neste regulering av festeavgift: hvert tiende ar - 2029.

Regulering av festeavgift
Hvert 10. ar. Neste regulering i 2029.

Festekontrakt datert
27.04.1998.




Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet innerst i blindvei i rolig og barnevennlig boligomrade pa Sem. Umiddelbar naerhet til
barne- (Stremme) og ungdomsskole (Haumyrheia), dagligvareforretning (CooP Extra og Kiwi),
bussholdeplass til sentrumsbuss, idrettsplass, kirke, turterreng og lyslgype pa Sukkevann.

Boligen ligger i idylliske og rolige omgivelser.
Ca. 9 km til sentrum.

Adkomst

Kjar E-18 gstover ut av Kristiansand. Ta av til Seam i enden av Varoddbroa. Ta av til venstre i de to neste
kryssene. P3 toppen av Torsvikkleiva tar man til hayre ut pa Vardasveien. Fortsett et stykke forbi Coop Extra
Vardasen og ta opp til hgyre inn Veslefrikkveien. Det vil bli godt skiltet med Sermegleren visningsskilt til
fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Innhold

Romslig selveierleilighet med stor og solrik terrasse med flott utsikt over sjgen. Leiligheten har en god og
funksjonell planlasning og ligger i populaer terrasseblokk i Veslefrikkveien pa Sem. Kort vei til buss, butikk,
barnehager og skoler.

Seker du en lettvint bo tilvaerelse med gode og funksjonelle lgsninger vil jeg gjerne vise deg Veslefrikkveien
7 C. Stor flisbelagt terrasse hayt og luftig med utsikt til sjgen. Veldrevet sameie.

Trenger noe modernisering.
Leiligheten ligger i byggets 3. og 4. etg. med inngang fra gateplan:

Romslig flislagt hall med downlights og garderobeskapplass, lys pen og romslig stue med store vindusflater
i front, god plass for spisestue og utgang til stor solrik terrasse med fin utsikt mot sjeen. Kjgkken med pen
og velholdt innredning med god skap/benkeplass, hvitevarer (komfyr med koketopp og oppvaskmaskin),
frittstaende kjol/fryseskap og god spiseplass. Hvitevarene er godt brukt men fungerer. Pent flislagt bad/wc
med varme i guly, dusjkabinett, servant med baderomsinnredning og opplegg til vaskemaskin/
tgrketrommel. Soverom/kontor.

Loftsetasje:
Loftstue, flislagt bad/wc med varme i gulv, dusj og baderomsinnredning. 2 romslige soverom og innvendig
bod.

Bortsettingsloft med lys og utfellbar stige. God bortsetting i knevegger.

Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg pa bakkeplan med automatisk portapner og lasbar inngangsdear (kun
til denne garasjeplassen). Garasjen har ny elbillader. Stor bod i bakkant.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 22.10.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato 25.09.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa




eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Leilighet beliggende i toppetasjen med innredet loftsetasje i terrasseblokk som ble oppfert i 1998. En liten
utvendig bod er bygget under skrataket ved inngangspartiet i ca. 2016 og en garasje med bod i
underetasjen tilhgrer leiligheten. Bygningsdeler er i fra byggear, samt vatrommene og kjgkkeninnredningen.
For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking.

Utvendig > Nedlgp og beslag.

Utvendig > Darer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
Innvendig > Overflater - 2.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Innvendig > Radon.

Innvendig > Innvendige dgrer.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt.
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv.

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.
Kjokken > 1. etasje > Stue/kjskken > Overflater og innredning - 2.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak.

Innbo og lgsare
Liste over l@sare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: Hvitevarer pa kjokken med falger.

Parkering
Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg pa bakkeplan med automatisk portapner og lasbar inngangsdgr (kun
til denne garasjeplassen). Garasjen har ny elbillader.

Det er bilvei inn til boligens inngang pa baksiden.

Det er en gjesteparkering for veslefrikkveien 3-5-7 pa nedsiden av nr 7.
Ellers kommunal parkering like i naerheten.

Forsikringsselskap
Frende Skade AS

Polisenummer
824391

ENERGI

Oppvarming

Flott peisovn i stue, varme i gulv i hall og begge bad/wc, samt elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i
boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hgyde for at eiendommen har
energimerke G.




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 9 440

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkl. bl. a. abonnementsavgift og forbruksgebyr for vann og avlgp, eiendomsskatt og
feieravgift.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 3.093. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 6 858

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 921568

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3501958

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
161/2224

Felleskostnader inkluderer
Festeavgift, felles forsikring pa bygg, forretningsfarsel, brayting, utvendig vedlikehold, styrehonorar og
strem i fellesareal.

Pliktig medlemsskap i Sem multimediaanlegg for tv/internett. Det forekommer en regning fra Sem
Multimediea-anlegg pa ca. kr. 524,- arlig for bruk av fibernettet. Dette faktureres kvartalsvis. Belgp kan
variere ut fra forbruk og valgt abonnement.

Husleie indeksreguleres hvert ar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2155




SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Veslefrikkveien 3,5 0g 7

Organisasjonsnummer
997224337

Om sameiet

Styret lager en 5 ars-plan pa renovering av byggene. Her vil styret hente inn anbud og fa en fagperson til &
ga over samtlige vinduer, og vegger i alle leiligheter. Alt kan ikke fikses pa en gang, da det ikke er sa mye
penger pa kontoen. Ref. arsmate 2024.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Sameiet tillater dyr i leiligheten (et pr. sameiedel). Det skal ikke vaere til sjenanse for avrige beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad ca. 1 gang i aret.

Hver enkelt sameier har ansvar for sitt inngangsparti og er ansvarlig for vedlikehold (f.eks. maling, og
vasking av felles rekkverk som tilfaller den naermeste leiligheten). Ved snafall skal trapper og passasje
ryddes og makes av eieren av naermeste leilighet.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
@istein Storebg

Eierskiftegebyr
Kr 5100

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

11111998 - Dokumentnr; 16872 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste. Festetid: 80 ar. Arlig festeavgift: NOK 1
000. Pant for forfalt festeavgift. Bestemmelser om regulering av leien

Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier. Bestemmelse om gjerde. Kommunale rettigheter/
pabud i henhold til skjgte/festekontrakt.

11.11.1998 - Dokumentnr: 16872 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste.

11.11.1998 - Dokumentnr: 16872 - Bestemmelse om bebyggelse. Gjelder feste. Innen 2 ar.

25.09.1998 - Dokumentnr: 14272 - Erklaering/avtale. Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

11111998 - Dokumentnr; 16872 - Festekontrakt - vilkar. Festetid: 80 ar. Arlig festeavgift: NOK 1 000. Pant for
forfalt festeavgift. Bestemmelser om regulering av leien. Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver/
utleier. Bestemmelse om gjerde. Kommunale rettigheter/pabud i henhold til skjgte/festekontrakt.

11.11.1998 - Dokumentnr: 16872 - Festekontrakt - vilkar.

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.




Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 02.06.2004. Ferdigattesten gjelder blokk / bygard / terrassehus. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 677, Streamme-Korsvik, felt M,
godkjent av bystyret 29.05.1996.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel.

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt




karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 500 000

Totalpris
Kr 4 623 400

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

113 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
123 400,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

4 613 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))

4 623 400,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for




avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 111 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Gro Furuholmen Jgrlo v/Eva Louise Furuholmen Jarlo




Ansvarlig megler

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
23.10.2024







'_n————————"‘l'!"

B

"=

-
























Uteomrade tilhgrende 7C







TERRASSE

KIDKKEN

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM ]



Nabolagsprofil

Veslefrikkveien 7C - Nabolaget Sem @st/Stremme - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Snehvitbakken
Linje A3, M3, N3

4+ Rona
Buss, flybuss

& Kongshavn brygge
Linje 91

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

8@ Kristiansand stasjon
Linje F5

Skoler

Oasen skole Streamme (1-10 Kkl.)
157 elever, 10 klasser

Stremme skole (1-7 Kkl.)
355 elever, 23 klasser

Vardasen skole (1-7 Kkl.)

325 elever, 15 klasser

Haumyrheia skole (8-10 kl.)

327 elever, 21 klasser

MARITIM vgs. Serlandet

Kristiansand katedralskole/Gimle

Ladepunkt for el-bil

5min &
0.3 km

24 min &
1.7 km

10 min &
6.6 km

11 min &
9.3 km

12 min &
9 km

12 min &
0.8 km

18 min #
1.3 km

20 min &
1.5 km

16 min 4
1.2 km

10 min &

11 min &

&  Strommeveien 85 - Lukket anlegg - K..17 min #

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 88/100

* Naboskapet
AN
miE Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

179 %
14.4 %
145 %

83%
6.9 %
72%

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 4r)

o

A

22 o

e PN

e X o MM

o N O o 32
Mg N RN
IS —an
EEe
Unge voksne Voksne Eldre

(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Som ost/Stromme 2815 1224
[ Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Sem Solkollen barnehage (1-5 ar) 7 min %
81 barn 0.5 km
Liantjenn barnehage (0-5 ar) 9 min %
117 barn 0.7 km

Lindtjenn FUS bhg - Redhette (1-5 ar) 10 min 4

39 barn

Dagligvare

Coop Extra Vardas

Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Stremme

0.8 km

12 min &
0.9 km

14 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 91/100

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 89/1

Sport

@ Alvestien ballokke
Ballspill

@ Bamse Brakarsvei kunstgresslakke
Ballspill

B

Fresh Fitness Rona

& Randesund fysio og Tr.senter

Boligmasse

19% blokk
B 14% annet

«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur omrader,
butikk og busstopp Perfekt for
smabarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

00

6 min 4
0.5 km

7 min &
0.6 km

23 min &

7 min &

B 44% enebolig
B 23% rekkehus

Varer/Tjenester
Rona Senter 23 min 4
@ Vitusapotek Sem 23 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 36% 6-12ar

16% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

B Som ost/Stramme
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






LOASORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning o4 utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtait, vil
lzsare og tilbehar falge med sem det fremkommer i denne oversikten, Dersam det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
N Kjaleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 7 Komfyr/stekeovn/koketopp
3 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2



21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ. utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfziger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshylier og oppheng til bildekk medfglger séfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lzsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

fod T mzwvé/zd

Selgers signatur

Selgers signatur

Side2av2



Norsk takst

Tilstandsrapport

© Veslefrikkveien 7 C, 4638 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 61, bnr. 603, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 129 m?

DTN
\

LLLLUAAS

Befaringsdato: 25.09.2024 Rapportdato: 22.10.2024 Oppdragsnr.: 19204-3642 Referansenummer: RS1013

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3642 Befaringsdato: 25.09.2024
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Veslefrikkveien 7 C, 4638 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 61 - Bnr 603 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19204-3642 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
INNVENDIG
Leilighet beliggende i toppetasjen med innredet loftsetasje i Innvendige dgrer og innvendige overflater i fra
terrasseblokk som ble oppfgrt i 1998. En liten utvendig bod byggear har generelt normal bruksslitasje ut i fra
er bygget under skrataket ved inngangspartiet i ca. 2016 og alder, men parkett-gulvet i stuen foran stue
en garasje med bod i underetasjen tilhgrer leiligheten. vinduer har merker, fuktsvelling etter potte
Bygningsdeler er i fra byggear, samt vdtrommene og planter, og det er mindre merker etc. pa utsatte
kipkkeninnredningen. steder som bla. foran terrasse dgren, foran
kigkkenvasken etc. Etasjeskillere er trolig oppfart
For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet. i tre konstruksjoner. Ingen store merkbare
sig/retningsavvik ble registrert pa innvendige
Leilighet - Byggedr: 1998 gulver i 1.etasje pa befaringen, noe sig/avvik
forekommer enkelte steder. Det ble malt ca. 5-10
UTVENDIG mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
Betong-takstein som utvendig taktekke pa rommet i gang, stue/kjgkken pé befaringen. |
boligen er i fra byggear, samt plast-takrenner loftstuen er det noe sig/avvik mot veggen i
m/nedlgp, luftelyre, stigetrinn, sngfanger og baderommet som har sprekker i silicon-fuger ved
helbeslag pa pipen. Saltak med kvist, kilrenner overgang gulv/vegger grunnet sig i gulvet (se
oppfert i trekonstruksjoner og med takbord i fra videre pkt. baderom). Det ble malt ca. 5-20 mm.
byggear som undertak. Vindtett-plater er synlig sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i
pé kaldtloftet og takkonstruksjonen er trolig loftstue, soverom pd befareingen. Malt/pusset
"luftet over tak" siden utvendige gesimser ikke element-pipe i fra byggear med feieluke og murt
har luftespalter. Ventiler er montert i gavl-vegger peis m/innsats i stuen og over tak har pipen
for utlufting av kaldtloftet. Boligen er kledd helbeslag og stigetrinn montert pd yttertaket.
utvendig med staende og liggende trekledning i Innvendig trapp i fra byggear har normal slitasje
fra byggear, og vinduer med 2.lags glass, inngangs med handIgper montert pd vegger.
dgren med 2.lags glass med 2 sidefelt med 2.lags
glass og to-flgyet balkongdgr med 2.lags glass i
stuen er i fra byggear. Inngangsdgren har noe
utvendig maling flass etc. og balkongdgren i
stuen har utvendig veerslitasje etc. i bunn av
dgrbladene. Terrasse i fra byggear ut i fra stuen
med fliser pa dekke med papp-tekking el. og
rekkverk i trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 95
cm. Det er sprekker i flere fliser, samt en del
"boom", Igse fliser, manglende fuger, veerslitasje
etc. og mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt pa membranen som ikke er kontrollert
av undertegnede. Garasjen med bod fremstar
som i fra byggear med alu-leddport m/apner
montert og el-bil lader.
Oppdragsnr.: 19204-3642 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 5 av 21
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Ga til side

VATROM

Baderommet i loftsetasjen er i fra byggear og har
fliser pa gulvet, fliser pa vegger og panel pa
innvendig tak. Plast-sluk i fra byggear med stalrist
i gulvet foran toalett, og badekar, toalett og
baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Det er
sprekker i silicon-fuger ved overgang gulv/vegger,
mest mot loftstuen grunnet sig i gulvet,
konstruksjon. Forrige rapport opplyser "forrige
eier opplyser at sprekken har veert stabil siden
den oppstod like etter at huset var nytt". Gulvet
har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25
mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet
foran toalett pa befaringen. Plast-sluk i fra
byggear med stalrist i gulvet foran toalett med
forlenger, klemring og trolig vinyl belegg klemt i
sluken. Det ble ikke malt unormale fuktverdier
med fuktindikator pa overflater pa befaringen.

Bad/vaskerommet i 1.etasje er i fra byggear og
har fliser pa gulvet, fliser pa vegger og panel pa
innvendig tak. Plast-sluk i fra byggear med stalrist
i gulvet foran stal-vasken, og toalett, dusjkabinett,
opplegg for vaskemaskin, stal-vask og baderoms
innredning med servant er montert, og varmt
vannsbereder trolig i fra byggear er opplyst a
vaere montert bak vaskemaskinen under trappen
og var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringen.
Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Det er
sprekker i gulv fliser i hjgrne ved innredningen og
i hjgrne bak dgren. Gulvet har litt fall og det ble
malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgr
terskel til topp sluk i gulvet foran stal-vasken pa
befaringen. Plast-sluk i fra byggear med stalrist i
gulvet foran stal-vasken med forlenger, klemring
og trolig vinyl belegg klemt i sluken. Det ble ikke
malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater pa befaringen og dusjkabinett er
montert som er en god Igsning mht. fukt.

Ga til side

KIGKKEN

Strai-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal
slitasje, bortsett i fra at blandebatteriet pa vasken
lekker litt og bunnplaten i skapet under vasken
har noe slitasje. Kjgkkenventilatoren har avtrekk
ut i gjennom ytterveggen.

Oppdragsnr.: 19204-3642

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr av plast og kobber-vannrgr og plast-
vannrgr i fra byggear, og varmtvannsbereder
trolig i fra byggear er opplyst a veere montert bak
vaskemaskinen under trappen i bad/vaskerom i
1.etasje og var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringen. Leiligheten varmes opp med
vedfyring og elektrisk, og leiligheten har naturlig
ventilasjon via lufteventiler i vinduer. Sikringsskap
med automatsikringer er montert i gangen, alarm
er montert i boligen og brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet a til si

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Utvendig > Dgrer Ga til side
25
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
20
© Innvendig > Overflater - 2 Gatilside
15 o
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
10 @ Innvendig > Radon 4 til i
5 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
-_ ES @ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
0 <
I 760: Ingen awvik o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Saltilside
TG1: Mindre eller moderate avvik og tettesjikt
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt 1) Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tettesjikt

Kjkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning - 2

e

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader, murer, gjerder,
trapper ol. pa eiendommen er ikke kontrollert.

e

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Citilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@ Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1998 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betong-takstein i fra byggear som utvendig taktekke pa boligen har
normal veerslitasje ut i fra alder, med div. veerslitasje bla. pa skratak over
inngangspartiet. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og taktekke er
ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3642

Befaringsdato: 25.09.2024

Nedlgp og beslag

Plast-takrenner m/nedlgp, luftelyre, stigetrinn, sngfanger og helbeslag
pa pipen i fra byggear har normal veerslitasje ut i fra alder. Besiktigelse
er foretatt i fra bakkeniva og takbeslag er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes ut i fra alder.

Veggkonstruksjon

Boligen er kledd utvendig med staende og liggende trekledning i fra
byggear som i hovedsak fremstar i normal god stand og vedlikeholdt ut i
fra alder. Normalt vedlikehold kan paregnes og mer pa utsatte steder
som f.eks. pa syd/vest fasader, ved vinduer/dgrer, vindskier, vannbord
og bla. kvisten og stue vinduer har div. veerslitasje, flass, mykt treverk
etc. og div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes. TG 2 pa
anmerkninger. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og treverk er ikke
fullstendig kontrollert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med kvist, kilrenner oppfg@rt i trekonstruksjoner og med takbord i
fra byggear som undertak. Vindtett-plater er synlig pa kaldtloftet og
takkonstruksjonen er trolig "luftet over tak" siden utvendige gesimser
ikke har luftespalter. Ventiler er montert i gavl-vegger for utlufting av
kaldtloftet. Det er noe misfarging, merker rundt luftelyren og pipen, det
ble ikke malt unormale fuktverdier i merker pa befaringen. Utvendig
tetting, beslag etc. er ikke kontrollert av undertegnede og ytterlige
kontroll anbefales. Og papp-oppbrett bgr veere montert utvendig rundt
giennomfgringer i yttertak for a hindre lekkasjer. TG 2 pa anmerkninger.
Kaldtloftet er ikke fullstendig kontrollert grunnet manglende gulv,
vanskelig tilgang og forbehold om andre mangler ma tas. Ytterlige
kontroll anbefales.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer i fra byggear med 2.lags glass har normal slitasje. Normalt
vedlikehold kan paregnes og mer pa utsatte vinduer med bla. smgring
av hengsler, beslag etc. og ut i fra alder kan punktering oppsta i
glassene.

@ Dgrer

Inngangsdgr i fra byggear med 2.lags glass med 2 sidefelt med 2.lags
glass og to-flgyet balkongdgr i fra byggear med 2.lags glass er montert i
stuen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Inngangsdgren har noe utvendig maling flass etc. og balkongdgren i
stuen har utvendig veerslitasje etc. i bunn av dgrbladene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes og ut i fra alder kan
punktering oppsta i glassene.

Oppdragsnr.: 19204-3642

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dgrer - 2

Boddgren til utvendig bod ved inngangspartiet fremstar i normal god
stand og normalt vedlikehold kan paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrasse i fra byggear ut i fra stuen med fliser pa dekke med papp-
tekking el. og rekkverk i trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 95 cm.
Trekledningen har normal veerslitasje ut i fra alder og treverk som er fgrt
neer terreng, dekker er mer utsatt for vaerslitasje og beslag bgr
monteres. Det er sprekker i flere fliser, samt en del "boom", lgse fliser,
manglende fuger, veerslitasje etc. og mer enn halvparten av forventet
levetid er oppbrukt pd membranen som ikke er kontrollert av
undertegnede. Avrenning, fall forhold pa dekke til slukrenne ved
rekkverk er ikke kontrollert av undertegnede. Generelt er terrasser som
danner tak over underliggende rom en utsatt konstruksjon mht.
lekkasjer og jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Div. oppgraderinger, utskiftinger kan paregnes.
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m Andre utvendige forhold

Garasjen med bod fremstar generelt i normal stand ut i fra alder med
alu-leddport m/apner montert og el-bil lader. Det er noe sprekk
utvendig i murpussen og garasjedgren har div. vaerslitasje i bunn av
dgrbladet. TG 2 pa anmerkninger og div. vedlikehold, oppgraderinger
kan paregnes. Garasjen og boden er kun lett besiktiget, ikke fullstendig
kontrollert.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendige overflater i fra byggear har generelt normal bruksslitasje ut i
fra alder, se neste pkt.

Oppdragsnr.: 19204-3642

Befaringsdato: 25.09.2024

Overflater - 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Parkett-gulvet i stuen foran stue vinduer har merker, fuktsvelling etter
potteplanter, og det er mindre merker etc. pa utsatte steder som bla.
foran terrasse dgren, foran kjgkkenvasken etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgradering, utskiftinger kan paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trolig oppfert i trekonstruksjoner. Lyd/brannskiller
mellom boenheter er ikke kontrollert. Ingen store merkbare
sig/retningsavvik ble registrert pa innvendige gulver i 1.etasje pa
befaringen, noe sig/avvik forekommer enkelte steder. Det ble malt ca. 5-
10 mm. sig/avvik med gulvlaser gijennom hele rommet i gang,
stue/kjskken pa befaringen. | loftstuen er det noe sig/avvik mot veggen i
baderommet som har sprekker i silicon-fuger ved overgang gulv/vegger
grunnet sig i gulvet (se videre pkt. baderom). Det ble malt ca. 5-20 mm.
sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i loftstue, soverom pa
befareingen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
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L' 1c'8 Radon

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Malt/pusset element-pipe i fra byggear med feieluke og murt peis
m/innsats i stuen og over tak har pipen helbeslag og stigetrinn montert
pa yttertaket. Ok avstand foran ildsted til brennbart materiale og
registrerte ikke sprekker i synlige overflater pa pipen pa befaringen.
Innvendig pipelgp og utvendig pipebeslag er ikke kontrollert av
undertegnede.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i fra byggear har normal slitasje med handlgper
montert pa vegger.

Oppdragsnr.: 19204-3642

Befaringsdato: 25.09.2024

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i fra byggear har normal slitasje.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrbladet til soverommet i 1.etasje tar litt i mot sidekarmen/oppe og
dor til soverommet i loftsetasjen har loddavvik (siger opp).

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet, fliser pa
vegger og panel pa innvendig tak. Plast-sluk i fra byggear med stalrist i
gulvet foran stal-vasken, og toalett, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin, stal-vask og baderomsinnredning med servant er montert,
og varmtvannsbereder trolig i fra byggear er opplyst a vaere montert bak
vaskemaskinen under trappen og var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringen. Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og panel pa innvendig tak har normal slitasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det er sprekker i gulv fliser i hjgrne ved innredningen og i hjgrne bak
dgren. Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra
topp dorterskel til topp sluk i gulvet foran stal-vasken pa befaringen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Div. oppgradering, utskiftinger kan paregnes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, stal-vask og
1. ETASJE > BAD/VASKEROM baderc.)mswwmredn.lng med servant er montert. R§g|§trerte |ng?n
lekkasjer pa befaringen. Varmtvannsbereder trolig i fra byggear er

Sluk, membran og tettesjikt opplyst & vaere montert bak vaskemaskinen under trappen og var ikke
! tilgjengelig for kontroll pa befaringen.

Plast-sluk i fra byggear med stalrist i gulvet foran stal-vasken med
forlenger, klemring og trolig vinyl belegg klemt i sluken. Det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen og dusjkabinett er montert som er en god Igsning mht. fukt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Servanten har noen mindre sprekker. TG 2

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

LOFTSETASIE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet, fliser pa vegger og
panel pa innvendig tak. Plast-sluk i fra byggear med stalrist i gulvet foran
toalett, og badekar, toalett og baderomsinnredning med servant er
montert. Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

LOFTSETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og panel pa innvendig tak har normal slitasje.

LOFTSETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er sprekker i silicon-fuger ved overgang gulv/vegger, mest mot
loftstuen grunnet sig i gulvet, konstruksjon. Forrige rapport opplyser
"forrige eier opplyser at sprekken har veert stabil siden den oppstod like
etter at huset var nytt". Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell
pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet foran toalett pa
befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgradering, utskiftinger kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3642
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LOFTSETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plast-sluk i fra byggear med stalrist i gulvet foran toalett med forlenger,
klemring og trolig vinyl belegg klemt i sluken. Det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

LOFTSETASIE > BAD KIOKKEN

Saniteerutstyr og innredning 1. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Toalett, badekar og baderomsinnredning med servant er montert. "1 Overflater og innredning
Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Strai-kjgkkeninnredning i fra byggear har normal slitasje, bortsett i fra se
neste pkt.

Servanten har noen mindre sprekker og dgrer under vasken har noe
"slappe" hengsler, lukker seg ikke helt. TG 2

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Blandebatteriet pa vasken lekker litt og bunnplaten i skapet under
vasken har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgradering kan paregnes.

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

LOFTSETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilatoren har avtrekk ut i gjennom ytterveggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobber-vannrgr og plast-vannrgr i fra byggear, registrerte ingen
lekkasjer pa befaringen.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast i fra byggear, registrerte ingen lekkasjer pa
befaringen.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via lufteventiler i vinduer.

Oppdragsnr.: 19204-3642

Varmesentral

Leiligheten varmes opp med vedfyring og elektrisk.

L 4P8  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder trolig i fra byggear er opplyst a vaere montert bak
vaskemaskinen under trappen i bad/vaskerom i 1.etasje og var ikke
tilgjengelig for kontroll pa befaringen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert byggear av Hilmarsens Elektriske AS og ukjent mht.
evnt. oppdateringer giennom arene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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Tilstandsrapport

termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
elektriske anlegg? ar?
Nei Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Generelt om anlegget
&8 sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa Nei
. . ) 5 i
kable'r,.br\./tere, downollghts, s.tlkk.ontak.ter og elektrisk utstyr? Sjekk 4. Er det skader pé rgykvarslere?
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av Nei
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Branntekniske forhold
Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det

. . krever oppgravinger og langvarige malinger.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller Utvendige vann- og avigpsledninger
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En

bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller Utvendige vann og avigpsrer i fra byggear er ikke kontrollert av
lov til G foreta en slik kontroll. undertegnede.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Alarm er montert i boligen og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Loftsetasje 61 61
1. etasje 68 1 69 37
Underetasje 27 27
SUM 129 28 37
SUM BRA 157
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Loftstue , Bad, 2 soverom, Bod
Gang, Bad/vaskerom , Stue/kjgkken, . .
1. etasje g / /i Utvendig bod med lasbar dgr
Soverom/kontor
Underetasje Garasje , Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 125 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Eva Louise Furuholmen Jgrlo Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 61 603 15 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Veslefrikkveien 7 C

Hjemmelshaver
Jgrlo Gro Furuholmen, Hsh Entreprengr AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 09.10.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei

Rekvirent 25.09.2024 Rglfvirent har gitt opplysninger om Gjennomgatt Nei
leiligheten.

Eiendomsverdi.no 22.10.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3642

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3642

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RS1013

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Veslefrikkveien 7C, 4638 KRISTIANSAND S 09 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Veslefrikkveien 7C Veslefrikkveien 7C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2011

Har eieren selv bodd i boligen?

i L Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

fra 2011 til 2024
Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40, 824391

Informasjon om selger

Hovedselger

Jorlo, Eva Louise Furuholmen

Side 1



Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Jeg har ikke bodd i boligen selv og kjenner lite til den. Kjente opplysninger er gitt til takstmann.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94106306

Side 2



VEDTEKTER FOR SAMEIT VESLEFRIKKVEIEN 3,5 0G 7

§ 1 - Navn og formal

Sameiets navn er Veslefrikkveien Sameie 3,5 og 7, med organisasjonsnummer 997 224
337. Sameiet bestar av 16 boligseksjoner pa gnr. 61 bnr. 603 pi festet grunn i
Kristiansand kommune, ihht. oppdelingsbegjering.

Eierbrgken er:

Veslefrikkveien 3 A Andel 136/2259 Seksjon 1 Matrikkelnr. 61/603/0/1
Veslefrikkveien 3 B Andel 196/2259 Seksjon 3 Matrikkelnr. 61/603/0/3
Veslefrikkveien 3 C  Andel 122/2259 Seksjon 2 Matrikkelnr. 61/603/0/2
Veslefrikkveien 3 D Andel 198/2259 Seksjon 4 Matrikkelnr. 61/603/0/4
Veslefrikkveien 5 A Aadel 113/2259 Seksjon 5 Matrikkelar. 61/603/0/5
Veslefrikkveien 5 B Andel 113/2259 Seksjon 7 Matrikkelnr. 61/603/0/7
Veslefrikkveien 5 C  Andel 166/2259 Seksjon 9 Matrikkelnr. 61/603/0/9
Veslefrikkveien 5 D Andel 122/2259 Seksjon 6 Matrikkelnr. 61/603/0/6
Veslefrikkveien 5 E  Andel 122/2259 Seksjon 8 Matrikkelnr. 61/603/0/8
Veslefrikkveien 5 F  Andel 170/2259 Seksjon 10  Matrikkelnr. 61/603/0/10
Veslefrikkveien 7A  Andel 113/2259 Seksjon 11~ Matrikkelnr. 61/603/0/11
Veslefrikkveien 7 B Andel 113/2259 Seksjon 13 Matrikkelnr. 61/603/0/13
Veslefrikkveien 7C  Andel 161/2259 Seksjon 15  Matrikkelnr. 61/603/0/15
Veslefrikkveien 7D Andel 122/2259 Seksjon 12 Matrikkelnr. 61/603/0/12
Veslefrikkveien 7E  Andel 122/2259 Seksjon 14 Matrikkelnr. 61/603/0/14
Veslefrikkveien 7F  Andel 170/2259 Seksjon 16 ~ Matrikkelnr. 61/603/0/16

som er beregnet ut fra leilighetenes bruksareal.

Sameiet har til formal 3:

ivareta driften av sameiet .
administrere bruk og hold av fellesanlegg og fellesarealer .
ivareta alle andre saker av felles interesse .

§ 2 - Sameiemegte

Den gverste myndighet er sameiemgte. Ordinzert sameiemgte avholdes hvert dr innen
utgangen av april mined. Ekstraordinzrt sameiemgte holdes nr styret finner det ngdvendig
eller nar minst 1/5 av sameierne gnsker det. Det mé oppgis hvilke saker so gnskes behandlet.
Innkallingen til sameiemgte skal skje med minimum 14 dagers varsel. Innkallingen skal
inneholde tidspunkt, sted og saksliste.



Saker som en sameier @nsker behandlet pi sameiemgte, skal sendes skrifilig til styret senest 4
- fire - uker fgr motet.

Ordinart sameiemgte skal behandle:
Styrets &rsberetning .
Regnskap og budsjeit .
Valg av styreformann D
Valg av styremedlemmer .

Arsmgtet fastsetter styremedlemmenes og varamedlemmenes honorar for hvert .
styremgte for kommende periode (&rsmgte til Arsmgte)

Andre saker nevnt i innkallingen .

I sameiemgte har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon de eier. Foruten
eierne, har husstandsmedlemmer mgte- og talerett i sameiemgte.

Sameierne har rett til & mgte med fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig fullmakt.

Sameiemgte vedtar vedtekter og husordensregler.
Revisor velges av sameiemgte. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor velges.

Sameiemgtene ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er til stede, velger sameiemgte en
mgteleder.

Det skal under lederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes pa sameiemgte. Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall 1 forhold til de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om nyanskaffelser, forbedringer og

utbedringer som etter forholdene og utgiftens stgrrelse ma ansees som vesentlig. Videre
kreves det 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om endringer av vedtektene.

§ 3 - Styret

Sameiet ledes av et styre som stir for forvaltningen av sarneierne felles anli ggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak av sameiemgte.



Styret velges av drsmgtet og skal bestd av 3 - tre - medlemmer hvorav et av mediemmene av
Arsmgtet tildeles funksjon som kasserer med disposisjonsrett til sameiets konti. Dertil velges 1
varamedlem.

Styremedlemmene velges for 2 - to - &r. Styrets leder velges for 1 - ett - &r.
Styremedlemmer som selger sin seksjon, trer samtidig ut av styret.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. I fellesanliggende representerer styret sameierne og
forplikter med underskrift av styrets leder go to styremedlemmer i fellesskap. Styret kan
meddele prokura.

Hvert styremedlem mottar et styrehonorar fastsatt av drsmgtet for hvert styremgte
vedkommende mgter pa, dog maksimalt 5 ganger det fastsatte belgp, for hver periode
(fra &rsmgte til rsmgte). Trer varamedlemmet inn mottar vedkommende samme
godtgjgrelse pr fremmgte. Honoraret utbetales tidligst etter hvert mgte.

§ 4 - Disposisjons- og raderett

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Grensen tit hver leilighet: alt under
opprinnelig tak tilhgrer eier av scksjonen. Hele altanen not syd tilhgrer seksjonen.

Den enkelte sameier har full riderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse. Ved salg og utleie plikter sameieren 4 melde dette skriftlig tif styret for
registrering.

Ved utleie plikter sameierne & gjgre leietaker oppmerksom péd vedtekter, husordensregler og
¢vrige bestemmelser som gjelder for sameiet. Sameierne og leietakerne plikter 4 folge
husordensreglene og vedtektene. De er innforstitt med at brudd pa disse anses som brudd pa
sameierens forpliktelser overfor sameiet.

Dersom en sameier misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge
sameieren 4 flytte fra seksjonen med minst 30 - tretti - dagers varsel, og forlange salg av
seksjonen til offentlig takst. Tap som er pafgrt sameiet i forbindelse med mislighold, kan
trekkes fra salgssummen.

Som mislighold menes blant annet at en sameier ikke betaler sin del av fellesutgiftene etter to
skriftlige varer med 14 dagers frist for innbetaling. Det skal fremgé av varselet hva

manglende betaling kan resultere i.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for innbetaling av fellesutgifter og andre
utgifter sameiet har bestemt.

§ 5 - Disposisjon av fellesanlegg



Den enkelt sameier er i all hovedsak ansvarlig for beplantning og rydding utenfor sin seksjon
(dersom ikke sameiet finner det mer formélstjenlig & gjgre det annerledes).

§ 6 - Vedlikehold

Hver enkelt sameier har det fulle innvendige vedlikehold av seksjonene samt vtvendige
vinduer, dgrer og terrasse.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, herunder alle utvendige flater, fellesarealer,
anlegg og utstyr er sameiets felles ansvar. Omfanget av det ytre vedlikehold skal fastsettes
gjennom planer p lgpende og periodisk vedlikehold. Ved manglende indre og ytre
vedlikehold hos et sameiemedlem, kan styret etter 3 - tre - maneders varsel la dette utfgres for
sameiers regning.

§ 7 - Forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring pé vegne av alle sameierne. Innboforsikring tegnes av den
enkelte sameier.

Dersom det oppstir skade i leiligheten til en av sameierne, som ikke dekkes av
«innboforsikringen», s& ma egenandelen betales av sameieren, dersom sameiets
forsikringsselskap blir involvert».

§ 8 - Fellesutgifter

Sameiernes utgifter til sameiet skal fordeles pi sameierne i henhold til sameiebrgken, som er
fastsatt pd grunnlag av areal.

Dersom sameiet finner det naturlig 4 endre fordelingsngkkel ma dette fgrst tas opp i
sameiemgte.
P4 grunnlag av rsregnskap, budsjett 0.a., fastseiter arsmgtet de felleskostnader
seksjonseierene skal betale. De fordeles pd den enkelte seksjonseier i hht. eierbrgken i
§ 1. Belgpet forfaller innen den 15.1 hver mined. 3 maneders manglende
innbetaling gir styret plikt til  sende purring. Etter 2 purringer gar saken til innkasso. Ved
fastsettelse av 4-konto-belgpene, kan det tas hensyn til om det her bygges opp reserver tila
megte uforutsette utgifter eller stgrre fremtidige utgifter til pkostninger, vedlikehold av grunn
eller bygninger. Innbetalte belgp folger leiligheten ved eierskifte/salg.

Felleskostnadene reguleres Arlig i hht. konsumprisindeksen pr 1. januar hver ar med
virkning fra og med februar maned. Justeringer utover dette kan kun foretas av
arsmgte.



§ 9 - Bygningsmessige arbeider

Standardheving som pibygg, utskiftning av vinduer eller dgrer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan skje etter samtykke fra styret
og eventuelt sameiemgte.

Dersom en sameier vil utvide sin seksjon med pibygg, skal dette godkjennes pi sameiemgte

med 2/3 flertall. Sameieren ma selv st for re-seksjonering og evt. tinglysing, og m& bere
disse kostnadene selv.

§ 10 (strgket )

§ 11 - Garasjer, garasjeboder og andre utvendige boder

P4 grunn av brannfare skal ikke bensin og andre brennbare vasker i kanner pa mer enn 5 liter
oppbevares i bodene (jfr. brannforskriftene).

§ 12 - Utstyr som monteres pi yttervegger

Fgr montering av utstyr som anordnes pé yttervegger, eller utvendige endringer pé bygget,
skal dette klareres med styret. Dette for at det skal anordnes slik at det er til minst sjenanse for
naboer og bevarer byggets helhetli ge preg. Eksempelvis gjelder dette markiser, persienner
lamper, varmepumper, parabolantenner, innsetting av glass (levegg) og liknende utstyr.

§ 13 - Lov om eierseksjoner

Sameiet skal fglge Lov om cierseksjoner dersom noe annet ikke er bestemt i vedtekienc.

§ 14 - Om forstielse av vedtektene

Vedtektene er utarbeidet med de intensjoner at tvister skal unngas og at det skal bli et godt
forhold for sameiet. Dersom det likevel Oppstar tvist on spsrsmal som ikke kan lgses ved
forhandlinger, skal dette avgjgres ved de vanlige domstoler.



Ved eierskifte av seksjoner, skal vedtektene gjgres kjent for den ny sameieren fgr elier senest
samtidig med at overdragelsen finner sted.

(Revidert pd sameiemgter i 2003, 2004, 2005, 21.04.2015, 08.11 2016 og 21 .032018. )



HUSORDENSREGLER

1. RO OG ORDEN

Det bgr til enhver tid tas hensyn til naboene ved aktiviteter som kan
veere til sjenanse. Mellom ki 23.00 og 08.00 bgr det tas ekstra hensyn.
Ved store anledninger m& narmeste nabo informeres/varsles.

2. SOPPEL

Hver enkelt beboer har ansvaret for egen sgppel.

Sgppeldunker

Oppbevafés i felles boder ved hver trappeoppgang. Den enkelte
sameier er ansvarlig for at dunkene tgmmes etter behov,  spesielt
bioavfall m& témmes hver uke i den varme arstiden.

3. TORKING AV KLAR/T@Y

Det henstilles at tgrking av tgy ma forega slik at det blir minst mulig
synlig utenfra. .- '

4. HUSDYR

Det er kun tillatt med et husdyr pr. seksjon, og det skal ikke veere til
sjenanse for andre beboere. Styret kan gi dispensasjon fra reglene i
spesielle tilfeller, etter sgknad.

5. PARKERING

Beboere henstilles til 3 parkere i garasjene, spesielt pd vinterstid av
hensyn til brgyting til alle dggnets tider, og holde porten lukket og evt
Iast. Besgkende bgr parkere sine kjgretgy pa den felles parkeringen
ved hovedveien.
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6. GARASIE, GARASIEBODER OG ANDRE UTVENDIGE
BODER

Pa grunn av brannfare skal ikke bensin og andre brannfarlige vaesker i

kanner pa mer enn 5 liter oppbevares i bodene (ifr. Brannforskriftene)
Kanner skal vaere av godkjent type

7. TRAPPEOPPGANGER

Hver enkelt sameier har ansvar for sitt inngangsparti og er ansvarlig
for vedhkehold (f.eks. maling, og vaskmg av felles rekkverk som
tilfaller den naermeste leiligheten) - ‘

Ved sngfall skal trapper og passas;e ryddes?makes av eieren av
naermeste leiligheten. -

8. UTSYR SOM MONTERES PA YTTERVEGGER.

Fgr utstyr montering av utstyr pa yttervegger, eller utvendige

endringer p3 bygget, skal dette kiareres med styret Dette for at det
skal anordnes slik at det er il minst. mulig sjenanse for naboer og
bevaring av byggets helhetlige preg. Eksempelvns gjelder dette
markiser, persienner, lamper, varmepumper, parabolantenner og
innsetning av glass/levegg og lignende utstyr.




Regnskap 2023
Sameiet Veslefrikkveien 3-5-7

Konto- |Beskrivelse Regnskap Budsjett Awik  |Kommentarer
_nummer |30001663476  Brukskonto 2023 2023 ' regnskap
DRIFTSINNTEKTER:
Salgsinntekter: .
3100 |Fefieskostnader 347 131,60 348 883 -1752,00
3102 |Eierskiftiegebyr - 3500,00 3500 0,00
3130 |Kundeutbytie i Bank - 906,00} Y] - 906,00 ,
3110 |Overfert fra annen konto - 160 000,00 0]  160000,00|Overfart fra knr. 3000.43.03845
3115 |Tilbakebetalt fra forsikring ' 28164,40 0| 28164,40|Egenandel + utlegg vanniekkasje
SUM DRIFTSINNTEKTER: 539 701,40 352383] 187 318,40
DRIFTSKOSTNADER:
6305 |Strem fellesarealer 6 306,56 12000 569344
6306 |Brayting 38 138,00/ 45 000 6 862,00
6308 |[Mating og malingsutstyr 0,00 30 000 30 000,00
6309 |Redskaper/materiel vedikehold byaning 3 428,00 20 000 16 572,00
6310  [Redskaper/materiell til uteomradene 1798,00 8 000 6 202,00
6410 . |Planter, gladse{ol htuﬁaomrédene 973,10 _2.000 1026,90
- 6700 |Renovasjon- . .0,00 . 0 0,00 > A
6705 _|Innkjepte ienester vedikehold byaning - 403 236,35 420-600 16 763,65|Vegg 7eren og Vinduer 38
6730 |Annet vedr. bygning 0,00 8000 8 000,00
6731 |Kontorrekvisita, datauistyrel). - 2 020,00 2200 180,00
6785 |Porto 0,00 0 0,00
6800 |Medlemsskap Huselemes landsforening 1990,00 2000 10,00 g
6810 |Juridisk bistand 0,00 0 0,00
6820 |Annen ekstem radgivning 0,00 0 0,00
6825  |Leie av mateiokale 750,00 1 500 750,00
6860 |Refusjon strem takrenner 10 994,00 8000 -2 994,00
8900 |Styrehonorar 22 500,00 22 500 0,00
6940 |Arbeidsgiveravgift . 8 662,00 9000 338,00
6945 _|Arbeidsgiverskatt Vakimester 22,00 15 000 14 978,00/ Skatt kommer nest ar
6950 |Diverse , 8 006,00 0 -8 006,00
7000  |Festeavgift 24 365,00 25 000 635,00
7530  |Forsikringer - 77 244,00 77 000 244,00
7770 |Bankgebyr/Nettbedrift 181,50 300 118,50
7790 |Diverse kosinader 3285,00 2000 -1 285,00
6710  |Vaktmester - 21 760,00 42 000 20 240,00|Uifart arbeid 2022 (maling for det mest
“SUM DRIFTSUTGIFTER: 635 659,51 751500] 115 840,49
FINANS- OG EKSTRAORDIN/ERE POSTER:
. 8040 |Renteinntekter ' 906,00 0 906,00
8041 |Renteinntekter andre kontoer 3 567,61 2 000 1 567,61
SUM FINANS- OG EKSTRAORDIN/ERE POSTER: 4 473,61 2000 2 473,61
SUM -91 484,50 -397 117 73 951,52
Regnskapet er revidert
Balanse: Pr.01.01.24 |Pr.01.01.23 |Differanse  |og funnet i orden.
Konto: - |Driftskonto 3000.16.63476 - 145749.8| 9263938 | 53 110,42
Konto: = |Szerevilkérskonto 3000.17.48862 . 303598| - 207843 57,55
Konto:  |Konto 3000.43.03845 154419,87| 309678,73 | -155258,86|Dato: ... ....cooovvino....
Kontanter: i 0,00
SUM 30320565| 40529654 | -102090,89|Sign.: ............ccoovlemnnn.

{Users/pip/Downioads/Mal regnskap. xisx

Sidg‘lav‘i




nummer e el 2024
|DRIFTSINNTEKTER:
Salgsinntekter:
3100 Felleskostnader 363 000
3102 Eierskiftegebyr: 3500
3110 (1]
3130 - 0
SUM DRIFTSINNTEKTER: 366 500
DRIFTSKOSTNADER:
6305 Strgm fellesarealer 8 0600
6306 Brayting 60 000
6308 Maling og malingsutstyr 30 000
6309 Redskaper/materiell vedlikehold bygning 9 000
8310 Redskaper/materiell til uteomradene 5000
6410 Planter, gjedsel o.l. il iteomrédene 2000
6700 Renovasjon 0
‘6705 Innkjopte i;enester vedlikehold bygnmg 100 000
6710 Vakimester ) 34 000
6730 Annet vedr. bygning 8000
6731 Kontorrekvisifa, datautstyrel. - 2 200
6785 Porto - 0
6800 Medilemsskap Husexemes landsforenmg 2000
6810 Juridisk bistand - 0
6820 Annen ekstem iédgivning ‘ 0
6825 Leie av mgtelokale - i 1500
6860 Refusjon strgm mkrenner 8000
6800 Styrehonorar 22 500
6940 Arbeidsgiveravgift 9 000
6945 Arbeidsgiverskatt | Vaktmester 15 000
6950 Diverse LY
7000 Festeavgift 25 000
7530 Forsikiinger - 100 000
7770 Bankgebyr - 300
7790 Diverse kostnader 2000
SUM DRIFTSUTGIFTER: - 443 500
FINANS- OG EKSTRAORDINARE POSTER:
8040 Renteinntekter. 0
8041 Renteinntekter andre konoer 6 000
SUM FINANS- OG EKSTRAORDIN/ARE POSTER: 6 000
SUM -71 000
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Referat arsmgte 2024

1 Oav 16 leiﬁg_'héter_;til stede IR
Camilla har sagt ja til & fortsette som styreleder ett &r til.

Vi satt opp dugnad fredag 31/5 Klokkesiett ma vi komme tllbake txl Da er
det traer som skal kuttes og ryddes opp bak le:hghetene vi tar det som er
vskttgst og sa jobber vi oss nedover Skulle det vaere andre tlng som |
-,trengs a gjares er det selvfmgehg tid til dette ogsa

“Nle som har flere enn et husdyr ma s;ake t;l styret om dette

- '»Vl i styret lager en 5 ars p!an pa renovenng av byggene Her \nl styret
~hente i inn anbud og faen fagperson txl a ga over samﬂrge vmduer og
vegger ialle Iemgheter ' » A $

Styret lager en hste i samvaer med fagpersonen over hvem som ma
_» utfﬁre le farst Vi kan lkke ﬁkse a!le ting pé en gang, da det ikke er sa
mye penger pa kontoen.

Det er na krav om installert EL—-bll lader hos alle som har EL-bil. Dette
f\;glskal alle ha ﬁkset mnen 1/7 Jeg sender over tilbud fra OneCo dette er




en veldlg fin pns Skul!e noen emske a mstallere en lader uten 3 ha elbﬂ
L er dette selvlegehg muhg Legger med anbud og pns fra OneCo |

V| minner om at na gar vi mot varmere vaer og ber alle beboere :kke ha .

', sappel pa trapper da fugler og rotter gar a graver i dette

Sappeldunker somer overfyit ma 31kres med noe tungt da lokk kan blase
av eller. fugler og andre dyr graver i dette. | |

Aateigen maskin "fortetter e n ‘aés'ong til rhed bmyting
: Mlnner om alle lemgheter er selv ansvarllg for & holde takrenner tomme
for Iav og annet som samler seg der

Alle klager fremover skal sendes pa mall tll styret Vi haper jO selvfﬂlgeltg '
at kiager evt kan tas med den enkelte beboer/beboere, daikke alt eren
sak for styret Men styret tar selvfcalgehg klagen om de gnsker, og jobber
med & finne Ifasmnger sé fort det lar seg gjare.

 Har sameiet en fors:krmgssak gaende pa samelets forsikring, skal dette
bli ubetait pa styrets konto og sa betaler styret utgiftene

Styret fikk full tillit til a hente inn anbud fra ﬁrmaer til evt arbeid pa bygg.
,Styret kontakter Rune for & sette i gang arbeld pa smppelbodene

Kassene med smgel vil bh fylt opp for vmterkutden setter inn.

Har beboeren jobber som skal dekkes av styret skal disse meldes inn
FOR jobben utferes, da styret skal hente inn anbud pa jobben. Blir
jobben utfart uten a bii meldt i fra, ma dette betales av eier selv.
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Begjaering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

5 {stryk det som ikke passer) /

WHQ

1. Elendommen

Kommunenr | Kommunens navn o Tanr IBnr [Festenr  ISnr
Kristiasand 61 603
2. Hjemmeishaver{e) B
Fedselsnr/Org.ar (11/9 siffer) 2 Navn Ideeli andel 3
92 00,2213 8 B og Entreprenerfirma HSH A/S 1/1
B B N yeg °g P

mate fellesarealene endres.

I

Doknr: 14272 Tinglyst: 25.09.1998 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

po e b ey —
A I | |
P [t | PR - — =
| | L
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etierstaende fordelingshste.
S.- | For- Brok T {5 | For- Brok T 15| For- Brok T s | For- Brok Ti- Is.-| For- Btak Ti-
l Lné_l | (teller) 5! ;ﬁggﬁ, ne |mal 4| (teller) 5 :g:fé, nr |mat 4| (telter)® :gglss', ar |mal 4 (Eeuer) 5 ;erggfe', nr |mél 4| (telfer) 5 w,ﬁ,
1B | 113 [ B|13|B |113 | B |25 37 49
2|B | 122 | B |14|B |122 | B |28 a8 50
3|/B |189 | B|15|/B |161 | B |27 39 51
4| B | 198 Bl B [170 | B |28 40 52
5| B 113 B |17 29 41 53
6B 122 B |18 30 42 54
7B 113 B |19 31 43 55
8B |122 | B |20 32 44 56
9| B 161 B |21 33 45 57
10 g 170 B |22 34 46 58
| Rg 113 B |23 35 47 59
12| B 122 B |24 36 48 60
Sum tellere: 2.224 = nevner: 2.224
4. Supplerende tekst ”
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ing skal d¢ oppgis hva endringen beslar i og eventuelt pa hvilken

A

Nr 3035 Paiager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 61 Bnr.: 603 Fnr.: Snr.:
Adresse: Veslefrikkveien 7C
KRISTIANSAND Areal i m2: 3227

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt ey

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 27.09.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Suzana RijiC

61/437




KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Veslefrikkveien 7C
Dato: 27.09.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Veslefrikkveien 7C, 4638 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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