
DOKDOKUMENTUMENT--
VEDLEVEDLEGGGG

GGartnerieartneriet - Enebolig, 48t - Enebolig, 4877 Grims77 Grimstadtad

s o r m e g l e rs o r m e g l e r e n . n oe n . n o



5/1

1/400

1/1

1/344

1/328

1/255

204/1

1/329

1/285

1/287

1/284

1/308

1/307
1/283

1/286

1/290

1/305

1/297

4/152

Grunnkart

Adresse: Målestokk:
Areal:

1:1,000
12819 m�

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

2023-04-13 ±Dato:
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

Eiendomsgrense usikker > 200 cm
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Kartverket, Geovekst, kommuner og OSM - Geodata AS

Veikart

Adresse: Målestokk:
Areal:

1:3,500
12819 m�

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

2023-04-13 ±Dato:
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Tegnforklaring - Veikart
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Tromsø Kommune

Kommuneplan
Adresse:

Målestokk:

Plannavn:

Ikrafttredelsesdato:

1:2,000

21.10.2019

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

Dato: 2023-04-13±Planident:  

Formål:

Hensynssone:

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0

Grimstad

Boligbebyggelse framtidig, Boligbebyggelse nåværende, Grønnstruktur nåværende, LNRF, nåv.,
Tjenesteyting nåværende
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Tegnforklaring - 

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE

Byggegrense

Forbudsgrense sjø

Forbudsgrense vassdrag

Strandlinje sjø

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Markagrense

Kvikkleire

LosmasseFlate

Område for planbestemmelse

KpHensynssoneOmrade

presentasjon

KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmiljø

KpAngittHensynSone, Friluftsliv

KpAngittHensynSone, Kyststi

KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK

KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring

KpFareSone, Flom

KpFareSone, Skred

KpSikringSone, Drikkevannskilde

KpSikringSone, E18

KpSikringSone, VERNA VASSDRAG

KpGjennomføringSone, GJENNOMFØRINGSSONE

KpBåndleggingSone, BÅNDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon

Bebyggelse nåværende

Bebyggelse framtidig

Boligbebyggelse nåværende

Boligbebyggelse framtidig

Fritidsbebyggelse nåværende

Fritidsbebyggelse framtidig

Sentrumsformål nåværende

Sentrumsformål framtidig

Kjøpesenter nåværende

Kjøpesenter framtidig

Forretninger nåværende

Forretninger framt

Tjenesteyting nåværende

Tjenesteyting framtidig

Fritids - og turistmål nåværende

Fritids - og turistmål framtidig

Råstoffutvinning nåværende

Råstoffutvinning framtidig

Næringvirksomhet nåværende

Næringsvirksomhet framtidig

Idrettsanlegg nåværende

Idrettsanlegg framtidig

Andre typer beb.anl.nåværende

Andre typer beb.anl framtidig

Uteoppholdsareal, nåværende

Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund nåværende

Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form nåværende

Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur nåværende

Veg nåværende

Veg framtidig

Lufthavn nåværende

Lufthavn framtidig

Havn nåværende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt nåværende

Kollektivknutepunkt framt

Parkeringsplass nåværende

Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur nåværende

Kombinert formål, nåværende

Kombinert formål, framtidig

Grønnstruktur nåværende

Grønnstruktur framtidig

Naturområde nåværende

Naturområde framtidig

Turdrag nåværende

Friområde nåværende

Friområde framtidig

Park nåværende

Park framtidig

LNRF, nåv.

LNRF nåværende

LNRF tiltak for stedb.næring nåværende

LNRF spredt bol.frit.nær. nåværende

LNRF spredt bol.frit.nær. framtidig

LNRF spredt boligbeb. nåværende

LNRF spredt boligbeb. framtidig

LNRF spredt fritidsbeb. nåværende

Bruk og vern sjø, vassdr, strands nåværende

Bruk og vern sjø, vassdr, strands framtidig

Sjø og vassdr ferdsel nåværende

Sjø og vassr farleder nåværende

Sjø og vassdr småbåthavn nåværende

Sjø og vassdr småbåthavn framtidig

Sjø og vassdr fiske nåværende

Sjø og vassdr akvakultur nåværende

Sjø og vassdr., drikkevann, nåv.

Sjø og vassdr naturomr nåværende

Sjø og vassdr naturomr framtidig

Sjø og vassdr friluftsomr nåværende

Sjø og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjø & vassdr m/u strandsone, nåv.

Komb. form. sjø & vassdr m/u strandsone, framt

Kommuneplan
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H710

H710_1

H710

H710_1

H710

H710

H710_1

H710

H710

H710_3

H710_3
H710_3

H710_1_2

H710_6

H710_8

H710_8

H710_3

H710
H710

H710_1_5_8

Hensynssonegrense

Kommunedelplangrense

Hensynssoneområde

Kp Sikringssone

Kp Faresone

Kp Støysone

Kp Infrastruktursone

Kp Angitt hensynssone

Kp Båndleggingssone

Kp Gjennomføringssone

Kp Detaljeringssone

Samferdsel punkt

Kollektivknutepunkt (tunnel) F

Kollektivknutepunkt F

Kollektivknutepunkt (tunnel) N

Kollektivknutepunkt (bru) F

Kollektivknutepunkt N

Kollektivknutepunkt (bru) N

Vegkryss (tunnel) F

Vegkryss F

Vegkryss (tunnel) N

Vegkryss (bru) F

Vegkryss N

Vegkryss (bru) N

Samferdsel linjer

Motorferdsel i utmark F

Motorferdsel i utmark N

Småbåtled F

Småbåtled N

Skipsled F

Skipsled N

Kollektivtrase (tunnel) F

Kollektivtrase F

Kollektivtrase (bru) F

Kollektivtrase (tunnel) N

Kollektivtrase N

Kollektivtrase (bru) N

Taubane F

Taubane N

Sporveg (tunnel) F

Sporveg F

Sporveg (tunnel) N

Sporveg (bru) F

Sporveg N

Sporveg (bru) N

Bane (tunnel) F

Bane F

Bane (tunnel) N

Bane (bru) F

Bane N

Bane (bru) N

Skitrekk F

Skitrekk N

Turvegtrase F

Turvegtrase (tunnel) N

Turvegtrase (bru) F

Turvegtrase N

Turvegtrase (bru) N

Turvegtrase (tunnel) F

Gangveg (tunnel) F

Gangveg F

Gangveg (tunnel) N

Gangveg (bru) F

Gangveg N

Gangveg (bru) N

Sykkelveg (tunnel) F

Sykkelveg F

Sykkelveg (tunnel) N

Sykkelveg (bru) F

Sykkelveg N

Sykkelveg (bru) N

Gang-/sykkelveg (tunnel) F

Gang-/sykkelveg F

Gang-/sykkelveg (tunnel) N

Gang- sykkelveg (bru) F

Gang- sykkelveg N

Gang- sykkelveg (bru) N

Adkomstveg (tunnel) F

Adkomstveg F

Adkomstveg  (tunnel) N

Adkomstveg (bru) F

Adkomstveg N

Adkomstveg (bru) N

Samleveg (tunnel) F

Samleveg F

Samleveg (tunnel) N

Samleveg (bru) F

Samleveg N

Samleveg (bru) N

Hovedveg (tunnel) F

Hovedveg F

Hovedveg (tunnel) N

Hovedveg (bru) F

Hovedveg N

Hovedveg (bru) N

Fjernveg (tunnel) F

Fjernveg F

Fjernveg (tunnel) N

Fjernveg (bru) F

Fjernveg N

Fjernveg (bru) N

Vegnett (tunnel) F

Vegnett F

Vegnett (tunnel) N 

Vegnett (bru) F

Vegnett N

Vegnett (bru) N

Tegnforklaring - Kommunedelplan
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Kommunedelplan
Adresse:

Målestokk:

Plannavn:

Ikrafttredelsesdato:

1:2,500

 

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

Dato: 2023-04-13±Planident:  

Formål:

Hensynssone:
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Kartverket, Geovekst, kommuner og OSM - Geodata AS

Arealplaner under arbeid

± 

Adresse:

Målestokk: 1:5,000

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

Dato: 2023-04-13

Planident: 280,341,149

Plannavn: Ekelunden, Fuhrområdet - Park og vei, Dahlske boligområde

10



5/1

1/400

1/1

1/344

1/328

1/255

204/1

1/329

1/285

1/287

1/284

1/308

1/307
1/283

1/286

1/290

1/305

1/297

4/152

Ledningskart

Adresse: Målestokk:
Areal:

1:1,000
12819 m�

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

2023-04-13 ±Dato:
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Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avløp
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Agder Renovasjon IKS – Restanse renovasjon 

 

Kommunenr.  Kommune navn Gnr: Bnr: Fnr:  Snr: 

4202 Grimstad 1 400   

 

Adresse til bygningen Eiendom uten adresse 

Avtalenr.   

Kundenr.   

 

 JA NEI 

Restanse pr. dags dato på eiendom:  X 

Beløp inkl. mva:   

Fakturakopi vedlagt:   X 

Forfallsdato:    

   

 Måned Kvartal 

Siste fakturerte termin: April - juni 2.TERMIN 

Antall terminer (valgt av kunde):  4 

 

Kommentarer: Ingen gebyr registrert på dette matrikkelnummeret 

 

Dato: 13.04.2023 

 

NB! Restanse er kun fakturaer som er forfalt. Hvis det er akkurat i forbindelse med forfall på 

fakturaen vil vi opplyse om forfallsdato på fakturaen selv om det ikke er restanse.   

 

 

Med vennlig hilsen  

 

 

Agder Renovasjons IKS  

Dalenveien 347 

4849 Arendal  
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Oversiktskart

Adresse: Målestokk:
Beregnet areal:

1:2,000
12819 m�

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

Dato: 2023-04-13 ±
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Matrikkelkart

Adresse: Målestokk:
Beregnet areal:

1:2,000
12819 m�

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

Dato: 2023-04-13 ±
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter reglene i
 matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4202-1/400/0

Matrikkelrapport for Grunneiendoe 4202-1/400/0

Bruksnavn Beregnet areal 12 819.5

Etablert dato 03.11.2022 Historisk oppgitt areal  0.0

Oppdatert dato 21.11.2022 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD

Tinglyst

Bestående

Seksjonert

Avklarte eiere

Har grunnforurensning

Har kulturminner

Har festegrunn

Mangel matrikkelføring

Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

TORE SØRVÅG
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt GRØM GÅRD 1/2

KARIN BIRKEDAL SØRVÅG
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt GRØM GÅRD 1/2

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

Forretninger

OP - Oppmålingsforretning 27.09.2022 03.11.2022 22/7123

Teiger

Hovedteig
Avklart
eiere

Tvist
Flere eat.
enheter

Ureg.
jordsaeeie

Datafangstdato Ber.areal Arealeerknad

12 819.5

side 1 av 113.04.2023 Rapporten er levert av Geodata AS
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GRIMSTAD KOMMUNE    
BESTEMMELSER TIL   

DETALJPLAN FOR   

GROHEIM 
  

Plankartets dato: 01.04.2020  Siste revisjon: 01.04.2020  

 

Vedtatt av det faste utvalg for plansaker: Teknisk utvalg 28/04.2020, Kommunestyret 12.05.2020 

 

Egengodkjent av Grimstad kommunestyre: -  12.05.2020 

 

1. GENERELT   

 

1.1 Reguleringsformål 

   

Området innenfor reguleringsplanavgrensningen er regulert til følgende arealformål, jf. plan- og 

bygningsloven (Pbl):   

 

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1) 

• Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse, BK1 – BK9 

• Parkering – carporter, f_C1 

• Kombinert bebyggelse Bolig/forretning, B/F1 

• Øvrige kommunaltekniske anlegg – renovasjon, f_R1 

• Lekeplass, f_L1 – f_L2   

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2) 

• Kjøreveg, o_V1, f_V1 – f_V2 

• Fortau, gang- sykkelvei, o_F1 – o_F2, f_F1 – f_F2, o_GS1 – o_GS2 

• Annen veigrunn, sideareal, o_A1 – o_A3, f_A1 – f_A5 

• Annen veigrunn – snøopplag, f_AG1 – f_AG4 

• Parkering, f_P1 – f_P3 

 

Grønnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3) 

• Buffersone mot bekk, f_G1, øvrig grønnstruktur f_G2 – f_G3 

• Tursti, f_T1 

 

Hensynssoner i reguleringsplan (Pbl §§ 12-6 og 11-8) 

• Sikringssone (Pbl § 11-8, ledd nr A) - Frisikt, H140_1 – H140_4 
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2. FELLESBESTEMMELSER   

 

2.1 Boligene innenfor planområdet skal ha materialbruk, visuelt uttrykk og fargepalett som 

harmonerer med hverandre.  Ved søknad om tiltak for første bolig skal en plan for visuelle 

kvaliteter for alle boligene presenteres for Grimstad kommune. 

 

2.2 Garasje/carport og frittliggende boder/uthus skal være tilpasset bolighuset mht. materialvalg, 

form og farge.   

 

2.3 Tillatt utnyttelse i T-BRA for de ulike byggeområdene framgår av plankartet. T-BRA gjelder for 

bruksareal til bolig eller kombinert område. Bruksareal for garasjer, carporter og boder 

kommer utenom. 

 

2.4 Maksimal tillatt mønekote (gesimskote for bygninger med flatt tak) (mk) for hver bolig er 

påført plankartet. Kotehøyde (~k) på ferdig gulv 1. etasje for hver bolig er påført plankartet. 

Boliger skal plasseres i vertikalplanet på kotehøyder (~k) vist i plankartet, dog med 

justeringsadgang på +/- 0,5 m.   

 

2.5 Bygninger skal ha flatt tak eller pulttak med takvinkel mellom 5 og 10 grader eller saltak med 

takvinkel mellom 30 og 40 grader.  

 

2.6 Forstøtningsmurer kan oppføres inntil tomtegrense, men ikke utenfor byggegrense mot vei.   

 

2.7 Alle boligenheter skal ha minst 8 m2 privat, skjermet uteplass, enten i form av veranda eller på 

bakkeplan. 

 

2.8 Alle boenheter skal ha tilgang til egnet uteareal med tilfredsstillende støyforhold, dvs. Lden ≤ 55 
dB midt på uteplass i 1,3 meter høyde. - Alle boenheter skal ha minst 1 soverom lagt mot 

"stille side". 

 

2.9 Areal mellom byggegrense og formålsgrense mot vei / sideareal til vei skal ha dekke med 

«blågrønn» struktur, kjøresterkt, permeabelt betong/gressdekke med underliggende masser 

som kan absorbere vann. 

 

2.10 Der byggegrense ikke vises på planen går byggegrense i formålsgrense. 

 

2.11 I avkjørsel merket med adkomstpil kan bebyggelsens 2. etasje krages ut inntil 1,0 meter 

utenfor byggegrense 

 

2.12 Før iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning 

av de berørte automatisk fredete kulturminner id 231445, som er markert som 

bestemmelsesområde #1  i plankartet. Det skal tas kontakt med Aust -Agder fylkeskommune i 

god tid før tiltaket skal gjennomføres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan 

fastsettes. Granskingen bekostes av tiltakshaver, jf. kulturminneloven § 10. 

 

21



2.13 Alle utbyggingsområder eier de private adkomstveiene og det private fortauet i 

fellesskap.  

 

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG   
 

3.1 BK1 – BK9 er områder for konsentrert boligbebyggelse. 

 

3.2 F_C1 er parkeringsplass. Denne kan overbygges med carporter / garasjer. Byggegrense = 

formålsgrense. Inntil 17 parkeringsplasser. Felles for boligene innenfor planområdet. 

 

3.3 B/F1 er område for kombinert bolig og forretningsbebyggelse. I delområdet kan det etableres 

serveringssted, boliger eller en kombinasjon av disse. 

 

3.4 Renovasjon er plassert i delområde f_R1. Her skal det benyttes nedgravd avfallsløsning i 

henhold til Grimstad kommunes retningslinjer for avfall. 

 

3.5 f_L1 – f_L2 er regulert til felles områder for lekeplasser. Lekeplassens skal opparbeides til 

lekeplass for små barn og minimum utstyres med tre lekeredskaper og en sittebenk. 

Lekeplassene skal sikres forsvarlig mot trafikk. 

 

3.6 f_L1 skal opparbeides etter prinsipper for universell utforming. 

 

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR   
 

4.1 Kjørevei f_V1 skal være privat felles atkomstvei.  Veien skal ha asfaltdekke. Det skal anlegges 

felter med brostein, bredde 1,0 meter på steder indikert på plankartet. f_V1 er regulert med 6 

meters bredde. Veien asfalteres i 4 meters bredde, og den ytterste meter på hver side 

anlegges med annet kjøresterkt dekke (brostein/belegningsstein/permeabelt 

betong/gressdekke), 

 

4.2 Kjørevei f_V2 er privat adkomstvei. Asfaltert bredde 4,0 meter. Det skal anlegges felter med 

brostein, bredde 1,0 meter på steder indikert på plankartet. 

 

4.3 f_F1 – f_F2 er fortau. Opparbeides med kantstein og dekke av asfalt. 

 

4.4 o_GS1 og o_GS2 er offentlige gang- sykkelveier. Skal tilfredsstille krav til universell utforming. 

 

4.5 Parkering f_P1 - f_P3 er privat parkering. 23 parkeringsplasser. Felles for boligene innenfor 

planområdet. f_P3 disponeres av boligene innenfor planområdet og Sameiet Grøm Park. 

 

4.6 Krav til frisikt skal tilfredsstilles for hver avkjørsel. Krav til frisikt defineres av en sikttrekant på 

3 m x 15 m (i forhold til 4 meter asfaltert veibredde). Innenfor sikttrekanten skal det være fri 

sikt 0,5 m over kjørebanen for primærveien. Det skal etableres stikkrenne gjennom hver 

avkjørsel, min. dim. 300 mm.   

 

4.7 o_A1 og o_A3 er regulert til annen veggrunn – sideareal. Områdene skal benyttes til siktsoner.   
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4.8 f_A1 – f_A4 er regulert til privat sideareal til vei. Dette arealet skal ha dekke med «blågrønn» 

struktur, kjøresterkt, permeabelt betong/gressdekke med underliggende masser som kan 

absorbere vann der det ikke skal etableres grøft.  

 

4.9 f_AG1 – f_AG4 er regulert til annen veggrunn – snøopplag. Områdene skal benyttes til 

snøopplag. Områdene skal opparbeides med gress eller annen lav vegetasjon.   

 

5. GRØNNSTRUKTUR   
 

5.1 f_G1 er buffersone mot bekk. Det skal ikke gjøres inngrep i bestående terreng eller vegetasjon. 

f_G2 – f_G4 er vegetasjonsskjermer. Det må ikke beplantes vegetasjon som er til hinder for 

frisikt. 

 

5.2 f_T1 er regulert til felles tursti. Stien opparbeides som grønn korridorer mellom bebyggelsen. 

 

6. HENSYNSSONER   

 

6.1 H140_1 – H140_4 er regulert til hensynssone frisiktsone ved veg. Innenfor frisiktsonen skal 

terrenget og vegetasjon være slik at det ikke på noe sted blir høyere enn 0,5 m over 

tilstøtende vegers nivå.  

 

7. REKKEFØLGEBESTEMMELSER   
 

7.1 Slokkevann skal være godkjent av Brann- og feiertjenesten i Grimstad kommune før 

igangsettingstillatelse kan gis. 

 

7.2 f_V1 og f_V2 med tilhørende sidearealer f_A1 – f_A4 skal være opparbeidet før første bolig 

innenfor planområdet tas i bruk. f_V2 med fortau f_F1 og f_F2 skal være opparbeidet før det 

gis igangsettingstillatelse til oppføring av boliger innenfor planområdet. 

 

7.3 Gang- og sykkelvei o_GS2 skal være opparbeidet før det gis igangsettingstillatelse for boliger 

innenfor planområdet. 

 

7.4 Før det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor planområdet må det være utarbeidet 

en plan for ivaretakelse av matjorda. Planen må godkjennes av kommunen. 

 

7.5 Før det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak i planområdet skal kulturminner graves ut jf. 

bestemmelse 2.12 

 

7.6 Før boenhetene tillates tatt i bruk skal alle fellesområder, lekeplasser og samferdselsanlegg 

være ferdigstilt.   

 

7.7 Frisikt i avkjørsler minimum 3 x 15 meter skal dokumenteres ves søknad om igangsetting for ny 

boliger. 

 

 

Arendal, 01.04.2020 
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til 
reguleringsplan for Grømheia.  

 
 

§ 1. Det regulerte området er vist på planen  i mål 1:1000 med reguleringsgrense. 
 
§ 2. Boligområder A1 - A25 
 a. Områdene skal benyttes til boliger med tilhørende uthus (redskapsbu o.l.). Boligene kan  

være sammenbygd, sammenkjedet eller frittliggende.  I områdene A3, A5 og A6  skal  det 
fortrinnsvis benyttes terrassehus. 
  Ved utbygging med vanlige familieleiligheter stilles følgende krav til antall boliger,  
inkludert eksisterende bebyggelse: 
 

  Antall boliger 
Område Minimum Maksimum 
A1 4 7 
A2 8 12 
A3 10 12 
A4 3 5 
A5 7 8 
A6 6 6 
A7 4 8 
A8 24 30 
A9 1 2 
A10 6 6 
A11 1 1 
A12 1 2 
A13 5 6 
A14 3 3 
A15 1 2 
A16 4 5 
A17 3 5 
A18 1 1 
A19 1 1 
A20 1 1 
A21 1 1 
A22 1 1 
A23 1 1 
A24 1 1 
A25 1 1 

 
 Ved utbygging av småleiligheter kan antall boliger økes. 

 
b. Innen områdene A1, A2, A3, A5, A6, A7 og A8 skal det gjennomføres trafikk-

separering.  Parkering skal foregå i fellesanlegg.  Boligene skal ha adkomst fra  kjørbare 
gangveier.   
Bygningsrådet kan gjøre unntak fra denne bestemmelsen for område A1, hvor det kan  
tillates parkering på egen tomt.   
Innen områdene A4, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A16, A17, A18, A19, A20,  
A21, A22, A23, A24 og A25 skal det på hver tomt avsettes plass til 1 garasje og 1 åpen  
parkeringsplass.  Bygningsrådet kan gi tillatelse til at parkering ordnes i fellesanlegg.  
Boliger innenfor A15 og A16 som har sine tomtegrenser mot gangvei GV2, forutsettes å 
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kunne få benyttet denne som kjøreadkomst frem til Lillesandsveien.  De to - tre nederste 
husene i Grømheia vil kunne få problemer med å komme opp bakken fra husene ved 
spesielt glatt føre. 
Det forutsettes at disse når det er tvingende nødvendig, får tillatelse til å kjøre ned GV2 
frem til Lillesandsveien.  Område A11 forutsettes å ha sin kjøreadkomst fra 
Tønnevoldsgate, gjennom gårdstunet på gården Grøm 1/1 (innenfor område D1) og 
videre langs gangvei GV3.  Område A24 forutsettes å ha sin kjøreadkomst langs 
gangvei syd for D2 og videre over gården Berge (utenfor planområdet), eventuelt via 
eksisterende jordbruksveier.  Eiendommen gnr. 4, bnr. 84, skal ha adkomst over 
Gartnerimyra. 

 
c. Boligene kan bygges i inntil 11/2 etasje. Sokkeletasjen kan i enetasjes hus hvor terrenget 

etter bygningsrådets skjønn ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor 
rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene. 

 Gesims og sokkelhøyde fastsettes av bygningsrådet. 
 
Bygningsrådet kan gjøre unntak fra bestemmelsen om etasjeantall og tillate bolighus  
oppført i 2 etasjer hvor: 

 
a) Husets plassering er slik at dette ikke vil virke skjemmende sett i sammenheng med 

terreng og øvrig bebyggelse. 
 b) Naboens utsikt- eller solforhold ikke blir vesentlig forringet. 
 
 Bestemmelsene om etasjeantall gjelder ikke for terrassehusene. 

 
d. Før behandling av søknad om byggetillatelse skal det for hvert av områdene  A1, A2, 

A3, A4,  A5, A6, A7 og A8 utarbeides en detaljert bebyggelsesplan. 
 

Bebyggelsesplanen skal vise plassering av og høyden for bolighus, garasjer, parkerings-
plasser, eventuelle uthus, internt veinett i området og tilknytning til hovedveinett, leke-
plasser og adkomst til hver enkelt bolig. 

 
Bygningsrådet skal påse at områdene får en enhetlig bebyggelse som er godt tilpasset  
terrenget. 

 
§3. Utgår, i h.h. til  b.sak 134/96 og fylkesmannens vedtak av 29.08.96. 

 
 

§4. Område for industri, C1 og C2, og forretning B1. 
 

a. Området C1 og C2 skal benyttes til industri  og området B1 til forretning. 
Bygningsrådet kan forby virksomhet som etter bygningsrådets mening  kan virke 
sjenerende for omgivelsene. 

 
b. Før behandling av søknad om byggetillatelse skal det utarbeides en detaljert plan som 

viser plassering av bygningen og parkeringsplasser, avkjørsel og alle høyder.  
Utnyttelsesgraden for områdene C1 og C2  kan være inntil  0,4, og for område B1 Umaks 
=0,15. 

 
§5. Fellesarealene, F1, F2, F3, F4 og F5. 

 
Opparbeidelse av ballfelt kan tillates. En del av området kan tas i bruk til hageparseller 
for beboerne i området, forutsatt at det blir igjen tilstrekkelig plass for lek. 
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 I friområdene kan bygningsrådet bare tillate oppført bygninger som har naturlig 
tilknytning til bruken av friområdene, f.eks. leskur og felles redskapsbu for 
hageparseller, dersom dette etter bygningsrådets skjønn ikke er til hinder for områdenes 
bruk som friområde. 

 
§6. Fellesbestemmelser. 

 
a. Bygningsrådet skal ved behandling av byggemeldinger påse at bebyggelsen får en god 

form og materialbehandling. 
 
b. Ved utformingen må det vises stor varsomhet slik at eksisterende vegetasjon i størst 

mulig grad kan bevares. 
 

c. Avkjørsler til offentlig vei skal være oversiktlige og mest mulig trafikksikre. 
 
d. Ingen tomt må beplantes med trær eller busker som etter bygningsrådets skjønn kan 

være sjenerende for den offentlige ferdsel. 
 
e. Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor særlige grunner taler for det, 

tillates innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for kommunen. 
 
§7.  Område for allmennyttig formål, G1 
a) Området skal benyttes til menighetshus/kirke for DFEF ”Betania”, Grimstad. 
 
b) Før behandling av søknad om byggetillatelse kan Bygningsrådet kreve at det utarbeides 

en detaljert bebyggelsesplan, som viser plassering av bygning/er med gesims- og møne-
høyder, samt avkjørsler, planeringer, parkeringsplasser og beplantninger. 

 
c)    Utnyttelsesgraden (BYA) skal ikke overstige 30 %. 
       Tomteutnyttelsen Tu skal ikke overstige 40%. 
 
d) Bebyggelsen kan oppføres i inntil 2 etasjer i tillegg til evt. underetasje/kjeller. 
 
§8. Fareområde: høyspentlinje 
a) Høyspentlinjens byggeforbudsbelte er 8 m. til hver side av linjen. 
 
b) Reguleringen til fareformål opphører og går over til allmennyttig formål når 

høyspentlinjen evt. går ut av bruk. 
 
 
Vik,  3.2.1977 
Rev. 25.5.1977 
  30.11.1977 
Stadf.  27.07.1978 
Endr.  25.06.1982 
  03.08.1995 (jfr. b.sak 1123/95) 
  29.08.1996, (§§3 og 4) 
Rev.  vedt. av k.styret 17.02.97, sak 12/97, ny §§7 + 8. 
 
 
 
Se de neste sider for bestemmelser til bebyggelsesplanene for de enkelte områder. 
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PLANBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR GRØMHEIA  FELT A5, 
A7 OG A9 
 
1. GENERELT 
 
1.01 Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på kart i målestokk 1:500,      datert 

10.10.95, sist revidert 01.05.96. 
 
1.02 Felt A5, A7 og A9 i Grømheia inngår i reguleringsplan for Grømheia, datert 03.02.77, 

sist revidert 25.06.82. 
 
1.03 Områder er regulert til følgende formål: 
 

Byggeområder B1, B2 og B3 
 
Fellesområder 
Felles adkomstveier   Tk1, Tk2 og Tk3 
Felles gangvei    Tg 
Felles sandlekeplasser   Tl 1 og Tl 2 
 

 
2. ADKOMST 
2.01 Adkomst til nedre del av området (felt A5, A7 og A9), samt feltene A6 og F2 

skjer via ny adkomstvei med avkjørsel fra hovedadkomsten til Grømheia, (kalt 
Tk 1 i bebyggelsesplanen). 

 
2.02 Adkomst til øvre deler av planområdet (felt A5) skjer via allerede regulert vei til 

felt A4. 
 
3. UTNYTTELSE 

Det forutsettes eneboliger og rekkehus med trekk fra lokal byggeskikk, godt 
tilpasset terrenget. Felt A7 og A9 benyttes til eneboliger, mens felt A5 benyttes 
til eneboliger og rekkehus. 
 
Det er planlagt totalt 16 byggetomter innen planområdet, samt den opprinnelige 
bygningen til gnr. 1, bnr. 29, Åsbø. Maks antall byggetomter i reguleringsplanen 
er 18. 
 

4. BYGGEOMRÅDER 
 
4.01 Eiendomsforhold pr. 24.06.96. 
 Område B1 (gnr 1, bnr 29) 
    B2 (gnr 1, bnr 84) 
    B3 (gnr 1, bnr 29 og gnr 1, bnr 84) 
Bestemmelser B1, B2 og B3: 
 
4.02 Bygningene skal plasseres i henhold til bebyggelsesplan, datert 10.10.95, sist revidert 

15.10.96 
 
4.03 Det skal utarbeides plan for terreng og vegetasjonsbehandling i forbindelse med 

byggesøknader. Denne skal vise dagens situasjon og planlagt situasjon etter utbygning. 
Det skal i størst mulig grad taes hensyn til opprinnelig terreng og vegetasjon. 
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4.04 Møneretning og møneplassering på husene skal være som vist i bebyggelsesplanen. 
 
4.05 Takvinkel på tomt D, E, F, I og J skal være mellom 30 og 38 grader. På resten av 

tomtene skal takvinkel være mellom 30 og 45 grader. Det skal benyttes enkeltkrum 
takstein i hele området. 

 
4.06 Maks etasjeantall, maks høyde ferdig gulv 1. etg. og maks mønehøyde: 
 

Maks etasjetall  Maks kotehøyde  Maks høyde 
  Ferdig gulv 1.etg  1.etg gulv-møne 

 Tomt 

 A  1.etg. * 25,7 m.o.h    
 B  1.etg. * 25,5     
 C 1.etg. *  25,0    
 D 1.etg. + u.etg. * 29,8   5,9 m 
 E  2.etg.  31,3   6,85 m 
 F  1.etg. + u.etg. * 31,0   5,9 m 
 G  1.etg. * 24,2   
 H  1.etg. * 24,2   
 I 1.etg. * 31,5 5,9 m 
 J  1.etg. + u.etg. * 31,5 5,9 m 
 K  2.etg. * 27,5   
 L  2.etg. 26,5   
 M 2.etg. 26,0  
 N 2.etg. 24,7  
 O 2.etg. * 23,9  
 P 2.etg. * 25,0   
 Q 2.etg. * 26,5 
 
 * Loft kan i disse tilfellene innredes der dette tilfredstiller byggeforskriftens krav. 
 
4.07 Frisiktssone i B1 og B3 må ikke beplantes eller opparbeides slik at sikten hindres. Det 

må være fri sikt fra en høyde av 0,5 meter over veinivå. 
 
4.08 Den nordre tomten i felt A4 har rett til adkomst til parkering på egen grunn via det østre 

hjørnet av tomt D (jfr. reguleringsplan). 
 
 
Bestemmelser til B3: 
 
4.09 Parkeringsplasser i B3 med direkte adkomst fra Tk 2 skal ha annen belegning enn Tk 2 
 
4.10 Felles garasje/carport for tomt Q, P og O må etableres i samsvar med planen. Den vestre 

garasjeplassen tilfaller tomt Q. Den østre garasjeplassen tilfaller tomt P, mens den 
midterste garasjeplassen tilfaller tomt O. 

 
 
5. FELLESOMRÅDER (privat) 
 
5.01 Felles adkomstvei for byggeområde B1, B2 og B3  Tk 1 
 
 Regulert veigrunn skal være 8,0 m. 
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 Eventuell fremtidig bebyggelse i felt A6 skal ha adkomst fra Tk 1. 
 
5.02 Felles adkomstvei/avkjørsel for deler av B3 (tomt k, l, n, o, p, q) Tk 2 
 
 I de ca. 10 meterne fra Tk 1 og inn til tunet mellom husene er den regulerte veigrunnen 

6 meter. Veien skiltes som gatetun fra avkjørselen fra Tk 1. 
 
5.03 Felles adkomstvei/avkjørsel for øvre deler av B1 og B2 (tomt d, e, f, i, j) Tk 3 
 
 Regulert veigrunn 6,0 meter 
 
5.04 Felles gangvei/sti       Tg 
 
 Regulert bredde 2,5 meter. Gangveien må opparbeides før tomt B, C, G,  H, K, L, M, N, 

O, P og Q bebygges. 
 
5.05 Tl 1 er sandlekeplass for område B3. Adkomstveien ved siden av, kalt Tk 2, er skiltet 

som gatetun. 
 
5.06 Tl 2 er sandlekeplass for nedre delen av felt B1 og B2 (tomt A, B, C, G, H). 
 
5.07 Sandlekeplass for øvre delen av planområdet (tomt D, E, F, I og J) er planlagt som 

sambruk med felt A4. (A4 består av 4 tomter). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
Se neste sider for flere bestemmelser: 
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BEBYGGELSESPLAN FOR DELER AV OMR.  A8 OG A17  
 
PLANBESTEMMELSER  
 
1: INNLEDNING:  
1.1: Bestemmelsene gjelder innenfor planområdet, vist med bred stiplet strek på kartet. 
 
1.2. Området skal disponeres til følgende formål:  
-byggeområder boliger, § 25.1;  
 -1 eksisterende bolig i område B2, og 11 nye boliger i områdene Bl og B3,  
-offentlige trafikkområder, § 25.3 ;  
 -adkomstveg Vl og  
 - gang/sykkel-veg F1; kan nyttes som adkomst til tomtene 3, 4 og5,  
-spesialområde, § 25.6 ;  
 -trafotomt, T,  
-fellesområder, § 25.7 ;  
 -felles avkjørsel F2, til tomtene 8 og 9, lekeplass F3 og lekeområde/fellesareal F4.  
 
2: BYGGEOMRÅDER BOLIGER:  
 
2.1. I områdene B1 og B3 er vist tomte-og byggegrenser for frittliggende eneboliger. 
Byggegrensene gjelder også for garasjer.  
 
2.2. Boligene skal oppføres i 1 etasje, evt. med innredet loft. Der terrenget ligger til rette for 
det, kan innredes boligrom i sokkeletasje.  
 
Bygningsrådet kan tillate boliger i 2 etasjer, der dette etter Rådets skjønn ikke vil virke 
skjemmende i forhold til terreng eller øvrig bebyggelse, eller naboers utsikts- eller solforhold 
ikke blir vesentlig forringet.  
 
2.3. Bygningsrådet kan fastsette gesims- og mønehøyder i hvert enkelt tilfelle.  
 
2.4. Boligene skal ha saltak med helningsvinkel mellom 30 og 40 grader. Bygningsrådet kan 
kreve at hus i gruppe eller rekke skal ha samme takvinkel og/eller tekkingsmateriale. 
Møneretning er vist på plankartet. På tomt 6 er vist to mulige møneretninger. 
 
2.5. Terrengbearbeidelse i form av masseuttak, fylling m.v., skal på forhånd omsøkes, og 
godkjennes av Bygningsrådet.  
 
2.6: I siktsoner kan ikke oppføres gjerder eller beplantes til høyde mer enn 0,5 m over 
tilliggende vegnivå.  
 
3: OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER:  
 
3.1: Offentlige trafikkområder (Vl og Fl) skal utformes og utføres i samsvar med Kommunens  
vegnorm.  
 
3.2. Område Fl er gang/sykkel-veg med kjørbar adkomst til tomtene 3,4 og5.  
Ved grensen rnot område A17 skal det være stengsel som hindrer gjennomkjøring.  
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4: SPESIALOMRÅDE: 
 
4.1.. I området skal oppføres trafokiosk for Aust-Agder Kraftverk. Kioskens arkitektur bør 
tilpasses området.  
 
5: FELLESOMRÅDER:  
 
5.1: Fellesområde F2 er felles avkjørsel, adkomst til tomtene 8 og 9.  
 
5.2. Fellesområde F3 skal tilrettelegges som sand-lekeplass, og være ferdig utstyrt for bruk 
senest når 5 boliger er ferdigstillet. Området skal ha hensiktsmessig skjerming mot snuplass 
(Vl) og mot felles avkjørsel (F2).  
 
5.3: Fellesområde F4 skal i størst mulig grad beholde sitt naturpreg, men kan tilrettelegges for  
forskjellige former for lek.  
 
5.4: I området kan Bygningsrådet tillate oppført bygning/er med direkte tilknytning til 
områdets bruk som felles lekeområde.  
 
6: BESTEMMELSENE TIL REGULERINGSPLANEN FOR GRØMHEIA  
 
6.1: For øvrig gjelder reguleringsplanens bestemmelser, så langt de ikke motsier disse 
bestemmelsene.  
 
 
T.e. / vcj, 23.2.95  
 23.2.95. pkt. 2.5 endret i Bygningsrådets møte s.d.  
 Vedtatt i Bygningsrådet 23.2.1995, sak 1027/95 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Se neste sider for flere bestemmelser:
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BEBYGGELSESPLAN FOR DEL AV GRØMHEIA , OMRÅDE A6, del av 
A8 og F2 . 
REGULERINGSBESTEMMELSER. 
§1. Generelt 
 
1.1 Innenfor planområdet skal arealene disponeres til flg. Formål i overensstemmelse med 

plan- og bygningslovens § 25: 
  

Byggeområder: 
  Boliger. (B1, B2, B3 og B4) 
   

Offentlige trafikkområder: 
 Kjørevei. (V1 og V2) 
  
Friområder: 
 Turveier/Lekeplasser/Ball-løkke/Friområder. (F1 – F3) 

 
§ 2 Plankrav 
 

Krav til byggemelding.  
 

Sammen med byggesøknad skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten 
(utomhusplan) i målestokk 1:500.  
 
På utomhusplan skal angis gjerder, forstøtningsmurer, adkomst og parkeringsplass. 
Det skal legges vekt på at tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplanting. For 
områden B1 – B2 skal byggemelding sendes samlet. For område B4 skal 
byggemelding sendes samlet. 
 

 
§ 3 Områder for boliger B1, B2, B3 og B4 
 
3.1  Områdene B1, B2 og B3 skal benyttes til boliger med tilhørende garasjer og uthus og 

med antall boliger som vist på planen. Utbyggingen av områdene B1 og B2 skal 
byggemeldes samlet. Bebyggelt areal for den enkelte tomt skal ikke overstige 150 m2. 
Bebyggelsen skal plasseres som vist på bebyggelsesplankartet og i hht de høyder som 
er angitt. 

  
3.2  Område B4 skal benyttes til boliger i kjede, eller rekke, terrassert, og kan inneholde 

småleiligheter. Område B4 tillates utbygd med maks 6 leiligheter. Tillatt 
utnyttelsesgrad for feltet er BYA 40 %. Etasjetall inklusive underetasje skal ikke 
overstige 3. Loft kommer i tillegg, men mønehøyde på topp møne skal ikke overstige 
kote 34,5 m over havet.  

 
3.3  Det må legges stor vekt på bebyggelsens utforming og plassering slik at bygninger får 

en god landskapsmessig plassering. 
 
3.4  Bebyggelsen skal plasseres som vist på planen. 
 
3.5 For område B1, B2  og B3 kan bygninger oppføres i 2 etasjer pluss underetasje. 2. 

Etasje defineres som etasje under skråtak (loftsetg.). Gesimshøyde skal ikke overstige 
5,5 m, og mønehøyde skal ikke overstige 9.5 m. Max gesimshøyde kan på deler av 
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bygget, for område B1, økes til 7 m. Alle angitte høyder er gjelder fra mest eksponerte 
fasade. Med mest eksponerte fasade menes høydeforskjellen mellom møne eller 
gesims og det laveste punktet på planert terreng. Det ytterste bygg i område B2 kan 
oppføres i 2 etasjer pluss underetasje.  Etasje skal være etasje under skråtak uten 
gesimshøyde i ytterkant av grunnflate for bygget. Videre skal bygget oppføres med 
gulvhøyde i hht siste reviderte kart datert 10.05.02. For område B4 kan bygninger 
oppføres i terrassert bebyggelse eller rekke/kjedebebyggelse og kan oppføres med 3 
etasjer inklusive underetasjer. Etasje under tak (Loftsplan definert som etasjeplan i hht 
byggeforskriftene) tillates i tillegg. Bygg i område B4 skal ikke rage høyere enn max 
kote 34,5 m over havet. I underetasje tillates garasjer plassert. Garasjene må bygges i 
hht forskriftene. 

 
3.6 Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Mindre takoppbygg, arker o.l. kan 

tillates. Takvinkel skal være mellom 30 og 45 grader.  
 
3.7 Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger ha for øyet at bebyggelsen får en 

god form og materialbehandling og at bygninger i samme gruppe får en harmonisk 
utforming. Kommunen kan bestemme utvendige farger på bygninger, herunder farge 
på tak. 

 
§ 4 Områder for offentlig trafikkformål 
 
4.1 I området skal det anlegges kjørevei som vist på planen. 
 
4.2 I frisiktsonene skal det være fri sikt i en høyde av 0,5 m. 
 
4.3 Eksisterende snuplass, ”Vendehammer” for boliger i område A4, A5 og A7 i 

gjeldende reguleringsplan for Grømheia, erstattes av ny rundkjøring ved enden av vei 
2. Tidligere del av snuplass, ”Vendehammer” som ligger utenfor veigrunn i vei 2, 
tillegges område F1. 

 
§ 5 Friområder 
 
5.1 I området skal det opparbeides arealer for lek og opphold og adkomst til disse. Det 

skal avsettes areal til en ball-løkke i område F1. Eksisterende vegetasjon og områdets 
naturgitte karakter skal i størst mulig grad bevares. Område F3 er gangforbindelse fra 
regulert gangvei GSV 1 til vei i bebyggelsesplan for område A4, A5 og A7 i 
reguleringsplan for Grømheia. 

 
5.2 I friområdene kan det anlegges sti, løype, akebakke, lekeplasser, løkke m. v. 

Bygninger som har tilknytning til slik bruk tillates innenfor området. Det skal legges 
vekt på at apparater og anlegg i området skal kunne benyttes på like vilkår av så 
mange som mulig. I den grad terrenget gjør det mulig skal gangstiene anlegges og 
opparbeides slik at de tilfredsstiller krav til fremkommelighet for funksjonshemmede. 

 
5.3 Det skal utarbeides plan for lekeplassene i området. Planene skal godkjennes av 

kommunen. Lekeplassene skal opparbeides i henhold til godkjente tegninger før første 
bolig i de enkelte områdene er klar for innflytting. Lekeplassene i område F2 og F1 
ved område B1, B2 og B3 skal opparbeides før første bolig i områdene B1, B2 og B3 
er klar for innflytting. Lekeplass i område F1 ved rundkjøring i enden av vei 2 skal 
opparbeides før første bolig i område B4 er klar for innflytting. 

 
§ 6 Rekkefølgebestemmelse. 
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6.1 Lekplassene skal opparbeides og ferdigstilles før første bolig i området ferdigstilles.  
 
6.2 GSV 1 skal opparbeides iht vedtatt bebyggelsesplan før første bolig i området tas i 

bruk. 
 
 
Grimstad 19.09.01  SH 
Revidert 12.11.01 SH 
Revidert i hht bygningsrådets sak 221/01, møtedsato 06.12.01, Grimstad 07.01.02. SH 
Revidert i hht brev fra Arkitektkontoret på vegne av Grimstadhus datert 10.05.02. SH 
Revidert iht bygningsrådets vedtak sak 151/2, møtedato 19.09.02, Grimstad 07.10.02. KdL 
Revidert iht bygningsrådets vedtak i sak114/03 møtedato 12.06.03 Grimstad 02.07.04 KdL 
Revidert iht vedtak i teknisk utvalg i sak 121/04 møtedato 14.12.04, Grimstad 20.12.04 KdL 
 

34



Reguleringsplan
Adresse:

Målestokk:

Plannavn:

Ikrafttredelsesdato:

1:2,000

27.07.1978,12.05.2020

Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 1/400/0/0

Dato: 2023-04-13±Planident: 47,266

Formål:

Hensynssone:

GRØMHEIA, Groheim

1112 - Boligbeb. - konsentrert småhusbebyggelse, 1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb.,
1560 - Øvrige komm.tekn. anl., 1610 - Lekeplass, 1801 - Bolig, forretning, 2011 - Kjøreveg,
2012 - Gate med fortau, 2015 - Gang- sykkelveg, 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.,
2019 - Annen veggrunn, grøntareal, 2080 - Parkering, 3031 - Turvei,
Gang- / sykkelveg,
Område for jord- og skogbruk
RpSikringSone
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Tegnforklaring - 

E18 - Båndleggingssone

OmrDerByplanenErGjeldende

1242 - Avkjørsel

1243 - Innkjøring

1273 - Regulert møneretning

Reguleringsplan hensynssonegrense

Avgrensning skriftlig bestemmelse

Reguleringsplan bevaringsgrense

Reguleringsplan rekkefølgegrense

1203 - Regulert tomtegrense

1211 - Byggegrense

1213 - Planlagt bebyggelse

1214 - Bebyggelse som inngår i planen

1221 - Regulert senterlinje

1222 - Frisiktlinje

1223 - Regulert kant kjørebane

1225 - Regulert parkeringsfelt

1227 - Regulert støyskjerm

1259 - Måle- og avstandslinje

Reguleringsplan formålsgrense

Reguleringsplanomriss

RpSikringSone

661 - Bevaring av bygninger

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

992 - Midlertidig trafikkområde

Reguleringsplan
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Grimstad kommune
Adresse  Postboks 123, 4891
Telefon

Utskriftsdato: 18.04.2023

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Grimstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202  Gårdsnr.: 1  Bruksnr.: 400 
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 316/3000383/21-23-9008 Tønnevoldsgate

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avløp Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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4202-1/400/0/0
Nabolaget Lauvstø/Grøm - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Berge gård 3 min

Linje 145, 146 0.3 km

Grimstad Odden 13 min

Totalt 13 ulike linjer 1 km

Rise stasjon 18 min

Linje R50 17.4 km

Gårdalsbukta kai 18 min

Linje 001 17.6 km

Guldsmedenga ferjekai 20 min

Linje 191 17.8 km

Skoler

Frivoll skole (1-7 kl.) 11 min

154 elever, 8 klasser 0.8 km

Jappa skole (1-7 kl.) 15 min

315 elever, 22 klasser 1.1 km

Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min

150 elever, 12 klasser 0.9 km

Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min

380 elever, 27 klasser 1.1 km

Dahlske videregående skole 13 min

700 elever, 36 klasser 1 km

Drottningborg videregående skole 10 min

200 elever, 7 klasser 6.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Høflige 66/100

Aldersfordeling

1
1
.2

 %

1
4
.6

 %

1
4
.5

 %

5
.2

 %

7
.7

 %

7
.2

 %

2
2
.5

 %

2
3
.9

 %

2
1
.2

 % 3
3
.7

 %

3
6
.1

 %

3
8
.9

 %

2
7
.3

 %

1
7
.7

 %

1
8
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lauvstø/Grøm 1 379 813

Grimstad 13 647 6 988

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Markveien kulturbarnehage (1-5 år) 6 min

54 barn 0.5 km

Villa Matilda Fuhr (1-5 år) 9 min

58 barn 0.7 km

Storgaten barnehage (1-5 år) 10 min

43 barn 0.7 km

Dagligvare

Kiwi Grimstad 5 min

Bunnpris Grimstad 10 min

Post i butikk, søndagsåpent 0.8 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren, avd. Grimstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 85/100

Trafikk
Lite trafikk 82/100

Sport

Frivoll skole 11 min

Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Dahlske  Balløkke kunstgress 12 min

Ballspill 0.8 km

SKY Fitness Grimstad 10 min

Aktiv Trening Grimstad 10 min

Boligmasse

67% enebolig

21% blokk

12% annet

«Fredelig men samtidig veldig sentralt

og med veldig trygg skolevei.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Oddensenteret 16 min

Apotek 1 Grimstad 11 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder

44% 6-12 år

17% 13-15 år

15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Lauvstø/Grøm

Grimstad

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren, avd. Grimstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren, avd. Grimstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Prosjekt: Gartneriet – Enebolig onr. 21-23-9008

 4877 Grimstad

Megler: Dajmi E. Birkedal 91 34 85 90 dajmi.birkedal@sormegleren.no 
Arild Aasen 97 58 67 30 arild.aasen@sormegleren.no
Sofie Teistedal Fure 984 20 362 sofie.testedal.fure@sormegleren.no

Bolig/leilighetsnr.:

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr./-sted Postnr./-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Budgiver:           Er forbruker          Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud på eiendommen til følgende pris: 

Siffer:
Kr

Blokkbokstaver:
Kr 

+ omk. ihht. prisliste og øvrige betingelser i nøkkelinformasjon og salgsoppgave datert 02.05.2023

Budet gjelder til:  Kjøpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan: 
Kr 100.000,- av kjøpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra 
megler. Dette må være såkalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan være knyttet noen vilkår eller forbehold 
til innbetalingen av pengene utover de vilkår som fremgår av nærværende kontrakt. Resterende del av 
kjøpesum, omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales før overtakelse.

Evt. forbehold:

Finansiering av kjøpet:

Långiver: Lånefinansiering kr. 

Saksbehandler bank: Egenkapital kr.

Telefonnummer: Sum totalt kr. 

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at 
handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan 
ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere 
(hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan forholde seg 
til hvem som helst av budgiverne med tanke på informasjon, avslag eller aksept. 
NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. 

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur
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DAJMI E. BIRKEDAL | Eiendomsmegler / Avd. leder | 91 34 85 90 | dajmi@sormegleren.no

Sørmegleren AS avd. Grimstad | Storgaten 10 | 37 25 70 00 | https://sormegleren.no/avdeling/grimstad/


