
Pris til: 3 990 000,-

Høygilts moner
7 Enebolig 





 

PROSJEKTNAVN
Høygilts moner

ADRESSE
Høygilts moner, 4760  
BIRKELAND

PRIS
3 990 000

Etasje fra ‑ til: 1. etasje ‑ 2.etasje
BRA ‑ i :  111.6 m²
BRA Total: 132.5 m²
Eierform: Eiet

Tomteareal vil bli oppmålt ved salg

948 84 770
runar.hoygilt@sormegleren.no

Runar Høygilt
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Lillesand 
Storgata 2D, 4792 Lillesand
37 26 84 00
sormegleren.no

T1‑HM 35: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 001 620,‑
T2‑HM 33: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 005 000,‑
T3‑HM 31: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 004 800,‑
T4‑HM 29: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 004 620,‑
T5‑HM 27: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 005 200,‑
T6‑HM 25: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 005 550,‑
T7‑HM 23: kr. 3 990 000,‑ Totalt: kr. 4 004 120,‑



Eksteriør illustrasjon på baksiden av eneboligen 

Eneboliger på Høygilts moner 



Oversikt Bilde 

Interiør illustrasjon fra 2. etasje 



Interiør illustrasjon fra 2. etasje som viser den åpne løsningen med kjøkken og spisestue

Interiør illustrasjon som viser sofakrok ved spisestuen i 2. etasje 







Oversikts bilde av prosjektet Høygilts moner



Tomteoversikt



Tomteoversikt med adresser



 


 

 













 



 


 














 


 









 


 





 








 


 



 


 






 


 


 




 


 







beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt “primærbolig” (der boligeieren er folke 
registrert/bosatt) eller “sekundærbolig” (alle andre boliger man 
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ROMSKJEMA/BESKRIVELSE ENEBOLIG 
 

2 
Kjetil Windsland AS Tveide Næringspark 19, 4760 Birkeland Tlf: 452 00 765  post@kwas.no 

 

 

2. Etg. 
ROM GULV VEGG HIMLING ANNET 

Stue/kjøkken  
 

 
Laminat 

 

Malt gips  Malt gips  Elektro ihht 
punktskjema 

 
Sov 8,4 

 

 
Laminat 

 

Malt gips  Malt gips  Elektro ihht 
punktskjema 

 
Gard 

 

Laminat Malt gips  Malt gips  Elektro ihht 
punktskjema 

Bad 
 

Flis m/oppkant Flis i dusj hjørnet. 
Malt Gips på resten 

Malt gips  Elektro ihht 
punktskjema 

Altan  Imp materiale  Liggende spile 
rekkverk  

  



ROMSKJEMA/BESKRIVELSE ENEBOLIG 
 

3 
Kjetil Windsland AS Tveide Næringspark 19, 4760 Birkeland Tlf: 452 00 765  post@kwas.no 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Beskrivelse: 
Ventilasjon:  Ventilasjonsanlegg ihht. prosjektering, fuktføler på begge bad og trykkvakt kjøkken.   

Gulv Innv:   Laminat Ihht. Romskjema. Laminat 1-stav grand prime champs elysees | Montér (monter.no) 

Listverk innv.: Listefritt i overgang tak/vegg og rundt vinduer, på dører leveres malt listverk i std. Farge NCS 0502y som i  beskrivelsen fra fabrikk. 
Lister blir sparklet og malt.       

 
Innv. dører:  Std. Lett slett sorte Opus Clean innerdør hvit | Montér - Norges ledende faghandel på byggevarer (monter.no) 

Malerarbeider:  Alle vegger og tak blir malt.  

Kjøkken:  Aubo kjøkken iht tegninger, kjøkken blir sort. Nytt kjøkken | AUBO Dansk kjøkken på sitt beste 

Trapp:   Stryntrappa type «Fauna».  
   Fauna - Trapp | Stryntrappa: Kvalitet til gode priser | Stryntrappa 
 
Vinduer:  Som standard leveres det Gilje vinduer ihht energiberegning.  Vinduer (gilje.no)  

Kledning:  TRYR kledning fra Bergene Holm. 19x148 DF tett stående 

STORMSORT DOBBELFALS TETT - STORMSORT - TRYR - KLEDNING - EKSTERIØR - PRODUKTER - Hjem - Bergene Holm  



ROMSKJEMA/BESKRIVELSE ENEBOLIG 
 

4 
Kjetil Windsland AS Tveide Næringspark 19, 4760 Birkeland Tlf: 452 00 765  post@kwas.no 

 

Og Liggende 19x148 DF 60 grader  

SKYGRÅ DOBBELFALS NY - SKYGRÅ - TRYR - KLEDNING - EKSTERIØR - PRODUKTER - Hjem - Bergene Holm  

Taktekking: Taket leveres med grå sveisepapp.  

Ytterdører:  Det leveres ytterdører fra Gilje. Ytterdører (gilje.no) 

Oppvarming:  Leveres stålpipe inkludert enkel ovn med glass. Duo 1 | Nordpeis . Varmekabler i alle våtrom. 

Betong:   Det støpes såle med radonsystem og ringmur med isopor elementer ihht energikrav. 
Standard leveranse, avrettet gulver (disset) men ikke stålglattet gulver. Jackon | Ringmur Type RSB 

 
Uteområder:               Opparbeidelse uteområder er ikke medtatt i tilbud. 
 
Utvendige plattinger:  ikke medregnet.    

Elektro:   Se romskjema, punktliste og eventuelt egen beskrivelse fra elektriker 

Rørlegger:  Se romskjema og eventuelt egen beskrivelse fra rørlegger 

Flis/maler:   flis på vegger og gulv som beskrevet.  Vita Arena 60x60cm - Modena Fliser 

Carport:  uinnredet og grus på terreng.  

Terrasse:  Bjelker og søyler leveres i cu.imp. dekke leveres i imp trevirke. rekkverk liggende spiler som på tegning. Terrasse er tett med 
sveisepapp ovenfra. 

Innredninger: Garderober, skap og innredninger ut over det som er beskrevet er ikke medregnet.  

 

 

Alle priser i denne oppstillingen er Ink. MVA.  



SIMIEN
Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 13:20 30/12-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Edvard Refsnes
Firma: Optimera AS
Inndatafil: P:\...\Høyglit moner.smi
Prosjekt: Høygilts moner
Sone: 1 etg; 2 etg; 

SIMIEN; Evaluering Energiregler 2016 Side 1 av 5

Resultater av evalueringen
Evaluering av Beskrivelse
Energitiltak Bygningen tilfredsstiller ikke kravene til energitiltak i §14-2 (2)
Varmetapsramme Bygningen tilfredsstiller ikke omfordeling energitiltak (varmetapstall) ihht. §14-2 (2)
Energiramme Bygningen tilfredsstiller energirammen ihht. §14-2 (1)
Minstekrav Bygningen tilfredsstiller minstekravene i §14-3
Luftmengder ventilasjon Luftmengdene tilfredsstiller minstekrav gitt i NS3031:2014 (tabell A.6)
Energiforsyning Fossilt brensel benyttes ikke i oppvarmingsanlegget (§14-4)
Samlet evaluering Bygningen tilfredsstiller byggeforskriftenes energikrav

Energitiltak (§14-2 (2))
Beskrivelse Verdi Krav
Samlet glass-, vindus og dørareal delt på bruksarealet [%] 29,3 25,0
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,22 0,18
U-verdi tak [W/m²K] 0,13 0,13
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m²K] 0,12 0,10
U-verdi glass/vinduer/dører [W/m²K] 1,10 0,80
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K] 0,05 0,05
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 0,6 0,6
Årsmidlere temperaturvirkningsgrad varmegjenvinner ventilasjon [%] 80 80
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,50 1,50

Omfordeling energitiltak (§14-2 (2), varmetapstall)
Beskrivelse Verdi Krav
Varmetapstall yttervegger 0,25 0,21
Varmetapstall tak 0,07 0,07
Varmetapstall gulv på grunn/mot det fri 0,07 0,06
Varmetapstall glass/vinduer/dører 0,32 0,20
Varmetapstall kuldebroer 0,05 0,05
Varmetapstall infiltrasjon 0,04 0,04
Varmetapstall ventilasjon 0,08 0,08
Totalt varmetapstall 0,88 0,71



SIMIEN
Evaluering Energiregler 2016

Simuleringsnavn: Evaluering
Tid/dato simulering: 13:20 30/12-2022
Programversjon: 6.017
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Energiramme (§14-2 (1), samlet netto energibehov)
Beskrivelse Verdi
1a Beregnet energibehov romoppvarming 46,7 kWh/m²
1b Beregnet energibehov ventilasjonsvarme (varmebatterier) 4,3 kWh/m²
2   Beregnet energibehov varmtvann (tappevann) 29,8 kWh/m²
3a Beregnet energibehov vifter 4,4 kWh/m²
3b Beregnet energibehov pumper 0,0 kWh/m²
4   Beregnet energibehov belysning 11,4 kWh/m²
5   Beregnet energibehov teknisk utstyr 17,5 kWh/m²
6a Beregnet energibehov romkjøling 0,0 kWh/m²
6b Beregnet energibehov ventilasjonskjøling (kjølebatterier) 0,0 kWh/m²
Totalt beregnet energibehov 114,1 kWh/m²
Forskriftskrav netto energibehov 114,3 kWh/m²

Minstekrav (§14-3)
Beskrivelse Verdi Krav
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,22 0,22
U-verdi tak [W/m²K] 0,13 0,18
U-verdi gulv mot grunn og mot det fri [W/m²K] 0,12 0,18
U-verdi glass/vinduer/dører [W/m²K] 1,1 1,2
Lekkasjetall (lufttetthet ved 50 Pa trykkforskjell) [luftvekslinger pr time] 0,6 1,5

Energiforsyning (§14-4 (1))
Beskrivelse Verdi
Bruker fossilt brensel til oppvarming Nei

Krav til isolering av rør, utstyr og kanaler (§14-3 (2))
 
Rør, utstyr og kanaler som er knyttet til bygningens varmesystem skal isoleres. Isolasjonstykkelsen skal være 
økonomisk optimal beregnet etter norsk standard eller en likeverdig europeisk standard. 
Dette er ikke en del av evaluering i SIMIEN og må derfor dokumenteres på annen måte.
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Krav til løsninger for energiforsyning i småhus (§14-4 (4))
 
Boenheter i småhus skal oppføres med skorstein.
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom boenheten har vannbårent oppvarmingsanlegg
Kravet til skorstein gjelder ikke dersom årlig netto energibehov til oppvarming ikke overstiger kravet til 
passivhus i NS3700:2013
Dette kravet er ikke en del av evalueringen i SIMIEN og må dokumenteres på annen måte

Energibudsjett reelle verdier (§14-2 (5))
Energipost Energibehov Spesifikt energibehov
1a Romoppvarming 5221 kWh 46,7 kWh/m²
1b Ventilasjonsvarme (varmebatterier) 481 kWh 4,3 kWh/m²
2   Varmtvann (tappevann) 3326 kWh 29,8 kWh/m²
3a Vifter 489 kWh 4,4 kWh/m²
3b Pumper 0 kWh 0,0 kWh/m²
4   Belysning 1272 kWh 11,4 kWh/m²
5   Teknisk utstyr 1957 kWh 17,5 kWh/m²
6a Romkjøling 0 kWh 0,0 kWh/m²
6b Ventilasjonskjøling (kjølebatterier) 0 kWh 0,0 kWh/m²
Totalt netto energibehov, sum 1-6 12746 kWh 114,1 kWh/m²

Levert energi til bygningen (beregnet)
Energivare Levert energi Spesifikk levert energi
1a Direkte el. 12299 kWh 110,1 kWh/m²
1b El. til varmepumpesystem 0 kWh 0,0 kWh/m²
1c El. til solfangersystem 0 kWh 0,0 kWh/m²
2   Olje 0 kWh 0,0 kWh/m²
3   Gass 0 kWh 0,0 kWh/m²
4   Fjernvarme 0 kWh 0,0 kWh/m²
5   Biobrensel 1657 kWh 14,8 kWh/m²
6.  Annen energikilde 0 kWh 0,0 kWh/m²
7. Solstrøm til egenbruk -0 kWh -0,0 kWh/m²
Totalt levert energi, sum 1-7 13957 kWh 124,9 kWh/m²
Solstrøm til eksport -0 kWh -0,0 kWh/m²
Netto levert energi 13957 kWh 124,9 kWh/m²
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Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m²]: 128
Areal tak [m²]: 60
Areal gulv [m²]: 64
Areal vinduer og ytterdører [m²]: 33
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m²]: 112
Oppvarmet luftvolum [m³]: 284
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,22
U-verdi tak [W/m²K] 0,13
U-verdi gulv [W/m²K] 0,12
U-verdi vinduer og ytterdører [W/m²K] 1,10
Areal vinduer og dører delt på bruksareal [%] 29,3
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m²K] 145
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,60
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 80

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 80,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m³/hm²] 1,20
Luftmengde utenfor driftstiden [m³/hm²] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,88
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m²]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjøling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjøling [°C] 22,0
Installert effekt romkjøling og kjølebatt. [W/m²]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjøling [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjølebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0
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Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjøling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m²] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m²] 1,80
Effektbehov varmtvann på driftsdager [W/m²] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m²] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m²] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/Ø/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Småhus
Simuleringsansvarlig Edvard Refsnes
Kommentar
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Snitt A:A
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Fasade mot Nord-Øst Fasade mot Nord-Vest

Fasade mot Sør-Vest

Fasade mot Sør-Øst
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04.04.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Birkenes kommune

14/34

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Høygilts moner 16

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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KJØPETILBUD TIL FASTPRIS

Prosjekt Høygilts moner - 6 Eneboliger -  4760 Birkeland onr: 65245001

Megler Runar Høygilt m. 948 84 770, runar.hoygilt@sormegleren.no

Bolig:  

Budgiver 1   Budgiver �

 

 

 

 

 

 

Budgiver: Er forbruker Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud på eiendommen til følgende pris:

 

+ omk. ihht. prisliste og øvrige betingelser i nøkkelinformasjon og salgsoppgave datert   30.05.2024

     

  Kjøpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan:

Kr 100.000,- av kjøpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra

megler. Dette må være såkalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan være knyttet noen vilkår eller forbehold til

innbetalingen av pengene utover de vilkår som fremgår av nærværende kontrakt. Resterende del av kjøpesum,

omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales før overtakelse.

Finansiering av kjøpet:

 

 

 

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at

handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke

trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere (hvis flere)

gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan forholde seg til hvem som

helst av budgiverne med tanke på informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

 

 

 

Navn

 

Navn

 

Fødselsnummer (11-siffer)

 

Fødselsnummer (11-siffer)

 

Adresse

 

Adresse

 

Postnr./-sted

 

Postnr./-sted

 

Telefonnummer

 

Telefonnummer

 

E-post

 

E-post

Kr

Siffer

Kr

Blokkbokstaver

 

Evt. forbe�old:

 

Långiver:

 

Lånefinansiering kr.

 

Saksbe�andlers bank:

 

Egenkapital kr.

 

Telefonnummer:

 

Sum totalt kr.

 

Dato/sted

 

Dato/sted

 

Signatur

 

Signatur



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.



Erik Christopher Pedersen
Rådgiver
Mob: 95 40 97 04
erik.pedersen@sor.no

Erik Luu
Rådgiver 
Mob: 93 29 90 01
erik.luu@sor.no

www.sor.no | tlf. 38 10 92 00 (døgnåpent)
lillesand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Ring oss for et godt tilbud! 
Hos oss i Sparebanken Sør får du raskt svar av en dyktig rådgiver. Vi har god kjennskap 
til det lokale boligmarkedet, og er tilgjengelige for deg når du trenger det. 

Vi gleder oss til å høre fra deg! 



Notater Notater



Notater Notater



RUNAR HØYGILT | Eiendomsmegler | 948 84 770
runar.hoygilt@sormegleren.no | SØRMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND  | Storgata 2D | 37 26 84 00


