R

KRISTIANSAND S - Kirkegata 7B /% SORMEGLEREN

SPENNENDE BUTIKKLOKALE MED GOD PROFILERING OG STORE VINDUSFLATER




FAKTA OM EIENDOMMEN

Kirkegata 7b Spennende og sentral beliggenhet i Kvadraturen i Kristiansand.
Lokalene har meget god profilering mot Dronningensgate med store
vindusflater. Eiendommen er pent pusset opp, med oppgradert lyspakke
inkludert spotbelysning, innebygde haytalere og varme.

Pent og praktisk bakrom med kjokken, samt toalett i gang. 2 tilstatende

boder. Kontakt megler for mer informasjon.

JOHN CHRISTIAN WEBB

Naeringsmegler
938 43 329 - JohnChristian.Webb@SorMegleren.no
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INNHOLDSFORTEGNELSE

) SORMEGLEREN




SALGSOPPGAVE
KRISTIANSAND S - Kirkegata 7B

OPPDRAG
92250013

EIENDOM
Kirkegata 7B, 4610 KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE

Gardsnummer 150, bruksnummer 627, seksjonsnummer 9 i Kristiansand kommune.

Sameiebrgk 83/1000 .

KORT OM EIENDOMMEN

Kirkegata 7b er ett lyst og trivelig butikklokale med store vindusflater og god
profilering mot Dronningens gate. Eiendommen er smakfullt oppusset med
grunnbelysning og butikkbelysning. Integrerte hgyttalerne i tak, samt og lys
gulvflate. Eiendommen fungerer godt som butikklokale og har i tillegg ett pause/
lagerrom med kjokken, toalett i bakgang, samt bodplass i trappegang og kjeller.
Kontakt megler for mer informasjon.

EIER
Ggran Furunes

PRISANTYDNING
Kr 3750 000,- + omkostninger

FELLESKOSTNADER
Kr1000,- pr. mnd.

EIENDOMSTYPE

Forretning/butikk

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD

Stort dpent butikklokale med praverom, Lager med kjgkken, Toalett, bod under

trapp, samt kjellerbod, andel av fellesarealer som trappeganger etc.

AREALER
Bruksareal: 89 m?
Boder, toalett og andel fellesareal er ikke medtatt i beregningen.

BYGGEAR
Byggear: 1895

BEBYGGELSEN
Trehusbebyggelse, seksjonen ligger i 1 etasje i blokka.

VENTILASJON OG KJBLEANLEGG
Ventilasjon og kjgling via varmepumpe.

STANDARD
Butikken holder god butikkstandard

PARKERING
Det medfelger ikke parkering.



BELIGGENHET
Sentralt beliggende i Kvadraturen i Kristiansand

ADKOMST
Via Dronningens gate

GRUNNAREALER
Tomt/Eierform: Eiet tomt

ENERGIMERKING
Ilkke energimerket. Kontakt megler for mer informasjon.
Ytterligere opplysninger om energimerking finner du pa www.energimerking.no

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11 508,- inkludert kommunale avgifter.

EIENDOMSSKATT
Kr 3124

INFO LEIEAVTALER
Det er estimert husleie pa NOK 25.000 pr maned.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT
Reguleringsplan 724 - Murbyen Bolig, forretning og kontor

SAMEIE NAVN
Sameiet Kirkegata 7 Kristiansand v/ Espen Hevray

Sameie orgnr
917851085

INFORMASJON OM SAMEIE
@nsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan vedtekter og husordensregler
fas hos megler.

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til neeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehgr "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjgres gjeldende at det foreligger mangler i falgende tilfelle:

Dersom selger har forsemt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjaper.

Videre fravikes avhendingsloven & 3-3 (2), og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing forarsaket
av selger. Det gjares oppmerksom pa regler om avskrivning av faste tekniske
installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for a sette seg inn i
regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for konsekvenser
reglene paferer partene.

Pro & Contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppygjaret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER



Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr

overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet,

innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjiennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til a avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO
26.02.2025

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper far bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge & gjennomfare
en lukket budrunde. Det tas forbehold om a kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til & akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og nadvendige uten & forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgas med byggeteknisk fagperson fer evt.
budgivning.



Store eksponerte vindusflater Flott utrustet butikk
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Kirkegata 7b Kirkegata 7B pa hjgrnet av Dronningens gate og Kirkegata - Flott eksponering
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Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

ambita

Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO
Infoland
FURUNES G@RAN Fakturanr. 500774541
D@NNESTADVEIEN 390
4658 TVEIT Kundenr. 4013408
o Fakturadato 28.02.2024
KRISTIANSAND
KOMMUNE Forfallsdato 20.03.2024
Denne faktura blir isk bel din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro
Belastet belop 2877,00
Innhold i eiendomsmeglerpakker for eiendommer i Kristiansand kommune
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
| Produktnr. | Produktnavn | Leverander Var ref.
WI142047108 | Tilknytningsopplysninger | Kristiansand kom. | Ei 150/627/0/9/1 - KIRKEGATA 7 B Telefon
WI142047112 | Kommunale avgifter, eiendomsskatt og tilsyn pipe eller ildsted | Kristiansand kom. iendom  150/627/0/9/1 - G Deres ref.
T . T Eier FURUNES G@RAN
| WI42047116 | Planopplysninger | Kristiansand kom. | Termin o1 010124.31.0324
WI14204711 B ksdokumenter inkl ferdi Kristiansand kom.
0 8 yggesaksdokumente udert ferdigattest stiansand ko KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
| WI25200025 | Matrikkelkart og -rapport | Ambita
WM72316060 | Eiendomskart med grenser Ambita
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010124 310324 331,20 25%
N . N . FORBRUK VANN STIPULERT 102 m2 8,90 1 010124 310324 226,95 25%
Produktene er basert pa de opplysninger som framgar av kommunens arkiver og databaser. ABONNEMENTSGEBYR AVLOP 1 stk 2479,20 1 010124 310324 619,80 25%
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i produktinformasjonen. FORBRUK AVL@P STIPULERT 162 m2 19,58 1 010124 310324 499,29 25%
EIENDOMSSKATT NARING 1510000 kr 2,07 1 010124 310324 781,25
Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelforingen er basert pa Netto 2458,49
massivregistrering. MVA 419,31
Grunnlag MVA hoy sats: 1677,24, MVA: 419,31 @reavrunding -0,80
Belastes avtalegiro 2877,00

Det er godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dette ligger apent i kommunens
byggesaksarkiv pa nett, se vedlagt link. Ved tvil, ta kontakt.

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-
ogbyga/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/

E-post:

Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Postadresse Bespgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Ridhusgata 18 postmottak @kristiansand.kommune.no Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Kristiansand Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
f,g:‘:l"f)cl:f;vlc 7‘ :: :Z"'dresse hitp:fisrww keistiansand kommuneo Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret Yiterligere info: www.kristiansand.kommune.no
+00 4700 00 00 00 N0963296746 Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN N0O6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO
FURUNES G@RAN Fakturanr. 500823288
DONNESTADVEIEN 390
4658 TVEIT Kundenr. 4013408
Fakturadato 29.04.2024
Forfallsdato 21.05.2024
Denne faktura blir k bel din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp 2877,00

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/627/0/9/1 - KIRKEGATA 7 B Deres ref.
Eier FURUNES G@RAN
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010424 300624
FORBRUK VANN STIPULERT 102 m2 8,90 1 010424 300624
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010424 300624
FORBRUK AVL@P STIPULERT 102 m2 19,58 1 010424 300624
EIENDOMSSKATT NARING 1510000 kr 2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
Grunnlag MVA hoy sats: 1677,24, MVA: 419,31 @reavrunding

Belastes avtalegiro

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN N0O6532072938290 BIC SPRONO22

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
226,95 25%
619,80 25%
499,29 25%
781,25

2458,49
419,31
-0,80
2877,00

Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO
FURUNES G@RAN Fakturanr. 500871987
DYNNESTADVEIEN 390
4658 TVEIT Kundenr. 4013408
Fakturadato 02.08.2024
Forfallsdato 20.08.2024
Denne faktura blir k bel. din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp 2877,00

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/627/0/9/1 - KIRKEGATA 7 B Deres ref.
Eier FURUNES G@RAN
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924
FORBRUK VANN STIPULERT 102 m2 8,90 1 010724 300924
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010724 300924
FORBRUK AVL@P STIPULERT 102 m2 19,58 1 010724 300924
EIENDOMSSKATT NARING 1510000 kr 2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
Grunnlag MVA hoy sats: 1677,24, MVA: 419,31 @reavrunding

Belastes avtalegiro

Kontroll/tilsyn private avlepsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN N06532072938290 BIC SPRONO22

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
226,95 25%
619,80 25%
499,29 25%
781,25

2458,49
419,31
-0,80
2877,00



Kristiansand
kommune

FURUNES G@RAN

D@NNESTADVEIEN 390
4658 TVEIT

Eiendom 150/627/0/9/1 - KIRKEGATA 7 B
Eier FURUNES G@RAN

nb! Nytt oppsett for vann- og aviepsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT NARING

GRUNNLAG
1,00

1510000, 00

ENH.
stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500920738
Kundenr. 4013408
Fakturadato 24.10.2024
Forfallsdato 20.11.2024
Denne faktura blir isk bel din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 2877,00

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
75,65 1/1 011024-311024
75,65 1/1 011124-301124
75,65 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
166,43 1/1 011024-311024
166,43 1/1 011124-301124
166,43 1/1 011224-311224
2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN N0O6532072938290 BIC SPRONO22

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
75,65 25%
75,65 25%
75,65 25%
206,60 25%
206,60 25%
206,60 25%
166,43 25%
166,43 25%
166,43 25%

781,25

Kristiansand
kommune

FURUNES G@RAN

D@NNESTADVEIEN 390
4658 TVEIT

Eiendom 150/627/0/9/1 - KIRKEGATA 7 B
Eier FURUNES G@RAN

Grunnlag MVA hgy sats: 1677,24, MVA: 419,31

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500920738
Kundenr. 4013408
Fakturadato 24.10.2024
Forfallsdato 20.11.2024
Denne faktura blir isk bel din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 2877,00

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN N06532072938290 BIC SPRONO22

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

2458,49
419,31
-0,80
2877,00



Kristiansand kommune

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Utskriftsdato: 19.02.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 150 Bruksnr.: 627 Seksjonsnr.: 9
Adresse: Kirkegata 7B, 4610 KRISTIANSAND S
Referanse: 92250013

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst ps sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Kristiansand kommune Utskriftsdato: 19.02.2025
Adresse Serviceboks 417, 4604

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 150 Bruksnr.: 627 Seksjonsnr.: 9
Adresse: Kirkegata 7B, 4610 KRISTIANSAND S
Referanse: 92250013

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal

Bolig/forretning/kontor

Kommentar

Plan under arbeid: Dronningensgate, plankontakt Bergland.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan véere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unsyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider p& ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespersler.



Kristiansand kommune Utskriftsdato: 19.02.2025

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 150 Bruksnr.: 627 Seksjonsnr.: 9
Adresse: Kirkegata 7B, 4610 KRISTIANSAND S
Referanse: 92250013

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig/forretning/kontor

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 e)
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste ledd bokstav a, b, e, g, k, | og m kan
ikke finne sted far det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til & avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis far igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal veere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stegynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent pa mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene veaere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
males inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal veere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevarin bl §11-9 nr. 7
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfaring av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfagres pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
menehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hayder.



Hoyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshgyde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Hoydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sor-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til felgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjarnebygget Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gijennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun vaere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fares over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjgring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8,9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grentomrader.

Grgnnstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse gjennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.

3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grennstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

§4 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsder, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming

4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold il
den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En neermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i forste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie pa glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8,9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende traer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye traer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.



§7 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Dstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
gvrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJG
Formalet med hensynssone kulturmiljg er a ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, sterre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Falgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne

e Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
¢ De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 ut av § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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Plan nr.724

Reguleringsbestemmelser for MURBYEN
Kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57 og
deler av kvartalene 20, 26,27,37,42,49,56 og 58

Sist revidert 09.12.2020

§1 Planomradets utstrekning og formalet med reguleringen

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er avgrenset med stiplet
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet omfatter kvartalene 31-33, 38-41, 43-48, 50-54 og 57, og deler av kvartalene
20, 26, 27, 37, 42, 49, 56 og 58.

Formalet med planen er a sikre bevaring og utbedring av den bevaringsverdige bebyggelsen,
gi rammer for videre utbygging og fastsette niva pa dokumentasjon ved byggemeldinger-/
utbyggingsseknader.

§2 Reguleringsformal
Reguleringsbestemmelsene er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985, med
endringer sist ved lov av 28.juni 1996, i kraft fra 1.juli 1997.

Omradet reguleres for fglgende formal:

-Byggeomrader, pbl. §25 nr.1.

Kvartalene reguleres til ulike byggeformal (iht. §25) og er kombinert med spesialomrade
BEVARING (IHT. §25.6). Dagens eiendomsparseller og utnyttelse er lagt til grunn for
videre bruk.

-Spesialomrader for bevaring, pbl. §25 nr.6.

Disse omradene utgjer deler av bebyggelsen og er kombinert med ulike byggeformal.
Christiansholms festning og et omrade i sjgen rundt er regulert til spesialomrade bevaring,
kombinert med offentlig bebyggelse, friomrade og smabathavn.

-Offentlige trafikkomrader, pbl. §25 nr.3, herunder gate med fortau, torg, annen veigrunn,
strandpromenade, offentlig smabathavn (landdelen) og havneomrade i sjo.

-Friomrader, PBL. §25 nr.4.

De ulike reguleringsformal fremgar av plankartet.

§3 Spesialomrade bevaring

3.1 Formalet med reguleringsplanen pa dette punkt er & bevare den arkitektonisk og
kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen, samt sikre en gradvis fornyelse og rehabilitering av
bebyggelsen slik at omradets szerpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

3.2 Arealer som er makert med skravur pa kartet er regulert til spesialomrade bevaring. Deler
av den bestadende bebyggelsen innenfor disse omradene er makert med tykk strek pa
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen «verneverdig bygning». For disse

bygningene gjelder fglgende bestemmelser:

a)Bygningene er regulert med eksisterende gesimshayde, takform og etasjeantall.

b)Bygningene tillates ikke revet uten at szerlig grunn foreligger. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjgnn ikke ansees som urimelig &
palegge eieren a sette i stand bygningen.

c)Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt. Kommunen kan kreve spesielle materialbruk, detaljering, form og fargebruk og
at fasadene tilbakefgores til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar
med bygningens alder og omradets karakter. Dersom ikke historisk dokumentasjon eller
tradisjon tilsier annet skal det ved omlegging av tak benyttes skifer eller rad tegl av vanlig
type. Glasserte tegl benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting
av vinduer skal kopier av husets opprinnelige vindu eller et tidstypisk vindu benyttes. Vinduer
skal veere av tre, med glass i faste, gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre ramme.
Ved utskifting av derer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdegrer av tre benyttes.

d) Tilbygg, pabygg og underbygg, kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon,
ogsa mot nabogrense. For fasadeutforming og materialbruk mm. P4 tilbygg, pabygg og
underbygg gjelder §3.2.c

e) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i trad med den
enkelte huseiers gnske, forutsatt at plan- og bygningslovens krav oppfylles.

3.3 Bygninger i spesialomradet bevaring som ikke er regulert til verneverdig bygning skal om
de ma fjernes og nybygges, fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner
og utseende sgkes tilpasset sine omgivelser og omradets karakter.

§4 Havneomrade i sjg, inkludert spesialomrade bevaring i sjgen rundt Christiansholm
festning.
Havnromrade skal benyttes til smabat/gjestehavn. Det skal ikke foretas utfyllinger i omradet.

§5 Byggeomrader
For de ulike byggeomrader gjelder fglgende:

5.1 1 omrader for hotell (og bevaringsverdig bebyggelse) H, er det tillatt & bebygge inntil 80%
av netto tomteareal (BYA).

5.2 | omrader for allmennyttig formal (og bevaring bebyggelse) A, er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA).

5.3 | omrader for offentlig formal (og bevaringsverdig bebyggelse) O er det tillatt & bebygge
inntil 80% av netto tomteareal (BYA). Unntatt fra dette er offentlige omrader i kvartal 45
(Norges bank) og 54 (Kongens gate 76, DKSV). Disse eiendommene anses som ferdig
utbygget og opparbeidet grentarealer og traer skal bevares. | Kongens gate 76 kan det
vest for byggelinje bebygges med en etasjes lager-/garasjebygg.

For offentlige anlegg ved Retrachmentet kan det tillates servering.
For eiendommene Radhusgata 16 og 16a, Tollbodgata 22 og Kirkegata 12 skal
det veere publikumsrettet virksomhet eller forretning mot gata i ferste etasje.

5.4 1 omrader for forretning/kontor (og bevaringsverdig bebyggelse) FK er det tillatt &
bebygge inntil 80% av netto tomteareal (BYA). | kvartalene 31, 32, 38, 43 og 44 kan
boliger tillates fra 2. Etasje og hgyere opp dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Serveringsteder kan tillates. | disse omradene kan utearealet
tilrettelegges ogsa pa takterasser o.l. Boliger skal ha min. 25 m2 uteareal pr. boenhet.



5.5 | omrader for forretning/kontor/bolig (og bevaringsverdig bebyggelse) FKB er det tillatt
a bebygge inntil 70% av netto tomteareal(BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25 m2
uteareal pr. boenhet. | Dronningsgate med tilhgrende sidegater og Festningsgata overfor
Dronningsgate skal handels- og neeringsvirksomhet ha fortrinn, og serveringssteder kan
tillates. | disse omrade skal boliger i farste etasje ikke etableres.

5.6 | omrader for kontor/boliger (og bevaringsverdig bebyggelse) KB er det tillatt & bebygge
inntil 70% av netto tomteareal (BYA). Boligbebyggelse skal ha minimum 25m2 uteareal pr.
boenhet. Unntatt fra dette er hagen mot hjgrnet Festningsgata/@Jstre Strandgate i kvartal
52 som ikke skal bebygges.

5.7 | omrader for boliger ( og bevaringsverdig bebyggelse) B er det for kvartalene pa
oppsiden av @stre Strandgate tillatt & bebygge inntil 60% av netto tomteareal og i
kvartalene pa nedsiden av @stre Strandgate tillatt & bebygge inntil 50% av netto
tomteareal (BYA).Unntatt fra dette er nederste del av eiendommen Qstre Strandgate 56
(hagen til DK tjenesteboligen) som ikke skal bebygges. Boligbebyggelsen skal ha
minimum 25 m2 uteareal pr. boenhet. Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen
tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer,
sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er til ulempe for beboerne eller szerlig
trafikkskapende.

Kirkegata 2D kan bebygges med inntil 90% av netto tomteareal, safremt dette skjer ved
at uteareal og bilparkering samordnes med Strandpromenaden 21, og evt. med
Kirkegata 2B og C.

For de ulike kvartalene gjelder for bebyggelse langs falgende haydebegrensninger, bade pa
gate- og gardsside, jfr §7:

Kvartalene 26 og 31 Mgnehgyde: 18 meter Gesimshgyde: 12 meter

Kvartalene 20, 32, 33, 38, 39, 40, 41,
43,44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53 og 54 Mgnehgyde: 16 meter Gesimshgoyde:10 meter

| kvartalene 27,37, og 42 skal dagens byggehayder beholdes. (gjelder enkelte bygninger
regulert til bevaring)

Kvartalene 56,57 og 58
(nedsiden av @stre Strandgate) Mgnehgyde: 11 meter  Gesimshgyde:8 meter

Bestaende bygninger som har sterre hgyde enn bestemmelsene for nybygging i §5,
reguleres med eksisterende hgyde/ gesimshgyde.

§6 Bebyggelsesplan

Ved tiltak i kvartalenes indre som gar over flere eiendommer eller stgrre deler av kvartalet,
skal det i kvartalene 38, 39, 40,41, 43, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, foreligge godkjent
bebyggelsesplan i.h.t. plan- og bygningslovens § 28. 2, for hele kvartalets indre.

Bebyggelsesplanen skal angi bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst,
felles og private uterom, samt redegjerelse for sol/ skyggeforhold, forslag til materialbruk,
dimensjonering og opparbeidelse av lekeareal i kvartalet og naeromradet i.h.t. vedtekt til §
69.3.

§ 7 Nye bygninger

Nye bygninger kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at nybygget
viderefgrer murbyens miljg- og vernekvaliteter (jfr. § 3.1.). Nye bygninger med tilhgrende
utenbgrs anlegg skal gis en plassering og utforming m.h.t. bygningsmassens stgrrelse,
takform, materialbruk, utforming av fasader, samt farger som harmonerer med den
eksisterende verneverdige bebyggelse i omradet.

Ved nybygging skal ferste etasje i bebyggelsen langs gata ha en netto takhgyde pa minst
2,7m, av hensyn til mulig bruk til neering. Gesims- og m@nehgyde skal i hvert enkelt tilfelle
fastsettes av kommunen. Kommunen kan bestemme at bestaende variasjoner av
byggehayder (etasjeantall) i gatebildet skal opprettholdes ogséa ved nybygging.

Far byggesoknader behandles kan kommunen kreve at det legges fram illustrasjoner i form
av perspektivskisser, fotomontasje, modell eller lignende for & vise hvordan det nye er
innpasset i det eksisterende bygningsmilja.

Langs gata skal ny bebyggelse oppfares i sluttet rekke i opptil samme etasjeantall som er
fastsatt for kvartalet og i inntil 12 meter byggedybde fra byggelinjen mot gata forutsatt at
bestemmelsene i § 5 er ivaretatt.

Falgende prinsipper for forming av ny bebyggelse skal legges til grunn:

B Dersom flere eiendommer bebygges samtidig skal fasaden utformes szerskilt for hver del
av byggingen som tilsvarer en tidligere eiendom. Hjgrnebygg skal ha «avkuttet» hjgrne

B Etasjeantall- og mgnehgyde skal tilpasses i forhold til nabobebyggelse.

B Takformen skal som hovedregel veere saltak.

B Veggflatene skal ha en bearbeiding som viderefgrer murhusenes artikulering hvor vinduer
og darer fremtrer som «hull» i veggen, ikke som sammenhengende vindusband eller
lignende.

B Varandaer/balkonger mot gate bar unngas/ev. reduseres til et minimum og utferes som
lette transparente fasadedeler.

B Materialbruken i eksterigret skal veere tilpasset murbyens opprinnelige materialer.

| kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i §5 og 6 tillates bebyggelse, ogsa
mot nabogrense, med maks gesimshgyde 6 meter dersom denne ved sin dimensjonering og
plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen- og nabotomt, til utearealer for
boliger og til bevaring av eksisterende traer. Adkomst og brannvern forutsettes ivaretatt i
henhold til gjeldende byggforskrifter.

Ved utbygging mot Kongens gate i kvartal 46 (gjelder Kongens senter) skal gatelapet mot
Holbergsgate vaere reetablert for slik utbygging kan finne sted.

§ 8 Offentlige trafikkomrader
Renessanse-byplanens struktur med rette gater og retanguleere kvartaler opprettholdes og
viderefgres. Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning og reklameskilter skal gis en

utforming og plassering som harmonerer med strekets og bygningsmiljgets karakter.

Pa Strandpromenaden i Tresse er eksisterende adkomst til eiendommer og ngdvendig
varelevering og servicetransport tillatt.

Ved tiltak som vesentlig endrer gaterommets fysiske utforming skal detaljerte planer foreligge
til godkjennelse.



§9 Friomrader, parker,(lekeplasser)

Friomradene skal nyttes til park og lek. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk
som friomrade og som ikke er i strid med gvrige bestemmelser, kan oppferes etter
godkjenning fra plan- og bygningsmyndighetene.

Ved nybygging/ombygging til boliger kan igangsettelse ikke skje far lekeplass er opparbeidet
iht. kommunale vedtekter.

§10 Fellesbestemmelser

10.1 Alle tiltak i bevaringsomrader skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse faor
sluttbehandling.

10.2 | byggeomrader skal alle treer som er markert og som star ut mot gata bevares. Innen
i kvartalene skal hensynet til starre traer ivaretaes ved nybygging. Dersom traerne
skades eller dar, skal nye treer plantes.

10.3 1 den utstrekning krav om utearealer for beboere i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende sikret, kan
parkeringskrav etter samme tillatelse lgst pa egen grunn. Krav til parkering under
bakken pa egen tomt, eller i felleslgsninger for kvartalet.

Kristiansand, 06.03.-98

Godkjent av bystyret i Kr.sand i mgte 17.06. 98 som sak nr. 88

Mindre endring av § 3.2 d) og § 6, vedtatt i BSU 04.03.2021 som sak 40/21.
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Kristiansand
kommune

Se adresseliste

VAr ref.:

PLAN-20/05212-20

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
11.03.2021

Murbyen — mindre endring av reguleringsplan — melding om
vedtak i by- og stedsutviklingsutvalget

By- og stedsutviklingsutvalget vedtok i mgte 04.03.2021 en mindre endring av
reguleringsplan for Murbyen, jf. plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

Vedtatt endring er mindre presiseringer i bestemmelsene til Murbyplanen, for &
tydeliggjgre planens opprinnelige intensjoner og gjeldende praksis. Det presiseres i
hvilke tilfeller §6, krav om bebyggelsesplan for kvartalets indre, sldrinn. I tillegg
presiseres det at tilbygg, pabygg og underbygg til bevaringsverdig bebyggelse ogsa
tillates mot nabogrense.

Ta kontakt med saksbehandler, Gisela Nilsen, tlf. 45 18 92 40,
gisela.nilsen@kristiansand.kommune.no, dersom du har spgrsmal.

Vedtaket kan pdklages. Klagen m8 fremsettes skriftlig til plan og bygg innen
09.04.2021. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Med vennlig hilsen

Gisela Nilsen
Saksbehandler
Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no d kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 45189240

Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Vedlegg:

1. Murbyen_Endrede reguleringsbestemmelser, sist datert 09.12.2020

2. Murbyen_Tidligere vedtatt plankart, vedtatt av bystyret 17.06.1998

3. Murbyen_Tidligere vedtatte reguleringsbestemmelser, vedtatt av bystyret
17.06.1998

4. Murbyen_Saksprotokoll, BSU 04.03.21, sak 40-21

5. Murbyen_Saksfremstilling, BSU 04.03.2021

6. Murbyen_Sammendrag av hgringsinnspill

Adresselisten er tilgjengelig p& kommunens innsynslgsning:
https://opengov.3600nline.com/Cases/KRSANDEBYGG/Case/Details/205368

Kopi: De som fikk varsel om endringen

Arkivboks

bnr.627

Gnr.150,

KIRKEGATEN 7 A -0

1978'0npsetting_§v reklameskilt for Jergen S Lien

B 676"
676

1968 Reklameshilt Western Saloon

1988

UTGAR

Restaurant

Arkivomlegging - Alfabetisk rekkefplge
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Vir rel. (bes oppeitt ved svar}
GB/

S@KNAD OM GODKJENNING AV PLANER FOR ENKEL KJ@KKENAVDELING I
WESTERN SALOON

Kjett- og naringsmiddelkontrollen i Vest-Agder godkijente for sin

del planene for Western Saloon pd visse vilkar i brev av

02.11.88. Fordi stedet var planlagt uten eget kjekken var en av
betingelsene for godkjenningen av stedet at middagsmat som skulle
serveres mdtte kjepes inn dypfryst fra en cateringbedrift med
godkjent produksjonskjekken. Maten skulle sd holdes dypfryst og

oppvarmes i mikrobelgeovn fer servering.

Det er nd utarbeidet reviderte planer for Western Saloon etter at

R. Levlie ikke fikk innvilget sin seknad om skjenkebevilling.
Etter det nye konseptet skal det ikke kjepes inn middagsmat

utenfra. I stedet enskes det & innrede en liten kjekkenavdeling i

lokalene hvor enkel ''cowboymat' skal kunne tilberedes. Etter

planen skal det grilles biffer og tilberedes 'benner og bacon'

aki “gnr.53/80  ""°10.01.89

som serveres pa blikktallerkener sammen med bred (rundstykker) og

evnt. drikke.

Kjett- og neringsmiddelkontrollen mottok den nye seknaden med

revidert plantegning over 1. etg. den 03.01.89. Plantegningen som
viser utforming og innredning av kjekkenavdelingen, er udatert og

usignert, men er stemplet innkommet til Kjett- og naringsmiddel-
kontrollen den 03.01.89. Tilleggsopplysninger om driften er inn-

hentet i telefonsamtale med R. Levlie den 06.01.89.

Kombinert kjekken- og oppvaskavdeling planlegges i forlengelsen
av bardisken, men atskilt fra denne. En halvvegg skiller kjgkken-

avdelingen fra serveringslokalet. Totalt areal er ca. 6,5 m*%,
fritt golvareal om lag halvparten.

Det er sdledes en kjekkenavdeling med meget begrenset plass som

planlegges. P4 grunn av plassforholdene er det uaktuelt & innrede

et tradisjonelt restaurantkjekken pa stedet for tilberedning av
et variert utvalg forretter, hovedretter og desserter. Derfor er

den skisserte lesningen valgt.

i =

Etter Kjett- og naringsmiddelkontrollens vurdering kan planen for
den foreslatte kjekkenavdelingen godkjennes pi visse vilklr,
forutsatt at matvareutvalget ikke utvides men begrenses til de to
rettene som er nevnt i seknaden (biffer, '"benner og bacon'", pluss
bred og drikke). Kjekkenkroken er sd liten og trang at en utvi-
delse av menyen ikke kan anbefales.

@nsket om & la gjestene selv tilberede sine biffer inne i
kjekkenkroken kan ikke imetekommes.

Nar det gjelder blikkservise sd har Kjett- og naringsmiddel-
kontrollen ingen erfaringer med dette. Dersom blikkserviset kan
holdes skikkelig rent har vi ingen innvendinger mot at det
brukes. Vi vil imidlertid ikke gd god for lesningen, og mi
forbeholde oss rett til & forlange blikkserviset skiftet ut
dersom kontroll viser at det ikke kan holdes tilfredsstillende
rent.

Innredning av kjekkenavdeling i lokalene esker ventilasjons-
behovet. Etter samrdd med helseseksjonen settes det opp revidert
krav til ventilasjon i lokalene.

Innredning av kjekkenkrok i lokalene medfeorer ogsa at det ma
gjeres visse forandringer i de tidligere godkjente planer for
Western Saloon.

vedtak:

Kjett- og neringsmiddelkontrollen i Vest-Agder kan for sin del
godkijenne planene for innredning av en enkel kjekkenavdeling i
Western Saloon pa felgende vilkar:

1. Planene mi ogsi godkjennes av Bygningskontrollen.

2. Vegger, golv og innredning md ha belegg som er glatt og lett
vaskbart og ellers tilfredsstille Hygieneforskriftenes krav.

3. Matproduksjonen i kjekkenavdelingen begrenses til grilling
av biff og tilberedning av "benner og bacon".

4. Over grill/stekeplass ma det monteres damphette med mekanisk
avsug som har kapasitet pd ca. 4 000 m3/t. Det md videre
monteres aggregat for innblasing av en tilsvarende mengde
luft. Luft som trekkes ut fra kjekkenavdelingen md ikke
slippes ut pa sted hvor den virker sjenerende for omgi-
velsene.

5 Oppvaskmaskin flyttes fra tidligere gokdkjent plass under
bardisken til kjekkenavdelingen.

6. Tillatelsen til & sette inn to mikrobslgeovner for opp-
varming av dypfryst mat trekkes tilbake.

7. HAndvaskpunktet flyttes til plass ved siden av oppvaskkum/
oppvaskmaskin. Handvaskpunktet skal ha blanﬂebagteri som
ikke betjenes med hendene og vare utstyrt med sapedispenser



T
og engangshandkler.

8. Kjekkenavdelingen md utstyres med kjeleskap for oppbevaring
av rd kjettvarer. Dersom ferdig tilberedt "benner og bacon'
oppbevares til neste dag skal nedkjeling/oppbevaring skje i
separat kjeleskap.

9. Det md avsettes tilfredsstillende oppstillingsplass for
servise og tilfredsstillende lagerplass for terrvarer.

10. Det md serges for tilfredsstillende avfallsbehandling, med
atskilt oppsamling av terravfall og vatseppel.

Godkijente planer md ikke endres uten tillatelse fra Kjett- og
nezringsmiddelkontrollen. Nir lokalene er ferdig innredet skal det
gis beskjed til Kjett- og naringsmiddelkontrollen. Det vil da bli
kontrollert om Western Saloon tilfredsstiller gjeldende hygiene-
forskrifter og om betingelsene for godkjenningen av planene er
oppfylt. Niar lokalene er kontrollert og funnet i orden vil
Western Saloon fa en endelig godkjenning som er tidsbegrenset.

Saken er behandlet etter delegert myndighet fra Helserddet i
Kristiansand og vedtaket kan pdklages innen 3 uker. En evnt.
klage skal ga via Kjett- og nzringsmiddelkontrollen.

"Generell forskrift for produksjon og frambud m.v.
av naringsmidler" av 8. juli 1983 og

Det vises til:

"Hygieneforskrift for produksjon og frambud m.v.
av naringsmidler" av 8. juli 1983.

Gjermund Be

Vedlegg: Skjema med rett til klage

Bygningskontrollen
Helseseksjonen
Radmennenes felleskontor

Gjenpart:
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Kristiansands Bygningsvesen.

Ferdig-A ttest.

Anne Kristiss Ellefsen
Kirkegaten 7
KRYSTIANSARD S.

Herved bevidnes at nedennevnte av det for

1158/86 Ri/rh 15. jepptloss
.. NOEE e Bk~ e
. anmeldte bygningsarbeide pa grunnen matr. nr. ... T. .
Bygningssjefen tillater utvidelse av Six Pence Pub med ca. 28 m' som !
onsekt og pd felgende vilkdr: T Kirkegaten )
R e B B B
Sthlbjelker over ry dpning sl brambesiyttes. Ombygging av l.etasje med spisested
Gebyr kr. 204.- bes innbetalt pl vedlagte regning m..é‘i‘?.’.‘f{ ...... (Grillen) og forretning
5o .
ﬁ? ~ Gjelder ikke midlertidig\renserom i kjeller
A. Ersdal

ﬂ-z;/f//'-—7 er lovmedholdig utfert,

VEdlegg ~
Kristiansand den..... . 8-:]“-1950
—
Pl rrd.‘t:::
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Autronica Fire & Security AS

Andeyfaret 7
4623 KRISTIANSAND
Deres ref: Wér ref (saksnr); 4 s : Blem Harald Andersen  Dato: 30052007
VEDTAK - TILLATELSE

Svar pa seknad om tillalelse for tiltak elter plan- og bygningslovens § 93 e.
Byggeplass: KIRKEGATA 7B Eiendom: 1501627
Tiltakshaver: Slein Berlelsen Adresse: Kirkegata 7, 4610 KRISTIANSAND 5
Seker. Autronica Fire & Security AS Adresse: Andeyfaret 7, 4623 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner
| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 e og 95 godkjennes seknaden.
Seknaden omfatter installering brannalarmanlegg/ nedlysanlegg.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:
Soknad om enkle tiltak mottall 30.05.2007.

Spesielle forhold:

Det foreligger notat fra Brannvesenets forebyggende avdeling ang. mangler i Six Pence pub. Manglende
brannalarmanlegg og nedlysanlegg/ ledelys er bare et at flere forhold det er reagert pa. Det er stilt
spersmal ang. ulbygging i bakgérd, remningsveier etc. A fa godkjent brannalarmanlegg/ nedlysanlegg vil
i seg selv ikke vaere tilstrekkelig til & oppfylle teknisk forskrifts krav til sikkerhet i bruk. De andre
forholdene vil bli fulgt opp som egen sak.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

De tekniske anlegg det na er sakt om anses for seg a kunne godkjennes. Det foreligger ansvarlige
foretak bade for prosjektering og utferelse. Imidlertid er det foretatt bygningsmessige arbeider —
fortrinnsvis i bakgard, som tilsier at alle forhold ang. personlig og materiell sikkerhet for puben ma
gjennomgas av ansvarlige foretak. | felge ansvarlig seker haster det & komme i gang med arbeidene, og
plan- og bygningsetaten ser ikke noe til hinder for at disse kan utferes. Det ma imidlertid varsles om at
de remningsveier som na merkes, ikke uten videre kan anses for godkjent, jf. ovenfor nevnte samt notat
fra brannvesenet. Det er derfor uheldig at deler av arbeidet né startes opp uten nedvendig total
gjennomgang av alle forhold.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigatlesl pa eget skj

(NBR blankett
nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

« Kontrollerklaeringer for utforelsen,

Ferdigattesten vil bare gjelde de arbeider det na er sokt om.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:

Foelgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Seknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:
Gebyr: |Foretak: Godkjent:|Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
Sok. pro Soker, prosjekterende og
350.- |Autronica Fire & Security ASAS | Sentral k'p': % 2 |kontrollerende av brannalarm/
nedlys
350,- |Sennico Installasjon AS Sentral | utf, kut 2 Utfarende og kontroll av utforelese

av brar

nodlys og ledelys

Postadresse Bescksadresse: E-Postadresse:

Kristi i} Tolit ni krigtian: E myng,
Plan- og bygni Telofon/tolofak Wobadrosse:

Sarviceboks 417 3B075530/38075544 hitpll-www krisliansand kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA

Foretak som benytter underleveranderer/underentreprenarer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 4.400,- + gebyr for behandling av seknad om ansvarsrett kr. 700,-, til sammen

kr. 5100,- ma innbetal

Klageadgang:
Vedtaket kan pakiages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldig

het:

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt.

Med hilsen

Bjern Harald Andersen
Saksbehandler

Kopi til

Vedleg

: Tiltakshaver

g: Kopi av brannvesenets notat
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Brann- og Sikkerhetsradgivning AS

Kartheia 5
4626 KRISTIANSAND S
Deres ref: Wér ref (saksnr): 200909862-4 Saksbeh: Morten @sterud Dato:28012010
VEDTAK - TILLATELSE

Svar pa seknad om fillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .
Byggeplass: KIRKEGATA 7B Eiendom: 150/627
Tiltakshaver: Six Pence Adresse: Kirkegata 7, 4610 KRISTIANSAND S
Soker: Brann- og Sikkerhetsridgivning AS  Adresse: Kartheia 5, 4626 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygarditerrassehus Tiltaksart: Endring/reprasjon av bygningstekniske

installasjoner

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93e og 95 nr. 1 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 21.12,2009 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter gjennoppbygging etter brann og brannteknisk oppgradering.
Det foreligger ikke protester til seknaden da innevndige arbeider ikke er nabovarslet.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Seknaden gjelder gjennoppbygging av Six Penc lokaler etter brann. Lokalene er i kjellerplan med
adkomst og nedutgang lil gateplan for eiendommen Kirkegala 7B.

Det skal ogsa foretas brannteknisk oppgardering.

Iht. omsekte tiltak gjelder dette innvendige arbeider.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Murbyen.. Godkjent 17.06.1998. Formal: Forretning/kontor/bolig —bevaring.

Estetiske krav:

Iht. seknaden skal det ikke foretas utvendige arbeider.
Beliggenhet og heydeplassering:

Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde.

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader er godkjent.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

i 1 I 20 2 &

Plan- og bygningsetaten Telefonitelefaks: Webadresse:

Servceboks 417 3B075530/38075544 Ittpdwww kristiansand kommune no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 853286746 MVA

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Byantikvaren har ikke merknader til oms@kte tiltak, men presisserer at dersom det skal foretas endring
av utvendige fasader sa er det seknadspliktig tiltak jfr. pbl. § 93.

Avfall:
Plan- og bygningsetaten legger til grunn at krav til avfallsplan er avtalt/godkjent med Kristiansand
Kommune Miljgvernenheten ved Bjarg Kari Haugland.(TIf.380 75347)

Avfallsplan skal sendes inn ved:

Bygging:
« oppfaring, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300 m?
bruksareal
« jtillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.

Riving/ rehabilitering:
« rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket bergrer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
+ riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
« rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaketl skaper over 10 tonn bygge-
og rivingsaviall
Milj@saneringsbeskrivelse skal utarbeides og sendes kommunen ved rehabilitering og riving som utleser
krav om avfallsplan.
Avfalisplan og miljgsaneringsbeskrivelse sendes miljgvernenheten for godkjenning.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsakie tiltak pé falgende vilkar:

En har lagt til grunn at det ikke skal foretas utvendige arbeider for eiendommen Kirkegata 7B, da defte
er seknadspliktig tiltak jfr. pbl. § 93 og at dette betinger godkjennelse av Byantikvaren.

En legger ogsa til grunn at det er avklart med Miljievernenheten om det kreves avfallsplan for omsekte
tiltak.

Dersom krav om avfallsplan ma tiltaket ikke igangsettes far Miljgvemenheten har godkjendt
avfallsplanen,

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

+ Kontrollerkleeringer for utferelsen,

+ opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfert (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmalte koordinater | kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmélingsvesenet for administrativ ajourfering av
kommunens kartverk

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten far de gjennomfares.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "S@knad om ansvarsrett/Kontrollplan™:

BSR AS. Gebyr kr. 350,-
Byggmester Oddleif Henriksen. Gebyr kr. 1000,-
Elektrotema Agder AS. Gebyr kr. 350,-

Foretak som benytter underleverandarer/underentreprensrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).



Gebyr: ORIENTERING OM KLAGEADGANG
Behandlingsgebyr kr.4400,- + gebyr for behandling av seknad om ansvarsrett kr.1700 - + kartavgift kr.
350,- til sammen kr. 6450 - ma innbetales. Faktura ettersendes til tilttakshaver.

Klageadgang: Klageorgan

Vedtaket kan péklages. Se vedlagte orientering om klageadgang. Avgjerelsen kan péklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vediak fattet av kommunen.

Gyldighet: Klageadressat

Tillatelsen har gyldighet i 3 dr fra vedtaksdato. Etter denne 1id faller tillatelsen bort. Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besskadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Med hilsen Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om & f&

Morten @sterud forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du @nsker det. Ssknad om forlenget frist mé ogsa
Saksbehandler sendes innen 3 uker,
Innholdet i klagen
Kopi til: Du mé presisere:
Tiltakshaver. * Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer

Miligvernenheten.
Byantikvaren.

Arsaken fil at du klager

Den eller du endringer som du gnsker

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sske oppsettende
virkning). Seknaden méa begrunnes og sendes 1il plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmélet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 4 ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du f3 naermere
veiledning om:

« adgangen til 4 klage,

« fremgangsmaten ved klage:

+ saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

N4r et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har vaert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsa sske om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi narmere opplysninger om
dette.



Kristiansand
kommune

SVABERG ARKITEKTUR OG PLAN AS
Temmerstien 3A

4639 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-24/03496-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
13.02.2025

Kirkegata 7B - 150/627 - Tilbakemelding pa forespgrsel om
hybelhus

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/627 /0/0
Ansvarlig spker: SVABERG ARKITEKTUR OG PLAN AS
Tiltakshaver: SAMEIET KIRKEGATA 7 KRISTIANSAND

Det vises til deres henvendelse vedrgrende tiltak i Kirkegata 7B.
Bygningsmyndigheten oppfatter henvendelsen som en foresparsel om hvorvidt de
viste plantegningene vil medfare behov for saerskilt tillatelse til utleie som
hybelhus.

Vi har sett pa tegningene, og vurderer at bygget ut fra plantegningene fremstér
som et hybelhus. Etablering av hybelhus krever szerskilt tillatelse etter
kommuneplanen § 17 bokstav a).

Innvendige arbeider (ombygging, bruksendring mv) m3 omsgekes etter plan- og
bygningslovens § 20-3 med bruk av ansvarlig foretak. Lyd- og brannprosjektering
ma ansvarsbelegges spesifikt.

Tegningene ma gjennomgas slik at tilfredsstillende rombenevnelser benyttes. F.eks.
er det brukt «hems» pd arealer som ikke fremstar som dette, men mer som
loft/bod. Hybel i 2.etg har ikke bad, og horer ikke naturlig til noen annen enhet.
Flere av de viste badene er svaert sma, og vaskerommet er sveert lite i forhold til
antall soverom/boenheter.

Ved innsending av eventuell seknad m& det sendes inn en redegjerelse for hvordan
tekniske krav (TEK17) er ivaretatt. Videre mé& det beskrives hvordan krav til gode
fegesarealer og krav til uteoppholdsarealer er ivaretatt. Plass til avfallshandtering
ma vises.

Eventuell sgknad om hybelhus kan ikke behandles uten at det samtidig sokes om
tiltak som er nodvendig for & etablere hybelhuset.

Sikker digital post Pastadresse Kommunalomrade Telefon

www kristiansand. kommune, no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandiing 3807 5000
4685 Nodeland

E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse

post byutvikling@kristiansand kommune,no Besoksadresse telafonnummer: knstiansand kommune,na
Radhuskvartalet, 48033059

Rédhusgata 18 Org. nummer 0985713529

Med hilsen

Lise Grundeland
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godijent og har ingen signatur

Kopi til:
SAMEIET KIRKEGATA 7 KRISTIANSAND



From: "Lise Grundeland"

Sent: Mon, 26 Aug 2024 12:36:49 +0200
To: "Geir Andersen" <geir@svab.no>
Subject: BYGG-24/00609-7 - Kirkegata 7B - 150/627/0/6 - Svar pd spersmél vedrerende

ny forhandskonferanse

Jeg viser til din e-post under der du sper om dere ber ha ny forhandskenferanse i forbindelse
med tiltak i Kirkegata 7B. Jeg prevde a ringe deg, men du var ikke tilgjengelig.

Dere vil ikke fa konkret svar pa en seknad i en forhandskonferanse (godkjenning/avslag). Dere
vil fa informasjon om regler som gjelder for eiendommen, evt. dispensasjonsforhold,
soknadsprosess mv. En forhandskonferanse knytter seg til et konkret prosjekt, og dere ma oppgi
hva dere @nsker a fa avklart.

Ut ifra e-posten din er jeg litt usikker pa hva dere evt. ensker avklaringer rundt i en ny
forhandskonferanse. Det er dermed litt vanskelig a gi noe rad i forhold til om dere ber anmode
om ny forhandskonferanse eller ikke. Ring meg gjerne opp dersom du vil ta en prat om saken.

Med hilsen

Lise Grundeland
Byggesaksbehandler | Plan og bygg

Mobil.: (+47) 480 33 099 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kemmune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18

Postadresse: Posthoks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Geir Andersen <geir@svab.no>

Sendt: fredag 23. august 2024 11:31

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Kopi: El Andreas El Mesteren <ar@elektromesteren.no>; Tom Lund <tom@moment.as>;
eivind.isaksen@sweco.no

Emne: BYGG-24/00609 Kirkegata 7 - 150/627

Hei

Viser til referat fra forhandskonferanse: vi har etter den tid kontaktet eier av tredje etasje,
Kirkegata 7 AS, i forbindelse med seksjonering av eksisterende arealer i andre etasje samt
tilbygg mot bakgard. Eiere av arealer i tredje etasje ensker ogsa a seke om seksjonering av
eksisterende arealer.

Vedlagt er forelepige seknadstegninger som viser lesninger, fer og etter tiltak. Tegninger viser
mulighet for fire leiligheter i andre etasje og fire leiligheter i tredje etasje. Ber vi ha en ny
forhandskonferanse?

Sweco AS er kontaktet for a utarbeide nytt brannkonsept og tegninger, etter tilbakemelding fra
forhandskonferanse.

Mvh
Geir Andersen, sivilarkitekt, 92291411, www.svab.no

oW
<

Svaberg Arkitektur og Plan AS



. Eiendomsgrenser N
b f Middels - hoy noyaktighet ——— Vannkant
a m I a Mindre noyaktig ——— Vegkant A
. ——— Lite noyaktig oo Fiktiv grenselinje
K(ommune4 4204 Kristiansand Skissenayakiighet eller uviss +---+-- Teigdelelinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/150/627/0/9 - Dato: 18.2.2025
— Omtvistet grense -+ Punktfeste
Y ; ——

7

fis076241

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i by andling.

Eiendomsgrenser N

b H 1 Middels - hoy nayaktighet ——=— Vannkant
a m I a Mindre noyaktig ——— Vegkant
Lite noyaktig oo Fiktiv grenselinje
——— Skissengyaktighet eller uviss -~~~ Teigdelelinje Mélestokk 1:1000
Dato: 18.2.2025

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/150/627/0/9 .
— — Omtvistet grense

7 AP G
,‘ ;/"’7?’{'/((/;}‘& 4
/ :5393?/%.

----- Punkifeste
IV 4

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|:__| Naturvernomrade - flate

— Byaningslinjer

1 Tittaklinje

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

——— Mindre nayaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- st
==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

——— Metersniva

——— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig. uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Byaning, annen kjent
.

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGiendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
7 Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
[557 BygningTiltak, nybyag
K& ByaningTiltak, riving
[ samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
- spesifiseringer

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 150, Bruksnr 627, Seksjonsnr 9 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Kirkegata 7 B, gatenr 13930 Grunnkrets: 801 Kvadraturen sgrvest

(fra bruksenhet) 4610 Kristiansand S Valgkrets: 6 Kvadraturen

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010101 Kristiansand Domkirke
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 18.02.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Naering

Areal: Skyld: Sameiebrok: 83/1 000

Arealkilde: Areal felles tomt: 473,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2025 18:37 — Sist oppdatert 18.02.2025 18:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av6



Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Utskrift fra eiendomsregisteret for

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

22.01.2016
27.01.2016

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

tatt 18.02.2025 18:37 — Sist oppdatert 18.02.2025 18:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714,

Matrikkel
4204/150/627
4204/150/627/0/6
4204/150/627/0/7
4204/150/627/0/8
4204/150/627/0/9
4204/150/627/0/10
4204/150/627/0/11
4204/150/627/0/12

4204/150/627
4204/150/627/0/6
4204/150/627/0/7
4204/150/627/0/8
4204/150/627/0/9
4204/150/627/0/10
4204/150/627/0/11
4204/150/627/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Kirkegata 7 B HO101  Annet enn 89,0
bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon  Bebygd areal: 1,0 Rammetillatelse:

av motorvogner
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 418,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 394,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 812,0 Midl. brukstil.:
Avlop: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1895
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 7
Bygningsnr: 168268270 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 184,0 184,0
HoO1 210,0 210,0
H02 3 222,0 222,0
HO3 4 196,0 196,0
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1001 1 740 Bolighus, Kirkegata 7, Kvadraturen 1875-1899

Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Restaurant/pup og klesforretning i 1. Etg

Pabygging og ominnredning i 1908. Forandringsarbeider/ ominnredninger i

1909. Ominnredninger og forandringer i 1912 pabygging av 3. Etg i 1942.

Innredninger av veerelser pa loft i 1955. Ombygging av 1. Etg i 1960

Utskrift fra eiendom:

et foretatt 18.02.2025 18:37 — Sist oppdatert 18.02.2025 18:37
Utskriften er levert a 7

nbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811

14) Side 3av 6



Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Nayaktighet [standardavvik]
=— 201-500cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

= 10 ¢m eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2025 18:37 — Sist oppdatert 18.02.2025 18:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
© Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
s aimbita.com/setrak for largeforklaring

s Fiktiv / Teigdeler
o Punktfeste

Side 4 av 6

Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1_(Hovedteig) felles tomt

S
-

Zm yd

1501625

Noyaktighet [standardavvik]
— 201-500cm

= Over 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

= 10 ¢m eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2025 18:37 — Sist oppdatert 18.02.2025 18:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
© Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
s aimbita.com/setrak for largeforklaring

s Fiktiv / Teigdeler
o Punktfeste

Side 5 av 6




Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 473,10m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 445 269,33
2 6 445 286,68
3 6 445 300,25
4 6 445 283,16

Dst
440 979,97

440 961,62
440 974,95

440 992,79

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
25,25m

19,02m
24,70m

18,86m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

tskrift fra eiendomsregisteret for

Malemetode
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

U att 18.02.2025 18:37 — Sist oppdatert 18.02.20:
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 81

Noyaktighet
50
50
50
50
25 18:37
1714

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket

Umerket
Umerket

Umerket

Side 6 av 6

ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.02.2025 k1. 01.04
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.02.2025 k1. 01.00

Adresse (r) :

Gateadresse: Kirkegata 7 B

Gatenr: 13930
Kommune : KRISTIANSAND
Postkrets: 4610 KRISTIANSAND S

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/1398371-1/200 21.11.2019 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00

VEDERLAG: NOK 2 400 000
Omsetningstype: Fritt salg
FURUNES G@RAN

F@DT: 20.06.1965

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/193635-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1955/2007-1/93 20.10.1955 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 627

1983/12372-3/93 16.09.1983 PANTSETTELSESERKLERING
Belgp: NOK 75 000
Panthaver: SAMEIET
LZPENR: 1072798
Hefter i ideell 1/1 av matrikkelenhet tilhegrende:
FURUNES G@RAN
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2025 01:04 - Sist oppdatert 19.02.2025 01:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 150, Bruksnummer 627, Seksjonsnummer 9 i 4204 KRISTIANSAND kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 627

1987/3296-1/93 06.03.1987 BEST OM GARASJE/PARKERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4204 GNR: 150 BNR: 627

2023/273276-1/200 14.03.2023 PANTEDOKUMENT

13:07
Belgp: NOK 2 400 000
Panthaver: SPARESKILLINGSBANKEN
ORG.NR: 937 894 716
Panthaver: VERD BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 994 322 427
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/193635-1/200 18.02.2025 PANTEDOKUMENT

15:43
Belgp: NOK 3 750 000
Panthaver: S@RMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/193635-2/200 18.02.2025 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
15:43 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: S@RMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2016/145591-1/200 18.02.2016 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 9
Formal: Naring
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 83/1000

2020/889262-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 1001 GNR: 150 BNR: 627 FNR: 0 SNR: 9

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2025 01:04 - Sist oppdatert 19.02.2025 01:00

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 92250013

Vir referanse: 3680469/25772412 18.02.2025
Bestilling: C3 2025-02-18 (6) 141

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3296 93 6.3.1987 BEST OM GARASJE/PARKERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Kbnr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 150 627 0 6

[] Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswoksadresse: Kariverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



B verket Attestertkopi av dok.nr. 1987/3296/93
B Kartver Uthentet 2025-02-18 12:27

0s

ERKLERING

Undertegnede eier av snr. 2-3-4-5 gnr. 150, bnr.
Kirkegt. 7, Kristiansand, gir herved eier av snr.

plass i gardsrom.
Kristiansand S., den Jf.2.27

Som eier av snr. 2-3-4-3, gnr. 150,
bnr. 627 Kirkegt. 7, Kristiansand

Olaf Moripen

Riktig avskrift bekreftes
Krictansand S., den /

Sidelav1

GDCHFORT

CC.MiR37 03236
KRISTIANSAND BYRETT

627
1,

gnr. 150, bnr. 627, Kristiansand rett til l-en-parkerings-

Kartverket

S@RMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 92250013 18.02.2025
Vir referanse: 3680468/25772407

Bestilling: C3 2025-02-18 (6) 142

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2007 93 20.10.1955 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Sor.
4204 KRISTIANSAND 150 627 0 6

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kariverket.no EEESS————————————————
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erklering

-~ 7/ /’, ,
Undertegnede som eier av matranr. 7 Sz '/"{4 TA %’W
erklzrer herved likeoverfor Kristi d k at jeg vedtar; ynings
og kloakkregl som gjeldende for ei og forplikeer likeledes meg og senere eiere
til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders utforelse.
Er noen del av anlegget utfert ved disp jon fra gjeldende b lser vedtas vil-
kirene for disp jonen og Kristi ds ingenigrvesen har rett til nir som helst & kreve
det-utfert pd forskriftsmessig mite hvis det oppstir sanitzre ulemper eller kommunen finner
det nodvendig.
Denne erklering blir & tinglyse som vedk de eiend og kan ikke avlyses

uten Kristiansands ingeniervesens samtykke.
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Kartverket

Vedlegg: Ja

SPRMEGLEREN AS, AVD. ADMINISTRASJON
V/NINA MODALSLID

POSTBOKS 33

4611 KRISTIANSAND S

olere (,ye;:;;e—.
Side 1av 1

asunet

(3

alingsvi

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 92250013 18.02.2025
Vir referanse: 3680470/25772417 A
Bestilling: C3 2025-02-18 (6) 143

Lopenummer for forretning: 601946168

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Usteigg!

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

W
g
] £
4 F
2 22 2gg5gss
2 b il
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: b ¥ E i
145591 200 18.2.2016 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT S g il
SEKSIONERING H | B okr: 14551 Tinghet 1802207
3 < © o
3 A
Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom: S 3 ;: 3 é é. .§ g. £ g STTENS RRIVEK FASTEENM
<t [yl RS X X X 8 9
r. Gnor. Bor. Fnr. Snr. K] 23 5 - RN )
4204 KRISTIANSAND 150 627 0 0 o5 0 §, 2 CEEEE 22
2S % f§8222=z88
[1 Dokumentet folger vedlagt. 52333388
BT © O O O v« «—
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. = é 5 é S‘:? § §
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4 ~oo @5

https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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Etter tinglysi
Kristiansand kommune

Plan-, bygg- og oppmélingsetaten
Posthoks 417 Lund, 4604 Kristiansand §

il

Sallinsinpentn: 2015 14029

Side 2 av 17

Kuit ﬁlﬁniﬁ ifeftene 1 -4 ﬁm iimnnbtmen

Kommunent. Kommunens navn Gardsny. Bruksnr. Festeny. __|_Seksjonsnr.
1001 Kristiansand | 150 627

Fedselsnr JOrg.nr. (1179 siffer) Navn Seksjonsnr, ideeil andel
997080785 NORDB® F EIENDOM AS 251/1000
913503686 BYGGCO EIENDOM AS 749/1000
. [Eomalerok (ofen [Téooge [5.. JE [Brok (loler) or. i M«eﬂmmlnq Bk oter)
1 11 |B |250 B |21 31

2 12 |B_|250 B |22 32

3 13 23 33

4 14 24 34

5 15 25 35

6 |B 171 16 26 36

7 _IN |80 17 27 37

8 [N (83 B 28 38

9 IN |83 B |1 29 39

10 [N |83 B |20 30 40

SUM BROK sumergx 1000 SUM BRIK. SUM BREK

‘Ved reseksjonering

suMBROK (TELLERE) 1000 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

OBS | Her pafares kun opplysainger som kan og skal tinglyses.
skal dessuien oppgis hva endringen bestari.

pé hvitken méte

Hjemmelshaverne er blitt enige om & opplase det tingsrettslige sameiet og samtidig
danne et eierseksjonssameie.. Etter opplasningen skal
NORDB®@ F EIENDOM AS vzere hjemmelshaver til snr 6 og snr 7, og

BYGGCO EIENDOM AS skal vasre hiemmelshaver til snr 8, 9, 10, 11 og 12

Opplesningen medforer ikke endringer i verdirelasjonene.

berares.

Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestir av lzse ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

«
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[5 penertimring e e L e O S
Um nede erkizerer at
l___‘ ; ingen gjelder planiagi ing hvor byggetillateise er gitt,
- ingen gjekder - yaning hivor j ingen bare
somerferdg@m_d,
b) . i ¢ alle bruk i i
c)- i bruksenheter gir en formalstjenlig avg ing av de enkelte
d) bnksenhemfurmél(boﬁgelerrmnm)erisamsvarmedgie(dendeareablarﬁormél,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk efter plan- og bygningsioven.
e) - ingen bruksenheter omfatter deler av ei som er nodvendig t bruk for andre
bruksenheter i eilendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedhkelerﬁ!atefsergmt
eller i medhold av plan- og b er fastsatt 4 skulle tjene beboemes efler
bebyggeisens felles behov.
n X arealsomskalt;enesamemmfeﬂesbnk drift er felk I
kke lig som er utleid tif andre enn vakimesteren, og hvor
| e her joperett
o X her | er en kiart avgy del av en bygning pa
eemnmenggl'afgg;mmggr_igﬁafalesarealehmabowﬂom
h) .mfbofgsemonhanqokkenbadogwc for hoveddelen av Bad og WC
er i eget elier egne rom,

[[] botigseksjonen er en fritidsbolig,
efier

[[] ate boiigene inng#r i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Me\edieggskalvaelmmrmatogfmﬂupendesdemmmem

Vediegg som skal feige seksj

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjefler, alle efasjene og loft. P tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
1l seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)
c)mhemedmvnogadrempéalleleuereavboliglecendommen(Skalickese!ﬂesﬁlmglysm)
d)Vediektar(ESL§28) (Skal ikke sendes 1

tinglysing )
e)s fra p (ESL §§ 1209 13)

NORDB® F EIENDOM AS | Frank Nordbg

Reidar Aabel

ﬂ 2%

Al

BYGGCO EIENDOM A Oddleif Henriksen

O lerf T

Side 4 av 17
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o Lot~

Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
Styret at i t har [ jonering (ESL § 30)
[Stedog dato Underskift ' Navn gientas med biokiboKkst.

JLATe eI

D Malebrevskart for tileggsdeler er ularbeidet og vediagt '2

m Tillatelsen er intatt nedenfor

D Tilatelsen foiger vediagt

=T =3

Ghrdsor | Bruksnr Fesiens. 2
150 627 E i Kristiansand kommune
Dalo

ol 20l

1) Det er
2) Sekslonsnummermgls kunvedrasekq
3) Fam&rdeeﬂamamﬁmumndetermmmm

4) B=b SB: jon bofig; SN K jon naering.
5) Vedoppdalingskalde’tforhver ,' en iebrak. 1 angis kun telleren (som
heltall). Afie telleme ieb newner.

6) B-tilleggsdel i bygning: G-ﬁleggsdellbmtBG-ﬂeggsdeibédelbygmngogmrt
7) Det er bare retissliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1.
leddkanitkemglyses Hertmbaremedpamereﬁsomkommenhﬂegg jfr. § 25, 3. ledd. Pantereti

inntatt i gsbegj

8) L ift fra hi (ESL§7)elerstym(ESL§ 13)

9) Ved j kreves g partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal slyret i noen titfetie samtykke til reseks;onemg | de tiffeller hvor sameiematets
samtykke er nad g ar styret for at kket er i - jfr ESL § 30.

11)Sty di derskriftsfullimakt m& giennom b kopi av
arsmeteprotokoli el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vediegge dette sammen med
jenpart.
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'FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
. SERVICEBUTIKKEN TIf:380758530

Gm.:150  Bnr.: 627 Fnr.: Snr.:
Adresse: Kirkegata 7A og 7B
Sokkelhoyde:

Koordinatsystem: Euref89 sone32 N [M

Kvalitet efendomsgrenser: :ﬁ'"“:”ﬂ 11350 v e
s we=  Mite eiendomsgrenser, koordinatméit e
DEETS S mag Dato: 12.11.2015
sign.: Alf Gurandsrud
Seksjon 6
Kjeller Y
under tilbygget
som er i 2.etg
Seksjon 7

Kjeller for naering

[___[ Fellesareal
-Seksjon 6
-Seksjon 7

[ seksion 8 :
Kirkegata 7
[ Jseksion 9 Underetasje Plantegning
I S<ksion 10 M = 1:100 (A4)
-Seksjon 11 M%I&stokkc er veiledende
-Seksjon 9 kontrollma!l ma gjares pa stedet

150/625 ¥ | i 17.12.2015
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Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!

\/

7

2

Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



SORMEGLEREN

Eiendom

Kirkegata 7B, 4610 KRISTIANSAND S, gnr. 150, bnr. 627 i Kristiansand kommune.
Oppdragsnummer: 92250013

Budgiver er: [l Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.

Siffer Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ offentlige omkostninger. Se salgso ave.
9 9 gsoppg Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til 8 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhgyelser ma skje skriftlig til megler.
Undertegnede er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur
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SORMEGLEREN

sormegleren.no



