
Prisantydning: kr 7 290 000,‑

Bispegra 24
Lund





Flott, gjennomgående 3(4)‑roms leilighet  
med to solrike og innglasset balkonger.  
Garasje i kjeller. Heis. Lave omk

OMRÅDE
Lund

ADRESSE
Bispegra 24, 4631  
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 7 290 000,‑

Omkostninger: kr 37 370,‑
Totalpris: kr 7 327 370,‑
Kommunale avgifter: kr 6 814,‑ per år
Fellesutgifter: Kr 3 620,‑

464 73 135
johan.elieson@sormegleren.no

Johan Rogge Elieson 
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4661 Kristiansand 
38 02 22 22
sormegleren.no

Primærrom: 102 m²
Bruksareal: 130 m²

Boligtype: Leilighet 
Byggeår: 2022
Soverom: 2
Etasje: 2
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet



BISPEGRA 24

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 42, bruksnummer 532, seksjonsnummer 25 i Kristiansand kommune.

Areal
P‑rom: 	 102 m²
BRA: 	 130 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
 m²

Beliggenhet
Kongsgård Park ligger solrikt med store grøntarealer sentralt beliggende midt i veletablert og populært  
boligområde. Kongsgård Park er bestående av 3 ulike bygg, delt inn i 3 byggetrinn. I Kongsgård Park er det  
for beboerne mange unike fasiliteter og fellesarealer som bla. fellesstue, drivhus og verksted/​​​hobbyrom og  
stor egen plass for bilstell.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklæring
Leiligheten er ubebodd. Egenerklæring ikke utfylt. 

Innhold
Arealer med beskrivelse 

Primærrom: 102 kvm, bruksareal: 130 kvm

P‑rom inneholder: Gang, vaskerom, entrè, soverom, soverom, bad, WC/​​​dusj, stue/​​​allrom.
S‑rom inneholder: Innglasset balkong x 2

Nettoareal pr. rom:

Gang: 5,6 m2
Vaskerom: 4,9 m2
Entrè: 6,4 m2
Soverom 1: 10,3 m2
Soverom 2: 17,4 m2
Bad: 4,7 m2
WC/​​​dusj: 2,1 m2
Stue/​​​allrom: 45,6 m2
Innglasset balkong v/​​​soverom: 8,2 m2
Innglasset balkong v/​​​stue/​​​allrom: 15,5 m2

NB: Innglasset balkong x 2 er medtatt i samlet arealmåling. Vegg mellom P‑rom og innglasset balkong  
(S‑rom) er medtatt i arealet for innglasset balkong.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,  
ikke hva de nødvendigvis opprinnelig er godkjent som.

Standard
Velkommen til visning av en flott, ubebodd leilighet i prosjektet Kongsgård park. Leiligheten har en god  
beliggenhet med grønne omgivelser og den idylliske Prestebekken like ved. Leiligheten er gjennomgående  
med god standard og store vindusflater som sørger for rikelig med naturlig lys. Det er utgang til innglasset  



balkong på bak‑ og fremsiden.

Leiligheten inneholder følgende: Gang, stue/​​​kjøkken med utgang til balkong, to baderom og to soverom  
hvor begge rommene har utgang til innglasset balkongsamt vaskerom. Det er tilhørende bod og  
parkeringsplass i kjeller.

Fra felles trappeoppgang eller med heisadkomst kommer man inn i en romslig entre med gode muligheter  
for garderobeløsninger. Her er det en‑stavs eikeparkett og vannbåren gulvvarme. Det er inngang til  
vaskerom med gode muligheter for oppbevaring. 

I tilknytting til entre er det inngang til stue/​​​ kjøkken, soverommene og bad. I stue/​​​ kjøkken er det god plass  
til sittegruppe og sofagruppe med tilhørende møblement. Her er det en‑stavs eikeparkett og store  
vindusflater samt utgang til balkong. På balkongen er det brede accoya terrassebord med 50 års garanti  
mot råte og det er ingen synlige skruehull.

Kjøkkenet har integrerte hvitevarer og godt med benke‑ og skapplass. Det er god plass til spisebord.

Leiligheten har to baderom med vegghengt toalett, dusjhjørne og servant. Det er downlights i himling. Det  
ene badet er tilknyttet hovedsoverom.

Soverommene er av god størrelse og begge rommene har utgang til innglasset balkong. Store vinduer gjør  
rommene lyse og trivelige.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger boligen: Integrerte hvitevare

Parkering
Det medfølger 1 parkeringsplass i garasjekjelleren. Godt med gjesteplasser. 

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002917131

Diverse
Fellesstue
Midt i parkområdet, med flott utsikt nedover Prestebekken er det en fellesstue som frittstående bygg. Her  
kan beboerne dekke opp og
arrangere private selskaper.

Orangeri
I direkte tilknytning til fellesstua er det et orangeri på ca. 75 m2. Dette fungerer som et mingleområde til  
fellesstua. Beboerne kan her lage en forening for dem som vil dyrke egne grønnsaker, sommerblomster og  
annet. Det er skyvedører som på varme sommerdager åpner orangeriet opp mot lekeparken like utenfor. 

Verksted/​​​hobbyrom
I underetasjen til fellesstua finnes det et stort felles verksted for beboerne. Her kan du vaske og lappe  
sykkelen, snekre fuglekasser med barnebarna, male bokhylla, eller trekke om den gamle stolen etter  
bestemor. 

Stor egen plass for bilstell



I kjelleren under drivhuset er det stor garasje hvor beboerne kan vaske, polere og støvsuge bilen sin. Minst  
to biler vil ha tilgang samtidig med atkomst via en bred port fra parkeringskjelleren.

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning

ENERGI
Oppvarming
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/​​​fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 6 814

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
Beløpet gjelder eiendomsskatt. 
Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet årsbeløp for 2023 er ikke fastsatt. Gebyret faktureres i forhold til  
antall tømminger.

Eiendomsskatt
Kr 6 814

Eiendomsskatt år
2023

Info eiendomsskatt
Beløpet faktureres direkte til eier, og betales ikke via felleskostnadene.

Formuesverdi primær

Formuesverdi sekundær
Kr 0

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter  
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregistrert bosatt) eller "sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil  
utgjøre 25% av den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil  
formuesverdien utgjøre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.  
Nærmere informasjon kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.



BOENHETEN
Eierbrøk
103/​​8038

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader (kr 3090,‑); styre‑og forr.fører honorar, vaktmestertjenester, vakthold, vedlikehold/​​ 
serviceavtaler, felles forsikring, kommunale avgifter, felles strøm, Telia TV/​​bredbånd (kr 530,‑).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 620

Andel fellesformue
Kr 9 983

Andel fellesformue dato
05.10.2023

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Kongsgård Park

Organisasjonsnummer
925866334

Regnskap/​​budsjett
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må  
leses før budgivning.

Vedtekter/​​husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må  
leses før budgivning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet må ikke være til sjenanse for de øvrige beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad etter styrets beslutning.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Sørlandet Boligbyggelag SØBO

Eierskiftegebyr
Kr 6215

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/​​​42/​​​532/​​​25:
18.10.1916 ‑ Dokumentnr: 900374 ‑ Skjønn
Elektriske kraftlinjer 



Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.08.1918 ‑ Dokumentnr: 900315 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.07.1919 ‑ Dokumentnr: 902779 ‑ Elektriske kraftlinjer
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.08.1923 ‑ Dokumentnr: 910001 ‑ Erklæring/​​​avtale
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.08.1923 ‑ Dokumentnr: 910008 ‑ Erklæring/​​​avtale
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.03.1932 ‑ Dokumentnr: 905711 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.03.1932 ‑ Dokumentnr: 905720 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.04.1932 ‑ Dokumentnr: 905721 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.05.1932 ‑ Dokumentnr: 905712 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.01.1935 ‑ Dokumentnr: 902653 ‑ Erklæring/​​​avtale
Grensegangssak 
Bestemmelse om regulering av innsjø/​​​vann/​​​elv 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.1944 ‑ Dokumentnr: 990283 ‑ Elektriske kraftlinjer
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 



01.01.1944 ‑ Dokumentnr: 990286 ‑ Elektriske kraftlinjer
KEV 10KV LUFTLEDNING 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.1944 ‑ Dokumentnr: 990287 ‑ Elektriske kraftlinjer
KEV 10KV LUFTLEDNING 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.04.1945 ‑ Dokumentnr: 500235 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/​​​kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.01.1954 ‑ Dokumentnr: 500128 ‑ Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.07.1954 ‑ Dokumentnr: 501439 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.10.1960 ‑ Dokumentnr: 4752 ‑ Skjønn
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.09.1963 ‑ Dokumentnr: 4941 ‑ Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.09.1963 ‑ Dokumentnr: 4943 ‑ Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.1965 ‑ Dokumentnr: 2549 ‑ Erklæring/​​​avtale
Bestemmelse om felles vegg 
Bestemmelse om fellesanlegg/​​​vedlikehold 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.06.1965 ‑ Dokumentnr: 4324 ‑ Best. om vann/​​​kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 



Gjelder denne registerenheten med flere 

21.09.1966 ‑ Dokumentnr: 5917 ‑ Best. om vann/​​​kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.01.1968 ‑ Dokumentnr: 654 ‑ Erklæring/​​​avtale
Bestemmelse om garasje/​​​parkering 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.03.1968 ‑ Dokumentnr: 2562 ‑ Best om garasje/​​​parkering
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.10.1968 ‑ Dokumentnr: 7597 ‑ Best. om vann/​​​kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.10.1968 ‑ Dokumentnr: 7598 ‑ Erklæring/​​​avtale
Bestemmelse om vannledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.10.1968 ‑ Dokumentnr: 7598 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.12.1968 ‑ Dokumentnr: 10014 ‑ Erklæring/​​​avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/​​​vedlikehold 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.1970 ‑ Dokumentnr: 2400 ‑ Erklæring/​​​avtale
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.01.1973 ‑ Dokumentnr: 713 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold 
til Bygningsloven 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 



15.09.1975 ‑ Dokumentnr: 9688 ‑ Best. om vann/​​​kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.03.1981 ‑ Dokumentnr: 2880 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:52 
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold 
til Bygningsloven 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.07.1988 ‑ Dokumentnr: 9855 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:2 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.02.1991 ‑ Dokumentnr: 1771 ‑ Erklæring/​​​avtale
Best. vedr. oppføring av nettstasjon, drift, vedlikehold, 
høyspent‑ og lavspent jordkabler m.m. for KEV. 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.04.2020 ‑ Dokumentnr: 2400754 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Sørmegleren AS 
Org.nr: 944 121 331 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑----
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2020/​​​3362244‑1/​​​200 

04.08.2020 ‑ Dokumentnr: 2823913 ‑ Erklæring/​​​avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune 
Org.nr: 820 852 982 
Rettighetshaver allmennheten 
Rettigheten gjelder fri tilgang til, og rett til å oppholde seg på arealet som er angitt i kartutsnitt 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.09.2020 ‑ Dokumentnr: 3044986 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 25 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 103/​​​7903 

24.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1197580 ‑ Reseksjonering
Snr: 25 



Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 103/​​​8038 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Uoppgitt 
Deling av seksjon 
Seksjon opprettet fra fellesareal 
Fjerning av seksjon 
Endring av tilleggsdel 
Endring av fellesareal 
Endring av sameiebrøk 

23.05.2023 ‑ Dokumentnr: 527137 ‑ Reseksjonering
Snr: 25 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 103/​​​8038 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 
Fjerning av seksjon 
Endring av fellesareal 
Endring av tilleggsdel 

Ferdigattest/​​brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.09.2022. Ferdigattesten gjelder boligbygg med parkeringskjeller. At en  
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller  
godkjent.

Ferdigattest/​​brukstillatelse datert
28.09.2022.

Vei, vann og avløp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avløp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig, tilhører reguleringsplan detaljregulering for Marviksletta ‑ B2, nr 1453 ‑,  
datert 23.10.2017. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos  
kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon  
med de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  



burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/​​kostnader opptil et beløp  
på kr 10 000 (egenandel).

dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 7 290 000

Totalpris
Kr 7 327 370

Omkostninger kjøpers beskrivelse
7 290 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger
25.000,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 290 000,‑))
8 400,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)

37.370,‑ (Omkostninger totalt)

7 327 370,‑ (Totalpris inkl. omkostninger) 

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning
alle bud skal inngis skriftlig til megler. det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
benytt "gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av bankid. når første bud er gitt  
vil du motta en sms‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  



formidlet til selger. et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden  
skriftlig om status i budgivningen. megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,  
må et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  
formidles til budgiver. selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel  
er kommet i stand. alle som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert  
budjournal etter at budrunden er avsluttet. for øvrig vises det til "forbrukerinformasjon om budgivning",  
som er på baksiden av budskjemaet. det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Boligselgerforsikring

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss..

Meglers vederlag
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjør ‑ SELGER (Kr.6 215)
Digital grunnpakke (Kr.6 950)
Oppgjør (Kr.11 900)
Panterett med urådighet ‑ Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 290 000,‑) (Kr.72 900)



Tilrettelegging (Kr.15 500)
Totalt kr. (Kr.108 335)

Selger
 Kongsgård Park AS

Oppdragsanvarlig
Johan Rogge Elieson 
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
Tlf: 464 73 135

Ansvarlig megler
Johan Rogge Elieson 
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
Tlf: 464 73 135

Sørmegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4661 Kristiansand 
Tlf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
01.11.2023



Leiligheten er gjennomgående med god standard og store vindusflater som sørger for rikelig med naturlig lys.

Det er utgang til innglasset balkong på bak‑ og fremsiden. Denne er plassert like ved stuen/​​​​ kjøkkenet. 



På balkongene er det brede accoya terrassebord med 50 års garanti mot råte og det er ingen synlige skruehull. 

I leiligheten er det åpen løsning mellom stuen og kjøkkenet



Kjøkkenet har integrerte hvitevarer og godt med benke‑ og skapplass. Det er god plass til spisebord.

Vannbåren varme i gulv



I stue/​​​​ kjøkken er det god plass til sittegruppe og sofagruppe med tilhørende møblement

​



I stue/​​​​ kjøkken er det god plass til sittegruppe og sofagruppe med tilhørende møblement

​



​

​



​

Videre mot leilighetens soverom og baderom



Soverommene er av god størrelse og begge rommene har utgang til innglasset balkong. Store vinduer gjør rommene lyse og trivelige.

Hovedsoverom med inngang til privat baderom
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Soverom II. 



Baderom‑ tilknyttet hovedsoverom. 

​
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Orangeriet bugner av mye spennende planter og vekster på våren og gjennom sommeren 

Hobbyrommet er godt utstyrt med mye bra utstyr Vaskeplass i garasjekjeller 

Fellestue. Kjøkkenet i fellesstua er rikt innredet Fellesareal 



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

André Linge Heltne

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 04 79

Mob.: 948 59 697

andre.linge.heltne@sor.no

Morten Haugeland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 02 65

Mob.: 902 80 438

morten.haugeland@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!
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          
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         
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            
 













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           

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

        
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
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

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             


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



      
–


    

–    
 







  




 
 



 11 11



 

 

 




(Sist endret på årsmøtet 28.03.2023) 


Den enkelte seksjonseier er pliktig til å verne om sin og sameiets eiendom, både innvendig og 
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles på en god måte.   
 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets husordensregler og følge de beslutninger 
som sameiets organer treffer. 
 
Manglende vedlikehold, hærverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken økonomisk, 
miljømessig eller sosialt. Skader som oppstår på fellesarealer eller bygning skal omgående 
rapporteres til styret. 


Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det 
ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet 
vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy 
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 
 
Arbeid i boligen slik som håndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing 
som medfører banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates på hverdager i 
tidsrommet kl 0700 – 2000, men ikke på søn- og helligdager.   


Det avholdes dugnad etter styrets beslutning.  Styret registrerer deltakelse.  Dersom en 
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomføres på annen dag etter 
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i 
slik fellesinnsats. 


Avlevering av søppel fra sameiet skjer via det kommunale system.  Avfallsstasjon er plassert 
nær innkjøring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler. 
 
Merknad: 

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinære  
kvanta av ting som må kastes.  Det ordinære dunksystem er ikke dimensjonert  
til å ta opp slikt materiale.  Den enkelte må derfor selv sørge for å transportere  
slike kvanta bort. 
 

b Søppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjøleskap, komfyrer,  



 

 

møbler etc.) er det ikke tillatt å plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre 
fellesrom dersom de vil være til sjenanse for andre. 


Innkjøring i gården er kun tillatt for av-/påstigning for bevegelseshemmede og for 
utrykningskjøretøy. Sameiets styre kan i spesielle tilfeller dispensere fra denne bestemmelsen. 
(tilføyd etter årsmøtevedtak 28.04.2022) 


Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system.  En plass per bil er utgangspunktet.  
Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder etc. skal kunne settes.   
 
Det må bare parkeres på avmerkede plasser.  Det er ikke adgang til å plassere motorsykler etc. 
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. 
 
Gjesteparkeringsplasser er i parkeringskjelleren og besøkende får tilgang ved å ringe opp den 
en skal besøke.   
 
Barnevogner, sykler, ski mv. må plasseres slik at de ikke hindrer vanlig ferdsel. 
 
Det er ved innflytting ikke anledning til å vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i 
parkeringsarealene. Det vil i forbindelse med bygging av parkeringsanlegg for siste 
byggetrinn bygges et vaskeanlegg for bli med oljeutskiller.  

All lading av elbiler i sameiets garasjeanlegg skal utføres ved bruk av Zaptec lader. Det er 
forbudt å lade el-bil via stikkontakt i bod eller fellesarealet. Sameiet har egen avtale med 
Avitell for installasjon til den enkelte p-plass. Lader og installasjon betales av den enkelte. 


Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 

• Det er båndtvang hele året for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets 
eiendom. 

• Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor sameiets 
eiendom. 
 

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. 
 
Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet fellesareal. 


Det er tillatt å grille på verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk 
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den største forsiktighet. 
 
Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge på balkongrekkverket, men plasseres på 
balkonggulvet. 
 
Risting av tøy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt. 



 

 

Snøskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nærmere avtale med styret. 
 
Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller 
på sameiets fellesareal for øvrig.  


Fellesarealer og fellesrom rengjøres etter opplegg fastsatt av styret.  
 
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette 
retningslinjer for møblering og dekorering.  


Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander som er synlige for andre 
beboere, med mindre styret har samtykket.  Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, 
markiser etc.  Balkongflagg er tillatt. 
 
Styret fastsetter regler for farge, type og størrelse på terrassemarkiser.   
 


Dersom en eier ønsker å leie ut boligen til andre, må styret orienteres. 



Det er ikke tillatt å røyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller øvrige 
innvendige fellesarealer eller på steder som kan medføre at røyk trekkes inn i 
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter. 



Ytterdører skal holdes låst. Kun personer som skal besøke en selv skal kunne slippes inn via 
ringeklokke og åpningssystem.  



Det påhviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves.  Overtredelse meldes 
skriftlig til sameiets styre som plikter å følge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende 
lover og regler. 
 
 
Den enkelte seksjonseier må vise hensyn til de øvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom 
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet. 
 





Innkalling til ordinært årsmøte  i SAMEIET 
KONGSGÅRD PARK

Tirsdag 28.03.2023 Kl: 18:30  
Felleshuset Kongsgård Park

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av protokollfører1.2

Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder1.3

Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter1.4

Godkjenning av innkalling og dagsorden1.5

Årsmelding2.

Forslag til vedtak: Styrets årsmelding ble tatt til orientering

Regnskap og budsjett3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

Saker innmeldt fra eierne4.

Høyde på hekken.4.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret har bestemt uten å snakke med noen i 1 etg at høyden skal være 1,6m. Dette
er ikke akseptabelt fra vår side. Det er vi som bor i 1 etg. og ønsker hekkhøyde på 1
m.

Ved 1,6 m hekkhøyde vil det bl annet gå ut over solforhold på vår terasse.

Klippe hekken til 1 m høyde som ønsket. 

I vedtektene § 3 står det: "Hekker og annen beplantning i 1.
etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og plen
inngår i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar.
Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet høyder på
hekker, beplantning og plener." Styret har utarbeidet
retningslinjer, der hekkens høyde (etter råd) er satt til 1,60
meter. Styret sendte deretter ut retningslinjene til
seksjonseiere i 1. etasje i Kongsgård Park, der de som hadde
meninger ble invitert til å komme med dem. Vi fikk to
tilbakemeldinger: en ønsket høyere hekk (1,70 meter) og en
ønsket lavere hekk (1 meter). Ut fra dette har styret valgt å
fremme forslaget fra retningslinjen: 1,60 meters høyde på
hekken.



Forslag til vedtak: styrets retningslinje med hekkhøyde på 1,60
meter opprettholdes.

Saker fra styret5.

Endring av tekst i husordensreglene5.1

Forslag til vedtak:

I Husordensreglene for sameiet Kongsgård Park, sjette avsnitt under overskriften
Parkering, er det regler for elbillading. Teksten må endres i overensstemmelse med
praksis:

All lading av elbiler i sameiets garasjeanlegg skal utføres ved bruk av Zaptec lader.
Det er forbudt å lade el-bil via stikkontakt i bod eller fellesarealet. Sameiet har egen
avtale med Avitell for installasjon til den enkelte p-plass. Lader og installasjon betales
av den enkelte.

Foreslått tekst settes inn som sjette avsnitt under overskriften
Parkering i Husordensreglene for sameiet Kongsgård Park.

Styrehonorar 6.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 100.000.    
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.
Styret foreslår kr 100 000 som godtgjørelse til styret for 2022. Det
har vært et spesielt arbeidskrevende år med mange kompliserte
saker. Styret fordeler godtgjørelsen internt.

Valg7.
Nåværende styret:

Styreleder, Eldri Kirkesola  
Styremedlem, Martin Thorkildsen  
Styremedlem, Jahn Olav Marum  
Styremedlem, Geir Aabel  
Styremedlem, Unn-Miriam Kasti  
Varamedlem, Anne Elisabeth Tokmak  
Varamedlem, Ditlev Nordgaard

Valg av styreleder7.1

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke på valg i år, Eldri Kirkesola har 1 år igjen av
perioden.

Valg av styremedlemmer7.2

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling.

Følgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem Unn-Miriam Kasti er ikke på valg i år, hun har 1
år igjen av perioden.

Styremedlem Geir Aabel er ikke på valg i år, han har 1 år igjen
av perioden.



Styremedlem Anne Elisabeth Tokmak velges for 2 år.

Styremedlem Oliver Hörnlein velges for 2 år.

Valg av varamedlemmer7.3

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling:

Følgende varamedlemmer er valgt:

Varamedlem Ditlev Nordgaard velges for 1 år.

Varamedlem Louise Syrtveit velges for 1 år.

Valg av valgkomite7.4

Forslag til vedtak:

Avgjøres på årsmøtet.

Følgende ble valgt til valgkomite:

..................ble valgt for 2 år.

..................ble valgt for 2 år.




















• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 







• 






• 
• 


• 
• 


–

• 


• 







• 











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Budsjett
2023

Budsjett
2022

Regnskap
2021

Regnskap
2022

Resultatrapport klient  263 SAMEIET KONGSGÅRD PARK

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2 393 1001 222 8001 645 1251 155 124
Innbetalt kabel TV/Internett 464 616222 264299 376295 734
Inntekt garasjer 118 80038 40051 30077 900
Leieinntekt lokaler 00015
Oppvarming 890 000335 400368 286557 897
Andre driftsinntekter 50 0000250 339596 7521
Sum inntekter 3 916 5161 818 8642 614 4262 683 422

Driftskostnader
Revisjonshonorar 13 00015 00009 3752
Styrehonorar 75 00065 00065 00070 0003
Forretningsførerhonorar 142 00065 00089 12397 319
Rådgivningstjenester 7 0007 0007 5003 750
Vaktmestertjenester 184 00087 000120 57598 801
Vakthold 30 00020 00031 47925 175
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 10 5759 1659 1659 8704
Vedlikehold/serviceavtaler 717 325436 035224 481754 6105
Kabel-tv/Internett 464 616222 264282 671287 666
Forsikring 330 000150 000198 519189 604
Kommunale avgifter 600 000240 000301 298352 863
Strøm 186 000100 000134 935151 077
Oppvarming 1 040 000335 400432 155625 666
Renhold, fellesareal 16 00033 00014 4750
Verktøy, driftsmatriell, inventar 005 33070
Telefon og porto 3 000001 692
Andre driftsutgifter 98 00034 00024 36636 1526
Sum driftskostnader 3 916 5161 818 8641 941 0722 713 690

Driftsresultat 00673 354-30 268

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 006 4831 718

Resultat av finansinntekt- og kostnad 006 4831 718

Årsresultat 00679 837-28 5507

Disponering av resultat
Overføring til opptjent egenkapital 00-679 83728 5508
Sum disponering av resultat 00-679 83728 550

SAMEIET KONGSGÅRD PARK



Beholdning
pr. 01.01.2022

Beholdning
pr. 31.12.22

Balanserapport klient  263 SAMEIET KONGSGÅRD PARK

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0248 329
Andre fordringer 33 439206 7299

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 763 214706 325

Sum omløpsmidler 796 6521 161 3837

SUM EIENDELER 796 6521 161 383

SAMEIET KONGSGÅRD PARK



Beholdning
pr. 01.01.2022

Beholdning
pr. 31.12.22

Balanserapport klient  263 SAMEIET KONGSGÅRD PARK

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 679 837679 837
Årets resultat 0-28 550

Sum egenkapital 679 837651 2878

Gjeld
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 30 79235 642
Gjeld til forretningsfører 6 0006 325
Leverandørgjeld 79 658467 227
Annen kortsiktig gjeld -35902
Fyring beboere 4000

Sum kortsiktig gjeld 116 815510 0967

Sum gjeld 116 815510 096

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 796 6521 161 383

Sted:____________________, dato:___________

Eldri Kirkesola
Styreleder

Martin Thorkildsen
Styremedlem

Jahn Olav Marum
Styremedlem

Unn-Miriam Kasti
Styremedlem

Geir Aabel
Styremedlem

SAMEIET KONGSGÅRD PARK







Protokoll

Fra ordinært årsmøte i SAMEIET KONGSGÅRD PARK tirsdag 28.03.2023 kl. 18:30 -
Felleshuset Kongsgård Park.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder

Vedtak:

Gert Holgersen fra SØBO velges som møteleder.

Gert Holgersen fra SØBO velges som møteleder.

1.2 Valg av protokollfører

Vedtak:
Unn-Miriam Kasti velges som protokollfører.

1.3 Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder

Vedtak:
Susanne Hetland signerer protokoll sammen med møteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter

Vedtak:
Det er 44 stemmeberettigede seksjonseiere.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Årsmelding

Vedtak:
Styrets årsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Årsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne
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4.1 Høyde på hekken.

Vedtak:

Styret har bestemt uten å snakke med noen i 1 etg at høyden skal være 1,6m. Dette er
ikke akseptabelt fra vår side. Det er vi som bor i 1 etg. og ønsker hekkhøyde på 1 m.

Ved 1,6 m hekkhøyde vil det bl annet gå ut over solforhold på vår terasse.

I henhold til sameiets vedtekter overlates bestemmelse av hekkhøyde til styret. Da kan
man være i dialog med seksjoneierne i de enkelte bygg hvordan høyden på hekk skal
være. Dette kan variere mellom de ulike byggene mtp både solforhold og skjerming mot
innsyn både mot vei og gårdsrom.

5. Saker fra styret

5.1 Endring av tekst i husordensreglene

Vedtak:

I Husordensreglene for sameiet Kongsgård Park, sjette avsnitt under overskriften
Parkering, er det regler for elbillading. Teksten må endres i overensstemmelse med
praksis:

All lading av elbiler i sameiets garasjeanlegg skal utføres ved bruk av Zaptec lader. Det er
forbudt å lade el-bil via stikkontakt i bod eller fellesarealet. Sameiet har egen avtale med
Avitell for installasjon til den enkelte p-plass. Lader og installasjon betales av den enkelte.

Foreslått tekst settes inn som sjette avsnitt under overskriften Parkering i
Husordensreglene for sameiet Kongsgård Park.

6. Styrehonorar 

Vedtak:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Styret foreslår kr 100.000 som godtgjørelse til styret for 2022. Det har vært et spesielt
arbeidskrevende år med mange kompliserte saker. Styret fordeler godtgjørelsen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke på valg i år, Eldri Kirkesola har 1 år igjen av perioden.
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7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling.

Følgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem Unn-Miriam Kasti er ikke på valg i år, hun har 1 år igjen av perioden.

Styremedlem Geir Aabel er ikke på valg i år, han har 1 år igjen av perioden.

Styremedlem Anne Elisabeth Tokmak velges for 2 år.

Styremedlem Oliver Hörnlein velges for 2 år.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling:

Følgende varamedlemmer er valgt:

Varamedlem Ditlev Nordgaard velges for 1 år.

Varamedlem Louise Syrtveit velges for 1 år.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Avgjøres på årsmøtet.

Følgende ble valgt til valgkomite:

Heidi Langeland ble valgt for 2 år.

Rita Olsen ble valgt for 2 år.
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Protokoll for SAMEIET KONGSGÅRD PARK

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Gert Holgersen (sign.) 30.03.2023
Protokollvitne Susanne Hetland (sign.) 31.03.2023

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

<Vi unner ingen å stå alene=

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

<Vi unner ingen å stå alene=

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

bo@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

Wenche Aarhus Funnemark

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 03 05

Mob.: 979 94 307

waaf@sor.no

Per Bø

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 03 67

Mob.: 908 13 081

per.bo@sor.no



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.
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                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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