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Pdbegynt prosjekt i naturskjgnne
omgivelser.

Omrddet
Flekkefjord

Adresse
Birkeland 11

Prisantydning
kr 1290 000,-

Omkostninger: kr 48 720,-
Totalpris: kr 1338 720,-
Formuesverdi: kr 30 000,-

Primaarrom: 15 m?2
Bruksareal: 17 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2014

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1871 m2

Janne Lagtun Brikland
Eiendomsmegler MNEF

91871552
janne.brikland@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lister
Alleen 4

383318 40
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BIRKELAND T1

OM EIENDOMMEN

STANDARD

Eiendommen bestar av 4 sma bygg fra 8-17 m2 samt
terrasse i flere nivaer. Prosjektet er ikke ferdigstilt, det er
sgkt om et 5. bygg som ikke er pabegynt. Det
oppfordres til en grundig gjennomgang av prosjektet
samt eventuelt dialog med kommunen vedrarende
ferdigstillelse.

Visjonen til selger har vaert a utvikle et mikrohytte-
anlegg.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 15 kvm, Bruksareal: 17 kvm Sekundaerrom:
1,7 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 17,3 m?.

P-rom inkl: Stue/soverom.

S-rom inkl.: Bod

Bygning 1:
Bra: 15 m? - P-rom: 15 m? - S-rom: 0 m?
P-rom inkl.: Stue/kjgkken.

Bygning 2:

Bra: 17,3 m? - P-rom: 15,6 m” - S-rom: 1,7 m?
P-rom inkl.: Soverom.

S-rom inkl.:Bod.

Bygning 3:
Bra: 8 m? - P-rom: 0 m? - S-rom: 8 m?
S-rom inkl.: Bod.

Bygning 4:
Bra: 15 m? - P-rom: 15 m? - S-rom: O m?
P-rom inkl.: Stue/oppholdsrom.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
Eier opplyser byggear til & vaere 2014-2015.

OPPVARMING

Solcelleanlegg.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det gjgres oppmerksom pa at byggene ikke vil bli
ytterligere ryddet og rengjort far overtagelse.

TILSTANDSRAPPORT
Det foreligger arealmaling fra Takst Ser AS v/ Bjgrn M.
Rom.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger bemerker falgende:

Kjenner du til om det er/har vaert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Ja. Maur.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Byggmester :Oskar Tryland. Arbeid utfert av:
Drgmmehytten.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Byggmester :Oskar Tryland. Arbeid utfert av:
Drgmmehytten.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Det er kjgpt 200kvm tillegsjord fordelt pa 3 steder pa
eiendommen for a fa snuplass oppe ved hytta og fa noe
bedre plass ved sanitaerbygg og en oppstillingsplass for
battralle mot nordgst.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Flekkefjord falg E39 mot Kristiansand i ca. 6,5 km, ta
av til hgyre mot Birkeland. Falg veien innover i ca. 1 km.
Eiendommen ligger pa venstre side og er merket med




salgsskilt fra Sermegleren.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger fint til i et naturskjent og usjenert
omrade med naerhet til badevann og mange
turmuligheter. Gode solforhold og et rikt dyreliv.

Det er ca. 9 km til Flekkefjord sentrum som har mye & by
pa, butikker, bakeri, restauranter, kulturhus etc..

Utsikten Golfkpark ligger ca. 22 km unna.

Ca. 1,5 times kjgring fra Kristiansand og 2 timers kjgring
fra Stavanger.

TOMT

Areal: 1871 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomt er opparbeidet med terrasse i forskjellige nivaer,
resterende er naturtomt. Gode solforhold.

PARKERING
Pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 16.06.23.
Ferdigattesten gjelder fritidsbolig, tilbygg/anneks og
bod. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Grunnet manglende informasjon vedr. tegninger og
planlgsning har det veert vanskelig for megler a
kontrollere bruken av de ulike byggene og hva byggene
er godkjent som. Videre har det vaert forskjellige
tegninger som viser annerledes utvendig utforming, hva
gjelder takvinkel i hovedsak samt noe vindusinndeling.
Det oppfordres til naermere undersgkelse og dialog med
kommunen vedr. ferdigstillelse av prosjektet.

Vedlagt er tegning av bygg 109 2. Bygg 3 0g 4 er ifglge
kommunen ikke sgknadspliktig, men er meldepliktig. Det
er usikkerhet om dette er meldt.

Det er kjgpers ansvar & undersgke/etterkomme
kommunens krav for ferdigstillelse.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse iht. reguleringsplan for Birkeland 11,
gnr. 97 bnr 8, datert 12.03.19 . Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Avkjersel fra offentlig vei.
Eiendommen er ikke tilkoblet vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen: Ingen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det

vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som

ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen: Ingen.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

32 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1290
000,-))

48 720,- (Omkostninger totalt)
1338 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.




BIRKELAND T1

OFFENTLIGE AVGIFTER

Eiendommen er i dag ikke registrert med kommunale
avgifter, dog har eiendommen nylig fatt ferdigattest og
det ma paregnes kommunale avgifter.

EIENDOMSSKATT
Pr. 2022 er eiendomsskatt 2,7 promille av skattetakst.

FORMUESVERDI
Sekundaer: Kr. 30 000,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Birkeland 11, Gnr. 97 Bnr. 8 i Flekkefjord kommune.

BOLIGTYPE
Fritidseiendom

EIERFORM
Selveier

SELGER
Roy Terje Rasmussen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Felgende hvitevarer falger boligen: Alle hvitevarer
medfalger.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper

i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif
918715 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om




budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt

karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.




BIRKELAND T1

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0047

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0047. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Janne Lagtun Brikland, tIf. 91 87
1552

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.4 450)

Oppgjars-og visningshonorar (Kr.11 500)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1290 000,-) (Kr.49 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.80 435)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 02.11.2023







Bygg 1 - innredet med stue/kjokken.
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Bygg 2 - innredet med stue/soverom og bod.



Bygg 3 - bod.
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Bygg 4 - innredet med stue/oppholdsrom.
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HIDRT MIEDIA

Plantegning alle bygg.

|dyllisk beliggende eiendom med naerhet til naturen og mange flotte turmuligheter i omradet rundt.
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Birkeland 11

Avstand til sjo

2.6 km

(.

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

1140 min &

+ Fedaterminal

8 min &

Linje NW192, 227, 250, 251, 255, 256 7.2 km

@ Sira stagjon 24 min &
Linje F5 25 km
8@ Gyland stasjon 26 min &
Linje F5 22.8 km
& Kvelandstrand ferjekai 21 min &
Linje 296, 496 18.83 km
Avstand til byer
Flekkefjord 9 min &
Mandal 54 min &
Egersund 1t10 min &
Kristiansand 1t28 min &
Bryne 1143 min &
Stavanger 1154 min &
Ladepunkt for el-bil
& Amfi Flekkefjord 9 min &
& Sgrlandet Sykehus, Flekkefjord 10 min &

Havner i omradet

¢ Feda smabéathavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Rixen Vannsportanlegg 6 min &
Flekkefjord kino 10 min &
Stall Loga 12 min &
Sport
@ Feda skoles 7 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 6.2 km
® Austad Ballgkke 7 min &
Ballspill 6.8 km
& Trimeriet Flekkefjord 11 min &
& Instinct Kvinesdal 19 min &
Dagligvare
Coop Prix Feda 8 min &
Post i butikk, PostNord 6.4 km
Kiwi Flekkefjord 9 min &
Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 9 min &
B Apotek 1 Flekkefjord 8 min &
@ Apotek 1 Amfi Flekkefiord 9min &
¥ Flekkefiord Vinmonopol 9 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230047

Selger 1 navn

Roy Terje Rasmussen

Birkeland 11

Poststed

Flekkefjord 4407
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall & | 14

Antall maneder ‘ 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Tryg

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RTR

Document reference: 61230047



10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse Maur

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ’ Byggmester :Oskar Tryland
Arbeid utfgrt av ‘ Dremmehytten

Foreligger det samsvarserklgering (i henhold il forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ’Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ‘ Byggmester :Oskar Tryland
Arbeid utfgrt av I Drgmmehytten

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RTR
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei V] Ja

Det er kjopt 200kvm tillegsjord fordelt. Pa 3 steder pa eiendommen for & fa snuplass oppe ved hytta og fa noe

Beskrivelse bedre plass ved sanitaerbygg og en oppstillingsplass for battralle mot nordgst.

Initialer selger: RTR

Document reference: 61230047



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230047

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RTR
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TO kS "n e ”’ wesem ey Kirkeveien 32 — 4580 LYNGDAL

‘ TIf. 38332110
TOka Seor k I I E-post: takst@takst-sor.no
Morsk takst Org.nr. NO988 442 623MVA

Ordre nr. 59857

Arealmaling

av 4 stk. mikrohytter pa eiendommen gnr. 97 bnr. 8

Adresse: Birkeland 11
1
FLEKKEFJORD KOMMUNE

PP T TR L LI LLLE LS @‘u------: :-.3‘-”“‘

[ 1

Utfort av

Byggm. Bjern M. Rom
Takstmann

Takst Ser AS - Kirkeveien 32 — 4580 LYNGDAL TIf. 38 33 21 10 — E-post: takst@takst-sor.no


mailto:takst@takst-sor.no

«/ Takstnett E ll

= TOka Sﬂf Morsk takst

OPPDRAGSGIVER

Oppdragsgiver : Roy Terje Rasmussen
Rekvirent : Sermegleren Lister AS Y/Janne L. Brikland

FORUTSETNINGER

Arealmélingene 1 denne rapporten har NS 3940:2014, 2. utgave gjeldende fra 09.02.2015, som
utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet 1
'"Takseringsbransjens retningslinjer for arealméling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter 1
rapporten (i dette tilfellet oppgitt med 1 desimal ved ett bygg pga. konflikt ved avrunding til
hele tall), og gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted. Ved markedsfering av boliger
skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM (Primerrom og Sekundaerrom).
Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjonn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhorer.

Maleverdige arealer: Sterre apninger enn nedvendige apninger 1 etasjeskiller for trapp, heiser,
sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i 4pningen, regnes
trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan vere 1 strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Bruksareal er oppmalt pa stedet.

BEFARING

Befaringsdato : 27.07.2023
Tilstede var

For eier Ingen

For Takst Ser AS Bjorn M. Rom

59857-00-rasmussen.docx Side 2 av 4



«*Takstnett VNI

& Takst Ser Norsk takst
AREALER
Bygning 1:
Bruksareal BRA m?
Primaer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etg. 15 15 0 Stue/kjokken
Sum bygning 15 15 0
Bygning 2:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etg. 17,3 15,6 1,7 Soverom, bod
Sum bygning 17,3 15,6 1,7
Bygning 3:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etg. 8 0 8 Bod
Sum bygning 8 0 8
Bygning 4:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etasje 15 15 0 Stue/oppholdsrom
Sum bygning 15 15 0

Lyngdal, den 10.08.2023

77

:’.';)’.»’,., » //// "’,1’ i

L

Takstmann MNTF
Dir. tlf.: 991 50 042

59857-00-rasmussen.docx Side 3 av 4



Madkm av

Takstnett E 1l

Takst Ser Norsk takst

Foto

Bygning 3 (bod)

Bygning 4 (stue/oppholdsrom)

59857-00-rasmussen.docx
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 97, Bruksnr 8 Kommune: 4207 Flekkefjord

Adresse:

Veiadresse: Birkeland 11, gatenr 10217 Grunnkrets: 307 Seland
4407 Flekkefjord Valgkrets: 1 Flekkefjord

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150501 Flekkefjord

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.04.2009 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1871,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) Side 1av 3



Gardsnummer 97, Bruksnummer 8 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

22.01.2009
02.04.2009

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4207/97/8

4207/97/2
4207/97/8

Arealendring
0.0

-1871,3
1871,3

Side 2av3



Gardsnummer 97, Bruksnummer 8 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



Eiendomsgrenser

Middels - hey ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

Lite nayaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

ambita

4207 Flekkefjord
4207/97/8/0/0

Kommune:
Eiendom:

N
S

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 15.4.2023
Punktfeste

Kartverket, Geovekst, kommu
-

Iner -(Geod :{Ea 'AS|
.

af

9719

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser
ambita e
dr
: 7 Flekkefj
Eiendom: 4207/97/8/0/0 2 —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinj

Is - hgy ngya
ngyaktig
kefjord yaktig
— — Omtvistet grense
| % Z
2
@ |
RN
Q

— Mid
—— Mindre
—— Lite

ite ng

i
W y
o
9717
>
S
%\‘
rﬁ)
Al
AL
, W\
-@\ <
\
l \N/V'4

M

[\
50 m

\ n
bl x
\\ 97/9
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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= -F-.r-*.-__-

;;_':LEE Flekkefjord kommune

Vilje til vekst
= H

=

BYGG ENGROS AS
Opstadveien 10
4331 ALGARD

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00157-5 Evy Ludvigsen 16.06.2023

Vedtak om ferdigattest gnr. 97, bnr. 8 - Birkeland 11

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 97/8/0/0
Tiltakshaver: Roy Terje Rasmussen

Vedtak
Etter delegert myndighet er det fattet fglgende vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, 1. og 2. ledd, utstedes det ferdigattest for oppfgring av
fritidsbolig, tilbygg/anneks og bod pa gnr. 97 bnr. 8, Birkelandsveien 11.

Saksopplysninger:

Tiltak: Fritidsbolig, tilbygg/anneks og bod
Byggested: Birkelandsveien 11

Gnr/bnr.: 97/8

Tiltakshaver: Roy Terje Rasmussen

Ansvarlig sgker: Bygg Engros AS

Tillatelse til igangsetting av tiltak er gitt i DUS sak 047/12, datert 27.01.2012. Midlertidig brukstillatelse
er gitt i sak 20/03104-4, datert 17.08.2020. Anmodning om ferdigattest er mottatt fra ansvarlig sgker
16.06.2023.

Ferdigattest gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske
kvalitet, men er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes av slutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som omfattes av tillatelsen.
Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav d).

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Bankkonto:
Flekkefjord kommune Kirkegaten 50, 4400 Flekkefjord 38 32 80 00 2801 44 37497
Kirkegaten 50 E-postadresse: Hjemmeside: Foretaksregisteret:
4400 Flekkefjord post@flekkefjord.kommune.no flekkefjord.kommune.no 964 967 369 MVA

Side 1av 2



X | uten grensejustering
Org.ni. 864 967 369, MALEBREV | neivammsons
Kommune J.ow
128/08
FLEKKEFJORD M“gg_’é'-o
KOMMUNE :
OPPM ALINGSVESENET Evt. midl. fomatnmg,\dato. ref.nr.
. Mélebrev over
e ROk gremen: Defingsloven § 4-2 ferste ledd
Kommunen skal tinglyse mélebrev, midiertidig
. g7 8 forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken,
Bruksnav/adresse snarest mulig og senest nér klagefrister er utiopt.
97/8 Det samme gjélder malebrev som gir utirykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretalt areal-
Areal 1871.5 > overfaring elter reglene om grensejusterning.
: m
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Data for
forretningen 25.07.2008 og 22.01.2009
_ A Gnr.  Bor.
sl Olaug Elisabeth Birkeland 97 2
Bestyrer Kim Stefan Bringsdal
Kart- og delingsforretning.

Fradeling av en parsell fra gnr.97, bnr.2.Fradelingen er i samsvar med
bebyggelsesplan for Birkeland, med en godkjent reguleringsendring som
gjelder plassering av hyttetomt nr.3.(US. saknr. 379/08)

Forretning

o/ 7

5 Underskrift
. ) 1 >

5’__), é Sted Dato UW!E’ km:% ﬁ@ .g/@/
2 ¢ Flekkefiord  20.02.2009 hafen Kim Stefan Bringsdal
% 9 Oppmanngss,er Saksbehandier
2 g
a 3 GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
~ @ Registreringsstempel Dagbokstempel
i
o 4

e

r Tnn . & S 1
Doknr: 134824 Tinglyst: 25.02.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pétegninger (rettelser o.1.)

Nr. 718370 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo, 2-88




gy lBw g Fesem MALEBREVKART
Representasjonspunkt J.nr.
X 6460492 Y 368166 z 128/08
Kartblad X [Landsnett Malebrev nr.
Euref 89 = 58-60
Malestokk Areal
1. 500 18715 m?
—l—x-eqsoszs
=]
u
-t
@
&
3
) 97/2 35012
v
35001
290
Y]
35004 s 97/2
[75%
K3
97/2 <,
35002
*
35003
Punkt Bunktbeskrivelse %~-koord Y¥-koord Side
35004 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460499.2 368139.2 2%9.6
35001 Off. godkj. grensemerke i fjell 5460508.3 368167.4 20.1
35016 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460526.0 368177.0 3.5
35017 Qff. godkj. grensemerke i fjell 6460529.3 368175.7 18.0
35013 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460523.9 368192.8 4.4 s
35012 Qff. godkj. grensemerke i fjell 6460522.5 368188.7 50.2 i
35002 Off. godki. grensemerke i fjell 6460473.4 368178.0 33.2
35003 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460453.9 368151.2 46.8




YU Flekkefjord Kommune
jonweeew . Adresse Kirkegata 50, 4400
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4207 Gardsnr.: 97 Bruksnr.: 8

Adresse: Birkeland 11, 4407 FLEKKEFJORD

Referanse: 316/3000389/3069204/Birkeland 11

Utskriftsdato: 19.04.2023

Kilde: Flekkefjord Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Birkeland , gnr.9 bnr. 8

Reguleringsformal

Fritidsbebyggelse-frittliggende

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Mrk. Det er oppgitt feil gnr. (9 skal vaere 97) pa reguleringsplan.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TEGNFORKLARING

Plandala

Reguleringsplan PBL 2008
Fritidsbabyggelse - fntliggenda

N Friumstarmal

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
Reguierings- og babyggelsespiancmrkde

Bassiakarlet e tagrel med svak gritame

Kartepplysninge Orppge®
Kilde for besisars: M1 .
Daio for besiskart: 1532010 ! b
. Eamsidlcstokk 1500
Koordinatsystem: UMM sone 32 / Eurel&9
Hpainanig NGO 154 |
Argalplan-10
REGULERINGSENDRING ETTER PBL AV 2008 FDDEIN 102
Birkeland, gnr. 9 bnr. 8 Foeslagatiller
Ry Terje Rammussen
Flekkefjord  MED TILHORENDE REGULERINGSBES TEMMELSER Kariproduseat:
ke Kariverked
EEEEEEEEE
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.
Hevision n
Uivalg For sasmfunns vedial B LAI01% | pRa
Oiffenilig enersys ... e
2. gangs behandling
Cfienili etbersyn fra 8 st A2, 2018...... PRa
| 1. punga behandling .
Kunngjorimg av oppstart av planarbeide
FLANEN _._.—i_-..mﬁ.__ nnnnnn ridvar. [Tegn. dsto | Sakeheh,
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BEBYGGELSEPLAN BIRKELAND - DEL AV GNR. 97 BNR. 2,
PlaniD. 1004200409

Reguleringsbestemmelser
Datert: 03.06.04 Revidert: 12.03.19
GENERELT

§ 1 Planomradet er angitt pa plankartet med begrensningslinje. Innenfor plangrensen skal
arealene utnyttes som vist pa plankartet.

§ 2 Bebyggelsesplanen omfatter falgende formal:

Bygeomrade - Hytter (pbl85 § 25 nr. 1)

Trafikkomrade - Offentlig vei (pbl85 § 25 nr.3)
Spesialomrade - Friluftsomrade (pbl85 § 25 nr. 6)
Fellesomrade - Felles parkeringsplass (pbl85 § 25 nr. 7)

BYGGEOMRADE - HYTTER / FRITIDSBEBYGGELSE pbl2008

§ 3 | bygeomradet kan det oppferes hytter i inntil to etasjer. Det tillates ikke innlagt vann til
hyttene.

§ 4 Tillatt bruksareal (T-BRA) er 150 m®. Prosent bebygd areal (%-BYA) er 20 prosent.

§ 5 Gesimsheyder ma ikke overstige 3,7 meter i forhold til planert terreng. Meneheyden ma
ikke overstige 6,5 meter fra planert terreng. For pulttak tillates det gesimsheyde pa maks
& m, malt fra planert terreng.

§ 6 Saltak skal ikke ha takvinkel slakere enn 20 grader. Pultak skal ikke ha takvinkel brattere
enn 20 grader.

§ 7 Terrasser skal i sterst mulig grad legges pa naturlig terreng. Eventuell oppbygd terrasse
ma ikke overstige 1,5 meter over planert terreng. Terasser tillates ikke anlagt slik at det
utlesees kav om sikring. Rekkverk eller gjerde pa terasse er ikke tillatt. Hyttene skal
tilpasses landskap.

SPESIALOMRADE- FRILUFTSOMRADE / FRILUFTSFORMAL pbl2008

§ 8 | friluftsomradet tillates ingen bygge- og anleggstiltak utover anlegging av adkomststi fra
kommunal vei fram til hyttetomtene.

FELLESOMRADE - FELLES PARKERINGSPLASS
§ 9 Felles parkeringsplass er felles for alle hyttetomtene innenfor planomradet.

§ 10 Det skal veere en frisikt pa 4X20 meter ved avkjorsler.
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YU Flekkefjord Kommune
Adresse Kirkegata 50, 4400
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4207 Gardsnr.: 97 Bruksnr.: 8
Adresse: Birkeland 11, 4407 FLEKKEFJORD
Referanse: 316/3000389/3069204/Birkeland 11

Utskriftsdato: 19.04.2023

Kilde: Flekkefjord Kommune

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 97,

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/238423-1/200 02.04.2009
VEDERLAG: NOK 75 000
Omsetningstype: Annet
RASMUSSEN ROY TERJE
F@DT: 09.03.1967

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
er ikke overfgrt.

avgivereiendommen f@r en arealoverfgring,
som ikke er overfogrt ved tidligere fradelinger.
grunnboksutskriftene til

ambita

Bruksnummer 8 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

15.04.2023 k1.
15.04.2023 k1.

14.08
13.57

Data uthentet
Oppdatert per

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

som er tinglyst pa
Det samme gjelder servitutter
Informasjon om disse finner du pa

de respektive avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2009/134824-1/200 25.02.2009 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:

BNR: 2

2020/780347-1/200 01.01.2020
00:00
Tidligere:
KNR: 1004 GNR:

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

prioritetsregler,

97 BNR:

samt forbehold tatt ved avhendelse,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

KNR: 4207 GNR: 97

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

8

som
gjelder s&rskilte

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 13:57

Utskriften er levert av: Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Ojeldende fra januar 2020

1 henhold il avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtait, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskitt titpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller szerskilt tifpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lgsare og tilbehar falge med som det fremkommeri denne oversikten, Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen. vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
R Kigleskap / kombiskap O Fryseskap/-boks K Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- elier fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyiler,
fastmonterte glass- og hdndklehoidere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehylier og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Ias innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfgiger.

7. Kjekkeninnredning medfeiger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kigkkenoy.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfaiger.

9. Avtrekksvifterav alle siag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasionsaniegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lighende som er keblet til sukkerbit elier stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eiler lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpasrer montert i soikel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkassemedfaliger.

Jforts. neste side

Selgers initialer
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15,

16.
17,
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med titherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige 0g lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeog reykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til @ se til at utstyret finnes pd enhver siendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler tit boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende, Ldses boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nekler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhvyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv B. Tjotta Erik Havaas
Autorisert finansiell radgiver Radgiver
TIf.: 3817 07 50 TIf.: 3817 04 76

Mob.: 93415 012
erik.havaas@sor.no

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0047

Eiendom:

Birkeland 11, 4407 Flekkefjord

Gnr. 97 Bnr. 8 i Flekkefjord kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

JANNE LAGTUN BRIKLAND | Eiendomsmegler MNEF | 9187 15 52 |
janne.brikland@sormegleren.no | LYNGDAL | Alleen 4 | 38 3318 40



