Birkeland 11

Birkeland - Flekkefjord

Prisantydning: kr 990 000,-

W
li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Bygg 4 - innredet med stue/oppholdsrom.



Pdbegynt prosjekt med flere minihytter i
naturskjgnne omgivelser.

OMRADE
Birkeland

ADRESSE
Birkeland 17,
4407 FLEKKEFJORD

Prisantydning
kr 990 000,-

Omkostninger: kr 42 250,-
Totalpris: kr 1032 250,-

P-rom: 15 m?

Bruksareal: 17 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2014

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1871.3 m?

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF

404 08 072
oddterje.vatnedal@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
383318 40

sormegleren.no



BIRKELAND 1

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 8 i Flekkefjord kommune.

Areal
BRA 17kvm
P-rom 15kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1871.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomt er opparbeidet med terrasse i forskjellige nivaer, resterende er naturtomt. Gode solforhold.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i et naturskjgnt og usjenert omrade med naerhet til badevann og mange
turmuligheter. Gode solforhold og et rikt dyreliv.

Det er ca. 9 km til Flekkefjord sentrum som har mye a by pa, butikker, bakeri, restauranter, kulturhus etc..
Utsikten Golfpark ligger ca. 22 km unna.

Ca. 1,5 times kjgring fra Kristiansand og 2 timers kjgring fra Stavanger.

Adkomst
Fra Flekkefjord falg E39 mot Kristiansand i ca. 6,5 km, ta av til hgyre mot Birkeland. Falg veien innover i ca. 1
km. Eiendommen ligger pa venstre side og er merket med salgsskilt fra Sermegleren.

Bygningssakkyndig
Bjgrn Morten Rom

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger bemerker falgende:

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja. Maur.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Byggmester :Oskar Tryland. Arbeid utfart av:
Drgmmehytten.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei.

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Byggmester :Oskar Tryland. Arbeid utfart av:
Drgmmehytten.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Det er kjgpt 200kvm tillegsjord fordelt pa 3 steder pa eiendommen for a fa snuplass oppe ved hytta og fa
noe

bedre plass ved saniteerbygg og en oppstillingsplass for battralle mot nordgst.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.




Innhold

Primaerrom: 15 kvm, Bruksareal: 17 kvm Sekundaerrom: 1,7 kvm.
Bra. pr. etasje.: 1. etg. 17,3 m?.

P-rom inkl: Stue/soverom.

S-rom inkl.: Bod

Bygning 1:
Bra: 15 m? - P-rom: 15 m? - S-rom: 0 m?
P-rom inkl.: Stue/kjgkken.

Bygning 2:

Bra: 17,3 m? - P-rom: 15,6 m? - S-rom: 1,7 m?
P-rom inkl.: Soverom.

S-rom inkl.:Bod.

Bygning 3:
Bra: 8 m? - P-rom: 0 m? - S-rom: 8 m?
S-rom inkl.: Bod.

Bygning 4:
Bra: 15 m? - P-rom: 15 m? - S-rom: O m?
P-rom inkl.: Stue/oppholdsrom.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Standard

Eiendommen bestar av 4 sma bygg fra 8-17 m2 samt terrasse i flere nivaer. Prosjektet er ikke ferdigstilt. Det
oppfordres til en grundig gjennomgang av prosjektet samt eventuelt dialog med kommunen vedrgrende
ferdigstillelse.

Visjonen til selger har veert a utvikle et mikrohytte-anlegg.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Alle hvitevarer medfglger.

Parkering
P& egen tomt.

Forsikringsselskap
DNB Fremtind

Polisenummer
21762461

Diverse
Det gjares oppmerksom pa at byggene ikke vil bli ytterligere ryddet og rengjort fer overtagelse.

ENERGI

Oppvarming

Solcelleanlegg.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.




Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket av selger. Kjgper ma ta hgyde for at eiendommen har energimerke G.
Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom selger etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har
lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Eiendommen er i dag ikke registrert med kommunale avgifter, dog har eiendommen nylig fatt ferdigattest
og det ma paregnes kommunale avgifter.

Info eiendomsskatt
Pr. 2022 er eiendomsskatt 2,7 promille av skattetakst.

Formuesverdi sekundaer
Kr 30 000

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4207/97/8:

16.04.2023 - Dokumentnr: 384532 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sarmegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

25.02.2009 - Dokumentnr: 134824 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4207 Gnr:97 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 780347 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1004 Gnr:97 Bnr:8

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.06.23. Ferdigattesten gjelder fritidsbolig, tilbygg/anneks og bod. At en
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.




Grunnet manglende informasjon vedr. tegninger og planlgsning har det vaert vanskelig for megler a
kontrollere bruken av de ulike byggene og hva byggene er godkjent som. Videre har det vaert forskjellige
tegninger som viser annerledes utvendig utforming, hva gjelder takvinkel i hovedsak samt noe
vindusinndeling. Det oppfordres til naermere undersgkelse og dialog med kommunen vedr. ferdigstillelse av
prosjektet.

Vedlagt er tegning av bygg 109 2. Bygg 3 og 4 er ifalge kommunen ikke sgknadspliktig, men er
meldepliktig. Det er usikkerhet om dette er meldt.

Det er kjgpers ansvar a undersgke/etterkomme kommunens krav for ferdigstillelse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Avkjarsel fra offentlig vei.
Eiendommen er ikke tilkoblet vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse iht. reguleringsplan for Birkeland 11, gnr. 97 bnr
8, datert 12.03.19 . Pa generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.




avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 990 000

Totalpris
Kr 1032 250

Omkostninger kjopers beskrivelse
990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

25 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
42 250,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

1015 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
1032 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.




Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/61-23-0047. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjeperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Digital Markedspakke Synlig (Kr.4 450)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 990 000,-) (Kr.49 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.80 435)




Selger
Roy Terje Rasmussen

Oppdragsanvarlig

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Ansvarlig megler

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
11.10.2024
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Oversikt omradet



Bygg 3 - bod.

Eiendommen har store terrasseflater over flere nivaer i terrenget.
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Oversikt omradet. Kort avstand til hovedveien - E-39.
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Plantegning alle bygg.

Soveplass



Den flotte utsikten mot naturen kan nytes fra flere hold.




Birkeland 11

Avstand til sjo

2.6 km (
Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1138 min &
+ Feda terminal 8 min &

Linje NW192, 227, 250, 251, 255, 256 7.5 km

& Sira stasjon 23 min &
Linje F5 24.9 km
@ Gyland stasjon 26 min &
Linje F5 22.8 km
& Kvellandstrand ferjekai 21 min &
Linje 496 18.5 km
Avstand til byer
Flekkefjord 9 min &
Mandal 55 min &
Egersund 1110 min &
Kristiansand 1128 min &
Bryne 1143 min &
Stavanger 1154 min &
Ladepunkt for el-bil
& Al Flekkefjord 8 min &
& Maritim Fjordhotell 9 min &

Havner i omradet

¢ Feda smabathavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Rixen Vannsportanlegg 5min &
Flekkefiord kultursenter Spira 10 min &
Stall Loga 11 min &
Utsikten Golfklubb 23 min &
Sport
® Austad Ballokke 6 min &
Ballspill 0.8 km
® Feda skoles 7 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 6.2 km
& Trimeriet Flekkefjord 11 min &
& Instinct Kvinesdal 19 min &
Dagligvare
Coop Prix Feda 8 min &
Post i butikk, PostNord 6.4 km
Spar Flekkefjord 9 min &
Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 9 min &
i@ Apotek 1 Flekkefjord 8min &
i@  Apotek 1 Amfi Flekkefjord 9min &
¥ Flekkefiord Vinmonopol 9 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230047

Selger 1 navn

Roy Terje Rasmussen

Birkeland 11

Poststed
Flekkefjord 4407

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei []va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RTR

Document reference: 61230047
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11

12

13

14

15

16

17

Initialer selger: RTR

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Maur

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse I Byggmester :Oskar Tryland |
Arbeid utfert av | Dremmehytten |

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |.Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse I Byggmester :Oskar Tryland |
Arbeid utfgrt av | Dremmehytten |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Document reference: 61230047
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Initialer selger: RTR

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Det er kjopt 200kvm tillegsjord fordelt. Pa 3 steder pa eiendommen for & fa snuplass oppe ved hytta og fa noe

Beskrivelse bedre plass ved saniteerbygg og en oppstillingsplass for battralle mot nordast.

Document reference: 61230047



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Kl

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RTR

Document reference: 61230047



TO ’(S ,'n e "‘ ‘ weamay  Kirkeveien 32 — 4580 LYNGDAL

TIf. 38332110
Takst Sor L E-post: takst@takst-sor.no

Norsk takst Org.nr. NO9SS 442 623MVA

Ordre nr. 59857

Arealmaling

av 4 stk. mikrohytter pa eiendommen gnr. 97 bnr. 8

Adresse: Birkeland 11
i
FLEKKEFJORD KOMMUNE

Frr oY

W

&
3 L‘:.?:n.di___ Linatits

' ‘ ‘

Utfert av

Byggm. Bjorn M. Rom
Takstmann

Takst Ser AS - Kirkeveien 32 — 4580 LYNGDAL TIf. 38 33 21 10 — E-post: takst@takst-sor.no



Takstnett E lI

Takst Ser Morsk takst

OPPDRAGSGIVER

Oppdragsgiver : Roy Terje Rasmussen
Rekvirent : Sermegleren Lister AS Y/Janne L. Brikland

FORUTSETNINGER

Arealmaélingene i denne rapporten har NS 3940:2014, 2. utgave gjeldende fra 09.02.2015, som
utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i
'"Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i1 hele kvadratmeter i
rapporten (i dette tilfellet oppgitt med 1 desimal ved ett bygg pga. konflikt ved avrunding til
hele tall), og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfering av boliger
skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM (Primerrom og Sekundarrom).
Fordeling mellom disse er basert pd retningslinjene og takstmannens eget skjonn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhorer.

Maleverdige arealer: Sterre dpninger enn nedvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser,
sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i &pningen, regnes
trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan vere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

Bruksareal er oppmélt pa stedet.

BEFARING

Befaringsdato : 27.07.2023

Tilstede var

For eier Ingen

For Takst Ser AS Bjorn M. Rom

59857-00-rasmussen.docx Side 2 av 4
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Takstnett E il

TOkS' Sﬂf Morsk takst
AREALER
Bygning 1:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etg. 15 15 0 Stue/kjokken
Sum bygning 15 15 0
Bygning 2:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etg. 17,3 15,6 1,7 Soverom, bod
Sum bygning 17,3 15,6 1,7
Bygning 3:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etg. 8 0 8 Bod
Sum bygning 8 1] 8
Bygning 4:
Bruksareal BRA m?
Primeer |Sekundaer S
Etasje Totalt P-rom rom Anvendelse
1. etasje 15 15 0 Stue/oppholdsrom
Sum bygning 15 15 0

Lyngdal, den 10.08.2023

"-‘/gyggm. Bjorn M. Rom
Takstmann MNTF
Dir. tIf.: 991 50 042

59857-00-rasmussen.docx Side 3 av 4
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Modkam av

Takstnett l 1l

Takst Ser Morsk takst

Foto

Bygning 3 (bod) Bygning 4 (stue/oppholdsrom)

59857-00-rasmussen.docx Side 4 av 4



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 97, Bruksnr 8 Kommune: 4207 Flekkefjord

Adresse:

Veiadresse: Birkeland 11, gatenr 10217 Grunnkrets: 307 Seland
4407 Flekkefjord Valgkrets: 1 Flekkefjord

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150501 Flekkefjord

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.04.2009 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1871,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p&
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 13 Side 1av3



Gardsnummer 97, Bruksnummer 8 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

22.01.2009
02.04.2009

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 14:08

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

14

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4207/97/8

4207/97/2
4207/97/8

Arealendring
0.0

-1871,3
18713

Side 2av3



Gardsnummer 97, Bruksnummer 8 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 14:08 - Sist oppdatert 15.04.2023 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 15 Side 3av3
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M Eiendomsgrenser
o m ' a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig -------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4207 Flekkefjord
Eiendom: 4207/97/8/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 15.4.2023

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/greft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Wilje til vekst

ﬂi‘g Flekkefjord kommune

_—
——

BYGG ENGROS AS
Opstadveien 10
4331 ALGARD

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00157-5 Evy Ludvigsen 16.06.2023

Vedtak om ferdigattest gnr. 97, bnr. 8 - Birkeland 11

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 97/8/0/0
Tiltakshaver: Roy Terje Rasmussen

Vedtak
Etter delegert myndighet er det fattet fglgende vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, 1. og 2. ledd, utstedes det ferdigattest for oppf@ring av
fritidsbolig, tilbygg/anneks og bod pa gnr. 97 bnr. 8, Birkelandsveien 11.

Saksopplysninger:

Tiltak: Fritidsbolig, tilbygg/anneks og bod
Byggested: Birkelandsveien 11

Gnr/bnr.: 97/8

Tiltakshaver: Roy Terje Rasmussen

Ansvarlig sgker: Bygg Engros AS

Tillatelse til igangsetting av tiltak er gitt i DUS sak 047/12, datert 27.01.2012. Midlertidig brukstillatelse
er gitt i sak 20/03104-4, datert 17.08.2020. Anmodning om ferdigattest er mottatt fra ansvarlig sgker
16.06.2023.

Ferdigattest gis etter spknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse , jf. byggesaksforskriften § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske
kvalitet, men er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes av slutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som omfattes av tillatelsen.
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav d).

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Bankkonto:
Flekkefjord kommune Kirkegaten 50, 4400 Flekkefjord 38 32 80 00 2801 44 37497
Kirkegaten 50 E-postadresse: Hjemmeside: Foretaksregisteret:
4400 Flekkefjord post@flekkefjord.kommune.no flekkefjord.kommune.no 964 967 369 MVA

Side 1 av 2
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Det gjgres oppmerksom pa at det kan f@res tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.
Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfert
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Evy Ludvigsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Roy Terje Rasmussen
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Ol’g-nr. 964 967 369‘ MALEBREV | X | uten grensejustering

—_— med grensejustering
Kommune Joow
128/08
FLEKKEFJORD mgg_fé-o
KOMMUNE .
OPPM AL'NGSVESENET Evt. midl. fon'emlng,\daio. ref.nr,
. Méalebrev over
Gor. I'Bor. | Festenr. ok §42 .
Kommunen skal tinglyse malebrev, midiertidig
I g7 8 forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & opprette rogisterenheten i grunnboken,
Bruksna st mulig og senest nar klagefrister er utiept.
gf%ﬁdm Zoﬁr:ammmueg‘gzﬁr mélebrev sgne: gir umeykk for at
detsm?leddikammhgenef@retat{ml-
Areal 1871.5 m2 overfaring etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for
forretningen 25.07.2008 og 22.01.2009
Gnr. Bnr.
Rekvirent Olaug Elisabeth Birkeland 97 2
Bestyrer Kim Stefan Bringsdal
Kart- og delingsforretning.
s Fradeling av en parsell fra gnr.97, bnr.2.Fradelingen er i samsvar med
bebyggelsesplan for Birkeland, med en godkjent reguleringsendring som
gjelder plassering av hyttetomt nr.3.(US. saknr. 379/08)
Forretning
)
= Underskrift
7)) A Sted . " TDato
g3 " fispfr Ky od
® ¢ Flekkefiord  20.02.2009 h en Klm Stefan Bringsdal
5 9 Oppnmsngss,et
.
2 3 GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
X &4 Registreringsstempel Dagbokstempel
= :; | o
Q
o 4
=14
-G AN i
VRS Doknr: 134824 Tinglyst: 25.0
W \?’ : STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM
upt
. Pategninger (retteiser o.l.)

Nr. 719370 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo, 2-88
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Gar. = [ Festenr. A
o7 8 MALEBREVKART
Representasjonspunkt J.or.
X 6460492 Y 368166 z 128/08
Kartblad X [Landsnett Malebrev nr.
Euref 89 =1 58-60
Malestokk Areal *
1. 500 18715 m?
—I—x-e4 60525
o3
uy
—t
o
o
(32
X
>
AR
35004
K=Y
97/2 <
w
*
35003
Punkt Bunktbeskrivelse ¥~-koord Y¥-koord Side
35004 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460499.2 368139.2 29.6
35001 Off. godkj. grensemerke i fjell $460508.3 368167.4 20.1
35016 Off. godkij. grensemerke i fjell 6460526.0 368177.0 3.5
35017 Qff. godkj. grensemerke i fjell 6460529.3 368175,17 18.0
35013 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460523.9 368192.8 4.4 t
35012 QOff. godkj. grensemerke i fjell 6460522.5 368188.7 50.2
35002 Off. godki. grensemerke i fjell 6460473.4 368178.0 33.2
35003 Off. godkj. grensemerke i fjell 6460453.9 368151.2 46.8
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YUY Flekkefjord Kommune
v . Adresse Kirkegata 50, 4400
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4207 Gardsnr.: 97 Bruksnr.: 8

Adresse: Birkeland 11, 4407 FLEKKEFJORD

Referanse: 316/3000389/3069204/Birkeland 11

Utskriftsdato: 19.04.2023

Kilde: Flekkefjord Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Birkeland , gnr.9 bnr. 8

Reguleringsformal

Fritidsbebyggelse-frittliggende

Vedlegg

3 vedlegg

Kommentar

Mrk. Det er oppgitt feil gnr. (9 skal vaere 97) pa reguleringsplan.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssa mmenheng med eiendomsforesparsler.
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TEGNFORKLARING

Plandala

Reguleringsplan PBL 2008
Fritidsbatyggelse - fitliggende

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplancmride
—— == Planens begrensning
Farmélsg
S  Bebypgedse som NNGAr i planen
-— Hvkjersal

Eé%!_gi med vedtak |

Bassiskarlet er tegrel med svak grifamge

Bartspplysnings RO -
Kilde for besiskart: N1 )
Dt for besiskar: 153 2019 b
" Eansdlcsckk 500
Koordinatsystem: LT sone 32 f EurelB9
Hoydegrunnieg: NGO 1954 Ea " \
REGULERINGSENDRING ETTER PBL AV 2008 | "ol
Birkeland, gnr. 9 bnr. 8 Forslngstiller
Ry Terje Rasmussen
Fickkefjord  MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER Kariprodusent:
kninmung Kl ket

FivEr]
saks- | paro | siow,
SAKSEEHANDLING ETTER PLAN- OG mtnz_z_..ws..ii NR

Revision

E!!I! nins vediaks ozey | 1LAI00% | PRy

oaﬁ_m e
2. gangs behandling ==
Oflentlig emersyn fra B, sepember__ 20, sep 2018 i N PRa

FLANEN UTARBEIDET AY: |Arkivar. [Tegn. date
Klcpp Progjekioring AS e | 1232019 Pra
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BEBYGGELSEPLAN BIRKELAND - DEL AV GNR. 97 BNR. 2,
PlaniD. 1004200409

Reguleringsbestemmelser

Datert: 03.06.04 Revideri: 12.03.19
GENERELT

§ 1 Planomradet er angitt pa plankartet med begrensningslinje. Innenfor plangrensen skal
arealene utnyttes som vist pa plankartet.

§ 2 Bebyggelsesplanen omfatter felgende formal:

= Bygeomrade - Hytter (pbl85 § 25 nr. 1)

» Trafikkomrade - Offentlig vei (pbl85 § 25 nr.3)

= Spesialomrade - Friluftsomrade (pbl85 § 25 nr. 6)

* Fellesomrade - Felles parkeringsplass (pbl85 § 25 nr. 7)

BYGGEOMRADE - HYTTER / FRITIDSBEBYGGELSE pbl2008

§ 3 | bygeomradet kan det oppferes hytter i inntil to etasjer. Det tillates ikke innlagt vann til
hyttene.

§ 4 Tillatt bruksareal (T-BRA) er 150 m®. Prosent bebygd areal (%-BYA) er 20 prosent.

§ 5 Gesimsheyder ma ikke overstige 3,7 meter i forhold til planert terreng. Menehayden ma
ikke overstige 6,5 meter fra planert terreng. For pulttak tillates det gesimsheyde pa maks
6 m, malt fra planert terreng.

§ 6 Saltak skal ikke ha takvinkel slakere enn 20 grader. Pultak skal ikke ha takvinkel brattere
enn 20 grader.

§ 7 Terrasser skal i sterst mulig grad legges pa naturlig terreng. Eventuell oppbygd terrasse
ma ikke overstige 1,5 meter over planert terreng. Terasser tillates ikke anlagt slik at det

utlesees kav om sikring. Rekkverk eller gjerde pé terasse er ikke tillatt. Hyttene skal
tilpasses landskap.

SPESIALOMRADE- FRILUFTSOMRADE / FRILUFTSFORMAL pbl2008

§ 8 | friluftsomradet tillates ingen bygge- og anleggstiltak utover anlegging av adkomststi fra
kommunal vei fram til hyttetomtene.

FELLESOMRADE - FELLES PARKERINGSPLASS
§ 9 Felles parkeringsplass er felles for alle hyttetomtene innenfor planomradet.

& 10 Det skal veere en frisikt pa 4X20 meter ved avkjarsler.
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YUY Flekkefjord Kommune
e Adresse Kirkegata 50, 4400
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4207 Gardsnr.: 97 Bruksnr.: 8
Adresse: Birkeland 11, 4407 FLEKKEFJORD
Referanse: 316/3000389/3069204/Birkeland 11

Utskriftsdato: 19.04.2023

Kilde: Flekkefjord Kommune

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskrift fast eiendom

ambita

Gardsnummer 97, Bruksnummer 8 i 4207 FLEKKEFJORD kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/238423-1/200 02.04.2009
VEDERLAG: NOK 75 000
Omsetningstype: Annet
RASMUSSEN ROY TERJE
F@DT: 09.03.1967

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
er ikke overfgrt.

avgivereiendommen fgr en arealoverfgring,
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
grunnboksutskriftene til

15.04.2023 k1.
15.04.2023 k1.

14.08
13.57

Data uthentet
Oppdatert per

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

som er tinglyst pa
Det samme gjelder servitutter
Informasjon om disse finner du pa

de respektive avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2009/134824-1/200 25.02.2009

BNR: 2

2020/780347-1/200 01.01.2020
00:00
Tidligere:
KNR: 1004 GNR:

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

prioritetsregler,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2023 142&? - Sist oppdatert 15.04.2023 13:57
Postboks 2923 Solli

Utskriften er levert av: Ambita as,

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:

97 BNR:

samt forbehold tatt ved avhendelse,

KNR: 4207 GNR: 97

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

8

som
gjelder serskilte

0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Ojeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lesare og tilbeher foige med som det fremkommer-i denne oversikten, Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
M Kigleskap / kombiskap 00 Fryseskap/-boks X Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsd pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyiler,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfaiger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som trddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfgiger.

7. Kjskkeninnredning medfaiger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskierming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionaniegg og ventilasjonsanlegg medfolger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.,

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 09
lignende som er keblet tit sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaarer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfaiger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2
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5.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med titherende teknisk infrastruktur medfeiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og revkvarsler medfaliger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver ciendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler tit eiendommen som selger er i besittelse av skal overteveres kigsper pa overtagelsen,
herunder naekler tit boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lses boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nekler til disse medfalge.

Garasiehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/deto

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Birkeland 11, 4407 FLEKKEFJORD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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