Solbergfaret 3, Tvedestrand
Flott utsiktstomt pa Glastadheia - Meget gode solforhold - Ingen byggeklausul

Prisantydning: 1000 000 / Totalpris: 1040 870

W

SORMEGLEREN

sormegleren.no




Solbergfaret 3, Tvedestrand

Eneboligtomt med flott sjoutsikt i nyere boligfelg pa Glastad. Tomten selges som en ratomt med vei,
vann og avlgp til tomtegrense. Det er ingen byggeklausul pa tomten, sa her er det alle muligheter til
a velge den byggmesteren og boligtypen man matte gnske.

Velkommen til Solbergfaret 3!

Prisantydning: kr. 1.000.000,-
Omkostninger: kr. 40.870,-
Totalpris: kr. 1.040.870,-

BOLIGTOMT EIET TOMT
SELVEIER 1002 M2

BYGGEAR PARKERING
UBEBYGD NEI

SORMEGLEREN

TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler MNEF | 40 40 80 21| torjan@sormegleren.no
ARENDAL | Vesterveien 1B | 37 02 05 00 | sormegleren.no
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SOLBERGFARET 3
OM EIENDOMMEN

BYGGEAR OG BYGGEMATE

Tomten er ubebygd. Det er ingen byggeklausul pa tomten,
og kjaper star derfor fritt til a velge hvilken husleverandgr
han matte gnske.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Egenerklaeringsskjema er ikke utfylt da det er en ubebygd
tomt.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra E-18 ved avkjgrsel til Tvedestrand. Falg veien gjennom 1.
rundkjering, og ta av til hayre i rundkjering nr. 2,
Kloppemyrveien. Falg denne veien til ny rundkjering, hvor du
tar av mot venstre pa Ytre vei. Folg denne veien til avkjersel
mot hayre, Gladstadheia, og felg veien Glastadkleiva opp i
feltet, og ta til hayre ned mot Solbergfaret. Tomten ligger pa
venstre hand like rundt svingen.

BELIGGENHET

Beliggende meget solrikt til i et etablert boligomrade, med
flott utsikt utover Tvedestrandsfjorden. Fra Tvedestrand
sentrum/skoler/barnehage er det ca. 2 km.

TOMT
Areal: 1002 kvm, Eierform: Eiet tomt Tomten leveres som en
ratomt, med vei, vann og avlgp til tomtegrense.

PARKERING
P3a egen grunn

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til boligformal, tilhgrer
reguleringsplan Glastadstykket, datert 16.06.1998. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Offentlig vei. Offentlig vann og avlgp i veien pa nedsiden av

tomten. Avgifter for tilkobling av offentlig vann og kloakk int
til kommunens satser vil tilkomme.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

- Erkleering/avtale med dagboknummer: 2018/446257-2/
200. Rettighetshaver:Knr:0914 Gnr:32 Bnr:129. Rett til 4
sprenge og planere del av tomt.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:

- Erkleering/avtale med dagboknummer: 2018/446257-1/
200. Rettighetshaver:Knr:0914 Gnr:32 Bnr:128. Rett til a
sprenge og planere del av tomt.

KONSESJON

Eiendommen er en ubebygd tomt og derfor ma
egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kigper ma
undertegne dette fgr megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert
i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11900,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

25 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1000 000,-))

40 870,- (Omkostninger totalt)



1040 870,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Ikke fastsatt p.t.

EIENDOMSSKATT
Ikke fastsatt p.t.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig" (andre boliger som eies). Formuesverdien
for primaerboliger vil utgjere 25% av den beregnede
kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 90 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Neermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens
hjemmeside, http://www.skatteetaten.no

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Solbergfaret 3, Gnr. 32 Bnr. 128 i Tvedestrand kommune.

BOLIGTYPE
Boligtomt

EIERFORM
Selveier

SELGER

Gh bygg og stillasutleie as v. Carl Frode Holtan-Gjeruldsen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel
kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til
kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING

Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 40 40 80
21.

Etter avtale med megler pa 40 40 80 21.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vianbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhgyelser kan 0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Megler skal, i
den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte
i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og



videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa
en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfgres til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art,
samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal
gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden.
Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert
tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til a avvikle
kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til
@kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfering av
handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre
part pafgres som fglge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.



SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
31-22-0068

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far
budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt
fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig pa
Sgrmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/
31-22-0068. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Tor Jan Endresen, tIf. 40 40 80 21

VEDERLAG

Grunnpakke markedsfgring (Kr.8 900)

Oppgjer (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr13 900)

Totalt kr. (Kr.33 285)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 17. mars 2022
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Panoramautsikt til sjgen fra tomten




Flott ballgkke like ved eiendommen

Tomten ligger opp til hayre i bildet

Utsikt mot sydast



Solbergfaret 3

Nabolaget Tvedestrand sgndre - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Tvedestrand vgs. 8min &
Totalt 9 ulike linjer 0.7 km
<+ Tvedestrand rutebilstasjon 5min &
Totalt 10 ulike linjer 2.1 km
& Arendal stagjon 27 min &
Linje 53 25.5 km
X Kristiansand Kjevik 115 min &
& Haven 6.4 km
Linje 194
Skoler
Tvedestrand skole (1-7 Kkl.) 5min &
245 elever, 12 Klasser 2 km
Lyngmyr skole (8-10 kl.) 7 min &
277 elever, 10 klasser 2.9 km
Tvedestrand videregéende skole 12 min &
460 elever, 38 klasser 1 km

«Suveren plass & bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

17.6 %

13.2 %
15.2 %

39.3 %
39.2 %
38.9 %

17.8 %
18 %
21.5%

7.9 %
7.5 %
72%

221 %

17.5 %
17.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Tvedestrand sgndre 690 318
[ Tvedestrand 2729 1289
Il Norge 5328198 2398736
Barnehager
Grandehagen barnehage 11 min &
Villa Utsikten barmehage 21 min &
30 barn, 1 avdeling 1.8 km
Skriverstua bamehage (2-5 ér) 5min &
371 barn, 2 avdelinger 2.1 km
Dagligvare
Joker Tvedestrand 23 min &
Coop Prix Tvedestrand 5min &

PostNord

2.3 km




Primeaere transportmidler

& 1. Egen bil
K 2. Géende
# Trafikk
Lite trafikk 90/100

Stoynivaet

Lite stayniva 88/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100
Sport
@ Glastadheia 1 min 4
Ballspill, sandvolleyball 0.1 km
@ Tvedestrand skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 2 km
&= Aklivitetshuset 5 min &
& SKY Fitness Tvedestrand 6 min &
Boligmasse

73% enebolig
B 18% rekkehus
B 8% annet

Varer/Tjenester

Grisen Storsenter 6 min &

@ Vitusapotek Tvedestrand 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)
[ 3

30% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 17%13-154r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

T
ja)
=
c
O
&)
=
i)

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 43%

Tvedestrand sendre
B Tvedestrand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 34%
lkke gift 51% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Utskriftsdato: 07.03.2022
Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunentr. 4213 Gardsnr. 32 Bruksnr. 128 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solbergfaret 3, 4905 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/143/Dokumenter/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf
Delarealer Delareal 1002 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Id 059
Navn GLASTADSTYKKET

Side1av?2

13


http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/143/Dokumenter/Gjeldende%20bestemmelser%20og%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.1998

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/059/Dokumenter/059_4B.pdf

Delarealer Delareal 1002 m2
Formal Boliger

Side2av?2

14


http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/059/Dokumenter/059_4B.pdf

Kommuneplankart N

Eiendom: 32/128 A

Adresse: Solbergfaret 3
Utskriftsdato: 07.03.2022
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:2000

o,

©Norkart 2022 g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

-

Kommuneplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - nlvarends
Boligbebyggelse - frembidig
Tienesteyting - nlverende

B Tjanasteyting- framtdig
I H=ringsbebyggelse - frermibdig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

Veg-niverende

Kommuneplan-Grannstruktur (PBL2008 §11
Friomride - nbvarende

Kormmmuneplan-Landbruk- natur- og friluftsf
Landbruks-,natur- ngfnluﬂ.:fnrmll et reir
LHNFR-areal ;Spredtboligbebyggelse - fremtidi

Kommuneplan-Bruk og vernav si@ 0g vass
Bruk og vern av 5j@ og vassdrag medtilheren
Smibathavn - ndverende

_ Srndbithavn - fremtidig

Kommunapian-hfamynsomr (PBL200E §11-

A7/ » Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink heysper

A 2 2 Angitthensynsone - Bevaring kultumnils

s ™ ™, Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsat:

Kormmrmuneplan-Linje- og punktsyrnboler{PBL

- Faresone grense

— Angitthensyngrenss
—— Gjennomfaringgrense
— Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde

_— Planens begrensning
-~ Gransefor areslformil
"~ Adkomstveg - framtidig
=  Farled-nlverende

A Kommune(deliplan - piskft




Reguleringsplan for Glastadstykket, Tvedesirand kommune

TVEDESTRAND KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til

REGULERINGSPLAN FOR GLASTADSTYKKET

1.1

1.2

2.1

2.2

I
i

GENERELT

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til folgende formal,
overensstemmende med plan- og bygningslovens pgr. 25:

Byggeomrider:
B Boliger
Offentlige trafikkomrider:
Kjoreveg
Gang/sykkelveg, fortau
Trafikkdeler, groft
Friomrader:
F Park, turveg m.v.
Spesialomrader:

g Trafo / tekniske anlegg
FL.  Friluftsomrade
FLS  Frilufisomrade sjo

FELLESBESTEMMELSER

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et malsatt situasjonskart i M = 1:500
som i tillegg til bebygeelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal
planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis tomtegrenser, VA-ledninger, kabler,
gjerder, forstotningsmurer, adkomst, parkeringsareal, lasteareal, lagerareal og
terrengmessig behandling med hoydeangivelser. Byggemeldinger skal inneholde
dokumentasjon i henhold til bygge forskriftenes krav.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhoyde,
skal godkjennes av kommunen. Ved bygging av garasjer og parkeringsplasser skal det
tas hensyn til bygningsmiljeet og omradets serpreg.

Boligen plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa planen. For plassering av
garasjer og uthus se punkt 3.4 1 bestemmelsene her,

Goutbeek AS GLASTADSTYKKET
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Bygningene 1 felt B1-3, og B12-16 skal ha saltak, halv valm eller helvalm med
takvinkel mellom 22-40 grader. Mindre takoppbygg, arker, kvist, garasjer, uthus o.1.
kan tillates og kan ha slakere takvinkel. Takterrasser tillates kun pa garasje/carport.

Bygningene 1 felt B4-11, og B17-20 kan ha saltak, halvvalm, helvalm, pulttak eller
flat tak mellom 0-40 grader. Mindre takoppbygg, arker, kvist o.1. kan tillates
Takterrasser tillates kun pa garasje/carport.

Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for oye at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling og at bygninger 1 samme byggeflukt eller gruppe fir
en harmonisk utforming. Kommunen kan bestemme utvendige farger pa bygninger,
herunder farge pé tak.

Det skal pa egen tomt, i fellesareal eller friareal eller pd annen méte som kommunen
kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for lek. Lekeplasser skal
vare opparbeidet for omradet tas i bruk.

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Vegetasjon, steingjerder o.1. som etter kommunens skjenn har verdi som miljefaktor
eller pa annen mate skal bevares. Felling av traer skal godkjennes av kommunen.
Kommunen kan kreve fjernet busker og trar som kan vare sjenerende for naboer eller
til ulempe for alminnelig ferdsel.

Seppelspann, avfallscontainere, tomemballasje, torkestativ, m.v. skal plasseres, og
utenderslagring finne sted pa en slik mite at det etter kommunens skjonn ikke virker
skjemmende for omgivelsene. Ved byggemeldinger skal det i situasjonsplanen som
folger gjores rede for slike innretninger og tiltak.

Det er ikke tillatt & inngd privatrettslige avtaler 1 strid med reguleringsplan og
-bestemmelser.

Kommunen kan gjere unntak fra disse reguleringsbestemmelsene nir serlige grunner
foreligger.

BOLIGER, BI - 20

Omridene B1-18 skal benyties til eneboligbebyggelse med tilhorende garasje og
uthus o.1. Det skal avsettes plass til minst en garasje og en biloppstillingsplass pr.
boenhet. Hybelleilighet som 1kke er fysisk adskilt fra boligen kan tillates.

Omradene B19-20 kan benyttes til eneboligbebyggelse som i punkt 3.1. Alternativt
kan det tillates to boenheter per tomt.

Bygningene kan oppfores i inntil 2 fulle etasjeplan. Monehoyden skal ikke overstige
9.0m og gesimshoyden skal ikke overstige 7,0m, begge malt fra lavest ferdig planert
terreng. Der terrenget etter kommunens skjonn er slik at det er naturlig med
underetasje, kan kommunen godkjenne ett underetasjeplan. Monehoyden skal da ikke
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overstige 10,0m og gesimshoyden skal da ikke overstige 8,5m, begge malt fra lavest
ferdig planert terreng. Hovdeberegning for ovre gesims gjelder ogsa for pulttak og tak
med takoppbygg, arker, kvist, o/l

Uthus og frittliggende garasje kan bare oppfores 1 | etasje med grunnflate ikke over
50,0 m2, og skal vaere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Plasseringer av garasje/uthus skal vaere vist pa situasjonsplanen som folger
byvggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppfores samtidig med dette.
Frittstende garasje og uthus kan plasseres med avstand 1 forhold til nabogrense og i
forhold til andre andre bygninger slik det er fastlagt etter de generelle bestemmelsene
i plan og bveningsloven med forskrifter.

Garasjer eller carporter som ligger vinkelrett eller skratt pa offentlig- eller felles veg,
ma plasseres min. 4.0 meter fra formalsgrense mot veg. Garasje parallelt med veg,
skal plasseres minimum 1,0 m fra formélsgrense mot den vegen tomta har atkomst
fra.

35 Kommunen kan tillate at det i boliger innredes mindre lokaler for hindverk, service
eller annen nzringsvirksomhet dersom dette etter kommunens skjonn ikke er til
sjenanse for omgivelsene.

3.6 For det gis byggetillatelse for boliger, mi fortauet vaere opparbeidet frem til tomtene.

4. OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

4.1 I omridene skal det anlegges kjoreveg, fortau og gang-/sykkelveg med trafikkdelere,
rabatter, grofter og skrininger som vist pa planen.

42  Avkjorsler som ikke er vist pa planen, skal godkjennes av vedkommende
vegmyndighet. Avkjorsler skal utformes og vedlikeholdes 1 henhold til Statens
vegvesens vegnormaler og forskrifter.

43 | frisiktssonene ved vegkryss og avkjorsler skal det vaere fri sikt 1 en hoyde av 0.5 m
over tilstotende vegers planum.

4.4 Péplankartet er skjeringer og fyllinger bare delvis inntegnet. Det forutsettes at
nadvendige grofter, skjeringer og fyllinger kan legges inn pd tilstotende omrader, selv
om disse er regulert til annet formal.

5. FRIOMRADER, F1 - F15

5.1  Friomradene skal benyttes til park, turveger og lekeplasser.

5.2  Innenfor F6 kan det anlegges brygger med tilhorende anlegg for smabdter.

Goutbeek AS GLASTADSTYKKET
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6. TRAFO / TEKNISKE ANLEGG, T1

6.1  Omréadet skal benyttes til transformator med tilherende bygninger og anlegg.

6.2 Utforming og plassering av bygninger og anlegg fastsettes av kommunen.

i FRILUFTSOMRADE, FLI

7.1 I friluftsomradet kan det anlegges turstier og turloyper.

7.2 Ved sjoen kan det 1 frilufisomradet tilrettelegges for batplasser.

8. FRILUFTSOMRADE I SJO, FLS1

8.1  Innenfor FLS1 kan det anlegges brygger for smibéter som vist pa planen.

Original 20.09.96 Asplan Viak Sera.s.
Revidert 10.02.97 Asplan Viak Ser a.s.
Revidert 28.02.98 Asplan Viak Ser as.
Revidert 10.10.06 Asplan Viak Ser as.
Revidert 19.02.18 Goutbeek AS
Revidert 09.03.18 Goutbeck AS

Godkjent som mindre endring av Tvedestrand kommune,
Dato:
Saksnr.:

Stempel/signatur:;
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 32/128 A

Adresse: Solbergfaret 3
Utskriftsdato: 07.03.2022 UTM-32
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000
q—x._l:l'- 8“. N
B 1]

N, 2T ya ’ rd
N /SN N7/,
“oNorkart2022 | f m— — — — — __ | N\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 - 2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfalging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 fagrste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder

kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.
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2. PLANKRAV, REKKEFALGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl §811-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 forste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).

e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
e Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:

= Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand

»= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

» For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.

Omrader for rastoffutvinning

Omrader for etablering av grav og urnelunder

Nye omrader for smabathavner

Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser

Etablering av nye neeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt

bruksareal over 400m

e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til requleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det veere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en stgrre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmanster, samfunnssikkerhet, grannstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomrader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefalgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Far nye tiltak kan finne sted ma felgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

e Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei
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o Tilfredsstillende skjerming mot stgy jf. best. i pkt. 5.4

e Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak

o Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Far tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt vaere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & giennomfgre arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lgsninger for vann og avigp
og/eller tilfredsstillende Igsninger for overvannshandtering méa paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN - estetikk, kulturmilja,
universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen - hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

e Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

e Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
for antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell
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utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjgres for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

e Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

o Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma veere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grgnnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, granne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa berart veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende
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Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl §11-9nr. 5)

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal falge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiltak.

4.3  Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjgp jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelap etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal vaere innbetalt til
parkeringsfondet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjgpsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlap (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, fer omradet tas i bruk.

5. MILJOKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

e Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med Igsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

e Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldioven
§§ 8 -12.

5.2 Overvann og bekkelgp (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

e Eksisterende bekker skal bevares sa neert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres i den grad det er praktisk
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gjennomfarbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Flomveier (pbl § 11-9 nr. 5)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 Stoy (pbl§11-9nr. 6)

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller ny stgyfglsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide steysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl § 11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjg skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

e Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.

e Utenomhusanlegg ved nzerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfgring i et belte pa 20m.

e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.
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e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelgp med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

e Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
6.1 Sjo (pbl §11-11 nr. 4 jf. § 1-8)

e | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

e Ny landbruksbebyggelse kan oppfares i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfart ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sja tillates oppfart toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfart til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grant-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grantomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfere straket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenvaerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til a romme bolig, garasje og andre bygqg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenvaerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsneere omrader gnskes hay utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og naeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstarrelser, skal
vektlegges. Det bar planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle starre boligutbygginger. | reguleringsplaner kan det etter naermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrum:
e For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

e For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

e For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for a gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges naermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lgkke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for a gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i stgrst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

e Lekeareal skal veere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

e Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

e Lekeareal skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

e Lekeareal bgr veere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

e Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

e Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal veere 30-60 meter avhengig av streamstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger seerlige grunner og evt. avbgtende
tiltak. Avvik fastlegges i requleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl § 11-7 nr.5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fgre opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller alliment friluftsformal.

8.2 LNF-omrader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
fglgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stremsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stremsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger

12

36



LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfering av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrédde LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/lboenhet.

8.3 LNF-omrader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering er tillatt pa
felgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Ronningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal mgnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfart 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl §11-11 nr. 2)

Spredt naeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
fglgende omrade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrade LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak veere tilknyttet naeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Sikringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Ris@r vannverk.

9.2 Staysone - Skytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stay T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone - Ras/Skred, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone - Hgyspent/Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmiljg, H 570 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

¢ Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
seerpregede miljg viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting ber sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer,
derer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

e Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljget.

e Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

e Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljget skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelap, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljgtilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

e Innenfor hensynssonen skal det tas saerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utavelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas saerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

e Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmilja, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

e Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til

evt. avbgtende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges til grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, far
seknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor

hensynssonen.

9.10 Hensynssone Grgnnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til grennstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldloven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)

| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lav- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjafugl
V00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjafugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjefugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjafugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.

9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav

d)

Omrader bandlagt etter kulturminneloven:

e Furgya og Hestgya

e Lynger fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B100gB11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B |B3aogB3c 5/4
C |B13o0gB14 44/21, 44/2
D | F34,F35 F390gF39 |78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
781278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode Igsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.

41

17



Utskriftsdato: 07.03.2022

Oversiktskart for eiendom 4213 - 32/128// A

Bronsbunapen

410

4IDF

|100m I

Gladstadheia

F

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Grunnkart N

Eiendom: 32/128
Adresse:  Solbergfaret 3

Dato: 07.03.2022
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

[=====_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[======_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

====®= Eiendomsgr. omtvistet
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

= == = Hjelpelinje veikant ~  teErian Hijelpelinje fiktiv
Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= m= == Hjelpelinje punktfeste

| ey
g

JaaeBaRaas

©Norkart 2022

I i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

D0Le6r 3
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Utskriftsdato: 07.03.2022

Eiendomskart for eiendom 4213 - 32/128//

N,
\'.

A
'm

Solbergfaret

L
; -
|4
;
]
:
|
aanaz ‘
] |
|
[

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

- Eiendomsgrense - omtvistet
————— Hizlpelinje veghkant
................................. mm

= Hizlpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite neyaktig
Ebendomagrenss - mindre neyakig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - meyaktig
Ebndomsgrense - sveert neyaktg
Eiendomsgrense - uviss nayaklighst

44

Grensepunkt - offentlig godkjent
Grensspunkl - bolt
M crensepunkt - hors

() Grensepunkt- lite nayaktig
@ srensepunkt - mindre neyaktig
@ srensepunkt- miadels neyakiig had o

@ Grensepunii- noyaktig @ Grensepunk - hielpepunkt rannet
@ Gronsepunti- svmrt neyakig ) Grensepunkt - uten kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6496698,78 496087

2 6496729,19 496086,7
3 6496729,94 496116,96
4 6496729,97 496119,44
5 64966992 496119,76

1 002,50 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.
13 cm
13 cm
13 cm
13 cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6496713,51
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

45

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost  496103,17

Grenselinjer (m)

Lengde
32,76
30,41
30,27

2,48

30,77

Radius



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

NORKART

Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-32/128

Utskriftsdato: 07.03.2022 13:01

Bruksnavn Tomt nr. B1-4, Glastadheia Beregnet areal 1002.5
Etablert dato 02.10.2006 Historisk oppgitt areal 1003,2
Oppdatert dato 17.01.2019 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[w#] Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ "] Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne

[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ IHar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 32/128
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 26.08.2013 2013/591 Tinglyst 0914-32/199 (252,7), 32/144 (-252,7)
Oppmalingsforr. 17.09.2013 55/13 28.09.2013 32/119, 32/127, 32/128, 32/143
Fradeling av grunneiendom 02.10.2006 4115 32/119 (-1003,2), 32/128 (1003,2)
Kart- og delingsforretning 66/06

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6496713.51 496103.17 0 Ja 1002.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GH BYGG OG STILLASUTLEIE AS Hjemmelshaver (H) Havstadodden 6

S996789551 11 4842 ARENDAL

Vegadresse: Solbergfaret 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4905 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080101 Holt
Grunnkrets 202 GLADSTAD Tettsted 3531 Tvedestrand
Valgkrets 1 Tvedestrand

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300111452

Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112)

Bygging avlyst (BA)

03.02.2017

1: Bygning 300111452: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Bygging avlyst 03.02.2017

Bygningsdata

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-32/128

NORKART

Utskriftsdato: 07.03.2022 13:01

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 220
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 220
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 111
Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 14.01.2010 |20.01.2010

Igangsettingstillatelse 25.01.2013 [28.01.2013

Bygging avlyst 03.02.2017 (03.02.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Solbergfaret 3 HO101 32/128 125 6 1 2 Kjokken
Bolig Solbergfaret 3 K0101 32/128 49 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 69 0 69 0 0 0
HO1 1 79 0 79 0 0 0
K01 1 72 0 72 0 0 0

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
] TIf: 3817 05 37

‘j Mob.: 97 99 43 03

I janerik.kristensen@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i - @o M : 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomré&der du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 31-22-0068

Eiendom:

Solbergfaret 3, 4905 Tvedestrand

Gnr. 32 Bnr. 128 i Tvedestrand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa& baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 17. mars 2022



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

3@
» g &e\(\, (2
Identifiser deg med: 2 X Swe =
X\ -
0% \5’\20“ =
=% hanklD BanklDr \D 5
i b Brukl asdietrienn i Dirk 0 60 0 g Dud Shecros M@“’ 3 &‘0‘%\ -—._
& . \ -
::E hl—"-lkll -.I th.!laﬂ.r'?l-'.-ﬂ':.ﬂ' "”l’.".'.'-l-'-:'i'ﬂ TR SadTTTINR bO\\% —
. e 4 ingen elskironisk iD \
Oim edakiroriak budgmng '-;,1_'—
TrppoSuagrening o & 8f Sikher of iriell aellncs iy sevirosal bosgenng. MeS Sarklll ke serdorrarragieren —
BRI DG BT TAAIORARY, g T KN ke D g DTl mal s I__-:.l."
=
L
—
GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




W

SORMEGLEREN



Y 4

SORMEGLEREN

TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler MNEF | 40 40 80 21 | torjan@sormegleren.no
ARENDAL | Vesterveien 1B | 37 02 05 00 | sormegleren.no

Sist oppdatert 17. mars 2022



