Steinsoppfaret 72

Nidelvdsen

Prisantydning: kr 2 590 000, -
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Fin selveierleilighet over to plan

Kort vei til Asdal og Bjorbekk med bl.a. skole, barnehage, idrettsanlegg og
dagligvarebutikk

Parkeringsplass like utenfor boligen Populaert og attraktivt boligomrade



Selveierleilighet over to plan pd populeere
Nidelvasen - 2 soverom - Solrikt - Neerhet til
Ilqltll!

OMRADE
Nidelvdsen

ADRESSE
Steinsoppfaret 72, 4824
BJORBEKK

Prisantydning
kr 2 590 000,-

Fellesgjeld: kr 7 772,-

Omkostninger: kr 65 750,-

Totalpris: kr 2 663 522,-
Formuesverdi: kr 601823,-
Kommunale avgifter: kr 11 912,- per dr
Eiendomskatt: kr 39 210,-

BRA-: 77 m® Mia Catherina Goggsbo
BRA-e:2m Eiendomsmegler

BRA Total: 79 m?

Boligtype: Leilighet 452 06 360

Byggear: 2010 .

Soverom: 2 mla.goggsbo@sormegleren.no
Rom: 3

Etasje: 2 Sgrmegleren AS, avd. Arendal

Eierform bygning: Eierseksjon Vesterveien 1B, 4801 Arendal

Eierform tomt: Eiet 37 02 05 00

Tomteareal: 6758.6 m? sormegleren.no



STEINSOPPFARET 72

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 436, bruksnummer 719, seksjonsnummer 4 i Arendal kommune.

Areal

BRA -i: 77 m?
BRA - e: 2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

2. etasje
BRA-i: 54 m? Kjokken , Stue , Gang , Bad/vaskerom , Kott
BRA-e: 2 m? Bod

3. etasje
BRA-i: 23 m? 2 soverom , Gang , Toalettrom (ikke malbart)

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

7m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som. Trapp er
medregnet i sin helhet for alle etasjer. Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller
godkjent slik de benyttes idag. Det er ikke utfert undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt. Utfart
enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
6758.6 m?

Beliggenhet
Attraktivt beliggende i 2.etg. med gode solforhold! Boligomradet Nidelvasen er et populaert omrade pa
grunn av sin sentrale beliggenhet samt attraktive boliger i starrelser som passer for alle. 5 km fra Arendal




sentrum. Kort vei til buss, dagligvarebutikk, barnehager, SFO og barne/ungdomsskole pa Asdal. Flotte
turomrader like utenfor daren.

Adkomst

Fra Arendal sentrum, kjgr forbi Maxis senter, ta til hayre i rundkjeringen i Strammen. Fglg Rykeneveien, og
ta opp til hayre like etter busstoppet hvor det er skiltet inn til Nidelvasen. Kjar opp bakken og ta forste til
venstre, folg veien videre og ta til hayre inn pa steinsoppfaret - sa til venstre. Leiligheten ligger i 2. etg. i
forste bygg pa hayre hand. Det er trappeadkomst pa baksiden av boligen. Parker pa gjesteparkeringen like
etter boligen. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren. Velkommen!

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
2. etg.: Kjgkken, stue, gang, bad/vaskerom. | tillegg er det en utvendig bod. Loftsetasjen: Gang, wc og 2
soverom.

Standard

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian Edvardsen den 29.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet fra 2010. Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er ikke undersgkt for feil eller
mangler og er derfor ikke omtalt i denne rapporten. Spotter anlagt mot takkonstruksjon der perforert
diffusjonstetting/plast vil innebaere en risikokonstruksjon med hensyn til kondensering pa undertak. Vatrom
med mangler pa fallforhold i henhold til gjeldende teknisk forskrift. Skjevheter utover standardens krav til
godkjente maleavvik ble registrert i etasjeskille. Leiligheten for gvrig vurderes normalt vedlikeholdt alder
tatt i betraktning. Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma leses i sin helhet. Se for
avrig punkter nedenfor.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfarer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Spotter i himling loftsetasje der diffusjonssperre vurderes perforert. Fare for
kondensproblematikk.

Utvendig > Dgrer: Det er pavist derer som er vanskelig & dpne eller lukke. Balkongdgr malt, treg i apne og
lukkemekanisme og heng i dar.

Utvendig > Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for




fellesdeler i bygget.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad. Kartet kan ikke benyttes til a
forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er & gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men ogsa
av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak.

Innvendig > Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Manglende handlgper pa
nederste del pga vindu.

Innvendig > Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Hulrom under
noe flis ved terskel dgr, vurderes ikke som et stgrre avvik. Fallforhold mot sluk ble registrert men ikke 1:50
80 cm fra sluk. Skifer fliser innebaerer bulkete overflater og ved vannsal vil vann kunne ligge i groper. Skifer i
dusjnisje med synlig noe saltutslag der rengjaring vil vaere tiltak.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede
har ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa dokumentasjon og visuell undersgkelse av
tilfeldig komponenter i boligen. Anbefaler gjennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet
elkontroll far bruk.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet

Parkering
1 parkeringsplass pa fellesareal merket med nr. 72 + gjesteparkering ved siden av boligen.

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring

Polisenummer
SP0002031997

ENERGI

Oppvarming

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
D




Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11912

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 15 833,-. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt og gebyr for vann- og avlap.

Eiendomsskatt
Kr 39 210

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 601 823

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 286 927

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
1/32

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter som inkluderer revisjonshonorar, arskontingent boligbyggelag, forretningsfarerhonorar, TV/
Internett (T-We Telenor), felles byggforsikring og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 300

Andel Fellesgjeld
Kr 7772

Fellesgjeld pr. dato
22.08.2024

Andel fellesformue
Kr 9 637




Andel fellesformue dato
22.08.2024

SAMEIET

Sameienavn
Eiersaksjonssameiet Nygardskauen II, Arendal

Organisasjonsnummer
894918322

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 60308117572, Nordea Bank AB (publ), filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.08.2024: 7.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 16

Saldo per 22.08.2024: 248 708

Andel av saldo: 7 772

Farste termin/ferste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 30.06.2028 )
Flytende rente

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Helst ikke flere enn en katt pr. husstand, styret ser at man helst kastrerer kattene og
merker dem.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

FORRETNINGSFQRER

Forretningsforer
Arendal Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4203/436/719/4:
14.06.2010 - Dokumentnr: 428811 - Bestemmelse iflg. skjgte. Pliktig medlemskap i velforening/
huseierforening.

13.11.2009 - Dokumentnr: 868037 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 4. Formal: Bolig. Tilleggsdel:
Bygning. Sameiebrak: 1/32.




Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 13.07.2010.
Brukstillatelsen gjelder 4 stk. leiligheter, nr. 94, 96, 98 og 100, gjenstdende arbeid: opparbeiding av
utearealer pa tomten. Det fremgar av anmodningen at det som gjenstar skal vaere ferdigstilt innen
31.08.2010. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det er pavist avvik i forhold til dagslysflate da soverom med takvinduer har for lite lysforhold.

AVVIK FRA RAPPORT:
Plantegninger for 2. etasje tilsier anlagt soverom der stue er utvidet ut i soverom.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Eiendommen har installert vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, tilharer reguleringsplan Nidelvasen boligomrade, del Il, datert
28.02.2008. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma




kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 590 000

Totalpris
Kr 2 663 522

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 550 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750,00 (Dokumentavgift)
9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjgate)

65 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
75 650,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 614 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
2 624 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli




formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
15.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 98 875,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Martin Naes Barvik

Oppdragsanvarlig

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Robin Bjgrn Jensen
Eiendomsmegler
robin.jensen@sormegleren.no
TIf: 97512197

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
19.09.2024
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Fin peisovn mellom tv-stuen og spisestuen

Et lekkert og tidsriktig Sigdal kjgkken med hvite fronter



g

Innredningen har takhaye skap og integrerte hvitevarer




Store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys
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Stuen er romslig med fin plass til bade spisestuemgblement og stuemabler



Lyst og trivelig




Flislagt bad

Praktisk med opplegg til vaskemaskin bak skyvedgrer




Entre med god plass til lagring i kott
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Nabolagsprofil

Steinsoppfaret 72 - Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

@ Bausplass
Linje 102,120

& Guldsmedenga ferjekai
Linje 191

+ Arendal bussterminal
Totalt 24 ulike linjer

& Svinodden ferjekai
Linje 191

8@ Stoa stasjon
Linje R50

Skoler

Asdal skole (1-10 kl.)
493 elever, 23 klasser

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)

146 elever, 9 klasser

Arendal videregaende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Molleheia

«Landlig men sentralt!»

Sitat fra en lokalkjent

9 min 4
0.7 km

7 min &
3.6 km

8 min &
4.8 km

8 min &
4.5 km

9 min &
5.3 km

25 min 4
1.8 km

5 min &
2.9 km

10 min &
51km

10 min &

* Naboskapet
s Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
N
8
R
3 52 32 KPR
= o0 N o5 &
VM R R -
A XM
RGN .
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)
Omrade Personer
[l Rannekleiv/Vrengen 2866
B Arendal 39170
Norge 5425412
Barnehager

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Alvehetta Fus barnehage (1-5 ar)

51 barn

Nidelvasen barnehage (0-5 ar)

27 barn

Eplehagen Barnehagen (1-5 ar)

36 barn

Dagligvare

Kiwi Bjorbekk

Coop Extra Maxis

401 %
389%

175%
203 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger
1367

19 324
2654586

3min 4
0.2 km

6 min 4
0.4 km

11 min #&
0.8 km

10 min &

6 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
£} 2 Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
®  Lett89/100

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 85/100

Sport

@ Bausplass neermiljeanlegg 7 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.5 km

@ Lauvheia nzermiljoa.ballokke 21 min &
Ballspill 1.5 km

& Friskis & Svettis Arendal 8 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 8 min &

Boligmasse

B 71% enebolig
B 17% rekkehus
2% blokk

B 10% annet

«Hyggelig historisk
serlandsbebyggelse beliggende ved
Nidelva. Bading, kajakk og batliv. Fine
turomrader og gode fiskemuligheter.
Sentral beliggenhet i forhold til E18,
Stoa og Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 6 min &
@ Apotek 1 Bjorbekk 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43% 6-12ar

15% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
I Rannekleiv/Vrengen
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet
@ Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK

(I ARENDAL kommune
# gnr. 436, bnr. 719, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 77 m?

] |
in

Befaringsdato: 29.08.2024 Rapportdato: 16.09.2024 Oppdragsnr.: 20249-1644 Referansenummer: RX1461

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian
Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato: 29.08.2024

\
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Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK His Bygg AS ‘
Gnr 436 - Bnr 719 Vikaveien 19\ I I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 4 av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2010

Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er
ikke undersgkt for feil eller mangler og er derfor ikke omtalt
i denne rapporten.

Spotter anlagt mot takkonstruksjon der perforert
diffusjonstetting/plast vil innebaere en risikokonstruksjon
med hensyn til kondensering pa undertak.

Vatrom med mangler pa fallforhold i henhold til gjeldende
teknisk forskrift.

Skjevheter utover standardens krav til godkjente maleavvik
ble registrert i etasjeskille.

Leiligheten for gvrig vurderes normalt vedlikeholdt alder tatt
i betraktning.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se for gvrig punkter nedenfor.

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet a til si
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Plantegninger for 2. etasje tilsier anlagt soverom der stue er
utvidet ut i soverom.

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke gjort vurderinger av lyd/brannskille imellom
leilighetene, videre undersgkelser innebaerer inngrep i
konstruksjoner som ikke er en del av mandatet i en

I 15 undersgkelse niva 1 rapport.

20

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
ikke vurdert

10
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
henvises til styre for informasjon om fellesarealer. Med
fellesarealer menes konstruksjoner, installasjoner og utvendige
overflater som sameiet i sin helhet bzerer ansvaret for.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
TG2: Awvik som kan kreve tiltak eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr

B 7G3: Store eller alvorlige awvik 991059059 som er ansvarlig for rapporten og riktig adressat.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eventuelt bod er ikke fremvist av eier hvis det ikke fremkommer
av arealene

Enkelte bilder er tatt med inn i rapporten som er
eksempelbilder.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4t si

®© © & & © & & ¢©

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato:  29.08.2024 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato:  29.08.2024 Side: 7 av 19



Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK
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Tilstandsrapport

His Bygg AS ‘
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2010 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normal vedlikeholdt alder tatt i betraktning

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Rgstet saltakkonstruksjon.

Konstruksjonen er en del av fellesarealet.

Pga. leilighet tilstgter til bygningsdelen skal eventuelle avvik
kommenteres i henhold til NS3600.

Vurdering av avvik:

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Spotter i himling loftsetasje der diffusjonssperre vurderes perforert. Fare
for kondensproblematikk

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Anleggelse av takluke med videre tetting av diffusjons
sperre/undersgkelse vil vaere tiltak.

Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer,
vurderes a veere i normal stand.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Oppdragsnr.: 20249-1644

Befaringsdato: 29.08.2024

Dorer

Enkel funksjonstest av dgrer, det er ikke utfgrt vurderinger av
vindtetting/tetthet da dette innebaerer inngrep i konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Balkongdgr malt, treg i dpne og lukkemekanisme og heng i dgr.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Enkel justering av balkongdgr vurderes tiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Balkong oppfert i treverk.
Ved visuell undersgkelse ble ikke registrert skader utover paregnelig
slitasje.

Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport, vedlikeholdsplaner for fellesdeler i
bygget. Det henvises til vedtekter, vedlikeholdsplaner som sameiet har
ansvar for.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Det er utfgrt visuell befaring av innvendige overflater.

Visuell befaring er begrenset pga. bebodd og mgblert der gjennomgang
er utfra tilgjengelige overflater og eiers opplysninger om eventuelle
overflateavvik i egenerklaering.

Paregnelig bruksslitasje og opphengsskader observert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er utfgrt visuell undersgkelse og enkel nivellering pa tilfeldig valgte
plasser.
Innredede rom og alle flater er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 20249-1644

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Ukjent om bygget er utfgrt med radonsperre, det er ikke fremlagt
dokumentasjon.

Omradet betegnes med moderat til lav radon aktsomhetsgrad i henhold
til radonkartet.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten 3 fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utfgres sikring mot
radon.

Pipe og ildsted

Murpusset elementpipe, vedovn

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Innvendige trapper

Tretrapp.
Utfgrt enkel visuell undersgkelse av rekkverkshgyde, lysapninger og
gange i trappetrinn for stabilitet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Manglende handlgper pa nederste del pga vindu.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

(32 innvendige dgrer

Fyllingsdgrer, enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt.

Oppdragsnr.: 20249-1644

Befaringsdato: 29.08.2024

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger.
Visuell befaring av tilgjengelige flater som ikke er tildekket viser ikke
stgrre avvik pa befaringsdagen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Visuell befaring med enkle undersgkelser som nivellering og
undersgkelse av bom under fliser pa tilfeldige plasser.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Hulrom under noe flis ved terskel dgr, vurderes ikke som et st@rre avvik.
Fallforhold mot sluk ble registrert men ikke 1:50 80 cm fra sluk.

Skifer fliser innebaerer bulkete overflater og ved vannsgl vil vann kunne
ligge i groper.

Skifer i dusjnisje med synlig noe saltutslag der rengjgring vil vaere tiltak.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk, synlig slukmembran klemt til klemring.
Ukjent videre underliggende konstruksjoner da dokumentasjon pa
utfgrelse ikke er fremlagt.

KIGKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter, laminat benkplate.

Utstyr: Kjpl/frys, oppvaskmaskin, komfyr, micro, platetopp.

Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert skader utover paregnelig
bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger, opplegg for

vaskemaskin.
Visuell befaring viser ikke stgrre avvik utover paregnelig bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk, fungerende pa befaringsdagen.

2. ETASJE > KIGKKEN

2. ETASJE > BAD/VASKEROM Avtrekk
Tilliggende konstruksjoner vatrom Kjgkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen ved enkel
funksjonstest.

Hulltagning er foretatt i tilstptende bod uten a pavise unormale forhold.
Hullborring pa en plass innebaerer ikke garanti for at det ikke kan vaere
fuktskader andre plasser pa bad.
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SPESIALROM
LOFTSETASIJE > TOALETTROM (IKKE MALBART)
Overflater og konstruksjon
Toalettrom med skifer fliser pa gulv, plater pa vegg.

Anbefales anlagt vannstoppfunksjon for eventuelle lekkasjer fra vann
installasjoner. (ikke krav)

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast rgr i rgr besiktiget i vannskap.

Rer- og avigpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt
rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke vurdert pa det skjulte
anlegget.

Avlgpsror

Avigpsrgr av plast som er synlig.

Det er ikke synlig stakeluke innvendig men sluk/avlgp til toalett vil
normalt kunne brukes til formalet.

Det fremkommer ikke opplysninger om problematikk med
avlgpsanlegget pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 20249-1644

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, ifglge eier utfgrt service.
Fremkommer ikke opplysninger om problematikk pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i bod med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 12 av 19



Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK His Bygg AS ‘
Gnr 436 - Bnr 719 Vikaveien 19

4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Tilstandsrapport

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? " 50D Branntekniske forhold
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei : ; o .
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

6. F0|"ekommer det ofte at sikringene Igses ut? bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
Nei lov til G foreta en slik kontroll.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
elektriske anlegg? kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
Nei en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Generelt om anlegget
Brannslukningspparat og rgykvarslere observert.

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei
Nei 2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? :Ir.'
X ei
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
Inntak og sikringsskap sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Nei
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
kapslinger? Nei
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har
ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler giennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet el-
kontroll fgr bruk.

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 13 av 19



Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK His Bygg AS

Gnr 436 - Bnr 719 Vikaveien 19 l I I

4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 20249-1644 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 14 av 19



Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK His Bygg AS ‘
Gnr 436 - Bnr 719 Vikaveien 19 k I
4203 ARENDAL 4817 HIS Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 54 2 56 7
Loftsetasje 23 23
SUM 77 2 7
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjgkken , Stue , Gang, Bad/vaskerom,
2. etasje 19 g / Bod

Kott

. 2 soverom, Gang, Toalettrom (ikke

Loftsetasje o

malbart)
Kommentar
I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.
Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.
Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Plantegninger for 2. etasje tilsier anlagt soverom der stue er utvidet ut i soverom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [[1a Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det er ikke anlagt remningsstige med ryggbgyle fra loftsetasje.
Soverom med takvinduer med lite lysforhold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 53 24
Kommentar
Leilighet Utvendig bod med egen inngang

BRA S-rom 2 m2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2024 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Martin Naes Bgrvik Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 436 719 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Steinsoppfaret 72

Hjemmelshaver
Bgrvik Martin Naes

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 410 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklzering gjennomgstt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1644

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RX1461

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK 22 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Steinsoppfaret 72 Steinsoppfaret 72

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Juli 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra Juli 2022
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP0002031997

Informasjon om selger

Hovedselger

Bgrvik, Martin Nas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93975516
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Ordensregler for Nygardsskauen |l

Ro og orden:
Alle beboere plikter & sagrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes
stay, ulempe eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere ro i og utenfor leiligheter og pa fellesareal etter kl. 23.00 pa hverdager
og etter kl 24.00 i helgene. Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra
leilighetene etter normal tid, skal det legges ut nabovarsel senest en dag i forveien.

Parkering:

Parkering er ikke tillatt ved og langs innkjaringen. Parkering skal skje pa oppmerkede
plasser. Om vinteren er det viktig at hver leilighet bruker sin oppmerkede
parkeringsplass og ikke gjesteparkeringen, slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller
bruken av andre plasser. Parkering foran postkassestativ er ikke tillatt.

Musikk:

Radio, Tv, musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma
saerlig vaere varsom utendars. Ogsa instrumentspill ma gjennomfares uten at naboer
sjeneres.

Renovasjon:

Hver firemannsbolig har sitt eget renovasjonsabonnement, der en av sameierne i
firemannsboligen er ansvarlig. Sameiet minner hver enkelt om at det skal
kildesorteres og at alle har et ansvar for & holde orden og sarge for at det ikke flyter
over av sgppel. Juletraer og lignende ma ikke kastes pa eiendommen. En viktig regel
er; nar det er fullt, sa er det fullt!

Sngfjerning:
All sng ma fjernes fra verandaer og egen parkeringsplass.

Kjeeledyr:
Helst ikke flere enn en katt per husstand, styret ser at man helst kastrerer kattene og
merker dem.

Antenner:
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

Maling:

Hver sameier plikter seg til & male sin del av firemannsboligen etter sameiets
anbefalinger. Det skal vaere enighet (hvite hus) om man skal beise eller male
verandaen. Det skal veere likt pa hver firemannsbolig.

Fargekode gra hus: A2 leiligheter — Gra fargekode: 3500N

Fargekode hvite hus: A3 leiligheter — hvit fargekode 001

Forandringer utendars:



Forandringer utenders skal sgkes styret. Send sgknad med forklaring pa hva som
gnskes gjort til denne adressen: Nygardsskauen Il v/ Anita Rosdahl Jacobsen,
Nidelvasen 294, 4824 Bjorbekk.

Fremleie:

Hvis boligen blir brukt som fremleie, skal eier av bolig opplyse om hvem som leier
boligen og kontaktinformasjon til denne ma opplyses styret av sameiet. Eier av bolig
skal opplyse om sameiets ordensregler.



VEDTEKTER
for

EIERSEKSJONSSAMEIET NYGARDSSKAUEN Il, ARENDAL.
(org.nr. 894918322)

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Nygardsskauen Il, Arendal, (heretter sameiet) har forretningskontor i Arendal. Sameiet
bestar av 32 stk boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 13 november 2009.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 436 bnr.
719 i Arendal kommune (komm. nr. 0906), med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjoner kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger
av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler fastsatt av
arsmetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de avrige seksjoner. Alt ubebygd areal er fellesareal, men
fellesareal som er naturlig arrondert rundt seksjoner pa grunnplan, kan disponeres av den enkelte seksjon, etter
naermere beslutninger i sameiets styre. Vedlikeholdsplikten av dette arealet pahviler vedkommende seksjon.
Ved sviktende vedlikehold, vedlikeholdes det av sameiet for seksjonens regning.

Alle seksjoner er tildelt en parkeringsplass slik vist pa vedlegg, til disse vedtektene. lkke tildelte
parkeringsplasser er fellesareal og brukes som gjesteparkering. Nar gode grunner taler for det, kan styret
omfordele plasser. Styret kan ogsa overdra enkelte av gjesteplassene til seksjonseiere, men ma alltid sgrge for
tilstrekkelig antall "gjesteplasser".

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som
er avtalt eller forutsatt.

Béade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til, og godkjennes
av styret.

Ledninger, rer og liknende installasjoner kan fgres gjennom bruksenhetene hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for de sameierne det gjelder. Sameierne skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjonene.

Lading av elbil skal kun gjeres med godkjent, fastmontert elbil-lader.

Juridiske personer kan ikke erverve eller eie boligseksjoner i sameiet. Forbudet gjelder med de
begrensninger som fglger av eierseksjonslovens regler om seksjonseierens rettslige disposisjonsrett.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgken som er lik pa alle seksjoner med 1/24-del pa
hver, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra, seksjonen. Innkassinger og andre hindringer utfgrt av ndveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten for installasjoner som varmepumper, elbilladere, levegger og lignende pahviler den
enkelte



seksjonseier. Dette gjelder uavhengig om det er navaerende eller tidligere eier som er ansvarlig for
montering, og uavhengig om installasjonen er montert pa fellesareal eller ikke.

Sameiet ved styret kan palegge seksjonseier a etterkomme sin vedlikeholdsplikt.

Seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at frostskader unngas. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikrings boks.

Ved skader dekket av sameiets bygningsforsikring er den enkelte seksjonseier ansvarlig for a dekke
egenandelen nar vedkommende er ansvarlig for skaden. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig hvis
arsaken til skaden skyldes mangelfullt vedlikehold fra den enkelte, eller skyldes annen forsettlig eller
uaktsom opptreden.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer anlegg og utstyr,
herunder trappeganger og inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar. For @vrig felger
fordelingen av vedlikeholdsansvar eierseksjonslovens regler om vedlikeholdsplikt, jf. §§ 32
og 33.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av leder og to til fire andre medlemmer med 1 varamedlem. Styret
velges av arsmgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltning av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmatet, kan ogsé tas av styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellessak forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§9
OM STYREM@GTET

Styreleder skal sgrge for at det holdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer
kan kreve at styret sammenkalles.



Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mateleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene, eller utkast til protokoll forelegges styret til godkjenning i neste mate og
undertegnes av leder og ett styremedlem.

§10
OM ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinsert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen
har minst en tidel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har 1 stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmeatet, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer
plikter & veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere til stede
pa arsmetet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate, med mindre annet framgar. Fullmakten kan nar som
helst, kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.
Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
arsmetet. Protokollen og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende, valgt av arsmetet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne

§11
INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til arsmgatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist. Fristen skal likevel vaere minst
tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmeatet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen.

Senest en uke for ordineert arsmate skal styrets innkalling, regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmeatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller etter vedtak i arsmeate ikke innkalt, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til
arsmate.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE.
Pa det ordinaere sameiermgatet skal disse saker behandles:
e Konstituering
e  Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valg av styremedlemmer m.v.

e Andre saker som er nevnt i innkallingen.



§13
M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmotet skal velge mateleder. Dette kan veere styreleder. Mateleder behaver ikke veere sameier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

o samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av det samlede
stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Denne velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§15
FORRETNINGSFQRER
Arsmagtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres
lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredelers flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jfr lov om eierseksjoner § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.



§17
FRAVIKELSE

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er en
sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 39.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge sparsmalet for arsmgtet til avgjorelse.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredeler av de avgitte stemmer.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan
noen delta i avstemning av slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sezerinteresse i.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 31.

Arendal, den 13. november 2009.
Sist endret 04.04.2024



Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.23 31.12.2022 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 611 200 537 600 739 200 883 200
Sum inntekter 611 200 537 600 739 200 883 200
Driftskostnader
Lnnnskostnader 60 680 48 492 68 460 72 050
Revisjonshonorar 7 396 8 250 9630 9 400
i rskontigent boligbyggelag 9 600 9 600 9 600 9 600
Forretningsfrrerhonorar bbl 57 000 64 224 68 397 72 501
Kabel-tv 154 327 236 689 252 000 246 100
Forsikring 95 223 106 990 114 266 131 407
Vedlikehold 551192 67 961 30 000 20 000
E lektrisk energi 2 000 0 0 0
Andre driftskostnader 23 666 25509 52 147 55142
Sum driftskostnader 961 083 567 714 604 500 616 200
Driftsresultat -349 883 -30 114 134700 267 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 48 4028 300 300
Renter og avdrag p* Fn 8117 0 135000 267 300
Resultat av finansinntekt- og kostnad -8 069 4028 -134 700 -267 000
i rsresultat -357 952 -26 087 0 0
Overfyrt til/fra opptjent egenkapital 0 -26 087 0 0
Sum disponert 0 -26 087 0 0

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Pernille Lindaas
Styreleder

Glenn Thorleif Bergmann Pedersen
Styremedlem

Markus Hagen Frydenlund
Styremedlem

Eierseksjonssameiet Nyg3 rdsskauen II




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Eierseksjonssameiet Nygardsskauen II torsdag 04.04.2024 kl. 19:00 -
Arendal Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Pernille Lindaas

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer velges Pernille Lindaas

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Markus Hagen Frydenlund

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
5 seksjonseiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.
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3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

4. Budsjett 2024

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styreleder honoreres med kr: 50.000,- av disse utbetales 5.000,- i form av gavekort.

Styremedlemmer honoreres med kr: 5000,- i form av gavekort.
Varamedlem honoreres med kr: 5000,- i form av gavekort.

6. Valg til styret

6.1 Valg av et styremedlemmer for to ar

Vedtak:
Arsmgtet valgte & utvide styret med et styremedlem, dette er i henhold til vedtektene.

Glenn Bergmann Pedersen og Camilla Hessje ble valgt som styremedlemmer for to ar.

6.2 Valg av et varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Lill-Unn Johansen ble gjenvalgt som varamedlem for et ar

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Nygdrdsskauen II. Side 2/3



7. HMS

Styret har HMS ansvar for sameiet. Det innebaerer bl.a. 8 sgrge for riktig brannsikring. Styret
palegger derfor montering av brannstige i de leilighetene som har soverom i tredje etasje,
der dette ikke er montert. Styret har innhentet tilbud og kan tilby nedbetalingsplan via
fellesutgiftene for de som gnsker dette. Dersom man gnsker 8 besgrge dette selv er frist for
montering 1. juni 2024. De det gjelder vil f8 naermere beskjed om priser osv.

Brannslukkingsapparater: Styret har inngatt avtale om nye brannslukkingsapparater til
samtlige leiligheter i sameiet. Disse vil bli kontrollert etter fem ar og er dermed godkjente for
ti &r. Naermere beskjed kommer om tidspunkt for utdeling.

Brannvarslere: Styret har handlet inn og deler ut batterier til hver leilighet. Hver enkelt har
ansvar for & sjekke sine varslere.

Ventilasjon: Hver enkelt er ansvarlig for rens og vedlikehold av vifter pa bad og kjgkken.
Det innebeerer filterskifte der det er palagt - det er ulike ventilasjonslgsninger pa byggene, s
dette gjelder ikke alle. Styret kan vaere behjelpelig med en plan for skifte av
filtreventilasjonen

Elbillading: Lading av elbil i sameiet skal KUN foregd med godkjent lader, det er strengt
forbudt med lading via skjgteledning eller annen, ikke fastmontert godkjent billader.

Vedtak:
Til info

8. Vedtektsendringer

Vedtak:
Styrets forslag til endringer vedtas

9. Parkeringsplasser pad den store plassen - ny fordeling

Styret utarbeider ny plan til faste plasser for beboere og gjesteparkering. Parkeringen skiltes,
og males opp ved neste dughad

Vedtak:
Planen er skissert i hovedtrekk, og under arbeid.

10. Utvendig maling - info

e Oppstart varen 2024
o fremdrift
e @konomi/ L&nopptak

Vedtak:
Alle eiere/beboere vil bli holdt Igpende orientert. Viktig & folge med p& meldinger fra styret.

Sett av dato! Dugnad og fest i Steinsoppfaret fredag 3. mai fra kl. 17.00, sammen med
sameiene Nygardsskauen I og III.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Nygdrdsskauen II. Side 3/3



Protokoll for Eierseksjonssameiet Nygardsskauen II

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Pernille Lindaas (sign.) 05.04.2024
Sekreteer Pernille Lindaas (sign.) 05.04.2024
Protokollvitne Markus Hagen Frydenlund (sign.) 06.04.2024
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5. Egenerklzring

Undertegnede erkieerer at
a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggstillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbyad.

b) seksjoneringen omfatter afle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

XXX

d) bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak efler tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes elier

X0

e)

bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor
leier har Kjoperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

g)

s

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC

er i eget eller egne rom,
elier

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngér i en samleseksjon balig

00 KK K

i) [X] deterfastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 180.

§. Tegninger m.v.

Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Undersirifter

Sted og dato Underskrift = Navn gjentas med Ektefelie/registrert
. blokkbokstaver. partner

Arendal, 26.8.2009 // L _— TRYGVE HAUGEN

@Arendal kommune, Seksjoneringsbegjsering - side Side 2av 3




8. Styrets semiykhe mv ved eseksjonering © R T

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
D Styret erklcerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

€. Kommunens tillatelse til seksjanering

D Befaring er foretatt

[[] Malebrevskart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt "

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Titatelsen falger vediagt

Arendal kommune erklasrer at tilaivise UF seksjonering | resoksjonsring or giftfor:

GSrdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
436 719 i Arendal kommune
Dato Underskrift Stempel
7 ¢ PRI
11~07 ) AN
/ L/ b ARENDAL KOMMUNE
Oppmalingsmyndighsen
Noter:
1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.
3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmeishavere.
4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

8)
9)

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telfleren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.
B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt, BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaringen gir ikke tvangsgrunniag.

Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) efler styret (ESL § 13)

Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets

samtykke er nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jir. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av

arsmateprotokoll el.|.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

®Arendal kommune, Seksjoneringsbegjasring - side Side 3av 3




Vedlegg —side 1 av 9

EIERSEKSJONSSAMEIET NYGARDSSKAUEN II
: ARENDAL
Grnr/bnr 436/719, komm. nr. 906
Situasjonsplan
M=nedfotografert
Dato: 20.08.2009
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Loft

Fellesareal

Letasje
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Underetasje

EIERSEKSJIONSSAMEIET- NYGARDSSKAUEN II, ARENDAL
Gnr/bnr 436/719, komm. nr. 906
Hus nr. 3
Seksjon nr. 9, 10, 11 og 12

M=nedfotografert
Dato: 20.08.2009
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Gnr/bnr 436/719, komm. nr. 906
Husnr. 4
Seksjon nr. 13, 14, 15 og 16

M=nedfotografert
Dato: : 20.08.2009.
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EIERSEKS. . NSSAMEIET: NYGARDSSKAUEN II, ARENDAL
Gnr/bnr 436/719, komm. nr. 906
Hus nr. 5
Seksjon nr. 17, 18, 19 og 20
M=nedfotografert
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ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

Byggm. Roy Paulsen

Molandsveien 27 Dato: 13.07.2010
4846 ARENDAL Virref:  2010/12552-3
Deres ref:

Arkivkode: 436/719
Saksbeh.:  Are Johansson Solum
TIf:

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Tiltakssted: Nidelvasen 94 -96 - 98 — 100 Gnr/Bnr:  436/719
Tiltaket: Leiligheter
Tiltakshaver: Roy Paulsen

Ansvarlig sgker: Byggm. Roy Paulsen
Anmodning om midlertidig brukstillatelse er mottatt her 8.7.2010.

Det anmodes om brukstillatelse for 4 stk leiligheter, nr 94, 96, 98 og 100. Med anmodningen
fulgte kontrollerklaeringer fra foretaket som er ansvarlige for utfarelseskontroll.

Felgende arbeider oppgis & gjensta:
e Opparbeiding av utearealer pa tomten

Det fremgéar av anmodningen at det som gjenstar skal vaere ferdigstilt innen 31.8.2010

Kommunen gir med dette midlertidig brukstillatelse i samsvar med anmodningen.
Brukstillatelsen gjelder fram til og med 31.8.2010.

Med hilsen
Tor Follinglo Are Johansson Solum
Saksbehandler
Side1av1
Kontaktinformasjon: www.arendal kommune.no Telefon: 37 01 30 00 Telefaks: 37013013
Postadresse: Postboks 780, Stoa, 4809 Arendal postmottak(@arendal kommune.no

Besaksadresse:
Organisasjon: Bankkontonr.: 2800.05.15991 Org.nr.: 940493021 IBAN: NO76 2800 05 15991 SWIFT: AASPNO22



ARENDAL KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER
FOR
NIDELVASEN DEL II

Arkivsak: 07/140
Arkivkode: REG 1610r6

Vedtatt i Arendal bystyre: 28.02.2008, sak 35/08
Tilhgrende plankartets utarbeidingsdato: 10.07.2007, sist revidert 07.12.2012

Mindre endring av kart, administrativt vedtak: 17.12.2012, sak 20123/9095
Kort beskrivelse: Omradene FP3 og FP5 er endret til hhv G2 og G3.

§1
GENERELT.

1.01 Den del av reguleringsplanen for Nidelvasen boligomrade, egengodkjent av Arendal
kommunestyre den 27.11.2003, som ligger innenfor planomradet, oppheves.

En mindre vesentlig reguleringsendring ble vedtatt av det faste utvalg for plansaker
(driftsstyret) den 21.10.04. Ovennevnte endring omfatter ikke denne reguleringsplan.

1.02  Planomradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader (Pbl § 25.1 ledd nr 1)
e Boliger med tilhgrende anlegg, B1 — B5, B7 - B16
e Garasjer i boligomrader, G1

Offentlige trafikkomrader (Pbl § 25.1 ledd nr 3)

o Kjgrevei, TK1 — TK7

e Gangvei, TGl - TG4

e Annet trafikkomrade — kjgrbar gangvei, TKG1 — TKG2
e Annen veigrunn

Friomrader (Pbl § 25.1 ledd nr 4)

e Annet friomrade — tur/lek/rekreasjon, F1 — F5



2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

Spesialomrader (Pbl § 25.1 ledd nr 6)
e Annet spesialomrade — trafo, ST1 — ST2
e Frisiktsone ved vei

Fellesomrader (Pbl § 25.1 ledd nr 7)

e Felles avkjgrsel, FA1 — FA4

e Felles parkeringsplass, FP1 — FP3, FP5 — FP7

e Felles lekeplass, FL1 — FL.10

e Annet fellesomrade — post/renovasjon, FF1 — FF8

§2
FELLESBESTEMMELSER.

Planen viser tillatt arealbruk. Tomteinndeling er ikke fastsatt i planen og fgr utbygging
skal det for hvert enkelt byggeomrade fastsettes en tomtedelingsplan/utomhusplan (jfr Pbl
§ 28-1 pkt 3).

Som grunnlag for utbygging innenfor byggeomradene skal det for hver byggesgknad
utarbeides en detaljert situasjonsplan for bygningen(e) som @nskes oppfert.
Situasjonsplanen skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak (byggesgknad). Det kan kreves
tilleggsdokumentasjon i form av utomhusplan, terrengsnitt, oppriss, perspektivtegninger
m.v.

Sgknaden skal sikre at ngdvendige estetiske hensyn er ivaretatt. Kommunen skal ved
behandling av byggesgknaden se hen til at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming.

Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der
avstandsbestemmelser mellom bygninger fravikes, vil det bli stilt branntekniske krav til
brannspredning mellom bygningene.

Mindre justeringer (+/- 0,5 meter) av veiens horisontal- og vertikalkurvatur kan foretas
ved detaljprosjektering av tekniske anlegg.

Det skal for hver enebolig settes av plass for minimum 1 garasjeplass og 1
biloppstillingsplass. Det skal for hver leilighet settes av plass for minimum 1,5
biloppstillingsplass.



2.06

2.07

3.01

3.02

4.01

Garasjer tillates ikke bebygd med ark, takopplgft, takvindu eller balkong. Garasjene
tillates ikke innredet for beboelse.

Det tillates ikke opplag av bater over 20 fot eller campingvogner innenfor omradet.

§3

BYGGEOMRADER.

B1 — BS5, B7 — BI16 er regulert til omrader for boliger med tilhgrende anlegg. Tillatt
utnyttelse i %-BY A for byggeomradene = 50 % med unntak av byggeomradet B2 hvor %-
BYA =60 %.

Plan og bygningslovens generelle bestemmelser, jfr § 70, mht bygningers hgyde vil gjelde
for planomradet med unntak av byggeomradene B2 og B11. Innenfor del av byggeomrade
B2 og B11 tillates oppfart lavblokkbebyggelse (inntil 4 etasjer).

Byggeomrade B2:

Maksimal bygningshgyde skal vare kote +57,0 meter over havet. Det tillates mindre
takoppbygg for heistarn, kanalfgringer og tekniske installasjoner inntil 1,0 meter over den
tillatte bygningshgyden.

Byggeomrade B11:

Maksimal bygningshgyde skal vare kote +45,0 meter over havet. Det tillates mindre
takoppbygg for heistarn, kanalfgringer og tekniske installasjoner inntil 1,0 meter over den
tillatte bygningshgyden.

Det skal fastsettes en tomtedelingsplan/utomhusplan for hele omrade B11 (jfr Pbl § 28-1
pkt 3). Planen skal avklare veifremfgring, fastsette omrader for lek samt omrader for
post/renovasjon. Veien inn i omradet skal bygges iht kommunal veistandard og overtas for
kommunal drift- og vedlikehold etter ferdigstillelse.

G1 er regulert til omrade for garasjer i boligomrader. Tillatt utnyttelse i %-BYA = 90 %.

Innenfor omradet tillates oppfert parkeringshus i to plan. Maksimal bygningshgyde, inkl
eventuell parapet, skal ikke overstige kote +51,0 meter over havet.

§4
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

TK1 — TK7 er regulert til omrader for kjgrevei.



4.02

4.03

4.04

5.01

I enden av omradene TKG1 og TKG2 mot hhv TK3 og TK7 skal det, i tillegg til skilting,
nedsettes fysisk stengsel (tivoliport el lignende) for a hindre gjennomkjgring.

TG1 — TG4 er regulert til omrader for gangvei.

TKG1 — TKG2 er regulert til omrade for annet trafikkomrade — kjgrbar gangvei.

Omrader regulert til annen veigrunn skal benyttes til overvannshandtering, siktsoner,
sngopplag m.v..

§5
FRIOMRADER

F1 — F5 er regulert til omrader for annet friomrade — tur, lek og rekreasjon. Omradene skal
ligge mest mulig urgrt som naturlige grgntomrader mellom regulerte byggeomrader.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares. Det tillates imidlertid begrenset
tynningshogst. Stier som er merket pa plankartet skal fglge naturlige drag i terrenget.
Stup/skrenter ma sikres forsvarlig og om ngdvendig med gjerde.

Terrenginngrep i forbindelse med vei- og tomteanlegg skal skje mest mulig skansomt.
Eventuelle skjeringer og fyllinger som vil bergre friomradene i forbindelse med
opparbeidelse av tilgrensede byggeomrader, skal jordslas og beplantes slik at omradene
tilbakefgres mest mulig naturlig.

VA-anlegget fra byggeomradene ma fgres gjennom deler av friomradene. Terrenget skal
da i stgrst mulig grad tilbakefgres til det opprinnelige. Eventuell tilrettelegging og
opparbeiding av terrenget, som vil fremme allmennhetens bruk av omradet, tillates.
Endelige traséer og omfang av tiltakene vil fgrst foreligge ved prosjektering av tekniske
anlegg, som igjen skal godkjennes av Arendal kommune.

Deler av friomradene kan benyttes til midlertidig riggtomt i forbindelse med
opparbeidelse av VVA-anleggene. Tiltakene skal godkjennes av Arendal kommune som
planmyndighet og grunneier.

To mindre koller som ligger i grensen mellom byggeomrade B3 og friomradet F2 tillates

flatsprengt for a bedre uteomradene i B3. Den del av omradet som blir liggende innenfor
friomradet skal jordslas og beplantes slik at omradet fremstar som en del av friomradet.

§6



6.01

6.02

7.01

7.02

7.03

SPESIALOMRADER
ST1 — ST2 er regulert til omrader for tekniske anlegg - trafo.

Innenfor frisiktsonene skal terrenget vare slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5
m over tilstgtende veiers niva. Beplantning i frisiktsonene tillates safremt denne ikke blir
hgyere enn 0,5 m over tilstgtende veiers niva. Omradene tillattes ikke nyttet til
lagring/parkering.

§7

FELLESOMRADER (PRIVATE)

FA1 — FA4 er regulert til omrader for felles avkjgrsel.

FA1l skal vere felles for byggeomradene G1 og B2. FA2 skal vare felles for
byggeomrade B4 og den del av byggeomrade B3 som naturlig grenser inntil. FA3 skal
vere felles for byggeomrade B9 og den del av byggeomrade B8 som naturlig grenser
inntil. FA4 skal vere felles for byggeomrade B10.

FP1 — FP3, FP5 — FP7 er regulert til omrader for felles parkeringsplass. Omradene tillates
ikke benyttet til lagring.

FP1 og FP2 skal vere felles for byggeomradene B1 — B4. FP3, FP5 og FP7 skal vere
felles for byggeomradene B5 — B9. FP6 skal vere felles for byggeomrade B10.

FL1 — FL10 er regulert til omrader for felles lekeplass.

Omradene FL1, FL2, FL3, FL6, FL7, FL8 og FL9 skal opparbeides til lekeareal for sma
barn og minimum utstyres med sandkasse, ett lekeapparat og en sittebenk. Lekeplassene
skal sikres forsvarlig og om ngdvendig gjerdes inn.

FL1 skal vere felles for byggeomrade B1 og den del av byggeomrade B3 som naturlig
grenser inntil. FL2 skal vare felles for byggeomrade B2. FL3 skal vare felles for
byggeomrade B4 og den del av byggeomrade B3 som naturlig grenser inntil. FL6 skal
vere felles for byggeomrade B9 og de deler av byggeomradene B5 og B7 som naturlig
grenser inntil. FL7 skal vere felles for de deler av byggeomradene B5 og B7 som naturlig
grenser inntil. FL8 skal veare felles for byggeomrade B8 og den del av byggeomrade B7
som naturlig grenser inntil. FL9 skal vere felles for byggeomrade B10.

Omradene FL4 og FL10 skal opparbeides til ball-lgkker med grusdekke og utstyres med
veltesikre mal. Det skal monteres gjerde rundt ball-lgkkene. Omrade FLS5 skal
opparbeides og utstyres med apparater og innretninger for variert lek for barn i alle aldre.

FL4, FL5 og FLI10 skal veare felles for byggeomradene B1 — B14 samt den del av
byggeomrade B15 som ikke er utbygd.



7.04

8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

FF1 — FF8 er regulert til omrader for annet fellesomrade — post/renovasjon. Innenfor
omradene skal det etableres postkassestativ og renovasjonsbeholdere for tilgrensede
boligomrader slik at disse ikke er til sjenanse for omgivelsene. Dette skal gjgres ved at
avfallsdunkene plasseres inntil en le-vegg (gjerne med et lite takoverbygg) kombinert med
postkassestativ pa motsatt side. Alternativt kan det opparbeides avfallsrom som kan lases.

FF1 skal vere felles for byggeomrade B1 og de deler av byggeomradene B1 og B3 som
naturlig grenser inntil. FF2 skal veare felles for byggeomrade B2. FF3 skal vere felles for
byggeomrade B4 og de deler av byggeomradene B1 og B3 som naturlig grenser inntil.

FF4 skal vere felles for byggeomrade B9 og de deler av byggeomradene B5 og B7 som
naturlig grenser inntil. FF5 skal veere felles for byggeomrade B8 og den del av
byggeomrade B7 som naturlig grenser inntil. FF6 skal veare felles for de deler av
byggeomradene B5 og B7 som naturlig grenser inntil. FF7 skal vere felles for
byggeomrade B6 og den del av byggeomrade B7 som naturlig grenser inntil. FF8 skal
vere felles for byggeomrade B10.

§8

REKKEFOLGEKRAYV

Fellesomradene, omtalt i pkt 7, skal vere ferdigstilt og godkjent av Arendal kommune fgr
tilhgrende bygninger tas i bruk.

Den delen av eksisterende hgyspentlinje som i dag krysser deler av planomradet
(byggeomradene B4 og B5) ma legges i kabelgrgft fgr underliggende areal (10 meter pa
hver side av hgyspentlinjen) kan tas i bruk til byggeomrade for boliger.

Omrade FL4 (ball-lgkke) skal opparbeides og ferdigstilles fgr forste bygning i planen tas i
bruk.

Omradene FL5 og FL10 (lekeomrade for stgrre barn og ball-lgkke) skal opparbeides og
ferdigstilles fgr bygninger i det femte byggeomradet i planen tas i bruk. Rekkefglgen pa
byggeomradene som bygges ut er ikke fastsatt.

Fortau (TG1 — TG3) ma etableres og ferdigstilles samtidig med tilhgrende kjgrevei.
Frisiktsoner ved vei skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilhgrende veianlegg.

Arendal, 28.02.2008



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

y
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Steinsoppfaret 72, 4824 BJORBEKK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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