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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik 
Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering
siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for tømrerfirma og drevet
for meg selv med bygging og utleie av boliger.
I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfører
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjør, reklamasjon, skade,
energimerking/energitiltak av bolig.

Takst og Energidoktoren AS Rapportansvarlig
Steinkleiva 7
913 23 180
 
 

Henrik Løvdal
Uavhengig Takstingeniør
takstmann@henriklovdal.no
913 23 180

Uavhengig Takstingeniør
15.09.2023 | KRISTIANSAND S

Henrik Løvdal
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 05.07.2018  Gjennomgått 0 Nei

Matrikkeldata
Kommune
4223 VENNESLA

gnr.
6

bnr.
512

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Auravegen 4  

Hjemmelshaver
Klepland AS

fnr. snr.
3

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
14.9.2023 14:00:00 16:00:00 Henrik Løvdal Takstingeniør

Arealer og anvendelse

LEILIGHET I 2.ETG. H0201
 
BRA TOT. 79 KVM : Stue/kjøkken, entrè/gang, sov 1, sov 2, bad, vaskerom. 

    Beskrivelser

Auravegen 4, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 512
4223 VENNESLA

Takst og Energidoktoren AS

4631 KRISTIANSAND S
Steinkleiva 7

20308-1561Oppdragsnr.: 14.09.2023Befaringsdato: Side: 3 av 4
4



    Forutsetninger

Forutsetning 

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Areal er målt innvendig i leiligheten. Tegning fra byggetiden er brukt når måling ble gjort.

Auravegen 4, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 512
4223 VENNESLA

Takst og Energidoktoren AS

4631 KRISTIANSAND S
Steinkleiva 7

20308-1561Oppdragsnr.: 14.09.2023Befaringsdato: Side: 4 av 4XQ1722Referansenummer:
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Adresse Auravegen 4

Postnr 4700

Sted Vennesla

Leilighetsnr.

Gnr. 6

Bnr. 512

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 300729267

Bolignr. H0201

Merkenr. A2023-1488832

Dato 04.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Innmeldt av Multiconsult Norge AS v/ Jürgen Kiedaisch

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og målt færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. endringer på boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslått forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggeår: 2023

BRA: 78,0

Dato for lekkasjetall-
måling:

10.11.2020

Type bygg: Nybygg

Energiregler
(TEK-standard):

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert på opplasting av beregninger utført med programmet

SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Auravegen 4 Gnr: 6
Postnr/Sted: 4700 Vennesla Bnr: 512
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: H0201 Festenr: 
Dato: 04.09.2023 09:08:14 Bygnnr: 300729267
Energimerkenummer: A2023-1488832
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Multiconsult Norge AS v/ Jürgen Kiedaisch

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsIdentId
ByggIdentId
BruksenhetsIdentId
AdresseIdentId
VegAdresseIdentId
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 4223
Gnr. 6
Bnr. 512
Snr. 3
Fnr.
Gateadresse Auravegen 4
Postnummer 4700
Poststed Vennesla
Bygningsnr. 300729267
Bolignr. H0201
Beskrivelse bolig/bygning
Dato fil opprettet 01.09.2023
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2023

Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 54 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 15 m²
Oppvarmet BRA 78 m²
Totalt BRA 78 m²
Oppvarmet luftvolum 199 m³
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,86 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 18,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 79,2 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,78 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 10.11.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 
frostsikring

82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,41 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 30 W/m²
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift 

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og 
eventuelle bygningsutspring

0,45

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av elektrisk varmesystem

1,00

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av varmepumpe

0,00

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av solfangeranlegg

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
elektrisk varmesystem

1,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
elektrisk varmepumpe

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
solfangeranlegg

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av oljebasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 
oljebasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av gassbasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 
gassbasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
fjernvarmebasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 
varmesystemet. 

0,90

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
biobrenselbasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 
varmesystemet. 

0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av varmesystem basert på andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 
varmesystem basert på andre energivarer

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 
energibærere

0,98

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)
Dato for beregning 1.9.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra 
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver

Firma Multiconsult Norge AS
Navn person Jürgen Kiedaisch

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 23,3

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Ventilasjonsvarme 3,4
Varmtvann 29,8
Vifter 5,1
Pumper 1,1
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 2,6
TotaltNettoEnergibehov 94,2

Beregnet levert energi ved normalisert klima 7732 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 99,13 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4907 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 88,81 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6928 kWh/år

Målt energibruk (levert energi),  temperaturkorrigert målt energi for et år.

Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7732 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 7732 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 100 %

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Planbeskrivelse 
 
Detaljregulering for HEISELDALSTUNET 
Plan nr 2016006 
 
Dato 19.01.2017 

 
 
 
 
 
Bakgrunn 
 
Planforslaget fremmes av Lindhus AS. Den fysiske utformingen av planforslaget er utført av 
Lindhus byggtjenester AS og EGG arkitektur AS. Plankartet er digitalt konstruert av Torstein 
Omestad. Rapport om omlegging av VA er utarbeidet av Rambøll AS. 
 
Hensikten med planen er å legge til rette for utvikling av næringslokaler og bolig. I tillegg 
legges det opp til forsamlingslokale, samt offentlig og felles parkering. 
 
Beskrivelse av dagens situasjon i planområdet 
 
Planområdet omfatter gnr/bnr. 6/511, 6/512, 6/540, 6/587, 6/588, 6/750, 6/1820, 6/1345, 
6/1963, og avgrenses av Sentrumsvegen og Auravegen, og ligger delvis innenfor 
Sentrumsplanens område. Topografisk er området i hovedsak flatt, men med noe stigning 
mot øst. Området har gode solforhold og ligger sentralt i forhold til fasiliteter i Vennesla 
sentrum. Kapasiteten på kommunal infrastruktur i området er god, og anses som ferdig 
utbygd. Eksisterende kommunale overvannsledninger, som ligger gjennom planområdet, 
legges utenom utbyggingsområdet i Auravegen og Sentrumsvegen før videre utbygging av 
området, i henhold til rapport om omlegging av VA utarbeidet av Rambøll AS. Rapporten 
vedlegges planforslaget. 
 
Planstatus 
 
I gjeldende kommuneplan er det aktuelle området regulert til nærings- og boligbebyggelse. 
Planområdet er en del av Reguleringsplan for Vennesla sentrum, og ligger i nordre ende av 
sentrum. Området avslutter sentrumsbebyggelsen før overgang til spredt hagebebyggelse. 
 
Planforslaget støtter kommuneplanens ønske om å prioritere utbygging av sentrumsnære 
områder for å styrke sentrum. Foruten miljøgevinsten, vil universelt utformede utearealer og 
boliger tilgjengelig for rullestolbrukere være en styrke for næringslivet i sentrum, der alle 
tilbud vil være i gangavstand. Det vil være kort vei til butikk, banktjenester, helsetjenester, 
kommunale tjenester og kulturtilbud. 
 
Planområdet er i dag delvis regulert gjennom Reguleringsplan for Sentrumsvegen, Vennesla.  
 
Det tas sikte på felles kjørerampe f_SKV2 til parkeringskjeller for feltene BFA / BP / BL og 
parkeringskjeller under Skogliparken. Utbyggingsfelt BF planlegger egen kjørerampe f_SKV1 
til egen parkeringskjeller for å opprettholde uavhengighet i forhold til utbygging av feltene 
innenfor planområdet.   
 
Det er ikke registrert andre styrende planer eller dokumenter som bør hensyntas i 
planarbeidet. 
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Planforslaget 
 
Hovedgrep 
Område for bolig/forretning (BF), samt trafikkarealene mot Sentrumsvegen (o_F1) vil bli 
videreført i planarbeidet med gjentagelse av utnyttelse. Tillatt byggehøyde økes til 11,0 
meter for gesimshøyde og 15,0 meter for mønehøyde, slik at byggehøydene er mer i 
samsvar med senere endringer fastsatt i gjeldende teknisk forskrift, samt tilrettelegges for 
skjerpelser i fremtidige tekniske krav. Det forutsettes boligparkering i parkeringskjeller.  
 
Fortau (o_F1) langs Sentrumsvegen og Auravegen, som er i direkte forbindelse med område 
BF, opparbeides av utbyggerne av område BF som vist på planen. 
 
Område for bolig/forretning/allmennyttig (BFA), område for bolig/parkering (BP) og område 
for bolig/sandlek planlegges utviklet med følgende struktur; 

 U1. - parkeringskjeller for beboerne. 

 01. -  forretningslokaler, varelevering/lager, kontorer, forsamlingslokaler, samt    
felles parkering og felles uteoppholdsarealer. 

 02. -  boliger. 

 03. - boliger. 

 04. - boliger. 
 
Bebyggelsen for område BFA / BP / BL planlegges anlagt som vist på plankartet. Ubebygde 
deler av byggeområdet på bakkeplan som ikke avsettes til felles parkering eller kjøreareal, 
landskapsutformes for felles uteoppholdsarealer på bakkeplan. 
 
Tillatt byggehøyde økes til 11,0 meter for gesimshøyde og 15,0 meter for mønehøyde, slik at 
byggehøydene er mer i samsvar med endringene fastsatt i gjeldende teknisk forskrift, samt 
tilrettelegges for skjerpelser i fremtidige tekniske krav.  
 
Område parkering (o_P1) avsettes til offentlig parkering og manøvreringsareal. 
 
Fortau langs Auravegen (o_F1), som er i direkte forbindelse med område BFA, opparbeides 
av utbyggerne av område BFA som vist på planen. 
 
Arealbruk 
Arealregnskap; areal på de ulike formålene. 
BF bolig/forretning       512,2 m2 
BFA bolig/forretning/allmennyttig   1.528,0 m2 

BP bolig/ parkering        644,3 m2 

BL bolig/sandlek          56,4 m2 
f_L1 felles sandlek        344,7 m2 

f_P2 felles parkering     
o_P1 offentlig parkering       410,4 m2 
o_F1 offentlig fortau        402,1 m2 

o_GT1 offentlig gatetun       181,9 m2 
f_U1 felles uteoppholdsareal      155,3 m2 

f_U2 felles uteoppholdsareal        43,8 m2 

 
f_PH1 felles parkeringshus    2.983,8 m2 
f_PH2 felles parkeringshus       754,9 m2 
 
Innenfor utbyggingsområdet BF kan det bygges inntil 15 boenheter. Innenfor 
utbyggingsområdet BFA / BP / BL kan det bygges inntil 40 boenheter. 
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Bebyggelse, struktur og tiltak 
Det aktuelle området ligger i nordøstre hjørne av Vennesla sentrum, med etablert 
sentrumsbebyggelse mot syd og vest, og spredt småhusbebyggelse mot nord og øst. 
Planlagt bebyggelse vil henvende seg mot Sentrumsvegen og Auravegen, og definere 
gatebilde som sentrumsgate med næringsvirksomhet. 
 
Bygninger innenfor området planlegges lagt i formålsgrense mot fortau mot Sentrumsvegen 
og Auravegen. Videre kan felt BF bygges mot formålsgrense og feltene BFA / BP / BL 
bygges mot formålsgrense og regulert byggegrense. 
 
Området planlegges bebygd med forretnings- og boligbygg. Innenfor feltene BFA / BP kan 
det også etableres forsamlingslokale. Bygninger innenfor området bygges i inntil 3 etasjer 
med mulighet for tilbaketrukket 4. etasje. Det forutsettes at tilbaketrekning av 4. etasje skjer i 
bygningenes fasader mot Sentrumsvegen / Auravegen, ikke inn mot innvendige gårdsrom. 
Det skal etableres parkeringskjeller for boligbebyggelsen. Det forutsettes at påkrevde 
forretningslokaler i 1. etasje legges trinnfritt på samme nivå som Sentrumsvegen / 
Auravegen. 
 
Med tanke på endrede tekniske forutsetninger nedfelt i gjeldende teknisk forskrift TEK10, og 
med henblikk på andre tilsvarende prosjekter i området, foreslås maksimal gesimshøyde satt 
til 11,0 meter og maksimal byggehøyde satt til 15,0 meter over kotehøyde på gulv i 1. etasje. 
 
Det aktuelle reguleringsområdet er primært flatt med en slak stigning i østre del. Områdets 
sydlige del ligger marginalt høyere enn nordre del. Forholdene ligger godt til rette for 
bebyggelse med forretningsdrift på bakkeplan med trinnløs adkomst fra begge sider. Det må 
etableres lave forstøtningsmurer i eiendomsgrense mot 6/582, 6/583 og 6/1328 i øst.  
 
Illustrasjonstegninger som viser volumstudier og terrengsnitt ligger som vedlegg til 
reguleringsforslaget. 
 
Grønnstruktur 
Uteoppholdsarealer løses gjennom private terrasser/balkonger og felles utearealer på 
bakkeplan. Ubebygde deler av utbyggingsområdet på bakkeplan skal ha en tiltalende 
opparbeidelse slik som gatetun med fast dekke, eller med beplantning. Lekeplass 
opparbeides med areal på minimum 400 m2. I det tilfellet der lekeareal ligger på fleres 
utbyggingsområder forutsettes deling av kostnader for opparbeidelse proporsjonalt med 
størrelsen på eiet område avsatt  til lekeareal. Opparbeidelse av lekeareal utføres i henhold 
til kommunale retningslinjer og krav, og kommunalt godkjent plan. 
 
Samferdselsanlegg/ trafikk 
Trafikal adkomst til hovedinngang og parkering for BFA / BP / BL skjer fra Sentrumsvegen, 
via område o_P1 offentlig parkering til nedkjøringsrampe f_SKV2 til parkeringskjeller. 
Parkeringskjeller dimensjoneres etter kommunens parkeringskrav til biloppstilling og 
sykkelparkering. I tillegg vil det bli etablert offentlig parkering på bakkeplan på området o_P1. 
Det legges opp til varelevering for forretningsarealer på felt BFA fra Auravegen. 
 
Planens utbyggingsområder er justert slik at fremtidig regulert veibredde på 14,0 meter langs 
Auravegen kan etableres. I denne forbindelse er det tatt  utgangspunkt i midtlinje på 
eksisterende vei og beregnet 7,0 meter til hver side for denne. Fremtidige, kommunale 
planer for en overordnet trafikal infrastruktur for sentrumsområdene vil dermed kunne 
gjennomføres etter denne justeringen.  
 
Planforslaget er utformet for å tillate areal for lastebil / buss å operere i krysset 
Sentrumsvegen og Auravegen, som vist på illustrasjonen. 
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Teknisk infrastruktur 
Det foreslås etablert to områder for avfallshåndtering, hver med minimum tre nedgravde 
volum for håndtering av avfall for boligene i feltene BF og BFA/BP/BL. Kapasitet i henhold til 
kommunale retningslinjer. Avfallshåndtering for forretningsdriften skal plasseres innendørs i 
egne avfallsrom.  
 
Vegnavn 
Vegnavn som inngår i planen er Sentrumsvegen og Auravegen. Det er ikke aktuelt med nye 
vegnavn i området. 
 
Universell utforming  
I tråd med Plan- og bygningsloven og gjeldende teknisk forskrift skal alle publikums- og 
arbeidsbygg være universelt utformet. Det samme gjelder utearealer og fellesområder. 
Eksisterende situasjon i planområdet er tilrettelagt slik at disse kravene kan implementeres i 
prosjektet uten nevneverdige utfordringer.  
 
I henhold til gjeldende teknisk forskrift skal bygning med krav om heis og boenheter med alle 
hovedfunksjoner på ett plan være tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelser. 
Planlagt tiltak består hovedsakelig av fellesområder og boenheter med alle hovedfunksjoner 
på ett plan. Det vil i tillegg være krav om installasjon av heis i byggene. Alle bygninger 
innenfor området vil bli prosjektert og utført i henhold til gjeldende lovverk og forskrift hva 
gjelder universell utforming og tilgjengelig boenhet. 
 
Barn og unges interesser 
Det aktuelle området har tidligere vært brukt til parkering, barnehage med uteareal, private 
boliger med hager, samt forsamlingslokale for foreninger. Det har ikke tidligere vært benyttet 
som lekeareal for barn og unge. Det anses derfor uaktuelt å foreslå erstatningsarealer for 
lek. 
 
Planen legger opp til opparbeidelse av sentralt plassert sandlekeplass for de minste innenfor 
det aktuelle området. Det er i overordnet plan planlagt etablering av kvartalslekeplass i 
Auravegen nord for planområdet. Planlagt plasseringen av kvartalslekeplass ligger ca.      
150 meter fra planområdet. Det forutsettes at økonomisk bidrag til opparbeidelsen avtales 
med kommunen gjennom varslet utbyggingsavtale. 
 
Planlagt bebyggelse skal prosjekteres og utføres i henhold til gjeldende lovverk og forskrift 
som ivaretar miljø og sikkerhet i bruk på tilfredsstillende måte. 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 
Se sjekkliste for risiko- og sårbarhetsanalyse som medfølger planforslaget. 
 
Folkehelse 
Vi kan ikke registrere at planforslaget vil ha negative helseeffekter. Sentrumsnære boenheter 
tilpasset alle lag av befolkningen vil tvert imot ha en positiv helseeffekt ved at det oppnås kort 
vei til sosiale- og kulturelle tilbud, helsetilbud og næringstilbud. Sentrumsnære boenheter vil 
redusese behov for bilbruk, som vil gi en reduksjon i luftforurensning. 
 
Lyd og støy 
I henhold til §7 Trafikkstøy i bestemmelsene til reguleringsplan for Vennesla sentrum, stilles 
det krav til støyundersøkelser for bebyggelse med fasade mot Sentrumsvegen. Ettersom 
også Auravegen planlegges med en fremtidig større trafikkbelastning, skal krav til 
støyundersøkelse også gjelde for bebyggelse med fasade mot Auravegen. 
Trafikkstøybelastningen og eventuelle kompenserende tiltak må dokumenteres før 
rammetillatelse kan gis av kommunen. 
 
Forurensning, energiforbruk og lukt 
Planlagt bebyggelse og virksomhet vil ikke utøve forurensning utover det som er normalt for 
boliger og næringsvirksomhet. All avfallshåndtering vil foregå innendørs. 
 
All ny bebyggelse forutsettes å tilfredsstille teknisk forskrifts krav til energiøkonomisering. 
 
Biologisk mangfold 
Reguleringsområdet er allerede tatt i bruk med bebyggelse og parkering. Planlagt 
bebyggelse og bruk av område vil ikke endre forutsetningene for naturmangfoldet. 
 
Kulturminner 
Det er ingen registrerte kulturminner i området. 
 
Gjennomføring av plan og økonomiske konsekvenser for kommunen 
 
Forhandling om utbyggingsavtale med kommunen vil foregå parallelt med behandlingen av 
planforslaget. 
 
Planprosess og medvirkning 
 
Varsel om oppstart av reguleringsarbeider ble sendt til berørte naboer (naboliste vedlagt) og 
kommunale-, fylkeskommunale- og statlige etater, samt kunngjort i Fædrelandsvennen og 
Vennesla Tidende den 10.03.2014, med svarfrist 31.03.2014. I forbindelse med varslingen er 
det mottatt 2 merknader; 
 

 Toralf Rødland (gnr. 6 / bnr. 588) - skriver i brev datert 06.11.2007 at foreslått 
bebyggelse og utnyttelse strider mot tidligere avtaler om bruk av deler av hans 
eiendom til parkeringsplass, og påberoper seg rett til å trekke tilbake inngått avtale. 
 
Kommentar – forslagsstiller Lindhus AS har inngått intensjonsavtale med 
eiendomsbesitter om kjøp av eiendommen, slik eiendomsbesitter ønsker i overnevnte 
brev. Ved kommunal godkjenning av planforslaget med tilsvarende utnyttelsesgrad vil 
avtalen gjennomføres og merknaden til nåværende eiendomsbesitter bortfalle. 

 

 Vest-Agder Fylkeskommune – skriver i brev datert 25.03.2014 at planarbeidet skal ta 
hensyn til universell utforming og allment tilgjengelige områder. Fullverdige 
erstatningsarealer må skaffes for benyttelse av arealer barn og unge disponerer i 
dag. Planarbeidet må ta tilstrekkelig hensyn til veittrafikkstøy ved planlegging av 
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boliger. Videre skal planarbeidet ta høyde for å begrense risiko for spredning av 
fremmede arter i form av uønskede frø og plantedeler, samt ta hensyn til eventuelle 
forurensede masser og hvor overskuddsmasse hentes og dumpes. Det skal 
gjennomføres risiko- og sårbarhetsanalyse for planområdet. 
 
Kommentar – planforslaget er utarbeidet med tanke på at gjeldende forskrifter 
omkring universell utforming og tilgjengelighet kan tilfredsstilles ved gjennomføring av 
planen. Planforslaget omfatter arealer som tidligere har vært benyttet til offentlig 
parkering og privat eiendom. Det har ikke vært benyttet som allment lekeareal for 
barn og unge. Det er innarbeidet krav i reguleringsbestemmelsene at det skal 
utarbeides støyanalyse for boliger vendt mot Sentrumsvegen, og at tiltak mot støy 
skal implementeres i henhold til analysen. Det er også innarbeidet som 
rekkefølgekrav i reguleringsbestemmelsene at det skal utarbeides godkjent 
avfallshåndteringsplan for eventuelle forurensede masser i området, samt plan for 
eventuelle tilkjørte masser med tanke på spredning av uønskede plantearter. Det er 
utarbeidet risiko- og sårbarhetsanalyse som følger planforslaget. 

 

 Agderbygg AS – skriver gjennom advokatfirma Wigemyr & Co DA i brev datert 
25.09.2014 at Agderbygg AS mener seg dårlig informert om reguleringsprosessen fra 
Lindhus AS. Det hevdes at planarbeidet medfører en vesentlig økning av 
utnyttelsesgrad for bolig og forretning i den del av planområde som Lindhus AS har 
rettigheter, og en betydelig reduksjon i utnyttelsesgrad for bolig og forretning i det 
planområde hvor Agderbygg AS har sine rettigheter, og at dette er uakseptabelt for 
Agderbygg AS. Videre bemerkes det at forhandling om utbyggingsavtale bør utstå til 
det foreligger et omforent utbyggingsforslag mellom utbyggerne. For øvrig har 
Agderbygg AS ingen merknader om utvidelse av planområdet og regulering til 
boligformål på utvidet del.  
 
Kommentar – etter mottatt merknad fra Agderbygg AS er det opprettet bedre dialog 
og avholdt flere felles planleggingsmøter. Planforslaget er i planleggingsprosessen 
justert og godkjent av de involverte, og ivaretar interessene til begge utbyggerne. 

 

 God Driv AS – skriver i e-post datert 10.11.2014 at planforslaget bryter med dagens 
sentrumsplan og gjeldende reguleringsplan for området på flere punkter;  høyere 
utnyttelse medfører tap av utsyn og lys for Skogliparken, for massiv og ruvende 
bygningsmasse i forhold til omkringliggende småhusbebyggelse, manglende sol- 
/skyggeanalyser, reduksjon av offentlige parkeringsplasser i forhold til eksisterende 
situasjon, samt krav til sandlek og uteoppholdsplasser er ikke oppfyllt. 
 
Kommentar – Sentrumsplanen dekker kun deler av planområdet, men det er naturlig 
å vurdere planområdet som en helhet. At planforslaget bryter med gjeldende 
reguleringsplan er naturlig, og det blir av den grunn fremmet nytt reguleringsforslag. 
Det aktuelle planforslaget vil, etter vår mening, medføre en bedre avslutning av 
sentrumsbebyggelse og tydeligere overgang til omkringliggende småhusbebyggelse, i 
tråd med intensjonene i sentrumsplanen. Vi kan ikke se at reguleringsforslaget bryter 
nevneverdig med dagens sentrumsplan, verken hva utnyttelse eller byggehøyder 
angår. Gjennom dialog med God Driv AS er opprinnelig forslag til bebyggelse justert 
og redusert i størrelse, noe som tar bedre hensyn til bokvalitetene i Skogliparken. 
Gjennom justeringer av planforslaget er offentlig parkering i kjeller fjernet, og antall 
offentlige parkeringsplasser på bakken innenfor planområdet beholdt i forhold til 
gjeldende reguleringsplan. Sol -og skyggeanalyser for planforslaget ligger vedlagt. 
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Forslagsstillers vurdering av planforslaget 
Innenfor arealet av reguleringsforslaget eksisterer det 2 utbyggere. Det er viktig at 
utbyggingsfeltene kan utvikles uavhengig av hverandre, men samtidig fremstå som en enhet 
når begge er ferdig utbygd. Dette oppnås ved å foreslå like forutsetninger på begge felt hva 
utnyttelse og byggehøyder angår. Samtidig skal bebyggelsen på begge felt henvende seg 
mot gatene for å komplettere sentrumsbebyggelsen. 
 
Gjeldende reguleringsplan for planområdet inneholder en stor grad av offentlig parkering. 
Selv om den totale utnyttelsen økes i nytt planforslag, er antall offentlige parkeringsplasser 
på bakkeplan forsøkt opprettholdt i forhold til eksisterende situasjon. Grunnet en sannsynlig 
trinnvis utbygging av planområdet vil det være upraktisk å ferdig opparbeide offentlige 
arealer før planområdet er ferdig utbygd. Dette for å unngå at overflater må utføres flere 
ganger. Da det er usikkerhet omkring hvilke deler av planområdet som blir igangsatt først, vil 
det på grunn av sikkerhet og redusert ferdsel for allmennheten være fornuftig å ikke kreve 
disse arealene ferdig opparbeidet i henhold til kommunale retningslinjer og krav før 
planområdet er ferdig utbygd. 
 
Sentrumsplanen for Vennesla hjemler gesimshøyde 9,0 meter og mønehøyde 13,0 meter, 
regnet fra ferdig planert gjennomsnittlig terreng. Denne planen er datert 15.11.2001, med 
siste revisjon 12.12.2006. Siden den gang er det vedtatt nye tekniske forskrifter til byggverk 
som har konsekvens også for byggehøyde. Byggehøydene er derfor, i tråd med senere 
praksis i tilsvarende tiltak, foreslått økt med gesimshøyde 10,5 meter og mønehøyde 15,0 
meter. Disse høydene vil være tilstrekkelig til å tillate tilsvarende utnyttelse som var 
intensjonen i opprinnelig høydebestemmelse. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rev. 

 
Dato 

 

Revisjonen gjelder 

 

Utført 

    

    

    

    

    

A 10.11.2017 Diverse justeringer etter offentlig ettersyn JA Øyna 
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Detaljregulering for Heiseldalstunet
Plan nr. 2016006

Dato: 19.01.2017
Rev.: 08.03.2019

1. Generelle bestemmelser

1.1. Frisikt
Innenfor frisiktarealer tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon høyere enn 0.5 meter over 
tilstøtende veiers nivå. Terreng skal ikke planeres høyere enn tilstøtende veiers nivå.

1.2. Trafikkstøy
Bebyggelse med fasade mot Sentrumsvegen og Auravegen skal støysikres etter gjeldene 
rundskriv/retningslinjer gitt fra Miljøverndepartementet. 

2. Bebyggelse og anlegg (pbl  § 12-5 nr 1)

2.1. Bebyggelse og anlegg – boligbebyggelse (pbl  § 12-5 nr 1)
Innenfor område BF skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig og 
forretning/kontor. Bebyggelsen skal ha forretning/kontor i første etasje. Det kan innenfor felt BF 
etableres inntil 15 boenheter.
Arealer under terreng benyttes til parkeringsplasser/boder/tekniske installasjoner/avfallshåndtering 
for forretningsdrift.
Formålsgrense for bebyggelse felt BF og byggelinje sammenfaller, med unntak av formålsgrense 
mellom felt BF og f_SKV1, mot BFA, mot nordvestlig grense mot f_P2 og mot nordligste del mot 
o_F1, hvor byggegrense sammenfaller med formålsgrense. Tiltak mot brannsmitte etter TEK 10 
§11-6 mellom bebyggelse på felt BF og bebyggelse på felt BFA / BP skal utføres og bekostes av 
utbygger av felt BFA / BP.
Parkeringskjeller f_PH2 under område BF kan anlegges under områdene o_F1 og o_GT1.

Innenfor område BFA skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig, forretning/kontor 
og allmennyttig. Bebyggelsen skal ha forretning/kontor/almennyttig i første etasje og 
boligbebyggelse i overliggende etasjer. 
Innenfor område BP skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig og felles parkering. 
Bebyggelsen skal ha parkering på første etasje plan og boligbebyggelse i overliggende etasjer.
Innenfor område BL skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig og felles lekeareal. 
Bebyggelsen skal ha lekeareal på første etasje plan og boligbebyggelse i overliggende etasjer. 
Det kan innenfor feltene BFA / BP / BL etableres inntil 40 boenheter.
Arealer under terreng benyttes til parkeringsplasser/boder/tekniske installasjoner/avfallshåndtering 
for forretningsdrift.
Bebyggelse felt BFA skal følge byggegrense mot Auravegen som vist på plankartet.
Parkeringskjeller f_PH1 under område BFA / BP / BL kan anlegges under områdene f_P2, o_P1, 
f_L1 og o_GT1.

Hver boenhet innenfor planområdet skal ha tilgang til minimum 25 m2 felles uteoppholdsareal. 
Minimum 10 m2 felles uteoppholdsareal må etableres på bakkeplan. Felles sandlekeplass kan 
medregnes i felles uteoppholdsareal på bakkeplan. Felles terrasser, private terrasser og 
balkonger, også innglassede, kan medregnes i totalt uteoppholdsareal.

Universell utforming skal ivaretas i henhold til kravene i gjeldene teknisk forskrift.
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Utnyttelsen av områdene avsatt til byggeformål skal ikke overstige = 100 % BYA for område BF, 
og ikke overstige = 100 % BYA totalt for områdene BFA / BP / BL. Felles parkering og offentlig 
parkering på bakkeplan, samt nedkjøringsramper til parkeringskjeller regnes ikke med i utnyttelsen.

Tillatt gesims- / byggehøyder for bygninger skal ikke overstige 11,0 meter / 15 meter regnet fra 
overkant gulv 1. etasje. Ved etablering av flate tak skal bebyggelsen avtrappes innenfor en vinkel 
på 45 grader fra gesimshøyde 11,0 meter til maksimal byggehøyde 15 meter. Rekkverk til 
balkonger eller lignende regnes ikke med i byggehøyder. Avtrappingen gjelder alle fasader som 
vender mot Sentrumsvegen og Auravegen. Øvrige fasader kan bygges til maksimal byggehøyde 
15 meter uten avtrapping.

Bebyggelsen kan ha flate tak / saltak / pulttak eller en kombinasjon av dette. Tilbaketrukne 
takoppbygg for tekniske installasjoner og heisetårn kan tillates inntil 1,8 m over tillatt maksimal 
byggehøyder.

Det avsettes 1,5 biloppstillingsplass i parkeringskjeller pr. boenhet. 
For forretning-, kontor- og allmennyttig avsettes 1 biloppstillingsplass pr 50 m2 BRA på område for 
offentlig og felles parkering. 
Det avsettes 1 oppstillingsplass for sykkel pr. 100 m² BRA forretning/kontor innenfor planområde, 
og 2 plasser på område for bebyggelse pr. boenhet. Minimum en av sykkelparkeringsplassene pr. 
boenhet skal være overbygd eller i kjeller.
Forretning-, kontor- og allmennyttig parkering kan beregnes inn i offentlig og felles parkeringsareal.

10% av parkeringsplassene på område for offentlig parkering skal tilrettelegges for el-bil og 
ladbare hybridbiler. 10% av parkeringsplassene på område for felles parkering skal tilrettelegges 
for el-bil og ladbare hybridbiler.

Det etableres felles avkjørsel mot Sentrumsvegen for området, og felles nedkjøringsrampe til 
parkeringskjeller f_PH1 for feltene BFA / BP / BL og parkeringskjeller for bebyggelse på 
Skogliparken. Feltet BF har egen nedkjøringsrampe til parkeringskjeller f_PH2.

Område f_U1 er felles for alle beboerne innenfor planområdet.
Område f_U2 er felles for alle beboerne innenfor feltene BFA / BP / BL.
Område f_L1 er felles for alle beboerne innenfor planområdet.
Område f_SKV1 er felles for alle beboerne i felt BF.
Område f_SKV2 er felles for alle beboerne i feltene BFA / BP / BL og beboerne i Skogliparken.
Område f_P2 er felles for alle beboerne i felt BFA / BP / BL.
Område f_BRE1 er felles for alle beboerne i felt BF.
Område f_BRE2 er felles for alle beboerne i feltene BFA / BP / BL.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl  § 12-5 nr 2)

Det skal utarbeides tekniske planer for hvert av feltene BF og BFA / BP / BL for arealer regulert til 
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avløp skal omfatte 
planområdet med nødvendige tilknytninger til eksisterende nett. Eksisterende kommunalteknisk 
infrastruktur som går under planområdet skal legges i veiene utenom utbyggingsområdet. 
Avfallshåndering for boligene innenfor planområdet skal utføres som nedgravd løsning med 
kapasitet i henhold til kommunale retningslinjer.

4. Grønnstruktur (pbl  § 12-5 nr 3)

Det skal utarbeides utomhusplan for byggeområdet BFA / BP / BL. Planen skal godkjennes av 
kommunen. Forslag til opparbeidelse av områdene f_L1 og o_GT1 skal medfølge utomhusplan for 
felt BFA / BP / BL.

Utomhusplanen skal bl.a. vise: 
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- Parkeringsarealer for sykkel, biloppstilling og varelevering
- Terrengbearbeiding, murer og gjerder, samt overganger mot tilstøtende områder.
- Opparbeidelse av offentlige og felles arealer med valg av dekke og beplantning.

Område f_L1 avsatt til sandlekeplass skal ha et opparbeidet areal på minimum 400 m², og 
opparbeides i henhold til kommunale retningslinjer og krav.

5. Rekkefølgebestemmelser (pbl  § 12-7 nr 10)

Før det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for felt BF, skal det foreligge følgende; 
- plan for sikringstiltak mot støy for bebyggelse mot Sentumsvegen og Auravegen.
Før det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for feltene BFA / BP / BL, skal det 
foreligge følgende; 
- plan for sikringstiltak mot støy for bebyggelse mot Auravegen.

Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for felt BF, skal det foreligge 
følgende; 
- godkjent teknisk plan.
- godkjent avfallshåndteringsplan for eventuelle forurensede masser innenfor utbyggingsfeltet.
- plan for eventuelle tilkjørte masser med tanke på spredning av uønskede plantearter.
Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for feltene BFA / BP / BL, skal 
det foreligge følgende; 
- godkjent utomhusplan og plan for opparbeidelse av sandlekeplass og gatetun.
- godkjent teknisk plan.
- godkjent avfallshåndteringsplan for eventuelle forurensede masser innenfor utbyggingsfeltene.
- plan for eventuelle tilkjørte masser med tanke på spredning av uønskede plantearter.

Før det gis brukstillatelse innenfor planområdet  skal avtale om økonomisk deltakelse til 
gjennomførelse av ny kryssløsning i sentrum nord være inngått. 
Før det gis brukstillatelse innenfor planområdet  skal avtale om økonomisk deltakelse til 
opparbeidelse av kvartalslekeplass i Auravegen være inngått. 
Lekeplass f_L1 og gatetun o_GT1 må være ferdig opparbeidet i henhold til kommunale 
retningslinjer og krav før brukstillatelser innen planområdet kan gis. 

Før det gis ferdigattest til bebyggelse og anlegg for felt BF skal offentlig gateanlegg o_F1 frem til 
o_GT1 BFA være ferdig etablert og i henhold til kommunale retningslinjer og krav. 
Før det gis ferdigattest for felt BF skal avfallshåndteringsanlegg f_BRE1 være ferdigstilt.
Før det gis ferdigattest til bebyggelse og anlegg for feltene BFA / BP / BL skal offentlig gateanlegg 
o_F1 fra BF o_GT1 til planens begrensning i nord langs Auravegen være ferdig etablert og i 
henhold til kommunale retningslinjer og krav. 
Før det gis ferdigattest for felt BFA / BP / BL skal avfallshåndteringsanlegg f_BRE2 være ferdigstilt.

Ferdigattest for trinnvis utbygging kan utstedes i forbindelse med trinnvis ferdigstillelse av disse.

Rev. Dato Revisjonen gjelder Utført

B 08.03.2019 Endring av reguleringsplan etter pbl. §12-14 Mona Reiersølmoen

A 10.11.2017 Diverse justeringer etter offentlig ettersyn JA Øyna
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Enhet for plan og utbygging 
 

 
 

 

 
www.vennesla.kommune.no 

Besøksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret 
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 13 72 00 936846777 

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto 

E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 15 79 19 2801.43.80029 

post@vennesla.kommune.no 

 

Asplan Viak AS 

Postboks 24 

1301 SANDVIKA 
 

   

 
Vår ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 02.12.2020 

18/00876-38 / 6/512,540;---;L42     

GNR/BNR 6/512,540 M/FL - HEISELDALSTUNET/HUSMORGÅRDEN - MIDLERTIDIG 
BRUKSTILLATELSE 

 

  
Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: Østre Lohnelier 65, 4642 SØGNE 

Søker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA 

  

         

 

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler søknaden etter delegasjon 

vedtatt av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15.  

 

Brukstillatelsen gis etter forespørsel og på grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og 

bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. 

Brukstillatelsen gjelder for bygning og tiltaket med unntak av forretning i 1. etasje. 

 

Iflg søknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid 

ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstående arbeid skal være utført innen 

1.4.2021. 

 

Rekkefølgekrav til bestemmelsene er ivaretatt. 

 

Før ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer være montert, jf. 

matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd. 

 

 

 

 

Gebyr: 
Behandlingsgebyr kr 2.500,- må innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. 
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Vedtaket kan påklages, og vi henviser til vedlagte orientering. 

 

 

 

Med hilsen 

 
 

Anne Lene Skjærum Nilsen 

saksbehandler 

 

 

 

 
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift 

 

 

Vedlegg 

Orientering om klageadgang. 

 

Kopi til: Økonomiseksjonen 

Enhet for teknisk forvaltning 

Enhet for plan og utbygging 

Kristiansandsregionen brann og redning IKS 

Klepland AS 
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Enhet for plan og utbygging 
 

 
 

 

 
www.vennesla.kommune.no 

Besøksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret 

Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 13 72 00 936846777 

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto 

E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 15 79 19 2801.43.80029 

post@vennesla.kommune.no 

 

Asplan Viak AS 

Postboks 24 

1301 SANDVIKA 
 

   

 
Vår ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 01.02.2021 

18/00876-45 / 6/512,540;---;L42     

GNR/BNR 6/512,540 M/FL -MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE NR. 2 

 

  

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: Østre Lohnelier 65, 4642 SØGNE 

Søker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA 

Tiltakstype/Tiltaksart:  

         

 

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler søknaden etter delegasjon 

vedtatt av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15.  

 

Brukstillatelsen gis etter forespørsel og på grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og 

bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. 

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket. 

 

Gjenstående arbeid før ferdigattest skal være utført innen 1.4.2021. 

 

Før ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer være montert, jf. 

matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd. 

 

 

 

 

Gebyr: 

Behandlingsgebyr kr 2.500,- må innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. 

 

Vedtaket kan påklages, og vi henviser til vedlagte orientering. 
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Med hilsen 

 
 

Anne Lene Skjærum Nilsen 

saksbehandler 

 

 

 

 
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift 

 

 

Vedlegg 

Orientering om klageadgang. 

 

Kopi til: Klepland AS 
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Enhet for plan og utbygging 
 

 
 

 

 
www.vennesla.kommune.no 

Besøksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret 

Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 13 72 00 936846777 

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto 

E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 15 79 19 2801.43.80029 

post@vennesla.kommune.no 

 

Asplan Viak AS 

Postboks 24 

1301 SANDVIKA 
 

   

 
Vår ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 02.07.2021 

18/00876-60 / 6/512,540;---;L42     

GNR/BNR 6/512,540 M/FL - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE NR. 3 

 

  

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: Østre Lohnelier 65, 4642 SØGNE 

Søker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA 

  

         

 

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler søknaden etter delegasjon 

vedtatt av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15.  

 

Brukstillatelsen gis etter forespørsel og på grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og 

bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. 

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket. 

 

Gjenstående arbeid skal være utført innen 2.12.2021. 

 

Før ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer være montert, jf. 

matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd. 

 

 

 

 

Gebyr: 

Behandlingsgebyr kr 2.500,- må innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. 

 

Vedtaket kan påklages, og vi henviser til vedlagte orientering. 
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Med hilsen 

 
 

Anne Lene Skjærum Nilsen 

saksbehandler 

 

 

 

 
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift 

 

 

Vedlegg 

Orientering om klageadgang. 

 

Kopi til: Økonomiseksjonen 

Enhet for teknisk forvaltning 

Enhet for plan og utbygging 

Klepland AS 
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www.vennesla.kommune.no 

Besøksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret 
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 13 72 00 936846777 
4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto 
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 15 79 19 2801.43.80029 
post@vennesla.kommune.no 

 

Asplan Viak AS 
Postboks 24 
1301 SANDVIKA 
 
  
 
Vår ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 22.09.2022 
18/00876-101 / 6/512,540;---;L42     

GNR/BNR 6/512, 540 M/FL - HEISELDALSTUNET/HUSMORGÅRDEN - FERDIGATTEST 
 
  

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: Østre Lohnelier 65, 4642 SØGNE 
Søker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA 
  

         
 
Vedtak: 
Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler søknaden etter delegasjon  
vedtatt av kommunestyret 18.06.2015, sak 40/15. 
 
Ferdigattesten gis på grunnlag av fremlagt dokumentasjon og pbl. § 21-10, jfr. forskrift om 
byggesak, SAK10 §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og 
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers følger av gjeldende bestemmelser, er 
dokumentert og oppfylt.  
 
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse på 
at bygningsmyndigheten har avsluttet saken. 
 
Ferdigattesten gjelder for forretnings- og boligbygg med tilhørende anlegg slik det er 
beskrevet i tillatelse av den 08.10.2018, endringssøknad 19.08.2019, behandling av 
dispensasjon 16.09.2021 og endringstillatelse 11.07.2022. 
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Det gjøres oppmerksom på at det er åpnet et dokumenttilsyn i prosjektet. Tilsynet 
behandles som egen sak og det gis ferdigattest uavhengig av tilsynssaken. Viser tilsynet 
store avvik, kan ferdigattesten trekkes tilbake. 
 
Klageadgang: 
Vedtaket kan påklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se 
vedlagte orientering.  
 
 
Med hilsen 
 
 
Anne Lene S. Nilsen 
byggesaksleder 

 
 

 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift 
 
 
Vedlegg 
Orientering om klageadgang. 
 
Kopi til: Økonomiseksjonen 
Enhet for plan og utbygging 
Kristiansandsregionen brann og redning IKS 
Klepland AS 
Enhet for park og teknisk 
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