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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering
siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for tgmrerfirma og drevet
for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I  min daglige fulltidsjobb som  Takstmann/Bygningssakkyndig  utfgrer
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjer, reklamasjon, skade,
energimerking/energitiltak av bolig.

Serlandstakst

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
15.09.2023 | KRISTIANSAND S

Takst og Energidoktoren AS Rapportansvarlig

Steinkleiva 7 Henrik Lgvdal

91323180 Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no
913 23180

N

Norsk takst
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Auravegen 4, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr6-Bnr512 Steinkleiva 7 k I I
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
14.9.2023 14:00:00 16:00:00 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4223 VENNESLA 6 512 3 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Auravegen 4

Hjemmelshaver
Klepland AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

LEILIGHET | 2.ETG. H0201

BRA TOT. 79 KVM : Stue/kjpkken, entré/gang, sov 1, sov 2, bad, vaskerom.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 05.07.2018 Gjennomgatt 0 Nei
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Gnr 6-Bnr 512 Steinkleiva 7
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Auravegen 4, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS I I

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Areal er malt innvendig i leiligheten. Tegning fra byggetiden er brukt nar maling ble gjort.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Auravegen 4
Postnr 4700

Sted Vennesla
Leilighetsnr.

Gnr. 6

Bnr. 512

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 300729267

Bolignr. H0201

Merkenr. A2023-1488832

Dato 04.09.2023

Innmeldt av. Multiconsult Norge AS v/ Jiirgen Kiedaisch

Energimerke

Energiaffaktiv

TLELEL,

D

Energikarakter

Lite enargiaffekdiv

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer p& boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2023

BRA: 78,0

Dato for lekkasjetall- 10.11.2020

maling:
Type bygg: Nybygg
Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sogke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Auravegen 4

Postnr/Sted: 4700 Vennesla

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0O201

Dato: 04.09.2023 09:08:14

Energimerkenummer: A2023-1488832

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Multiconsult Norge AS v/ Jirgen Kiedaisch

Gnr: 6

Bnr: 512
Seksjonsnr: 3
Festenr:

Bygnnr: 300729267

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 4223
Gnr. 6
Bnr. 512
Snr. 3
Fnr.

Gateadresse Auravegen 4
Postnummer 4700
Poststed Vennesla
Bygningsnr. 300729267
Bolignr. H0201
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 01.09.2023
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 54 m2

Areal tak 0m?

Areal gulv 0m?

Areal vinduer, dagrer og glassfelt 15 m?

Oppvarmet BRA 78 m2

Totalt BRA 78 m?

Oppvarmet luftvolum 199 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,86 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 18,9 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 79,2 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,78 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 10.11.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,41 mé/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

81 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjolesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 30 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kKW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h

l



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,45

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk;

Varmefordelingssystem

Vannbéaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekitrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fijernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fijernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p4 andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98
energibaerere

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)
Dato for beregning 1.9.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Multiconsult Norge AS

Navn person

Jurgen Kiedaisch

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

23,3




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 3,4
Varmtvann 29,8
Vifter 5,1
Pumper 1
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 2,6
TotaltNettoEnergibehov 94,2

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7732 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

99,13 KWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4907 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

88,81 KWh/(mz2-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 6928 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7732 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7732 kWh/ar
Sum andel elekirisitet, olje og gass 100 %
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Planbeskrivelse

Detaljregulering for HEISELDALSTUNET
Plan nr 2016006

Dato 19.01.2017

Bakgrunn

Planforslaget fremmes av Lindhus AS. Den fysiske utformingen av planforslaget er utfert av
Lindhus byggtjenester AS og EGG arkitektur AS. Plankartet er digitalt konstruert av Torstein
Omestad. Rapport om omlegging av VA er utarbeidet av Rambgll AS.

Hensikten med planen er & legge til rette for utvikling av naeringslokaler og bolig. | tillegg
legges det opp til forsamlingslokale, samt offentlig og felles parkering.

Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

Planomradet omfatter gnr/bnr. 6/511, 6/512, 6/540, 6/587, 6/588, 6/750, 6/1820, 6/1345,
6/1963, og avgrenses av Sentrumsvegen og Auravegen, og ligger delvis innenfor
Sentrumsplanens omrade. Topografisk er omradet i hovedsak flatt, men med noe stigning
mot gst. Omradet har gode solforhold og ligger sentralt i forhold til fasiliteter i Vennesla
sentrum. Kapasiteten pa kommunal infrastruktur i omradet er god, og anses som ferdig
utbygd. Eksisterende kommunale overvannsledninger, som ligger gjennom planomradet,
legges utenom utbyggingsomradet i Auravegen og Sentrumsvegen far videre utbygging av
omradet, i henhold til rapport om omlegging av VA utarbeidet av Rambgll AS. Rapporten
vedlegges planforslaget.

Planstatus

I gieldende kommuneplan er det aktuelle omradet regulert til neerings- og boligbebyggelse.
Planomradet er en del av Reguleringsplan for Vennesla sentrum, og ligger i nordre ende av
sentrum. Omradet avslutter sentrumsbebyggelsen fgr overgang til spredt hagebebyggelse.

Planforslaget stgtter kommuneplanens @nske om a prioritere utbygging av sentrumsnaere
omrader for a styrke sentrum. Foruten miljggevinsten, vil universelt utformede utearealer og
boliger tilgjengelig for rullestolbrukere vaere en styrke for naeringslivet i sentrum, der alle
tilbud vil veere i gangavstand. Det vil veere kort vei til butikk, banktjenester, helsetjenester,
kommunale tjenester og kulturtilbud.

Planomradet er i dag delvis regulert gjennom Reguleringsplan for Sentrumsvegen, Vennesla.

Det tas sikte pa felles kjgrerampe f_SKV2 til parkeringskjeller for feltene BFA / BP / BL og
parkeringskjeller under Skogliparken. Utbyggingsfelt BF planlegger egen kjgrerampe f_SKV1
til egen parkeringskjeller for & opprettholde uavhengighet i forhold til utbygging av feltene
innenfor planomradet.

Det er ikke registrert andre styrende planer eller dokumenter som bgr hensyntas i
planarbeidet.
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Planforslaget

Hovedgrep
Omrade for bolig/forretning (BF), samt trafikkarealene mot Sentrumsvegen (o_F1) vil bli

viderefort i planarbeidet med gjentagelse av utnyttelse. Tillatt byggeheyde gkes til 11,0
meter for gesimshgyde og 15,0 meter for menehgyde, slik at byggehgydene er mer i
samsvar med senere endringer fastsatt i gjeldende teknisk forskrift, samt tilrettelegges for
skjerpelser i fremtidige tekniske krav. Det forutsettes boligparkering i parkeringskjeller.

Fortau (o_F1) langs Sentrumsvegen og Auravegen, som er i direkte forbindelse med omrade
BF, opparbeides av utbyggerne av omrade BF som vist pa planen.

Omrade for bolig/forretning/allmennyttig (BFA), omrade for bolig/parkering (BP) og omrade
for bolig/sandlek planlegges utviklet med fglgende struktur;

e U1.- parkeringskjeller for beboerne.

e 01.- forretningslokaler, varelevering/lager, kontorer, forsamlingslokaler, samt

felles parkering og felles uteoppholdsarealer.

e 02.- boliger.

e 03.- Dboliger.

e (04.- Dboliger.

Bebyggelsen for omrade BFA / BP / BL planlegges anlagt som vist pa plankartet. Ubebygde
deler av byggeomradet pa bakkeplan som ikke avsettes til felles parkering eller kjgreareal,
landskapsutformes for felles uteoppholdsarealer pa bakkeplan.

Tillatt byggehgyde gkes til 11,0 meter for gesimshgyde og 15,0 meter for mgnehgyde, slik at
byggehgydene er mer i samsvar med endringene fastsatt i gjeldende teknisk forskrift, samt
tilrettelegges for skjerpelser i fremtidige tekniske krav.

Omrade parkering (o_P1) avsettes til offentlig parkering og mangvreringsareal.

Fortau langs Auravegen (o_F1), som er i direkte forbindelse med omrade BFA, opparbeides
av utbyggerne av omrade BFA som vist pa planen.

Arealbruk

Arealregnskap; areal pa de ulike formalene.

BF  bolig/forretning 512,2 m?
BFA bolig/forretning/allmennyttig 1.528,0 m?
BP  bolig/ parkering 644,3 m?
BL  bolig/sandlek 56,4 m?
f L1 felles sandlek 3447 m?
f P2 felles parkering

o_P1 offentlig parkering 410,4 m?
o_F1 offentlig fortau 402,1 m?
o_GT1 offentlig gatetun 181,9 m?
f U1 felles uteoppholdsareal 155,3 m?
f U2 felles uteoppholdsareal 43,8 m?
f_PH1 felles parkeringshus 2.983,8 m?
f_PH2 felles parkeringshus 754,9 m?

Innenfor utbyggingsomradet BF kan det bygges inntii 15 boenheter. Innenfor
utbyggingsomradet BFA / BP / BL kan det bygges inntil 40 boenheter.
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Bebyggelse, struktur og tiltak

Det aktuelle omradet ligger i nordestre hjgrne av Vennesla sentrum, med etablert
sentrumsbebyggelse mot syd og vest, og spredt smahusbebyggelse mot nord og @ost.
Planlagt bebyggelse vil henvende seg mot Sentrumsvegen og Auravegen, og definere
gatebilde som sentrumsgate med naeringsvirksomhet.

Bygninger innenfor omradet planlegges lagt i formalsgrense mot fortau mot Sentrumsvegen
og Auravegen. Videre kan felt BF bygges mot formalsgrense og feltene BFA / BP / BL
bygges mot formalsgrense og regulert byggegrense.

Omradet planlegges bebygd med forretnings- og boligbygg. Innenfor feltene BFA / BP kan
det ogsa etableres forsamlingslokale. Bygninger innenfor omradet bygges i inntil 3 etasjer
med mulighet for tilbaketrukket 4. etasje. Det forutsettes at tilbaketrekning av 4. etasje skjer i
bygningenes fasader mot Sentrumsvegen / Auravegen, ikke inn mot innvendige gardsrom.
Det skal etableres parkeringskjeller for boligbebyggelsen. Det forutsettes at pakrevde
forretningslokaler i 1. etasje legges trinnfritt pd samme nivd som Sentrumsvegen /
Auravegen.

Med tanke pa endrede tekniske forutsetninger nedfelt i gjeldende teknisk forskrift TEK10, og
med henblikk pa andre tilsvarende prosjekter i omradet, foreslas maksimal gesimshgyde satt
til 11,0 meter og maksimal byggehgyde satt til 15,0 meter over kotehgyde pa gulv i 1. etasje.

Det aktuelle reguleringsomradet er primaert flatt med en slak stigning i gstre del. Omradets
sydlige del ligger marginalt hayere enn nordre del. Forholdene ligger godt til rette for
bebyggelse med forretningsdrift pa bakkeplan med trinnlgs adkomst fra begge sider. Det ma
etableres lave forstgtningsmurer i eiendomsgrense mot 6/582, 6/583 og 6/1328 i gst.

Illustrasjonstegninger som viser volumstudier og terrengsnitt ligger som vedlegg il
reguleringsforslaget.

Grgnnstruktur

Uteoppholdsarealer lgses gjennom private terrasser/balkonger og felles utearealer pa
bakkeplan. Ubebygde deler av utbyggingsomradet pa bakkeplan skal ha en tiltalende
opparbeidelse slik som gatetun med fast dekke, eller med beplantning. Lekeplass
opparbeides med areal pa& minimum 400 m?. | det tilfellet der lekeareal ligger pa fleres
utbyggingsomrader forutsettes deling av kostnader for opparbeidelse proporsjonalt med
stgrrelsen pa eiet omrade avsatt til lekeareal. Opparbeidelse av lekeareal utfgres i henhold
til kommunale retningslinjer og krav, og kommunalt godkjent plan.

Samferdselsanlegg/ trafikk

Trafikal adkomst til hovedinngang og parkering for BFA / BP / BL skjer fra Sentrumsvegen,
via omrade o_P1 offentlig parkering til nedkjgringsrampe f SKV2 til parkeringskjeller.
Parkeringskjeller dimensjoneres etter kommunens parkeringskrav til biloppstiling og
sykkelparkering. | tillegg vil det bli etablert offentlig parkering pa bakkeplan pa omradet o_P1.
Det legges opp til varelevering for forretningsarealer pa felt BFA fra Auravegen.

Planens utbyggingsomrader er justert slik at fremtidig regulert veibredde pa 14,0 meter langs
Auravegen kan etableres. | denne forbindelse er det tatt utgangspunkt i midtlinje pa
eksisterende vei og beregnet 7,0 meter til hver side for denne. Fremtidige, kommunale
planer for en overordnet trafikal infrastruktur for sentrumsomradene vil dermed kunne
gjennomfgres etter denne justeringen.

Planforslaget er utformet for a tillate areal for lastebil / buss & operere i krysset
Sentrumsvegen og Auravegen, som vist pa illustrasjonen.
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Teknisk infrastruktur

Det foreslas etablert to omrader for avfallshandtering, hver med minimum tre nedgravde
volum for handtering av avfall for boligene i feltene BF og BFA/BP/BL. Kapasitet i henhold til
kommunale retningslinjer. Avfallshandtering for forretningsdriften skal plasseres innenders i
egne avfallsrom.

Vegnavn
Vegnavn som inngar i planen er Sentrumsvegen og Auravegen. Det er ikke aktuelt med nye

vegnavn i omradet.

Universell utforming

| trdd med Plan- og bygningsloven og gjeldende teknisk forskrift skal alle publikums- og
arbeidsbygg veere universelt utformet. Det samme gjelder utearealer og fellesomrader.
Eksisterende situasjon i planomradet er tilrettelagt slik at disse kravene kan implementeres i
prosjektet uten nevneverdige utfordringer.

I henhold til gjeldende teknisk forskrift skal bygning med krav om heis og boenheter med alle
hovedfunksjoner pa ett plan veere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelser.
Planlagt tiltak bestar hovedsakelig av fellesomrader og boenheter med alle hovedfunksjoner
pa ett plan. Det vil i tillegg veere krav om installasjon av heis i byggene. Alle bygninger
innenfor omradet vil bli prosjektert og utfart i henhold til gjeldende lovverk og forskrift hva
gjelder universell utforming og tilgjengelig boenhet.

Barn og unges interesser

Det aktuelle omradet har tidligere veert brukt til parkering, barnehage med uteareal, private
boliger med hager, samt forsamlingslokale for foreninger. Det har ikke tidligere veert benyttet
som lekeareal for barn og unge. Det anses derfor uaktuelt & foresla erstatningsarealer for
lek.

Planen legger opp til opparbeidelse av sentralt plassert sandlekeplass for de minste innenfor
det aktuelle omradet. Det er i overordnet plan planlagt etablering av kvartalslekeplass i
Auravegen nord for planomradet. Planlagt plasseringen av kvartalslekeplass ligger ca.
150 meter fra planomradet. Det forutsettes at gkonomisk bidrag til opparbeidelsen avtales
med kommunen gjennom varslet utbyggingsavtale.

Planlagt bebyggelse skal prosjekteres og utferes i henhold til gjeldende lovverk og forskrift
som ivaretar miljg og sikkerhet i bruk pa tilfredsstillende mate.
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Risiko- og sarbarhetsanalyse
Se sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyse som medfglger planforslaget.

Folkehelse

Vi kan ikke registrere at planforslaget vil ha negative helseeffekter. Sentrumsnaere boenheter
tilpasset alle lag av befolkningen vil tvert imot ha en positiv helseeffekt ved at det oppnas kort
vei til sosiale- og kulturelle tilbud, helsetilbud og neeringstilbud. Sentrumsnaere boenheter vil
redusese behov for bilbruk, som vil gi en reduksjon i luftforurensning.

Lyd og stagy
I henhold til §7 Trafikkstay i bestemmelsene til reguleringsplan for Vennesla sentrum, stilles

det krav til stayundersgkelser for bebyggelse med fasade mot Sentrumsvegen. Ettersom
ogsa Auravegen planlegges med en fremtidig sterre trafikkbelastning, skal krav til
stoyundersgkelse ogsa gjelde for bebyggelse med fasade mot Auravegen.
Trafikkstgybelastningen og eventuelle kompenserende tiltak ma dokumenteres for
rammetillatelse kan gis av kommunen.

Forurensning, energiforbruk og lukt
Planlagt bebyggelse og virksomhet vil ikke utgve forurensning utover det som er normalt for
boliger og neeringsvirksomhet. All avfallshandtering vil forega innendgrs.

All ny bebyggelse forutsettes a tilfredsstille teknisk forskrifts krav til energigkonomisering.

Biologisk mangfold
Reguleringsomradet er allerede tatt i bruk med bebyggelse og parkering. Planlagt
bebyggelse og bruk av omrade vil ikke endre forutsetningene for naturmangfoldet.

Kulturminner
Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Gjennomfering av plan og skonomiske konsekvenser for kommunen

Forhandling om utbyggingsavtale med kommunen vil forega parallelt med behandlingen av
planforslaget.

Planprosess og medvirkning

Varsel om oppstart av reguleringsarbeider ble sendt til beragrte naboer (naboliste vedlagt) og
kommunale-, fylkeskommunale- og statlige etater, samt kunngjort i Feedrelandsvennen og
Vennesla Tidende den 10.03.2014, med svarfrist 31.03.2014. | forbindelse med varslingen er
det mottatt 2 merknader;

e Toralf Rgdland (gnr. 6 / bnr. 588) - skriver i brev datert 06.11.2007 at foreslatt
bebyggelse og utnyttelse strider mot tidligere avtaler om bruk av deler av hans
eiendom til parkeringsplass, og paberoper seg rett til & trekke tilbake inngatt avtale.

Kommentar — forslagsstiller Lindhus AS har inngatt intensjonsavtale med
eiendomsbesitter om kjap av eiendommen, slik eiendomsbesitter ansker i overnevnte
brev. Ved kommunal godkjenning av planforslaget med tilsvarende utnyttelsesgrad vil
avtalen gjennomfgres og merknaden til naveerende eiendomsbesitter bortfalle.

o Vest-Agder Fylkeskommune — skriver i brev datert 25.03.2014 at planarbeidet skal ta
hensyn til universell utforming og allment tilgjengelige omrader. Fullverdige
erstatningsarealer ma skaffes for benyttelse av arealer barn og unge disponerer i
dag. Planarbeidet ma ta tilstrekkelig hensyn til veittrafikkstay ved planlegging av
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boliger. Videre skal planarbeidet ta hgyde for & begrense risiko for spredning av
fremmede arter i form av ugnskede frg og plantedeler, samt ta hensyn til eventuelle
forurensede masser og hvor overskuddsmasse hentes og dumpes. Det skal
gjennomfgres risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet.

Kommentar — planforslaget er utarbeidet med tanke pa at gjeldende forskrifter
omkring universell utforming og tilgjengelighet kan tilfredsstilles ved gjennomfaring av
planen. Planforslaget omfatter arealer som tidligere har vaert benyittet til offentlig
parkering og privat eiendom. Det har ikke vaert benyttet som allment lekeareal for
barn og unge. Det er innarbeidet krav i reguleringsbestemmelsene at det skal
utarbeides stgyanalyse for boliger vendt mot Sentrumsvegen, og at tiltak mot stoy
skal implementeres i henhold til analysen. Det er ogsa innarbeidet som
rekkefolgekrav i reguleringsbestemmelsene at det skal utarbeides godkjent
avfallshandteringsplan for eventuelle forurensede masser i omradet, samt plan for
eventuelle tilkjgrte masser med tanke pa spredning av ugnskede plantearter. Det er
utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse som falger planforslaget.

Agderbygg AS — skriver gjennom advokatfirma Wigemyr & Co DA i brev datert
25.09.2014 at Agderbygg AS mener seg darlig informert om reguleringsprosessen fra
Lindhus AS. Det hevdes at planarbeidet medfgrer en vesentlig okning av
utnyttelsesgrad for bolig og forretning i den del av planomrade som Lindhus AS har
rettigheter, og en betydelig reduksjon i utnyttelsesgrad for bolig og forretning i det
planomrade hvor Agderbygg AS har sine rettigheter, og at dette er uakseptabelt for
Agderbygg AS. Videre bemerkes det at forhandling om utbyggingsavtale bar utsta til
det foreligger et omforent utbyggingsforslag mellom utbyggerne. For g@vrig har
Agderbygg AS ingen merknader om utvidelse av planomradet og regulering til
boligformal pa utvidet del.

Kommentar — etter mottatt merknad fra Agderbygg AS er det opprettet bedre dialog
og avholdt flere felles planleggingsmgater. Planforslaget er i planleggingsprosessen
Justert og godkjent av de involverte, og ivaretar interessene til begge utbyggerne.

God Driv AS — skriver i e-post datert 10.11.2014 at planforslaget bryter med dagens
sentrumsplan og gjeldende reguleringsplan for omradet pa flere punkter; hgyere
utnyttelse medfgrer tap av utsyn og lys for Skogliparken, for massiv og ruvende
bygningsmasse i forhold til omkringliggende smahusbebyggelse, manglende sol-
/skyggeanalyser, reduksjon av offentlige parkeringsplasser i forhold til eksisterende
situasjon, samt krav til sandlek og uteoppholdsplasser er ikke oppfylit.

Kommentar — Sentrumsplanen dekker kun deler av planomradet, men det er naturlig
a vurdere planomradet som en helhet. At planforslaget bryter med gjeldende
reguleringsplan er naturlig, og det blir av den grunn fremmet nytt requleringsforsiag.
Det aktuelle planforslaget vil, etter var mening, medfere en bedre avslutning av
sentrumsbebyggelse og tydeligere overgang til omkringliggende smahusbebyggelse, i
trad med intensjonene i sentrumsplanen. Vi kan ikke se at reguleringsforslaget bryter
nevneverdig med dagens sentrumsplan, verken hva utnyttelse eller byggehayder
angar. Gjennom dialog med God Driv AS er opprinnelig forslag til bebyggelse justert
og redusert i stagrrelse, noe som tar bedre hensyn til bokvalitetene i Skogliparken.
Gjennom justeringer av planforslaget er offentlig parkering i kjeller fijernet, og antall
offentlige parkeringsplasser pa bakken innenfor planomradet beholdt i forhold til
gjeldende reguleringsplan. Sol -og skyggeanalyser for planforslaget ligger vedlagt.
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Forslagsstillers vurdering av planforslaget

Innenfor arealet av reguleringsforslaget eksisterer det 2 utbyggere. Det er viktig at
utbyggingsfeltene kan utvikles uavhengig av hverandre, men samtidig fremsta som en enhet
nar begge er ferdig utbygd. Dette oppnas ved & foresla like forutsetninger pa begge felt hva
utnyttelse og byggehgyder angar. Samtidig skal bebyggelsen pa begge felt henvende seg
mot gatene for & komplettere sentrumsbebyggelsen.

Gjeldende reguleringsplan for planomradet inneholder en stor grad av offentlig parkering.
Selv om den totale utnyttelsen okes i nytt planforslag, er antall offentlige parkeringsplasser
pa bakkeplan forsgkt opprettholdt i forhold til eksisterende situasjon. Grunnet en sannsynlig
trinnvis utbygging av planomradet vil det veere upraktisk a ferdig opparbeide offentlige
arealer fgr planomradet er ferdig utbygd. Dette for & unnga at overflater ma utferes flere
ganger. Da det er usikkerhet omkring hvilke deler av planomradet som blir igangsatt farst, vil
det pa grunn av sikkerhet og redusert ferdsel for allmennheten vaere fornuftig & ikke kreve
disse arealene ferdig opparbeidet i henhold til kommunale retningslinjer og krav for
planomradet er ferdig utbygd.

Sentrumsplanen for Vennesla hjemler gesimshgyde 9,0 meter og menehgyde 13,0 meter,
regnet fra ferdig planert gjennomsnittlig terreng. Denne planen er datert 15.11.2001, med
siste revisjon 12.12.2006. Siden den gang er det vedtatt nye tekniske forskrifter til byggverk
som har konsekvens ogsa for byggehgyde. Byggehgydene er derfor, i trad med senere
praksis i tilsvarende tiltak, foreslatt gkt med gesimshgyde 10,5 meter og menehgyde 15,0
meter. Disse hgydene vil veere tilstrekkelig til & tillate tilsvarende utnyttelse som var
intensjonen i opprinnelig haydebestemmelse.

Rev. | Dato Revisjonen gjelder Utfort

A 10.11.2017 Diverse justeringer etter offentlig ettersyn JA @yna
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Detaljregulering for Heiseldalstunet
Plan nr. 2016006

Dato: 19.01.2017
Rev.: 08.03.2019

1. Generelle bestemmelser

1.1. Frisikt
Innenfor frisiktarealer tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0.5 meter over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

1.2. Trafikkstoy
Bebyggelse med fasade mot Sentrumsvegen og Auravegen skal stgysikres etter gjeldene

rundskriv/retningslinjer gitt fra Miljgverndepartementet.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr 1)

21. Bebyggelse og anlegq — boligbebyggelse (pbl § 12-5 nr 1)

Innenfor omrade BF skal det oppferes bebyggelse for kombinerte formal; bolig og
forretning/kontor. Bebyggelsen skal ha forretning/kontor i forste etasje. Det kan innenfor felt BF
etableres inntil 15 boenheter.

Arealer under terreng benyttes til parkeringsplasser/boder/tekniske installasjoner/avfallshandtering
for forretningsdrift.

Formalsgrense for bebyggelse felt BF og byggelinje sammenfaller, med unntak av formalsgrense
mellom felt BF og f_SKV1, mot BFA, mot nordvestlig grense mot f_P2 og mot nordligste del mot
o_F1, hvor byggegrense sammenfaller med formalsgrense. Tiltak mot brannsmitte etter TEK 10
§11-6 mellom bebyggelse pa felt BF og bebyggelse pa felt BFA / BP skal utferes og bekostes av
utbygger av felt BFA / BP.

Parkeringskjeller f_PH2 under omrade BF kan anlegges under omradene o_F1 eg-o—GT1.

Innenfor omrade BFA skal det oppfares bebyggelse for kombinerte formal; bolig, forretning/kontor
og allmennyttig. Bebyggelsen skal ha forretning/kontor/almennyttig i farste etasje og
boligbebyggelse i overliggende etasjer.

Innenfor omrade BP skal det oppfares bebyggelse for kombinerte formal; bolig og felles parkering.
Bebyggelsen skal ha parkering pa farste etasje plan og boligbebyggelse i overliggende etasjer.
Innenfor omrade BL skal det oppfares bebyggelse for kombinerte formal; bolig og felles lekeareal.
Bebyggelsen skal ha lekeareal pa fgrste etasje plan og boligbebyggelse i overliggende etasjer.

Det kan innenfor feltene BFA / BP / BL etableres inntil 40 boenheter.

Arealer under terreng benyttes til parkeringsplasser/boder/tekniske installasjoner/avfallshandtering
for forretningsdrift.

Bebyggelse felt BFA skal falge byggegrense mot Auravegen som vist pa plankartet.
Parkeringskijeller f PH1 under omrade BFA / BP / BL kan anlegges under omradene f P2, o_P1,
f L10ogo_GT1.

Hver boenhet innenfor planomradet skal ha tilgang til minimum 25 m? felles uteoppholdsareal.
Minimum 10 m? felles uteoppholdsareal ma etableres pa bakkeplan. Felles sandlekeplass kan
medregnes i felles uteoppholdsareal pa bakkeplan. Felles terrasser, private terrasser og
balkonger, ogsa innglassede, kan medregnes i totalt uteoppholdsareal.

Universell utforming skal ivaretas i henhold til kravene i gjeldene teknisk forskrift.

Heiseldalstunet - reguleringsbestemmelser
Side 1av 3

25



Utnyttelsen av omradene avsatt til byggeformal skal ikke overstige = 100 % BYA for omrade BF,
og ikke overstige = 100 % BYA totalt for omradene BFA / BP / BL. Felles parkering og offentlig
parkering pa bakkeplan, samt nedkjaringsramper til parkeringskjeller regnes ikke med i utnyttelsen.

Tillatt gesims- / byggehgyder for bygninger skal ikke overstige 11,0 meter / 15 meter regnet fra
overkant gulv 1. etasje. Ved etablering av flate tak skal bebyggelsen avtrappes innenfor en vinkel
pa 45 grader fra gesimshgyde 11,0 meter til maksimal byggehagyde 15 meter. Rekkverk til
balkonger eller lignende regnes ikke med i byggehgyder. Avtrappingen gjelder alle fasader som
vender mot Sentrumsvegen og Auravegen. @vrige fasader kan bygges til maksimal byggehgyde
15 meter uten avtrapping.

Bebyggelsen kan ha flate tak / saltak / pulttak eller en kombinasjon av dette. Tilbaketrukne
takoppbygg for tekniske installasjoner og heisetarn kan tillates inntil 1,8 m over tillatt maksimal
byggehayder.

Det avsettes 1,5 biloppstillingsplass i parkeringskjeller pr. boenhet.

For forretning-, kontor- og allmennyttig avsettes 1 biloppstillingsplass pr 50 m? BRA pa omrade for
offentlig og felles parkering.

Det avsettes 1 oppstillingsplass for sykkel pr. 100 m? BRA forretning/kontor innenfor planomrade,
og 2 plasser pa omrade for bebyggelse pr. boenhet. Minimum en av sykkelparkeringsplassene pr.
boenhet skal vaere overbygd eller i kjeller.

Forretning-, kontor- og allmennyttig parkering kan beregnes inn i offentlig og felles parkeringsareal.

10% av parkeringsplassene pa omrade for offentlig parkering skal tilrettelegges for el-bil og
ladbare hybridbiler. 10% av parkeringsplassene pa omrade for felles parkering skal tilrettelegges
for el-bil og ladbare hybridbiler.

Det etableres felles avkjgrsel mot Sentrumsvegen for omradet, og felles nedkjgringsrampe til
parkeringskjeller f PH1 for feltene BFA / BP / BL og parkeringskjeller for bebyggelse pa
Skogliparken. Feltet BF har egen nedkjgringsrampe til parkeringskjeller f_PH2.

Omrade f_U1 er felles for alle beboerne innenfor planomradet.

Omrade f_U2 er felles for alle beboerne innenfor feltene BFA / BP / BL.

Omrade f_L1 er felles for alle beboerne innenfor planomradet.

Omrade f_SKV1 er felles for alle beboerne i felt BF.

Omrade f_SKV2 er felles for alle beboerne i feltene BFA / BP / BL og beboerne i Skogliparken.
Omrade f_P2 er felles for alle beboerne i felt BFA / BP / BL.

Omrade f BRE1 er felles for alle beboerne i felt BF.

Omrade f BRE2 er felles for alle beboerne i feltene BFA / BP / BL.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Det skal utarbeides tekniske planer for hvert av feltene BF og BFA / BP / BL for arealer regulert til
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avigp skal omfatte
planomradet med ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett. Eksisterende kommunalteknisk
infrastruktur som gar under planomradet skal legges i veiene utenom utbyggingsomradet.
Avfallshandering for boligene innenfor planomradet skal utfgres som nedgravd lgsning med
kapasitet i henhold til kommunale retningslinjer.

4, Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)
Det skal utarbeides utomhusplan for byggeomradet BFA / BP / BL. Planen skal godkjennes av
kommunen. Forslag til opparbeidelse av omradene f_L1 eg-e—GT4 skal medfelge utomhusplan for

felt BFA/BP / BL.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

Heiseldalstunet - reguleringsbestemmelser
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- Parkeringsarealer for sykkel, biloppstilling og varelevering
- Terrengbearbeiding, murer og gjerder, samt overganger mot tilstatende omrader.
- Opparbeidelse av offentlige og felles arealer med valg av dekke og beplantning.

Omrade f L1 avsatt til sandlekeplass skal ha et opparbeidet areal pa minimum 400 m?, og
opparbeides i henhold til kommunale retningslinjer og krav.

5. Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7 nr 10)

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for felt BF, skal det foreligge fglgende;
- plan for sikringstiltak mot stgy for bebyggelse mot Sentumsvegen og Auravegen.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for feltene BFA / BP / BL, skal det
foreligge felgende;

- plan for sikringstiltak mot stay for bebyggelse mot Auravegen.

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for felt BF, skal det foreligge
folgende;

- godkjent teknisk plan.

- godkjent avfallshandteringsplan for eventuelle forurensede masser innenfor utbyggingsfeltet.

- plan for eventuelle tilkjgrte masser med tanke pa spredning av ugnskede plantearter.

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for feltene BFA / BP / BL, skal
det foreligge folgende;

- godkjent utomhusplan og plan for opparbeidelse av sandlekeplass eg-gatetun.

godkjent teknisk plan.

godkjent avfallshandteringsplan for eventuelle forurensede masser innenfor utbyggingsfeltene.
plan for eventuelle tilkjgrte masser med tanke pa spredning av ugnskede plantearter.

For det gis brukstillatelse innenfor planomradet skal avtale om gkonomisk deltakelse til
gjennomfgrelse av ny krysslgsning i sentrum nord veere inngatt.

For det gis brukstillatelse innenfor planomradet skal avtale om gkonomisk deltakelse il
opparbeidelse av kvartalslekeplass i Auravegen vaere inngatt.

Lekeplass f L1 og—gatetun—o-GT1 ma veere ferdig opparbeidet i henhold til kommunale
retningslinjer og krav fer brukstillatelser innen planomradet kan gis.

Far det gis ferdigattest til bebyggelse og anlegg for felt BF skal offentlig gateanlegg o_F1 frem til
o—GT4 BFA veere ferdig etablert og i henhold til kommunale retningslinjer og krav.

Far det gis ferdigattest for felt BF skal avfallshandteringsanlegg f BRE1 vaere ferdigstilt.

For det gis ferdigattest til bebyggelse og anlegg for feltene BFA / BP / BL skal offentlig gateanlegg
o _F1 fra BF e—GT4 til planens begrensning i nord langs Auravegen veere ferdig etablert og i
henhold til kommunale retningslinjer og krav.

Far det gis ferdigattest for felt BFA / BP / BL skal avfallshandteringsanlegg f_BRE2 veere ferdigstilt.

Ferdigattest for trinnvis utbygging kan utstedes i forbindelse med trinnvis ferdigstillelse av disse.

Rev. | Dato Revisjonen gjelder Utfort
B 08.03.2019 Endring av reguleringsplan etter pbl. §12-14 Mona Reiersgimoen
A 10.11.2017 Diverse justeringer etter offentlig ettersyn JA @yna
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Vennesla
kommune Enhet for plan og utbygging

Asplan Viak AS
Postboks 24
1301 SANDVIKA

Var ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 02.12.2020
18/00876-38 / 6/512,540;---;L42

GNR/BNR 6/512,540 M/FL - HEISELDALSTUNET/HUSMORGARDEN - MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: @stre Lohnelier 65, 4642 SOGNE
Soker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon
vedtatt av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15.

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.
Brukstillatelsen gjelder for bygning og tiltaket med unntak av forretning i 1. etasje.

Iflg seknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid
ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeid skal vaere utfgrt innen
1.4.2021.

Rekkefglgekrav til bestemmelsene er ivaretatt.

F@r ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr 2.500,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

www.vennesla.kommune.no

Besgksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 1372 00 936846777

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 1579 19 2801.43.80029

post@vennesla.kommune.no 41



Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

Med hilsen

Anne Lene Skjaerum Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Vedlegg
Orientering om klageadgang.

Kopi til: @konomiseksjonen

Enhet for teknisk forvaltning

Enhet for plan og utbygging
Kristiansandsregionen brann og redning IKS
Klepland AS

42
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Vennesla
kommune Enhet for plan og utbygging

Asplan Viak AS
Postboks 24
1301 SANDVIKA

Var ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 01.02.2021
18/00876-45 / 6/512,540;---;L42

GNR/BNR 6/512,540 M/FL -MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE NR. 2

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: @stre Lohnelier 65, 4642 SOGNE
Sogker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA
Tiltakstype/Tiltaksart:

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon
vedtatt av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15.

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.
Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeid fgr ferdigattest skal vaere utfgrt innen 1.4.2021.

For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere montert, jf.
matrikkelloven & 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr 2.500,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

www.vennesla.kommune.no

Besgksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 1372 00 936846777

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 1579 19 2801.43.80029

post@vennesla.kommune.no 43



Med hilsen

Anne Lene Skjeerum Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Vedlegg
Orientering om klageadgang.

Kopi til: Klepland AS

44
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Vennesla
kommune Enhet for plan og utbygging

Asplan Viak AS
Postboks 24
1301 SANDVIKA

Var ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 02.07.2021
18/00876-60 / 6/512,540;---;L42

GNR/BNR 6/512,540 M/FL - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE NR. 3

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: @stre Lohnelier 65, 4642 SOGNE
Sogker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon
vedtatt av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15.

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.
Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeid skal veere utfgrt innen 2.12.2021.

For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr 2.500,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

www.vennesla.kommune.no

Besgksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 1372 00 936846777

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 1579 19 2801.43.80029

post@vennesla.kommune.no 45



Med hilsen

Anne Lene Skjeerum Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Vedlegg
Orientering om klageadgang.

Kopi til: @konomiseksjonen

Enhet for teknisk forvaltning
Enhet for plan og utbygging

Klepland AS
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Vennesla
kommune Enhet for plan og utbygging

Asplan Viak AS
Postboks 24
1301 SANDVIKA

Var ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 22.09.2022
18/00876-101 / 6/512,540;---;L42

GNR/BNR 6/512, 540 M/FL - HEISELDALSTUNET/HUSMORGARDEN - FERDIGATTEST

Tiltakshaver: Klepland AS Adresse: @stre Lohnelier 65, 4642 SGGNE
Soker: Asplan Viak AS Adresse: Postboks 24, 1301 SANDVIKA
Vedtak:

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon
vedtatt av kommunestyret 18.06.2015, sak 40/15.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon og pbl. § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak, SAK10 §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er
dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa
at bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for forretnings- og boligbygg med tilhgrende anlegg slik det er
beskrevet i tillatelse av den 08.10.2018, endringssgknad 19.08.2019, behandling av
dispensasjon 16.09.2021 og endringstillatelse 11.07.2022.

www.vennesla.kommune.no

Besgksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret
Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 1372 00 936846777

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto
E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38157919 2801.43.80029

post@vennesla.kommune.no 47



Det gjgres oppmerksom pa at det er apnet et dokumenttilsyn i prosjektet. Tilsynet
behandles som egen sak og det gis ferdigattest uavhengig av tilsynssaken. Viser tilsynet
store avvik, kan ferdigattesten trekkes tilbake.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se
vedlagte orientering.

Med hilsen

Anne Lene S. Nilsen
byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Vedlegg
Orientering om klageadgang.

Kopi til: @konomiseksjonen

Enhet for plan og utbygging
Kristiansandsregionen brann og redning IKS
Klepland AS

Enhet for park og teknisk

48
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Merkantil
Service

Auforisert regnskapsfererselskap

Foretaksnr, MO 916 588 085 MVA

Posthoks 159, 4662 Kristiansand
Til megler Kontoradr. Kongens gt. 14

TI. 38 12 02 50

www.merkantil-service.no

r

Ar rel.: o2
Vedrgrende meglemgvglﬁm ninger for Sameiet Husmnrgérdngn for 2023.

Vedlagt oversendes megleropplysninger for Sameiet Husmorgarden for 2023,

Deras ref::

Sameiets formann heter Ena Cathrine Quist og hun kan treffes pa telefon 995 68 469 eller via:

cathy@online.no

Sameiet har ingen felles gjeld.

Sameiet har et eierskiftegebyr pa kr. 4.892,- som ved et eventuelt salg kan innbetales til konto

3090.17.74710

Vedlegg:
Awd. Evia Avd. Hovden Awvd. Rysstad Avd. Seagne Avd, Vennesla
Mils Heglands veg 72, Postboks 22, Hovdetun Stovegen, 7 Linnegravan 24, Koldalsvegen 5,
4735 Evje 4755 Hovden 4748 Rysstad 4640 Segne 4700 Vennesla

TIH.; 37 92 81 50 TI.: 37 93 57 14 TIf.: 37 9290 90 TIf.: 38 05 30 90 TIE.: 3815 54 76



20.09.2023, 13:22

DCRP RODENES-05-30-01.09 005580

Piukl BET

aboutblank

Fremtind

Aoturadrease: Boks 778 Sentum, 0106 OSLO

Sameiet Husmaorgarden

C/O Pareto Forsikringsmegling AS
Postboks 32

4661 Kristiansand S

Skriv ut

Lurer du pd noe? Kontakt oss pi:
Pareto Forsikringsmegling

Side 1av2
Faktura
Dine forsikringer
Kundenummer Fakturanummer Fakturadato
3457411 548460382-1 30.08.2023
Belgp a betale (NOK) 26 568
Kontonummer 9001 17 00771
KID-nurmmer 34574115484603825
Betalingsfrist 04.10,2023 |
Betaling Oversikt

Fakturaen betales til vart forsikringsselskap
Fremtind. Ved for sen betaling pilgper ekstra
omkostninger.

Bankkontoen du betaler med benyttes ved
eventuell tilbakebetaling av belpp tilgode,

og ved et eventuelt skadeoppgjer.

Fremtind

Mer informasjon om forsikringene dine finner du
ved 3 logge deg inn pd vire nettsider,

Betale fra utlandet?
IBAN-nummer: NO7290011700771
SWIFT/BIC: SHEDNOQZZXXX

Vi er eid ov Sparefionk 1 Gruppen og DNE » Foretaksregisteret NO 915 651 232 MVA
Hammersbarggata 3 « Boks 778 Sentrum = 0106 O5LO

50
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20.09.2023, 13:22 Skriv ut

Plukk BETOON P RODS00E-08-30-01 05 00 ST

about:blank

aEMTi,
- /{\ b Vi er eid av SpareBank 1 Gruppen og DNB
v .2
-1
Side 2av2
Spesifikasjoner
Faorsikringsnr.  Beskrivelse Fra dato*  Til dato Belgp
23588333  Boligbygg borettslag og sameie _ 103.10,2023  01.01.2024 26 568
Belgp i betale (NOK) 26 568

* «Fra dato» som awviker fra gjeldende termin betyr at det er gjort endringfer) tilbake i tid, Hvis din
forsikringspris er endret vil du fé et tillegg, eventuelt reduksjon, med bokgrunn i hva som tidligere
er fakturert.

51
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Utkast pr. 23,.10.2019

Vedtekter for Sameiet Husmorgdrden, Vennesia
Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr, 65

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OCG FORMAL

Sameiet omfatter Auravegen 4 B. Sameiet bestir av 40 boligseksjoner og 2 nwmringsseksjoner i
henhold til seksjoneringssoknad tinglyst 2019, Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes til
boligformil og nzringsseksjoner til naring,

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendom men, gnr, &
bnr. 512 i Vennesla kommune, med fellesanlegg av enhver art,

Sameiets navn er: Sameiet Husmorgirden, Vennesla

Sameiet har folgende breker:

1 [N [111a[13] 8 | o3]2s] B8] ve| 37| 85
2 | N | 233|14| B 87|26| B go| 38| 89
3|8 79|15| B | 74|27 B g5| 39| o4
4 | B | 119(16| B | o93|28| B | o3| 40| 92
5| B B1|17| B | 125|20| B 87| 41| 86
6 | B 65|18 B 77|30 B 74| 42| 74
7|8 65(19| B | 119|31| B | 04

8| B 65(20| B | 61(|32| B | 144

9 | B 65/21| B | e&s5|33| B | 126

10| B 96(22| B | 65/34| B | 90

1| B 80(23| B | e5|35| B 73

12| 8 95(24| B | 65/36| B 73

Sum totalt er nevner: 4791

(Snr. 1 har tilleggsdel bygning B, teknisk rom i underetasjen)
§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet skal registreres i Bronneysundregisteret.

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det neringslokale som
er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
Arsmotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formdlet, jfr. § 1.1. ledd og mé ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerme av de avrige seksjonene.

Fellesanleggene mi ikke nyttes slik at andre sameiere unedig eller urimelig hindres i bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt, Bide utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner i den enkelte selisjon skal meldes til styret,

Ledninger, ror, og liknende nodvendige installasjoner kan fares giennom bruksenheten hvis det ikke er
il vesentlig ulempe for sameieren.

Side 1 av 6
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Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvend ig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifier er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgifiene fordeles mellom sameierne etter storrelsen pé sameiebrokene.

Direkte kosthader som vedrerer boligene, eks filterskifte inne i leilighetene skal kun fordeles (i
boligene. Det samme vil gjelde for nering.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhel svarer til
folketrygdens grunnbelop pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes giennom fort.

Sameiebroken er i seksjoneringsseknaden fastsatt etter seksjonenes (BRA ) areal.
§4 GARASIEKJELLER

Det er 58 parkeringsplasser i parkeringskjelleren. Det er utarbeidet egen disposisjonsplan
for parkeringskjelleren. Her fremgar det at alle seksjonene minst har en parkeringsplass
(40 stk. parkeringsplasser). En seksjon kan disponere flere parkeringsplasser,

b.  Parkering og bruk av parkeringsplasser i parkeringskjeller skal foregd i henhold til
gjeldende disposisjonsplan. Disposisjonsplanen kan ikke endres uten 100% samtykke fra
alle seksjonene. Gjeldende disposisjonsplan folger som vedlegg til vedtektene.

¢. Dog kan det finnes sted midlertidig om plassering av parkeringsplasser dersom vilkirene i
neste avsnitt er tilstede.

d. | parkeringskjelleren er det 3 stk. parkeringsplasser ( P27, P28 og P29) som er
dimensjonert for forflytningshemmede (HC). Dersom en seksjonseier fi remlegger
dokumentert behov for HC plass kan styret etter seknad tildele en plass dimensjonert for
forflytningshemmede. | praksis gjores dette ved at den som disponerer P27, P28 eller P29
bytter parkeringsplass med den seksjonen som har behov for en parkeringsplass for
forflytningshemmede, Nar behovet opphorer bytter en tilbake til gjeldende
disposisjonsplan. P27 bytter forst ndr behovet oppstar, s P28 og deretter P29. Det vil si
det gir pa rundgang, P27, P28 og P29 er ekstra parkeringsplasser, og skal ikke veare en av
de faste parkeringsplassene som leiligheten alltid skal ha.

€. Noen seksjoner har kjopt ekstra parkeringsplasser. Disse parkeringsplassene fremgar av
disposisjonsplanen.

I. Parkeringsplassene i sameiet kan kun disponeres av seksjonene. Parkeringsplassene kan
ikke selges til andre en seksjonseierne.

g Seksjonseierne kan selge ekstra parkeringsplasser i parkeringskjelleren seg mellom, NB.
hver seksjon skal alltid ha en parkeringsplass til sin seksjon.

h. Ikke solgte parkeringsplasser disponeres av utbygger frem til parkeringsplassene er solgt.

=

§5
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut for
egen  regning den  enkelte sameier. Innvendige wvann- og avlopsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgrein ingspunktet inn til seksjonen, og elekiriske lecdninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
lrappeoppganger og inngangsdarer ti Oppgangene er sameiets ansvar.

Side2 av i
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§o
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmotet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§7
REGISTRERING AV SAMEIERFE,

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering,

§8
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, og to- fire andre medlemmer. Styret velges av
arsmoatet med alminnelig flertall, og for to r. Styrets leder velges sarskilt fra boligseksjonene, En
representant i styret skal vare fra neringsseksjonene,

§9
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av samejets
anliggender i samsvar med lov, vedtekler og vedtak fattet av &rsmatet. Styret har herunder | samsvar
med lov om eierseksjoner, se § 31, rett til & treffe alle bestemmelser som ikke er beskrevet | loven,
vedtektene eller beslutninger fattet av drsmaotet,

Avgjorelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa fattes av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller Arsmotets vedtak | det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representeres styret ved lederen og ett
styremedlem sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi prokura.

§10
OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
mé likevel utgjore mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Styret skal fore protokoll over sine farhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmotte styremedlemmene.

§11
ARSMOTET

Side Jav 6
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Den overste myndighet i sameiet utaves av rsmetet. Ordinert drsmote holdes hvert ir nnen utgangen
av juni mined. Ekstraordinzert drsmote skal holdes ndr styret finner del nodvendig, eller nér minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de onsker behandlet.

Innkalling til drsmotet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel PA minst dtte dager, hayst tyve
dager. Ekstraordinart Arsmote kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere Frist sam likevel skal
viere minst tre dager,

Styret skal pi forhdnd varsle sameierne om dato for rsmatet og om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pd sameiermote, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller ti sameiermote,

§12
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDIN/ERT ARSMOTE

Pé det ordinare drsmotet skal disse sakene behandles:

¢ Konstituering

o Styrets drsberetning

° Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderir til eventuell godkjenning,
= Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 13
MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermete skal ledes av styrelederen med mindre drsmotet velger en annen moteleder som ikke
behever vare sameier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i rsmatel for vedtak om

* ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene |
sameiet giir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

* omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

o salg, kjep , bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer eller skal
tilhare sameierne i fellesskap.

° andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr utover vanlig forvaltning,

® samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer oking av det
samlede stemmeantallet.

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gr ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
for mer enn 5 % av de irlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakler, krever tilslutning fra sa mtlige sameiere.
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§14
OM ARSMOTET

I sameier som inneholder bide nering og boligseksjoner, stemmes det etter brok for seksjonene.
Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermote, med mindre annet fremgir. Fullmakten kan
nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom Arsmetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter 4 veere tilstede pa drsmatet, med mindre det er dpenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og eft ekstra familiemedlem fra hver
boligseksjon har rett til 4 veere tilstede pa drsmatet og har rett til & uttale seg,

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vediak som
treffes av drsmaotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§15
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av drsmotet 0g tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkel ig regnskapsforsel.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pd ordinart sameiermote.

Sameier med 2| eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, |
slike sameier skal styret sorge for at det blir fort regnskap og utarbeidet drsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13,mai 1977 nr 35

§16
FORRETNINGSFORER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det herer inn under styret & ansette farretningsforer og andre funksjonasrer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder,

Med to tredjedels flertall kan drsmetet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§17
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret plegge
vedkommende 4 selge seksjonen, Jf. eierseksjonsloven § 26, Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig g
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommel innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fia palegget er mottatt,
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§18
FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av elendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf lov om eierseksjoner §
27

§19
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dorer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgiende
godkjenning av styret.

Tilbygg / pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, m4 godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke vesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge sparsmilet for drsmotet til avgjorelse.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pi Arsmaotet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremiredende personlig eller okonomisk s#rinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta behandlingen eller avgjorelsen av noe sparsmil
som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk interesse |,

§ 21

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For evrig gjelder reglene i lov om cierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, dog slik at
vedtektsbestemmelser gér foran loven.

AEAEANR A A AR R A R &

Segne ! - 2020
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
HUSMORGARDEN

§1 BEBOERNES PLIKT
Beboerne plikter 3 fplge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til boligen. Lojal oppfelgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig
bidrag til et godt bomilja.

§2 FELLESOMRADER
Trappeoppgang, korridorer og avrige fellesomrader m3 ikke unadig opptas med gjenstander.
R@mningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Forurensning av fellesomrider er ikke tillatt. Kast ikke ut mat til fugler og dyr da dette tilkaller
maker/rotter og mus. Spppel skal legges i anviste rennovasjonsbeholdere. Starre gienstander som
pappesker, mabler, avfall fra oppussing eller inn-{utflyttning plikter beboerne & frakte vekk selv,
Uten samtykke fra naboer under er det ikke tillatt 3 henge eller riste tepper/tekstiler aver eller
utenfor gelender/rekicverk. Det samme gjelder spyling og vasking av veranda. Dette gjelder for de
som har naboer i etasje under seg.
Uten samtykke fra styret er det ikke tillatt a endre utseende pi utvendige bygningsdeler.
Darer til fellesomrader skal haldes |3st hele degnet.

53 INDRE ORDEN
De enkelte beboere plikter 3 sarge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang til
seksjonen ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere.

Eierne plikter til enhver tid 4 holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Ved lengre fravaer plikter beboerne 3 sprge for nadvendig tilsyn med egen seksjon med tilhgrende
boder.

54 NATTERO
Mellom ki 23:00 og kl 07:00 skal det veere nattero i boligene pa hverdager. | helger og pa helligdager
skal det vaere nattero mellom ki 24:00 Og kI 08:00. Det betyr at steyende aktiviteter slik som
oppussing, avspilling av musikk etc, ikke m3 forega i dette tidsrom.

Skal det ved spesielle anledninger forega selskapeligheter ut over de fastsatte tider, skal naboer som
kan bli forstyrret varsles i god tid pa forhand.

Musikk skal uansett tid pa degnet ikke spilles slik at dette sjenerer gvrige sameiere,
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55 PARKERING
Parkering er kun tillatt ps registrerte plasser,

§6 DUGNAD
Sameierne oppfordres til  delta pa dugnad ndr styret innkaller til dette.

§7 OVERTREDELSE AV HUSORDEMNSREGLEMNE
Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som felge av at husordensreglene
overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, lejetakere eller andre som
er gitt adgang til eller har annen tilknytning til boligen. Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen, plikter
sameier 3 fare npdvendig tilsyn,

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor sameieren,
samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for
sameiers regning.

§8 DIVERSE
Dersom den enkelte sameier gnsker & sette opp utvendige persienner, levegg eller lignende for &
avgrense balkong, skal dette gj@gres i samsvar med styret og naboer. Leveggen eller skjiermingen ma
vaere av en slik utforming at den ikke er til ulempe eller hinder for andre seksjonseiere,

Parabol/antenne er det ikke lov & montere pa husveggen.
Grilling pa utvendig terrasse er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill. Kull er ikke tillatt, Utvis

varsomhet,

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instruksar som er gitt av styret,
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SAMEIET HUSMORGARDEN

RESULTATREGNSKAP Moter RES.2021 BUDSJ. 2022 RES.2022 BUDS.J. 2023
3200 Salgsinntekt 22 788 30138

3201 Fellasu[giﬂar 1 155 351 1 GBS 067 1686 072 2 080 366
3202 Innt serviceavtale ventilasjonsanlegg

3204 Ladeinfrastrukiur P-plass 13020 24 350 18 140

nnt. TV og inferme 170 443

3208 Inntekier erstatninger 272 5716

3207 inndiverse 6 000

3208 Innt.vannbaren varme 341 744 & 400

3210 eierskiftegebyr - 26 700 19 568 14 676
Sum driftsinntekter & 1703 346 1737 127 2 042 834 2 095 042
4300 Innkjep av varer for viderasalg 6 288

4301 TV og internett 138 170 182 300 43 358 132 8B40
4302 Service ventilasjonsanlean lailigheter 59 125 B0 000 42 600
4305 Ladeanleggsabonnement 12 180 12 180 25 200 26 208
4328 Stram vannbéren varme bolig 92 80% 286 011 254 581 337 648 331 894
4329 Stram vannbaren varme Husmorlaget 7,40% 22 B57 23 542 26 986 26 512
4336 Arsgebyr brann 9431 10 000

Sum vareforbruk 534 062 582 613 433 192 560 054
5000 Lann 147 150 S0 000
5092 Feriepenger 15 009 g 180
5330 Styrehonorar 40 000 50 000 55 000 &0 000
5400 Arbeidsgiveravgift 5640 8 480 30 347 22 444
Sum lenn og sosiale utgifter 45 640 68 460 247 506 181 624
|6320 Vann og kloakkavgift bolig 80,00% 110 781 145 307 233 708 182 058
6321 Vann ag kloakkavgift Rema 17,00% 23 536 30 877 48 671 38 700
8322 Vann og kloakkavaift Husmorlaget 3,00% 4 155 5450 B 768 & 826
6325 Renovasjon bolig 90,00% 134 232 98 627 117 130 121 815
6326 Renovasjon Husmeraget 10,00% 14 914 11 069 13 014 13 534
B340 Stroam fellesarealer 199 461 150 768 172 789 169 839
65394 Forsikringer 50 187 95 592 108 002 142 000
6398 Matteleis 4 310 12 936
6396 Vaktmestertjenester renhold 179 TG0 185 152 166 315 173 600
Sum lokalkostnader T26 006 723 843 873 705 B61 308
5513 Systemnakler 4 419 & 000 429 2 400
G515 Alarm 10 000 10 000 10 400
6519 AddSecure alarm linje 2411 2411 2 456
6518 Skilting 10 956 3 000
6517 Lysrar 3 000 1500
6540 Inventar verktsy utstyr 14 133 & 000 1585 1 500
G545 Utsmykkingkostn utaaraal 50 000 17 107 12 000
E552 Programvare 1 544 4 800 10 196 9 600
6580 Annet drifiskostnader 2571 25 000 1450 & 000
Sum kostnadsfort verkteylinventar mv 25 667 107 211 54 134 48 866
6600 Reperasjon og vedlikehold bygninger 12 925 12 000 45 484 40 000
6630 Serviceavtale heis 17 080 18 000 35 707 30 000
G635 Serviceavtale brann/EL 22 810 24 000 16 820 20000
G640 Serviceaviale porter 10 000 23 867 & 000
G645 Internkontroll el-anlegn, nadlys, brann

BE650 Snarydding

BES3 Rep vvs/sanitasr 3000 1574 3 000
6680 Varmeanlegg, sprinkleranlegg 12 B84 14 000 20 000
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SAMEIET HUSMORGARDEN

RESULTATREGNSKAP Moter RES.2021 BUDSJ. 2022  RES.2022 BUDSJ. 2023
G651 Rep/vedlikeh heis 5 656

GESE Serviceavt.rep.nadlys (10 000)

6697 Rep alektrilkker 881 6000 33 626 10 000
6698 Rep ventilasjonsanlegg

8899 Forsikringssaker 179 708

Sum reparasjon og vedlikehold 66 664 &7 000 334 442 129 000
6701 Honarar revisjon - 18 000 16 125 18 000
6705 Honorar regnskap 52 390 65 000 59 199 65 000
6720 Honorar for ekonomisk og juridisk bistand 15 008 24 000 12 000 12 000
6725 Juridisk bistand 170 938 50 000
Sum fremmede tjenester 77 398 107 000 258 262 145 000
GB00 Kontormekvisita 129

6810 Edb rekvisita 2 378 2 400
G840 Aviser tidsskrifter 2570

G800 Telefon styret 5000 5 000 5000
GHE0 thﬂ, Kurs, oppdatening o.l 2 8096 & 000 5076 & 000
7140 Reisekostnader 478

7401 Huseieme 2 530 2 900
7420 Gaver 500 500
Sum administrasjonskostnader 2 996 11 000 18 781 16 800
7770 Bank og Korigabyr 1 834 2 341 2400
Sum andre driftskostnader 1834 - 2 341 2 400
Sum Totale kostnader 1480 267 1 68T 127 2222 363 1 8945 042
Driftsresultat 223079 50 000 {179 529) 150 000
B051 Renteinniskt 25 29

8155 Rentekostnader Leverandarer (100}

Sum finansielle poster (75) - 29 -
Resultat for skatt ({+ = overskudd) 223 004 50 000 (179 500) 150 000
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Sameiet Husmorgarden

Arsregnskap 2022
|BALANSE 2021 2022]
Utestaende fellesutgifter 45335 48849
Forskuddsbet.forsikring 27773
Forskuddsbetalt T\/internett 43358

Andre forskuddsbetalte kostn. 2411 2456
Bankinnskudd 3080.17.74710 414531 307406
Til gode stremkostnader 0 0

1]

Sum eiendeler 505 635,00 386 484,00
Egenkapital 1.1. -27439 -250443
Arsresultat -223004 179500
Sum ny egenkapital (250 443,00) (70 543,00)
Leverandargjeld -208552 -146118
Skyldig lann

Skyldig skattetrekk -3390
Skyldig strem

Skyldig styrehonorar -40000 -60000
Skyldig arbeidsgiveravgift -5640 -12968
Skyldig telefon styreleder 0 0
Skyldige feriepenger -15009
Skyldig vann og kloakkava. -48097
Skyldig vaktmestertjenester -29959
Skyldig anen kortsiktig gjeld

Sum gjeld {255 192,00) (315 541,00)
Sum gjeld og egenkapital (505 635,00) (386 484,00)

Kristiansand 31.januar 2023

Merkantil Service AS

Bjern Hayer-Jonassen
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Sameiet Husmorgarden
v/ Ena Cathrine Quist
Auraveien 4

4700 Vennesla

Vennesla 11. januar 2023.
Vedrgrende budsjett/fellesutgifter for Sameiet Husmorgarden for 2023,

Vedlagt oversendes driftsbudsjett/fellesutgifter for Sameiet Husmorgarden for 2023. Samtidig
oversendes 12 giroer i forbindelse med fellesutgiftene for 2023.

Alle giroer inneholder en KID som vi ber dere benytte ved betaling. Det vil effektivisere kostnadene
for sameiet dersom alle benytter vedlagte giroer /KID ved betaling.

Sameiets egenkapital utgjorde pr. 1.1.2022 kr. 250.443,-.

Forventet resultat for 2022 beregnes na til 3 gi et underskudd pa kr. 140.000,-,- mot budsjettert kr. +
50.002,-.

Samlet egenkapital beregnes saledes til kr. 110.443,- ved utgangen av 2022.
Vedlagte budsjett for 2023 er gjort opp med et forventet overskudd pa kr.150.000,-.
Samlet egenkapital beregnes sdledes til ca. kr. 260.443,- ved utgangen av 2023,
Budsjettet er vedtatt av sameiets styre i januar 2023.

Med vennlig hilsen

Merkantil Service AS
Bj@rn Heyer-lonassen

Vedlegg:
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SAMEIET HUSMORGARDEN

Protokoll fra ordinzert Arsmote 2021

Avholdt den 18. mars 2022, kl. 1800 i kafelokalet til Husmorlaget Auravegen 4 Vennesla.

Det var ingen merknader til innkallingen. Innkallingen godkjent.

Cathrine Quist var moteleder.
Ole Jan Hardeland ble valgt til metereferent og Reidar Fardal ble valgt til medundertegner av protokollen.
Det var 18 personer til stede pluss Regnskapsferer. Av disse, 12 personer med stemmerett, samt i tillegg 3 fullmakter fra seksjonsetere.

Folgende saker foreligger deretter til behandling:

1.

Arsregnskap 2021.

(Her tok Regnskapsfarer Bjorn H J, oss igjennom de forskjellige poster i Regnskapet for 2021 samt budsjett
for 2022.)

Regnskapet for 2021 fremlegges med et overskudd pd

kr. 223 004,- Sameiet hadde for 2021 et budsjettert overskudd pé kr. 8 060,- Sameiet har med andre ordet
positivt budsjettavvik pa kr. 231 064,- for 2021.

Beboer i 402 stilte sparsmal om hvorfor han fikk gkning i fellesutgiftene, nér andre fikk reduksjon. Her ble
det forklart at brakfordelingen fra forrige regnskapsforer ikke var utarbeidet i forhold til eierseksjonsbrok,
noe som i realiteten betyr at de seksjonene som ekte i fellesutgifter i 2022, har vert «sponset» av
fellesskapet fram til na. Fellesutgiftene for sameiet gikk ned 1% i forhold til fjoraret, og de fleste har faktisk
fatt litt lavere felleskostnader eller de er uendret.

Regnskapet for 2021 samt budsjett for 2022 ble deretter enstemmig godkjent.

Styrets drsberetning 2021
Cathrine Quist gikk igjennom styrets rsberetning. Det ble her gjennomgétt saker som har vaert til
behandling i gjeldende periode.

Styrets drsberetning ble enstemmig vedtatt

Sivrehonorar 2022/2023

Det ble opplyst om at det ikke er utbetalt metegodtgjerelse til noen styremedlemmer i 2021. Dette vil bli
utbetalt fra og med 2022.
Det er fra budsjett for 2022 avsatt kr. 60 000,- til styrehonorar. Dette fordeles slik styret bestemmer.

Styrehonorar ble enstemmig vedtatt

Revisjonshonorar 2021. _
Godkjenning av revisjonshonorar for 2021.

Revisjonshonorar ble enstemmig vedtatt

Styret, Valg av nvit styre for perioden 2022/ 2023,

Vara- Bjern Karikstad var pa valg. Etter benkeforslag pa motkandidat, ble det foretatt skriftlig avstemming.
Roy Bergkvist ble valgt ved flertall av avgitte stemmer. Dette styremedlemmet er pa valg hvert dr.

Ny representant for Nzring:

Vidar Aamodt, prosjektleder for utbygger har bekledt denne rollen, men né erstattes hans kandidatur med
Randi Andersen, som representerer Vennesla kvinne og familielag.

Randi Andersen ble valgt inn i styret ved akklamasjon. Dette styremedlemmet er p valg hvert ar.

Styrets leder og evrig styremedlem er pd valg hvert 2 &r.

Ny representant for Nering:

Styre sammensetning for perioden 2022 / 2023 blir da falgende:
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‘Medlem | Funksjon “Seksjon Valg for: | Status

| Cathrine Quist Styrets leder Bolig 2Ar Ikke pa valg |
Ole Jan Hardeland | Styremediem Bolig 2 Ar | Ikke pa valg ,

| Randi Andersen | Styremediem Neering ) 1Ar Ny i
Roy Bergkvist | Vvara | Bolig 1 Ar Ny :

Styrets sammensetning ble enstemmig godkjent.

Innkomne forslag.

Forslag:

Leilighet H0402 hadde meldt inn sak til styreleder: «Hei. Kan vi fé en orden pé betaling av gulvvarme. A betale
etter forbruk. Dette m4 kunne la seg ordne. Mvh Bjern Kérikstad». Styreleder svarte at vi trenger ikke en spesiell
sak pa dette, da det allerede var bestemt at gulvvarme/innregulering métte opp i plenum. Beboer i H0402 fikk
derfor starte posten ved & f2 uttrykke sine synspunkter, for styreleder informerte om de faktiske forholdene pa
vart bygg, som dessverre medferer at vi ikke kan fakturere pi mélere enda. I starten hadde sameiet problemer
med flere ISTA UTEGO malere, siste maler ble skiftet av leverander i februar 2022. Men avvikene er ikke lost
pa gulvvarmen dessverre. Her siteres rapport: «Ved kontroll malinger pa ventilasjon og

vannbarent oppvarmingsanlegg fredag 04-03-22 ble det avdekket flere leiligheter med meget lav inngangs
temperatur, ned mot 27 grader. Leilighetene har uforholdsmessige stor vannflyt og fér likevel ikke opp

onsket temperatur.»

P4 godt norsk betyr dette at i de leilighetene som fir inn varmest vann, oppnas det tilstrekkelig temperatur ved
liten bruk av kwh, mens det i andre leiligheter trekkes masse kwh uten at leiligheten oppnér samme varme som
enheten med varmere vanninntak.

Det ble ogsa nevnt at fjernavlesning ville lese utfordringene med gulvvarme pé bygget. Dette medfarer ikke
riktighet da fjernavlesning kun avleser de samme to parameterne som vi selv gjor. Eneste forskjell er at dette
fysisk gjares i Oslo og ikke Vennesla, og at dette har en kostnad pa 60.000,- i &ret. Dette tilbudet er dermed
avvist av styret. Vi har vaktmester som kan og vil gjere jobben gratis.

I forhold til vaktmester ble det presisert hvilket ansvar han har og at forseplingen pd Rema 1000 tomten ikke er
hans ansvar. Han tar likevel ansvar og bruker mye tid pd & fierne avfall og seppel, fra Rema 1000, for  vise
godvilje og bidra til at vart inngangsparti ser bedre ut.

Skilting fra Rema 1000 ble ogsi tatt opp. Styret jobber aktivt med 4 fa til en avtale som sameiet og butikken kan
leve med. Inntil da ber vi beboerne ikke ta saken i egne hender.

Styret meddelte ogs4 at det er utgatt formelt brev til utbygger fra advokat i forhold til tvistene i sameiet. Det er
ulike tvister knyttet til overlevering av bygget.

Bygget mangler ogsa ferdigattest.

Uformell del:
Det var enighet om at det var kjekt 4 samles fysisk igjen etter den pagiende pandemien. Rundstykker fra Moseid

er aldri feil samt noen sete saker ogsa.
Praten gikk livlig rundt bordene og vi har vel konstatert at det tross alt, er en trivelig plass & bo.

Vi gjor oppmerksom p4 at det i henhold til vedtektene ikke er anledning til 4 fremme forslag til avstemming
dersom forslagene ikke er styrebehandlet og sendt sameierne pé forhénd gjennom ordinzr innkalling.

Vennesla 18. mars 2022

Medundertegner:
Skriver/ Referent

Ole Jan Hardeland Reidar Fardal

bfifsey W daf
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SAMEIET HUSMORGARDEN

Protokoll fra ordinzert Arsmate 2022

Avholdt den 26. juni 2023, k. 1800 i kafelokalet til Husmorlaget Auravegen 4 Vennesla,
Det var ingen merknader til innkallingen. Innkallingen godkjent.

Cathrine Quist var meteleder.

Ole Jan Hardeland ble valgt til metereferent og Ingjerd Robstad ble valgt til medundertegner
av protokollen.

Det var 35 personer til stede fysisk og 1 pa Teams i tillegg Regnskapsfarer og 2 advokater.
Representanten pd Teams fra Cibus opplevde problemer med lyd og moteleder métte dermed
iblant sjekke opp at stemmegivningen til enheten var forstatt riktig. Dette medforte litt
avbrudd, men det var nadvendig for 4 sikre rett stemmegivning. Dermed var alle 4791
stemmer representert pi metet.

Felgende saker foreligger deretter til behandling:

1. Styrets arsbereining 2022

Styrets drsberetning er sendt ut i sammen med innkallingen og ansas ikke nadvendig med
ytterligere gjennomgang,

Styrets drsberetning ble enstemmig vedtatt.

2. Arsregnskap 2022

Fastsettelse av resultatregnskap og balanse som sameiets regnskap for 2022. Samt
budsjett for 2023.

(Her tok Regnskapsforer Bjarn H J, oss igjennom de forskjellige poster i Regnskapet for 2022 samt
budsjett for 2023.)

Regnskapet fremlegges med et underskudd pé kr. 179 500,- Sameiet hadde for 2022 et
budsjettert overskudd pé kr. 50 000.- Sameiet har med andre ord et negativt
budsjettavvik pd kr. 129 500 - for 2022.

Vedtak:
Regnskapet for 2022 samt budsjett for 2023, ble deretter enstemmig godkjent.

3. Juridisk gjennomgang

Stevning som tidligere utsendt:

Vedtak:
Flertallet med stemmerett stemte for at:
Styret har fullmakt til 4 klargjere og sende inn stevning i henhold til utkast.

4. Styret. Valg av nvit styre for perioden 2023/ 2025.

Cathrine Quist ble gjenvalgt som styrets leder med flertall
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Fullmakter representerte folgende broker ved avstemming:
Felgende seksjoner stemte mot

Husmorlaget 233,00
Husmorgdrden Bolig, Aamodt 1 243,00
Aamodt Hus 192,00
Aamodt Blikk 65,00
Mur | Sar 90,00
Yngvar Aamodt 73,00
Totalt — mot Cathrine som styreleder 1 896,00

Folgende seksjoner stemte for:

Cibus- Seksjon | 1 114,00
21 - Selveide leiligheter 1 781,00
Totalt — for Cathrine som styreleder 2 895,00

Ole Jan Hardeland ble gjenvalgt som styremedlem med 4791 stemmer.

Det var videre to forslag pd kandidat til styret som representant for naring:
o Terje Ragnar Hansen — Forslag fra Husmorlaget
o Ame Hallandvik — Forslag fra utbygger v/ Yngvar Aamodt

Terje Ragnar Hansen ble valgt med flertall:

Fullmakter representerte falgende broker ved avstemming;
Falgende seksjoner stemte for

Cibus seksjon 1 1 114,00
Husmorlaget 233,00
Husmorgirden Bolig, Aamodt I 243,00
Aamodt Hus 192,00
Aamodt Blikk 65,00
Mur i Ser 90,00
Yngvar Aamodt 73,00
Totalt — for Terje Ragnar Hansen 3 010,00

Folgende seksjoner stemte mot

21 - Selveide leiligheter 1 781,00
Totalt — mot Terje Ragnar Hansen 1 781,00
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3. Etter gjennomfort valg av styre, er den vedtatte sammensetning som folger:

Medlem Funksjon Seksjon Valg for: | Status
Cathrine Quist Styrets leder Bolig 2 Ar Gjenvalg
Ole Jan Hardeland Styremedlem | Bolig 2 Ar Gjenvalg
Terje Ragnar Hansen Styremedlem | Neering 1 Ar Ny

Roy Bergkvist Vara Bolig 1 Ar Gjenvalg

Innkomne forslag.
Forslag:01

Forslag om & gebyr sette utleie. Advokat fra utbygger ba om lovhjemmel. Saken utsettes til

videre utredning.

Forslag:02

Reyking pé uteomride ifm. Utleie av Husmorlagets lokaler.
Forslaget utsettes og dialog gjennomfares.

Formell del slutt kI. 2005

Vi gjer oppmerksom pd at det i henhold til vediektene ikke er anledning til & fremme forslag til avstemming
dersom forslagene ikke er styrebehandlet og sendt sameierne p4 forhand gjennom ordinzr innkal ling.

Vennesla 28. juni 2023

Skriver/ Referent
Dle Jan Hardeland
|
S B e o
.._,_______‘_h_‘____’
L

Medundertegner:
Ingjerd Robstad
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SORMEGLEREN

KRISTINA OMDAL | Eiendomsmegler | 99 56 53 22 | kristina.omdal@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Vennesla | Venneslamoen 10 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/vennesla/



