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Nyere og lekker 3-roms selveierleilighet - flott
balkong - garasjeplass i lukket anlegg - heis -
sentralt - bør sees!

Området
Vennesla

Adresse
Auravegen 4

Prisantydning
kr 3 190 000,-

Omkostninger: kr 92 120,-

Totalpris: kr 3 282 120,-

Kommunaleavgifter: kr 6 276,-

Fellesutgifter: kr 3 315,-

Primærrom: 79 m2

Bruksareal: 79 m2

Boligtype: Leilighet

Byggeår: 2020

Soverom: 2

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon

Eierform tomt: Fellestomt

Tomteareal: 2370 m2

SørmeglerSørmegleren Aen AS aS avvd. Vd. Venneslaennesla

Venneslamoen 10

38 02 22 22

sormegleren.no

KrisKristina Omdaltina Omdal
Eiendomsmegler

99 56 599 56 53 223 22
kristina.kristina.omdal@sormegleren.noomdal@sormegleren.no



OM EIENDOMMENOM EIENDOMMEN

INNHOLDINNHOLD

Velkommen til Auravegen 4 - din nye leilighet? Lekker

og stilren leilighet, beliggende i Vennesla sentrum med

umiddelbar nærhet til alle fasiliteter.

Leiligheten er av nyere dato, har en gjennomgående god

standard og er klar for innflytting! Den fremstår som lys

og moderne. Med sin gjennomførte stil, er dette en bolig

som vil falle i smak hos de fleste!

Leiligheten ligger i 2. etasje og har følgende innhold:

Entré/gang:

Innbydende entré/gang med god plass til å henge fra

seg yttertøy og sko.

Bad:

Flislagt bad. Rommet er innredet med dusjhjørne, toalett

og innredning med vask og speil.

Soverom:

2 gode soverom.

Vaskerom:

Praktisk vaskerom med inngang fra det ene soverommet

og kjøkken/stue. Opplegg for vaskemaskin.

Stue:

Lys og luftig stue med store vinduer. I stuen er det god

plass til å innrede med både sofagruppe og diverse

møbler.

Fra stuen har man åpen løsning inn mot kjøkkenet.

Kjøkken:

Flott kjøkkeninnredning fra Strai med integrert stekeovn,

platetopp, oppvaskmaskin, kombi fryse- og kjøleskap

som medfølger i handelen. Plass til hyggelig

spisegruppe.

Fra stue/kjøkken har man utgang til flott balkong på ca.

12m² - her kan sommeren nytes!

Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg. Klargjort til

elbillading. Bod i kjeller. Heis i bygget.

Alt i alt er dette en ypperlig leilighet for blant annet

enslige, eldre og par! Velkommen til visning!

AREALER MED BESKRIVELSEAREALER MED BESKRIVELSE

Primærrom: 79m², Bruksareal: 79m²

Beskrivelse av p-rom og bruksareal: 79m²

2. etasje (79m²): Stue/kjøkken, entré/gang, 2 soverom,

bad og vaskerom.

Det er takstmannens definisjon av rommene som er

benyttet i markedsføringen.

BBYYGGEÅR OG BGGEÅR OG BYYGGEMÅGGEMÅTETE

2020 i følge Vennesla kommune.

OPPOPPVVARMINGARMING

Vannbåren gulvvarme i entré/gang, bad og vaskerom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har

vegg/fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med

ovner i disse rommene.

DIVERSEDIVERSE

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet

fra vedlagte arealoppmåling.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet

særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra

brann/feiervesen på eiendommen.

Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring,

forsikringsnr. 23588333.

Leiligheten selges umøblert.

Dugnader etter behov.

Det er opplyst at det er utgått et formelt brev til

utbygger fra advokat i forhold til tvistene i sameiet. Det

er ulike tvister knyttet til overlevering av bygget.

Protokoll fra ordinært årsmøte 2021, datert 18.03.2022,

ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TILSTILSTTANDANDSRAPPORSRAPPORTT

Tilstandsrapport foreligger ikke, se vedlagt i

salgsoppgaven arealoppmåling utarbeidet av takstmann

Henrik Løvdal.

SSAMMENDRAAMMENDRAG SELG SELGERS EGERS EGENERKLGENERKLÆRINGÆRING

Selger kan ihht til vilkår ikke tegne boligselgerforsikring.

Egenerklæringsskjema er ikke utfylt.

BELIGGENHETBELIGGENHET

AURAVEGEN 4



ADKADKOMSOMSTT

Se kart.

Annonsert visning vil bli godt skiltet fra Sørmegleren -

Velkommen!

BELIGGENHETBELIGGENHET

Sentral beliggenhet i den nyoppførte Husmorgården i

Vennesla sentrum med gangavstand til svømmehall og

sentrumsfasiliteter som restauranter, kaféer, bakeri,

gågate, kulturhus med kino, bibliotek, klesbutikker,

legesenter, apotek m.m.

TTOMTOMT

Areal: 2 370 kvm, Eierform: Fellestomt

Arealet gjelder for hele Gnr/Bnr.

Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst, noe

beplantning, samt felles bakgård med sittegrupper.

Overbygget balkong med utgang fra stue/kjøkken.

PPARKERINGARKERING

Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med heis direkte

opp til leilighetens etasje. Klargjort til elbillading.

Forøvrig gjesteparkeringer etter sameiets bestemmelser.

OFFENTLIGE OPPLOFFENTLIGE OPPLYYSNINGERSNINGER

FERDIGAFERDIGATTESTTESTT

Det foreligger ferdigattest datert 22.09.2022. At en slik

attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført

arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

REREGULERINGSPLGULERINGSPLANAN

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og

anleggsformål, tilhører detaljregulering for

Heiseldalstunet, datert 14.12.2017. På generell basis gjør

vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer

hos kommunen for området rundt eiendommen, som

megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VVEI / VANN / AANN / AVLVLØPØP

Tilknyttet offentlig vei, vann og avløp.

HEFTELSER / RETTIGHETERHEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som følger eiendommen:

15.01.1951. 500075. Bestemmelse om veg.

Bestemmelse er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.

Megler har således ikke kontrollert innholdet i denne.

Bestemmelsen følger eiendommen ved salg.

03.06.1952. 501196. Bestemmelse om gjerde.

Bestemmelse er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.

Megler har således ikke kontrollert innholdet i denne.

Bestemmelsen følger eiendommen ved salg.

07.08.1953. 501837. Bestemmelse om gjerde.

Bestemmelse er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.

Megler har således ikke kontrollert innholdet i denne.

Bestemmelsen følger eiendommen ved salg.

25.05.1954. 501075. Bestemmelse om gjerde.

Bestemmelse er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.

Megler har således ikke kontrollert innholdet i denne.

Bestemmelsen følger eiendommen ved salg.

13.10.1982.104131. Bestemmelse om veg.

13.12.1982. 104130. Bestemmelse om veg.

12.03.1986. 101031. Bestemmelse om gjerde.

14.04.2023. 379768. Erklæring/avtale.

Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:512 Snr:2

Eier av snr 2 har rett til å bruke seksjonen som fest- og

selskaps-lokale frem til kl 02.00

Retten omfatter også utleie.

Gjelder denne registerenheten med flere.

11.09.2020. 3009152. Seksjonering.

Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formål: Bolig

Sameiebrøk: 79/4791

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det

være tinglyst heftelser i form av erklæringer/avtaler som

ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med

unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og

panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og skal

følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få

prioritet etter disse.

Rettigheter som følger eiendommen:

Ingen rettigheter funnet.

UTLEIEUTLEIE

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt

leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med

de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24

og sameiets vedtekter.

ENERGIAENERGIATTESTTESTT

Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter B



ODELODEL

Nei

KKONSESJONONSESJON

Nei

OM SOM SAMEIETAMEIET

RETTIGHETER OG FRETTIGHETER OG FORPLIKORPLIKTELSERTELSER

Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot

sameieren som følger av sameieforholdet, jf.

eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2

G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan

vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.

Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan

direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i

et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et

erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens

regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom

overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å

gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger

vil finne sted tross manglende overskjøting.

REREGNSKGNSKAP OG VEDAP OG VEDTEKTEKTERTER

Kjøper/seksjonseier plikter å følge sameiets vedtekter.

Dokumentet er vedlegg til salgsoppgaven.

FFORRETNINGSFORRETNINGSFØRERØRER

Merkantil Service AS

ØKØKONOMIONOMI

PRISPRISANTANTYDNING OG OMKYDNING OG OMKOOSSTNINGERTNINGER

3 190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjøte)

79 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 190

000,-))

92 120,- (Omkostninger totalt)

3 282 120,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

låneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

OFFENTLIGE AOFFENTLIGE AVVGIFTERGIFTER

Kr. 6 276 pr. år

Inkluderer: Eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmåler. Vann- og avløpsgebyr vil

variere iht. forbruk. Øvrige kommunale avgifter inngår i

fellesutgiftene.

FFAASSTE LTE LØPENDE KØPENDE KOOSSTNADERTNADER

Kostnader til strøm og innboforsikring kommer i tillegg,

men er ikke spesifikt oppgitt av selgere.

FELLESKFELLESKOOSSTNADERTNADER

Kr. 3 315,- pr.mnd.

FELLESKFELLESKOOSSTNADER INKLTNADER INKLUDERERUDERER

Renovasjon, TV/Internett, styrehonorar,

forretningsførerhonorar, felles bygningsforsikring,

kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt), strøm

fellesarealer, strøm vannbåren varme,

vaktmestertjenester/renhold, noe vedlikehold, m.m.

FFORMUESORMUESVERDIVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien

fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell

som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig"

(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller

"sekundærbolig" (andre boliger man eier).

Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av

den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med

boligens areal. For sekundærboliger vil formuesverdien

utgjøre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen

multiplisert med boligens areal. Nærmere informasjon

kan finnes på Skatteetatens hjemmeside,

www.skatteetaten.no.

NØKKELINFNØKKELINFORMAORMASJONSJON

ADRESADRESSE MED BETESE MED BETEGNELSEGNELSE

Auravegen 4, Gnr. 6 Bnr. 512 Snr. 3 i Vennesla kommune.

Sameiebrøk: 79/4791

BOLIGBOLIGTTYPEYPE

Leilighet

EIERFEIERFORMORM

Eierseksjon

AURAVEGEN 4



SELSELGERGER

v/fullmektig Vidar Aamodt

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKVILKÅR OG BETINGELSERÅR OG BETINGELSER

HVITEVHVITEVARER, LARER, LØØSSØRE OG TILBEHØRØRE OG TILBEHØR

Følgende hvitevarer følger boligen: Integrert platetopp,

stekeovn, oppvaskmaskin og kombi kjøle-/fryseskap.

Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning.

Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen

dersom dette var på eiendommen ved kjøpers

besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELBOLIGSELGERFGERFORSIKRINGORSIKRING

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJØPERFBOLIGKJØPERFORSIKRINGORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om

Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra

HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller

mangler ved boligen de neste fem årene.

Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som

boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på viktige

rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- påløper

i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte

materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at

meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-

avhengig av boligtype, i honorar for hver

forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring,

samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

VISNINGVISNING

Som annonsert eller etter avtale med megler på tlf 99

56 53 22.

OOVERVERTTAAGELSEGELSE

Etter avtale. Angi ønsket overtakelse i ditt bud!

FINANSIERINGFINANSIERING

Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår

samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00,

for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNINGBUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet

må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres. Benytt

"Gi bud"-knappen på våre annonser for å registrere ditt

bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker løsning som

lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved

hjelp av BankID. Når første bud er gitt vil du motta en

SMS-kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle

budforhøyelser. Budforhøyelser kan også gis ved å

trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e-post

eller andre skriftlige metoder. Megler skal så snart som

mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er

mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste

annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud

er bindende for budgiver når budet er kommet til

selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller

forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å

akseptere det høyeste budet på eiendommen. Megler

skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de

involverte i budrunden skriftlig om status i

budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for

en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene

skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til

alle involverte parter, må et hvert bud ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før

budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjøper

har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks

etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt

bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av

anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om

budgivning", som er på baksiden av budskjemaet. Det

forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

LLOOVVVERKVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som

er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å

undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med

fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe

usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han

burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig før det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen

må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,

kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om

eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen

ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide

på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss

tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det

kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som

nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader

som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må

forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på

kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)

fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt

karakteriseres som en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers

undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å

undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere

som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp

menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person

som ikke hovedsakelig handler som ledd i

næringsvirksomhet.

HVITHVITVVAASKINGSKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor

kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet,

innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og

kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal

megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt

gjennomføre kundekontroll av personer med

disposisjonsrett til konto som benyttes ved

transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele

oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt

ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har

megler rett til å avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved

mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding

sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i

enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av

handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap

den andre part påføres som følge av brudd på

hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved

mislighold.

OPPGJØROPPGJØR

Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være

disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.

Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være

innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers

bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse

kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot

innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal

foretas samlet fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller

bankremisse.

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

OPPDRAOPPDRAGSNUMMERGSNUMMER

15-23-0049

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås

før budgivning. Dokumentasjonen anses som kjøpers

beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har

mottatt fra det offentlige/forretningsfører er tilgjengelig

på Sørmeglerens hjemmeside

www.sormegleren.no/15-23-0049. Dokumentene kan

også fås hos megler ved forespørsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

ANSANSVVARLIG MEARLIG MEGLERGLER

Eiendomsmegler Kristina Omdal, tlf. 99 56 53 22

VEDERLVEDERLAAGG

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjør - SELGER (Kr.4 892)

Tillegg 3 x digital styling Boligfotografer (Kr.3 187,50)

AURAVEGEN 4



Grunnpakke markedsføring (Kr.6 350)

Oppgjør (Kr.7 100)

Panterett med urådighet - Statens Kartverk (Kr.585)

Provisjon (Kr.45 000)

Tilrettelegging (Kr.12 900)

Totalt kr. (Kr.80 014,50)

Dersom eiendommen ikke omsettes, belastes

oppdragsgiver for tilrettelegging, markedspakke og

avtalte tillegg.

SSØRMEØRMEGLEREN AGLEREN AS ORG. NR.S ORG. NR.

944 121 331

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVEVE

Sist oppdatert 26.09.2023



Velkommen inn!

Innbydende entré/gang med god plass til å henge fra seg yttertøy og sko.



Stue med åpen kjøkkenløsning.

Lys og luftig stue med store vinduer.



God plass til sofagruppe og tilhørende møbler.

Illustrert bilde stue.



Fra stuen har man åpen løsning inn mot kjøkken.

Illustrert bilde kjøkken.



Flott kjøkken med tidløs innredning fra Strai.

Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombi kjøle-/fryseskap som medfølger i handelen.



Fra kjøkken/stue har man utgang til balkong.

Overbygget balkong på ca. 12m²



Flislagt bad med varme i gulv.

Dusjhjørne, toalett og innredning med vask og speil.



Soverom 1.

Illustrert bilde soverom.



Soverom 2.

Vaskerom med utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin i rommet.



Bod i kjeller.

Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg. Klargjort til elbillading.



Plantegning.

Velkommen til visning!



Auravegen 4
Nabolaget Venneslamoen - vurdert av 160 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Vennesla sentrum nord 1 min

Linje 30, N30, 31, 34, 173 0.1 km

Venneslahallen/Vennesla kirke 8 min

Totalt 10 ulike linjer 0.6 km

Vennesla stasjon 4 min

Linje F5 2.7 km

Kristiansand Kjevik 20 min

Kongshavn brygge 29 min

Linje 91 25.4 km

Skoler

Vennesla skole (1-7 kl.) 7 min

591 elever, 26 klasser 0.6 km

Oasen skole Vennesla (1-9 kl.) 12 min

83 elever, 8 klasser 0.9 km

Moseidmoen skole (1-7 kl.) 4 min

323 elever, 17 klasser 2.3 km

Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min

482 elever, 33 klasser 0.6 km

Vennesla videregående skole 10 min

624 elever 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

Graslia - Vennesla kommune 11 min

Vennesla VGS - Agder fylkeskommune 11 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Venneslamoen 4 574 2 134

Vennesla 13 957 6 153

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Klokkerstua barnehage (0-5 år) 9 min

90 barn 0.6 km

Søndagsbakken barnehage (1-5 år) 13 min

21 barn 1 km

Erkleiv barnehage (0-5 år) 15 min

25 barn 1.1 km

Dagligvare

Rema 1000 Husmorgården 0 km

Post i butikk, PostNord

Kiwi Vennesla 4 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren, avd. Vennesla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens

Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Støynivået
Lite støynivå 85/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 83/100

Sport

Auravegen balløkke 2 min

Ballspill 0.1 km

Tvidøblane ballbane 4 min

Ballspill 0.3 km

Treningssenteret 16 min

Trimeriet Vennesla 6 min

Boligmasse

58% enebolig

12% rekkehus

19% blokk

12% annet

«Bor i sentrum men føles som

en bor på landet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 20 min

Vitusapotek Vennesla 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder

40% 6-12 år

15% 13-15 år

16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Venneslamoen

Vennesla

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 45% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren, avd. Vennesla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens

Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren, avd. Vennesla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens

Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023







 
 

VENNESLA kommune

Auravegen 4, 4700 VENNESLA

gnr. 6, bnr. 512, snr. 3

Befaringsdato: 14.09.2023 Rapportdato: 15.09.2023 Oppdragsnr.: 20308-1561

Takstmann Henrik 
Løvdal

Vår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
15.09.2023



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik 
Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering
siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for tømrerfirma og drevet
for meg selv med bygging og utleie av boliger.
I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfører
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjør, reklamasjon, skade,
energimerking/energitiltak av bolig.

Takst og Energidoktoren AS Rapportansvarlig
Steinkleiva 7
913 23 180
 
 

Henrik Løvdal
Uavhengig Takstingeniør
takstmann@henriklovdal.no
913 23 180

Uavhengig Takstingeniør
15.09.2023 | KRISTIANSAND S

Henrik Løvdal

20308-1561Oppdragsnr.: 14.09.2023Befaringsdato: Side: 2 av 4



    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 05.07.2018  Gjennomgått 0 Nei

Matrikkeldata
Kommune
4223 VENNESLA

gnr.
6

bnr.
512

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Auravegen 4  

Hjemmelshaver
Klepland AS

fnr. snr.
3

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
14.9.2023 14:00:00 16:00:00 Henrik Løvdal Takstingeniør

Arealer og anvendelse

LEILIGHET I 2.ETG. H0201
 
BRA TOT. 79 KVM : Stue/kjøkken, entrè/gang, sov 1, sov 2, bad, vaskerom. 

    Beskrivelser

Auravegen 4, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 512
4223 VENNESLA

Takst og Energidoktoren AS

4631 KRISTIANSAND S
Steinkleiva 7

20308-1561Oppdragsnr.: 14.09.2023Befaringsdato: Side: 3 av 4



    Forutsetninger

Forutsetning 

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Areal er målt innvendig i leiligheten. Tegning fra byggetiden er brukt når måling ble gjort.

Auravegen 4, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 512
4223 VENNESLA

Takst og Energidoktoren AS

4631 KRISTIANSAND S
Steinkleiva 7

20308-1561Oppdragsnr.: 14.09.2023Befaringsdato: Side: 4 av 4XQ1722Referansenummer:
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:750Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N
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Planbeskrivelse 
 
Detaljregulering for HEISELDALSTUNET 
Plan nr 2016006 
 
Dato 19.01.2017 

 
 
 
 
 
Bakgrunn 
 
Planforslaget fremmes av Lindhus AS. Den fysiske utformingen av planforslaget er utført av 
Lindhus byggtjenester AS og EGG arkitektur AS. Plankartet er digitalt konstruert av Torstein 
Omestad. Rapport om omlegging av VA er utarbeidet av Rambøll AS. 
 
Hensikten med planen er å legge til rette for utvikling av næringslokaler og bolig. I tillegg 
legges det opp til forsamlingslokale, samt offentlig og felles parkering. 
 
Beskrivelse av dagens situasjon i planområdet 
 
Planområdet omfatter gnr/bnr. 6/511, 6/512, 6/540, 6/587, 6/588, 6/750, 6/1820, 6/1345, 
6/1963, og avgrenses av Sentrumsvegen og Auravegen, og ligger delvis innenfor 
Sentrumsplanens område. Topografisk er området i hovedsak flatt, men med noe stigning 
mot øst. Området har gode solforhold og ligger sentralt i forhold til fasiliteter i Vennesla 
sentrum. Kapasiteten på kommunal infrastruktur i området er god, og anses som ferdig 
utbygd. Eksisterende kommunale overvannsledninger, som ligger gjennom planområdet, 
legges utenom utbyggingsområdet i Auravegen og Sentrumsvegen før videre utbygging av 
området, i henhold til rapport om omlegging av VA utarbeidet av Rambøll AS. Rapporten 
vedlegges planforslaget. 
 
Planstatus 
 
I gjeldende kommuneplan er det aktuelle området regulert til nærings- og boligbebyggelse. 
Planområdet er en del av Reguleringsplan for Vennesla sentrum, og ligger i nordre ende av 
sentrum. Området avslutter sentrumsbebyggelsen før overgang til spredt hagebebyggelse. 
 
Planforslaget støtter kommuneplanens ønske om å prioritere utbygging av sentrumsnære 
områder for å styrke sentrum. Foruten miljøgevinsten, vil universelt utformede utearealer og 
boliger tilgjengelig for rullestolbrukere være en styrke for næringslivet i sentrum, der alle 
tilbud vil være i gangavstand. Det vil være kort vei til butikk, banktjenester, helsetjenester, 
kommunale tjenester og kulturtilbud. 
 
Planområdet er i dag delvis regulert gjennom Reguleringsplan for Sentrumsvegen, Vennesla.  
 
Det tas sikte på felles kjørerampe f_SKV2 til parkeringskjeller for feltene BFA / BP / BL og 
parkeringskjeller under Skogliparken. Utbyggingsfelt BF planlegger egen kjørerampe f_SKV1 
til egen parkeringskjeller for å opprettholde uavhengighet i forhold til utbygging av feltene 
innenfor planområdet.   
 
Det er ikke registrert andre styrende planer eller dokumenter som bør hensyntas i 
planarbeidet. 
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Planforslaget 
 
Hovedgrep 
Område for bolig/forretning (BF), samt trafikkarealene mot Sentrumsvegen (o_F1) vil bli 
videreført i planarbeidet med gjentagelse av utnyttelse. Tillatt byggehøyde økes til 11,0 
meter for gesimshøyde og 15,0 meter for mønehøyde, slik at byggehøydene er mer i 
samsvar med senere endringer fastsatt i gjeldende teknisk forskrift, samt tilrettelegges for 
skjerpelser i fremtidige tekniske krav. Det forutsettes boligparkering i parkeringskjeller.  
 
Fortau (o_F1) langs Sentrumsvegen og Auravegen, som er i direkte forbindelse med område 
BF, opparbeides av utbyggerne av område BF som vist på planen. 
 
Område for bolig/forretning/allmennyttig (BFA), område for bolig/parkering (BP) og område 
for bolig/sandlek planlegges utviklet med følgende struktur; 

 U1. - parkeringskjeller for beboerne. 

 01. -  forretningslokaler, varelevering/lager, kontorer, forsamlingslokaler, samt    
felles parkering og felles uteoppholdsarealer. 

 02. -  boliger. 

 03. - boliger. 

 04. - boliger. 
 
Bebyggelsen for område BFA / BP / BL planlegges anlagt som vist på plankartet. Ubebygde 
deler av byggeområdet på bakkeplan som ikke avsettes til felles parkering eller kjøreareal, 
landskapsutformes for felles uteoppholdsarealer på bakkeplan. 
 
Tillatt byggehøyde økes til 11,0 meter for gesimshøyde og 15,0 meter for mønehøyde, slik at 
byggehøydene er mer i samsvar med endringene fastsatt i gjeldende teknisk forskrift, samt 
tilrettelegges for skjerpelser i fremtidige tekniske krav.  
 
Område parkering (o_P1) avsettes til offentlig parkering og manøvreringsareal. 
 
Fortau langs Auravegen (o_F1), som er i direkte forbindelse med område BFA, opparbeides 
av utbyggerne av område BFA som vist på planen. 
 
Arealbruk 
Arealregnskap; areal på de ulike formålene. 
BF bolig/forretning       512,2 m2 
BFA bolig/forretning/allmennyttig   1.528,0 m2 

BP bolig/ parkering        644,3 m2 

BL bolig/sandlek          56,4 m2 
f_L1 felles sandlek        344,7 m2 

f_P2 felles parkering     
o_P1 offentlig parkering       410,4 m2 
o_F1 offentlig fortau        402,1 m2 

o_GT1 offentlig gatetun       181,9 m2 
f_U1 felles uteoppholdsareal      155,3 m2 

f_U2 felles uteoppholdsareal        43,8 m2 

 
f_PH1 felles parkeringshus    2.983,8 m2 
f_PH2 felles parkeringshus       754,9 m2 
 
Innenfor utbyggingsområdet BF kan det bygges inntil 15 boenheter. Innenfor 
utbyggingsområdet BFA / BP / BL kan det bygges inntil 40 boenheter. 
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Bebyggelse, struktur og tiltak 
Det aktuelle området ligger i nordøstre hjørne av Vennesla sentrum, med etablert 
sentrumsbebyggelse mot syd og vest, og spredt småhusbebyggelse mot nord og øst. 
Planlagt bebyggelse vil henvende seg mot Sentrumsvegen og Auravegen, og definere 
gatebilde som sentrumsgate med næringsvirksomhet. 
 
Bygninger innenfor området planlegges lagt i formålsgrense mot fortau mot Sentrumsvegen 
og Auravegen. Videre kan felt BF bygges mot formålsgrense og feltene BFA / BP / BL 
bygges mot formålsgrense og regulert byggegrense. 
 
Området planlegges bebygd med forretnings- og boligbygg. Innenfor feltene BFA / BP kan 
det også etableres forsamlingslokale. Bygninger innenfor området bygges i inntil 3 etasjer 
med mulighet for tilbaketrukket 4. etasje. Det forutsettes at tilbaketrekning av 4. etasje skjer i 
bygningenes fasader mot Sentrumsvegen / Auravegen, ikke inn mot innvendige gårdsrom. 
Det skal etableres parkeringskjeller for boligbebyggelsen. Det forutsettes at påkrevde 
forretningslokaler i 1. etasje legges trinnfritt på samme nivå som Sentrumsvegen / 
Auravegen. 
 
Med tanke på endrede tekniske forutsetninger nedfelt i gjeldende teknisk forskrift TEK10, og 
med henblikk på andre tilsvarende prosjekter i området, foreslås maksimal gesimshøyde satt 
til 11,0 meter og maksimal byggehøyde satt til 15,0 meter over kotehøyde på gulv i 1. etasje. 
 
Det aktuelle reguleringsområdet er primært flatt med en slak stigning i østre del. Områdets 
sydlige del ligger marginalt høyere enn nordre del. Forholdene ligger godt til rette for 
bebyggelse med forretningsdrift på bakkeplan med trinnløs adkomst fra begge sider. Det må 
etableres lave forstøtningsmurer i eiendomsgrense mot 6/582, 6/583 og 6/1328 i øst.  
 
Illustrasjonstegninger som viser volumstudier og terrengsnitt ligger som vedlegg til 
reguleringsforslaget. 
 
Grønnstruktur 
Uteoppholdsarealer løses gjennom private terrasser/balkonger og felles utearealer på 
bakkeplan. Ubebygde deler av utbyggingsområdet på bakkeplan skal ha en tiltalende 
opparbeidelse slik som gatetun med fast dekke, eller med beplantning. Lekeplass 
opparbeides med areal på minimum 400 m2. I det tilfellet der lekeareal ligger på fleres 
utbyggingsområder forutsettes deling av kostnader for opparbeidelse proporsjonalt med 
størrelsen på eiet område avsatt  til lekeareal. Opparbeidelse av lekeareal utføres i henhold 
til kommunale retningslinjer og krav, og kommunalt godkjent plan. 
 
Samferdselsanlegg/ trafikk 
Trafikal adkomst til hovedinngang og parkering for BFA / BP / BL skjer fra Sentrumsvegen, 
via område o_P1 offentlig parkering til nedkjøringsrampe f_SKV2 til parkeringskjeller. 
Parkeringskjeller dimensjoneres etter kommunens parkeringskrav til biloppstilling og 
sykkelparkering. I tillegg vil det bli etablert offentlig parkering på bakkeplan på området o_P1. 
Det legges opp til varelevering for forretningsarealer på felt BFA fra Auravegen. 
 
Planens utbyggingsområder er justert slik at fremtidig regulert veibredde på 14,0 meter langs 
Auravegen kan etableres. I denne forbindelse er det tatt  utgangspunkt i midtlinje på 
eksisterende vei og beregnet 7,0 meter til hver side for denne. Fremtidige, kommunale 
planer for en overordnet trafikal infrastruktur for sentrumsområdene vil dermed kunne 
gjennomføres etter denne justeringen.  
 
Planforslaget er utformet for å tillate areal for lastebil / buss å operere i krysset 
Sentrumsvegen og Auravegen, som vist på illustrasjonen. 
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Teknisk infrastruktur 
Det foreslås etablert to områder for avfallshåndtering, hver med minimum tre nedgravde 
volum for håndtering av avfall for boligene i feltene BF og BFA/BP/BL. Kapasitet i henhold til 
kommunale retningslinjer. Avfallshåndtering for forretningsdriften skal plasseres innendørs i 
egne avfallsrom.  
 
Vegnavn 
Vegnavn som inngår i planen er Sentrumsvegen og Auravegen. Det er ikke aktuelt med nye 
vegnavn i området. 
 
Universell utforming  
I tråd med Plan- og bygningsloven og gjeldende teknisk forskrift skal alle publikums- og 
arbeidsbygg være universelt utformet. Det samme gjelder utearealer og fellesområder. 
Eksisterende situasjon i planområdet er tilrettelagt slik at disse kravene kan implementeres i 
prosjektet uten nevneverdige utfordringer.  
 
I henhold til gjeldende teknisk forskrift skal bygning med krav om heis og boenheter med alle 
hovedfunksjoner på ett plan være tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelser. 
Planlagt tiltak består hovedsakelig av fellesområder og boenheter med alle hovedfunksjoner 
på ett plan. Det vil i tillegg være krav om installasjon av heis i byggene. Alle bygninger 
innenfor området vil bli prosjektert og utført i henhold til gjeldende lovverk og forskrift hva 
gjelder universell utforming og tilgjengelig boenhet. 
 
Barn og unges interesser 
Det aktuelle området har tidligere vært brukt til parkering, barnehage med uteareal, private 
boliger med hager, samt forsamlingslokale for foreninger. Det har ikke tidligere vært benyttet 
som lekeareal for barn og unge. Det anses derfor uaktuelt å foreslå erstatningsarealer for 
lek. 
 
Planen legger opp til opparbeidelse av sentralt plassert sandlekeplass for de minste innenfor 
det aktuelle området. Det er i overordnet plan planlagt etablering av kvartalslekeplass i 
Auravegen nord for planområdet. Planlagt plasseringen av kvartalslekeplass ligger ca.      
150 meter fra planområdet. Det forutsettes at økonomisk bidrag til opparbeidelsen avtales 
med kommunen gjennom varslet utbyggingsavtale. 
 
Planlagt bebyggelse skal prosjekteres og utføres i henhold til gjeldende lovverk og forskrift 
som ivaretar miljø og sikkerhet i bruk på tilfredsstillende måte. 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse 
Se sjekkliste for risiko- og sårbarhetsanalyse som medfølger planforslaget. 
 
Folkehelse 
Vi kan ikke registrere at planforslaget vil ha negative helseeffekter. Sentrumsnære boenheter 
tilpasset alle lag av befolkningen vil tvert imot ha en positiv helseeffekt ved at det oppnås kort 
vei til sosiale- og kulturelle tilbud, helsetilbud og næringstilbud. Sentrumsnære boenheter vil 
redusese behov for bilbruk, som vil gi en reduksjon i luftforurensning. 
 
Lyd og støy 
I henhold til §7 Trafikkstøy i bestemmelsene til reguleringsplan for Vennesla sentrum, stilles 
det krav til støyundersøkelser for bebyggelse med fasade mot Sentrumsvegen. Ettersom 
også Auravegen planlegges med en fremtidig større trafikkbelastning, skal krav til 
støyundersøkelse også gjelde for bebyggelse med fasade mot Auravegen. 
Trafikkstøybelastningen og eventuelle kompenserende tiltak må dokumenteres før 
rammetillatelse kan gis av kommunen. 
 
Forurensning, energiforbruk og lukt 
Planlagt bebyggelse og virksomhet vil ikke utøve forurensning utover det som er normalt for 
boliger og næringsvirksomhet. All avfallshåndtering vil foregå innendørs. 
 
All ny bebyggelse forutsettes å tilfredsstille teknisk forskrifts krav til energiøkonomisering. 
 
Biologisk mangfold 
Reguleringsområdet er allerede tatt i bruk med bebyggelse og parkering. Planlagt 
bebyggelse og bruk av område vil ikke endre forutsetningene for naturmangfoldet. 
 
Kulturminner 
Det er ingen registrerte kulturminner i området. 
 
Gjennomføring av plan og økonomiske konsekvenser for kommunen 
 
Forhandling om utbyggingsavtale med kommunen vil foregå parallelt med behandlingen av 
planforslaget. 
 
Planprosess og medvirkning 
 
Varsel om oppstart av reguleringsarbeider ble sendt til berørte naboer (naboliste vedlagt) og 
kommunale-, fylkeskommunale- og statlige etater, samt kunngjort i Fædrelandsvennen og 
Vennesla Tidende den 10.03.2014, med svarfrist 31.03.2014. I forbindelse med varslingen er 
det mottatt 2 merknader; 
 

 Toralf Rødland (gnr. 6 / bnr. 588) - skriver i brev datert 06.11.2007 at foreslått 
bebyggelse og utnyttelse strider mot tidligere avtaler om bruk av deler av hans 
eiendom til parkeringsplass, og påberoper seg rett til å trekke tilbake inngått avtale. 
 
Kommentar – forslagsstiller Lindhus AS har inngått intensjonsavtale med 
eiendomsbesitter om kjøp av eiendommen, slik eiendomsbesitter ønsker i overnevnte 
brev. Ved kommunal godkjenning av planforslaget med tilsvarende utnyttelsesgrad vil 
avtalen gjennomføres og merknaden til nåværende eiendomsbesitter bortfalle. 

 

 Vest-Agder Fylkeskommune – skriver i brev datert 25.03.2014 at planarbeidet skal ta 
hensyn til universell utforming og allment tilgjengelige områder. Fullverdige 
erstatningsarealer må skaffes for benyttelse av arealer barn og unge disponerer i 
dag. Planarbeidet må ta tilstrekkelig hensyn til veittrafikkstøy ved planlegging av 
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boliger. Videre skal planarbeidet ta høyde for å begrense risiko for spredning av 
fremmede arter i form av uønskede frø og plantedeler, samt ta hensyn til eventuelle 
forurensede masser og hvor overskuddsmasse hentes og dumpes. Det skal 
gjennomføres risiko- og sårbarhetsanalyse for planområdet. 
 
Kommentar – planforslaget er utarbeidet med tanke på at gjeldende forskrifter 
omkring universell utforming og tilgjengelighet kan tilfredsstilles ved gjennomføring av 
planen. Planforslaget omfatter arealer som tidligere har vært benyttet til offentlig 
parkering og privat eiendom. Det har ikke vært benyttet som allment lekeareal for 
barn og unge. Det er innarbeidet krav i reguleringsbestemmelsene at det skal 
utarbeides støyanalyse for boliger vendt mot Sentrumsvegen, og at tiltak mot støy 
skal implementeres i henhold til analysen. Det er også innarbeidet som 
rekkefølgekrav i reguleringsbestemmelsene at det skal utarbeides godkjent 
avfallshåndteringsplan for eventuelle forurensede masser i området, samt plan for 
eventuelle tilkjørte masser med tanke på spredning av uønskede plantearter. Det er 
utarbeidet risiko- og sårbarhetsanalyse som følger planforslaget. 

 

 Agderbygg AS – skriver gjennom advokatfirma Wigemyr & Co DA i brev datert 
25.09.2014 at Agderbygg AS mener seg dårlig informert om reguleringsprosessen fra 
Lindhus AS. Det hevdes at planarbeidet medfører en vesentlig økning av 
utnyttelsesgrad for bolig og forretning i den del av planområde som Lindhus AS har 
rettigheter, og en betydelig reduksjon i utnyttelsesgrad for bolig og forretning i det 
planområde hvor Agderbygg AS har sine rettigheter, og at dette er uakseptabelt for 
Agderbygg AS. Videre bemerkes det at forhandling om utbyggingsavtale bør utstå til 
det foreligger et omforent utbyggingsforslag mellom utbyggerne. For øvrig har 
Agderbygg AS ingen merknader om utvidelse av planområdet og regulering til 
boligformål på utvidet del.  
 
Kommentar – etter mottatt merknad fra Agderbygg AS er det opprettet bedre dialog 
og avholdt flere felles planleggingsmøter. Planforslaget er i planleggingsprosessen 
justert og godkjent av de involverte, og ivaretar interessene til begge utbyggerne. 

 

 God Driv AS – skriver i e-post datert 10.11.2014 at planforslaget bryter med dagens 
sentrumsplan og gjeldende reguleringsplan for området på flere punkter;  høyere 
utnyttelse medfører tap av utsyn og lys for Skogliparken, for massiv og ruvende 
bygningsmasse i forhold til omkringliggende småhusbebyggelse, manglende sol- 
/skyggeanalyser, reduksjon av offentlige parkeringsplasser i forhold til eksisterende 
situasjon, samt krav til sandlek og uteoppholdsplasser er ikke oppfyllt. 
 
Kommentar – Sentrumsplanen dekker kun deler av planområdet, men det er naturlig 
å vurdere planområdet som en helhet. At planforslaget bryter med gjeldende 
reguleringsplan er naturlig, og det blir av den grunn fremmet nytt reguleringsforslag. 
Det aktuelle planforslaget vil, etter vår mening, medføre en bedre avslutning av 
sentrumsbebyggelse og tydeligere overgang til omkringliggende småhusbebyggelse, i 
tråd med intensjonene i sentrumsplanen. Vi kan ikke se at reguleringsforslaget bryter 
nevneverdig med dagens sentrumsplan, verken hva utnyttelse eller byggehøyder 
angår. Gjennom dialog med God Driv AS er opprinnelig forslag til bebyggelse justert 
og redusert i størrelse, noe som tar bedre hensyn til bokvalitetene i Skogliparken. 
Gjennom justeringer av planforslaget er offentlig parkering i kjeller fjernet, og antall 
offentlige parkeringsplasser på bakken innenfor planområdet beholdt i forhold til 
gjeldende reguleringsplan. Sol -og skyggeanalyser for planforslaget ligger vedlagt. 
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Forslagsstillers vurdering av planforslaget 
Innenfor arealet av reguleringsforslaget eksisterer det 2 utbyggere. Det er viktig at 
utbyggingsfeltene kan utvikles uavhengig av hverandre, men samtidig fremstå som en enhet 
når begge er ferdig utbygd. Dette oppnås ved å foreslå like forutsetninger på begge felt hva 
utnyttelse og byggehøyder angår. Samtidig skal bebyggelsen på begge felt henvende seg 
mot gatene for å komplettere sentrumsbebyggelsen. 
 
Gjeldende reguleringsplan for planområdet inneholder en stor grad av offentlig parkering. 
Selv om den totale utnyttelsen økes i nytt planforslag, er antall offentlige parkeringsplasser 
på bakkeplan forsøkt opprettholdt i forhold til eksisterende situasjon. Grunnet en sannsynlig 
trinnvis utbygging av planområdet vil det være upraktisk å ferdig opparbeide offentlige 
arealer før planområdet er ferdig utbygd. Dette for å unngå at overflater må utføres flere 
ganger. Da det er usikkerhet omkring hvilke deler av planområdet som blir igangsatt først, vil 
det på grunn av sikkerhet og redusert ferdsel for allmennheten være fornuftig å ikke kreve 
disse arealene ferdig opparbeidet i henhold til kommunale retningslinjer og krav før 
planområdet er ferdig utbygd. 
 
Sentrumsplanen for Vennesla hjemler gesimshøyde 9,0 meter og mønehøyde 13,0 meter, 
regnet fra ferdig planert gjennomsnittlig terreng. Denne planen er datert 15.11.2001, med 
siste revisjon 12.12.2006. Siden den gang er det vedtatt nye tekniske forskrifter til byggverk 
som har konsekvens også for byggehøyde. Byggehøydene er derfor, i tråd med senere 
praksis i tilsvarende tiltak, foreslått økt med gesimshøyde 10,5 meter og mønehøyde 15,0 
meter. Disse høydene vil være tilstrekkelig til å tillate tilsvarende utnyttelse som var 
intensjonen i opprinnelig høydebestemmelse. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rev. 

 
Dato 

 

Revisjonen gjelder 

 

Utført 

    

    

    

    

    

A 10.11.2017 Diverse justeringer etter offentlig ettersyn JA Øyna 

 



Heiseldalstunet - reguleringsbestemmelser
Side 1 av 3

Detaljregulering for Heiseldalstunet
Plan nr. 2016006

Dato: 19.01.2017
Rev.: 08.03.2019

1. Generelle bestemmelser

1.1. Frisikt
Innenfor frisiktarealer tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon høyere enn 0.5 meter over 
tilstøtende veiers nivå. Terreng skal ikke planeres høyere enn tilstøtende veiers nivå.

1.2. Trafikkstøy
Bebyggelse med fasade mot Sentrumsvegen og Auravegen skal støysikres etter gjeldene 
rundskriv/retningslinjer gitt fra Miljøverndepartementet. 

2. Bebyggelse og anlegg (pbl  § 12-5 nr 1)

2.1. Bebyggelse og anlegg – boligbebyggelse (pbl  § 12-5 nr 1)
Innenfor område BF skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig og 
forretning/kontor. Bebyggelsen skal ha forretning/kontor i første etasje. Det kan innenfor felt BF 
etableres inntil 15 boenheter.
Arealer under terreng benyttes til parkeringsplasser/boder/tekniske installasjoner/avfallshåndtering 
for forretningsdrift.
Formålsgrense for bebyggelse felt BF og byggelinje sammenfaller, med unntak av formålsgrense 
mellom felt BF og f_SKV1, mot BFA, mot nordvestlig grense mot f_P2 og mot nordligste del mot 
o_F1, hvor byggegrense sammenfaller med formålsgrense. Tiltak mot brannsmitte etter TEK 10 
§11-6 mellom bebyggelse på felt BF og bebyggelse på felt BFA / BP skal utføres og bekostes av 
utbygger av felt BFA / BP.
Parkeringskjeller f_PH2 under område BF kan anlegges under områdene o_F1 og o_GT1.

Innenfor område BFA skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig, forretning/kontor 
og allmennyttig. Bebyggelsen skal ha forretning/kontor/almennyttig i første etasje og 
boligbebyggelse i overliggende etasjer. 
Innenfor område BP skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig og felles parkering. 
Bebyggelsen skal ha parkering på første etasje plan og boligbebyggelse i overliggende etasjer.
Innenfor område BL skal det oppføres bebyggelse for kombinerte formål; bolig og felles lekeareal. 
Bebyggelsen skal ha lekeareal på første etasje plan og boligbebyggelse i overliggende etasjer. 
Det kan innenfor feltene BFA / BP / BL etableres inntil 40 boenheter.
Arealer under terreng benyttes til parkeringsplasser/boder/tekniske installasjoner/avfallshåndtering 
for forretningsdrift.
Bebyggelse felt BFA skal følge byggegrense mot Auravegen som vist på plankartet.
Parkeringskjeller f_PH1 under område BFA / BP / BL kan anlegges under områdene f_P2, o_P1, 
f_L1 og o_GT1.

Hver boenhet innenfor planområdet skal ha tilgang til minimum 25 m2 felles uteoppholdsareal. 
Minimum 10 m2 felles uteoppholdsareal må etableres på bakkeplan. Felles sandlekeplass kan 
medregnes i felles uteoppholdsareal på bakkeplan. Felles terrasser, private terrasser og 
balkonger, også innglassede, kan medregnes i totalt uteoppholdsareal.

Universell utforming skal ivaretas i henhold til kravene i gjeldene teknisk forskrift.
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Utnyttelsen av områdene avsatt til byggeformål skal ikke overstige = 100 % BYA for område BF, 
og ikke overstige = 100 % BYA totalt for områdene BFA / BP / BL. Felles parkering og offentlig 
parkering på bakkeplan, samt nedkjøringsramper til parkeringskjeller regnes ikke med i utnyttelsen.

Tillatt gesims- / byggehøyder for bygninger skal ikke overstige 11,0 meter / 15 meter regnet fra 
overkant gulv 1. etasje. Ved etablering av flate tak skal bebyggelsen avtrappes innenfor en vinkel 
på 45 grader fra gesimshøyde 11,0 meter til maksimal byggehøyde 15 meter. Rekkverk til 
balkonger eller lignende regnes ikke med i byggehøyder. Avtrappingen gjelder alle fasader som 
vender mot Sentrumsvegen og Auravegen. Øvrige fasader kan bygges til maksimal byggehøyde 
15 meter uten avtrapping.

Bebyggelsen kan ha flate tak / saltak / pulttak eller en kombinasjon av dette. Tilbaketrukne 
takoppbygg for tekniske installasjoner og heisetårn kan tillates inntil 1,8 m over tillatt maksimal 
byggehøyder.

Det avsettes 1,5 biloppstillingsplass i parkeringskjeller pr. boenhet. 
For forretning-, kontor- og allmennyttig avsettes 1 biloppstillingsplass pr 50 m2 BRA på område for 
offentlig og felles parkering. 
Det avsettes 1 oppstillingsplass for sykkel pr. 100 m² BRA forretning/kontor innenfor planområde, 
og 2 plasser på område for bebyggelse pr. boenhet. Minimum en av sykkelparkeringsplassene pr. 
boenhet skal være overbygd eller i kjeller.
Forretning-, kontor- og allmennyttig parkering kan beregnes inn i offentlig og felles parkeringsareal.

10% av parkeringsplassene på område for offentlig parkering skal tilrettelegges for el-bil og 
ladbare hybridbiler. 10% av parkeringsplassene på område for felles parkering skal tilrettelegges 
for el-bil og ladbare hybridbiler.

Det etableres felles avkjørsel mot Sentrumsvegen for området, og felles nedkjøringsrampe til 
parkeringskjeller f_PH1 for feltene BFA / BP / BL og parkeringskjeller for bebyggelse på 
Skogliparken. Feltet BF har egen nedkjøringsrampe til parkeringskjeller f_PH2.

Område f_U1 er felles for alle beboerne innenfor planområdet.
Område f_U2 er felles for alle beboerne innenfor feltene BFA / BP / BL.
Område f_L1 er felles for alle beboerne innenfor planområdet.
Område f_SKV1 er felles for alle beboerne i felt BF.
Område f_SKV2 er felles for alle beboerne i feltene BFA / BP / BL og beboerne i Skogliparken.
Område f_P2 er felles for alle beboerne i felt BFA / BP / BL.
Område f_BRE1 er felles for alle beboerne i felt BF.
Område f_BRE2 er felles for alle beboerne i feltene BFA / BP / BL.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl  § 12-5 nr 2)

Det skal utarbeides tekniske planer for hvert av feltene BF og BFA / BP / BL for arealer regulert til 
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avløp skal omfatte 
planområdet med nødvendige tilknytninger til eksisterende nett. Eksisterende kommunalteknisk 
infrastruktur som går under planområdet skal legges i veiene utenom utbyggingsområdet. 
Avfallshåndering for boligene innenfor planområdet skal utføres som nedgravd løsning med 
kapasitet i henhold til kommunale retningslinjer.

4. Grønnstruktur (pbl  § 12-5 nr 3)

Det skal utarbeides utomhusplan for byggeområdet BFA / BP / BL. Planen skal godkjennes av 
kommunen. Forslag til opparbeidelse av områdene f_L1 og o_GT1 skal medfølge utomhusplan for 
felt BFA / BP / BL.

Utomhusplanen skal bl.a. vise: 
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- Parkeringsarealer for sykkel, biloppstilling og varelevering
- Terrengbearbeiding, murer og gjerder, samt overganger mot tilstøtende områder.
- Opparbeidelse av offentlige og felles arealer med valg av dekke og beplantning.

Område f_L1 avsatt til sandlekeplass skal ha et opparbeidet areal på minimum 400 m², og 
opparbeides i henhold til kommunale retningslinjer og krav.

5. Rekkefølgebestemmelser (pbl  § 12-7 nr 10)

Før det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for felt BF, skal det foreligge følgende; 
- plan for sikringstiltak mot støy for bebyggelse mot Sentumsvegen og Auravegen.
Før det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for feltene BFA / BP / BL, skal det 
foreligge følgende; 
- plan for sikringstiltak mot støy for bebyggelse mot Auravegen.

Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for felt BF, skal det foreligge 
følgende; 
- godkjent teknisk plan.
- godkjent avfallshåndteringsplan for eventuelle forurensede masser innenfor utbyggingsfeltet.
- plan for eventuelle tilkjørte masser med tanke på spredning av uønskede plantearter.
Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid for feltene BFA / BP / BL, skal 
det foreligge følgende; 
- godkjent utomhusplan og plan for opparbeidelse av sandlekeplass og gatetun.
- godkjent teknisk plan.
- godkjent avfallshåndteringsplan for eventuelle forurensede masser innenfor utbyggingsfeltene.
- plan for eventuelle tilkjørte masser med tanke på spredning av uønskede plantearter.

Før det gis brukstillatelse innenfor planområdet  skal avtale om økonomisk deltakelse til 
gjennomførelse av ny kryssløsning i sentrum nord være inngått. 
Før det gis brukstillatelse innenfor planområdet  skal avtale om økonomisk deltakelse til 
opparbeidelse av kvartalslekeplass i Auravegen være inngått. 
Lekeplass f_L1 og gatetun o_GT1 må være ferdig opparbeidet i henhold til kommunale 
retningslinjer og krav før brukstillatelser innen planområdet kan gis. 

Før det gis ferdigattest til bebyggelse og anlegg for felt BF skal offentlig gateanlegg o_F1 frem til 
o_GT1 BFA være ferdig etablert og i henhold til kommunale retningslinjer og krav. 
Før det gis ferdigattest for felt BF skal avfallshåndteringsanlegg f_BRE1 være ferdigstilt.
Før det gis ferdigattest til bebyggelse og anlegg for feltene BFA / BP / BL skal offentlig gateanlegg 
o_F1 fra BF o_GT1 til planens begrensning i nord langs Auravegen være ferdig etablert og i 
henhold til kommunale retningslinjer og krav. 
Før det gis ferdigattest for felt BFA / BP / BL skal avfallshåndteringsanlegg f_BRE2 være ferdigstilt.

Ferdigattest for trinnvis utbygging kan utstedes i forbindelse med trinnvis ferdigstillelse av disse.

Rev. Dato Revisjonen gjelder Utført

B 08.03.2019 Endring av reguleringsplan etter pbl. §12-14 Mona Reiersølmoen

A 10.11.2017 Diverse justeringer etter offentlig ettersyn JA Øyna
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Torild Ramselien Larsen
Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 07 28

Mob.: 901 02 725

torild.larsen@sor.no

Ahmet Önal
Rådgiver

Tlf.: 38 17 02 86

Mob.: 907 19 167

ahmet.onal@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



OPPDRAGSNR. 15-23-0049

Eiendom:

Auravegen 4, 4700 Vennesla
Gnr. 6 Bnr. 512 Snr. 3 i Vennesla kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfører. Se salgsoppgave. 

Budet gjelder til:
Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Evt. forbehold:

BuBudgiver er:    Forbruker     Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, 
datert _____________, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjøpet:

Långiver bank Lånefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.

Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 

eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om 
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet 

gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver 
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter  e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også 
elektroniske meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, 
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. 
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver 
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har 
mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud 
og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens 
utløp, med mindre  budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt 
til en annen (man bør  derfor ikke gi bud på flere  eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 

annonse vises det 

en “Gi bud”-knapp 

for elektronisk 

budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 

samme måte som i din 

nettbank. Du kan også 

bruke BankID App (iOS/

Android) eller BankID  

på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 

med korrekt utfylling 

av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overføres 

til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 

motta en SMS-kvittering.

Gi budforhøyelser med 

BankID eller ved å svare 

på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  

for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 

åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  

i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-

hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 

respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 

BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 

BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 

ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 

til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 

en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt

med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som

du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 

også automatisk inn i meglersystemet.
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