Freyasdalsveien 15

Lund

Prisantydning: kr 5 500 000,-

4
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Lys og tiltalende 3-roms selveierleilighet
med garasjeplass og stor terrasse pd 65
kvm.

OMRADE
Lund

ADRESSE
Freyasdalsveien 15, 4631
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 5 500 000,-

Fellesgjeld: kr 208 400,-
Omkostninger: kr 151 200,-
Totalpris: kr 5 859 600,-
Formuesverdi: kr 916 840,-
Eiendomskatt: kr 6 187,-
Fellesutgifter: kr 7 885,-

BRA-1: 108 mj Geir Flaa Johansen
BRA-e:22m Eiendomsmegler

BRA Total: 130 m?
Boligtype: Leilighet 950 00 000

Byggear: 2002 geir.johansen@sormegleren.no

Soverom: 2

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Lund

Eierform tomt: Eiet @stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
Tomteareal: 1118 m? 38022222

sormegleren.no



FREYASDALSVEIEN 15

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 924, seksjonsnummer 2 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 108 m?
BRA -e:22m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 130 m?
TBA: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 22 m? Bod i fellesareal

2. etasje
BRA-i: 108 m? Toalettrom , Gang , Bad/vaskerom , Soverom , Soverom 2, Stue , Spisestue , Kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
65 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype / Tomtestorrelse
Eiet /1118 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet 1118 kvm inkl. seksjoner

Beliggenhet

Meget god beliggenhet i populaere "Det gamle bageri”. Kort gangavstand til bade Kvadraturen og UiA.
Helgehandelen sa vel som hverdagshandelen kan gjares pa en av de mange dagligvareforretningene pa
Marvikssletta, kun noen hundre meter fra boligen. @nskes ferske bakervarer til lardagsfrokosten, er utvalget
rikelig og fristende hos naermeste lokale baker, Torgrim Hansen og Grim Bakeri (dpent hele dggnet), i
toffelavstand fra leiligheten.

Dersom man gnsker a benytte seg av en av bydelens fantastiske friareal, kan det trygt anbefales & legge
lgpeturen eller sendagsturen med familien til Jegersberg. Flotte sommerdager bar tilbringes i Bertesbukta
hvor bademulighetene for store og sma er saerdeles gode.

Foruten ovennevnte fasiliteter ligger leiligheten i umiddelbar naerhet til bussmetro, Oddemarka
ungdomsskole, barnehager og Wilds Minne barneskole.




Adkomst

Bygget har innkjaring fra Markviksveien pa hayre side nar du kommer fra sentrum med inngang fra
bakgarden. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS v/Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Trevinduer med isolerglass. Balkongdar, treder med isolerglass. Inngangsdaer, med brann og lyddempende
kvalitet. Balkong/terrasse med dekke av terrassebord og plastheller. Etasjeskille i betong med oppforet
gulvdekke.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene
hovedsakelig begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold anses a vaere del av sameiets eller
borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent

Sammendrag selgers egenerklzering
1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, for lite fall i dusj.

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, nytt arbeid 2017. Utfart av fagleert.
Varmekabler, nye fliser pa gulv og vegg Alt elektrisk og rer. Firma som utfarte arbeidet var Murmester
Natvig. Har ikke dokumentasjon pa arbeidet.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, nytt arbeid 2024. Utfart av fagleert.
Diverse vedlikehold av fasade. Firma som utferte arbeidet var Byggmesterfirma To Fire. Har dokumentasjon
pa arbeidet.

22. Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? Ja, Mugg i en bod tilhgrende en annen
leilighet i sameiet. Pa andre siden av bygget.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
2.etasje: Gang, stue/spisestue, kjgkken, bad, wc og 2 soverom. 1 stor bod og garasjeplass i kjeller.

Standard

Lys, velholdt, meget pen og romslig leilighet beliggende i byggets 2 etasje med inngang fra bakgarden.
Innhold: Gang med garderobeplass. Stue med peis og utgang balkong. Spisestue med utgang stor og solrik,
delvis overbygd terrasse med nytt gulv pa 65. kvm. Kjgkken med pen malt innredning fra Strai Kjgkken og
integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Flott flislagt bad fra 2017 med dusjhjgrne, dobbel vask og
opplegg vaskemaskin. Praktisk separat toalett med vask og wc. 2 romslige soverom hvorav
hovedsoverommet har garderobeskap og soverom 2 har eget praktisk garderoberom med garderobeskap. 1
stor bod i kjeller og garasjeplass.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 29.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.




Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet med meget sentral beliggenhet. Eldre bakeribygg som ble bygget om til leiligheter 2001/2002.
Denne leiligheten var der tidligere ogsa far ombygging. Romslig leilighet med unik starrelse pa veranda.
Skjermet uteomrade. Offentlig transport utenfor dgren, like ved bakeri, butikker og mange andre gode
kvaliteter. Boligen fremstar hovedsakelig i normal teknisk stand utfra alder, men merknad vedr fall pa
baderomsgulvet. Enkelte merknader kommentert i rapport. For rapporter som gjelder leilighet i et starre
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige
forhold ansees & vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold. Dette
anbefales ytterligere kontrollert av interessent. Sparsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:

post@m?2takst.no. Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning. Lykke til!

Felgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er ikke fall mot sluk ihht dagens krav og lgsninger.
Steduvis feil fall, dvs vann ligger igjen mot dusjdgren ser det ut til. Feil fall gir tg3.

TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Heyden er normal utfra nar bygget, men bedemmes etter dagens forskrift.

Utvendig > Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Innvendig > Radon: Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/radon/
nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Innvendig > Innvendige trapper: Ingen handlgper og noe ujevn hayde pa trinnene.

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa dette.

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte,
selv om dette var vanlig eldre byggeskikk.

Spesialrom > 2 etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: NorskStandard gir tg2 nar det kun er
lufteventil i tak og ikke vifte, selv om dette er normal eldre byggeskikk.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte raranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. | nye leiligheter og
eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014. Ukjent om dreneringssluk i boden.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Det er ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt tg2 ved slikt avvik. Takstmann
har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers
evt. opplysninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.




Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Prismekrone og taklampe i stue medfglger ikke.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Breband/tv.

Parkering
Garasjeplass nr. 11i byggets kjeller medfalger.

Forsikringsselskap
Sparebank 1

Polisenummer
19137198

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk. Peis med innsats i stuen. Varmekabler i gulv pa bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Det er eiendomsskatt pa kr. 6.187,- pr. ar 2024 for denne eiendommen. Belgpet faktureres som kommunale
avgifter.

@vrige kommunale avgifter er inkludert i felleskostnaden

Eiendomsskatt
Kr 6 187 pr. 2024

Formuesverdi primaer
Kr 916 840 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3483 990 pr. 2022




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
1042/10000

Felleskostnader inkluderer

Driftsutgifter - kr 5.433,- inkluderer: styrehonorar, vaktmester/ renhold, forretningsfersel, felles forsikring,
alarmtjeneste, felles strem, kommunale avgifter etc.

Renter og avdrag - kr 1.954,-

Tv/ Internett - kr 528,-

Ekstra adm. gebyr dersom avtalegiro ikke tegnes - kr 10,-

Strem p-plass a conto betaling

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 885

Andel Fellesgjeld
Kr 208 400 pr. 2024

Kommentar fellesgjeld
Andel fellesgjeld betales via felleskostnader til sameiet

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Det Gamle Bakeri

Organisasjonsnummer
985386900

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Det Gamle Bageri. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser
og administrasjon av eiendommen, med fellesanlegg av enhver art. Sameiet bestar av 16 selveierleiligheter i
henhold til oppdelingsbegjaering. Alle boligseksjonene har privat uteareal pa balkong og/eller markterrasse
som en del av seksjonen. Sykkelparkering er i stativ utvendig inne i garden eller i utebod. Boligene har
tilgang til felles hagedel. Det er boder og 9 parkeringsplasser i kjelleren, samt 5 parkeringsplasser pa
utsiden av bygget.

Styreleder: Vegard Moseid og Gro Kittelsen.

Regnskap/budsjett
Det er ett pagaende vedlikeholdsbehov de naermeste arene, sa det ma paregnes okte kostnader. Pt er de
estimert oppad til kr 2.000.000,- finansiert med annuitetslan pa 15 ar. Uvisst hvor mye som vil bli benyttet.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Husdyreierne ma pase at dyrene
ikke gjer fra seg pa fellesarealene. Dette ma i tilfelle fiernes med det samme. Dette gjelder ogsa besgkende
medbringende husdyr.




Beboernes forpliktelser og dugnader

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Dersom en andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad
kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger
dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via sortering i de forskjellige dunkene i uteboden.

Det er ikke tillatt & rayke i innvendige fellesarealer.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
DKS AS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/152/924/2:

Heftelser i eiendomsrett:

16.12.1964 - Dokumentnr: 7755 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924

Gjelder denne registerenheten med flere

06.03.1986 - Dokumentnr: 3618 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2002 - Dokumentnr: 18307 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

26.06.1987 - Dokumentnr: 8843 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrak: 1042/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 003 SEKSJONER

11.10.2002 - Dokumentnr: 18307 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrak: 1042/10000

Eiendommens rettigheter:

30.03.1990 - Dokumentnr: 4792 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924 Snr:15




Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:924 Snr:16
Gjelder bruksrett for snr. 2 til takterrasse i 2.etg.
Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Opprinnelig byggear 1947 i falge Kristiansand kommune. Bruksendring i 2001 da bygget ble renovert fra
tidligere bakeri til seksjonerte leiligheter.

Det foreligger ferdigattest datert 24.09.2002. Ferdigattesten gjelder blokk/ bygard / terrassehus. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Garderobe er opprinnelig en del av
soverommet. Endringen er ikke sgknadspliktig og rommet er godkjent for varig opphold.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som bebyggelse og anlegg, og er en del av
kommuneplanens arealdel 2024-2035.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.




Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5500 000

Totalpris
Kr 5859 600

Omkostninger kjopers beskrivelse
5500 000,00 (Prisantydning)
208 400,00 (Andel av fellesgjeld)

5708 400,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

142 700,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

143 700,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
153 600,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

5852 100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
5862 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star




fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler 1,00 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 94 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Britt Blomberg Albrecht

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
26.09.2024
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning 0g utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tiipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke

med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap \§ Komfyr/stekeovn/koketopp
§ Oppvaskmaskin 0O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

2. Varmekilder som ovner. kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
fostemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyiller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfeliger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og l@s eller fastmontert kjgkkengy

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstavsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13, Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14, Postkassemedfalger

forts. neste side " ? A
Bed8 Dl s, 4 ﬂwdﬂt

Selgers initialea_!

Sidelav 2



22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendors kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal las og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendornmen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres unde%

Pramalme 1, Mo, medfolops

)

14 0%.9M

Sted/dato

Selgers signatur
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Egenerklaering

Freyasdalsveien 15, 4631 KRISTIANSAND S 19 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Freyasdalsveien 15 Freyasdalsveien 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1980 - august

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Oktober 1970
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Albrecht, Britt Blomberg

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

For lite fall i dusj

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Varmekabler, nye fliser pa gulv og vegg Alt elektrisk og
rgr

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Murmester Natvig

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleart D Ufaglert
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4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Diverse vedlikehold av fasade
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmesterfirma To fire
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Oversvgmmelse i forbindelse med gdelagte kommunale rgr. Dette er utbedret.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra [Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Mugg i en bod tilhgrende en annen leilighet i sameiet. P4 andre siden av
bygget.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93964759
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Freyasdalsveien 15, 4631 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 152, bnr. 924, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 108 m?

]

Befaringsdato: 29.08.2024 Rapportdato: 26.09.2024 Oppdragsnr.: 13333-3677 Referansenummer: DS9018

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3677 Befaringsdato: 29.08.2024

\

Norsk takst
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Freyasdalsveien 15, 4631 KRISTIANSAND S M2 Takst AS ‘
Gnr 152 - Bnr 924 Sleipnersvei 9 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med meget sentral beliggenhet. Eldre bakeribygg
som ble bygget om til leiligheter 2001/2002. Denne
leiligheten var der tidligere ogsa fer ombygging. Romslig
leilighet med unik stgrrelse pa veranda. Skjermet uteomrade.
Offentlig transport utenfor dgren, like ved bakeri, butikker og
mange andre gode kvaliteter.

Boligen fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder, men merknad vedr fall pa baderomsgulvet. Enkelte
merknader kommentert i rapport.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a veere en
del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegning av eldre argang og darig kvalitet men ser ut til a
stemme overrens med dagens planlgsning.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-3677

Sammendrag av boligens tilstand

12

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vare punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(' 2N STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

© Tekniske installasjoner > Varmekabler il si

(370 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ nnvendig > Radon Ga til side
29.08.2024 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon atil si

Spesialrom > 2 etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gatilside

0
L
L
0
0
0
0
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2002 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, med brann og lyddempende kvalitet. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord og plastheller.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje. Nye
bord pa den store terrassen.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 13333-3677

Befaringsdato: 29.08.2024

\ v

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar hovedsaklig pent brukt utfra alder. Det nevnes at
dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal
bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett
og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper
pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt. Stedvis knirk kan
forekomme.

(m Radon
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Tilstandsrapport

Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften. Innvendige dgrer

Konsekvens/tiltak

. D j i ill,
o Andre tiltak: Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill

hovedsaklig OK. En av de til soverom tar litt i svill, vurdere mindre
Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger. justering.

Pipe og ildsted

Antatt nyere elementpipe. Peisinnsats i stue, ubrennbar flate er
tilfredsstillende.

Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Litt stedvis bruksslitasje.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Innvendige trapper

(3D Overflater Gulv
Mindre trapp fra terrassedgr.

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik: Vurdering av avvik:

Ingen héndlgper og noe ujevn hgyde pé trinnene. * Det er awvik:
Det er ikke fall mot sluk ihht dagens krav og Igsninger. Steduvis feil fall,

Konsekvens/tiltak X o . e X
dvs vann ligger igjen mot dusjdgren ser det ut til. Feil fall gir tg3.

o Tiltak:
Konsekvens/tiltak

Handlgper anbefales. Trinnhgyde vurderes. )
o Tiltak:
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Vurdere dusjkabinett som leder vann direkte i avigp. Vaer oppmerksom
ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2 ETASIE > BAD/VASKEROM
(J2) sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i slukene. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom

pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 13333-3677

Befaringsdato: 29.08.2024

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
/1= Saniteerutstyr og innredning

Innredning, opplegg vaskemaskin og dusjdgr/garnityr. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Lufteventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 pga at det er ventil og ikke vifte, selv om dette var
vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.
2 ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi dusj vender mot murvegg og felles gang.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Side: 10 av 18
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KIGKKEN
2 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning fra byggear med malte fronter og heltre
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje, fremstar relativt pent holdt utfra alder.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

2 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-3677

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
2 ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv og malt strie pa vegger. Vegghengt wc og innredning. Ikke
drensspalte under wc, men trelast slik at evt lekkasjevann fra sisterne vil
ledes ut. Lufteventil.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard gir tg2 nar det kun er lufteventil i tak og ikke vifte, selv
om dette er normal eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avigpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

(' 1AT)  Varmekabler

Alle rom unntatt soverom ifglge eier. lkke funksjonstestet eller videre
vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjellerbod og fra 1996. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Ukjent om dreneringssluk i boden.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

7R
L

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer ri felles gang.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001/2002 men vedlikehold utfgrt siden, sist i januar 24.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ukjent, men mest sannsynlig Elektroexperten.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Oppdragsnr.: 13333-3677
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awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik. Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og
vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt
opplysninger.

m Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Etasje
Kjeller

2 etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

108

108
130

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
22 22
108 65
22 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
Toalettrom, Gang , Bad/vaskerom
2 etasje Soverom , Soverom 2, Stue, Spisestue ,
Kjgkken
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegning av eldre argang og darig kvalitet men ser ut til 3 stemme overrens med dagens planlgsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 108 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Britt Blomberg Albrecht Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 924 2 995 m? Ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Freyasdalsveien 15

Hjemmelshaver
Albrecht Britt Blomberg

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| i ik regi
Egenerklzering 19.09.2024 ngen ves'ent lge avvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eier Ik‘ke 3 Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke .
Megler gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3677

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DS9018

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 18 av 18



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 152 Bnr.: 924 Fnr.: Snr.:
Adresse: Freyasdalsveien 15
KRISTIANSAND Areal i m2: 1118 inkl. seksjoner

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

. ) 0 10 20 30 40m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt
fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 20.08.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Suzana RijiC
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 ; %

omrade: Freyasdalsveien 15 Malestokk: 1:3000
Dato: 20.08.2024 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Bestemmelseomrade
Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - navasrende
Sentrumsformal - ndvasrende
Tjenesteyting - ndvazrende

@ (;

]
¥

fil.

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
~_-  Grense for arealformal
~_~  Hovedveg - navasrende



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000

Dato: 20.08.2024 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND — T — E—

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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T13 Luftkvalitet

Gul sone
Rad sone
T12 Stey
Gul sone
1 Rad sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
’ Kater for maksimal bygoehayde | navigasionsinstrumentenes restriksionsomrdder (eky. 10m)
Abc123 - Tekst

T11a - Flysikkerhet
T11a Flysikkethet - Yurderingssoner
E Restriksjonsomrade innflygingslys

X “urderingssone turbulens

Yurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
D Tetreng
Hinderflate - Hayde
’ Innflygningsflate - Grense
, Litflygningsflate - Grense
' Litflyaningsflate - Sentetlinje
'Hinderﬂate - Grense
Abo123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
" Hovedsykkelnett (ndvasrendz)
7 Hovedsykkelnett (framticig)
/ Sykkelskspressvel (nevesrends)
,' Sykkelekspressvei (framtidic)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (ndvesrende)
7 Buss (framticiy)

T9 Vemnet og fiskeferende vassdrag
O Bekkeutlop
@ “andringshinder (naturlig)
A Wandringshinder (menneskeskapt)
@ “andringshinder (annet)
7 Laks- og simarretfarende bekkigly

< Mulig laks- oy sieerretfarence bekkiely

Laks- og siperretferende kulvert
“ernet vassdrag
Laks- og sjearretfarende el
Muligy Izks- oy sjearretfarende ey
Laks- of sjearretferende vann
T8 Kulturmilje
Abcd 23 - Paskritt for kommune(-delplan
/" Grense for Kulturminneomrade
," Grense for hensynssone - Angitt hensyn
VA 1 - Sveert stor verdi
VA 2 - Stor verdi
4 3 - Middels verdi
T7 Fiskeri
@ Strandnotstasjon
B Akvakuttur (punkt)
E skvakutur (flate)
|I|] Fiskeplazs - Altive redskap
Fiskeplazs - Passive redskap

E Fredningsomrade - Hummer
[ cytefet - Torsk

H Lassettingsplass

E Rekefet - Sktive redskap

T6 - Dyrket mark
3 Fulldhyrka jord

1 Overfistedyrks jord

'__j Innmarkshete

T5 Grannstrukiur
[:_,1 Grannstrukiur

E‘} Yiktige vann og sjearesler for friluftsliv
E otterdliy friuttsomride
" Merket tur- og frilftsrute
7 Turvei (névesrencls)
< Turvei (framtici)
" Barnesandrersti
7 Lyslaype
#7 Kyststi
,' Kyststi (manglende forbindelse)

4| Badeplass (ndvesrende)

Badeplazs (framticio)
Litsiktzpunkt
T4 Naturmangiold
[ Sweert viktig
“iktig
Lokalt wviktig
T3 Flom
Harvnivastioning +3m
Stormflo
Flam i vassdrag
T2 Kvikkieire
,# Marin grense
1] Muiig merin leire
T1 Skred
[ Snaskred (utlspsomrice)
|:| Srskred (lesningsom:&de)
D Steinsprang (utkpsomride)
D Steinsprang (utksningsomrSde)
D Andre lasmasseskred



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
“Det Gamle Bageri”

| medhold av lov om eierseksjoner
81
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiets navn er Det Gamle Bageri. Sameiet har til formal a
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gnr.
152 bnr. 924 snr. 1,2,3, i KRISTIANSAND kommune, med fellesanlegg av enhver
art. Sameiet bestar av 16 selveierleiligheter i henhold til oppdelingsbegjzering.

Alle boligseksjonene har privat uteareal pa balkong og/eller markterrasse som
en del av seksjonen. Sykkelparkering er i stativ utvendig inne i garden eller i
utebod. Boligene har tilgang til felles hagedel. Det er boder og 9
parkeringsplasser i kjelleren, samt 5 parkeringsplasser pa utsiden av bygget.

Eierbrgk er som fglger:

Snr Biloppst Eierbrgk Adresse

1 740 Freyasdalsveien 15
2 11 1042 Freyasdalsveien 15
3 571 Marviksveien 40

4 16 595 Marviksveien 40

5 619 Marviksveien 40

6 12 587 Freyasdalsveien 13
7 13-4 579 Marviksveien 40

8 8 619 Marviksveien 40

9 10 619 Marviksveien 400
10 9-1 458 Marviksveien 40
11 3 595 Marviksveien 40
12 531 Marviksveien 40
13 15 499 Marviksveien 40
14 2 579 Marviksveien 40
15 14 692 Freyasdalsveien 15
16 5 675 Freyasdalsveien 15
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§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle
tilleggsdeler. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller
opplgsningsrett til seksjonen.

Ingen kan kjgpe eller pa noen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige
beboerne.

Alle seksjonseiere er deltakere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet samt tilleggsareal i samsvar med
oppdelingsbegjaerigen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon
giennom vedtektene. Areal som ikke inngar som en del av seksjonen eller
tilleggsdel til seksjonen er fellesareal. Hver sameier plikter a overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermegtet.

Bruksenheten og fellesarealet kan bare nyttes i samsvar med formalet og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Sameiet er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om utleie og kan
nekte utleie dersom det er saklig grunn. Korttidsutleie som har karakter av
hotellvirksomhet tillates ikke. Sameiet har iht eierseksjonsloven satt maks
utleiedager ved korttidsutleie til 60 dggn. Korttidsutleie defineres ved under 30
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dogn. Langtidsleie defineres over 30 dggn. Utleie av parkeringsplasser kan kun
finne sted til eiere eller leietakere i bygget.

Parkeringsplasser i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke
lagring av annet Igs@re. Under ingen omstendighet ma det lagres eller settes
noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor parkeringsplassens definerte
areal.

Vasking av bil i garasjen er ikke tillatt.

Bestilling av elbillader ma gjgres via styret. Alle kostnader ved kjgp og
montering av elbillader tilfaller gjeldende boligseksjonseier.

§3
FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Fellesutgiftene skal som hovedregel fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan det
fastsettes en annen fordeling. Det kan fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Da garasje i bygget er definert som rgmningsvei vil strgmutgifter tilknyttet
denne bli fordelt etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk. Sameiet har lovbestemt panterett i hver seksjon for krav mot
sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet fglger lov om
eierseksjoner.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.
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84
DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper.

Seksjonens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparater
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) r@r, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer, og ytterdgrer mot fellesareal

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngar.

Seksjonseier skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger i bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk.

Den enkelte seksjonseier har selv ansvaret for indre vedlikehold av seksjonens
vinduer, herunder ramme, karm og glass samt ytterdgr mot fellesareal.
Kostnadene til vedlikehold bzeres av den enkelte seksjonseier
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Vedlikehold av balkonger er a anse som vanlig vedlikehold av fasaden, og er
dermed sameiets ansvar etter loven. Sngmaking langs veggpanel og
vinduer/skyvedgrer samt det innvendige vedlikeholdet av verandaen er den
enkelte seksjonseiers ansvar. Dette innbefatter ogsa tredekke pa gulv.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar med 2/3 flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre
og forretningsfgrer for registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og
forretningsforer.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som har fullmakt til 3 opptre pa sameiernes vegne i
alle forhold som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun
fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
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Styret skal ha 2-4 (to-fire) medlemmer, en av disse skal veere styrets leder.
Styrets leder velges sarskilt av arsmgtet. Det skal velges 1 ett varamedlem.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgte i det aret
tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt.
Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar av gangen og kan gjenvelges.
Det samme gjelder varamedlemmer.

Den daglige virksomhet utgves av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges
sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa
eiendommen.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmgtet.

Avgjogrelser som kan tas av et vanlig flertall pa arsmgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov og vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av antall medlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene. Styremgtene ledes av styreleder. Er ikke styreleder til
stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin
underskrift. Lederen og eller styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de
fremmegtte styremedlemmer.

§9
ARSMO@TET

Arsmotet er sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er samtlige
sameiere.

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
minst to sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. | sameiet har hver seksjon en stemme.

Innkalling til ordinaert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers
varsel, innkalling til ekstraordinaert arsmegte skal skje med minimum tre dagers
varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Styret skal pa forhand varsle sameiere om dato for mgtet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag,
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen
meteleder. Det er ikke et vilkar at mgteleder er seksjonseier.

Alle sameiere har rett til 3 delta pa arsmgtet, med forslags-, tale- og
stemmerett.

Styret og forretningsfgrer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det
er dapenbart ungdvendig eller foreligger gyldig forfall.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte,
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom deltakere pa arsmegtet gir tillatelse.
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Det skal under mgteledelsens ansvar fgres protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares
av styret/forretningsfgrer.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke
innkalt til, kan sameier, et styremedlem eller ev forretningsf@rer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes kostnad, innkaller til arsmgte.

§10
SAKES SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet
behandle disse sakene:

Konstituering

Godkjenne arsberetningen dersom slik er utarbeidet
Godkjenne budsjett for innevaerende kalenderar
Godkjenne regnskap for foregaende kalenderar
Fastsette styrehonorar for ndvaerende styre

Velge styremedlemmer

Valg av internrevisor — om gnskelig.

Innkommende saker varslet i innkallingen

N Uk WN PR

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av
arsmotet.

§11
ARSM@TETS BESLUTNINGSMYNDIGHET
| arsmgtet har sameierne en stemme pr eierseksjon.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende
beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i
fellesskap:
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a)
b)

f)

g)

Vedtektsendringer

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold i det aktuelle sameiet

Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

Salg, kj@p, utleie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

Andre rettslege disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endre fra
boligformal til annet formal eller omvendt

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa merenn 5
prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a)
b)
c)

d)

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
oppl@sning av sameiet
tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer
for de enkelte seksjonseierne.

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.
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§12
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr til ny revisor velges. Styret
skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om
forretningsforsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn 5 ar.

§14
MISLIGHOLD

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold m.v.
reguleres av eierseksjonsloven (p.t) §§ 34-39.

§15
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, montering av
varmepumpe, annen utvendig solavskjerming, parabolantenner mv, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, endringer pa balkonger,
markterrasser etc kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og
forutgdende skriftlig godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider
som skal meldes bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer som ma antas a veere

Vedtekter Sameiet Det Gamle Bageri, gnr 152 bnr 924, Krs. Kommune



av vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge
spgrsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.

§16
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

§17
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner med senere vedtatte forskrifter.

Sist revidert pa arsmgte 22. Februar 2023

Vedtekter Sameiet Det Gamle Bageri, gnr 152 bnr 924, Krs. Kommune



HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET DET GAMLE BAGERI

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle
opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter a gjgre leietaker kjent med reglene. Reglene er et supplement til sameiets
vedtekter.

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig 3 verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til 8 sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgdende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboere i sameiet oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0800. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stpy etter klokken 2300, varsles beboere i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handtverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og
oppussing som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa
hverdager i tidsrommet klokken 0800-2000, Igrdager klokken 1000-1800, men ikke pa s@n-
og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Dersom en andelseier ikke kan delta til
fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke. Styret
fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via sortering i de forskjellige dunkene i uteboden. Det
er satt opp plansjer som viser riktig sortering. Dunkene blir kjgrt ut pa fortauet/satt inn av
eksternt innleid firma.

Husordensregler for Sameiet Det Gamle Bageri



Merknad:

A) Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere
kvanta av ting som skal kastes. Det ordinzere systemet er ikke dimensjonert
for dette. Dette gjelder selvfglgelig ogsa ved oppussing og utskifting ellers.
Den enkelte ma derfor selv s@grge for a transportere dette bort.

B) Sgppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen er det ikke tillatt &
plassere i sgppelbod, garasjer, eller andre fellesomrader, heller ikke pa
balkonger eller terrasser. Den enkelte ma selv transportere dette bort.

Parkering

Parkering skal skje innenfor systemet som er fastlagt. Det er kun lov med av- og pastigning i
sameiets innkjgrsel i Freyasdalsveien.

Det er ikke anledning til & vaske bil ved parkeringsplasser i kjelleren.

Elbillading skjer ved tilkobling til eksisterende felles ladesystem med egen ladeboks. Hver
enkelt ma investere i egen ladeboks ved behov og etter styrets retningslinjer.

Husdyr

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Husdyreierne ma
pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene. Dette ma i tilfelle fjernes med det samme.
Dette gjelder ogsa besgkende medbringende husdyr.

Bruk av veranda

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Balkonger ma holdes fri for sng mot kledning og vinduer/skyvedgrer og eventuelle sluk ma
til enhver tid holdes apne.

Terking av tgy pa terrasser og balkonger bgr skje uten at det er til sjenanse/synlig for
naboene. Beboerne oppfordres til a bruke et lavt t@rkestativ som ikke er hgyere enn
rekkverket. Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger bgr unngas.

Fellesarealer og trappeganger

Trappeganger rengjgres av eksternt firma. Trapper ned til kjeller og kjellergang holdes av
sameiet selv.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlig for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes, flaggstenger,
antenner, varmepumper, markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Styret fastsetter regler for farge, type og st@rrelse pa terrassemarkiser.

Husordensregler for Sameiet Det Gamle Bageri



Ved installasjon av varmepumper ma det monteres slik at det ikke vil veere til sjenanse for
andre beboere. Varmepumpen ma monteres inne pa egen terrasse. Vann fra varmepumpe
ma sgrges for a bli ledet ut i eget avlgp. Eventuell skade pa bygg eller andre installasjoner
som matte oppsta pga montering av varmepumpe er vedkommende seksjonseiers
gkonomiske ansvar alene.

Brannvern

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og
skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstiden holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Seksjonseier
er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rgrbrudd
skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles. Meld straks fra til styret. Meld straks
fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Serg for a holde luftekanaler apne for a unnga fukt- og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen vil normalt dekke blant annet skader som forarsakes av en plutselig og
uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til 3 begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo, og Igsgre. Dette gjelder ogsa innhold i bod i
kjeller.

Rayking

Det er ikke tillatt & r@yke i innvendige fellesarealer.

Bruksoverlating

Dersom en eier gnsker 3 leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.
Adgang og lasing

Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokken og apningssystem. Garasjeport ma besgrges lukket etter inn/utkjgring.

Overholdelse av fastsatte ordensregler

Det pahviler hver beboer ansvar for at disse regler etterleves. Overtredelse meldes skriftlig
til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende lover og
regler. Ved gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret i Sameiet Det Gamle Bageri
forlange tvangssalg av eierseksjonen.

Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Husordensregler for Sameiet Det Gamle Bageri



Sist endret pa arsmgtet 22.02.2023

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres hvile og trygghet.

Husordensregler for Sameiet Det Gamle Bageri
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ARSBERETNING 2023
FOR SAMEIET DET GAMLE BAGERI

1. STYRET.
Siden forrige ordinzre sameiemsete har sameiets styre bestitt av folgende:

Valgt:
Vegard Moseid Styreleder 2 ar
Gro Kittelsen Styreleder 2 ar
Aud Sofia Kloster Styremedlem 2ar
Sofie Stekken Arikstad Varamedlem 2 ar.

Styremedlemmene tjenestegjor i 2 ar med mindre en kortere tjenestetid blir bestemt av
det sameiermetet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det
ordinzere sameiermete i det ir tjenestetiden utleper.

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Iht regnskapsloven § 3-3 omfattes boligselskapet av likestillingsloven og det oppfordres
derfor ved valg til en fordeling av kjonn i styre, komiteer og utvalg.

Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfert av DKS AS.
Vaktmester er: Servicepartner 1 AS

Sameiet bestdr av 1 bygning. Gjenstand for sameiet er 16 eierseksjoner.
Sameiets eiendom har gnr. 152 bnr. 924 i Kristiansand kommune,

Sameiet har p.t. inngitt levering- og service-avtaler med disse firmaer.

ENTELIOS AS - levering av strem

< SERVICEPARTNER 1 - vaktmester/matter
TELENOR - TV/Internett

<4~ AGDERPORT - garasjeport
TOFIRE AS - vedlikehold bygningsmassen

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Fremtind.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til en hver tid
har de riktige forsikringssummer. Ved totalskade skal erstatningsbelopet dekke
oppfering av ny bygning av samme standard og sterrelse.

Den enkelte sameier ma selv sorge for i ha egen hjemforsikring.

3. STYRETS ARBEID.

Styrets overordnede mail er a gi sameierne mest mulig igjen for fellesutgiftene, og
samtidig opprettholde standarden som gjor det attraktivt a bo her.

Det er avholdt ekstraordinzrt drsmete for bl.a &4 avklare fremtidig vedlikehold.
Det er inngétt samarbeid med Tofire AS ifb. med lopende vedlikehold iht. en

vedlikeholdsplan. Dette arbeidet vil vaere lopende hvert ar og det ma paregnes
innbetaling av ekstrakapital iht. det som skal utferes lopende.



Ellers arbeides det kontinuerlig med & vurdere de utgifter som inngir i sameiets
fellesutgifter.

4. REGNSKAPET FOR 2023

Driftutgiftene i denne perioden ble pa kr. 1.045.698,-. Det blir da et negativt
driftsresultat pa kr. 123.724,-og tillegg av finansposter fir vi ett negativt resultat pa
kr. 127.258,- som dekkes inn av sameiets egenkapital.

Egenkapitalen pr. 31.12.23 utgjer kr. 295.775,-.

5. BUDSJETT FOR 2024

Fellesutgiftene er foreslitt ekt i forhold til 2023.

6. YTRE MILJO.

Sameiet overholder de krav som stilles til det ytre milje.

7. RETTVISENDE BILDE.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av Sameiet’s eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Kristiansand, den 9.01.2024

STYRET 1 SAMEIET DET GAMLE BAGERI

7 (,j,mk Moseid

Vegard Moseid Gro Kittelsen

Styreleder /) K¢ ,
9*1”/‘ el coe
Aud Sofia Kloster

Aud soba flplee



SAMEIET DET GAMLE BAGERI

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regskapsskikk for smé foretak.
a) Driftsinntekter.

Inntektsforingen av innbetalingene fra sameierne skjer pa utfakturringstidspunktet

b) Omlepsmidler / kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen. Omlepsmidler vurderes til palydende.

¢) Fordringer.

Kundefordringer og andre fordringer oppfores til palydende etter evnt. Fradrag til forventet tap.



SAMEIET DET GAMLE BAGERI

Noter 2023 2022
RESULTATREGNSKAP
Driftsinntekter
Sameieinnbetalinger 555 864 500 642
Ekstraordinzrt 265011 -
TV/Internett 91011 88 128
EL-biler m.m. 10 088 13311
Sum driftsinntekter 921 974 611 081
Driftskostnader
Styrehonorar inkl. sos. Kostnader 20538 11981
Vaktmester / renhold 75 805 57 842
Forretningsforsel 35628 33752
Forsikring 32 888 30470
Alarmtjeneste 9413 8 813
Fellesstrom 23 101 6252
Kommunale avgifter 149 865 171 491
TV/Internett 91 929 87 812
Andre utgifter til sameiet, driftsrekvesita m.m. 606 531 80 985
Sum driftskostnader 1 045 698 489 398
Driftsresultat -123 724 121 683
Finansinntekter 583 836
Finanskostnader 4117 -3 409
Sum finansinntekter - og kostn. -3 534 -2 573
Resultat -127 258 119110
Disponeres:
Vedlikeholdsfond - -
Ovf. Egenkapitalen -127 258 119110




SAMEIET DET GAMLE BAGERI

Noter 2023 2022
BALANSE
Omlepsmidler
Fordringer sameiere 4472 -
@vrige fordringer/forsk. betalte kostnader 19176 8 066
Bankinnskudd 272 187 430 488
Sum omlepsmidler 295 835 438 554
Sum eiendeler 295 835 438 554
Egenkapital
Vedlikeholdsfond . »
Fri egenkapital 295 775 423 033
Sum egenkapital 295 775 423 033
Gjeld
Kortsiktig gjeld 2 60 15 521
Forskuddsbetalte fellesutgifter = 5
Sum gjeld 60 15521
Sum egenkapital og gjeld 295 835 438 554

Kristiansand, den 9.01.2024

Gro Kittelsen

UJ/’O‘K /4 Lo tinr

{egard Moseid, styreleder

L/ es o’ ( f/(/(a@"e'/

Aud Sofie Kloster

Aud, sotia. hodiee




NOTER

SAMEIET DET GAMLE BAGERI

Andre utgifter til sameiet, driftsrekvesita m.m.

Denne posten bestar av:

Huseiernes landsforbund 1 990
Byttet skyvederer m.m. 433 076
Derlukker 10 041
EL-kontroll 12 500
Vedlikeholdsrapport 38 251
Ny slangevogn 1 399
Hvitvaskingsloven - Banken 1350
Vedlikehold Tofire AS - diverse 95 398
Arsmete, ekstra ord. mete . innk. mete, referat,styreendring 7 500
Divers sméutgifter, planter, kontorrekv.m.m. 5026
Sum 606 531
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 60
Sum 60




Revisjonsberetning for
Det Gamle Bageri
2023

Jeg har foretatt revisjon av «Sameiet Det Gamle Bageri» 1 henhold til gjeldende lov og alminnelig god
regnskapsskikk for den aktuelle storrelse.

Alle poster er godt dokumentert i resultat og balanse og oppstilling ved arsslutt er gjort pa en oversiktlig
mite.

Jeg finner dermed regnskapet 1 orden.

Kristiansand S, 23.01.2024

/4& E ko 2ee

Gro Kittelsen



BUDSJETT SAMEIET DET GAMLE BAGERI

Resultat 2023 Budsijett 2024

Sameieinnbetaling 555 864 568 788
@kning 10 % f.o.m. 01.04. 42 659
@kning 10 %-30 % vedr. vedl. 265 011 127 977
TV/internett - gkning 91 011 95 000
Ekstra 10 088 10 000
Inntekter 921 974 844 424
Vaktmester/renhold 75 805 80 000
Forretningsfarsel 35628 37 000
Styrehonorar inkl. sos. kostnader 20 538 20 500
Forsikring 32 888 45 000
Alarmtjeneste 9413 10 000
Fellesstrem 23101 25 000
Kommunale avgifter 149 865 160 000
TVlinternett 91 929 95 000
Vedlikehold bygning 528 474 500 000
Andre driftskostnader 78 057 80 000
Sum driftskostnader 1 045 698 1052 500
Driftsresultat -123 724 -208 076
Renteinntekter 583 500
Finanskostnader, gebyrer -4 117 -30 000
Sum finansinntekter- og kostn. -3534 -29 500
Resultat -127 258 -237 576




Protokoll for ordinzert drsmete 2024 i Sameiet Det Gamle Bageri

Den 6. februar 2024, ble det avholdt ordinzrt arsmete i Sameiet Det Gamle Bageri i
Kristiansand.

Maotet ble apnet av styreleder. Han ensket velkommen.

Det var opprettet en fortegnelse over de seksjonseiere som mette, herunder de seksjonene som
var representert med fullmakt. Det var i alt representert med 10 eierseksjoner. Hver
elerseksjon har en stemme i sameiemeotet.

Folgende ble behandlet:
1. KONSTITUERING:

A. Valg av meteleder.
Til meteleder ble Bernt Ivar Olsen valgt.

B. Valg av sameier til & undertegne protokollen.
Til 4 undertegne protokollen sammen med meteleder ble Vegard Moseid
C. Valg av protokollferer.
Til & fore protokollen fra dagens drsmete ble forretningsforer Bernt Ivar Olsen

valgt.

D. Godkjenning av innkallingen.
Innkallingen til drsmetet ble godkjent.
Sameierne ensker papirutgave av neste innkalling.

2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2023.
Styrets arsberetning ble enstemmig godkjent.
3. ARSREGNSKAPET FOR 2023.

Styrets forslag arsregnskap for 2023 ble enstemmig godkjent.
4. SAKER.

Vedlikehold sameiet

Styreleder redegjorde for endringer i vedlikeholdsplanen utarbeidet av Tofire AS.
Ved gjennomgang mellom styret og Tofire AS var det kommet frem at kostnadene
for & utfore det vedlikehold som var tiltenkt i 2023 og 2024 ble en del dyrere.
Tofire AS anbefalte en helhetlig losning, da spesielt pa balkongen og overgang
mellom balkongdekke og verandaderer.

Totalplan ble diskutert og sameiet besluttet mot en stemme & soke om rammelén
opp til kr. 2.000.000 for deretter & g4 ut & fA en ny tilbudsrunde med nye akterer.



Bod til Jenny Hatlay skal settes inn med Epoxy, for & se om det kan behjelpe fukt i
boden.

5 BUDSJETT FOR 2024.
Styrets forlag til budsjett, ble vedtatt enstemmig ved & oke ordinzre fellesutgiftene
med 10 % f.o.m. 01.04.2024, samt oke ytterligere i trdd med behovet ved opptak
av lan og bruken av denne satt til 10-30 % okning. Pa kostnadssiden ekes
styrehonorar til kr. 50.000,- og vedlikehold til kr. 500.000,-.

5. GODTGJORELSE TIL STYRET.

Styret godtgjeres iht. til budsjett.

7- VALG AV STYRE.

Folgende ble valgt:

Adu Sofia Kloster medlem - sittende
Gro Kittelsen medlem - sittende
2. leder - lar
Sofie Stakken Arikstad vara - sittende

Styret ble ikke komplett og sameiet vil ga hente styreleder utenifra.

8. VALG AV INTERNREVISOR.

Gro Kittelsen ble gjenvalgt som internrevisor for sameiet.
Sameiet takker for hennes innsats.

Matet ble hevet, men det ble meddelt at det var anledning til a stille spersmal etter den
formelle delen var gjennomfort.

Kr.sand 6. februar 2024

C [ ki Vegard Lund Moseid

Bernt Ivar Olsen Vegard Moseid

Styret ensker at sameiernes mailadresse og hvor eierne kan ta opp ting med styret.
Adressen er: gamlebageri@gmail.com.

Det blir avholdt fellestiltak for 17. mai , styret kommer ut med info.
Ting som er tenkt gjort er: Planting, rydding m.m.



Protokoll for ekstraordingert Arsmeote 2024 i
Sameiet Det Gamle Bageri

Den 11. mars 2024, ble det avholdt ekstraordinzrt arsmete i Sameiet Det Gamle Bageri i
Kristiansand.

Magtet ble dpnet av Bernt Ivar Olsen. Han ensket velkommen.

Det var opprettet en fortegnelse over de seksjonseiere som mette, herunder de seksjonene som
var representert med fullmakt. Det var i alt representerte 12 eierseksjoner, herav 3 med
fullmakt. Hver eierseksjon har en stemme pa arsmetet.

Folgende ble behandlet:
1. KONSTITUERING:

A. Valg av meteleder.
Til meteleder ble Bernt Ivar Olsen valgt.

B. Valg av sameier til 4 undertegne protokollen.
Til 4 undertegne protokollen sammen med meteleder ble Cecilie Myhre

C. Valg av protokollferer.
Til & fere protokollen fra dagens drsmete ble forretningsferer Bernt Ivar Olsen

valgt.

D. Godkjenning av innkallingen.
Innkallingen til &rsmetet ble godkjent.

2. VALG AV AKTOR FOR VEDLIKEHOLDET .

Styret har sondert muligheten til & fa andre aktarer til & utfore vedlikeholdet og
tilbakemeldingen er at de mé ha en gjennomgang av bygget for de kan gi pris, samt at
forbeholdet er det samme som Tofire AS, at avviksmeldinger vil bli presentert iht. de avvik de
finner nér ting pédbegynnes og oppdages.

Ett samlet styre er enig i at det er mest formélstjenlig for sameiet er & fortsette sitt samarbeid
med Tofire AS som ogsa ble besluttet pa tidligere meter, da med folgende begrunnelse:
Tofire AS «kjenner» bygget
Utarbeidelse av vedlikeholdsplan som felges.
Prisestimat kjent
Oppstart raskt
Levere bedre oppfelging med styret.

Ved valg av ny akter, risikeres det gkt leveringstid og ingen garantier for at de vil bli
rimeligere enn dagens tilbyder.

Styrets innstilling er derfor 4 fortsette samarbeidet med Tofire AS og foreta alt nedvendig
vedlikehold si snarlig som mulig.



Saken ble diskutert og man gikk til votering.

Vedtak: Ett samlet drsmate onsket & fortsette sitt samarbeid med Tofire AS.
Styret fremlegger prioriteringsliste over arbeidet som skal utfores for sameierne.

3. FINANSIERING

Det er sgkt om 14n oppad til kr. 2.000.000,- den enkelte sameier fikk opplyst hva dette utgjer
for den enkelte i okte kostnader pr. mnd., samt hva den enkeltes I4n utgjor. Det begynnes &
betale renter/avdrag f.o.m. april -24.

Magtet ble hevet, men det ble meddelt at det var anledning til 4 stille spersmaél etter den
formelle delen var gjennomfert.

Kr.sand 11. mars 2024

/]
/’% / [ — Cecile Mukfﬂ

Bemnt Ivar Olsen Cecilie Myhre
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Freyasdalsveien 15, 4631 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



Notater
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