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Nyere og strgken 3-roms
endeleilighet - heis og garasjeplass -
solrik balkong - begr sees!
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\Vennesla
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Prisantydning
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Omkostninger: kr 119 620,-
Totalpris: kr 4 409 620,-
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Primaerrom: 108 m?
Bruksareal: 108 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

Soverom: 2

Etasje: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 1751 m?2
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RINGVEGEN 1A

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Velkommen til Ringvegen 1A - din nye leilighet? Lekker
og stilren leilighet, beliggende pa Moseidmoen med
umiddelbar naerhet til alle fasiliteter.

Endeleiligheten er av nyere dato, har en gjennomgaende
god standard og er klar for innflytting! Den fremstar som
lys og moderne. Med sin gjennomfgrte stil, er dette en
bolig som vil falle i smak hos de fleste!

Leiligheten ligger i 3. etasje og har fglgende innhold:

3. etasje:

Entré/gang:

Innbydende og romslig entré/gang med flislagt gulv.
God plass til henge fra seg bade yttertay og sko.
Skyvedarsgarderobe.

Varme i gulv.

Bad:

Lekkert flislagt bad med varme i gulv. Innredet med
dusjkabinett, vegghengt toalett, innredning med vask og
overskap. Opplegg for badekar.

Vaskerom/bod:
Praktisk vaskerom/bod med flislagt gulv og utslagsvask.
Opplegg for vaskemaskin.

Soverom:
2 gode soverom. Hovedsoverom med
skyvedgrsgarderobe.

Kjgkken:

Flott kigkken med kjgkkengy. Innredning fra Strai
kjgkken. Integrert platetopp, kombi dampovn med
pyrolyse, oppvaskmaskin og kjgleskap som medfalger i
handelen.

Fra kjokkenet har man apen lgsning inn mot stuen.
Stue:
Stor stue med god plass til bade spisegruppe og

sofagruppe. Fra stuen har man utgang til solrik balkong.

1bod i kjeller og garasjeplass i lukket parkeringsanlegg
med heis direkte opp til leilighetens etasje.

Alt i alt er dette en leilighet som bgr sees - Velkommen

til visning!

STANDARD

Flislagt gulv i entré/gang og vaskerom/bod. Flislagt bad.
Spotter i tak i flere rom.

Balansert ventilasjon. Lufteventiler er plassert i
himlinger. Ventiler trekker og blaser ut luft. Nibe luft og
vann.

Eletrisk markise med fjernkontroll fra Rex Markiser pa
balkong.

Plissegardiner i stue/kjokken fra Rex Markiser.

AREALER MED BESKRIVELSE

Beskrivelse av p-rom og bruksareal: 108m?

3. etasje (108m?): Entré/gang, 2 soverom, bad,
vaskerom/bod og stue/kjakken.

Soverom og benevnelse av rom er tatt med etter bruken.
Innvendige mal er gjort med laser.

Det er takstmannens definisjon av rommene som er
benyttet i markedsfaringen.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2017 i falge Vennesla kommune.
Se vedlagt tilstandsrapport for byggemate.

OPPVARMING

Varme i gulv i entré/gang, bad og vaskerom/bod.
Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Interessentene bes gjore seg kjent med innholdet i
vedlagt tilstandsrapport av Henrik Lavdal. Sparsmal ang.
tilstandsrapporten skal rettes til takstmann Henrik
Levdal pa tIf: 913 23180 pa hverdager fra kl1.09.00 til
16.00.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra

brann/feiervesen pa eiendommen.

Eiendommen er av sameiet forsikret med fellespolise i
Storebrand Forsikring AS, polisenr: 7713563.

TV/internett (fiber) fra Telenor, inngar i felleskostnadene.




Leiligheten selges umgblert.
Dugnader.

Kostnader til etablering av ladepunkt (el-bil),
vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lavdal den
09.05.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet pa
Moseidmoen, Vennesla. Leiligheten fremsto i god stand.
Ingen ting & melde. Det er bare gjort innvendig befaring
i leiligheten. For a sjekke utvendige felles arealer og
fasader bar det lages en egen rapport for sameiet.
Spersmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa mobil 913
23180. Evt. send mail med dine sparsmal til
takstmann@henriklovdal.no. Hele rapporten ma leses.
Videre poster i rapporten er mer utfyllende.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Pa badet. Har hatt profesjonelle
gjennom forsikrinsselskap til a sanere hele leiligheten.

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Vann gikk over
kanten til veranda under. Lagt belegg pa kant. Arbeid

utfert av: Aamodt Bygg.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Enkelte andre har hatt.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Se kart.

Annonsert visning vil bli godt skiltet fra Sermegleren -
Velkommen!

BELIGGENHET

Leilighet med sentral beliggenhet pa populare
Moseidmoen i Vennesla. Butikk, busstopp, barneskole,
barnehage og idrettsplass i umiddelbar naerhet. Det er
09sa kort vei til turterreng og badeplass. Gangavstand til
Vennesla sentrum med alle fasiliteter og ca. 20.
minutters kjgring til Kristiansand.

TOMT

Areal: 1751 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er velholdt og pent opparbeidet med asfaltert
gardsplass, store plenarealer og beplantning, lekeplass,
m.m.

PARKERING

Garasjeplass i lukket anlegg med heis direkte opp til
leilighetens etasje.

Foravrig gjesteparkeringer etter sameiets bestemmelser.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 12.10.2017. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig og ligger under
detaljregulering av Ringvegen 1-3, Vennesla Kommune,
datert 18.12.2014.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet




RINGVEGEN 1A

rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGP
Tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

06.10.2016. 916414. Erkleering/avtale.

06.10.2016. 916495. Erkleering/avtale.

18.10.2017. 1149465. Bestemmelse om adkomstrett.
06.12.2017.1369825. Erklaering/avtale.

18.10.2017. 1149465. Seksjonering.

Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1079/17538

Fra hovedbaglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24
0g sameiets vedtekter.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter B

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER
@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot

sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER
Vedtekter, regnskap, budsjett, arsberetning og protokoll
fra siste generalforsamling ma leses for budgivning.

STYREGODKJENNELSE
Kjoper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv
risikoen for godkjenning.

FORRETNINGSFORER
Sbbl

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
4 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

107 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 290
000,-))

119 620,- (Omkostninger totalt)
4 409 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 9 883 pr. ar

Inkluderer: eiendomsskatt.

Eiendommen har felles vannmaler. Vann- og
avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. @vrige kommunale




avgifter inngar i fellesutgiftene.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt inngar i de kommunale avgiftene.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kostnader til stram og innboforsikring kommer i tillegg,
men er ikke spesifikt oppgitt av selgere.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 456,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Renovasjon, Telenor TV/internett, kommunale avgifter
akonto (ikke eiendomsskatt), styrehonorar,
forretningsfarerhonorar, felles bygningsforsikring,
renhold og strem fellesareal, noe vedlikehold, m.m.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE
Andel fellesformue kr. 16 334 pr. 02.05.23

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 679 867,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 2 447
520,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Ringvegen 1A, Gnr. 23 Bnr. 315 Snr. 11§ Vennesla
kommune. Sameiebrgk: 1079/17538

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER

Tove Hagen Haagensen

Terje Haagensen

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap, kombi
dampovn med pyrolyse, platetopp og oppvaskmaskin.
Stengene inni garderobeskap falger ikke med da de er
fra en butikk innredning.

Gammel hylle over oppvaskbenk falger ikke med.
Gardinstenger i stua felger ikke med.

Vindushylle over knagger i gangen falger ikke med.
Kjgkkengya falger med, men den er kledd med gamle
planker fra butikken vi en gang eide. Det gnsker vi &
beholde og vi vil sgrge for at gya blir kledd i samme stil
som skapene pa kjokkenet.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Claimslink AS.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens salgssum,
oppad begrenset til 10 millioner kroner. Forsikringen
dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 99
56 53 22.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi onsket overtakelse i ditt bud!

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet




RINGVEGEN 1A

ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lasning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjaper
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har




megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
15-23-0036

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/15-23-0036. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Kristina Omdal, tIf. 99 56 53 22

VEDERLAG
Provisjon (Kr.40 000)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)

Grunnpakke markedsfaring (Kr.6 350)

Oppgjer (Kr.7 100)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr12 900)

Totalt kr. (Kr.73 150)

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport kommer i
tillegg.

Dersom eiendommen ikke omsettes, belastes
oppdragsgiver for tilrettelegging, markedspakke og
avtalte tillegg.

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 11.08.2023




Stor stue med apen kjgkkenlgsning.

b ¥,

| stuen har man god plass til & innrede med sofagruppe og tilharende meabler.



Solrik balkong med plass til utemgbler.

—

e

Fra stuen har man apen lgsning inn mot kjgkken.
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Flott kjgkken med innredning fra Strai.

Integrert platetopp, kombi dampovn med pyrolyse, oppvaskmaskin og kjaleskap som medfelger i handelen.



Praktisk kjgkkengy med spiseplass.

Plass til hyggelig spisegruppe ved vinduet.
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Innredet med dusjkabinett, vegghengt toalett, innredning med vask og overskap.



Leiligheten har 2 gode soverom. Soverom 1 med skyvedarsgarderobe.

Soverom 2.




Vaskerom/bod med flislagt gulv og utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.

.

Bod/ Vask
Gang §
Saw
Bad
l—-i"—.—_
Kjakken

(1 Boligfotografe "’7///

sene o e matbare og an rmenosse . SPRMEGLEREN

Flanteg
Matieringen pi tegningens giengir ikke fakliak matiorning og er dor bamn som iilustiesjen,

Plantegning.
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1bod ikjeller og garasjeplass i lukket parkeringsanlegg med heis direkte opp til leilighetens etasje.
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Ringvegen 1A

Nabolaget Moseidmoen/Smaésene - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Godt voksne

Offentlig transport

2 Per Gynts veg 3min &
Linje 30, N30 0.2 km

<+ Venneslahallen/Vennesla kirke 19 min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km

@ Vennesla stasjon 4 min &
Linje F5 2.8 km

X Kristiansand Kjevik 20 min &

&£ Randoyane 20.4 km
Linje 91

Skoler

Moseidmoen skole (1-7 kl.) 14 min 4

323 elever, 17 klasser 1.1 km

Vennesla skole (1-7 kl.) 22 min &

591 elever, 26 Klasser 1.8 km

Oasen skole Vennesla (1-9 k) 23 min &

83 elever, 8 klasser 1.8 km

Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &

482 elever, 33 klasser 1.8 km

Vennesla videregaende skole 24 min &

624 elever 2 km

(@vrebg videregéende skole 12 min &

54 elever, 6 klasser 10 km

«Rolig, sentrumsneere, lite trafikk og hyggelig

naboskap.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

2R
N
2 e e 288
e, ° o R
© 5 gho 20
ey SRS o RS
D0 - N -
M 1
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Moseidmoen/Smaasene 2753 1175
[l Vennesla 13957 6153
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solsletta barnehage (0-5 &r) 3min &
85 bamn 0.3 km
Barnestua barnehage (0-5 ar) 8 min A&
58 bamn 0.7 km
Erkleiv barnehage (0-5 &r) 19 min 4
25 bamn 1.5 km
Dagligvare
Spar Bruvegen 5min &
Coop Prix Vennesla 11 min 4
PostNord 0.9 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Q 2. Buss

Turmulighetene

.
Al Neerhet til skog og mark 95/100
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 87/100
s Staynivaet
< Lite stayniva 86/100
Sport
@ Lyngveien ballekke 3min &
Ballspill 0.3 km
©® Moseidmoen ballplass 3min &
Ballspill 0.3 km
& Treningssenteret 2min &
& Trimeriet Vennesla 6 min &
Boligmasse

61% enebolig
B 23% rekkehus
B 6% blokk

10% annet

«Barnevennlig, rolig. Fantastisk
god utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 20 min &

@ Vitusapotek Vennesla 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% | barnehagealder
B 41%6-12 &r
B 16% 13-15&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 43%
Moseidmoen/Sméaéasene

B Venresla
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsgre og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2
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16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

ikke med da d
Gammel hylle over oppvaskbenk falger ikke med

Gardinstenger i stua falger ikke med

skapene pa kjgkkenet.

Vennesla 15/5-23

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere
=== hankID °

Terje Haagensen

9578-5999-4-2024682 15.05.2023 09.46

Dokumenter i transaksjonen

Lasare og tilbeharsliste.pdf

of Addosign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

=== bankID o

Tove Hagen Haagensen

9578-5999-4-3934944 15.05.2023 09.49

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren avd Vennesla

Oppdragsnr.

15230036

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tove Hagen Haagensen Terje Haagensen

Ringvegen 1A

Poststed
Vennesla 4706

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘201 7

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 5

Antall maneder ‘ 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 20141611 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: THH, TH

Document reference: 15230036



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse ‘ Pa badet. Har hatt profesjonelle gjennom forsikrinsselskap til & sanere hele leiligheten

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘Vann gikk over kanten til veranda under. Lagt belegg pa kant.
Arbeid utfort av ‘Aamodt Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Initialer selger: THH, TH
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse Enkelte andre har hatt

Initialer selger: THH, TH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 15230036

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: THH, TH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ringvegen 1 A, 4706 VENNESLA
(I VENNESLA kommune
# gnr. 23, bnr. 315, snr. 11

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 108 m?
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Befaringsdato: 05.05.2023 Rapportdato: 09.05.2023 Oppdragsnr.: 20308-1466 Referansenummer: CE2157
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

Sorlandstakst

Gyldig rapport
09.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med
taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for
tgmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,
reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323180
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet pa Moseidmoen, Vennesla.
Leiligheten fremsto i god stand. Ingen ting a melde.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke

utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen
rapport for sameiet.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer fra byggetiden. 3-lags glass.
Dgrer i tre fra byggetiden.
Balkong i mur ut i fra stuen. Rekkverk i metall og
glass. Rekkverkshgyde er 120 cm.
G4 til side
INNVENDIG
Boligen var bebodd og mgblert pa
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Ok vedlikeholdt.
Etasjeskillere i betong. Etasjeskiller har ikke
vesentlige retningsavvik.
Innvendige dgrer ok.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20308-1466

Bad

Bad i fra byggetiden.

Fliser pa vegger.

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. Det er 25 mm fall. Ok. Det er ikke
laget oppkant ved dgren.

I sluket er det synlig slukmansjett klemt i
klemring.

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Vann rant ok ut i fra vasken.

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

Det er boret hull i motstdende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Vaskerom/bod

Vaskerom fra byggetiden.

Innvendige vegger er ikke fuktsikret. Malte plater.
Veggplater og himling er i ok stand.

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. Det er ikke laget oppkant ved
dgren.

I sluket er det synlig slukmansjett klemt i
klemring.

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Vann rant ok ut i fra vasken.

Det er ventil til ventilasjon.

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tort.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredningen er i ok stand. Eier opplyser
om at hvitevarer er i ok stand.
Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige
lekkasjer pa befaringsdagen. "Rgr i rgr" med skap
for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.
Det er ikke synlig stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser
ut til 3 veere lagt opp til & stake avigpsrgr
igiennom sluket eller i avlgp fra toalett. Avigpsrgr
i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.
Balansert ventilasjon. Lufteventiler er plassert i
himlinger. Ventiler trekker og blaser ut luft. Nibe
luft og vann
Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har papirer
pa alt det elektriske.
Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen. Felles rgykvarslere i bygget. Det er
sprinkelanlegg i boligen.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

3.etasje 108 108 0

Sum 108 108 ()}
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

_ 25

20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.
Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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4223 VENNESLA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Darer :
Dgrer i tre fra byggetiden.

Byggear
2017

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Vinduer fra byggetiden. 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i mur ut i fra stuen. Rekkverk i metall og glass.
Rekkverkshgyde er 120 cm.

INNVENDIG

Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Overflater Overflater vegger og himling

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke Fliser pa vegger.
tilgjengelig for inspeksjon. Ok vedlikeholdt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong. Etasjeskiller har ikke vesentlige retningsavvik.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer ok.

VATROM

Overflater Gulv
3.ETASJE > BAD

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Det er 25
Generell mm fall. Ok. Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Bad i fra byggetiden.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon
I sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring. Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

Sanitaerutstyr og innredning

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Innredning og saniteaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Vann rant ok ut i fra Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
vasken.

pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

3.ETASIJE > VASKEROM/BOD

Generell

Vaskerom fra byggetiden.
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Takst og Energidoktoren AS

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling Sanitaerutstyr og innredning

Innvendige vegger er ikke fuktsikret. Malte plater. Veggplater og

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Vann rant ok ut i fra
himling er i ok stand.

vasken.

Overflater Gulv Ventilasjon

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Det er

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.
ikke laget oppkant ved dgren.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstdende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Sluk, membran og tettesjikt

I sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN -
Vannledninger

Overflater og innredning Stoppekran erirgr i rgr skap. Ingen synlige lekkasjer pa

Kjgkkeninnredningen er i ok stand. Eier opplyser om at hvitevarer er i befaringsdagen. "Rgr i rgr" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rer
ok stand. ut av veggen for lekkasjevann/kondens.

Avtrekk Avlgpsrgr

Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut. Det er ikke synlig stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser ut til & vaere lagt opp
til a stake avlgpsrgr igjennom sluket eller i avigp fra toalett. Avigpsrgr i
plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Lufteventiler er plassert i himlinger. Ventiler
trekker og blaser ut luft. Nibe luft og vann

Elektrisk anlegg

G
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har papirer pa alt det elektriske.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2017 Eier har samsvarserklaering.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Eier har samsvarserklaering.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i

Oppdragsnr.: 20308-1466

10.

11.

12.

Befaringsdato: 05.05.2023

boligens elektriske anlegg?
Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen. Felles
rgykvarslere i bygget. Det er sprinkelanlegg i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Sprinkelanlegg.

Oppdragsnr.: 20308-1466 Befaringsdato: 05.05.2023 Side: 14 av 20



Ringvegen 1 A, 4706 VENNESLA
Gnr 23 - Bnr 315
4223 VENNESLA

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Entré/gang, Soverom , Soverom 2, Bad,

3.etasje 108 108 Vaskerom/bod , Stue/kjgkken
Sum 108 108 0
Kommentar

Soverom og benevnelse av rom er tatt med etter bruken. Innvendige mal er gjort med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Ringvegen 1 A, 4706 VENNESLA
Gnr 23 - Bnr 315
4223 VENNESLA

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
05.5.2023 Henrik Lgvdal

Terje Haagensen

Tove Hagen Haagensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4223 VENNESLA 23 315
Adresse

Ringvegen 1 A

Hjemmelshaver
Haagensen Terje, Haagensen Tove Hagen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i sentrum av Vennesla. Moseidmoen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
11 0m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4336 250 2017

Oppdragsnr.: 20308-1466

Befaringsdato:  05.05.2023

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Eieforhold
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Gnr 23 - Bnr 315 Steinkleiva 7 k I I
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 05.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerklzering 05.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 04.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 12.12.2016 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20308-1466

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1466

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CE2157

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N
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DETALJREGULERING AV RINGVEGEN 1-3, VENNESLA KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

PLANNR: -
DATO: 18.12.14

1 BEBYGGELSE OG ANLEGG - BOLIGBEBYGGELSE
(PBL §12-5NR 1)

1.1 Bebyggelsestyper
Innenfor BB1 kan det oppferes leilighetsbygg med maksimalt 18 boenheter.

Innenfor BB2 kan det oppfares leilighetsbygg med maksimalt 18 boenheter.

1.2 Tilgjengelighet

Minimum 50 % av nye boenheter skal vaere utformet tilgjengelig for bevegelseshemmede, ved at
alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjekken, minst
ett soverom, bad og toalett.

1.3 Krav til uteoppholdsareal
For hver boenhet skal det avsettes 50 m? uteoppholdsareal.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal skal vaere pa bakkeplan.
Felles lekeplass inngar i beregningen av uteareal.

1.4 Utnyttelse

Maksimalt bebygd areal og bruksareal:

Omrade BB1 = 700 m*BYA 1800 m? T-BRA
Omrade BB2 = 600 m* BYA 1 500 m? T-BRA

Areal under terreng medregnes ikke | T-BRA.

1.5 Hayder

Tillatt gesims-/manehayde er maksimum 14 meter over eksisterende terreng.

1.6 Estetiske forhold
Bygningene skal ha flatt tak, saltak ogleller pulttak med vinkel inntil 15 grader.

Det stilles saerskilte estetiske krav til stayskjerm langs Broveien, i forhold til materialbruk, visuell
oppdeling og utforming.

1.7 Tekniske installasjoner
Tekniske installasjoner ber innga i byggets hovedvolum og takform, og ses i sammenheng med

bygningens helhetlige estetikk.

Tilbaketrukket takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2,5 m over tillatt
maksimal gesims-/ meneheyde. Takoppbygg for slike installasjoner kan maksimalt dekke 10 % av
byggets totale takflate.



1.8 Stayskjerm
Det skal anlegges steyvoll eller skjerm som vist pa plankartet.

Steyskjermens formal er & redusere stey for uteoppholdsarealene, og ma dimensjoneres for dette i
forhold til det konkrete prosjekt. Det skal legges vekt pa en god estetisk utforming av steyskjermen.

1.9 Parkering
Det avseltes 2 biloppstilingsplasser pr. boenhet for leiligheter over 40 m? BRA,

Det avsettes 1 biloppstillingsplass pr. boenhet for leiligheter under 40 m* BRA.
Minimum 80 % av p-plassene skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng.

1 p-plass pr. pabegynt 10 p-plasser skal vaere HC-plass med bredde pa min. 4,5 m. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier.

1.10 Utomhusplan

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

Vegetasjon/enkelttraer, terreng og andre elementer som skal bevares
Terrengbearbeiding og overganger mot tilstetende omrader.
Utforming og meblering av sandlekeplass.

1.11 Frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke terreng, murer, gjerder eller vegetasjon hayere enn 0.5m over
tistetende veiers niva.

2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL §12-5 NR 2}

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlep skal omfatte nedvendige tilknytninger til
eksisterende nett.

3 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
(PBL §12-7 NR 10)

Fer det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
- godkjent utomhusplan.
- godkjente tekniske planer.

- Bygg- og Miljgutvalgets godkjenning av steyskjerm mot Broveien,

Far bygningen tas | bruk skal falgende vaere opparbeidet og ferdigstilt:

- sandlekeplass innenfor reguleringsomradet skal vazre ferdigstilt.

- bidrag til oppgradering av kvartalslekeplass skal vare innbetalt.

- gang- og sykkelvei langs Ringveien, innenfor planomradets grenser, skal vazre opparbeidet.
- steyskjermingstiltak skal vaere ferdigstilt.



VEDTEKTER
for
SAMEIET RINGVEGEN 1, VENNESLA

Vedtektene er revidert i henhold til sameieloven og vedtatt i arsmetet 27.03.2023.
1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Ringveien 1
1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 19 boligseksjoner samt parkeringskjeller og bod pa eiendommen gnr. 23, bnr.

315 1 Vennesla kommune..

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrek som angir sameieandelens storrelse.

Seksjons nr. Formil Sameiebrek | Seksjons nr. Formil Sameiebrek
1 Bolig 1079 11 Bolig 1079
2 Bolig 871 12 Bolig 871
3 Bolig 871 13 Bolig 871
4 Bolig 871 14 Bolig 871
5 Bolig 785 15 Bolig 785
6 Bolig 1079 16 Bolig 1244
7 Bolig 871 17 Bolig 1207
8 Bolig 871 18 Bolig 871
9 Bolig 871 19 Bolig 785
10 Bolig 785
SUM 17538/17538

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Ervervelse av seksjon medferer rett og plikt til 4 vaere medlem av sameie.

2. Rettslig disposisjonsrett.

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjepe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for
kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pé arv til livsarving
eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres
av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formél & skaffe boliger, kan erverve
flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig
formal som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.
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3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pé en urimelig eller unedvendig méte.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bererer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet. Dette omfatter slikt som installasjoner pd
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

(6) Sameiets seksjonseiere har sammen med seksjonseierne i Sameiet Ringveien 3 pa gnr 23, bnr
508, rett til bruk av felles lekeplass

3-2 Husordensregler

(1) Arsmetet kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Seksjonseierne og eventuelle
leietakere plikter & folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og vere innforstatt med at brudd
pa disse regler anses som brudd pé forpliktelser overfor sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Parkering og boder

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder

P-plasser og boder 1 felles parkeringskjellere er fordelt jmfr. punkt 1-2. Tildelingen kan ikke endres
verken av arsmetet eller styret med mindre de bererte samtykker i det. Dog kan det finne sted en
omplassering dersom vilkérene i neste avsnitt er tilstede.

Det kan ikke selges p-plasser eller boder til noen utenfor Sameiene Ringveien 1 og Ringveien 3.
En seksjon kan ha flere p-plasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret.

Utleie er kun tillat til gvrige seksjonseiere. Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger
en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger serlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjering og vedlikehold av
innvendige flater.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier disponerer.
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Dette gjelder for eksempel folgende kostnader:
e snerydding/feiing
e vask av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e strom, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for el-bil o.L

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider 1
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

I parkeringskjeller er det 2 parkeringsplasser som er dimensjonert for forflytningshemmede.
Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, av
offentlig myndighet er tildelt serskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede, kan styret etter
soknad tildele en plass dimensjonert for forflytingshemmede. Styret kan samtidig palegge den
som inntil slik tildeling finner sted har benyttet plassen, & ta i bruk den parkeringsplass med
tilherende bod som den forflytningshemmede tidligere disponerte." Dette skjer ved loddtrekning
blant de som har HC-plass. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn 1 baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7)Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8)Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9)En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Ved manglende vedlikehold hos en sameier kan styret
etter to maneders skriftlig varsel, la dette utfores for sameierens regning. I patrengende tilfeller
kan vedlikeholdet utfores for sameierens regning uten forhandsvarsel.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt 1 andre ledd. Kontroll og arbeid 1 bruksenhetene skal varsles 1
rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Styret i Sameiet Ringveien 1 og styret i Sameiet Ringveien 3 skal pase at fellesarealene
fremtrer pa en best mulig estetisk mate. En eventuell tillatelse til endring av farge etc. pa
boligene bestemmes av styrene i felleskap.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
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(1) kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken.
Dersom se@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det 1 vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som foelger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelegp som fastsettes av
seksjonseierne pd arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pékostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt
etter at det er kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfoersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som fortrinnsvis velges blant seksjonseierne. Styret skal ha en

leder. Styret skal ha minst 3 medlemmer og 1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene velges for to ar, om ikke arsmetet bestemmer noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sorge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore
mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forretningsforsel og
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en méte som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang

(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder for sameiet og ett av
styremedlemmene i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom. Styret kan ogsé gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.
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(2) Et flertall pa drsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for rsmetet
(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

(2) Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vere pa minst atte og hoyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmete med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt 1 innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen 1 vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere drsmetet:
e behandle rapport fra styret
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Rapport fra styret, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzrt arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veare tilgjengelige 1 arsmotet.

(4) Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og
tjenestegjor inntil ny revisor velges.

(5) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart drsmete, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet
og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmeote for 4 avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet
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(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan meote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmotet velger en annen meteleder. Moteleder
behover ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet

I &rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pd forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt 1 loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet for &
ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner 1 sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
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av de avgitte stemmene pa drsmotet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves
det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmeotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e atecierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
¢ innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
¢ innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
1 saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Innkalling til ordinaert drsmote i SAMEIET
RINGVEIEN 1

Mandag 27.03.2023 Kl: 18:00
Vennesla kommunehus, kantina

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Eva Birkeland

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Eva Birkeland

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Ole Wilhelmsen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Antall stemmeberettigede

Antall fullmakter
Forslag til vedtak: Arsmgtet er beslutningsdyktig
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkallingen og dagsorden ble godkjent

2. Arsmelding

Styrets &rsmelding leses opp

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Styret anbefaler at drsmgtet godkjenner arsregnskapet og budsjettet
Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig godkjent.

Budsjettet ble enstemmig godkjent.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker meldt inn fra eierne.



5.

Saker fra styret

5.1 Vedtektene 1
Endring av Vedtekter for sameiet Ringvegen 1.

Styret gnsker & fjerne punkt 8-1(5): De samme personene kan vaere
styremedlemmer i bdde Sameiet Ringveien 1 og Sameiet Ringveien 3. Styret i
Sameiet Ringveien 1 og i Sameiet Ringveien 3 skal ha separate styreprotokoller og
sameiene skal avgi hver sine arsregnskap.

Endring av vedtekter krever 2/3 flertall i drsmgte.

Forslag til vedtak: Punkt 8-1(59 i vedtektene skal slettes

5.2 Vedtektene 2
Styret foreslar 8 legge et nytt punkt til Vedtektene:

Vedlikehold av varmepumpe i leilighetene utfgres 1 gang arlig. Styret avtaler service
med godkjent firma. Kostnaden dekkes av hver enkelt eier.

Endring av vedtekter krever 2/3 flertall i arsmgte.
Forslag til vedtak: Nytt punkt kommer inn i vedtektene:

Vedlikehold av varmepumpe i leilighetene utfgres 1 gang arlig.
Styret avtaler service med godkjent firma. Kostnaden dekkes
av hver enkelt eier.

5.3 Strgmforbruk til frysere i bodene i parkeringskjelleren

¢ Avgift dvs dekning av utgifter til strgm, for de som har fryseboks i boden i
parkeringskjelleren med kr 30 pr méaned.

« De som disponerer en ekstra parkeringsplass inne i garasjen betaler nd kr 250
pr &r som dekning av vedlikehold og renhold. Dette gnsker vi nd 8 endre til kr
20 pr maned.

Forslag til vedtak: Begge disse smabelgpene gnsker vi tatt inn i fellesutgiftene for
de eierne det gjelder. Innfgres fra 1. juli 2023.

5.4  Slutt pd momsfritak pa tv og internett

Regningen fra Telenor har gkt med kr 15,50 pr maned fra nyttdr 2023 fordi det er
slutt pa momsfritak for slike tjenester.

Dette har hittil i ar blitt dekket av de generelle fellesutgiftene, uten at det vises pa
den manedlige fakturaen. Vi har fortsatt avtale med Telenor om kr 599 pr maned pr
leilighet. Men nd kommer altsd moms i tillegg, slik at tv og internett koster hver av
oss kr 614,50 pr maned.

Forslag til vedtak: Dette gnsker vi 8 tydeliggjere pa fellesutgiftene fra 1.juli 2023



6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige rsmete til i dag. Arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmgte til i dag
fastsettes til kr. 25 000.
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

Navaerende styre:

Styreleder, Eva Fyksen Birkeland
Styremedlem, Truls Gregersen
Styremedlem, Ole Wilhelmsen
Varamedlem, Jahn Petter Wilhelmsen

Valgkomite, Kjell Brandsdal

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pd valg i ar

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pa valg i 8r, Eva Birkeland har 1 &r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteens innstilling:

Begge styremedlemmene gjenvelges
Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er gjenvalgt:
Ole Wilhelmsen 2 ar

Truls Gregersen 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteens innstilling:

Varamedlem til styret gjenvelges
Forslag til vedtak: Fglgende er gjenvalgt:

Jahn Petter Wilhelmsen

7.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteens innstilling:

Kirsten Marie Seljas
Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

Kirsten Marie Seljas 2 ar



Styrets arsmelding for SAMEIET RINGVEIEN 1 for 2022

Styrets arsmelding for sameiet Ringvegen 1 for 2022

Sameiets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak
av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2022 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.
Ved 3rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Eva Fyksen Birkeland, Ringvegen 1 A

Styremedlem, Truls Gregersen, Ringvegen 1 F

Styremedlem, Ole Wilhelmsen, Ringvegen 1 A
Varamedlem, Jahn Petter Wilhelmsen, Ringvegen 1A

Styrets arbeid i 2022

Styret har hatt totalt 7 styremgter, hvor 49 saker er blitt behandlet.

Styret har i tillegg hatt mange uformelle samtaler og lagt ned mye arbeid til sameiets
beste. Det er meget godt samarbeid i styret.

Vi har samarbeidet med styret i Ringvegen 3 om fellesoppgaver. - Det er ogsa godt
samarbeid med Sgrlandet boligbyggelag.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2022

Dugnad i mai. Fellesarealer ute og inne. God deltagelse - inkl kaffe hos Vesla og Truls
Nibe service utfgrt. Ny avtale med det lokale firmaet Olto fra 1.01.23 for arlig service
Heisen. Ny avtale med firmaet Reber Schindler fra 1.01.23 for service 4 ganger pr ar
Kantklipping hver 2. uke i sesongen

Rust pa gelenderet i trappeoppgangen, ennd ikke utbedret, arbeidet skal fortsette
Branngvelse, i samarbeid med brannvesenet.

Felles innkjgp av brannslukningsspray til mindre branntillgp

Lys pa utelampa pa stolpen pa trafostasjonen, ikke ferdigstilt

Mgte med utbygger Aamodt angdende regn- og smeltevann inn mot dgrene i 1. etasje
Mgte med Aamodt og VEF angdende vann pa gulvet i gjesteparkeringen

Husleia gkt med 5 % fra 1.07.22 for & bygge opp en liten reserve for 8 mgte stgrre
utgifter til vedlikehold som kan komme seinere.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Det blir dugnad pa fellesomradene i Igpet av varen. - Vi har ingen konkrete planer om
stgrre utbedringer forelgpig. Pa sikt ma vi regne med bade mindre og stgrre
vedlikeholdsoppgaver.



Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2023



Resultatrapport klient 231 SAMEIET RINGVEIEN 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 398 472 388 764 388 764 408 198
Komm.avg. 103 920 102 309 125 000 130 000
Innbetalt kabel TV/Internett 129 384 127 764 133 000 135 000
Inntekt garasjer 1250 0 0 0
Andre driftsinntekter 1 11 627 5668 0 0
Sum inntekter 644 653 624 505 646 764 673 198
Driftskostnader
Styrehonorar 2 25000 25000 25000 25000
Forretningsfnyrerhonorar 29336 26 664 27 500 27 500
Lnnn 3 5715 8224 13 440 11 200
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 4331 4685 5420 5138
Vedlikehold/serviceavtaler 4 85 242 126 647 153 404 144 860
Kabel-tv/Internett 136 575 139 269 133 000 135 000
Forsikring 28 844 29453 30500 32000
Kommunale avgifter 178 788 177 176 190 000 195 000
Strpm 64 014 43 239 24000 50 000
Renhold, fellesareal 36 441 33575 35000 38 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 0 1995 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 724 0 0 0
Telefon og porto 0 0 500 500
Andre driftsutgifter 5 4197 4133 9 000 9 000
Sum driftskostnader 599 207 620 058 646 764 673 198
Driftsresultat 45 447 4447 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 17 79
Resultat av finansinntekt- og kostnad 17 79
i rsresultat 6 45 464 4526 0 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 7 -45 464 -4 526 0 0
Sum disponering av resultat -45 464 -4 526

SAMEIET RINGVEIEN 1




Balanserapport klient 231 SAMEIET RINGVEIEN 1

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr.01.01.2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4148 3486
Forskuttering for andelseiere 35730 0
Andre fordringer 8 42 389 33577
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 243137 233758
S kattetrekkskonto, bundne midler 1250 0
Sum omlnpsmidler 6 326 654 270 821
SUMEIENDELER 326 654 270 821
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Balanserapport klient 231 SAMEIET RINGVEIEN 1

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 168 017 168 017
i rets resultat 45 464 0
Sum egenkabpital 7 213 481 168 017
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 46 6471
Gjeld til forretningsfnrer 0 100
Leverandnrgjeld 52 194 40 672
S kyldig off. myndigheter 2 055 137
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 715 974
Annen kortsiktig gjeld 58 163 54 451
Sum kortsiktig gjeld 6 113173 102 804
Sum gjeld 113173 102 804
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 326 654 270 821

Eva Fyksen Birkeland

Styreleder

Ole Wilhelmsen
Styremedlem

Truls Gregersen
Styremedlem
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Noter 2022

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm?® foretak er
anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfnres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke fil virkelig verdi som frjlge av
renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p* regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap
gjnres p* grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning
for3 dekke antatt tap. Andre fordringer er ogs? gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter best r av strym til EI - kjnretny med kr 11 627 i 2022.

Note 2 - Styrehonorar

2022 2021

5330 STYREHONORAR 25 000 25 000

Sum 25 000 25000
Note 3 - Personalkostnader

2022 2021

5000 Ld NN 5000 7 250

5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 715 974

5400 ARBEIDS GIVERAVGIFT 4230 4547

5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 101 137

Sum 10 046 12 908

Sameiet har gjennom 3 ret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett 3 rsverk.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det har ikke vN rt utbetalt Innn til styremedlemmer ut over styrehonorar.
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Noter 2022

Note 4 - Vedlikehold

2022 2021
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 2 849 2916
6601 VEDLIKEHOLD GARASJ E 5172 5575
6603 VEDLIKEHOLD VVS -31 39822
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 15544 11 308
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 1991 5633
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 19 453 25608
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 28105 27 311
6630 BRAYTING 12 159 8 475
Sum 85242 126 647
Note 5 - Andre driftsutgifter
2022 2021
7420 GAVER, FRADRAGSBERETTIGET 0 500
7720 GENERALFORSAMLING 1706 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 2 254 1526
7790 ANDRE KOSTNADER 238 2107
Sum 4197 4133
Note 6 - Disponible midler
2022 2021
A. Disponible midler IB 168 017 163 492
i rets resultat 45 464 4526
B. i rets endringer i disponible midler 45 464 4526
C. Disponible midler UB 213 481 168 017
Ominpsmidler 326 654 270 821
- Kortsiktig gjeld 113173 102 804
Disponible midler 31.12 213 481 168 017
Note 7 - Egenkapital
2022 2021
Annen egenkapital 01.01 168 017 163 492
i rets resultat 45 464 4526
Sum egenkapital 31.12 213 481 168 017

Note 8 - Andre fordringer
Periodisering kostnader som gjelder 2023, faktura mottatt i 2022 kr 42 389

SAMEIET RINGVEIEN 1




Noter 2022

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld best r av

- Andel Strnm fra Sameiet Ringveien 3 kr 8 091

- Avregning beboere kommunale avgifter kr 46 560
- Periodisering utemiljny vinterrydding kr 3 512
Totalt kr 58 163

SAMEIET RINGVEIEN 1




Resultat og balanse med noter for SAMEIET RINGVEIEN 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET RINGVEIEN 1

Styreleder Eva Fyksen Birkeland (sign.) 06.03.2023
Styremedlem Truls Gregersen (sign.) 06.03.2023
Styremedlem Ole Wilhelmsen (sign.) 06.03.2023
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Til Sameiet Ringveien 1

Kristiansand, 13 februar 2023

Erklering

Arets regnskap for 2022 for Sameiet Ringveien 1 er utarbeidet av Serlandet Boligbyggelag som
valgt forretningsforer for sameiet.

Sameiet har faerre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til & velge
registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklering angéende drsregnskapet:

Arsregnskapet for sameiet viser et overskudd pa kr 45 464,
Arsregnskapet bestar av balanse pr 31.12.2022 samt resultatregnskap med tilhgrende noter.

Basert pa styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfert, mener vi at arsregnskapet er

avgitt 1 samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
pr31.12.2022.

Serlandet Boligbyggelag

Ole Fritjof Godtfredsen
autorisert regnskapsforer



FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
==

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
@nsker du & benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i SAMEIET RINGVEIEN 1 mandag 27.03.2023 kl. 18:00 - Vennesla
kommunehus, kantina.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Eva Birkeland

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Eva Birkeland

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Ole Wilhelmsen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Antall stemmeberettigede 15

Antall fullmakter 0

Vedtak:
Arsmgtet er beslutningsdyktig

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader

2. Arsmelding

Styrets &rsmelding ble lest opp

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering

Men det kom kommentar ang darlig renhold i trappeoppgangen. Styret ble bedt om 8
kontakte rengjgringsfirmaet (Vipas) for avklare arsaken til manglende renhold nd i vinter.
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3. Regnskap og budsjett

Styret anbefaler at arsmgtet godkjenner arsregnskapet og budsjettet

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent.

Budsjett tatt til etterretning. Men det ble kommentert at sameiets gkonomi burde forsterkes.
Det kom benkeforslag om at fellesutgiftene burde gkes noe.

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker meldt inn fra eierne.

Vedtak:
Ingen saker meldt inn fra eierne.

5. Saker fra styret

5.1 Vedtektene 1
Endring av Vedtekter for sameiet Ringvegen 1.

Styret gnsker & fjerne punkt 8-1(5): De samme personene kan veaere styremedlemmer i
bdde Sameiet Ringveien 1 og Sameiet Ringveien 3. Styret i Sameiet Ringveien 1 og i
Sameiet Ringveien 3 skal ha separate styreprotokoller og sameiene skal avgi hver sine
drsregnskap.

Endring av vedtekter krever 2/3 flertall i &rsmgte.

Vedtak:
Enstemmig vedtak: Punkt 8-1(59 i vedtektene skal slettes

5.2 Vedtektene 2
Styret foreslar a legge et nytt punkt til Vedtektene:

Vedlikehold av varmepumpe i leilighetene utfgres 1 gang arlig. Styret avtaler service med
godkjent firma. Kostnaden dekkes av hver enkelt eier.
Endring av vedtekter krever 2/3 flertall i drsmgte.

Vedtak:
Dette ble det ikke flertall for.

Derimot ble det stilt spgrsmal om det er behov for arlig service pa Nibe varmepumpe. Det
har jo ogsa vaert en betydelig kostnad for hver enkelt.

Styret har laget en ny serviceavtale med et lokalt firma (Olto) gjeldende fra 1.01.23. De
skal ha sin forste service pd alle varmepumpene hgsten 2023.

Styret ble bedt om avklare om Olto mener at det virkelig er behov for arlig service, hva
den servicen egentlig inneholder - og om avtalen dekker et eventuelt servicebehov ut over
det arlige tilsynet.
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5.3 Strgmforbruk til frysere i bodene i parkeringskjelleren

¢ Avgift dvs dekning av utgifter til stram, for de som har fryseboks i boden i
parkeringskjelleren med kr 30 pr maned.

e De som disponerer en ekstra parkeringsplass inne i garasjen betaler na kr 250 pr ar
som dekning av vedlikehold og renhold. Dette gnsker vi nd & endre til kr 20 pr
maned.

Vedtak:

Begge disse smabelgpene gnsker vi tatt inn i fellesutgiftene for de eierne det gjelder.
Innfgres fra 1. juli 2023.

5.4  Slutt pd momsfritak pa tv og internett

Regningen fra Telenor har gkt med kr 15,50 pr maned fra nyttr 2023 fordi det er slutt pa
momsfritak for slike tjenester.

Dette har hittil i ar blitt dekket av de generelle fellesutgiftene, uten at det vises pa den
manedlige fakturaen. Vi har fortsatt avtale med Telenor om kr 599 pr maned pr leilighet.
Men nd kommer altsd moms i tillegg, slik at tv og internett koster hver av oss kr 614,50
pr maned.

Vedtak:
Dette gnsker vi & tydeliggjgre pa fellesutgiftene fra 1.juli 2023

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmete til i dag. Arsmgtet bestemmer
om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret selv kan
fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen
gjores etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmgte til i dag fastsettes til kr. 25 000.
Styret har fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg i ar

Vedtak:
Styreleder er ikke p& valg i &r, Eva Birkeland har 1 ar igjen av perioden.
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7.2  Valg av styremedlemmer
Valgkomiteens innstilling:

Begge styremedlemmene gjenvelges

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er gjenvalgt:

Ole Wilhelmsen 2 &r
Truls Gregersen 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteens innstilling:

Varamedlem til styret gjenvelges

Vedtak:
Fglgende er gjenvalgt:

Jahn Petter Wilhelmsen 1 ar

7.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteens innstilling:

Kirsten Marie Seljas

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Kirsten Marie Seljas 2 ar
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Protokoll for SAMEIET RINGVEIEN 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Eva Fyksen Birkeland (sign.)
Eva Fyksen Birkeland (sign.)
Eva Fyksen Birkeland (sign.)
Ole Wilhelmsen (sign.)

30.03.2023
30.03.2023
30.03.2023
30.03.2023



P ——

3
%
Tk
-
|
w
v

Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Torild Ramselien Larsen
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 07 28

Mob.: 901 02 725
torild.larsen@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
vennesla@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Ahmet Onal
Radgiver

TIf.: 3817 02 86
Mob.: 907 19 167
ahmet.onal@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 15-23-0036

Eiendom:

Ringvegen 1A, 4706 Vennesla

Gnr. 23 Bnr. 315 Snr. 11 i Vennesla kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?

SORMEGLEREN



Legg inn bud

3@
» g &e\(\, (2
Identifiser deg med: 2 X Swe =
X\ -
0% \5’\20“ =
=% hanklD BanklDr \O 5
i b Brukl asdietrienn i Dirk 0 60 0 g Dud Shecros M@“’ 3 &‘0‘%\ -—._
& . \ -
::E hl—"-lkll -.I th.!laﬂ.r'?l-'.-ﬂ':.ﬂ' "”l’.".'.'-l-'-:'i'ﬂ TR SadTTTINR bO\\% —
. e 4 ingen elskironisk iD \
Oim edakiroriak budgmng '-;,1_'—
TrppoSuagrening o & 8f Sikher of iriell aellncs iy sevirosal bosgenng. MeS Sarklll ke serdorrarragieren —
BRI DG BT TAAIORARY, g T KN ke D g DTl mal s I__-:.l."
=
L
—
GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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KRISTINA OMDAL | Eiendomsmegler | 99 56 53 22 |
kristina.omdal@sormegleren.no | VENNESLA | \Venneslamoen 10 | 38 02 22 22



