
PRISANTYDNING 6.190.000,‑ + OMK 26.000

TOTAL PRIS INKL. OMK 6.216.000,‑

Bårågerveien 2
SØGNE/                  AUSVIGA





Ny lekker funkisbolig i påkostet utførelse. 
Fantastisk takterrasse, dobbel garasje og 
carport ‑ komplett hybel kan leveres

PROSJEKTNAVN

ADRESSE
Bårågerveien 2 ‑ SNR1, 
4641 SØGNE

PRISANTYDNING
6.190.000,‑ + OMK

Dokumentavgift: 2,5 % av andel tomteverdi 
kr 1.000.000,‑ : kr 25.000,‑
Tinglysningsgebyr skjøte: kr 500,‑
Tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr 
500,‑
Total pris inkl. omk 6.216.000,

900 200 59
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Jon Andreas Røsstad
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Søgne
Sentrumsveien 27, 4640 Søgne 
38 02 22 22
sormegleren.no

Etasje fra ‑ til: etasje ‑ etasje
BRA‑i/                      BRA Total:152/                      207 m²
Eierform: Eiet
Byggeår: 2024
Tomt: 941 kvm felleseiet

Seksjonert enebolig i Bårågerveien 2.

Alle foto er illustrasjonsfoto, avvik kan 
forekomme.



 

OMRÅDET
Adresse
Bårågerveien 2 ‑ SNR1

Postnummer
4641

Poststed
Søgne

Kommune
Kristiansand

Kommunenummer
4204

Matrikkel
Gårdsnummer 430, bruksnummer 183, seksjonsnummer 1

BEBYGGELSEN
Boligtype
Enebolig. 

Boligen er godkjent som seksjonert enebolig.

Areal
BRA ‑ i: 152 m²
BRA ‑ e: 55 m²
BRA totalt: 207 m²

Bruksareal‑ BRA‑I 152 kvm BRA‑E 55 kvm
1. etasje: 
BRA‑I: 76 m². Gang/      stue, 3 soverom, bad
BRA‑E: 55 m². Bod og garasje
2. etasje:
BRA‑I: 76 m². Stue og kjøkken, soverom og bad

Sportsbod i tilknytning til garasjen på ca. 8,2 kvm

Terrasse‑ og balkongareal
2. etasje: 20 m².
3. etasje: 80 m².

Arealene er oppgitt iht arealmåling 12.11.2024 v/     Sven Bentsen

Bruksareal fordelt på etasje
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.



Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Beskrivelse av prosjektet:

Bårågerveien 2 i Nye Ausviga.
Beliggende i et nytt eksklusivt villaområde i Søgne. Fra boligen er det kort gangavstand til sjøen, med  
flotte badeplasser og båthavn. Familievennlig område med lekeplass like utenfor døren og gangavstand  
til Havåsen barnehage. Tangvall sentrum med alle fasiliteter er bare en 5 minutters kjøretur unna.

Gode bussforbindelser fra Ausviga til Tangvall og Kristiansand.

Boligen går over to etasjer og takterrasse med gjennomgående høy standard. Av høydepunkter kan vi  
nevne:
* Listefritt tak og vinduer.

* Store vindusflater i stuen sikrer mye naturlig lysinnslipp.

* Kjøkkeninnredning i sort med hvitevarer i sort farge, sorte håndtak, sort benkeplate og vask.

* Flislagte bad med vegghengt wc, sorte dusjer med sort dusjgarnityr og regndusj. Vegghengt  
wc.Dusjnisje med nedsenk. Store innredninger.

* Varmekabler i gang, vaskerom, kjellerstue og bad med smart styring.

* Hvite innerdører. Sorte ytterdører. Hvite gulvlister og foringer. Sorte vinduer.

* Eksklusive fliser og gulv.

* Sort Royal kledning.

* Sorte eller hvite brytere, stikk og downlights.

* Smartstyring av varme og lys.

* Farge vegger 12075 Jotun smoothing beige.

* Farge tak Jotun hvit.

* Sort trapp med sorte spiler.

* Asfaltert gårdsplass og ferdigplen.

 * Støpt carport.

* Flott utsikt fra stor og solrik takterrasse.

* Fiskebensparkett stue og kjøkken.

* Fliser gang, bad og bad/               vaskerom.

* Fliser vegg og gulv begge bad/               vaskerom.

* Stort kjøkken med spiseplass fra Sørlandskjøkken.



FREMDRIFTSPLAN OG FERDIGSTILLELSE
Etter avtale 

FORSIKRINGSSELSKAP
Frem til overtagelse vil bygget være forsikret av Selger. Etter overtagelse må Kjøper selv besørge forsikring  
samt løsøre‑ og innboforsikring

PRISINFORMASJON
Prisantydning kr 6.190.000,‑ + omk kr 26.000,‑

Dokumentavgift: 2,5 % av andel tomteverdi kr 1.000.000,‑ : kr 25.000,‑
Tinglysningsgebyr skjøte: kr 500,‑
Tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr 500,‑
Total pris inkl. omk 6.216.000,‑

Det tas forbehold om endringer i avgifter/                  gebyrer.

Boligen organiseres som et sameie etter Eierseksjonsloven av 16.06.2017. Eneboligen er godkjent som  
enebolig med sekundærleilighet. Leiligheten er seksjonert ut. Seksjoneringen ligger som vedlegg i  
salgsoppgaven. Vedtekter regulerer forholdet mellom seksjonene. Kjøper får tinglyst skjøte på sin seksjon.  
Kjøper har eksklusiv bruks‑ og disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til sameiets fellesarealer. Kjøper/                    
seksjonseier plikter å følge sameiets vedtekter.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 04.11.2024. Ferdigattesten gjelder Enebolig med sekundærleilighet og  
garasje. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er  
byggemeldt eller godkjent.

ADGANG TIL UTLEIE
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon  
med de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

VANN, VEI OG AVLØP
Eiendommen vil bli tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse, tilhører reguleringsplan Områderegulering for Ausviga , datert  
17.12.2015. Mindre vesentlig reguleringsendring av områdereguleringsplanen datert 21.606‑2017. På generell  
basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området rundt  
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone §9.6 Støysone – gul sone iht. T‑1442, H210_1. Støynivå på  
uteoppholdsareal og utenfor fasadeelementer som kan åpnes (vinduer, dører og eventuelt ventiler) til rom  
med støyfølsomt bruksformål skal ikke Lyden overstige 55 dB i en beregningshøyde på minst
1,5 meter over gulv/                  bakkenivå. Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging etc. kan kreve dispensasjon  
etter plan og bygningsloven.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:
Heftelser i eiendomsrett:
4204/                  430/                  183:19.10.1886 ‑ Dokumentnr: 906008 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.04.1988 ‑ Dokumentnr: 5825 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om fellesanlegg/                  vedlikehold 



Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.04.1988 ‑ Dokumentnr: 5825 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.11.1994 ‑ Dokumentnr: 20346 ‑ Best om garasje/                  parkering
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:47 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.09.1996 ‑ Dokumentnr: 14605 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:88 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.09.1996 ‑ Dokumentnr: 14605 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:88 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.09.1996 ‑ Dokumentnr: 14605 ‑ Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Glomsaker Odd 
Fnr: 041046 47990 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Diverse påtegning 
Transporteres til gnr. 30 bnr. 39 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Transport 
Fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:88 
Til: Glomsaker Odd 
Fnr: 041046 47990 
Transportert fra gnr. 430 bnr. 39 

17.12.2001 ‑ Dokumentnr: 22687 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:39 
Bestemmelse om båt/                  bryggeplass 
Bestemmelse om garasje/                  parkering 
Bestemmelse om adkomstrett 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.07.2002 ‑ Dokumentnr: 13044 ‑ Best om garasje/                  parkering
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:148 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.07.2002 ‑ Dokumentnr: 13044 ‑ Best om garasje/                  parkeringRettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:148 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.07.2006 ‑ Dokumentnr: 14984 ‑ Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:39 
Gjelder denne registerenheten med flere 



07.07.2006 ‑ Dokumentnr: 14984 ‑ Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:39 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Grunndata
26.05.2017 ‑ Dokumentnr: 552231 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4204 Gnr:430 Bnr:26 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1396113 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:30 Bnr:183 

19.03.2024‑ Dokumentnr: 1231295‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 190/                  250
SNR: 2
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 60/                  250

Ingen rettigheter funnet.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i form av erklæringer/                  avtaler  
som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med  
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og  
skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

KJØPEKONTRAKT
Sørmeglerens standard kjøpekontrakt vil bli benyttet ved salget.

SALGSBETINGELSER OG KJØPETILBUD
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen  
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. Dersom utfyllende/                  supplerende opplysninger er ønskelig, bes  
Kjøper henvende seg til megler. Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av forhold som Kjøper er  
blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette seg inn i. Kjøper  
oppfordres til å ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig atslike  
avklaringer finner sted før bindende avtale om kjøp av bolig inngås

FINANSIERINGSKONTROLL
Selger eller bank forbeholder seg retten til å foreta kredittvurdering av kjøpere.

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 
Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.



VIKTIG INFORMASJON
Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige  
og nødvendige. Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner og møblerte planskisser er kun ment å gi et  
inntrykk av en ferdig bebyggelse, og det fremkommer da elementer som ikke inngår i den kontraktsmessige  
leveranse. Boligene overleveres i byggrengjort stand. I nyoppførte bygninger må forventes i noen grad svinn  
og krymping av materialer, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjøter, hjørner og  
sammenføyninger som følge av krymping av trevirke og betong o.l. Slike forhold er ikke å anse som mangler  
ved den leverte ytelse. Det gjøres spesielt oppmerksom på at Selgers plikt til å rette, eller yte prisavslag ikke  
omfatter: Reparasjoner som går inn under vanlig vedlikehold, sprekkdannelser som oppstår som følge av  
naturlig krymping når materialvalg og materialbehandling har vært forsvarlig fra Selgers side og skader som  

oppstår ved uforsvarlig eller feilaktig bruk av boligen med utstyr.

TOMT
Tomtetype og tomteareal
Eiet‑ felles for snr 1 og snr 2
Tomteareal 941 kvm

STANDARD
Diverse
Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et  
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens  
regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å  
gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende overskjøting.

OPPVARMING
Oppvarming
Pipe klargjort for ildsted. Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. 
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/                      fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene.

Energimerking
            
            
            
            
      Når en bolig selges før den er ferdig bygget, skal 
selger oppfylle plikten for energi‑ og oppvarmingskarakter  
og lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse. Prosjektet bygges etter teknisk forskrift etter plan og  
bygningsloven, gjeldende fra 2010 (TEK 10).        
            
            
            
 

ØKONOMI
Info kommunale avgifter
Kostnader til drift og vedlikehold av boligen påhviler eier. Offentlige avgifter er ikke endelig fastsatt. Det  
være seg eiendomsskatt, feie‑ og tilsynsavgift, abonnementsgebyr vann og avløp, forbruk vann og avløp og  
vannmålergebyr. Renovasjon kommer i tillegg. Gebyret faktureres forhold til antall tømminger

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er ikke endelig fastsatt



Velforening
Dersom det er eller opprettes velforening kommer årlig velavgift i tillegg

Informasjon formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller  
"sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av  
boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien. Nærmere informasjon  
kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

FINANSIERING
Tilbud på lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

SELGER
Eivindson AS og KV AS
Det opplyses om at selger har en familierelasjon til en ansatt i Sørmegleren AS. Relasjonen omfattes ikke av  
forbudet om egenhandel i eiendomsmeglingsloven § 5‑3

MEGLER
Kontaktperson/                   Ansvarlig megler
Jon Andreas Røsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
Tlf: 900 20 059

Avdeling
Sørmegleren AS, avd. Søgne, Sentrumsveien 27
4640 Søgne 
Tlf: 380 22 222
Org.nr.: 910 968 955

KJØPS‑ OG SALGSBETINGELSER

EIENDOMMEN
Eierform
Eiet

VILKÅR OG BESTEMMELSER
Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/       kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Iht. avhendingsloven § 2‑11 er det plikt for selger som er næringsdrivende å stille garanti ved salg av  
nyoppførte, ferdigstilte boliger som selges innen seks måneder. Dersom boligen selges til forbruker innen 6  
måneder etter at den var ferdigstilt, vil det bli stilt entreprenørgaranti på linje med reglene i  
bustadoppføringslova.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking /                       Kjøpers innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner  
tilklientkonto. 
Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noetidspunkt  
ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 
Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd  
påhvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

ØVRIG INFO
Oppdragsnummer
Oppdragsnummer 14240020
Salgsoppgavedato
Sist oppdatert: 26.04.2024
Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 68 750,00 inkl. mva. i provisjon.
I tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 18.750,‑, oppgjørshonorar kr 12.500,‑ I tillegg belastes selger direkte  
utlegg. 
Totalt ca. kr 100 000,‑ inkl. mva.



Sørmegleren /     Jon A Røsstad presenterer Bårågerveien 2
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Arealmålingsrapport
KRISTIANSAND kommune

Bårågerveien 2, 4641 SØGNE

gnr. 430, bnr. 183, snr. 1

Befaringsdato: 12.11.2024 Rapportdato: 12.11.2024 Oppdragsnr.: 19344-1763

Boligtakst ASAutorisert foretak:

SM1959Referansenummer:

Vår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
12.11.2024



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 
Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering
i 2009. Siden den 琀椀d har takseringsyrket vært full琀椀dsdri昀琀 med hovedfelt innen 琀椀lstandsrapport, byggelånskontroll, reklamasjon,
forhåndstakst og verditakst. Boligtakst er 琀椀lkny琀琀et Norsk Takst som har 琀椀lfredss琀椀llende dataverktøy, utdanningssystemer og
forsikringsordninger. Lokalisert i Kris琀椀ansand med arbeidsområde hovedsakelig i Agder.

post@boligtakstas.no

Sven Bentsen

Rapportansvarlig

909 83 104
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Enebolig

Byggeår Kommentar
Ifølge ferdiga琀琀est2024

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.   
 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Bårågerveien 2, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 183
4204 KRISTIANSAND
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Kongsgård Alle 59
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    Arealer

Enebolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Takterrasse 80

2 Etasje 76 76 20

1 Etasje 76 55 131

SUM 152 55 100
SUM BRA 207

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
Takterrasse

2 Etasje Stue/kjøkken , Soverom , Bad 

1 Etasje Gang/stue, Soverom , Soverom 2, 
Soverom 3, Bad Garasje , Bod 

Kommentar

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Nybygg 2024

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 152 55

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bårågerveien 2, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 183
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 12.11.2024 Gjennomgå琀琀 Nei

Eier 12.11.2024 Gjennomgå琀琀 Nei

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
430

bnr.
183

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Bårågerveien 2  

Hjemmelshaver
Kris琀椀ansand Varebilsenter AS, Eivindson AS

fnr. snr.
1

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
12.11.2024 Sven Bentsen Taks琀椀ngeniør

Bårågerveien 2, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 183
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS
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Kongsgård Alle 59
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    Forutsetninger

Generelt
 
Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 琀椀lbakemelding 琀椀l takstmannen hvis det 昀椀nnes feil eller mangler som bør
re琀琀es opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter
Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m
og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller
vedlikehold.
I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-
ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på befarings琀椀dspunktet har betydning
for om rommet de昀椀neres som P-ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
Personvern
iVerdi AS, takstmannen og taks琀昀oretaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her 
Personvernerklæring - iVerdi
Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysningene fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt
utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester for takstbransjen og andre 琀椀lstøtende bransjer. Les mer om de琀琀e og hvordan du
kan reservere deg på www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra takstrapporten. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg
her:
samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger 琀椀l andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om kravene
琀椀l god takseringsskikk i Norsk taksts e琀椀ske retningslinjer på www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misfornøyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fri琀椀dshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Perspektivtegning:  55493/1/3  Kjøkken -  Bårågerveien 2 - Alternativ - 3 Hovedkjøkken Skrevet ut: 24.01.2024
Prosjekt:  Eivindson Eiendom AS

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Thue, Camilla          Side:1 (1)



Plantegning:  55493/1/3  Kjøkken -  Bårågerveien 2 - Alternativ - 3 Hovedkjøkken Skrevet ut: 24.01.2024
Prosjekt:  Eivindson Eiendom AS

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemål er ekskl. skapdører. NB: Kontrollmål må foretas Selger: Thue, Camilla          Side:1 (1)
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(JÙ!"* UU 
)���$��k+
+,-.k/�������

0 U1�U!"* UU 
23�4��&�������5
23�4������k6-

7J889:!;J8*<" k
=%������$�4�������

�!�U> @!:"; *U
 ̀; AJ::988 *B
CCD+.EEE

F ; AJ:
G-kEHk.EkEEk

I ̀ !̀"* UU k
���������������������

K*LMk:988 *k/NC-.H6G.DC

k

=OPPQRSTR2kSkVkSW�VXkVS
R��������k6
+,G+kY2ZSTZV/SV/�kS
kk [3�k��\�]

=OPP̂D+�EEE.Ĥ6.
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Side 1 av 2 
 

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET  
SAMEIET BÅRÅGERVEIEN 2 

 
1. Eierseksjonssameiet 
Sameiets navn er Sameiet Bårågerveien 2 
 
Sameiet består av eiendommen gnr. 430 bnr. 183 i Kristiansand kommune, og består ved 
opprettelsen av 2 boligseksjoner; 

Seksjon 1 190/250 
Seksjon 2 60/250 

 
Hoveddel, tilleggsareal i bygning og grunn i tillegg til fellesarealer fremgår av den til enhver tid 
tinglyste seksjonering. Hver seksjon har enerett til bruk av deler av fellesarealene slik det fremgår av 
disse vedtekter.  
 
2. Eierskifte 
Seksjonene er fritt omsettelige. 
 
3. Seksjonseiernes bruksrett 
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet.  
 
Alt uteareal er fellesareal, og hver seksjon har enerett til bruk av deler av fellesareal for en periode 
på 30 år. Området med enerett til bruk for snr. 1 er markert med rødt på vedlagte situasjonskart, 
mens området med enerett til bruk for snr. 2 er markert med gult. Vedlegget er en del av disse 
vedtekter.  
 
Fellesareal skal holdes åpent, uten faste hindringer og varig parkering, slik at samtlige seksjonseiere 
er sikret tilgang til egen seksjon. Parkering skal fortrinnsvis finne sted på område hvor hver enkelt 
seksjon har enerett til bruk, og på slik måte at det ikke hindrer tilgang til øvrige seksjoner.  
 
Bruken og vedlikehold av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig 
måte være til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. 
 
4. Vedlikehold 
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 
bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten 
omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og fellesareal med enerett til bruk.  
 
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter et hvert innvendig vedlikehold på seksjonen. Utvendig 
vedlikehold, herunder blant annet reparasjon eller utskifting av fasade, tak, vinduer/dører og 
vedlikehold/utskifting av bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, rør og ledninger i tillegg fellesareal 
uten enerett til bruk er sameiets ansvar. Kostander for arbeider som er sameiets ansvar fordeles 
etter sameiebrøken.   
 
5. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett  
Den enkelte seksjonseier råder fritt som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgår av 
eierseksjonsloven og disse vedtekter. 
 
6. Fordeling av felleskostnader  
Felleskostnader, dvs. alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til 
den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter sameiebrøken, f.eks. forsikring av bygningsmassen, 
kommunale avgifter mm. Styret fastsetter felleskostnaden.  
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Styret kan beslutte at den enkelte seksjonseier skal betale akontobeløp fastsatt av styret til dekning 
av sin andel av felleskostnadene. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til fremtidig 
vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen, dersom årsmøtet har vedtatt slik 
avsetning (vedlikeholdsfond). 
 
7. Årsmøtet 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet.  
 
Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni, mens ekstraordinært årsmøte skal 
holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst en av  seksjonseiere krever det.  
 
Stemmene regnes etter sameiebrøk 
 
8. Styret 
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha to medlemmer, en fra hver seksjon.  
 
Styret skal sørge for drift og vedlikehold av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av sameiets 
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Styret har, innenfor rammen av sin 
beslutningsmyndighet, anledning til å treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt 
til andre organer. 
 
9. Hvem som kan forplikte sameiet utad 
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder 
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder også ved gjennomføringen av vedtak truffet av 
årsmøtet eller styret og for rettigheter og plikter som angår fellesareal og fast eiendom for øvrig.  
 
10. Mindretallsvern 
Årsmøtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til å 
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
11. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser 
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av 
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31. 
 
12. Bygningsmessige arbeider 
Utskifting og innsetting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser/skilter, endring av 
fasadebekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan vedtatt av 
årsmøtet.  
 
13. Eierseksjonsloven 
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, 
går vedtektsbestemmelsene foran. 
 

oooOOOooo 
 
 
Vedlegg: Situasjonskart som viser angivelse av fellesareal med enerett til bruk 
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/430/183/0/0

Målestokk
Dato: 9.2.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 4204 - KRISTIANSAND
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

430
183

Utskriftsdato/klokkeslett: 04.04.2024  kl. 13:26

Produsert av: Einar Søberg

Attestert av: Kristiansand kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 26.05.2017
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Ja

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 430 / 183 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 940,9 m2
Beregna areal for 430 / 183 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 940,9 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
Matrikkelenhet 4204 - 430 / 183 / 0 / 1 190 / 250
Matrikkelenhet 4204 - 430 / 183 / 0 / 2 60 / 250

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6438143 427670 940,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

07.03.2024 07.03.2024sobeeinaTinglyst 21.03.2024
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Etablert/Endret 4204 - 430/183
Etablert/Endret 4204 - 430/183/0/1
Etablert/Endret 4204 - 430/183/0/2

Seksjonering
Seksjonering OPPM-24/00361

2024003908
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 4204 - 430/183
Omnummerert fra: 1018 - 30/183

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

23.05.2017 23.05.20171018hotTinglyst 30.05.2017
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1018 - 30/26 −940,9
Mottaker 1018 - 30/183 940,9

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2017/1124

32/2017

09.09.2020 23.11.2020hordtomm
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 4204 - 430/26 −940,9
Mottaker 4204 - 430/183 940,9
Berørt 4204 - 430/8 0
Berørt 4204 - 430/184 0

Trinn i fullføring av ikke fullført oppmålingsforretning
Oppmålingsforretning 2020096181

OPPM-20/05084

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.09.2018 21.09.20181018hotTinglyst 21.09.2018
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1018 - 30/209 −11 741,8
Mottaker 1018 - 30/226 11 741,9
Berørt 1018 - 30/223 0
Berørt 1018 - 30/224 0
Berørt 1018 - 30/225 0
Berørt 1018 - 30/179 0
Berørt 1018 - 30/183 0
Berørt 1018 - 30/184 0
Berørt 1018 - 30/185 0
Berørt 1018 - 30/186 0
Berørt 1018 - 30/187 0
Berørt 1018 - 30/188 0
Berørt 1018 - 30/189 0
Berørt 1018 - 30/190 0
Berørt 1018 - 30/191 0
Berørt 1018 - 30/192 0
Berørt 1018 - 30/193 0
Berørt 1018 - 30/194 0
Berørt 1018 - 30/195 0
Berørt 1018 - 30/196 0
Berørt 1018 - 30/197 0
Berørt 1018 - 30/198 0
Berørt 1018 - 30/203 0
Berørt 1018 - 30/204 0
Berørt 1018 - 30/205 0
Berørt 1018 - 30/206 0
Berørt 1018 - 30/207 0
Berørt 1018 - 30/208 0
Berørt 1018 - 30/211 0
Berørt 1018 - 30/212 0
Berørt 1018 - 30/213 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2018/2687

109/2018
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Berørt 1018 - 30/214 0
Berørt 1018 - 30/215 0
Berørt 1018 - 30/216 0
Berørt 1018 - 30/217 0
Berørt 1018 - 30/218 0
Berørt 1018 - 30/219 0
Berørt 1018 - 30/220 0
Berørt 1018 - 30/221 0
Berørt 1018 - 30/222 0

21.09.2018 21.09.20181018hotTinglyst 21.09.2018
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1018 - 30/209 −7 508,1
Mottaker 1018 - 30/225 7 508,1
Berørt 1018 - 30/224 0
Berørt 1018 - 29/5 0
Berørt 1018 - 30/183 0
Berørt 1018 - 30/210 0
Berørt 1018 - 30/212 0
Berørt 1018 - 30/213 0
Berørt 1018 - 30/214 0
Berørt 1018 - 30/215 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2018/2687

109/2018
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.09.2018 21.09.20181018hot
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 1018 - 30/181 0
Berørt 1018 - 30/224 0
Berørt 1018 - 30/8 0
Berørt 1018 - 30/15 0
Berørt 1018 - 30/17 0
Berørt 1018 - 30/26 0
Berørt 1018 - 30/183 0
Berørt 1018 - 30/184 0
Berørt 1018 - 30/209 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype 2018/2687

109/2018

21.09.2018 21.09.20181018hotTinglyst 21.09.2018
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1018 - 30/209 −6 813,2
Mottaker 1018 - 30/224 6 813,2
Berørt 1018 - 30/181 0
Berørt 1018 - 30/8 0
Berørt 1018 - 30/15 0
Berørt 1018 - 30/17 0
Berørt 1018 - 30/26 0
Berørt 1018 - 30/183 0
Berørt 1018 - 30/184 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2018/2687

109/2018
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

28.09.2017 28.09.20171018hotTinglyst 28.09.2017
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1018 - 30/26 −269 848
Mottaker 1018 - 30/209 269 848,1
Berørt 1018 - Mnr mangler 0
Berørt 1018 - 30/181 0
Berørt 1018 - 221/3 0
Berørt 1018 - 28/52 0
Berørt 1018 - 28/207 0
Berørt 1018 - 28/615 0
Berørt 1018 - 28/665 0
Berørt 1018 - 28/666 0
Berørt 1018 - 29/5 0
Berørt 1018 - 29/7 0
Berørt 1018 - 29/14 0
Berørt 1018 - 29/119 0
Berørt 1018 - 30/1 0
Berørt 1018 - 30/2 0
Berørt 1018 - 30/6 0
Berørt 1018 - 30/8 0
Berørt 1018 - 30/15 0
Berørt 1018 - 30/17 0
Berørt 1018 - 30/19 0
Berørt 1018 - 30/23 0
Berørt 1018 - 30/24 0
Berørt 1018 - 30/25 0
Berørt 1018 - 30/29 0
Berørt 1018 - 30/88 0
Berørt 1018 - 30/121 0
Berørt 1018 - 30/179 0
Berørt 1018 - 30/183 0
Berørt 1018 - 30/184 0
Berørt 1018 - 30/185 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2017/2781
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Berørt 1018 - 30/186 0
Berørt 1018 - 30/187 0
Berørt 1018 - 30/188 0
Berørt 1018 - 30/189 0
Berørt 1018 - 30/190 0
Berørt 1018 - 30/191 0
Berørt 1018 - 30/192 0
Berørt 1018 - 30/193 0
Berørt 1018 - 30/194 0
Berørt 1018 - 30/195 0
Berørt 1018 - 30/196 0
Berørt 1018 - 30/197 0
Berørt 1018 - 30/198 0
Berørt 1018 - 30/203 0
Berørt 1018 - 30/204 0
Berørt 1018 - 30/205 0
Berørt 1018 - 30/206 0
Berørt 1018 - 30/207 0
Berørt 1018 - 30/208 0
Berørt 1018 - 31/1 0

23.05.2017 23.05.20171018hotTinglyst 30.05.2017
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1018 - 30/26 −1 601,1
Mottaker 1018 - 30/184 1 601,1
Berørt 1018 - 30/183 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2017/1124

32/2017
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

09.09.2020 23.11.2020hordtomm
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 4204 - 430/26 −1 601,1
Mottaker 4204 - 430/184 1 601,1
Berørt 4204 - 430/8 0
Berørt 4204 - 430/183 0
Berørt 4204 - 430/185 0
Berørt 4204 - 430/209 0

Trinn i fullføring av ikke fullført oppmålingsforretning
Oppmålingsforretning 2020096181

OPPM-20/05084

Adresser

Ausviga243090 Grunnkrets:Vegadresse 2126

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Bårågerveien
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

Søgne15Stemmekrets:
SøgneKirkesokn: 05011001EUREF89 UTM Sone 32
SØGNE4641Postnr.område:4276806438139
Søgne4061Tettsted:

Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 301 306 524
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming:

Bebygd areal: 214
Bruksareal bolig: 279
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 279

Alternativt areal: 61
Alternativt areal 2: 49

Ant. boliger: 2
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning: Tilkn. off.

vannverk
Avløp: Offentlig

kloakk
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 29.01.2024
Igangsettingstillatelse: 29.01.2024
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer

Bruttoareal bolig: 299
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 299

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6438147 Øst: 427673

Elektrisk
Sentralvarme
Annen oppvarming
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H02 1 140 0 140 149 0 149 0 0
H01 1 139 0 139 150 0 150 61 49
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
43090 Bårågerveien 2 H0101 Bolig 210 6 Kjøkken 2 2 430/183/0/1
43090 Bårågerveien 2 H0201 Bolig 69 3 Kjøkken 1 1 430/183/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver 812177532 EIVINDSON AS Eikeveien 172

4640 SØGNE
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Oversiktskart for 430 / 183 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
430 / 183

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 940,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6438143 Øst: 427670

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6438119,18 427659,04 Jord
11,41

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

2 6438130,59 427659,19 Jord
29,32

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

3 6438159,10 427666,02 Jord
3,16

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10 3,08

4 6438160,81 427668,51 Jord
4,15

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

5 6438160,77 427672,66 Jord
19,58

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10 14,75

6 6438149,42 427686,85 Jord
21,25

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

7 6438128,74 427691,76 Jord
34,09

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

Grensepunkt / Grenselinje
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KJØPETILBUD TIL FASTPRIS

Prosjekt Bårågerveien 2, 4641 Søgne onr: 14245001

Megler Jon Andreas Røsstad m. 900 20 059, Mangler data m. 900 20 059

Bolig�leilighetsnr.: 

Budgiver 1   Budgiver �

 

 

 

 

 

 

Budgiver: Er forbruker Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud på eiendommen til følgende pris:

 

+ omk. ihht. prisliste og øvrige betingelser i nøkkelinformasjon og salgsoppgave datert  

Parkering: Jeg ønsker å kjøpe 1 stk. parkeringsplass for kr.  

(sett kryss)

JA NEI

Budet gjelder

til:

Kjøpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan:

Kr 100.000,� av kjøpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra

megler. Dette må være såkalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan være knyttet noen vilkår eller forbehold til

innbetalingen av pengene utover de vilkår som fremgår av nærværende kontrakt. Resterende del av kjøpesum,

omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales før overtakelse.

Finansiering av kjøpet:

 

 

 

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at

handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke

trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere (hvis flere)

gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan forholde seg til hvem som

helst av budgiverne med tanke på informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

 

 

Navn

 

Navn

 

Fødselsnummer (11-siffer)

 

Fødselsnummer (11-siffer)

 

Adresse

 

Adresse

 

Postnr./-sted

 

Postnr./-sted

 

Telefonnummer

 

Telefonnummer

 

E-post

 

E-post

Kr

Siffer

Kr

Blokkbokstaver

 

Evt. forbe�old:

 

Långiver:

 

Lånefinansiering kr.

 

Saksbe�andlers bank:

 

Egenkapital kr.

 

Telefonnummer:

 

Sum totalt kr.

 

Dato/sted

 

Dato/sted



Notater Notater



Notater Notater



Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Liv Marit Wilhelmsen

Banksjef

Tlf.: 38 17 07 84

Mob.: 951 76 769

lmw@sor.no

Magne A. Utsogn

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 07 65

Mob.: 976 05 986

mau@sor.no



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.



JON ANDREAS RØSSTAD | Eiendomsmegler | 900 20 059
Jon.Rosstad@SorMegleren.no | SØRMEGLEREN AS, AVD. SØGNE | Sentrumsveien 27 | 38 02 22 22


