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Risør kommune
Adresse  Postboks 158, 4952
Telefon

Utskriftsdato: 08.06.2021

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Risør kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4201  Gårdsnr.: 25  Bruksnr.: 83 
Adresse: Øysanglia 70, 4990 SØNDELED
Referanse:  316/3000282/41-21-0040 Øysanglia 70

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. 

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Risør kommune
Adresse  Postboks 158, 4952
Telefon

Utskriftsdato: 08.06.2021

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Risør kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4201  Gårdsnr.: 25  Bruksnr.: 83 
Adresse: Øysanglia 70, 4990 SØNDELED
Referanse:  316/3000282/41-21-0040 Øysanglia 70

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Årlig avgift

Renovasjon Ekstern leverandør Risør og Tvedestrand-regionens Avfallsselskap AS

Eiendomsskatt 980

Festeavgift, kommunal tomt 0

Kommentar

Kun eiendomsskatt per dags dato.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Risør kommune

Målestokk 1:500    

26.05.2021

Grensene i kartet er ikke rettsgyldig

Situasjonskart
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Risør kommune
Adresse  Postboks 158, 4952
Telefon

Utskriftsdato: 08.06.2021

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Risør kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4201  Gårdsnr.: 25  Bruksnr.: 83 
Adresse: Øysanglia 70, 4990 SØNDELED
Referanse:  316/3000282/41-21-0040 Øysanglia 70

Kommuneplan vedtatt

Dato 24.09.2014 Kommuneplan 2014-2025

Planen vedlagt Nei

hytteformål

Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert område Ja

Navn på plan limkjær

Reguleringsformål Fritidsbebyggelse

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert område Nei

Navn på plan

Reguleringsformål

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen:Ikke kjent

Eksisterer det igangsatt planlegging som berører eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Del av Limkjerrheiene - felt B2 og B3

Reguleringsplan
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FELT B2 OG B3 
 
Bestemmelsene gjelder for områdene som på plankartet er vist med reguleringsgrenser B2 og B3. 
Området disponeres til følgende formål:  

 Byggeområder.  

 Friområde.  

 Spesialområde.  

 Fellesområde. 
 
FELLESBESTEMMELSER 
  
1.1 Felles ledninger over private eiendommer skal tinglyses som heftelser på disse eiendommene.  
 
1.2 De utskilte hyttetomtenes adgang til bruk av de i planen viste trafikkområder, friområder og 

friluftsområder, skal sikres i kjøpekontrakt og ved tinglyst heftelse. 
 
1.3 Alle murer i området skal utføres i naturstein. 
 
BYGGEOMRÅDER 

2 Felt B2 
 
2.1 Innenfor de angitte byggeområder kan det oppføres fritidsbebyggelse som frittstående hytter. 
 
2.2 Bebyggelsen kan for felt B2 oppføres i inntil 1 ½ etasjer der terrenget ligger til rette for det. 
 
2.3 Gesimshøyden for felt B2 skal være maksimum 6 m og mønehøyde 8,5 m. Bebyggelsen skal 

kunne ha både saltak og pulttak. Takvinkel mellom 20 og 35 grader tillates. Takene skal 
tekkes med enten torv eller tremateriale. 

 
2.4 Bruksareal (BRA) for hytter på felt B2 skal ikke overstige 90 m2 eksklusive sportsboder o.l.  

Sportsboder skal ikke overstige 12 m2. 
 
2.5 Terrasser o.l. på bakkeplan skal ha et maks areal på 20 m2 BYA. Terrasser tillates ikke 

plassert høyere enn underkant av kledning på hyttene. Terrasser kan anbringes utenfor 
byggegrenser, men med minste avstand til nabogrense på 1,0 m. 

 
3 Felt B3 
 
3.1 Innenfor de angitte byggeområder kan det oppføres fritidsbebyggelse som frittstående hytter. 
 
3.2 Bebyggelsen for felt B3 skal oppføres i inntil 2 etasjer + delvis åpent rekkverk. Over 

rekkverket kan det oppføres åpent rammeverk for baldakin/solavskjerming på maksimum 50% 
av takterrasse over 2. etasje. Alle hytter skal kun fundamenteres i terreng med søyler ned i 
berg for å unngå vesentlig terrenginngrep. Det tillates ikke underetasjer. Hyttene skal visuelt 
“sveve” i terrenget. 

 
3.3 Gesimshøyden for felt B3 skal være maks 7 m regnet fra underkant etasjeskille mot terreng i 1. 

etasje. I tillegg tillates innprosjektert baldakin/solavskjerming, på tak i lett utførelse på 
maksimum 50 % av takterrasse over gesims i andre etasje, denne skal ha maks gesimshøyde 
8,7 m regnet fra underkant etasjeskille mot terreng. Bebyggelsen skal ha flate tak med 
takterrasse. Takterrassens størrelse skal ikke overstige hyttas grunnareal på 44 m2. 

 
3.4 Bruksareal (BRA) for hytter på felt B3 skal ikke overstige 80 m2 eksklusive utvendige boder 

og balkonger. Boder for ved, avfall og sportsutstyr skal fortrinnsvis plasseres ved vei og 
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inngang og anbringes på søyler. Der terrenget er krevende kan plassering av bod på siden av 
hytten vurderes. Arealet skal ikke overskride 6 m2 BRA. 

 
3.5 Terrasser o.l. på bakkeplan skal ha et maks areal på 20 m2 BYA. Terrasser tillates ikke 

plassert høyere enn underkant av kledning på hyttene. Terrasser kan ikke legges på den 
høyeste fasaden av hyttene. Terrasser kan anbringes utenfor byggegrenser, men med minste 
avstand til nabogrense på 1,0 m. Der forebyggende tiltak mot brannspredning er nødvendig 
skal dette gjennomføres. I tillegg kan kommunen tillate inntil 10 m2 utkraget balkong i 2. 
etasje. Boder som ligger på samme plan som hytte kan ha terrasse over bod. Alt rekkverk skal 
utføres med lette horisontale spiler. Klart glass på innside av rekkverk for beskyttelse mot vind 
er tillatt. 

 
Hyttefeltet skal fremstå som et homogent og ryddig felt med gjennomgående bruk av 
vedlikeholdsfrie materialer i eksteriøret. De godkjente kubehyttene skal ha kledning i nøytrale 
farger eller farger i brune nyanser. Andre farger kan tillates på vinduer og dører. Disse skal 
følge med byggesøknaden og være godkjent av kommunen. De godkjente kubehyttene, med 
tilhørende balkonger, tillates oppført med små variasjoner når det gjelder vinduer og dører i 
fasadene. Variasjoner skal følge med byggesøknad og godkjennes av kommunen. Bod skal 
være frittliggende. Bebygd areal (BYA) skal være maks 44 m2, eksklusive terrasser og boder, 
både for enkle og doble hytter. Hyttene og bodene plasseres på de enkelte tomtene innenfor 
byggegrensen, tilpasset tomtens terreng. 

 
3.6 For tomtene 7-01 – 7-05 og 9-01 – 9-11 kan det føres opp mindre forstøtningsmurer i 

naturstein med høyde inntil 1,0 m fra eksisterende terreng. Det kan fylles på med jordmasser 
med høyde på inntil 1,0 m målt til eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. Terrasser kan ha 
maks høyde på 1,5 m målt til ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå.  

 
3.7 For tomtene 7-15, 9-12 og 9-13 kan mindre planering/fylling på inntil 0,5 m og 

forstøtningsmur på inntil 0,5 m, målt til eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå, tillates. 
Terrasser kan ha maks høyde på 1,0 m målt til ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå. 

 
3.8 For tomtene 7-11 – 7-14 og 7-16 – 7-18 kan det tillates mindre planering/fylling på inntil 0,5 

m målt til eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. Tomt 7-17 og 7-18 ligger noe høyere i 
forhold til vei og kan ha behov for mindre konstruksjoner (mur, trapp o.l), på inntil 1,0 m 
høyde, målt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå. Avstand til veikant skal være min 
1,0 m.  

 
3.9 For tomtene 8-01 – 8-08 kan det tillates små forstøtningsmurer med høyde inntil 0,5 m og 

mindre planering med høyde inntil 0,5 m, begge målt fra eksisterende terrengs 
gjennomsnittsnivå.  

 
3.10 For tomtene 8-09 – 8-11 og 7-07 – 7-10 kan det tillates fylling/planering med høyde på inntil 

0,5 m og terrasser med høyde på inntil 1,0 m, begge målt fra eksisterende terrengs 
gjennomsnittsnivå.  

 
3.11 For tomtene 10-01 – 10-06 kan det tillates forstøtningsmur og fylling på inntil 1,0 m målt fra 

eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. Mot gangvei kan det tillates forstøtningsmur med 
høyde på inntil 1,0 m. 

 
3.12 For tomtene 10-07 – 10-14 kan det tillates fylling og forstøtningsmur på inntil 1,0 meter, målt 

fra eksisterende terreng.  
 
3.13 For tomtene 11-01 – 11-08, 12-01 – 12-08 og 14-13 – 14-15 og 14-18 – 14-19 kan det tillates 

mindre fyllinger på inntil 0,5 m, målt til eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. Terrasser 
kan ha maks høyde på 1,0 m over ferdig planert terreng.  
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3.14 For tomtene 13-07 – 13-12 kan det tillates fylling og forstøtningsmur på maks 0,7 m målt til 
eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. 13-08 kan ha forstøtningsmur og fyllmasse på inntil 
1,0 m, målt fra eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå.  

 
3.15 For tomtene 14-01 – 14-08 kan det tillates forstøtningsmur på inntil 1,3 m høyde, fra 

eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. Det kan fylles på med jordmasser på inntil 1,3 m 
høyde til eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. Terrasser kan ha maks høyde på 1,3 m over 
ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå.  

 
3.16 For tomtene 14-09 – 14-12 og 13-02 – 13-06 skal hyttene plasseres lavest mulig i terrenget. 

Mindre fylling/planering på inntil 1,0 m, fra eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå. 
Terrasser kan anbringes med maks høyde på 1,0 m fra ferdig planert terreng.  

 
3.17 Før utbygging av de enkelte hyttegrupper kan finne sted skal det ved søknad om 

rammetillatelse foreligge en samlet situasjonsplan for gruppen i målestokk 1:500, som viser 
hyttenes eksakte plassering, uavhengig av typer. I planen skal det også inngå plassering av 
boder. 

 
3.18 Ubebygde deler av tomta skal beholde preg som naturtomt. Tynningshogst på egen tomt kan 

tillates. 
 
FRIOMRÅDER 
 
4.1 Det viste friområdet kan opparbeides med enkle lekeapparater og benker. Utstyret skal avtales 

med velforening og godkjennes i samråd med bygningsmyndigheter. 
 
4.2 I friområdet F1 kan det opparbeides basseng, større lekeapparater mv. I dette området kan det 

også oppføres felleshus m/ kioskfunksjon. 
 
SPESIALOMRÅDER 
 
5 Private trafikkområder 
 
5.1 De kjørbare veiene skal utføres slik at minste kjørbare bredde blir 4,5m når det er snøfritt. 
 
5.2 De private gangveiene tillates ikke brukt for motoriserte kjøretøy, unntatt er til og fra transport 

til tomtene 9-01, 9-02 og 9-03. 
 
FRILUFTSOMRÅDER 
 
6.1 I friluftsområde/bevaring skal vegetasjonene ikke fjernes utover det som er nødvendig for 

fremføring av nødvendige tekniske anlegg. Opprydding (vedlikehold) skal gjøres ut fra 
bestemmelser fra velforening og etter kommunale normer. Vegetasjonen skal i nødvendig grad 
sikres under utbyggingen. Sikringen skal godkjennes av utbygger i samråd med kommunen. 

 
FRISIKTSONER 
 
7.1 I frisiktsonene må vegetasjonen ikke overstige 0,7m over vegplanet. 
 
FELLESOMRÅDER 
 
8 Felles parkeringsplass 
 
8.1 Parkeringsplassene skal være felles for hytteeierne i B2 og B3, samt deres gjester. 
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8.2 Det skal opparbeides en parkeringsdekning på 1,5 plass pr. hytte inkl. gjesteparkering. 
 
8.3 For felt B2 er det planlagt for 1 plass på egen tomt samt ½ plass på felles gjesteparkering. 
 
8.4 For felt B3 er parkeringen planlagt som fellesparkering i mer tilknytning til hyttene. Det er 

ikke tillatt å parkere på egen tomt. 
 
8.5 38 parkeringsplasser forventes dekket utenfor planområdet, sør i felt B1, etter avtale med 

grunneier. 
 
FELLES LEKEPLASSER 
 
9.1 Lekeplassene skal kun være for hytteeierne i felt B2 og B3, og opparbeides med enkle 

lekeapparater, benker og sandkasse. 
 
 
 
 
Siste revisjon av bestemmelsene: Ihht sak 72/15 i miljø- og teknisk komité 11.11.15. 
 

16.11.2015 
MKR 
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Risør kommune
Adresse  Postboks 158, 4952
Telefon

Utskriftsdato: 08.06.2021

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Risør kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4201  Gårdsnr.: 25  Bruksnr.: 83 
Adresse: Øysanglia 70, 4990 SØNDELED
Referanse:  316/3000282/41-21-0040 Øysanglia 70

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmåler

Avløp Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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www.rta.no

Kommune nr. Gnr. Bnr Fnr Seknr

4201 25 83

Avtalenummer:

kr kr

Sum avgifter pr år kr inkl.mva

Kommentar:

JA NEI

Restanser på eiendommen: KR
Kommentar:

Dato:27.05 .2021

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Åse Trydal

ÅRSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

* Dette er kun en tomt ifølge kartet. Oppgitt gebyr gjelder eventuelt renovasjon for 
en fritidsbolig

BELØP

Risør

Øysanglia 70

Kommune navn

113422

Renovasjon fritidRenovasjon helårs

Kossai Abdelaziz

Årsgebyr på eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risør. Tlf:37143600. e-post: rta@rta.no   org nr 877540332

Privat slamanlegg

* 2725

Adresse til bygningen: Eiers navn:

Kundenummer:

NB Fritidseiendommer!

Nøkkel til avfallsbu SKAL følge hytta!!

Bygningstype iflg matrikkel:

0,00
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