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Omrddet
Aseral

Adresse
Hestheivegen 59

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 116 220,-
Totalpris: kr 4 106 220,-

Primaarrom: 125 m?2
Bruksareal: 129 m?

Boligtype: Hytte

Byggear: 2021

Soverom: 4

Rom: 6

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Festet tomt
Tomteareal: 404 m2

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

95 00 0000
geir@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lund
@stre Ringvei 22
38022222
sormegleren.no

SORMEGLEREN



HESTHEIVEGEN 59

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

1.etg.: Gang/hall, stue, bad, vaskerom, bod og 3 soverom
2.etg.: Stue/kjokken, bad og soverom.

Stept platting og terrasse ut ifra stuen i 2.etg.

STANDARD

Meget tiltalende nyoppfert hytte med mange pakostede
0g gode Igsninger samt et gjennomgaende flott
materialvalg. Innhold 1.etg.: Overbygd inngangsparti.
Gang med garderobeplass. Lekkert bad med dushjgrne
og baderomsinnredning i svart samt vegghengt wc.
Vaskerom med skap med benk og innfelt vask. Opplegg

vaskemaskin. Her er ogsa varmtvannsberederen plassert.

Praktisk bod som ogsa har utvendig inngang og kan
derfor brukes til grov inngang hvis gnskelig. 3 soverom
og stue (Kan benyttes som soverom 5) med utgang
stgpt platting. 2.etg.: Stue med stilig peisovn og utgang
stor terrasse med nydelig utsikt og meget gode
solforhold. Apen kjgkkenlgsning med innbydende
kjgkken fra Strai Kjgkken. Integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin medfalger. Flott bad med dusjhjgrne og
baderoms innredning i svart utferelse samt vegghengt
wc. Tsoverom. Utstrakt bruk av Downlights i tak og
flotte design lamper. Behandlede vegger og flotte fliser
og eikeplank pa gulvene. Det kan 0gsa nevnes
varmekabler i alle gulv med unntak av soverom og
innbrudds sikre vinduer fra Nordan, glassrekkverk pa
veranda og stor stapt og pusset platting. Denne hytten
ma bare oppleves!

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 125 kvm, Bruksareal: 129 kvm, Bruttoareal:
130 kvm Sekundarrom: 4 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 80 m? - 2. etg. 49 m?.

Arealer er malt innvendig med laser og utvendig med
maleband.
Arealer som er malt er inklusive trappe hull.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
20211 folge Aseral kommune.

OPPVARMING

Ved og elektrisk Peisovn i stuen. Varmekabler i alle
flisegulv og stue l.etg.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Fiber fra Altibox er fart frem til hytten.

Utekran.

Utvendig kledning fra Nord kledning fra Bergene og
Holm som trenger lite vedlikehold.

Hytten er kryssisolert/Jacon Termomur.
Lydisolasjon i alle innervegger samt gulv og tak.
Demping pa alle innerdgrer.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og
rengjort fer visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort for overtagelse.

FORSIKRING

Frem til overtagelse vil bygget vaere forsikret av Selger,
jfr. buofl. & 13 siste ledd. Etter overtagelse ma Kjaper
selv besarge forsikring samt l@sare- og innboforsikring.

TILSTANDSRAPPORT

Det foreligger ikke tilstandsrapport. Arealmaling er
foretatt av byggmester og takstmann Morgan Pedersen
den 04.07.2022 og felger vedlagt.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Kristiansand fglg RV9 til Hornnes, ta til venstre i
rundkjgringen ved Esso bensinstasjon. Falg skilt til
Bortelid. Ta farste vei til hgyre etter innkjgring til
alpinanlegget. Falg denne veien helt til toppen. Nar
veien deler seg, ta til hayre inn Utsikten og ta sa farste
vei til hayre. Kjor ned bakken forbi innkjgring til Bortelid
Comfort og falg veien nedover. Hytten ligger pa venstre
side av veien og er merket med Sarmegleren til salgs
plakat.

BELIGGENHET

Flott beliggenhet pa Nystayl Panorama (Bortelid
Panorama 5) i Aseral kommune. Gode solforhold og
nydelig utsikt utover fjellheimen. Oppkjerte skilgyper og
flott turterreng utenfor dgren. Alpinanlegg, skistadion
og matbutikk i naerheten. Det kan 0gsa nevnes blant
annet flotte badeplasser med sandstrand, frisbeegolf




bane, minigolf, ny sykkellaype, bensinpumper og el-bil
ladere like i naerheten. Sommerstid er det gode bade- og
fiskemuligheter. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av
Agders mest snasikre omrader. Avstand 99 km. fra
Kristiansand, 110 km. fra Mandal, 127 km. fra Arendal og
237 km. fra Stavanger.

TOMT

Areal: 404 kvm, Eierform: Festet tomt

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet.
Grunneier er Knut Repstad. Arlig festeavgift er pr. 2022
kr. 5 500,-. Festekontrakten indeksreguleres hvert femte
ar. Det gjares oppmerksom pa at det foreligger tinglyst
forkjepsrett for grunneier/og at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.

Festeren er forpliktet til & betale arlig avgift til Bortelid
Fjellpark AS for lgypekjering og andre fellestiltak i
Bortelidomradet etter gjeldende satser. Festeren er ogsa
forpliktet til a betale arlig breyte- og vedlikeholdsavgift
til Bortelid Utmarkslad SA etter gjeldende satser.

PARKERING
Godt med biloppstillingsplasser pa tomten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 11.11.2022.
Ferdigattesten gjelder fritidsbygg; hytte, sommerhus. At
en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke
er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-
frittliggende, tilhgrer reguleringsplan for Hestheia Sar,
datert 01.10.2009. Pa generell basis gjar vi oppmerksom
pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Kommunedelplan for Bortelid 2006-2030.

VEI / VANN / AVLGP

Privat vei/ adkomst over grunneiers eiendom med
vedlikeholdsplikt.

Tilkoblingsavgift for vann og avlgp til Aseral kommune
er inkludert i kjgpesummen.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1175915-2/200 - Festekontrakt - Vilkar.
Tinglyst: 22.09.2021

Gjelder fra dato: 15.01.2022. TOMTEVERDI: NOK
200.000. ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 5.500. Gjelder
feste.

Dagboknr.: 1175915-3/200 - Pliktig skilaypeavgift.
Tinglyst: 22.09.2021

Rettighetshaver:BORTELID FJELLPARK AS. Org.nr:
978678270. Gjelder feste.

Dagboknr.: 1175915-4/200 - Erklaering/Avtale. Tinglyst:
22.09.2021

Rettighetshaver:BORTELID UTMARKSLAG SA. Org.nr:
870231792. Bestemmelse om arlig avgift/bestemmelse
om arsavgift. Gjelder feste.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE
Hytten har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST

Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter C

Nar en bolig selges far den er ferdig bygget, skal selger
oppfylle plikten for energi- og oppvarmingskarakter og
lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse.
Prosjektet bygges etter teknisk forskrift etter plan og
bygningsloven, gjeldende fra 2010 (TEK 10).

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OKONOMI
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PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

99 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 990
000,-))

116 220,- (Omkostninger totalt)

4106 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kostnader til drift og vedlikehold av boligen pahviler den
enkelte eier.

Offentlige avgifter vil inkluderer abonnementsgebyr
vann (kr. 1199,-) og avlgp (kr. 3 982,-), malerleie (kr.

443 -), feieavqift (kr. 455,- pr. pipelgp) og renovasjon (kr.
3 073,-). | tillegg kommer forbruksavgift vann kr. 19,44, -
pr. m3 og avlgp kr. 53,29,- pr. m3.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr for
2023 er kr. 3 073,-.

Den enkelte eier ordner selv stram, eventuelt
abonnement til TV/ data samt innbo og
bygningsforsikring.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Det er pliktig skilgypeavgift til Bortelid Fjellpark AS og
medlemsskap i Bortelid Utmarkslag SA.
Fjellparkavgift, laypepreparering og aktivitetstilbud pa
Bortelid kr. 1518,-

Brayteavqift, privat parkering ved hytta kr. 5 535,-

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 90% av den beregnede kvadratmeterprisen

multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Hestheivegen 59, Gnr. 9 Bnr. 632 i Aseral kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER
Karholm Eiendom AS v. Andreas Andersen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

KJOPEKONTRAKTER
Sermeglerens standard kjgpekontrakt vil bli benyttet
ved salget.

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR
Falgende hvitevarer fglger boligen: Komfyr, platetopp
0g oppvaskmaskin er integrert og medfalger.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..




VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 95
00 00 00.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

KLARGJQRING FOR OVERTAGELSE

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og
rengjort fer visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort for overtagelse.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK

Boligen er nyoppfart, men ikke tatt i bruk, og selges
etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
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avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom boligen selges til forbruker innen 6 maneder
etter at den var ferdigstilt, vil det bli stilt
entreprengrgaranti pa linje med reglene i
bustadoppferingslova.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
13-22-0078

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/13-22-0078. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Geir Flaa Johansen, tIf. 95 00 00 00

VEDERLAG

Fornyelse annonse Finn.no August 2023 (Kr.2 200)
Digital grunnpakke (Kr.2 990)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (fastpris inkl. mva. og alle visninger) (Kr.37
500)

Tilrettelegging (Kr.14 000)

Annonsepakke To halvsider i Feedrelandsvennen (Kr.5
500)

Totalt kr. (Kr.62 775)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 20.10.2023
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Hoyde over havet

631 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1140 min &

& Bortelid skisenter 6 min &
Linje 178 3.2 km

2 Bortelid 7 min &
Linje 178 3.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 1139 min &

Arendal 212 min &

Stavanger 3138 min &

Ladepunkt for el-bil

&= Recharge Bortelid 7 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste leype: 90 m
* 131 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Kjgretid: 7 min

» Skitrekk i anlegget: 6

-~
&

Aktiviteter

Minigolf 7 min &

Frisbeegolf 8 min &

Bortelid Skiskytterstadion 8 min &

Sport

® Aknes sandvolleybane 18 min &
Sandvolleyball 13.5 km

Dagligvare

Neerbutikken Bortelid 7 min &
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AREALMALING
Fritidsbolig

Hestheivegen 59
4540 ASERAL

4224 Aseral kommune

Besiktningsdato 29.06.2022

BYGGMESTRENES TAKSERINGSFORBUND

Utfgrt av:
BYGGMESTER & TAKSTMANN Skaren TIf: 91646788
Morgan Pedersen 4480 Kvinesdal mp @groundup.no

© frx www.e3tm.com
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BEFARINGEN:
Hjemmelshaver: Karholm Eiendom As & Knut Repstad
Rekvirent: Hjemmelshaver
Rekvireringsdato: 24.06.2022
Tilstede:
Besiktningsdato: 29.06.2022
BYGNINGEN:
Matrikkeldata: Gnr: 9 ,Bnr: 632
Adresse: Hestheivegen 59
Andelsnummer:
Seksjonsnummer:
Postnr. Sted: 4540 ASERAL
Byggear: 2022

OM RAPPORTEN:

Denne rapporten er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og fglger forbundets vedtekter og etisk regelverk.
Rapporten kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.

BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si
han/hun har minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger. Mester er en beskyttet tittel som
deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om mesterbrev i
handverk og annen nering. Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket
som gjelder for Byggmestrenes Takseringsforbund.

EGEN KOMPETANSE:
BYGGMESTER & TAKSTMANN MED 30 ARS ERFARING INNEN FAGET

Kvinesdal, den 04/07/2022

Morgan Pedersen

BMTF

© frx www.e3tm.com 2av3



AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal
males ma ha gangbart gulv og veere tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men

likevel vere maleverdig.
Markedsforing:
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREAL:

Etasje: P-Rom m? S-Rom m?
1 Etg 76 m2 4 m2

2 Etg 49 m2

Sum bygning 125 m2 4 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Bygning: P-Rom m? S-Rom m?
Sum bygning

MERKNADER OM AREALET:

Arealer er malt innvendig med laser og utvendig med maleband.
Arealer som er malt er inklusive trappe hull.

© frx www.e3tm.com

Total BRA m?
80 m2
49 m2

129 m2

Total BRA m?

Total BTA m?
90 m2
40 m2

130 m2

Total BTA m?
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Grunnkart

Eiendom: 9/632
Adresse: Hestheivegen 59
Dato: 27.06.2022
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
[====== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Eiendomsgr. == === Hjelpelinje vannkant
RRREEE Hijelpelinje fiktiv

[==== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[======_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

=== Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= == = Hijelpelinje veikant

= m= == Hijelpelinje punktfeste

©Norkart 2022

Hasthervage,

Hestheivegen

OOLELF EI

=
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 27.06.2022

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/632// A

Hesteheia

|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Ledningskart N
Eiendom: 9/632 Z
Adresse: Hestheivegen 59
Dato: 27.06.2022
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning -—— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant
w= = == Spillvannsledning - - Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

L

DODELE 3
H
OOLELF 3

N o

M 8518800 . [ 1]

’!‘.-'}&_

a,
3
f

-5|‘h|_ pan

| ONorkart 2022

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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‘OPPDRAGSGIVER PROSJEKT INNHOLD PROSJEKTNR. MALESTOKK
Mistral Holding AS Bortelid Panorama Byggemelding 22488 |1:100 pas O Atk AS
Skibasen 44, 4636 Kristiansand Fritidsbolig - Type B - Fire boliger - tomt 24, 25, 26 og 27 | A20-1 Planer Dronningens gate 3 | Postboks 787 | 4666 Kristiansand
Hestheivegen DATO ARKIDAK 38 12 09 10 | post@eno-ark.no
Gnr/Bnr - 9/366
07.06.2021 |MV/MV ARKITEKTER
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OPPDRAGSGIVER PROSJEKT INNHOLD PROSJEKTNR. MALESTOKK
Mistral Holding AS Bortelid Panorama Byggemelding 22488 1:50 pa A O Aok 25
Skibasen 44, 4636 Kristiansand Fritidsbolig - Type B - Fire boliger - tomt 24, 25, 26 0g 27 | A30-1 Snitt A-A Dronningens gate 3 | Postboks 787 | 4666 Kristiansand
Hestheivegen DATO ARK/DAK 38 12 09 10 | post@eno-ark.no
Gnr/Bnr - 9/366
07.06.2021 |MV/MV ARKITEKTER
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OPPDRAGSGIVER PROSJEKT INNHOLD PROSJEKTNR. MALESTOKK
Mistral Holding AS Bortelid Panorama Byggemelding 22488 |1:100 pas O Atk AS
Skibasen 44, 4636 Kristiansand Fritidsbolig - Type B - Fire boliger - tomt 24, 25, 26 og 27 | A40-1 Fasader Dronningens gate 3 | Postboks 787 | 4666 Kristiansand
Hestheivegen DATO ARKIDAK 3812 09 10 | post@eno-ark.no
Gnr/Bnr - 9/366
07.06.2021 | MVIMV ARKITEKTER
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Hestheivegen DATO ARKIDAK 38 12 09 10 | post@eno-ark.no
Gnr/Bnr - 9/366
07.06.2021 |MV/MV ARKITEKTER
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Spknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

CHREKTORATET

FOR BYGCEVALITET

Sgknaden gjelder

EIENDOM/BYGGESTED

| 21.06.2021 08:35:45 AR435367896

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 366 0 0

Kommune Aseral

Adresse Hestheivegen 49, 4540 Aseral

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Nytt bygg - Over 70 m2 -lkke boligformal
Naeringsgruppe: Y Annet som ikke er naering
Bygningstype: 161 Hytter, sommerhus og fritidsbygg
Formal: Fritidsbolig

TILTAKSHAVER
Navn: MISTRAL HOLDING AS
Organisasjonsnummer: 917990700

Telefon: 90138511
90138511
E-postadresse: jaeholm@broadpark.no
Adresse: Skibasen 44, 4636 KRISTIANSAND S
Kontaktperson
Navn: Jan Erik Holm
Telefon: 90138511
90138511
E-postadresse: jaeholm@broadpark.no

ANSVARLIG SPKER

Navn: ENO Arkitekter AS
Telefon: 38120910
E-postadresse: post@eno-ark.no

Adresse: Postboks 787, 4666 KRISTIANSAND 1
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Organisasjonsnummer: 940901162

Kontaktperson
Navn: Marit Vabo
Telefon: 38120910

38120910
E-postadresse: post@eno-ark.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboer? Nei
Arealdisponering
PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:
Type plan: Detaljregulering
Navn pa plan: Reguleringsplan for Hestheia Sgr
Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Prosent bebygd areal (%BYA)

Grad av utnytting iht. gjeldende plan 40 %
TOMTEAREALET

Byggeomrade/grunneiendom 399 m?
- Ewv. areal som trekkes fra iht. beregningsregler om?
+  Areal som skal legges til om?
= Beregnet tomteareal 399 m?
BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 159,6 m?

Areal eksisterende bebyggelse om?
- Areal som skal rives om?
+  Areal ny bebyggelse 94 m?
+  Parkeringsareal 36m?
= Sum areal 130 m?

GRAD AV UTNYTTING

| 21.06.2021 08:35:45 AR435367896
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Beregnet grad av utnytting 32,58 %

PLASSERING AV TILTAKET

Er det stremfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over

eller i nzerheten av tiltaket? Nei
Er vann og avigpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei
Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei

Skred (TEK § 7-3) Nei

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei

eksempel forurenset grunn):

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Ja

Veitype: PrivatVeg

Er tillatelse gitt for privat vei? Ja
VANNFORSYNING

Tilknytning Privat vannverk
Beskrivelse

Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVLAP

Tilknytning Offentlig avlgpsanlegg
Krysser avlgpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fort til terreng? Ja

Lgfteinnretninger

Er det Ipfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lpfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklzering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

| 21.06.2021 08:35:45 AR435367896
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Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og
bygningsloven.

Vi forplikter oss til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

MARIT VABO pad vegne av ENO ARKITEKTER AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 21.06.2021 08:35:45 AR435367896



Filvedlegg:

D1 - Situasjonsplan.pdf

E3 - Fasader.pdf

E4 - Fasader - 24-27 .pdf

E1 - Planer.pdf

E2 - Snitt A-A.pdf

F1 Folgebrev 02.pdf

Kvittering av sendt nabovasel - AR433325492.pdf
erklaering byggfirma thomas pytten as 07-06-21 thomas pytten.pdf
erkleering eno arkitekter as 08-06-21.pdf

erkleering ragnar aas as 07-06-21 pal aas.pdf
erklaering tt anlegg as 07-06-21 kjell eikild.pdf
erklaering toralf thorsland 09-06-21 toralf thorsland.pdf
Nabovarsel - AR433325492.pdf

D2 - BRA og BYA.pdf



Utskriftsdato:

Aseral kommune 28,06 2020

Adresse: Gardsvegen 68
4540 Aseral

Telefon: 38 28 58 00

Epost: post@aseral.kommune.no

Ferdigattest / mellombels brukslagyve

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral Kommune
Kommunenr. | 4224 Gardsnr. |9 Bruksnr. | 632 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Hestheivegen 59, 4540 ASERAL

Ferdigattest eller mellombels brukslgyve

Fareligg det ferdigattest for bygningen? Ja ] Nei X
Fereligg det mellombels brukslayve for bygningen? Ja[] Nei [X]
Det finnes ingen ferdigattest/mellombels brukslgyve i kommunens arkiver. X

Kommentarer: | Det er ikkje utsteda ferdigattest for fritidsbustadar bygd fgr 1998.
Det er ikkje utsteda ferdigattest for tilbygg bygd fer 2010.

Hytta er under bygging, ikkje ferdigstillt.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teke atterhald om at det kan vera avvik i kommunen sine registre i forhold til den faktiske situasjonen,
og at det kan vera forhold kring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje
verta stilt gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i samanheng med fgrespurnader kring
bygg og eigedom.




ASERAL
KOMMUNE

- Ei positiv kraft

ENO ARKITEKTER AS
Postboks 787
4666 KRISTIANSAND S

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
BYGG-21/00144-12 Martine Hunsbedt 11.11.2022

Ferdigattest fritidsbustad - 9/632, Hestheivegen 59, Bortelid

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/632/0/0
Ansvarleg sgkjar: ENO ARKITEKTER AS
Tiltakshavar: MISTRAL HOLDING AS

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:

Oppmoding om ferdigattest 31.10.2022 31.10.2022

SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:

161:Fritidsbygg; hytte, sommarhus Nytt bygg 300912404

FERDIGATTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:

Ny fritidsbustad jf. Igyve av: 06.08.2021 Hytte: 124,9 m? Hytte: 93,8 m?
Parkering: 36 m?
Totalt: 129,8 = 29,5 %

Merknadar:
= Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erkleering om
ferdigstilling fra tiltakshavar eller ansvarleg sgker, jf. Pbl. § 21-10.
= Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det Igyvet fastset.
= Bruksendring krev szerskilt Igyve (jf. Pbl § 20-1).

Postadresse: Bespksadresse Telefon Bankkonto

Aseral kommune Gardsvegen 68, 4540 ASERAL 382858 00

Gardsvegen 68, E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4540 ASERAL post@aseral.kommune.no www.aseral.kommune.no 964 966 842

Sidelav2


mailto:post@aseral.kommune.no

Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pad til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, |f.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna frG den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlgp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pd, den
eller dei endringar som du @gnskjer og grunnar som ligg fare for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, md du ogsa tidfeste ndr denne meldinga kom deg i hende.

Med helsing

Martine Hunsbedt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
MISTRAL HOLDING AS



ﬁ Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/632 A

Adresse: Hestheivegen 59
Utskriftsdato: 27.06.2022
Aseral kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeornrader (PBLIFES §
I omride for fritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Landbruksormrider (PBL1GS
oOmrlde forjord- og skogbnk
ﬂﬂenhgspfan-&peﬂabmr&der (PBL198S §
Privat veg
—  Friluftsomride (pi land)
Friluftsomride i sis ogvassdrag
Omrlde for anlegg i grunnen
Omride for anlegg og drift av kemmunaltekr
Reguleringsplan-Fellesomrider (PBL198S § .
L5550 Annetfalles areal for flare eiendommaern
Reguleringsplan-Kombinerte formd&l (PBL19S
annetkormbinert forrmll
Unyansartform 3l (kun for aldra planer)
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
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N dwrige kemmunaltekniske anlegg
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Vag
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I Annen veggrunn - grantareasl
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FORESEGNER FOR REGULERINGSPLAN FOR
HESTEHEIA SOR

Vedteken av Aseral kommunestyre 28.06.2007, sak 07/0037. Mindre vesentlege endringar
vedteken av Teknisk utval 15.11.2007 (sak 07/99) vedkomande deling av tomt 340,
29.05.2008 (sak 08/31) og 21.08.2008 (sak 08/52) vedkomande deling av tomtene 331 og 332
til tre tomter, deling av tomtene 334 og 335 til tre tomter, samt veg til tomtene 331, 332 og
417 (ny) og 18.08.2008 (sak 08/57) vedkomande tomtene 344-350 (merka 1-10). Vesentleg
reguleringsendring er gjort av kommunestyret 01.10.2009(sak 09/41) ved 4 legge inn 2 nye
tomter (330 A og 330B). Mindre vesentleg endring vedteken av Teknisk utval 21.06.2010
(sak 10/54) vedkomande tomtene 351-362 (merka 11-35). Mindre vesentleg endring vedteken
av Teknisk utval 15.09.2014 (sak 14/34) vedkomande tomtene 368, 386, 387, 394 og 395.
Mindre endring vedteken i HDU i mete den 14.10.2020 (sak 56/20) vedkomande endring av
tomtene 11-35. Mindre endring vedteken i mete den 14.06.2021 (sak52/21) vedkomande
endring av tomtene 1-42 mm.

1. Generelt.

1.1 Planomréidet er delt inn i reguleringsomrade med foremél jamfer plan- og

bygningslova § 25:
* Byggeomrade - fritidsbustader
* Spesialomride - privat veg

- friluftsomrade
- friluftsomride vatn
- diverse anlegg

1.2.  Feremalet for planen er a leggje til rette for bygging av fritidsbustader med
full sanitaer standard tilkopla kommunen sitt nett for vatn og avlaup.

2. Felles foresegner

2.1.  Far det blir gjeven byggeloyve skal det for kvart bygg utarbeidast:

- Planskisse som syner plassering av bygget pa tomta med tilkomstveg og
parkeringsplassar, 1 tillegg snitt som syner nytt og opphavleg terreng med
plassering av bygget.

- Koordinatar for plassering av byggekroppen og hegde pa planert tomt.

2.2, Deterikkje tillate med private servituttar som er i strid med desse
feresegnene.

2.3.  Bygningsstyresmaktene kan, nr seerlege grunnar ligg fore, gjere unntak fra
desse reguleringsferesegna innafor ramma av PBL.

24.  Det er ikkje tillate 4 sette opp flaggstong pa tomtene.

2.5.  Deter tillatt & sette opp skigard og steingjerde i tradisjonelle



materialar, Steingjerde skal vaere i naturstein og ikkje hogare enn 0.8m.
Skigard skal ikkje vaere hagare enn 1,5 m, Valdresskigard type tradisjon eller
tilsvarande.

2.6.  Taktekking skal vaere torv. Det skal brukast merkebrun eller sort beis pé
bygningane.

2.7.  Det vert ikkje hove til 4 pifere omkringliggande terreng sterre inngrep ved
fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er naudsynt
for & oppfare bygningane og parkeringsplassane. Terrenginngrepa skal setjast i
stand med tilsddde skriningar. Dette skal gjerast for ferdigattest pa
bygningane vert gjeven.

Byggeomride.
3.1.  For tomtene 330-343 og 363-399 gjeld:

3.1.1 Omradet er regulert til hytter med tilheyrande anlegg. Det tillates
frittstdande garasjar og anneks. Kommunen kan godkjenne at garasjar
kan plasserast inntil 1m fra nabogrense og inntil 3 m fri grense mot
veg. Det skal leggjast vekt pd at bygningane fir eit tiltalande ytre pa
alle frittstdande sider. Bygningsstyresmaktene skal sja til at bygningane
si form, fasade, vindaugeinndeling, materiale, farge og murar
harmonerer med dei omkringliggande bygningane og naturen.

3.1.2 Synleg murvegg hegare enn 0,5 m skal kleast med panel, naturstein
eller liknande.

3.1.3. Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal ha minst
to biloppstellingsplassar pd eigen grunn, Desse skal opparbeidast
samtidig med opparbeiding av tomta.

3.1.4 Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks. 35 grader.
Meonehegda for tomtene 330A og 330B skal ikkje overstige 5,5 meter
malt fri nytt terreng.

Menehegda for hyttane pa tomt 331, 332, 342, 343, 353, 368, 373, 382,
383,397, 398 og 399 skal ikkje overstige 7,0 meter milt fri nytt
lerreng,.

Manehegda for tomtene 388-393 skal ikkje overstige 4,5 m mélt fra
nytt terreng.

Menehegda for resten av hyttane skal ikkje overstige 6,5 meter malt fria
nytt terreng.

Menehoagda for garasje/anneks malt frd nytt terreng skal ikkje overstige
4.5 meter.

Meneretninga som er vist for tomtene 333, 337 og 388-393 er
bindande.

3.1.5 Maks tillate bebygd areal (BYA) per tomt er 25 %
Maks tillate bruks areal (T-BRA) for hovedhytta er 300 mz.



3.2

3.3.

Maks tillate bruks areal (T-BRA) for garasjar er 40 ma.
Maks tillate bruks areal (T-BRA) for anneks er 40 m2,

Der det ligg til rette for det kan kommunens administrasjon tillate
bygg med 2 einingar.

For tomtene 368, 386, 387, 394 og 395 kan det gjevast layve til deling i
to tomter. Ved seknad om deling mé det visast pé situasjonskart korleis
tilkomstveg, parkering og bygningar skal plasserast.

For tomtene 322-329 gjeld:

3.4.1.

3.2.2,

3.2.3.

324,

3.2,

3.2.6.

% e

3.2.8.

329,

3.2.10.

Tomtane vert opparbeida som "biprodukt™ av steinuttak for bygging av
vegar og tomter i feltet.

Bygningane skal 1 hovudsak ha kledning av tre. For leilegheitsbygga
vil mesteparten av sokkeletasjen og garasje/carport bli bygd av betong.

Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Det er ein integrert
garasjeplass og ein biloppstellingsplass framfor garasjen til kvar
leilegheit.

Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks.35 grader. Takutstikk
maks 0,5 meter. Menehegda mélt frd nytt planert terreng skal ikkje
overstige 9,0 meter,

Maks tillate bebygd areal (BY A) pr tomt er 50 %.

Byggene skal ha steypt sile eller grunnmur. Det kan brukast pilarar i
samband med terrasser og liknande.

Det er ikkje tillate med tilbygg eller frittliggande anneks.

Det er normalt ikkje tillate 4 sette opp gjerde, men det kan gjerast der
det er naudsynt for a sikre omrade.

[ kvart leilegheitsbygg kan det seksjonerast ut inntil 4 leilegheiter med
kvar et T-BRA mellom 50-150 mz. Maks T-BRA for kvart bygg er
500 ma.

Fer byggemelding skal det for kvart av dei to omréida (322-329 og
344-350) utarbeidast ein samla detaljplan for alle einingane innan kvart
omrade som syner innkeyring, parkering, opparbeiding av fellesareal,
bygga si plassering samt profilkart som viser det einskilde bygget si
plassering 1 terrenget. Detaljplanen skal godkjennast av kommunen.

For tomtene 344-362 (merka 1-42) gjeld:

131

Omradet er regulert til hytter med tilheyrande anlegg. Det skal leggjast
vekt pé at bygningane far eit tiltalande ytre pa alle frittstaande sider.
Bygningsstyresmaktene skal sja til at bygningane si form, fasade,
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vindaugeinndeling, materiale, farge og murar harmonerer med dei
omkringliggande bygningane og naturen.

Bygningane skal i hovudsak ha kledning av tre. Synleg murvegg
hagare enn 0.5 m skal kleast med panel, naturstein eller liknande.

3.33  Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal minst to
biloppstellingsplassar pa eigen grunn. Dette skal opparbeidast samtidig
med opparbeiding av tomta. Ein av plassane kan veere i carport/garasje.

3.3.4 Bygningane skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 30 grader.
Menehoagda for hyttene skal ikkje overstige 7 meter malt fra nytt
terreng.

3.3.5 Maks tillate bebygd areal (BYA) per tomt er 40 % dette inkluderar
parkeringsareal.

3.3.6  Det er tillate med bod inntil 15 m2 i tilknytning til hytta.

3.3.7 Det tillates ikkje deling av tomtene og det tillates berre ei bueining per
tomit.

3.3.8 Bygga skal ha staypt sle eller grunnmur. Det kan brukast pilarar i
samband med terrasser og liknande.

Spesialomride.
4.1.  Private vegar.

4.1.1. Minstekrav: Stigning, kurvatur, berelag og vegbredde som skogsbilveg
k1 III for hovudveg, og k1 IV for evrige vegar. Planeringsbreidda skal
vare min. 4 m.

4.1.2. Store fyllingar og skjeringar skal dempast med stabile
lausmasseskraningar og sdast til.

4.1.3. Vegane skal asfalterast.

4.1.4. Det skal settast opp skilt der skileypa kryssar vegen.

4,2,  Friluftsomréde.

42.1.

422

4.2.3.

I friluftsomrade er det ikkje tillate & fore opp bygningar med mindre
det fremmer bruken av friluftsomradet.

Skilayper, turloyper, mindre leikeanlegg kan etablerast i friluftsomrade

I dei sma tjerna kan det leggas til rette for bading og skeising med
tilheyrande aktivitetar.



4.2.4. 1 friluftsomradet kan det forast fram leidningar for vatn, avlaup og
straum. Desse anlegga skal ligge i groft, og terrenget skal settast i stand
etter graftearbeidet.

4.2.5 Naudsynte tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstasjon, hegdebasseng
og trafo kan ogsé plasserast her etter godkjenning fra
bygningsstyresmaktene.

43, Diverse anlegg.

4.3.1. I dette omradet kan det plasserast trykkaukingsstasjon, pumpestasjon,
trafo, avfallsbuar og avfallskonteinarar.

4.3.2. Bygning for trykkaukingsstasjon, pumpestasjon, trafo, og avfall skal
byggast 1 same standard som slike anlegg i andre felt i omradet.

5. Rekkefolgebestemmelser.

5.1  Akebakke skal opparbeidast med massar som ikkje kan nyttast til opparbeiding
av veg og tomt. Akebakken skal vaere ferdig opparbeidet seinast nar % av
tomtene er opparbeidet.

5.2.  Skileyper skal opparbeidast seinast nir % av tomtene er opparbeidet.

5.3.  Dette rekkefalgjekravet gjeld for tomter som ikkje er omfatta av tidlegare
avtalar (tomt 1 — 17):
Fer det vert gjeven byggelayve til utbygging av nye hytteeiningar/fortetting av
eksisterande felt skal falgjande sikrast gjennomfort:
» Stiar og leyper i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid — Ljosland, 2020-
2030,
« Aktivitetsomrade, A1-A11 1 trdd med temaplan friluftsliv, Bortelid -
Ljosland, 2020-2030.

Aseral, den,,{%ﬁ,:gf




Festekontrakt

[ Kontrakten gjetder framfesta

| Innsenders navn {rekvirent): - Plass for tinalvsinosstemnal
| Bortelid Fritidshus AS
Adresse:
Postboks 4
Postnummer: | Poststed:
4891 Grimstad Doknr: 1175915 Tinglyst: 22.09.
Fedselsnr./Org.n. | Ref.nr. STATENS KARTVERK
| 968 840 568

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | &nr. | Festenr.
% | 1026 Aseral 9 632
|
| Beskaffenhet; Tomtens areal: Tomteverdi: |
|7 1Bebygd X 2 Ubebygd 404 200.000,-
| Hva skal grunnen brukes til:
Bolig- Fritids- Forretning/
[ Beiendom [X Feiendom | Vkontor [ | industi [ L Landbruk [ |KOf.vei [ A Annet
2. Bortfestes av
8 Fedselsnr./Org.nr. | Mavn | Ideeli andel
=
g Knut Repstad 1
Q
[=]
a
o 3. Til
33 * Fedselsnr/Org.nr. | Navn | Ideelt andel
r \3 Platinum Invest AS 171

4. Festeavgift pr. ar

kr 5 500,-

5. Festetid ¥

Antall &r | Regnet fra — dato
15.01.2022

6. Panterett for festeavgiften

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

D Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst. ¥

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt evi. vedlegg.

1. Festeren er forplikiet til & betale arfig avgift til Bortelid Fjellpark AS, org. nr. 978 678 270 for lsypekjoring og andre fellestiltak i
Bortelidomradet etter gjeldende satser.

2. Festeren er forpliktet til 4 betale arlig broyte- og vedlikeholdsavgift til Bortelid Utmarksiag SA, org. nr. 870 231 792 etter gjeldendse
satser.

Py,
A 7777
Dato | Bartiesters un?derskrift 2 | Festers uryﬁﬁ fl T " [,
q 0L L . ) =l ' 7, ?% .
s (”‘/ ol T I(;\F-'If’ /_;‘ /:’ ' / -;f
Kartverket — rev 11114 'J Festekontrakt & .{’ L Side 1av3
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste-
kontrakten er i
samsvar med:

Regulering av

F Datert
|:| Oppmadlingsforretning

f_ Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.

)

I

for panthavere

festeavgift
B W Bortfester kan regulere festeavgiften etter folgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Konsumprisindeksregulering hvert 5. ar.
Festeavgift forfaller til betaling 15. januar hvert &r.
1
1
innlesningsrett | 3 Rett tit innlesning og forlengelse felger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. V1.
r— Rett tif innlpsning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med folgende
bestemmelser:
Overdragelse Festere har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
og pantsettelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er elier blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over p4 deres retisetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side.
Vilkar til fordel S3 lenge det laper [4n med pant i festeretten skal:
a) festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
¢} bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

foran panthaverne,

Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:

Omkostninger
Fester
{herunder gebyr for oppmélingsfo_rreming, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr ag eventueli tariffmessig
meglerprovisjon)
| Tvister etc. Eventuelle ivister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres efter bestemmelser i lov om
| tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefeste!. § 6a.

kommunikasjon

Bvrige
rettigheter og
vilkar (som ikke
skal tinglyses)

1. Fester har rett til & benytte eksisterende veger pa bortfesters ;iendom, Veiretten gar over gnr./bnr. 9/1, 9/5,
9/99, 9/366. Vegretten gjelder kun for ei hytte og kan ikke overfares til annen eiendom. Parkering foregar pa den
festede tomt.

2. Bortfester kan drive hogst i omradet. Festeren kan i rimelig grad kreve og fa fismet traer fra bortfesters
siendom som hindrer utsikt.

3. Selger har rett til & legge kablerfledninger for vann, kioakk, elekirisitet og telekommunikasjon/bredband over
tomnten uten at kjgper kan kreve vederlag, dersom dette er nadvendig i forbindelse med opprustning av
infrastruktur i feltet eller i forbindelse med etablering av nye hyttefeit.

Selger skal i forbindelse med graving pa kjapers fomt, sette tomten i den stand den var, nér arbeidet er ferdigstilt.
Dersom det oppstar skade péa kjgpers tomt i denne forbindelse, skal selger betale erstatning til kjgper for
skadene. Erstatningssummen fastsettes ved rettslig skjenn.

»

3. Fester plikter seg til & betale arlige avgifter for vann og renovasjon til Aseral kommune.

Dato

Oveq 7|

i
77
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Denne festekontrakterrer utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
Sted | Dato ;
Bortelid s CeeFRy
Bortfesters ynderskrift | Gjentas med bickkbokstaver

f W P - Knut Repstad

o Y/ P
200

(A ol
Sted T T pato o
Kristiansand O5e 9 £/ B

o~

tars und rskeift Qlw__ tz;/ Tor Olav Ljosland
§,, /é@ M ALY W’f

| Gjentas med blokkbokstaver

sw.i

| Dato

Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokstaver

Noter

1)
2)

3)

4)
5)

Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjste pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi p tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.

For nye festeavtaler som gjelder foste av tomt til balig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester efler tomten
innleses. Det samma gjelder avialer som er forlenget etter tomtefestalovens § 33. | disse tifellene er det ikke nedvendig &
fyile ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapitte! Ii.

Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven § 14.

Her paferes kun retisstifielser som er gjenstand for tinglysing, if. tinglysingsfoven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjapsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadseisnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, if. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

* Nyttt kommunenr. fr
1/1-2020: 4224
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 13-22-0078

Eiendom:

Hestheivegen 59, 4540 Aseral

Gnr. 9 Bnr. 632 i Aseral kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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