Hagelia 16

Hagekleiva - Rom

Prisantydning: kr 5 650 000,-

W
li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Enebolig med utleiedel og garasje - gruset tun



Nyere enebolig med utleiedel. Frittliggende
garasje m/bod. Flott eiertomt med god utsikt
beliggende i nyere boligfelt, sentralt pd Rom.

OMRADE
Hagekleiva - Rom

ADRESSE
Hagelia 16, 4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 5 650 000,-

Omkostninger: kr 158 750,-

Totalpris: kr 5 808 750,-

Formuesverdi: kr 1262 470,-
Kommunale avgifter: kr 21 400,- per ar

BRA-i: 194 m?
BRA-e: 46 m?

BRA Total: 240 m?

Boligtype: Enebolig med utleiedel
Byggear: 2017-18

Soverom: 3 (+ 1 ekstra rom)
Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Eiet

Tomteareal: 784.4 m?

Odd Terje Vatnedal

Eiendomsmegler MNEF

404 08 072
oddterje.vatnedal@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40

sormegleren.no



HAGELIA 16

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gnr. 157, bnr. 62, ideell andel 1/1i Lyngdal kommune.

Areal

BRA - i: 194 m?
BRA - e: 46 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 240 m?
TBA: 54 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig med utleiedel

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetg.:

BRA-i: 108 m? Trapperom, soverom, bad. Utleiedel: Entre/stue, bad/vaskerom, kjgkken, soverom, soverom 2.

1. etasje
BRA-i: 86 m? Gang, toalettrom, vaskerom, kjgkken, stue, bod, kott/bod (brukes til kontor/soverom),
trapperom.

TBA fordelt pa etasje
Underetg.: 20 m?
1. etasje - 34 m?

Garasje med bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje - BRA-e: 46 m? Garasjerom og bod

Denne er ikke sgknadspliktig. Ble oppfart i 2021. Det er derfor ikke mottatt tegninger fra Lyngdal kommune,
men fra selger. Type: Igland garasje. Selger opplyser at det er klargjort til el.bil lader i garasjen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
784.4 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt med flott utsikt og beliggende i ende vei. Opparbeidet i to niva, god p-plass ved inngang, gruset
tun. Plen og hage pa fremside. Store vestvendte terrasser.

Beliggenhet




Eiendommen ligger i Hagekleiva pa Rom i nyere, etablert boligfelt. God utsikt fra bolig og tomt. Neerhet til
Handelsparken med mange butikker etc, og bussforbindelse. Gangavstand til barnehage.

Adkomst
Fra offentlig gate i boligfeltet.

Bebyggelsen
Eneboliger og smahus i boligfeltet.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til barnehage pa Romsletta

Skolekrets
Tilherer A barneskole, samt Lyngdal Ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til Handelsparken hvor det finnes busstopp - Rom terminal.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Informasjon fra Tilstandsrapport:

Taktekkingen er av pvc-duk av type sanafil med oppkant som er blitt beslatt med blikk pa toppen. Takrenner
og nedlgp av stal er funnet i orden. Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har staende falset
bordkledning. Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa kledningen med tilharende belistninger.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med noe fall og er blitt luftet over tak. Hele takkonstruksjonen er
en lukket konstruksjon.

Alle apne vinduer er av type tre- veis og en del vinduer med fast karm i stue hoved og utleiedel. Noe
vedlikehold ma beregnes pa utvendig karm og ramme pa enkelte vinduer. Hoveddgrer til hoved og utleiedel
er av samme type med glass. En balkongdar pa kjekken i hoveddelen med glass i hele rammen. Ytterder til
utleiedelen har falmet noe pa utvendig overflate.

Starre terrasse ut i fra hovedetasjen over innredet boligrom og en terrasse naer bakkeniva ved utleiedelen.
Kun mindre deler av tekkingen over innredet boligrom ble vurdert. Synlige luftesplater for lufting av
takkonstruksjonen. To trapper pa hver ende av boligen ned til have og utleiedel. En trapp opp til terrasse til
hoveddelen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Folgende er kommentert av selger:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2 Arstall: 2022

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: 1x punktert vindu i stuen oppe ble byttet pa garanti i 2022.
Vinduet var levert av NorDan og ble byttet av dem. Taktekker byttet enkelte beslagsplater tak sammen med
forrige eier i 2021.

4.1.5 Hvilket firma utfegrte jobben? NorDan.

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Ja.
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Nei, ikke som jeg kjenner til.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja




10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2021

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: ERV la inn strem til den nye garasjen i 2021. De la 0gsa klart
opplegg for el-bil lader med eget skap.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? ERV

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? 2 Ja.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja

16.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

16.1.2 Arstall: 2021

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Modalsli rar installerte Kaiteki varmepumpe i 2021.
16.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Modalsli rar.

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? 2 Ja.

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? Ja
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen? Ja
27 Er det utfart radonmaling? Nei, ikke som jeg kjenner til.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja.

Skriv opplysningene her:

Etter kjgp i 2021 har selger pakostet oppgraderinger av boligen for ca kr 650.000. Dette inkluderer
opparbeidelse av uteareal, graving og ny grus for & utnytte tomten bedre (Kvina Maskin), stgpe betong og
bygging av garasje pa 49 kvm med innvendig bod (Igland), flislegge kjokkenvegg, (Flisekompaniet),
montering av to-veis lystette plissegardiner (Fasadeprodukter), ny induksjonstopp. varmepumpe (Kaiteki,
Modalsli rgr), maling av terrasse, nytt gulv og ny trapp ned til 1. etg (T.M Hansen) og div annet.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hovedetg.: Gang, toalettrom, vaskerom, kjgkken, stue, bod, kott/bod (brukes til kontor/soverom),
trapperom.

Underetg.: Trapperom, soverom, bad. / Utleiedel: Entre/stue, bad/vaskerom, kjakken, soverom, soverom 2.

Standard

Folgende er hentet fra Tilstandsrapporten:

Gulv: Laminat.

Himling: Malte slette med en del spotter.

Vegger: Malte slette overflater og panelingsplater.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stepte gulv i underetasjen. Er en del utforede vegger under bakkeniva i
hoved og utleiedel. Hulltaking er foretatt i utfored vegg pa kjskken i utleiedelen, uten a pavise unormale
forhold. Ny malt trapp i mellom etasjer til hoveddelen med tette opptrinn. Handlgper i avre del av trappen
var ikke montert pa befaringen. Innerdgrer av type hvit som har heltre ramme med stor spegel og to slette
skyvedarer pa kjgkken i hoveddelen.

Vaskerom til hoveddelen:

Overflater i fra byggearet. Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling. Gulvet har vinylbelegg med
oppkant og har elektriske varmekabler. Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk i naer
vaskekum. Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon av rommet.
Fuktmaling er foretatt i vegg i mot toalettrom ved en inspeksjonsluke, uten a pavise unormale forhold.

Bad til hoveddelen:

Overflater i fra byggearet. Veggene har fliser og en malt slett himling med spotter. Gulvet er flislagt og har
elektriske varmekabler. Gulvet er noe nedsenket i nisje for dusj og innebygget badekar. Smaremembran
med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet. Rommet har innredning med nedfelt servant,




veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjerne. Det er balansert ventilasjon av rommet. Hulltaking er
foretatt i fra soverom i mot dusjnisje, uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom til utleiedelen:

Overflater i fra byggearet. Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling. Gulvet har vinylbelegg med
oppkant og har elektriske varmekabler. Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og det er to sluker i
rommet. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjarne og opplegg for
vaskemaskin. Skuffer i innredningen ma justeres noe. Det er balansert ventilasjon av rommet. Hulltaking er
foretatt i fra kjokken, uten & pavise unormale forhold.

Kjokken:
Laminatgulv, malt slett himling og vegger. Innredning med slette folierte fronter. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Laminatgulv, malt slett himling med spotter, malte slette vegger og fliser over kjgkkenbenken pa ene
veggen. Innredning med slette fronter. Avtrekk i koketopp med kullfilter.

Toalettrom:
Gulvfliser, malt slett himling og vegger. Vvs utstyr og ventilasjon av rommet er funnet i orden.

GARASJE: Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur med stgpt plate.

- Noe fall pa gulvet i garasjedelen.

- Er en element garasje i fra Igland.

- Ferdige takstoler til et pulttak med rupanel som undertak.

- Taktekkingen med tilhgrende deler er funnet i orden.

- Ytterder til bod og en stor leddet garasjeport.

- Er lagt inn stream med stremskap.

- Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

- Ellers ma kun vanlig normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Torleif Fjellestad den 04.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger- TG3

Starre terrasse ut i fra hovedetasjen over innredet boligrom og en terrasse naer bakkeniva ved utleiedelen.
Kun mindre deler av tekkingen over innredet boligrom ble vurdert. Synlige luftesplater for lufting av
takkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Ingen rekkverk pa ene ytterhjgrne i mot
trapper.

Konsekvens/tiltak

 Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Tomteforhold > Forstatningsmurer - TG3
Forstgtningsmurer er av maskinstablet naturstein.




Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstatningsmur ma settes opp/utbedres.

Utvendig > Utvendige trapper - TG2

To trapper pa hver ende av boligen ned til have og utleiedel. En trapp opp til terrasse til hoveddelen.

* Det er avvik: Noe stor apning i mellom trapp og grunnmur pa trapp til utleiedelen med tanke pa sikkerhet.
Noe stor hgyde i fra siste trappetrinn til selve terrassen hoveddelen.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Anbefaler tiltak med tanke pa sikkerhet.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt - TG2

Smaremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.

Vurdering av avvik:

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

* Det er avvik: Begrenset tilgang til sluk under innebygget badekar. Anbefaler at inspeksjonsluke blir byttet
ut med en ventil en kan ta ut. Dette for & bedre ventilasjon under innebygget badekar.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjaring. Anbefaler at det blir satt inn en ventil i steden
for inspeksjonsluke ved innebygget badekar.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (Utleiedel) > Sluk, membran og tettesjikt - TG2
Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og det er to sluker i rommet.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Mindre dpning i belegget rundt rergjennomfering i gulvet.
Konsekvens/tiltak

» Tiltak: Bor fuges/tettes i rundt roret.

Kjgkken > Hoved > Kjgkken > Avtrekk - TG2

Avtrekk i koketopp med kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter). Avtrekk i koketoppen.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Utleiedelen er mablert og kjgper overtar mablene, jfr. det som er nevnt i Lasarelisten.

Hvitevarer

Felgende hvitevarer falger handelen: Hovedkjakken: Kjgleskap, komfyr, koketopp, mikroovn,
oppvaskmaskin, fryseboks (i bod ved kjokkenet)

Utleiedel: kombiskap, koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin + vaskemaskin pa vaskerom/bad.

Moderniseringer og pakostninger
Eier har foretatt renovering av overflater og montert ny innvendig trapp til underetg.

Modernisert/Pakostet ar
2024

TV/Internett/Bredband
Bolig er tilkoplet fiberkabel.




Parkering

God parkering pa egen tomt, samt i dobbel garasje. Denne er ikke sgknadspliktig. Ble oppfart i 2021. Det er
derfor ikke mottatt tegninger fra Lyngdal kommune, men fra selger. Type: Igland garasje. Selger opplyser at
det er klargjort til el.bil lader i garasjen.

Forsikringsselskap
JBF Forsikring Gjensidig

Radonmaling
Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i henhold til stralevernforskriften om at
utleieenheter skal vaere radonmailt.

ENERGI

Oppvarming

Strem. Varmepumpe (luft/luft), montert pa kjskken. (App styrt)

Varmekabel i gulv leilighet: stue, bad, kjgkken. Hoveddel: vaskerom, toalettrom, bad/wc.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 21400

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Offentlig renovasjon, vann og avlgp, samt vannmalerleie. Gjelder begge enheter. (Stipulert belap). Det vil
variere etter vannforbruket.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt i Lyngdal p.t.

Formuesverdi primaer
Kr 1262 470

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 797 386

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info vannavgift
Betales sammen med kommunale avgifter.




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

17.03.2015 - Dokumentnr: 240182 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4225 Gnr:157 Bnr:10

15.05.2015 - Dokumentnr: 426103 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:1032 Gnr:156 Bnr:215

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.02.2018. Ferdigattesten gjelder enebolig i Hagelia 16.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Kott/bod i hovedetasje er
innredet og bruksendret til soverom/kontor. Trapperom er litt endret. Utleiedel: inntegnet bod er ikke
bygget og inngar i stuen. Rommene er byggemeldt som henholdsvis kott og bod. De ombygde rommene er
ikke godkjent til varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.02.2018.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Tilknyttet privat vei, iflg. kart og info. kommune.
Vannmaler er montert og den er felles for begge boenheter.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse, og tilhgrer reguleringsplan
Hagekleiva boligomrade - gnr 157, bnr. 1,2,7. Ikrafttredelse 09.12.2010.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har utleiedel i underetg., som na leies ut for kr 12.500 pr. mnd. inkl. nettleie. Stram kommer i tillegg,
og utleiedel har egen stremmaler. Inngatt avtale gjelder ut aret 2025. Ny eier kan overta avtalen. Eier
betaler ikke skatt pa leieinntekten.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i




salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5650 000

Totalpris
Kr 5808 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
5650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

141 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

142 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
158 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

5792 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
5808 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Snarlig / Etter naermere avtale.




Det foreligger utleieavtale av leilighet i underetg. ut 2025.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-. | tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 95 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Hans-Magnus Antonsen Overa

Oppdragsanvarlig

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Ansvarlig megler

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
08.11.2024 - oppdatert 14.11.2024




Kjgkken - utgang til terrasse

Kjokken med inngang til bod t.h.



Innredning fra lkea - 2018. Hvitevarer integrert.

Kjokken - med innholdsrik innredning



Stuen - virtuell mgblering

=

Stue m/tv-kroken (virtuell magblering)



Stue - virtuell mgblering

Stue - virtuell mgblering



Utsikt bolig

Formelt godkjent som kott/bod, men fungerer i dag som et soverom eller kontor. Endringen er ikke omsgkt.



Inngang hoveddel

Entre og trappegang til nderetg.



Walk-in



Bad/wc hoveddel - underetg.

Bad/wc hoveddel - underetg.




o

Inngang og terrasse ved utleiedelen - leiepris er kr 12.500 pr mnd.



Inngang og stue - Utleiedel

Stuen - Utleiedel Kjgkken - inkl. kombiskap, koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin.

Soverom 1i utleiedel - totalt 2 soverom her. Bad/wc - Utleiedel



Inngangspartiet Terrasse hoveddel

Enebolig med utleieenhet i underetg. Fin plen pa fremside av bolig, samt ende.




Frittliggende garasje med bod

Utsikt fra eiendom



Kigkken

| pogaeyy

Terrasse

Soverom

Plantegning hovedetg. oppe.
Rom merket som soverom er formelt godkjent som kott/bod, men fungerer i dag som et soverom eller kontor. Endringen er ikke omsakt.

Terrasse
T T
g
]
m
Stu
Soverom ¢
Baveckad Hovedsoverom
\ - -
Pl Kiokken
- Bad
Walk-in ( =
ann J A
| 3

Plantegning underetg, inkl. utleiedel.




Nabolagsprofil

Hagelia 16 - Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Rom terminal
Totalt 8 ulike linjer

+ Rom terminal
Linje NW192, 200, 237, 238, 250, 411

@ Snartemo stasjon
Linje F5

X  Kristiansand Kjevik

Skoler

A barneskole (1-7 kl.)
259 elever, 17 klasser

Berge barneskole (1-7 Kkl.)
351 elever, 22 klasser

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.)
347 elever, 25 klasser

Lyngdal videregdende skole
130 elever

KVS - Lyngdal
230 elever, 11 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Obs Lyngdal

& | yngdal Supercharger

16 min 4
1.2 km

16 min %
1.2 km

29 min &
26.3km

1t15 min &

6 min &
2.4 km

8 min &
4.8 km

9 min &
4.8 km

9 min &
4.8 km

11 min &
7.4 km

15 min 4

15 min #&

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra75/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
RS
o %
< N e
B M N
o U7
-

84 %
9%
72%

389 %

8 %
3%

X Qo

—

5
18
18

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Rom/Oftebro 2546 1123
B Lyngdal 5551 2505

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Rom barnehage (1-5 ar) 11 min #&
53 barn 0.8 km
Nygard barnehage (0-5 ar) 25 min &
125 barn 1.9 km
Eplehagen barnehage (1-5 ar) 5min &
18 barn 2.9 km
Dagligvare
Coop Obs Lyngdal 14 min %
Post i butikk 1 km
Kiwi Alleen Senter 17 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

&b 2. Sykkel

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
®  Lett89/100

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 85/100

Sport

@ Askole 21 min A&
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.5 km

® Lyngdalshallen normalhall 25 min &
Aktivitetshall 1.8 km

& Fresh Fitness Lyngdal 17 min &

& Lyngda fysikalske institutt 7 min &

Boligmasse

B 70% enebolig
B 13% rekkehus
4% blokk

B 13% annet

«Hyggelige  naboer, bor selv i
2-mannsbolig og har en solrik ende
tomt med god utsikt utover Bringsjord
og sjo glett mot Kvaviksfjorden. Vil
anbefale folk med barn a flytte hit.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alleen Senter 18 min #

@ Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 37% 6-12 ar

17% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
0% 43%
B Rom/Oftebro
B Lyngdal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hagelia 16, 4580 LYNGDAL
(JU LYNGDAL kommune
# gnr. 157, bnr. 62

Sum areal alle bygg: BRA: 240 m? BRA-i: 194 m?

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 05.11.2024 Oppdragsnr.: 20127-1764 Referansenummer: PT1784

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Hans- Magnus

Antonsen Overa

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr
torl-fji@online.no

900 65 203

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1764 Befaringsdato: 04.11.2024
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Hagelia 16, 4580 LYNGDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 157 - Bnr 62 Radhusgt 218\ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1764 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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4225 LYNGDAL

Enebolig med utleiedel - Byggear: 2018

UTVENDIG

Taktekkingen er av pvc-duk av type sanafil med
oppkant som er blitt beslatt med blikk pa toppen.
Taket er besiktiget fra takniva.

Takrenner og nedlgp av stal er funnet i orden.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har
staende falset bordkledning.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
kledningen med tilhgrende belistninger.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med
noe fall og er blitt luftet over tak.

Hele takkonstruksjonen er en lukket
konstruksjon.

Alle apne vinduer er av type tre- veis og en del
vinduer med fast karm i stue hoved og utleiedel.
Noe vedlikehold ma beregnes pa utvendig karm
og ramme pa enkelte vinduer.

Hoveddgrer til hoved og utleiedel er av samme
type med glass. En balkongdgr pa kjgkken i
hoveddelen med glass i hele rammen.

Ytterdgr til utleiedelen har falmet noe pa
utvendig overflate.

Stgrre terrasse ut i fra hovedetasjen over
innredet boligrom og en terrasse nar bakkeniva
ved utleiedelen.

Kun mindre deler av tekkingen over innredet
boligrom ble vurdert. Synlige luftesplater for
lufting av takkonstruksjonen.

To trapper pa hver ende av boligen ned til have
og utleiedel. En trapp opp til terrasse til
hoveddelen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20127-1764

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 04.11.2024

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Gulv: Laminat.

Himling: Malte slette med en del spotter.

Vegger: Malte slette overflater og
panelingsplater.

Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa
disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpte gulv i
underetasjen. Det er ikke foretatt noen form for
lydmalinger i mellom hoved og utleiedelen.

Ble malt en mindre hgydeforskjell pa 5 mm, malt
igjennom hele kjgkkenet i hoveddelern.

Er en del utforede vegger under bakkeniva i
hoved og utleiedel.

Hulltaking er foretatt i utfored vegg pa kjgkken i
utleiedelen, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 8,8 vektprosent.

Ny malt trapp i mellom etasjer til hoveddelen
med tette opptrinn.

Handlgper i gvre del av trappen var ikke montert
pa befaringen.

Innerdgrer av type hvit som har heltre ramme
med stor spegel og to slette skyvedgrer pa
kjpkken i hoveddelen.

Ga til side

VATROM

Side: 5 av 27
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Vaskerom til hoveddelen:

Overflater i fra byggearet.

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.
Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har
elektriske varmekabler.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og
en sluk i naer vaskekum.

Rommet har vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon av rommet.
Fuktmaling er foretatt i vegg i mot toalettrom ved
en inspeksjonsluke, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultat: 7,4 vektprosent.

Bad til hoveddelen:

Overflater i fra byggearet.

Veggene har fliser og en malt slett himling med
spotter.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Gulvet er noe nedsenket i nisje for dusj og
innebygget badekar.

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to
sluker i rommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon av rommet.
Hulltaking er foretatt i fra soverom i mot
dusjnisje, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 7,3 vektprosent.

Bad/vaskerom til utleiedelen:

Overflater i fra byggearet.

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.
Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har
elektriske varmekabler.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og
det er to sluker i rommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Skuffer i innredningen ma justeres noe.

Det er balansert ventilasjon av rommet.
Hulltaking er foretatt i fra kjgkken, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,9 vektprosent.

Ga til side

KIGKKEN

Laminatgulv, malt slett himling og vegger.
Innredning med slette folierte fronter.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Laminatgulv, malt slett himling med spotter,
malte slette vegger og fliser over kjgkkenbenken
pa ene veggen.

Innredning med slette fronter.

Avtrekk i koketopp med kullfilter.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 20127-1764

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Toalettrom:
Gulvfliser, malt slett himling og vegger.
Vs utstyr og ventilasjon av rommet er funnet i

orden.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)
med tre tilhgrende fordelerkap.
Det er avlgpsrgr av plast. (Ikke synlig for
vurdering)
Boligen har balansert ventilasjon i bade hoved og
utleiedel. (To seperate anlegg)
Det er installert nyere varmepumpe pa kjgkken i
hoveddelen.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til
hoveddelen og pa ca 120 liter til utleiedelen.
Sikringsskapene er plassert pa vaskerommet i
hoveddelen og pa bad/vaskerom i utleiedelen.
Sikringsskapene har merkede kurser. Det meste
av anlegget er i fra byggearet og har ingen
apenbare synlige skader/feil.
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat
i hoveddelen og utleiedelen.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Delvis utspringet tomt som er blitt oppfylt med
sprengte masser med tilhgrende
forstgtningsmurer.
Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig
for vurdering. Synlig fuktsikring av type platon
inntil grunnmur.
Bygningen har betonggrunnmur i bakkant som er
tilbakefylt og en ringmur med stgpt plate i rundt
resterende deler.
Forstgtningsmurer er av maskinstablet
naturstein.
Er en oppfylt tomt bak og foran boligen med
tilhgrende forstgtningsmurer.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger
er av plast (PEL). Det er offentlig avigp og
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg R

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 6 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Enebolig med utleiedel

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Hovedetasjen: Inntegnet kott er i bruk som soverom/kontor
og trappen er noe endret.

Underetasjen: Inntegnet bod er en del av stue.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
] 40
20 Enebolig med utleiedel
(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
10 AT
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
e G
B 760: Ingen awik (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik ©  Utvendig > Utvendige trapper G til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatll side
. TG3: Store eller alvorlige avvik tettesjikt

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (Utleiedel) > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

Anslag pa utbedringskostnad

Kjgkken > Hoved > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

1.5

0.5

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20127-1764 Befaringsdato:  04.11.2024 Side: 8 av 27



Hagelia 16, 4580 LYNGDAL
Gnr 157 - Bnr 62
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport
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ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Byggear
2018

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk av type sanafil med oppkant som er blitt
beslatt med blikk pa toppen. Taket er besiktiget fra takniva.

Samler seg noe mindre vannmengder enkelte steder.

Oppdragsnr.: 20127-1764 Befaringsdato:

Deler av taktekkingen.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal er funnet i orden.

Deler av takrenner og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har staende falset
bordkledning.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa kledningen med tilhgrende
belistninger.

Bl

Deler av ene fasade.

04.11.2024 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Deler av kledningen med tilhgrende belistninger. Hoveddgr til utleiedelen.
Takkonstruksjon/Loft Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Stgrre terrasse ut i fra hovedetasjen over innredet boligrom og en

terrasse naer bakkeniva ved utleiedelen.
Kun mindre deler av tekkingen over innredet boligrom ble vurdert.
Synlige luftesplater for lufting av takkonstruksjonen.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med noe fall og er blitt luftet
over tak.
Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke montert rekkverk.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Ingen rekkverk pa ene ytterhjgrne i mot trapper.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Luftespalter i gesimsen.

Vinduer

Alle dpne vinduer er av type tre- veis og en del vinduer med fast karm i

stue hoved og utleiedel.

Noe vedlikehold ma beregnes pa utvendig karm og ramme pa enkelte

vinduer. B P
k- A

Deler av terrasse ut i fra hovedetasjen.

Lo Dgrer

Hoveddgrer til hoved og utleiedel er av samme type med glass. En
balkongder pa kjgkken i hoveddelen med glass i hele rammen.
Ytterdgr til utleiedelen har falmet noe pa utvendig overflate.

Oppdragsnr.: 20127-1764 Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport
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Sanafil som taktekking.

Deler av terrasse ved utleiedel.
Utvendige trapper

To trapper pa hver ende av boligen ned til have og utleiedel. En trapp
opp til terrasse til hoveddelen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe stor dpning i mellom trapp og grunnmur pa trapp til utleiedelen
med tanke pa sikkerhet. Noe stor hgyde i fra siste trappetrinn til selve
terrassen hoveddelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler tiltak med tanke pa sikkerhet.

Trapp til have ved hoveddelen.

Oppdragsnr.: 20127-1764

Trapp til terrasse.

INNVENDIG

- Overflater

Gulv: Laminat.

Himling: Malte slette med en del spotter.

Vegger: Malte slette overflater og panelingsplater.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpte gulv i underetasjen. Det er ikke
foretatt noen form for lydmalinger i mellom hoved og utleiedelen.

Ble malt en mindre hgydeforskjell pa 5 mm, malt igjennom hele
kjpkkenet i hoveddelern.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Er en del utforede vegger under bakkeniva i hoved og utleiedel.
Hulltaking er foretatt i utfored vegg pa kjgkken i utleiedelen, uten &
pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,8 vektprosent.

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 11 av 27
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Hulltaking i utfored vegg pa kjgkkenet til utleiedelen.

Innvendige trapper

Ny malt trapp i mellom etasjer til hoveddelen med tette opptrinn.
Handlgper i gvre del av trappen var ikke montert pa befaringen.

< Innvendige dgrer

Innerdgrer av type hvit som har heltre ramme med stor spegel og to
slette skyvedgrer pa kjgkken i hoveddelen.

VATROM

HOVED > VASKEROM

. Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

HOVED > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 20127-1764

HOVED > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk i naer

vaskekum.

Sluk nzer vaskekum.

HOVED > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Vaskekum.

HOVED > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon av rommet.

Befaringsdato: 04.11.2024
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Avtrekk.
HOVED > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i vegg i mot toalettrom ved en inspeksjonsluke,
uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 7,4 vektprosent.

iy g AR

f f '.rlﬂl'}l:'r'

Fuktmaling i vegg mot to;ettrom.
UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling med spotter.

UNDERETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Gulvet er noe
nedsenket i nisje for dusj og innebygget badekar.

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Oppdragsnr.: 20127-1764

e Det er avvik:
Begrenset tilgang til sluk under innebygget badekar. Anbefaler at

inspeksjonsluke blir byttet ut med en ventil en kan ta ut. Dette for a
bedre ventilasjon under innebygget badekar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Anbefaler at det blir satt inn en ventil i steden for inspeksjonsluke ved
innebygget badekar.

Sluk ved dus;j.

[
Sluk under innebygget badekar.
UNDERETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 13 av 27
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Innredning.
UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon av rommet.

)

Avtrekk i himling.
UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra soverom i mot dusjnisje, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,3 vektprosent.

Bl

Hulltaking i fra soverommet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (UTLEIEDEL)

Oppdragsnr.: 20127-1764

Befaringsdato: 04.11.2024

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (UTLEIEDEL)

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (UTLEIEDEL)

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og det er to sluker i
rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Mindre apning i belegget rundt rgrgjennomfgring i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr fuges/tettes i rundt rgret.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk neer bereder.

Sluk i dusjnisje.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (UTLEIEDEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra kjskken, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 7,9 vektprosent.

6 Il: l |
Usikker tetting i rundt r¢rgj'n.nomf¢|;ig.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (UTLEIEDEL)

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
Skuffer i innredningen ma justeres noe.

Hulltaking i fra kjgkken.
KJOKKEN

HOVED > KIGKKEN
Overflater og innredning
Laminatgulv, malt slett himling med spotter, malte slette vegger og fliser

over kjgkkenbenken pa ene veggen.
Innredning med slette fronter.

Innredning.
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (UTLEIEDEL)

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon av rommet.

Deler av innedningen.
HOVED > KIGKKEN

Avtrekk

Avtrekk i koketopp med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Avtrekk i koketoppen.

Avtrekk i himling. Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilator.

SPESIALROM

Avtrekk i koketoppen.

HOVED > TOALETTROM
UNDERETASJE > KI@KKEN (UTLEIEDEL)

S - - Overflater og konstruksjon
.. Overflater og innredning - i
Toalettrom:

Gulvfliser, malt slett himling og vegger.

Vvs utstyr og ventilasjon av rommet er funnet i orden.

Laminatgulv, malt slett himling og vegger.
Innredning med slette folierte fronter.

Deler av innredningen. Deler av toalettrommet.

UNDERETASJE > KI@KKEN (UTLEIEDEL) TEKNISKE INSTALLASJONER

Lo Avtrekk

‘1 Vannledninger
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. e edninge

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tre tilhgrende
fordelerkap.
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Tilstandsrapport

"7 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon i bade hoved og utleiedel. (To seperate
anlegg)

Selve enheten for hoveddelen.

Fordelerskap pa vaskero ih

Selve enheten for utleiedelen.

Varmesentral

Det er installert nyere varmepumpe pa kjgkken i hoveddelen.

TG Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter til hoveddelen og pa ca 120 liter til
utleiedelen.

Innvendig hovedstoppekran med vannmaler i utleiedelen.

o Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja |samband med strgm til garasje og montering av varmepumpe.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Bereder til hoveddelen er plassert pa vaskerommet.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Bereder til utleiedelen er plassert pa bad/vaskerom. 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
i ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
Elektrisk anlegg kapslinger?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser Nei
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av Ja

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Nei

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapene er plassert pa vaskerommet i hoveddelen og pa
bad/vaskerom i utleiedelen. Sikringsskapene har merkede kurser. Det
meste av anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige
skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Na&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt Sikringsskapet for hoveddelen.

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Byggearet 2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Sikringsskapet for utleiedelen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat i hoveddelen og
utleiedelen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20127-1764

Befaringsdato: 04.11.2024

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Delvis utspringet tomt som er blitt oppfylt med sprengte masser med
tilhgrende forstgtningsmurer.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Synlig
fuktsikring av type platon inntil grunnmur.

Synlig fuktsikring inntil g.runnmur

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur i bakkant som er tilbakefylt og en
ringmur med stgpt plate i rundt resterende deler.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Er en oppfylt tomt bak og foran boligen med tilhgrende
forstgtningsmurer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL). Det
er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Deler av stgpte isolerte ringmurselementer.
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av maskinstablet naturstein.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Forstgtningsmur i mot parkeringsplass.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2021

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under
enkel beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur med st@pt plate.

- Noe fall pa gulvet i garasjedelen.

- Er en element garasje i fra Igland.

- Ferdige takstoler til et pulttak med rupanel som undertak.

- Taktekkingen med tilhgrende deler er funnet i orden.

- Ytterdgr til bod og en stor leddet garasjeport.

- Er lagt inn strém med strgmskap.

- Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

- Ellers ma kun vanlig normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1764

Befaringsdato:

04.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig med utleiedel

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Hoved 86 86 34
Underetasje 108 108 20
SUM 194 54
SUM BRA 194
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Stue, Toalettrom , Kjgkken,
Hoved Vaskerom , Trapperom,

Soverom/kontor, Bod

Trapperom, Soverom , Bad , Entré/stue

) (Utleiedel), Bad/vaskerom (Utleiedel),

Underetasje . .

Kjgkken (Utleiedel), Soverom

(Utleiedel), Soverom (Utleiedel)
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Hovedetasjen: Inntegnet kott er i bruk som soverom/kontor og trappen er noe endret.

Underetasjen: Inntegnet bod er en del av stue.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Strgm til garasje og varmepumpe er blitt montert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje
Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Hoved 46

SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Hoved Garasje , Bod

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen tegninger i kommune sitt arkiv.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Bygget ny i 2021.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Radhusgt 218 |\
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

46

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ta  [“]Nei
[vl1a [ INei

[Ta  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig med utleiedel 190
Garasje 0
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S-ROM( m2)
4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Torleif Fjellestad Takstingenigr

Hans-Magnus Antonsen Overd Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 157 62 0 784.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hagelia 16

Hjemmelshaver
Overa Hans-Magnus Antonsen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3690 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.10.2024 Gjennomgatt 7 Nei
Tidligere . . .
boligsalgsrapport 29.08.2019 Utfgrt av undertegnende Gjennomgatt 9 Nei
Tegninger 27.02.2017 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no 05.11.2024 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 05.11.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 26 av 27



Hagelia 16, 4580 LYNGDAL
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20127-1764

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PT1784

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Hagelia 16, 4580 LYNGDAL 22 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hagelia 16 Hagelia 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 25. mars 2021
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

JBF Forsikring Gjensidig-54

Informasjon om selger

Hovedselger

Overa, Hans-Magnus Antonsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

1x punktert vindu i stuen oppe ble byttet pa garanti i 2022. Vinduet var levert av NorDan og ble byttet av dem. Taktekker byttet enkelte
beslagsplater tak sammen med forrige eier i 2021.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
NorDan

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

Side 2



7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglart aglert
Fagl L Utagt
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
ERV la inn strgm til den nye garasjen i 2021. De la ogsa klart opplegg for el-bil lader med eget
skap.
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
ERV
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Side 3



14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2021

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglaert D Ufaglert

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Modalsli rgr installerte Kaiteki varmepumpe i 2021.

16.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Modalsli rgr

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Ja I:] Nei
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja I:] Nei |:| Vet ikke
27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Etter kjgp i 2021 har selger pakostet oppgraderinger av boligen for ca kr 650.000. Dette inkluderer opparbeidelse av uteareal, graving og ny grus
for & utnytte tomten bedre (Kvina Maskin), stgpe betong og bygging av garasje pa 49 kvm med innvendig bod (Igland), flislegge kjgkkenvegg
(Flisekompaniet), montering av to-veis lystette plissegardiner (Fasadeprodukter), ny induksjonstopp. varmepumpe (Kaiteki, Modalsli rgr), maling
av terrasse, nytt gulv og ny trapp ned til 1. etg (TMH Hansen) og div annet.

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94185446
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Sla el.apparater helt av

- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 194

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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- Eiendomsgrenser

O m b | 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 22.10.2024
Punktfeste

— — Omtvistet grense

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/157/62/0/0
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© Geodata AS, Kartverket, Geovekstogikommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Trakiorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
_p"'__.f Bre
[ AndreTiltak
:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K¢ ByaningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 157, Bruksnr 62 Kommune: 4225 Lyngdal
Adresse:
Veiadresse: Hagelia 16, gatenr 3950 Grunnkrets: 201 Rom-Bringsjord
4580 Lyngdal Valgkrets: 4 A
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt 11 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 17.03.2015 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 784,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2024 11:45 — Sist oppdatert 22.10.2024 11:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Sammenslaing

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

23.02.2018
23.02.2018

23.08.2016
27.04.2017

23.08.2016
27.04.2017

23.08.2016
26.04.2017

15.05.2015
07.05.2015

22.12.2014
11.03.2015

22.12.2014
11.03.2015

Rolle
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Berart
Berart
Berort
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Berort
Berart
Berart
Mottaker

Matrikkel
4225/157/62

4225/157/62

4225/157/10
4225/156/2
4225/156/216
4225/157/20
4225/157/46
4225/157/62
4225/157/45

4225/157/10
4225/156/2
4225/156/216
4225/157/20
4225/157/45
4225/159/1
4225/157/62

4225/156/2
4225/157/45
4225/157/62
4225/156/216

1032/156/215
4225/157/62

4225/156/2
4225/157/20
4225/157/45
4225/157/62
4225/159/1
1032/156/215

4225/157/10
4225/156/2

4225/157/20
4225/157/45
4225/157/62

Arealendring
0,0

0,0

-656,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

656,0

-784.,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

784,4

-775,4
0,0
0,0

775,4

-658,4
658.,4

-658,5
0,0
0,0
0,0
0,0

658,4

-127,0
0,0
0,0
0,0

127,0



Gardsnummer 157, Bruksnummer 62 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Hagelia 16 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Avlgp: Offentlig kloakk

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300613997

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

HO1 108,0

HO02 1 82,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er naering
Fritatt for sgknadsplikt

300951339

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Annet

46,8

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
190,0 Kjokken

Bebygd areal: 135,0
BRA bolig: 190,0
BRA annet:
BRA totalt: 190,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
108,0
82,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 49,6
BRA bolig:
BRA annet: 46,8
BRA totalt: 46,8
Har heis: Nei
Totalt BTA:
46,8

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2024 11:45 — Sist oppdatert 22.10.2024 11:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2

24.03.2017
23.02.2018

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 157, Bruksnummer 62 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

157/45

156/216]

I 5m |

© Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant w Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 _ 200 cm — “‘(ke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2024 11:45 — Sist oppdatert 22.10.2024 11:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6



Gardsnummer 157, Bruksnummer 62 i 4225 LYNGDAL kommune

1:167

Teig 1 (Hovedteig)

87
‘?1.';5
e
*‘,‘Q
@8 i
26
P
~
157/62
as
@4
J
o
G
%
83
% 6s
@2
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Over 500 cm Veikant o Pynktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 11-30cm. —
— 31-200cm

— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2024 11:45 — Sist oppdatert 22.10.2024 11:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 784,40m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde? Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6447 489,95 388 851,56 38,02m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
2 6 447 454,53 388 837,74 7,66m | Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
3 6 447 457,48 388 830,67 20,05m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
6447 473,78 388 818,99 1,06m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6447 47456 388 818,28 13,23m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
6 447 486,25 388 824,48 10,12m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6447 495,26 388 829,09 21,76m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
8 6 447 490,27 388 850,27 1,33m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



Utskriftsdato: 22.10.2024

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 157/62// ;ig

Europaveg
# Europaveg

' ¢* Europaveg tunnel

 Riksveg

# Riksveg

#" Riksveg tunnel

Fylkesveg

# Fylkesveg

#' Fylkesveg tunnel

kKommunalveg

/' Kommunalveg

»° kommunalweq tunnel

Privatveg
Privatweqg
privatuveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/~ Ferje

Gang - og sykkelveger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

o0

105

30 m

0
0

)

148

144

P
AEOEK MO
e Oy,

© 2016 Norkart AS/Geovekst og komml ene/OpenStré%;fMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



€3
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Telefon: 38334000

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Utskriftsdato: 22.10.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 157 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagelia 16, 4580 LYNGDAL
Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
47354214 882 06.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 132
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 22.10.2024
Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
v

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 157 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagelia 16, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 6 488,41 kr
Renovasjon 7 270,08 kr
Vann 5267,22 kr
Sum 19 025,71 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 2stk | 1628,00 kr 11 0% 3 256,00 kr 2 713,38 kr
Malt forbruk vann 132 m3 19,61 kr 1/1 0% 2 588,53 kr 2 588,53 kr
Forskudd vann 131 m3 21,08 kr 1/1 0% 2 761,47 kr 2 301,25 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -144 m3 19,61 kr 11 0% -2 823,90 kr -2 823,90 kr
Abonnement avlgp 2stk | 2041,00 kr 1/1 0% 4 082,00 kr 3401,63 kr
Mailt forbruk aviep 132 m3 25,01 kr 11 0% 3 301,32 kr 3301,32 kr
Forskudd avlgp 131 m3 28,76 kr 1/1 0% 3 767,56 kr 3 139,63 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -144 m3 25,01 kr 11 0% -3 601,50 kr -3 601,50 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 2 stk 973,00 kr 11 0% 1 946,00 kr 1 621,63 kr
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 2stk | 3608,00 kr 1/1 0% 7 216,00 kr 5837,35 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Rabatt samarbeid bolig, renovasjon 2 stk -544,00 kr 11 0% -1 088,00 kr -861,63 kr
Sum 21 405,48 kr 17 617,69 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Lyngdal
kommune

Plankontor

Ruben Gundersen

Asanveien 122
4580 Lyngdal

Vedtaksnummer:
Tiltakssted:
Gards- og bruksnr:
Tiltakshaver:
Ansvarlig spker:

164/17

Hagekleiva, 4580 LYNGDAL

157/62
Ruben Gundersen
Ruben Gundersen

Saksmappe: 2017/270
Dato: 24.03.2017

TILLATELSE TIL TILTAK ETTER PBL & 20-3 FOR BYGGING AV ENEBOLIG.

Det vises til sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven (PBL) § 20-3 (ett-trinns
saksbehandling), mottatt 31.01.2017, med supplerende dokumentasjon mottatt 28.02.2017.

RADMANNEN HAR | DAG FATTET FOLGENDE VEDTAK | SAKEN:

I henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i PBL § 20-3, gis tillatelse til bygging av enebolig

pa eiendommen gnr. 157, bnr. 62, sted.

Plan-/snitt-/fasadetegninger og situasjonskart, mottatt 28.08.2017, og beskrivelse fra ansvarlig sgker,

mottatt 31.01.2017, ligger til grunn for godkjenningen.

Vedtaket gis pa fglgende vilkar:

1) Fgr tilkobling av vann- og avlgpsledninger skal kommunen (ved Tekniske tjenester) kontaktes for
pavisning av tilkoblingspunkt. Ved sgknad om ferdigmelding skal det ogsa sendes inn rgrleggermelding
med kart som viser tilkoblingspunkt. Stikningsdata som angir vann- og avlgpsledninger og
tilkoblingspunkt ma innsendes digitalt pa EUREF89, versjon SOSI 4.0 eller nyere, senest ved anmodning

om ferdigattest.

SAKENS OPPLYSNINGER
Sgknadsdokumenter: mottatt:
Spknad om tillatelse til tiltak (ett-trinns saksbehandling) 31.01.2017
Gjenpart og kvittering for nabovarsling 31.01.2017
Terrengsnitt 1:100 28.02.2017
Besgksadresse: Bankgiro: 3085 07 00202
Prost Birkelandsgt. 4 ~ Org. nr: 946 485 764 =
4580 Lyngdal f
Tel: +47 38 33 40 00 >

Postadresse:
Postboks 353
4577 Lyngdal

Fax: +47 38 33 4001
E-post:

post@lyngdal.kommune.no

¥IDYA IA



Side 2

Situasjonskart 1:500 28.02.2017
Tegninger (fasade- og plantegninger) 1:100 28.02.2017
Snittegninger 1:50 28.02.2016
Perspektivtegninger 28.02.2017
Erklaering om ansvarsrett fra: Ingenigr Verdal Limited 31.01.2017
Erklaering om ansvarsrett fra: THV AS 31.01.2017
Erkleering om ansvarsrett fra: Lister Oppmaling 31.01.2017
Erklaering om ansvarsrett fra: ERV Teknikk Lyngdal AS 31.01.2017
Erklaering om ansvarsrett fra: Aas og Hgiland AS 22.03.2017
Sgknad om ansvarsrett/selvbygger fra: Ruben Gundersen 31.01.2017
Gjennomfgringsplan, datert 31.01.2017 31.01.2017
@vrige spknadsdokumenter: datert:

Radmannens tillatelse til grovopparbeidelse av tomt, vedtak nr. 223/16 15.04.2016

ANSVARLIG S@KER:

Tiltakshaver Ruben Gundersen er gitt personlig ansvarsrett som selvbygger for & kunne ivareta
spkefunksjonen. Sgknaden kan dermed realitetsbehandles.

AREALPLANSTATUS:

Det aktuelle omradet inngar i gjeldende «Reguleringsplan for Hagekleiva boligomrade» (Plan ID 2010 17), og
er i denne utlagt som byggeomrade boliger, frittliggende smahusbebyggelse. Tomten er i reguleringsplanen
merket som tomt nr. 11, og ligger i planens omrade B4.

Det aktuelle tiltaket er i samsvar med gjeldende detaljreguleringsplan.

NARMERE OM TILTAKET:

Det sgkes om bygging av enebolig med sokkelleilighet pa eiendommen. Den aktuelle eiendommen er i dag
ubebygd, og har et beregnet areal pa ca. 785 m2.

Tiltaket bygges i to etasjer, med flatt tak. Deler av boligen bygges i en etasje, hvor tak benyttes som terrasse
med utgang fra 2. etasje.
Gesimshgyder: 3,7 og 6,4 meter

Totalt BYA: 171,2 m?inkludert parkering.
Samlet BRA: 190,1 m? (BRA{ easie= 107,8 M2, BRA; etasie= 82,3 m?)
Eiendommen vil etter tiltaket er oppfert fa en totalutnyttelsesgrad BYA 21,8 %.

ANDRE FORHOLD

—  Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til PBL § 21-3. Ved varslingsfristens utlgp er det
ikke innkommet merknader til saken.

—  Tiltaket er omfattet av naturmangfoldloven §§ 8-12. Det er foretatt sgk i Artskart, Naturbase og
Kulturminnespk. Det er ikke registrert arter eller valgte naturtyper som vil bli bergrt av tiltaket, jf.
Artskart og Naturbase.



Side 3

ADKOMST OG PARKERING:

- Avkjgrsel (adkomsten) er ikke vist i gjeldende reguleringsplankart. Ut fra innsendte situasjonskart fremgar
at adkomsten skal utarbeides i nordgstre hjgrne av tomt.

| reguleringsbestemmelser i forhold til parkering for ny bolig heter det: «Minst to parkeringsplasser, inkl
garasjeplasser, skal veere tilgjengelig innenfor hver tomt» (§ 5 Frittliggende smahusbebyggelse pkt. 5.3). Det
er vist 2 parkeringsplasser pa egen tomt i sgrgstre del av tomta (apen parkering pa bakken).

VANN OG AVL@P:

Tiltak skal kobles til kommunalt ledningsnett. Takvann/overvann skal fgres til terreng. Det fremgar av
sgknaden at det skal installeres vannklosett ved bygging av omsgkt tiltak.

ERKLARING AV ANSVAR:

Beskrivelse av fagomrade, ansvarsomrade, tiltaksklasse Sentral
(i hht. prosjektering, utfgrelse og uavhengig kontroll) Foretakets navn og org.nr. godkjenning
Beskrivelse hentet fra erklaering om ansvarsrett | TK Ja Nei
S@K
soker funksjon 1 Ruben Gundersen «
Selvbygger
PRO
Utarbeidelse av tegninger og beregninger 1 Ruben Gundersen X
gniNger og gning Selvbygger
grunnarbeider og terrengarbeider ink. Utvendig 1 Aas og Hgiland AS «
rorleggerarbeid Org.nr. 940 328 527
Betongvegger og gulv pa grunn 1 Ingenigr Verdal Limited X
gvegger og gulv pa g Org.nr. 994635301
. . ERV Teknikk Lyngdal AS
saniteer, varme enebolig 1 Org.nr. 990 634 289 X
S N . ERV Teknikk Lyngdal AS
ventilasjon- og klimainstallasjoner 1 Org.nr. 990 634 289 X
UTF
R
Komplett tgmrerarbeid 1 uben Gundersen X
Selvbygger
. o - . Lister Oppmaling
Utarbeidelse av stikninsplan og utstikking av tiltak 1 Org.nr. 984 369 972 X
grunnarbeider og terrengarbeider ink. Utvendig 1 Aas og Hgiland AS «
rgrleggerarbeid Org.nr. 940 328 527
. Ingenigr Verdal Limited
B | 1
etongvegger og gulv i betong Org.nr. 994635301 X
sanitaer-, varme eneboli 1 ERV Teknikk Lyngdal AS X
' & Org.nr. 990 634 289
ventilasjon og klimainstallasjoner 1 ERV Teknikk Lyngdal AS X
Jon og J Org.nr. 990 634 289
KONTROLL
fuktsikring i vatrom i bolig 1 THV AS «
Org.nr. 997 448 227
lufttetthet i ny bolig 1 THV AS X
Org.nr. 997 448 227




Side 4

KOMMUNENS VURDERING

VURDERING AV ANSVARSRETT:

Tiltakshaver har sgkt om personlig ansvarsrett som selvbygger av egen bolig. Det er sgkt om
selvbyggeransvar for funksjonene ansvarlig sgker, prosjektering av tegninger og beregninger samt utfgrelse
av komplett tgmrerarbeid. Tiltakshaver kan sannsynliggjgre ngdvendig kompetanse ved egen utdannelse
og/eller praksis.

Tiltakshaver gis personlig ansvarsrett som selvbygger for de omsgkte funksjonene.

UTFORMING/TILPASSING:

Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det far en god arkitektonisk utforming i samsvar med sin
funksjon, jf. pbl. § 29-1.

Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter
bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering jf. Pbl. § 29-
2.

Tiltaket tilfredsstiller etter kommunens skjgnn rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene.

TILGJENGELIG BOENHET/UNIVERSELL UTFORMING:

Byggverk for publikum og arbeidsbygning skal vaere universelt utformet slik det fglger av bestemmelser i
forskriften, med mindre byggverket eller del av byggverket etter sin funksjon er uegnet for personer med
funksjonsnedsettelse.

(1) Boenhet i bygning med krav om heis skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet. Inngangsplanet skal
veere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse slik det fglger av bestemmelser i forskriften. Det er
tilstrekkelig at minst 50 prosent av boenheter pa inntil 50 m? BRA med ett eller to rom for varig opphold i
bygning oppfyller kravene til tilgjengelig boenhet samt utforming av bad og toalett i § 12-9 fgrste ledd. Ved
spknad om oppfegring av flere bygninger, gjelder unntaket samlet for bygningene.

(2) Boenhet i bygning uten krav om heis som har alle hovedfunksjoner pa bygningens inngangsplan, skal vaere
tilgjengelig pa inngangsplanet slik det fglger av bestemmelser i forskriften, med mindre det i § 8-6 gis unntak
fra krav til gangatkomst.

(3) Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

KOMMUNEN MINNER OM

—  Plassering i terrenget skal ha en ngyaktighet pa £15 cm i forhold til situasjonsplan, mottatt 28.02.2017.

— Ansvarsretten gjelder kun for det omsgkte tiltaket og har ingen varighet utover dette. Evt. endringer i
ansvarsforholdet krever ny sgknad om ansvarsrett.
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Alt arbeid skal utfgres i henhold til gjeldende lover, forskrifter og bestemmelser.
Reguleringsbestemmelsene for omradet gjelder i tillegg til vilkarene i denne tillatelsen.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal meldes til kommunen. Det samme gjelder ved
eierskifte.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn denne tillatelsen forutsetter.

Ferdigstillelse skal meldes kommunen nar tiltaket er ferdig. Ansvarlig sgker skal bekrefte overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven. Eventuelle avvik, merknader eller endringer skal meldes til
kommunen.

Bygninger skal prosjekteres og utfgres med radonforebyggende tiltak. Dersom det ikke foreligger
dokumentasjon pa at kravene i.h.t. TEK10 § 13-5 er tilfredsstilt, ma bygningen sikres med radonsperre i
grunnen.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar. Dette gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene
kan ikke forlenges, jf. PBL § 21-9.

GEBYR:

1. Behandlingsgebyr for sgknad om byggetillatelse, faktureres i henhold til kommunens satser.
Saksbehandlingsgebyr er pa kr. 8900,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

2. Behandlingsgebyr for sgknad om ferdigattest, faktureres i henhold til kommunens satser.
Saksbehandlingsgebyr er pa kr. 1100,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

3. Saksbehandlingsgebyr for sgknad om tilknytning til offentlig nett faktureres i henhold til kommunens
satser. Saksbehandlingsgebyr er pa kr. 1100,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

4. Tilknytningsavgift for tilknytting til offentlig vann- og kloakk faktureres i henhold til kommunens satser.
Tilknytningsavgiften er pa kr. 10 000,- (u/moms), og kloakk er pa kr. 10 000,- (u/moms). Faktura
ettersendes tiltakshaver.

5. Andels felleskostnader kr. 2.500,- sendes til utbygger Hagekleiva Eiendom AS

Torhild Hessevik Eikeland
Plansjef
sign.

Teis Inge Bastelid Risnes
Byggesaksbehandler
sign.

Klageadgang:
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Lyngdal

kommune
Plankontor
Ruben Gundersen Ferdigattest er gitt for
Asanveien 122 Saksnr Lgpenr
4580 Lyngdal 2017/270 4350/2018
Eiendom/byggested
Hagekleiva, 4580 LYNGDAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
157 62
Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
F}uben Gundersen Ijuben Gundersen
Asanveien 122 Asanveien 122
4580 Lyngdal 4580 Lyngdal
Spknad/Vedtak datert
Spknad om byggetillatelse, mottatt 31.01.2017 25.01.2017
Byggetillatelse, vedtaks nr. 164/17 24.03.2017
Sgknad om ferdigattest, mottatt 16.01.2018 16.01.2018

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Bygging av enebolig pa eiendommen gnr. 157, bnr. 62 — Hagelia 16.

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr.
Radmannen 23.02.2018 95/18
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

31.01.2017 Ruben Gundersen

Merknader

Det vises til tiltakets ansvarsprofil med foreslatte tiltaksklasser, og byggetillatelse til bygging av
enebolig pa eiendommen 157/62 er gitt i vedtak 164/17 av 24.03.2017.

Det er innsendt stikningsdata og situasjonsplan, mottatt 22.02.2018 som viser endret plassering av
tiltaket. Tiltaket er plassert ca 2 meter mot vest i forhold til situasjonskart mottatt 28.02.2017. Tiltaket
er plassert innenfor byggegrenser for tomten. Endret plassering godkjennes.

Det foreligger bekreftelse fra ansvarlig sgker at det ikke foreligger flere avvik i utfgrelse i hht. sgknad,
mottatt i ssknad om ferdigattest, datert 16.01.2018. Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Ngdvendig dokumentasjon for driftsfasen som angitt i byggeteknisk forskrift § 4-1 skal fremlegges
av de ansvarlige foretak innenfor de respektive ansvarsomrdder.

Dokumentasjonen skal overleveres til byggverkets eier.

Besgksadresse: Bankgiro: 3085 07 00202

Prost Birkelandsgt 4 Org. nr: 946 485 764 =

4580 Lyngdal f
Tel: +47 38 33 40 00 >

Postadresse: Fax: +47 38 33 4001

Postboks 353 E-post:

4577 Lyngdal post@lyngdal.kommune.no

¥IDVA IA



Side 2

Gebyr:

Saksbehandlingsgebyr for ferdigattest er fakturert sammen med byggetillatelse.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages
over, den eller de endringer som gnskes og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi nar denne melding kom fram.

Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Lyngdal 23.02.2018 Teis Inge Bastelid Risnes

Byggesaksbehandler
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Revidert 23.04.10 (forslag — innspill off.ettersyn mv) ! O

Revidert 08.09.10 (forslag — rasvurdering)
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GENERELT

§1. Det planlagte omridet er vist pd reguleringsplanen med plangrense
Innenfor plangrensen skal arealene utnyttes som vist pd plankartet.

PLANFORMAL

§ 2. Reguleringsplanen omfatter folgende reguleringsformil:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt 1)
- Bolig - frittliggende smihusbebyggelse (eneboligbebyggelse)
- Bolig - konsentrert smidhusbebyggelse
- Uteoppholdsareal, f_Utel (ball-lokke el.1)
- Lekeplass, f_Lekl - f_Lek4

Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt 2)
- Kjoreveg (o_vl- o_v8) og (f vl- f v1l)
- Fortau
- Gangveg (f_gvl)
- Annen veggrunn grentareal

- Annen veggrunn tekniske anlegg

e Grennstruktur (PBL § 12-5, pkt 3)
- Naturomride
- Park, f_Parkl
- Vegetasjonsskjerm

e Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Frisikt, H140_1-18
- Stey, Red sone, H210_9

K:¥Prosjekt¥2127 Hagekleiva - reg¥Endelig vedtatt plan¥Bestemmelser - justeringer ikke politisk behandlet 1
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Kristiansen &Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MNAL-NPA

- Stey, Gul sone, H220_10
- Bevaring av kulturmil je, H570_11

BEBYGGELSE 0G ANLEGG

§ 4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Generelt for byggeomridene

Utnyttelsesgrad: BYA skal vere maksimalt 40 % for frittliggende
smiéhusbebyggelse (eneboliger) og maksimalt 60 % for konsentrert

boligbebyggelse.

Byggegrenser: Plassering av nye boliger skal skje innenfor
byggegrensene pa de enkelte tomtene. Internt i byggeomréddene hvor
det ikke er angitt byggegrenser, skal avstanden vere 4 m fra
naboeiendom. Garasje/ bod p& inntil 50m’bebygd areal kan tillates
bygd utenfor byggegrensen. Det er tillatt & bygge forstetningsmur
inntil 1 m fra regulert kjereveg

Utforming av tomt: Utnyttelsen av tomta skal vere tilpasset
terrenget. Med byggemelding skal leveres en plan som viser
planering og utforming av tomta. Forstetningsmurer for 4 tilpasse
terrenget skal ikke ha en heyde over 2,0 m. Det kan bygges flere,
men det md da vere en horisontal avstand mellom murene pad minst

2,0 meter. Terrenget mellom murene kan vere skranenede. Store
skjemmende fyllinger er ikke tillatt. Fyllinger skal jordkles.

Byggetrinn: Feltet utbygges i folgende byggetrinn:

Trinn 1: Tomt 1-9

Trinn 2: Tomt 59-77

Trinn 3: Tomt 21-29 og 83
Trinn 4: Tomt 10-20 og 30-38
Trinn 5: Tomt 39-58

Trinn 6: Tomt 78-82

Kjoreveg: Skraninger, skjeringer og grofteareal i forbindelse med
kjereveg til tomtene vil i nedvendig grad ligge innenfor de
tomtene som ligger langs vegen. Inngrep 1 tomta vil variere med
stigningsforhold i terrenget.

K:¥Pros jekt¥2127 Hagekleiva - reg¥Endelig vedtatt plan¥Bestemmelser - justeringer ikke politisk behandlet
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Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MINAL-NPA
4.6 Radon: Det skal gjeres radontiltak i all ny bebyggelse med mindre
undersokelser viser at slike tiltak ikke er nedvendige.

4.7 Eksisterende bebyggelse: Eksisterende bebyggelse reguleres med
eksisterende bebyggelses hoyder og omfang. Bebyggelsen tillates
utvidet innenfor 40% BYA. Utvidelsen md ikke overskride gesims— og
monehoyde pd eksisterende bebyggelse

§5. Frittliggende smidhusbebyggelse

5.1 Generelt: Tomtene kan bebygges med eneboligbebyggelse

6.2 Heyder: Gesimshoyden skal ikke overstige 6,5 m og meneheyde skal
ikke overstige 8,5 m. Gjennomsnittlig grunnmursheyde til topp gulv
underetasje eller 1. etasje skal vere maksimalt 1 m. Ved pulttak
er maksimal takhoyde 8,5 m. Hoydene refererer seg til planert
terreng. Takopplett tillates.

5.2 Parkering: Minst 2 parkeringsplasser, inkludert garasjeplasser,
skal vere tilgjengelig innenfor hver tomt.

5.3 Garasje / bod: Innenfor BYA er det tillatt & oppfere garasje og
redskapsbod. Meneheyde og gesimsheyde skal vere hhv maksimalt 6
m og 3 m fra planert terreng.

5.4  Skredtiltak tomt 36, 79
Tomt 36: Sokket i tomtens nedre kant fylles ut og heves pa
linje med nabotomt, nr. 37
Tomt 79: Ved opparbeidelse av tomt m& store lese blokker inntil
tomta f jernes.

§6. Konsentrert boligbebyggelse

6.1 Heyder: Gesimsheyden skal ikke overstige 7,5 m og meneheyde skal
ikke overstige 9,5 m. Gjennomsnittlig grunnmursheyde til topp gulv
underetasje eller 1. etasje skal vere maksimalt 1 m. Ved pulltak
er maksimal takhgyde 9,5 m. Hoydene refererer seg til planert
terreng. Takopplett tillates.

For byggeomrade B15 skal maksimal planeringsheyde for tomta vare
kote 66.

6.2 Parkering: Minst 2 parkeringsplasser inkludert garasjeplasser,
skal vere tilgjengelig for hver boenhet.

K:¥Prosjekt¥2127 Hagekleiva - reg¥Endelig vedtatt plan¥YBestemmelser - justeringer ikke politisk behandlet 3
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Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivilarkitekter MNAL-NPA

§7.

§8.

6.3 Garasje / bod: Innenfor BYA er det tillatt & oppfere garasjeanlegg

og boder. Menehoyde og gesimshoyde skal vere hhv maksimalt 6 m og
3 m fra planert terreng.

6.4 Skredtiltak tomt 35, 74

Tomt 35: Tomten terrasseres for & oppnd en stabil skréning.

Tomt 74: Ved opparbeidelse av tomt skal en eventuell fjellskjering
sikres, med mindre det kan pédvises at det ikke er behov for en
slik sikring.

6.5 Lekeplass tomt 9

For tomt 9 kreves at det opparbeides lekeareal for mindre barn
innenfor tomta.

Uteoppholdsareal, f Utel

Uteoppholdsarealet er et fellesomrdde, felles for alle boenhetene i
planomrddet. Minimum 25% av omridet skal planeres og opparbeides til
egnet formdl for lek og rekreasjon.

Lekeplass, f Lekl - f Lek6

Lekeplassene er fellesarealer. F_Lekl er felles for tomtene 1
byggetrinn 1. f_Lek2 er felles for alle tomtene i planomradet. f_Lek3
er felles for tomtene i byggetrinn 3 og 4. f_Lek4 og f_Lekb er felles
for tomtene i byggetrinn 5. f_Lek6 er felles for tomt 61-64, 66-67,

74-77 samt tomtene i byggetrinn 6. Lekearealene skal vare universelt

utformet og opparbeides med minimum sand, benk og noe fast dekke.
Kvartalslekeplass, f_Lek2 skal planeres og senkes ca 1 m under
vegnivd for & skille lekearealer fra biltrafikk. Det finnes serskilte

rekkefolgekrav for opparbeidelse av de ulike lekeplassene, se § 16.

SAMFERDSEL 0G TEKNISK INFRASTRUKTUR

§9.

K:¥Prosjekt¥2127 Hagekleiva - reg¥Endelig vedtatt plan¥Bestemmelser — justeringer ikke politisk behandlet

Kjoreveg
Vegene i planen er delt inn i Offentlig veg (o _vl- o v8) og Felles
veg (f_vl- f_vll).

Veier er lagt hensiktsmessig inn mellom tomtene i planen. Vegbredden
er sa stor at det er tatt heyde for skulder og groft, med
forbehold om at det kan bli visse inngrep i tilliggende tomter.
For hovedadkomst, o_vl, er det ved konstruksjon av veien tatt
utgangspunkt i nordlig kant - kjerebane.
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§ 10. Fortau
Fra Hagen bru og frem til avkjersel mellom byggeomriddene B8 og
Bllanlegges det fortau som vist pd plankartet.

§11. Gangveg
Gangvei gjennom felles park, er felles for alle boenhetene i

planomradet.

§ 12. Annen veggrunn (grentareal, tekniske anlegg)
Annen veggrunn er inntegnet hvor arealer ikke har annen funksjon enn
som sidearealer til veg.

GRONNSTRUKTUR

§ 13 Naturomrdder
Flatehogst er ikke tillatt.

§ 14 Vegetasjonsskjerm
Vegetasjonen skal fungere som en steoyskjerm. Hogst er ikke tillatt
med mindre det er av sikkerhetsmessige Arsaker eller at skogen
hindrer utsikt. I slike tilfeller kan det tillates & ta ut
enkel ttrar.

§15. Park, f Parkl
Det er kun arealet med feltnavn f_Parkl i plankartet som er
parkareal. Parkarealet er et fellesomride, felles for alle
boenhentene i1 planomridet.
Parkomradet skal benyttes som et rekreasjonsomride for beboere i
boligfeltet. Omradet planeres og opparbeides.

HENSYNSSONER

§16 Frisikt H140_1- H140_18
Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt med sikthindre over 0,5 m
over tilstotende veiers heyder.

§17 Stey, H210_19 og H220 20
Innenfor gul sone (H220_20) skal stoynivd p& boligtomter ikke
overskride 55 DBA. Innenfor red sone (H210_19) kan det ikke legges
til rette for noen form for aktiviteter. I Naturomridet ved tomt 73
skal steyskjerming som oppfyller krav til steynivad for tomtene, i

K:¥Prosjekt¥2127 Hagekleiva - reg¥Endelig vedtatt plan¥Bestemmelser - justeringer ikke politisk behandlet
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§ 18 Bevaring av kulturmiljo, H570 21
Registrert buvei er lokalisert og vist som hensynssone i plankartet.
Vegetasjon innenfor omradet kan skjottes. Det er ellers ikke tillatt
med noen form for inngrep 1 omradet.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§19 Lekeplasser og uteoppholdsareal skal opparbeides for brukstillatelse
gis for ferste
bolig, i folgende byggetrinn: (jfr. § 4.4)
f_Lekl: byggetrinn 1
f_Lek2: byggetrinn 2
f_Lek3: byggetrinn 3
f_Lek4: byggetrinnb
f_Lek5: byggetrinn 5
f_Lek6: byggetrinn 2
f_Utel: byggetrinn 5

§20 For brukstillatelse for boliger gis, skal vei, fortau og
kommunal teknisk infrastruktur for det enkelte utbyggingsomradet og
boligtomt vere ferdigstilt.

§21 For brukstillatelse for boliger gis, skal gang— og sykkelveg fra
Fiboveien og frem til Hagen bru, opparbeides i hovedsak i hht.
reguleringsplan for Hagen / Herdalen, vedtatt i 2007.

§22 For det gis byggetillatelse for boliger, tomt 10 og videre, mé
kommunal vei (Hagenveien) og fortau som angitt pa plankartet, vere
opparbeidet 1 hele planomradet.

§23 Innenfor tomter 54-55, 65 og 76 —82 i B21 og B24 skal det opparbeides
stoyskjerming som oppfyller krav til steynivd for tomtene, 1 form av
stoyvoll eller stoyskjerm for boliger kan tas i bruk. Der dette er
hensiktsmessig kan det opparbeides felles stoyskjerming for flere
tomter. Regulert stoyskjerming i Naturomridet ved tomt 73 skal
opparbeides som vist i plankartet for boliger pd tomtene 71-73 kan
tas i1 bruk.

K:¥Prosjekt¥2127 Hagekleiva - reg¥Endelig vedtatt plan¥Bestemmelser - justeringer ikke politisk behandlet 6
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form av steyvoll eller steoyskjerm opparbeides som vist pa plankartet.
Se ogsa rekkefolgebestemmelser § 23
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Tegnforklaring

Komrnuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmniles
Infrastrukturgrense

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
eindlegginggrense

Bindlegging forregulering etter PEL - ndvarende
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - frermtidig

Forretning - ndverende

LNFR-areal - ndvarende

Bruk ogvern av sjd ogvassdrag med tilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planens begrensning
Granse for arealformil
Fijernveg - ndverende
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - nSvaerende
Gang-fsykkelveg - framtidig




Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 22.10.2024
Lyngdal kommune
—
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Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 157 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagelia 16, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 566 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 218 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
ealbruK pasert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Delareal 784 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201017

Navn Hagekleiva boligomrade - gnr 157, bnr. 1,2,7
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.12.2010

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201017/Dokumenter/201017%20Bestemmelser%20%20godkjent%20i%20KS%2009.12.10%20-%20sign.pdf

Delarealer Delareal 784 m?

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh BF

Side2av?2



“ Reguleringsplankart N
F— Eiendom: 157/62 /\
v Adresse: Hagelia 16 =
Utskriftsdato: 22.10.2024
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
m
[}
8
3
(=]

N 6447500

N 8447400

00¢88¢ 3

©Norkart 2024 /\/ T};_ ¥ N
[ | e o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Landbruk somrider
PN Kisreveg
P Gate medfortau

Annen veggrunn

Naturvernormrideisjg ogvassdrag

- Grense for bevaringsomride
Requleringsplan PBL 2008

s Sikringsonegrense

——r Angitthensyngrense

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyggelse
Boligbebyggelse - konsantrart smihusbebyggelse
Lekeplass
Kigreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - gr@ntareal
Naturomride
NN N Sikringsone - Frisikt
S /7 / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
Felies for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B R :=gulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
" Forméilsgrense
— - Regulerttomtegrense

—

~ Byggegrense

s Regulert senterlinje

- Frisiktslinje

.~  Regulertkantkjgrebane

~_~"""  Regulertfotgiengerfek
Abe Paskriftfeltnawn

Abe Paskriftrequleringsform 31/ arealforrn il
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 157, Bruksnummer 62 i 4225 LYNGDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 17.10.2024 k1. 23.24
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.10.2024 k1. 23.20

Adresse(r) :

Gateadresse: Hagelia 16

Gatenr: 3950
Kommune: LYNGDAL
Postkrets: 4580 LYNGDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/399234-1/200 08.04.2021 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK 3 690 000
Omsetningstype: Fritt salg
OVERA HANS-MAGNUS ANTONSEN
FgDT: 11.10.1993
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2021/399244-1/200 08.04.2021 PANTEDOKUMENT

21:00
Belgp: NOK 4 000 000
Panthaver: Kvinesdal Sparebank
ORG.NR: 937 894 805
GRUNNDATA

2015/240182-1/200 17.03.2015 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4225 GNR: 157
BNR: 10

2015/426103-1/200 15.05.2015 SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 1032 GNR: 156 BNR: 215

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2024 23:24 - Sist oppdatert 17.10.2024 23:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 157, Bruksnummer 62 i 4225 LYNGDAL kommune

2020/506991-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 1032 GNR: 157 BNR: 62

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.10.2024 23:24 - Sist oppdatert 17.10.2024 23:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt seknadsplikt
Dette skjemaet skal brukes for & melde fra til kommunen om at du har bygget en bygning eller
et tilbygg som er unntatt seknadsplikt.

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

N

Kryss av for hva som skal meldes inn:

|:| Tilbygg inntil 15 m

Bygning mellom 15 - 50 m?

Underkategori (ett kryss):

. Garasje eller Garasje eller Fiskeri- eller
eller uthus til bolig uthus til fritidsbolig landbruksbygning

Annen type
bygning, beskriv:

Informasjon om eiendommen:

Eier:

Hans-Magnus Overa

Adresse:

Hagelia 16

Gardsnummer (du kan finne gardsnummer ved & sgke opp adresse pa www.seeiendom.no)

157

Bruksnummer (du kan finne bruksnummer ved & sgke opp adresse pa www.seeiendom.no)

62

Festenummer (gjelder kun hvis festetomt):

Seksjonsnummer (gjelder kun hvis sameie):

Informasjon om bygningen eller tilbygget:

Bruksareal (BRA): 49,6 m2 | Dato for ferdigstillelse: 0O 6 | 0 9

Innvending areal (areal innenfor ytterveggene) (dag.mnd.ar) ‘

2 0 2 1

Legg ved et kart hvor tilbygget eller bygningen er tegnet inn:

Slik gjer du:
Bruk et kartutsnitt over eiendommen for & tegne inn hvor bygningen eller tilbygget er plassert.

Kartet kan for eksempel vare:

— et situasjonskart fra kommunen

— et kart fra kommunens nettside

— et kartutsnitt fra www.seeiendom.no

Vi anbefaler at du:
— tegner inn et omriss av bygningen eller tilbygget

— oppgir hvor mange meter det er fra bygningen/tilbygget til nabogrensa.

Kartet som viser plasseringen sendes til kommunen sammen med dette meldingsskjemaet.

Blankett nr.: 5188 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet: 01.07.15

Side 1 av 1
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Tegningsstatus

HYTTEMODELL

Prosjekinr.:

307-100

>

Oppdragsgiver: :
Utsyn Bolig AS

Situasjonsplan

o
Garasje
S
30.04.2021
Wik 5

1:200

Tegnetav: Kontrolert av.
JH ‘ ‘STO
Tegningsnr.:

A.10.307-100.001

‘ ‘Rw dato:

‘ ‘Rev



Tiltakshaver

igland

Hans-Magnus Overa

GARASIEN Kundenr: Konslritegnet:
il 892465 Ola
Ordrenritibudsn: Takvinkel Dato:

BYA=496 |BRA=46.38 184658 3° 115/04/2021
BYA er beregnet etter konstruksjonsinal | Malestokk: Modell Tegningsnr:
o e 1.-- JUST@Y 18461511

620 X 800 cm Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til byggemelding ved kigp av garasje Ira TI: 37257070
Igland Garasjen AS og ma ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremfgres. E-post: posi@garasjerno
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GARASJEN

Tiltakshaver

Hans-Magnus Overa

Kundenr:

Konstrftegnet:

BYA=496 BRA=468

892465
58

, Paulina
3° | 06/05/2021

BYA er beregnet etter kanstruksjonsmal Malestokk:
o . 1:100

Modell

JUST@Y

Tegningsr.

18461512

Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til yggemeiding ved kiap av garasie fra
Igland Garasjen AS og ma ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremfares,

i, 37 2570 70
E-post: post@garasier.no




LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset byaningen. LLoven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter): X
W Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks W Komfyr/stekeovn/koketopp =+ Mtk OVT)

& Oppvaskmaskin &) Annet: _4 stk :E%g- ok s

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsd pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfaiger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidetav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21,

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal l1ds og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhylier, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfaliger i handelen.

Eventuelle endringer i lzsgre- og tiloeharslisten kommenteres under:

H\m’rwarer L ukleledel som mc&%lw'

/ (zd .
Mg ler Som medlser » Sofa, sadong frprd (2.5H) TV-bork

‘r\/.
Ute tvbles » 2 sholer | bord , Sofa — (Dffag s bles

Ale (Jermpll sl Oute liis sc pi tenasse ('émﬁ/ m;dﬁz@m

LyMLM 97. 11 2224

Sted/dato
MoniHops O

Selgers signatur Selgers signatur
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Hagelia 16, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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