Lille Ringvei 6

Lille Ringvei - Kragerg

Prisantydning: kr 4 950 000,-
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Enebolig beliggende pa toppen av Lille
Ringvei, med romslig tomt, nydelig sjoutsikt og
meget gode solforhold.

OMRADE
Lille Ringvei - Kragero

ADRESSE
Lille Ringvei 6, 3772 KRAGERQD

Prisantydning
kr 4 950 000,-

Omkostninger: kr 141 250,-

Totalpris: kr 5 091 250,-

Kommunale avgifter: kr 22 462,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 455,-

BRA-i: 159 m?

BRA Total: 159 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1963
Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 1103 m?

Heljar Hogner
Eiendomsmegler

468 06 369
heljar.hogner@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



LILLE RINGVEI 6

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 636 i Kragerg kommune.

Areal

BRA -i:159 m?
BRA totalt: 159 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 76 m? Gang, gang 2, kjellerstue, vaskerom, bod, bod 2, bod 3, hobbyrom

1. etasje
BRA-i: 83 m? Entre, spisestue, stue, soverom, soverom 2, soverom 3, gang, trapperom, kjekken og bad,

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

10 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ramberg Takst AS den 06.09.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Ramberg Takst ble kontaktet av Bjgrnar Bjerkseth for & utfare en tilstandsrapport med arealmaling av
fritidsbolig med adresse Lille Ringvei 6 i Kragerg kommune. Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette
er alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard, bruksslitasje og manglende oppgraderinger.

TG: 2 er gitt til: taktekking, renner og nedlgp, takkonstruksjon, terrasse, yttervegger, overflater, radon, pipe,
rom under terreng, innvendig trapp, vannrer, avlgpsrar, el-anlegg, drenering, forstagtningsmurer, grunnmur
og utvendige vann og avlgpsrar.




TG: 3 er gitt til: vaskerom, baderom, vinduer, ytterdgrer og utvendige trapper.
Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser disse, ikke bare sammendraget.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Utvendige trapper

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell
Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Nedlap og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Taktekking

Innvendig > Rom Under Terreng

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
103 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er ikke oppmalt, men det foreligger en kart- og oppmalings samt skylddeling datert 17/7-1963.
Tomten er der oppgitt til & vaere pa totalt 1103kvm, hvorav ca. 998 kvm er byggetomt, og ca. 105kvm er
gategrunn/veiareal. Grensebeskrivelse, samt skisse over tomten ligger som vedlegg til salgsoppgave. Ved en
eventuell oppmaling av tomten bgar det tas hayde for justeringer, og at tomteareal kan avvike noe.
Tomtegrensene er angitt/merket med bolter.

Tomten er en festetomt med familien Sn@as som grunneier, og Kragerg kommune som framfester.
Festeforholdet er tinglyst 4/12-1963 og festeforholdet er uoppsigelig. Festeavgifter utgjer for 2024 kr 1.195,-
og er inkludert i kommunale avgifter. Festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar etter endringer i
konsumprisindeksen. Grunneier/bortfester har forkjgpsrett og ma samtykke til overskjating, kontakt megler
for mer informasjon.

Festekontrakt datert
04.12.1963.




Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert og ettertraktet boligomrade pa Lille Ringvei i Kragers kommune. Omradet
er sveert barnevennlig med naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Det tar rundt 20
minutter & ga til Kragerg sentrum, med et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Sommerstid har byen et yrende folkeliv. Her arrangeres det festivaler, sommershow, konserter, utstillinger
og teaterforestillinger. | Kragerg er det gode forhold for stisykling ute i skjeergarden, og det er mulig a ta
med sykkelen pa gyhopping for a prave ulike stier. Kragerg har en av Norges mest saeregne 18-hulls
golfbaner, omgitt av skog og svaberg ved Kragera Resort. Her finnes ogsa et innbydende spa, kajakkleie og
tennisanlegg.

Fra eiendommen er det kort vei til fine turomrader innover mot Storkollen. Toppen ligger 150 moh. og byr
pa en fantastisk, vidstrakt utsikt over skjeergarden. Ellers er omradene rundt Sjaen og Kalstadtjenna
populaere, bade hos turgdere og mosjonister. Kragerg Idrettshall pa Kalstad ligger et kvarters gange fra
boligen, og det er gangavstand til Livslgpsparken med blant annet pumptrackbane og skatepark.
Basketballbane er under utvikling.

MOT Gym pa Sluppan er et treningssenter med fokus pa funksjonell trening for bedre fysisk og psykisk
helse. Family Fitness har senter ved Laokkebakken og express-senter i Sannidal. Her er det gratis parkering i
tre timer, samt personlige trenere, fysioterapeut og ernaeringsradgiver. For den som liker bedre a ga tur, kan
du bli med pa Ti pa Topp Kragerg, hvor du utfordres til & besgke ti av Krageras mest populaere turmal.

En av de naermeste badeplassene er den populaere Nepa. Ytterst pa odden ligger "Store Nepa” med flotte
svaberg og stupemuligheter. Om sommeren anbefales tur til Gunnarsholmen med friomrade, badeplass,
stort saltvannsbasseng, strand og gressplen. Her flyter ogsa Kragergs Badstue. Nyt utsikt av havgapet til alle
arstider. For ungdommer er det ekstra populaert & bade pa Sjgbadet som ligger pa @ya. Her er det hayt
stupetarn, brygge og svaberg.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 100 eller Kiwi, som ligger 2 km fra boligen. | Krageras
trange smug og gater gjemmer det seg mange godsaker, nisjebutikker for store og sma og alt du ellers
matte trenge - alle drevet av Krageras mest patriotiske, de med aller sterst hjerte for den lille fine byen. Det
er en kort biltur til Alti Kragera i Sannidal som inneholder 20 butikker og virksomheter.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger, samt noen rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Kragerg barne- og ungdomsskole, samt Kragerg videregaende
skole. Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende kommuner, og et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. Pa Skatay ligger Kragergskjsergardens Montesorriskole.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er Lille Ringvei som
ligger noen fa minutters gange fra boligen. Ved a benytte bil tar det ca. 6 min til Kragerg sentrum, 13 min til
Sannidal, 40 min til Langesund, 50 min til Risar og 1 time til Larvik. En tur til Kristiansand er unnagjort pa ca.
1time og 50 minutter.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport




Innhold

1. etasje: Vindfang, gang, kjokken, stue/spisestue, bad og 3 soverom.

U. etasje: Gang/hall, trapperom, peisestue/kjellerstue, innredet rom, 2 boder, samt hobbyrom med bod pa
innsiden. Bruk av kjelleren avviker mot godkjente tegninger, se punkt "ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse” for mer informasjon.

Det er ogsa opparbeidet en enkel redskapsbod under verandaen.

Standard

Boligen fremstar som godt ivaretatt, men med noe behov for modernisering/oppgradering. Eiendommen
ligger meget flott til med sol fra morgen til kveld, nydelig sjgutsikt og usjenert uteareal i tilknytning til
boligen.

Entré:
Boligen har en skiferlagt trapp opp til inngangsdaren. Vindfanget har belegg pa gulvet og ellers malte
overflater. Fra vindfanget er det direkte adkomst ned til underetasjen.

Soverom :
Boligen inneholder totalt 3 soverom, og alle ligger i hovedetasjen. Et av rommene er utstyrt med plassbygd
klesskap.

Bad:
Badet ligger i hovedetasjen og er utstyrt med badekar, toalett og servant med tilhgrende skap. Badet har
belegg pa gulvet og vatromsplater pa veggene.

Kjgkken:

Kjokkenet ligger i eget rom og har adkomst fra bade gangen og stuen/spisestuen. Pa kjgkkenet er det
belegg pa gulvet og ellers malte overflater. Det er plass til et frokostbord foran vindu med utsikt til hagen.
Kjgkkenet fikk ny innredning rundt ar 2000 og har profilerte fronter i eik, laminert benkeplate og flis pa
vegg mellom benkeplate og overskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin, men denne medfalger ikke.

Stue/spisestue:

Hovedstuen har vinkellgsning som gir plass til sofagruppe og spisestuemablement. Rommet har et stort
vindu med nydelig sjautsikt og det er direkte adkomst til veranda fra spisestuen. Stuen har ellers
parkettgulv og vegger med malt tapet og malt panel. Rommet er utstyrt med bade vedovn og
varmepumpe.

Kjellerstue:
| underetasjen er det en romslig kjellerstue, med korkbelegg pa gulvet og ellers panel pa vegger og i
himlingen.

Vaskerom:
Vaskerommet ligger i underetasjen og har belegg pa gulvet og tapet pa veggene. Det er opplegg for
vaskemaskin, men rommet er ikke bygd opp som som er moderne vatrom.

Det gjgres oppmerksom pa at det er avvik mellom godkjente bygningstegninger og dagens bruk i
underetasjen. P4 opprinnelige tegninger er ca. halve underetasjen oppgitt som "ikke utgravd” og resten som
henholdsvis trapperom, disponibelt rom, ved, og mat. Eiendommen har vaert brukt slik fra starten av, men
megler har ikke funnet oppdaterte tegninger eller sgknad om bruksendring. Ved en eventuell tilsynssak fra
offentlige myndigheter, sa kan de kreve at det sgkes om ettergodkjenning av endringene, alternativt kan
kommunen kreve at det tilbakefgres til opprinnelig lasning. Kjgper patar seg det fulle ansvaret ovenfor
offentlige myndigheter knyttet til dette.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Selger opplyser av falgende tilbehar/Igsare ikke medfalger:

Kjokken: Oppvaskmaskin.




Stue: 2 glasskap, tv, tv-bord, sofa, 2 stoler, salongbord, 2 tepper, 1 taklampe, gardiner.
Kjeller: Salong (bord, sofa, 1stol), skap, fryseskap, vaskemaskin.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Ingen

TV/Internett/Bredband
Det er opplegg for fiber fra Altibox pa eiendommen.

Parkering
Det er parkeringsmuligheter pa egen tomt, med plass til flere biler.

Forsikringsselskap
JBF Forsikring Gjensidig-54

Polisenummer
1776929

ENERGI
Oppvarming
Eiendommen er utstyrt med varmepumpe samt vedfyring som oppvarmingskilder.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 22 462

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, grunnleie/festeavgift, renovasjon, feieavgift og offentlig vann
og avlgp.

Eiendomsskatt
Kr 4 455

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer for 2024 kr 4.455,- og er inkludert i ovennevnte kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjegre 100% av boligverdien. Naermere informasjon




kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Arlig festeavgift
Kr 1195

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

02.05.1961 - Dokumentnr: 699 - Festekontrakt - vilkar
Festeavtalen mellom familien Sngas og Kragerg kommune. Gjelder et stgrre tomteomrade, som Kragerg
kommune senere har delt opp i boligtomter.

04.12.1963 - Dokumentnr: 1789 - Festekontrakt - vilkar
Festeavtalen mellom Kragerg kommune og selger. Se punkt ang "tomteforhold" for mer informasjon om
festeforholdet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens planlgsning i underetasjen ikke samstemmer med tegninger
oversendt fra Kragerg kommune. Deler av kjelleren star pa tegningen som "ikke utgravd” og resterende rom
er oppgitt som disponibelt rom, vedbod, matbod, samt trapperom. | mottatte dokumenter fra Kragera
kommune har ikke megler mottatt noen dokumentasjon pa at dette er omsgkt eller godkjent av kommunen.
Kjaper overtar risiko for manglende offentlig godkjenning av endringer i underetasjen, samt eventuelle krav
fra det offentlige.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkveien fra Lille Ringvei og opp til boligen er en privat
vei som deles med 2 andre naboer. Veien er asfaltert og det er lagt varmekabler i veien. Kjgper ma paregne
a betale sin andel av kostnader knyttet til drift og vedlikehold av veien, og reell kostand vil variere avhengig
av veer, temperatur, strempriser etc.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innfor reguleringsplanen "Kalstadveien/Rarvik” med ikrafttredelse 1/9-1960 og er der
vist til boligformal. | kommuneplanens arealdel er arealbruk oppgitt som "boligbebyggelse, ndvaerende”.
Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger i salgsoppgavens vedleggsdel.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Kragerg kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjar
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan




sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 950 000

Totalpris
Kr 5091250

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

123 750,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

124 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
141 250,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))




5074 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
5091 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding




sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler 1,95 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
7.600,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 138 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Rolf Martin Bjerkseth
Bjarnar Bjerkseth

Oppdragsanvarlig

Heljar Hogner
Eiendomsmegler
heljar.hogner@sormegleren.no
TIf: 468 06 369

Ansvarlig megler

Heljar Hogner
Eiendomsmegler
heljar.hogner@sormegleren.no
TIf: 468 06 369

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
06.09.2024







Enebolig med romslig tomt beliggende pa toppen av Lille Ringvei med fantastisk utsikt og solforhold.
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Velkommen inn

Kjokkenet har plass til et lite frokostbord.






e,

En vinkelstue gir plass til bade spisestue og sofagruppe.

Stue/spisestue er utstyrt med bade vedovn og varmpumpé.




Lys og trivelig stue med fantastisk sjgutsikt

Fra stuen er det direkte utgang til en veranda pa ca. 10 kvm.




Utsikten fra stuevindu




Verandaen utenfor stuen




Ett av boligens 3 soverom
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Digital styling



Digital styling

Boligens 3. soverom



Badet i hovedetasjen er utstyrt med badekar, servant med innredning, samt toalett.
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Hall/entre i underetasjen med direkte adkomst til utearealer i front mot sjgen.

Egen peisestue/kjellerstue i underetasjen.




Vaskerommet i underetasjen.



Det er totalt 3 boder i underetasjen i tillegg til hobbyrommen/verkstedet.
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Fronten av huset med deler av utearealet.

Utearealet i front gar over flere nivaer. Her var det tidligere potetaker etc.







Gressplen ved inngangspartiet




Dronebilde over omradet

Eiendommen ligger helt pa toppen av Lille Ringvei.







Nabolagsprofil

Lille Ringvei 6 - Nabolaget Rervik - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 84/100
e Etablerere . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
[ ) b
odtvoksne 1 Bra72/100
* Naboskapet
Offentlig transport s Godt vennskap 69/100
& Lille Ringvei 2min &
Linje 506 0.1km .
Aldersfordeling
4+ Kragero rutebilstasjon 24 min &
Buss, ferge 1.9 km RIEN
5
e 0
& Kragero ferjekai 26 min % X R R RN So
Linje 710, 711, 712 2 km 209 2R Sy Ny 0
e 3 RN -
NoN
@ Neslandsvatn stasjon 26 min & - - . '
Linje F5 24.4 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
x Sandefjord lufthavn Torp 119 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rorvik 858 407
B Kragero 5530 3170
Skoler Norge 5425 412 2654586
Kragero skole (1-10 k.) 17 min &
514 elever, 30 klasser 1.3 km
Barnehager
Kragero videregdende skole 16 min %
483 elever, 24 klasser 1.3 km Siritun barnehage (1-5 ar) 11 min #&
66 barn 0.8 km
Trekanten barnehage (1-5 ar) 22 min 4
Ladepunkt for el-bil 43 barn 1.6 km
& Barthebrygga 1 min £ Remerverven barnehage (1-5 ar) 7 min &
43 barn 4.7 km
Dagligvare
Kiwi Kalstad 14 min A&
Sendagsapent 1.1 km
Kiwi Kragero 25 min &
Sendagsapent 1.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl
K 2. Gaende

s Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Ringveien Ballbinge 5min &
Ballspill 0.4 km
@ Kragero skole 17 min A&
Aktivitetshall, ballspill 1.3 km
& Family Fitness Kragero 18 min %
&  MOT Kragero 5min &
Boligmasse

B 72% enebolig
B 18% rekkehus
10% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragero 13 min &
@ Vitusapotek Kragero 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 34% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Rorvik
B Kragero

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(©) Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER®
(1) KRAGER® kommune
# gnr. 12, bnr. 636

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 159 m?

Befaringsdato: 27.08.2024

Rapportdato: 06.09.2024

Autorisert foretak:

Ramberg Takst

Oppdragsnr.: 20917-1298 Referansenummer: LA4570

Var ref:

Raml)erg Takst

Knut Ram]’wr; ]acu]‘) Ralnl’ncr;

b

ALT | TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

N | K&

Norsk takst

FISER
;J\ ‘/.l,t

/F‘Cr< )
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Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER@ Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 636 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGERY 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 20917-1298 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 4 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Baderom:

Ramberg Takst ble kontaktet av Bjgrnar Bjerkseth for a utfgre

en tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med
adresse Lille Ringvei 6 i Kragerg kommune.
Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle

arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i

denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard,
bruksslitasje og manglende oppgraderinger.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflate av vatromsplater.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og
badekar pa baderom.

TG: 2 er gitt til: taktekking, renner og nedlgp, Vaskerom:
takkonstruksjon, terrasse, yttervegger, overflater, radon,
pipe, rom under terreng, innvendig trapp, vannrgr, avlgpsrgr, Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr

el-anlegg, drenering, forstgtningsmurer, grunnmur og
utvendige vann og avlgpsrgr.

1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

TG: 3 er gitt til: vaskerom, baderom, vinduer, ytterdgrer og Gulv har overflate av belegg.

utvendige trapper.

Vegger har overflater av trepanel og tapet.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man Vegger har overflate av himlingsplater.

leser disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1964

Ga til side

UTVENDIG

Eneboligen star pa stgpt sale i betong og

grunnmur i luftbetong blokker og betong.
Reisverk i tre med liggende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av

betongstein.

Vinduer i tre med enkelglass.
Vinduer i tre med kobletrammer.
Vinduer i tre med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Terrassedgr i tre med glassfelt.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv har overflater av tregulv, belegg og teppe.
Vegger har overflater av tapet, trepanel og malte
flater.

Himling har overflater av himlingsplater og malte
flater.

Innvendig har boligen finérdgrer, malte glatte
dgrer, skyvedgrer med glatte fronter og
innerdgrer med glassfelt.

Det er ogsa plassbygd tredgr mot bod.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20917-1298

Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

Ga til side

KIGKKEN

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med
glassfelt.

Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr i kobber.

Avlgpsrgr i plast.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter.

Varmepumpe installert.

Sikringsskap med skrusikringer, automatsikringer
og fjernavleser.

Brannslukningsapparat og rg@ykvarsler registrert.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar
av gress, grus, beplantning og naturtomt.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg a til si

Lovlighet G til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

1 etasje: WC og bad er et rom.
Underetasje: Rominndeling stemmer ikke overens med
dagens bruk, og inngangsdgr i underetasje er ikke pa tegning.

Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 5 av 30



Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER®
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4014 KRAGER@

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20917-1298

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N[

Norsk takst

20 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig beliggende pa Gnr: 12 Bnr: 636 med adresse Lille
15 Ringvei 6 i Kragerg kommune.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © utvendig > Vinduer Ga til side
0
© Utvendig > Dgrer Gatil side
© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell L
© vatrom > 1 etasje > Bad > Generell Ga tilside
(7% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
6 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5 ; ; Ga til sid
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
4
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
3
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
2 balkonger
1 . 2 e .
= © Innvendig > Overflater Gatil side
0 <
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatll side
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
© Tomteforhold > Drenering il si
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
Befaringsdato:  27.08.2024 Side: 6 av 30
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Gnr 12 - Bnr 636 Bjerketangen 34 |\ I l
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng G til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20917-1298 Befaringsdato:  27.08.2024 Side: 7 av 30



Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER@ Ramberg Takst

Gnr 12 - Bnr 636 Bjerketangen 34 k I I

4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1964

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering
Utsnitt taktekking.

2021 Modernisering Stedvis avlgpsrgr, stedvis vannrgr og
stoppekran utbedret i 2021-2022 m Nedlgp og beslag
2020 Modernisering Terrassedgr skiftet. o
Renner og nedlgp i stal.
2000 Modernisering  Kjgkkeninnredning fra 2000. Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er registrert noe rust og deformasjoner pa renner og nedlgp.
UTVENDIG Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Taktekking Utskifting av renner og nedlgp naermer seg.
Renner og nedlgp ma skiftes for TG:1 med tanke pa alder.
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Utsnitt renner og nedlgp.

Oppdragsnr.: 20917-1298 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 8 av 30



Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER®@ Ramberg Takst ‘

Gnr 12 - Bnr 636 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Utsnitt renner og nedlgp.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Med tank pa alder og synlig slitasje pa bordkledning er det en risiko for
skjulte feil og avvik.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Eldre liggende bordkledning med spredte stedvis rateskader,
alder/veerslitasje og lite lufting.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrer i tre.

Oppdragsnr.: 20917-1298 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 9 av 30



Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 636
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert stedvis svertesopp og fuktermer pa undertak.
Det er registrert lite lufting og svertesopp pa gesimser.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.
o Lokal utbedring bgr utfgres.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser, konstruksjonsdeler med
svertesopp og fuktmerker ma skiftes.

Lufting ma utbedres.

Husk at utskifting av taktekking naermer seg og det vil veere et
kostnadsestimat rundt dette, og det vil samtidig vaere naturlig a utbedre
takkonstruksjon ved skifte av tekking.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt takkonstruksjon.

Utsnitt takkonstﬁ)ksjon.

Oppdragsnr.: 20917-1298

Befaringsdato: 27.08.2024

\g
[\

Utsnitt takkonstruksjon.

Vinduer

Vinduer i tre med enkelglass.
Vinduer i tre med kobletrammer.
Vinduer i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist alder og veer slitasje.

Stedvis tar vinduer i karm.

Det er registrert et vindu i stue med fuktmerker pa overflater under.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Med tank pa alder og kvalitet er det naturlig og skifte vinduene i
boligen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utsnitt vinduer.
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Tilstandsrapport

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.
Dgrer

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Terrassedgr i tre med glassfelt.

Terrassedgr skiftet i 2020 og gitt TG:1.
Vurdering av avvik:
o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er registrert alder/veer slitasje pa ytterdgrer i tre og rate i ytterdgr
mot underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt ytterdgrer.

Oppdragsnr.: 20917-1298

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt ytterdgrer.

Utsnitt ytterdgrer.

Utsnitt ytterdgrer.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i betong med rekkverk i tre.
Det er bygd en bod under terrassekonstruksjon med konstruksjonsdeler
i tre med plassbygd tredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert forvitring i betong og synlig armering som ruster.
Det er registrert sprekker i treverk til rekkverk.
Det er registrert rate i konstruksjonsdeler til bod bygd under terrasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrasse og konstruksjonsdeler rundt terrasse ma utbedres og skiftes for
TG:1.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Gnr 12 - Bnr 636 Bjerketangen 34 |\ I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Utsnitt terrasse.

Utsnitt terrasse.
Utvendige trapper

Utvendige trapper i betong og naturstein, stedvis med skiferheller i
trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det er stedvis registrert sprekker og skader i utvendige trapper.
Det er registrert stedvis fall pa over 0.5m uten rekkverk.
Det er registrert rekkverk med for store apninger.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Utvendige trapper star for utbedringer. INNVENDIG

Kostnadsestimat: Under 10 000
Overflater

Oppdragsnr.: 20917-1298 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

Gulv har overflater av tregulv, belegg og teppe.
Vegger har overflater av tapet, trepanel og malte flater.
Himling har overflater av himlingsplater og malte flater.

Vurdering av avvik:

o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert en del slitasje, noe fuktmerker og skader.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat gitt for utbedringer, skal overflater fornyes er
kostnadsestimatet hgyere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Oppdragsnr.: 20917-1298

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hgydeforskjeller kontrollert.

/18 Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det
ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Radon aktsomhet. Riss i pipe.
m Pipe og ildsted

Elementpipe med ildsted i stue underetasje og stue 1 etasje.
Feieluke er lokalisert pa vaskerom.

Rekvirent informere om at pipe og ildsteder er godkjent av feier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noen riss pa pipe i underetasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Riss i pipe.
Skader pa pipe ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv har overflater av stgptsale og belegg.
Vegger har overflater av trepanel og tapet.

Rom under terreng er boder, gang, vaskerom og del av stue i
underetasje.

Vurdering av avvik:
 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er hgy fuktighet i underetasje, men det er heller ikke registrert
fuktsikring mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

lldsted 1 etasje.

Drenering og fuktsikring ma utvendig utbedres og miljget i underetasje
ma overvakes fgr det utfgres tiltak.
@nsket bruk av underetasjen er ogsa avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

lldsted underetasje.
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Tilstandsrapport

Utsnitt rom under terreng.

Utsnitt rom under terreng.

Utsnitt rom under terreng.

3 Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I
3790 HELLE  Norsk takst

Innvendig trapp.

Innvendig trapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer, malte glatte dgrer, skyvedgrer med
glatte fronter og innerdgrer med glassfelt.
Det er ogsa plassbygd tredgr mot bod.

Utsnitt innerdgrer.
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I

3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > VASKEROM

[ 258  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflater av trepanel og tapet.

Vegger har overflate av himlingsplater.

Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20917-1298

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt vaskerom.

Utsnitt vaskerom.

UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da det allerede er registrert fuktmerker pa
overflater.

Rekvirent opplyser om lekkasje i 2021.

Overflater med fuktmerker og skader ma skiftes.

Kostnadsestimat ikke gitt da dette er beregnet inn under oppgradering
av vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

KIGKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2000

Fuktmerker pa overflater.
1 ETASIE > BAD

L 25D  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av belegg.
Vegger har overflate av vatromsplater.

Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og badekar pa baderom.

Arstall: 1980 Utsnitt kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2000

Utsnitt baderom.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da rer er fgrt synlig pa vegg.

Ingen unormale fuktindikasjoner utfgrt pa befaringsdagen, men det er
registrert fuktmerker stedvis i etasjeskille fra lekkasje i 2021.

Dette er informert om og beregnet under andre konstruksjonspunkter.

Oppdragsnr.: 20917-1298 Befaringsdato: 27.08.2024 Side
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Tilstandsrapport

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Kobberrgr er stedvis skiftet etter lekkasje.
Ny stoppekran ble skiftet i 2021 i forbindelse med lekkasje.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1298

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I
3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt kobberrgr.

Utsnitt kobberrgr.

Stoppekran.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og delvis plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Det er stedvis registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer til avigpsrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naeermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt avl¢p‘§r¢r.
Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Boligen har installert varmepumpe.
TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse

ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmepumpe innvendig aggregat.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer, noe automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon sa anbefales
det en kontroll av el-anlegg.

Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig
kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.
Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20917-1298

Befaringsdato: 27.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere registrert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslukningsapparat.

Rgykvarsler.
TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert stedvis drensrgr i plast.
Det er ikke registrert fuktsikring mot grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt drenering.

Oppdragsnr.: 20917-1298

Befaringsdato:

Manglende fuktsikring.

Grunnmur og fundamenter

Eneboligen star pa stgpt sale i betong og grunnmur i luftbetong blokker
og betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert riss, sprekker og forvitring stedvis i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Grunnmur ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur.
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Utsnitt grunnmur.

m Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker, betong og naturstein.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er registret sprekker, riss og slitasje pa forstgtningsmurer.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

#

3 8

Utsnitt forstgtningsmurer.

Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i fglge kommunekart.
Det er ikke registrert samlinger av vann pa eiendommen pa
befaringsdagen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen har utvendig vannrgr i jern, utvendig avigpsrgr i stgpejern
fra byggear.
Eiendommen er koblet pa det kommunale nettverket.

Rekvirent opplyser om at de hadde tilbakeslag pa avlgp i 2022, da ble
avlgpsrgr ut til kum spylt og rengjort men ikke skiftet.

Det var ikke behov for a skifte rgret i fglge fagkyndig under utbedring,
men TG settes ut fra alder.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Underetasje 76 76

1 etasje 83 83 10
SUM 159 10

SUM BRA 159

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Gang 2, Kjellerstue , Vaskerom,
Bod, Bod 2, Bod 3, Hobbyrom

Etasje
Underetasje

Entré , Spisestue , Stue , Soverom,
1 etasje Soverom 2, Soverom 3, Gang,
Trapperom , Kjgkken , Bad

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Areal oppgitt under apent areal er terrasse i betong mot nordgst.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1 etasje: WC og bad er et rom.
Underetasje: Rominndeling stemmer ikke overens med dagens bruk, og inngangsdgr i underetasje er ikke pa tegning.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Avilgpsrgr og vannrgr stedvis utbedret i 2022.

Stoppekran utbedret i 2021.

Terrassedgr skiftet i 2020.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 136 23
Kommentar
Enebolig Underetasje: 76 BRA, 53 P-rom, 23 S-rom.

1 etasje: 83 BRA, 83 P-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2024 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Bjgrnar Bjerkseth Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER@ 12 636 0 998 m? Malebrev. Festet
Adresse

Lille Ringvei 6

Hjemmelshaver

Sngas Arvid, Sngaas Eva, Sngas Gyda Marie,
Sngas Jgrn, Gustavsen Kari Sngas, Bertelsen
Marie Sngaas, Hamre Ole, Bjerkseth Rolf Martin,
Kragerg Kommune

Kommentar
Det er fremvist malebrev med koordinater som dokumenterer byggetomten til 998m?2.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger innenfor et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Kalstadveien/Rgrvik.
Formal: Boliger.

Om tomten
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, grus, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig over 2 plan.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har kjennskap til eiendommen
og egenerklzaeringen er fylt ut pa en
Egenerklaering grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20917-1298

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LA4570

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Andre bilder

Utsnitt hage. Utsikt fra terrasse.
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Egenerklaering

Lille Ringvei 6, 3772 KRAGERQ® 03 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lille Ringvei 6 Lille Ringvei 6

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Turid og Rolf Bjerkseth bygde huset og flyttet inn i 1964

Har eieren selv bodd i boligen?

i L Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eieren har bodd sammenhengende i huset fra 1964 til hennes bortgang i mars 2024
Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

JBF Forsikring Gjensidig-54, 1776929

Informasjon om selger

Hovedselger

Bjerkseth, Bjgrnar

Side 1
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94003859

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Bjerkseth, Bjernar 2024-09-03

Identification

;:E baﬂle Bjerkseth, Bjgrnar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Bjerkseth, Bjagrnar 03/09-2024 BANKID
14:32:04
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativive&dlétsikavairer med lavt forbruk

- Termografering og tetthetspreving - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1963

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 2: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@adelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Henvisning:

Kart /57‘5

Tekst

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

O,E?.:.dag den 17, Juli 1963' ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over

Utsikten 12 245

garden W s L . BEOL. LT brmt. ...

av skyld ma.rk' BT Kragero., e e TS

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt. 2) ...

Forretningen administrertes av oppmalingssjefen i overver av Vitnene ...

B.E.Tyssen.

E.iié Fredriksen,

AV vitnene — som begge er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-

sikring som skjgnnsmenn: 3) BB EE B a e

Ved forretningen mgtte: )
Av partene:.... . Kester Rolf Bjerkseth ...
.Kragero kommune v/N.Chr, Purmyr. S

9
.. Krager kommune v/N. Chr, Purmyr,

Over de..1... del..en. av girden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

1) Dette skjema blir alene 4 benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

?) Huvis rckvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eilendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

3) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/6 1917 § 20 skal vedk. fgr
forretningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

ANLD
*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, ms det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo  10-60.

Finansdepartementets formular



1. AREAL  Dyrket jord .o dekar, naturlig eng og kulturbeite ................ dekar, pro-
duktiv skog ..o dekar, annet areal ... dekar. T alt .o dekar,
2. Grenseheskrivelse 1) .Parsellen grenser i Nordvest mot Iille Ringvei
5 med 17,17 + 13,55 m og mot 12/545 med 3,00 m. I nord-

gst feolger frensen senterlinjen Iille Ringvei med 35,00 1.

I syd mot Lille Ringvei 9 med 34,35 + 3,80 m. I sydvest

mot Iille Ringvei 1 og Lille Ringvei 11 med henholdsvis

20,40 m og 8,30 m,

Areals 1103 mz.

Skylden for de D fraskilte del .82 ble bestemc til .1 ere IR A——
Hovedbglets gjenvzrende skyld utgjgr 3’34 .................... Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr:
Dyrket jord ..o dekar, naturlig eng og kulturbeite ... dekar, produktiv skog ...

dekar, annet areal ... dekar. T alt

De .2 fraskilte del .. €L e gitt bruksnavn: *) Lille Ringvei 7.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Kommuneingenipren
Vi hur bestemt ‘at ...cii & i GRS L 7 1 D0 W TN - skal besgrge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

//4 } — / 0‘6/{”‘///; %” ......... z;—-’

Forretningen sluttet.

At ovenstiepj&yé er overensstemmende med oppmailin gsprotokollen bekreftes herved.
f
(/

1) Se skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiger til 4 3
sine pastander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pd kartet. Fvis partene er enige, kan administrator

g, Avsi kjennelse for hvor grensen skal gi.

) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

3) Som bruksnavn m3 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer

til de mer utbredte (jfr. L. av ?/2 1923 nr. 2 § 21.)
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Eiendomsgr lite neyaktig >=500
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

12/641

Utskriftsdato: 09.08.2024
Eiendomskart for eiendom 4014 - 12/636// /;\

1211083

Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiend iddel ktig >10<=30
Hielpelinje punktfeste iendomsgr middels neyaktig >10<
Hjely lje vannkant

Eiendomsgr neyaktig <= 10

Eiendomsgr uviss ngyaktighet

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr omtvistet

. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt neyaktig

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 180,00 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6525361,31 @st 522759,41
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6525369,29 522759,41 9999 cm  |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Reguleringsplankart N

Eiendom: 12/636 A

Adresse: Lille Ringvei 6
Dato: 09.08.2024
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000

7 &
[ 1
./

00/£2es 3|

121314

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Offentlig kitke
Ormrade forjord- og skogbrk
Offentlige trafik kormrider
Kigreveg
Annetfriomride
Friluftsomride (p4 land)
Felles parkeringsplass
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008
B R egulerings- og bebygagelsesplanornride
~ Planens begrensning
Form&lsgrense
-~ Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Regulert senterlinje
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift

)
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Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1963/1789/31 Side 1 av 2
Uthentet 2024-09-02 13:08

Dacook ar. |} 59, =4 BES 3L

‘gw,kab; Sorenshrivarembel®
Q) ‘f(‘," . @O, -

Tae NS
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GRUNNSEDDEL

til Rolf Bjerkseth

Kragero kommune erkjenner herved som grunneier & ha bortfestef en” tomt som ved

lart og oppmalings- samt skvlddelingsforretning av . A7 ~Juli 1963.

tinglyst . er utskilt fra 1&/545
Tomtens areal og grenser framgir av skylddelingsforretningen.
Tomten har fatt betegnelsen enr..12.... . . bar. . 656 . .avsk 1 sre

or bruksnavnet Iille Ringvei 7. i Kragero og er bortfestet pé folgende vilkar.
tohundrecatjue 60/100 - -

1. a. Den arlige grunnleie er kr.”
forfaller til betaling etterskuddsvis hvert drs 1. mai —
Forste gang 1364 og regnes fra 1, desember 1962. - -
b. Den arlige grunnleie kan av Kragero kommune hvert 10. &r, forlanges justert i
overensstemmelse med forandringer i engrosprisindeksen.

- ew wn

T og

¢. Festeforholdet er uoppsigelig.

4. Erstatning til kommunen etter bygningslovens § 48 er innregulert i grunnleien
med

2 Til sikkerhet for den til enhver tid skyldige grunnleie, pantsetter festeren med
Iste prioritets panterett, sin rett til tomten og de pi denne til enhver tid stiende
og oppforendes bygninger, for et belop av inntil 1 &rs grunnleie eller

kriohundreogtjue 60/100 - « = =
Misligholdes grunnleicketzlingen er grunneieren berettiget til ikke alene & holde
scg til festeren, men ogsd til — i overensstemmelse med loven om tvangsfull-
byvrdelse, 4 la pantet bortselge ved auksjon. I tilfelle av soksmal, overtar festeren
for seg og pantets senere eiere Kragere forliksrdd og herredsrett som rette verne-
ting, forkynt pa den i lovgivningen fastsatte mate, enten for festeren selv, eller
Jden som har tilsyn med — eller beboer eiendommen.

Festeren er berettiget til 4 selge de pa tomten stiende bygninger, og i forbindelse
hermed overdra festeretten, dog skal grunneieren underrettes herom fer endelig
salg kan skje idet grunneieren herunder har forkjepsrett. Avgjerelse om for-
kjopsretten m# grunneieren ta innen en frist av 3 uker.

Ved overdragelse til livsarvinger eller adoptivbarn gjelder forkjepsretten ikke, Fram-
leie av tomten eller deler av denne er ugyldig uten grunneierens samtykke.

Oppmiling, tinglysing, stempling av hjemmelsbrev betales av festeren.

v

3. Festeren frafaller sine rettigheter etter tvangsfullbyrdelsesloven § 108 og 111.
6. I tilfelle hvor Den Norske Stats Hushank og Norges Smébruk- og Bustadbank

har vdet 1an. skal banken i tilfelle festeledighet veere berettiget til 4 sette inn ny
fester for den gjenvaerende del av linets lopetid.

IR Kommuens forkjopsrett skal veaere prioritert etter lan og eventuelt nedskrivnings-
bidrag i Husbanken og Bustabanken. Dog skal forkjepsretten gjelde salenge
Husbkanken og Bustadbanken blir holdt skadesles og fir dekket sine lin og ned-
skrivingsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

Pi grunneierens vegne.

/////‘ ‘}ZW';WW

kommuneingeniar,




Attestert kopi av dok.nr. 1963/1789/31 Side 2 av 2

I~
M Kartverket o ntet 2024-09-02 13:08

Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrever i virt nervar og at underskriveres
er over 21 ar.

%f/’a‘n%w 7t 7/4{,.%

Foranstiende in duplo utferdigede grunnsedde! vedtas for savel meg selv som for sen-
ere festere av tomten, og erkjenner jeg & ha mottatt det ene eksemplar mens Jet annet
hlir hos grunneieren.

Krigeco, dea %{%A SP£3. |

som fester:

Det bekreftes at ovenstaende underskrift er skrevet i vart nerveer, og at underskriveren
er over 21 dr.

&= —35\\‘_




Megleropplysninger vedrorende fyringsanlegg i Kragere kommune

Bjernar Bjerkeseth

Frydensborgveien 12A

3772 KRAGER®

Adresse: Lille Ringvei 6 Dato: 13.08.2024
Eiendom: 12/636/0/0 Saksreferanse: 2021/6
Antall reyklep: 1 (bes oppgitt ved svar)

Antall ildsted: 2 Vir referanse: Kjetil Kristiansen
Antall avvik: 0 Avtale nr: 1480

Registrerte enheter/tilsyn:
Enhet Tilsyndato Status tilsyn  Hyppighet Ant.reyklop

Lille Ringvei 6 (H -1 - 1) Enebolig 25.01.2021 Utfort Hvert 3.4ar 1

Rapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragero » Besoksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragere * Telefon: 35 98 62 00 ¢
E-post: post@kragero.kommune.no *www.kragero.kommune.no



Utskriftsdato: 09.08.2024
Kragere kommune

Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGER@
Telefon: 3598 62 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 636 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lille Ringvei 6, 3772 KRAGERQ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragera kommune: Grunneiendom 4014-12/636

NORKART

Utskriftsdato: 09.08.2024 14:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn LILLE RINGVEI 7 Beregnet areal 180
Etablert dato 04.12.1963 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 12/636
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 12/636
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 19.09.2013 Sak 13/02078
eiendom 19.09.2013 12/349, 12/403, 12/452, 12/545, 12/599, 12/604, 12/615,

12/616, 12/635, 12/636, 12/641, 12/656, 12/668, 12/697,
12/801, 12/802, 12/803, 12/804, 12/805, 12/806, 12/807,
12/808, 12/868, 12/998, 12/1072, 12/1103, 12/1313, 41/1

Annen forretningstype

Kvalitetsheving for eksist. 01.02.2012

eiendom 01.02.2012 12/349, 12/403, 12/452, 12/508, 12/545, 12/599, 12/604,

Annen forretningstype 12/615, 12/616, 12/635, 12/636, 12/641, 12/656, 12/662,
12/668, 12/670, 12/675, 12/697, 12/709, 12/776, 12/786,
12/801, 12/802, 12/803, 12/804, 12/805, 12/806, 12/807,
12/808, 12/868, 12/1063, 12/1072, 12/1079, 12/1297, 12/1313,
12/1324, 41/1

Skylddeling 04.12.1963 12/545, 12/636

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6525361.31 522759.41 0 Ja 180 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KRAGERY KOMMUNE Fester (F) Postboks 128

S963946902 n 3791 3791 KRAGERQ

BJERKSETH ROLF MARTIN Framfester (F1) Ded (D)
F140423**** 1

HAMRE OLE Hjemmelshaver (H) ISHUSBAKKEN 2A Bosatt (B)
F010659***** 112 3766 3766 SANNIDAL

SNJAAS EVA Hjemmelshaver (H) KALSTADVEIEN 8 Bosatt (B)
F080849***** 1/6 3772 3772 KRAGERQ

GUSTAVSEN KARI SNGAS Hjemmelshaver (H) Ryggvegen 4E Bosatt (B)
F130257***** 1/6 3802 3802 BO | TELEMARK

SN@AS JORN Hjemmelshaver (H) HESTEHAGEN 4A Bosatt (B)
F130856***** 112 3772 3772 KRAGERQ

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragera kommune: Grunneiendom 4014-12/636

NORKART

Utskriftsdato: 09.08.2024 14:01

BERTELSEN MARIE SN@AAS Hjemmelshaver (H) SOMMERFJ@SVEIEN 3 Bosatt (B)
F190150***** 1/6 3772 3772 KRAGER®

SN@AS GYDA MARIE Hjemmelshaver (H) HEIB@VEIEN 12 Bosatt (B)
F210944* 1/6 3788 3788 STABBESTAD

SN@AS ARVID Hjemmelshaver (H) EDVARD MUNCHS VEI 7J Bosatt (B)
F220837*** 1/6 3770 3770 KRAGER®

Vegadresse: Lille Ringvei 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3772 KRAGERQ Kirkesogn 05090101 Kragero
Grunnkrets 402 Rervik Tettsted 3054 Kragero
Valgkrets 4 Kragerg

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 165354427

Enebolig (111)

Tatti bruk (TB)

1: Bygning 165354427: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 123

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 123

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 02.07.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lille Ringvei 6 HO0101 12/636 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 81 0 81 0 0 0

uo1 0 42 0 42 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Arve Bohlin

Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0358

Mob.: 979 94 299
arve.bohlin@sor.no

Lene Waasjo

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 3817 07 79

Mob.: 48162 074
lene.waasjo@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kragero@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lille Ringvei 6, 3772 KRAGER®@

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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