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DEN NORSKE STATS HUSBANK TOMT79 5409
BYFOSLTN
PORG L bine o 39T
Overenskomst om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.

1 DAGRAEZZRT
|

Rett kopi bekreftes
Unni Rundhaugen

l Eiendomsbetegnelse Kommaune Eier
| {gnr., bnr., evt. tomtenr. N
. eller gate og nr.)
"‘Nﬁx gnr 75 bnr 193 Skien ne Gravir
\ 75 194 + elge Dahl
' " 75 v 195 G ans Hvoslef
A/ " 196 . ens Stranheim ﬁJ
v s 2 r Ingebrigt Bge /Hege Sol
" 75 " 198 oy verre Tveit
" 75 " 199 " llen Bratvold
" 75 " 200 " e Halvorsen
w5 "201 Y t Bjarne Hansen
" 75 " 202 " rethe Gallefos

I, Undertegnede eier hver vir fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer/festetomter og har skjote /festekontrakt pa den tilhdrende
tomt.

I1. Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings- tinglysings-og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellom boligene Den bebyggelse som er
eller matte bli oppiort pa hver av tomtene, skal 1 sin helhet tilhore
vedkommende som eier eller har festeretten t1l tomta.

III. Hver av eierne er overfor de 6vrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til a sGrge for at boligen utvendig holdes godt ved like.
Eierne skal ha gjensidig rett til a fore vann- og kloakkledninger over
de ovrige deler, samt til 4 foreta nodvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken. Eierne er i fellesskap forpliktet til & ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank, P& samme
mate skal elerne ha gjensidig rett til nddvendig adkomst til sine tomter.

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pd noen av boligene eller
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de Ovrige eiere er varslet,

IV.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de dvrige
eiere vzre forpliktet til 4 gjenoppfdre boligen til full verdi innen 2 ar.
Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av.
Husbanken.

V. Denne avtale er bindende for ndvzrende og fremtidige eiere. Den skal
tinglyses pa de eiendommer/festetomter hvor husene ligger med prio-

ritet foran panteldn pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken,
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FOR TOMT TIL 2-AKSER
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FESTEKONTRAKT Z/ 78 o,
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Fa § 1. Arealet,

o 2 &,
Undertegnede skogeier Bjgrn Holta, f. 26.5.33 | gom grunneier, :
bortfcster med dette til Hans chgslef , £.16.01,54
som fester, en del av eiendommen Akre gdrd, gnr. 75 , b,nr.15
Denne har {4tt navn Borgelia 47 og er 82 m2 stor. Den har
G,nr. 75 B.nr. 195

3 MZlebrev datert 28.4.75 , tinglyst 27.6.75

Arealet bortfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen og grunneieren
| har ikke noe ansvar for skjulte feil,

§ 2. Festetiden.

Festetiden skal veere 99 &r og regnes fra: 1.1.76
Arealet stilles til festerens ridighet fra: dags dato

Festetiden kan forlenges ytterligere med en periode pd 20 4r. Festeren
kan ved henvendelse til grunneieren tidligst 1 4r fgr festetidens utlgp, {4
beskjed om festekontrakten kan pdregnes forlenget eller ikke. Hvis
festeren ikke gnsker 3 forlenge kontrakten, m& han si fra herom innen 1 8r
fgr festetidens utlgp, hvis ikke ansees festekontrakten automatisk forlenget
hvis grunneieren ikke motsetter seg forlengelse.

Sifremt festeren gnsker festetiden forlenget, har grunneieren valget mellom
enten 4 forlenge festetiden, innlgse bebyggelsen pd den festede tomt eller &
selge tomten til festeren. I mangel av enighet om prisen ved overtagelse
av bebyggelsen blir den 3 fastsette ved skjgnn som nevnt i § 3 efter den
verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pd eiendommen, jfr. § 12. Si-
fremt partene ikke blir enige om prisen for den festede tomt, blir denne 3
fastsette ved skjgnn pd samme mite. Grunneieren har adgang til 8 vente
med 3 treffe sitt valg til disse skjgnn foreligger.

§ 3. Festeavgiftens stgrrelse og sikkerhet.

I festeavgift betaler festeren irlig kr. 11¢,~ , beregnet etter 5 % av

det totale areals grunnpris kr, 12, - pr. nlé, og fordelt likt pr. tomnt for
de like boligtyper. Avgiften forskuddsbetales og forfaller til betaling til
Telemarksbanken A/S Skien __________ den 1. januar hvert dr. For

den resterende del av det 4r kontrakt inngis betaler fester kr. ;
som forfaller ved underskrift av nserveerende kontrakt.

Hver av partene skal kunne kreve regulert festeavgiften, S& lenge det hviler
Husbanklin pi bebyggelsen pi den festede tomt, kan slik regulering skje sd
ofte og pd sidan mite som Husbanken tillater. S3fremt det ikke lenger
hviler Husbanklin pi bebyggelsen pd den festede tomt, men det gjelder
prisforskrifter, skal regulering kunne skje sd ofte som oz cfter prinsipper
som prisflorskriftene tillater. Hvis det heller ikke gjelder prisforskrifter,
skal ved regulering festeavgiften omregnes etter den grunnverdi arealet

har pai omregningstiden og med ¢n rentefot som stir i samme forhold til
vanlig rentenivi pi reguleringstiden som den rentefot {esteavgiften er regnet
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efter ved kontrakiens underskrift stir i forhold til renteniviicl ved kontrakis-
underskriften, dog sdlcdes at det ikke skal tas hensyn til gking i grunn-
verdien som skyldes festeren eller arbeider han har bekostet.

Blir partcene ikke cnige om den nyce avgift, skal den fastsettes ved skjsnn av
voldgiftsrett pA minst 3 medlemmer, hvorav den cne oppnevnes 'dv grunn-
cieren, den andre av festeren og formannen av byfogden, . Skjgnnet
er endelig og bindende for begge parter og utgiftene ved skjgnnet deles likt
mellom dem. Skjgnnsretten fastsetter en passende godtgjgrelse til sine
medlemmer, Denne bestemmelse gjelder med mindre gjeldende prisfor-
skrifter til enhver tid skulle inneholde annen bestemmelse.

Grunneieren forbeholder seg sikkerhet for festeavgiften med fgrste prioritets
pant i bygningen som blir oppfgrt pd den festede grunn for inntil 1 drs forfall
samt fremtidig festeavgift.

§ 4. Skatter, m.v.

Festeren beerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som pi-
ligger eller métte bli pdlagt grunneieren i egenskap av eier av det bort-
festede areal unntatt almindelige formues~ og inntektsskatter. Under dette
gar ogsd utgifter til gateopparbeidelse og grunneierverv samt eventuell
eiendomsskatt av bygninger med grunn- eller matrikkelskatt om det mitte
bli pdlagt isteden.

§ 5. Bruk.
Festetomten skal av festeren nyttes til boligbebyggelse.
§ 6. Vedlikehold, Gjerder,

Festeren plikter 3 holde bdde bygningene og den ubecbygde grunn i ordentlig
stand. Dette gjelder ogsd avkjgrselens tilknytning til veiene og eventuelt
opparbeidede veier som ikke kommunen har overtatt vedlikeholdet for.
Festeren plikter & sette opp og vedlikeholde gjerder mot offentlig vei og
offentlige plasser og parker overensstemmende med bygningsmyndighetenes
bestemmelser. Delegjerder mellom eiendommene skal vaere ensartet,
Festeren plikter & rcfundere sin nabo halvpartenc av de utgifter han har hatt
til gjerdet.

§ 7. Forsikring.

Fecsteren forplikter & holde alle bygninger fullverdi forsikret i anerkjent
norsk forsikringsselskap. I tilfelle brann er festercn forpliktct til snarest
mulig § utbedre skaden eller oppigre ny bygning med samme formal som
den brente,

§ 8. Lecdninger og adkomst

Festeren mi finne seg i at det pd og over den ubebyggede del av tomten
blir sgrget for adkomst og utfgrt ledningsarbeider med vedlikehold som er
ngdvendig for bruk cller bebyggelse av andre tomter.

Festeren ma ikke utfgre anlegg som hindrer eller ungdig vanskeliggjor
tilsyn og reparasjon av dc nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade
som voldes ved foran nevnte arbeider tilkommer festeren godtgjsrelse som
i Mangel av cnighet fastsctics av voldgiftsrett som oppnevnes og trefier
sin avgjgrelse pd den mite som c¢r nevnt i § 3,

Festeren plikter i erstatte skade som voldes pi annen manns eiendom ved
at grunneieren lar utfgre slike arbeider pd den til fordel for festeren. Grunn-
eieren skal ha uhindret adgang til tomten ved besiktigelse, takster over
eiendommen o. L.
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Kjoperen exr kjent med oy godtar at det er solidarisk vedlikcholdsplikt
mellom ecicrne av boligene i neerverende husgrupper niar det gjelder
ledningsnettet under/fra husgruppen og frem til de interne hoved
kloakk- og vannledninger,

§ 9. Fremleic og fremlin m.v.

Bortleie cller fremleie av det festede omride eller bygninger er ikke tillatt
uten grunneierens samtykke. Det samme gjelder for bortldn eller fremlan.
Nektelse kan dog skje bare pd saklig grunnlag. Festeren har rett til 4 pant-
sette festeretten sammen med de bygninger som er fgrt opp pd tomten,

§ 10. Misligholdelse. N

Betales ikke festeavgiften eller bel¢gp som grunneieren har
krav p&, er grunneieren berettiget til for sitt krav uten
spksmal a sette festeretten og de bygninger festeren har opp-
fort, til tvangsauksijon.

Fgr det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksijon
etter 1. ledd skal grunneieren i rekommandert brev varsle
pgnthaverne etter grunnboken. Disse kan avverge tvangsauk-
sjon innen 1 maned etter at varsel er gitt ved & innbetale
skyldig festeavgift eller andre skyldige belgp med pAlgpne
omkostninger og renter fra forfall eller innen samme tid &
gi erklaring om at de vil oppfylle de andre plikter som er
misligholdt av festeren, innen en frist som narmere blir
fastsatt av grunneieren.

§ 11. Utlgp av festetiden. Innlgsning av byp-
ningene m. V.

N&r festet utlgper skal festeren stille grunnen til grunneierens rddighet i
ryddiggjort stand, men grunneieren skal ha rett til § overta bygningene til
den verdi bygningene har pd deanne tid, Ved verdsettelsen av bygningene
skal det tas hensyn til deres alder og den stand de er i , men ikke til
tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelse
av bygningenes verdi, blir verdien & fastsctte pd det grunnlag som her cr
nevnl ved skjgnn etter § 3. Grunneieren kan avgjgre om bygningene over-
tas ctterat verdien er fastsatt.

§ 12. Overdragelsec.
¢Insker en fester eller hans bo § overdra sin festerett og de byninger som
stir pd det festede omride, til andre enn ektefelle, foreldre, ctterkommere
i rett nedstigende linje cller sgsken, mé overdragelscen godkjennes av grunn-
ciercn som dog ikke kan nekte godkjennelse med mindre han har saklige
innvendinger mot kjgperen som fester.

§ 13. Onikostninger.

Festeren bierer alle utgifter til mdling, takst m.v. av avealet og til stemp-



ling og tinglysning av festeckontrakt og mdlebrev,

§ 14. lkrafttreden.
Festckontrakten trer i kraft ndr den cr undertegnet av begge parter. Febte-
forholdet er allikevel betinget av at prisen godkjennes av prismyndigheten:
og av at festercn {ir konsesjon hvis konsesjon er ngdvendig. Oppnas ikke
dette, fallcr tomten tilbake til grunneieren uten vederlag til noen av partene.

§ 15. Voldgiftsrett.

Tvist pi grunnlag av denne kontrakt avgjgres av en wldgiftsrett oppnevnt
ctter reglene i § 3. Voldgiftsretten avgjgr ogsd hvorledes omkostningene
skal fordeles mellom partene. Den som avgjgrelsen i alle vesentlige punkter
gar imot, skal beere alle omkostninger,

§ 16. Tinglysning.

FHver av partene cr berettiget til & tinglyse neerveerende festekontrakt. Ting-
lysningen skal i alle tilfelle skje pd festerens bekostning.

§ 17. "Rettigheter/Heftelser",

Fester, i henhold til nerveerende kontrakt, er kjent med at boligens
inngangsparti med boder blir liggende under eventuell bakenforliggende
bolig, tomt nr. 45 gnr. 75 bnr. 193 samt at terrassen blir liggende
over eventuell foranliggende bolig, tomt nr. 49 gnr.75 bnr. 193

Fester ma pd sin side uten vederlag tile at eventuell foranliggende bolig,
tomt nr. 48 gnr. 75 bnr.196 fir adkomst og har inngangsparti med
boder p3 Iesters tomt samt at €ier av eventuell bakenforliggende bolig,

tomt nr.45 gnr. 75 bnr. 193 har bruksrett til terrasse beliggende over
festers bolig. B | r—

Bruker av sivel terrasse som inngangsparti med boder har selv vedlike-

holdsplikt, og er erstatningspliktig for skader tilliggende bolig m&tte bli
pafgrt som fglge av manglende vedlikehold.

Saerbestemmelse,

Hvis og silenge det hviler 18n av Den Norske Sats Husbank pd hus av den
festede grunn skal:

1. Festekontrakten ikke utlppe selv om kortere festetid er avtalt.
2. Tomten ikke kunne forlanges ryddet.
3. Husbanken og grunneieren i tilfelle festeledighet er berettiget til &

sette inn ny fester for den gjenveerende del av linets lopetid.

4, Ivis grunneicren har betinget sep panterctt i bygningene pi tomten
for festeavgilten, skal han barce ha prioritet for forfalt festeavyift for
ett iir, foruten retten til [remtidig festeavgift.
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51, Firmaet G. Dlock Watne A 'S har enerectten til oppfgring av bolig.
Retten gjelder ikke en eventuell fremtidig utvidelse eller erstatning
av den opprinnelige bolig,

t, Med feste av eiendommen [¢glger det med automatisk medlemskap
i stedets Velforening, Fester md ndr forlangi, innlysc sin andel
og til en hver tid betale de lgpende utgifter, samt rette seg ctter
de bestemmelser foreningen vedtar.,

............................................................

...........................................................

Necrveerende kontrakt exr utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav fsteren og
grunnecieren hver beholder 1.

...... AR Mree,.

Bjgrn




Kommunale avgifter:

Arsavgifter for den aktuelle eiendommen for &r 2023

Gnr.: 75 Bnr.: 195 Fnr.: U.fnr.: Snr.:
Kopi av siste regning:
Skien kommune
POSTBOKS 360
SKIEN KOMMUNE .
FAKTURA
JOHNSEN THOMAS Fakturanr 100529010
BORGELIA 47
3711 SKIEN Kundenr. 511730
Fakturadato 24.01.2023
Forfallsdato 20.02.2023
Bankkonto 1503 39 42173
KID 005117 30100000169
Fakturabelap NOK 6152,33
Uisteder Kommunale elendomsgebyrer
Organisasjonsnr. S3ETSOEINA
Foretaksregisteret
Vi ref.
, . Telefon 35581000
Eiendom 75/195/0/0/6270 - Borgelia 47 Deres rat.
Eier JOHNSEN THOMAS
Termin o1 04.01.23-30.04.23
GEEYRTYPE GRUNMLAG EMH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATD TERMINBEL®P MVA
EIEMDOMSSKATT 1381508,08 @/8@ 3,98 171 918123-3@0423 1795 ,67
VANM STIPULERT 138,88 M3 18,86 171 @19123-3@8423 782,60 25%
AVLAP STIPULERT 138,88 H3 25,44 171 818123-338423 1182 ,48 325%
FAST VANM 58 M3 1,88 Stk 983,88 1/1 918123-3@8423 3@1,88 25%
FAST AVLEP 5@ M3 1,88 stk 1272,88 1/1 @18123-389423 424,88 25%
RENOVASION FELLES 1,88 stk 262688 171 218123-338423 875,33 25%
Netto 5281,00
A 871,33
Grunnlag MVA hay sats: 3485 33 MVA: 871,33 dreavrunding a,00
A betale woK 6152,33

Eventuelle opplysninger:
Skien kommune har fra 01.01.20 apnet for manedlig betaling av kommunale avgifter

Eiendomsskattetakst | Kr.

1.381.500,00
Kommunale avgifter | kr.: 18.456,99
Pr ar (2023):
Utestaende belgp: Kr.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR AKRE GARD,
NORDRE DEL, GNR.75, BNR.1 OG 15 M.F.L. , BORGEASEN,
GJERPEN | SKIEN KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.
For byggeomradene skal bebyggelsesplaner med hgydeoppriss forelegges
bygningsradet til godkjenning far anmeldelse av et enkelt bygg behandles.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for gyet at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt far en
harmonisk utforming. Fargen pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 3.
Utnyttelsesgraden skal veere
fra 0,1 til 0,2 for byggeomradene H,I, og M
fra 0,3t 0,6 “ “ EoglL
fra 0,51 1,0 © ¢ G

§ 4.
Byggehayden skal ikke overskride
2 etasjer for byggeomradene H,l,L og M
8 “ E
10 * “ G

§ 5.
Gjerders utfgrelse, hgyde og fargeskal godkjennes av bygningsradet. For
rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som harer til
vedkommende rekkehus. Blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med bygningsradets
samtykke.

§ 6.
a)

De ikke bebygde deler av byggeomradene ma gis en tiltalende utforming og
behandling. Bygningsradet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omrader som
viser uthus, beplantning, tarkeplasser m.v.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes mest mulig bevart slik at Borgasens silhuett i
stgrst mulig utstrekning ikke forandres.

b)
For anlegg i friomradene skal fremlegges egen plan for godkjenning i bygningsradet.

§7.

394 - Egengodkjent 25.04.78 sidetav2



Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§ 8.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar saerlige grunner taler for det,
tillates av bygningsmyndighetene innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Skien kommune.

394 - Egengodkjent 25.04.78 side2av2
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Mindre endring av Reguleringsplan for del av Akre gard,
godkjent 25.04.1978, plan ident 394.

7 T7
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! .
",

Arkivsak: 17/26210
Vedtaksdato: 27.11.2018, sak 107/18

2 NN

N
Navaerende formalsgrense A
Ny formalsgrense
Skien kommune, Plan- og byggesaksenheten, 20.09.2018 M=1:500

\c 18




B

Enl_in -ll'l.l

T
I“

Fanhag

= [T
= [ __._..;_.__._
.__u _.._..h_w
1l |5
cellll 1 m
B |y
I
b g
i




™~

Eiendomskart
Eiendom: |Gnr: 75 |Bnr: 195 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Borgelia 47
3711 SKIEN
Skien kommune |annen info:

Malestokk
1:1000

—

25.04.2023 17:09:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonéw.

Side 1 av 2



Tegnforklaring

2 Innmalt grensepunkt
#~* Usikker grenselinje
Takoverbygg gra

Eiendomsteig

Warn driftnediagl
Varn pumpeisdning drifiinedlagt
Warn tunnel driftinediagt
Spibvannskednng driinediagi
Spilvann overepsiedning drifinedlagt
Spilvann pumpsledning dnftnediag
Spilvann tunred dnftresdiagh
""""" dudap Falles driftimediagl
"""" = dytap lelles overdepsiadning difbnedagt
HAodtap lelles pumpsiedring driftnediegl
Atap Falas Tunrel drftnediagt
Dhemrvann drflrediagh
Ovarvann ovardepsladning driftinedagt
Ovarvann Pumpstedning drflirediagt
Dvadeann Tunnel diflmediagl
Dwana drfinedagt
| Tunialss
Puirgsralning

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
7 Risikoklasse 4
77 Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
"] Risik okl assa 1

@  Usikkert grensepunkt
Offogprivbygg

ol Kommunegrense

Kommunalveg gatenavn.

Malt grenselinje
Andre bygg gra
Veg

Privatveg gatenavn.

25.04.2023 17:09:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonér{.

Side 2 av 2
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Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00

Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 26.04.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1802 Avkjorsel til eiendom

Gnr:

75

Bnr:

195

Fnr:

Snr:

Adresse:

Borgelia 47, 3711 SKIEN

Eiendommen har adkomst til kommunal veg

Eiendommen har adkomst til fylkesveg

[l

Eiendommen har adkomst til riksveg

Adkomst til eiendommen skjer ved direkte avkjarsel

Adkomst til eiendommen skjer ved felles avkjgrsel med flere eiendommer

Merknader:

Ingen kjoratkomst til elendommen.
Atkomst til kommunal veg fra felles parkering

32
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Sklen kommune Utskriftsdato: 27.04.2023

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 35 58 10 00

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3807 Gardsnr. | 75 Bruksnr. | 195 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Borgelia 47, 3711 SKIEN

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: X O
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O l

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 26.04.2023
Skien kommune
Adresse: Postboks 158, 3701 Skien
Telefon: 35581148

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Skien kommune
Kommunenr. 3807 | Gardsnr. 75 Bruksnr. 195 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Borgelia 47, 3711 SKIEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 4 259,28 kr
Eiendomsskatt 5 387,01 kr
Renovasjon 2 998,77 kr
Vann 3 008,25 kr
Sum 15 653,31 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt 1381500 0/00 3,90 kr 1/1 0% 5 388,00 kr 1 795,67 kr
Bruksareal 112 Areal 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Vann Stipulert 130 m® 22,57 kr 1Al 0 % 2 934,75 kr 978,25 kr
Avlgp Stipulert 130 m® 31,80 kr 11 0% 4 134,00 kr 1 378,00 kr
Fast Vann 50 M3 1 Stk 1128,75 kr 11 0% 1 128,75 kr 376,25 kr
Fast Avlgp 50 M3 1 Stk 1 590,00 kr 11 0% 1 590,00 kr 530,00 kr
Renovasjon felles 1 stk 3 282,50 kr 11 0% 3 282,50 kr 1.094,16 kr
Sum 18 458,00 kr 6 152,33 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kulturminnerapport NOR K/_\RT

Eiendom 3807 75/195
Utskriftsdato 26.04.2023 Antall datasett 5

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 26.04.2023 Side 1 av 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Ld

Skien kommune: Grunneiendom 3807-75/195
Utskriftsdato: 25.04.2023 17:04

Bruksnavn BORGELIA 47 Beregnet areal 80.2
Etablert dato 27.06.1975 Historisk oppgitt areal 82
Oppdatert dato 04.08.2018 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 75/195
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 28.05.2009
Annen forretningstype 28.05.2009 75/15, 75/193, 75/194, 75/195, 75/196
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 28.05.2009
Annen forretningstype 28.05.2009 75/15, 75/193, 75/194, 75/195, 75/196, 75/197, 75/198
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 28.05.2009
Annen forretningstype 28.05.2009 75/15, 75/195, 75/196, 75/197, 75/198, 75/199, 75/200
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 28.05.2009
Annen forretningstype 28.05.2009 75/15, 75/195, 75/196, 75/197, 75/198, 75/199, 75/200
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 28.05.2009
Annen forretningstype 28.05.2009 75/15, 75/193, 75/194, 75/195, 75/196
Fradeling av grunneiendom 27.06.1975 71-82 75/15 (-82), 75/195 (82)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6558062.62 538051.57 0 Ja 80.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN THOMAS Fester (F) BORGELIA 47 Bosatt (B)
F231270***** il 3711 SKIEN

HOLTA KEVIN CHRISTOFFER Hjemmelshaver (H) POSTBOKS 2313 BORGEASEN Bosatt (B)
F101273***** il 3796 SKIEN

Vegadresse: Borgelia 47 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3711 SKIEN Kirkesogn 05100602 Borgestad

Grunnkrets 1905 Borgeésen Tettsted 3005 Porsgrunn/Skien

Valgkrets 7 MENSTAD/BOLEHOGDA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Grunneiendom 3807-75/195

NORKART

Utskriftsdato: 25.04.2023 17:04

Nr Bygningsnr Lnr Type
1 164678210 Terrassehus (135)

Bygningsstatus Dato
Tatti bruk (TB)

1: Bygning 164678210: Terrassehus (135), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1108

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1108

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 10
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 29.06.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Borgelia 47 H0401 75/195 112 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho6 0 100 0 100 0 0 0

HO5 2 210 0 210 0 0 0

Ho4 2 224 0 224 0 0 0

HO3 2 224 0 224 0 0 0

HO2 2 224 0 224 0 0 0

HO1 2 126 0 126 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 27.04.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avlep

Gnr: 75 Bnr: 195 Fnr: Snr:

Adresse: Borgelia 47, 3711 SKIEN

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei [ ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja [X Nei []
Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med

eiendomsforespersler.
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Skatteetaten

SORMEGLEREN TELEMARK AS
c/o Sgrmegleren AS Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3807 SKIEN
Gnr 75 Bnr 195 FnrO
Eiendommens adresse:
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Borgelia 47, 3711 SKIEN
(I SKIEN kommune
# gnr. 75, bnr. 195

Areal (BRA): Kjedehus 116 m?

Befaringsdato: 28.04.2023 Rapportdato: 08.05.2023 Oppdragsnr.: 20349-1330 Referansenummer: TC1076

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Are Bjgrkheim

TRETETEN LA
Tl mEEE

ENERGIMERKE

Gyldig rapport
08.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

41



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra
bransjen.

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk. *Skjgnn

*Naering. *Skade.

*Bolig

"{

TRESTIGH N
Tadlsmacde

Rapportansvarlig

Are Bjgrkheim
Uavhengig Takstingenigr
are@takstforum-telemark.no

918 58 552
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Borgelia 47, 3711 SKIEN
Gnr 75 - Bnr 195
3807 SKIEN

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20349-1330
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Borgelia 47, 3711 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 75 - Bnr 195 Porsgrunnsvegen 188 k I
3807 SKIEN 3735 SKIEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Borgelia 47, 3711 SKIEN
Gnr 75 - Bnr 195
3807 SKIEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Eiendommen med beliggenhet i Breidablikk.
Bolig i sameie oppfert i 1977.
Antall TG:3 = 2 stykk

Kjedehus

G4 til side
UTVENDIG
Bolig over 2 etasjer med ytre flate mot tak.
Takkonstruksjonen er oppbygget som flatt tak,
tekket med papp med innvendig nedlgp.
Yttervegg av antatt 100 mm isolert bindingsverk
med malt bordkledning og Steni fasadeplater.
Bzrende konstruksjoner i tre og porebetong.
Utvendig vestvendt veranda med spaltegulv og
oppgradert papptekking med glassrekkverk.

Ga til side
INNVENDIG
OVERFLATER PA INNVENDIG TAK.
Beskrivelse: Malte flater.

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Nyere laminat.

OVERFLATER PA INNVENDIG VEGG.
Beskrivelse: Malt strie og plater.

Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann
kjenner til eller er blitt opplyst om.

Boligen har ikke pipelgp. Boligen har forgvrig
elektrisk basert oppvarming med panelovner.

Innvendig 180 graders malt trapp med rekkverk.

VATROM

Bad opplyst a veere fra 2016 ifglge tidligere eier.
Baderomsgulv med flis pa gulv.

Flis pa vegger og panel pa innvendig tak.
Rommet er innredet med servantskap, wc og
badekar.

Baderom utfgrt av tidligere eier uten
dokumentasjon.

Vaskerom fra byggear med nytt vinylbelegg i
2018.

Malte plater pa vegger og innvendig tak.

Rommet er innredet med vv-bereder, utslagsvask,
dusjkabinett og vaskemaskin.

Dusjkabinett montert i av fagfolk i 2022.
Vaskerom uten dokumentasjon.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20349-1330

Ga til side
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Befaringsdato: 28.04.2023

Kjpkkeninnredning fra 2012/17.

Innredning med slette fronter og laminert
benkeplate.

Stalkum med ett grep blandebatteri.

Malte flater pd vegg under overskap. Integrert
komfyr , opplegg og plass til kjgleskap og
oppvaskemaskin.

Det er montertlekkasjestopper.

Mekanisk kullfilteravtrekk er montert til
innredningen og etablert over platetopp.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Interne vannrgr av kobber fra byggear.
Innvendig avlgpsrgr av plastrgr.
Varmtvannstank pa 200 L fra 2011 montert i rom
med sluk.
Boligen er naturlig ventilert med luftespalte i
vindu.
Elektrisk anlegg med nyere automatsikringer og
10 kurser.
63 Amp overspenningsvern.
Det foreligger dokumentasjon pa en rekke
oppgraderinger som stikk til kjgkken, vv-bereder,
soverom, gang og spotter i tak samt vaskerom.
Dette eri all hovedsak utfgrt i 2012, 2016/2017
og 2021. Sikringer er skiftet men det foreligger
ikke dokumentasjon.
Reykvarsler og brannslokkingsapparat montert i
bolig.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Kjedehus Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. Etasje 67 57 10
2. Etasje 49 49 0
Sum 116 106 10
Forutsetninger og vedlegg i
Side: 5 av 23
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Borgelia 47, 3711 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Utvendig bod er innlemmet i bolig og vindu er innsattt
yttervegg. Bruksendring av bod til oppholdsrom har medfgrt
bruksendring, det foreligger ikke godkjenning. Bruksendring
har medfgrt en gkning i P-rom (hoveddel) areal som tidligere
var S-rom (tilleggsdel). Endringen krever sgknad om
bruksendring.

Soverom i 2. etasje er fjernet til fordel for stgrre stue.

Det foreligger ferdigattest fra 1978.
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Borgelia 47, 3711 SKIEN
Gnr 75 - Bnr 195
3807 SKIEN

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

= B

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20349-1330

Antall

Antall

Befaringsdato:

47
28.04.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan
ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede.
Arealene er malt med lasermaler, fuktsgk er utfgrt med
Protimeter, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Om kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper har blant annet plikt til 3 sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle a forsta det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til 3 kontakte
takstmannen med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser (niva 2 og
3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg til rapporten.
Det er ofte vanskelig eller umulig a fastsla noen bygningsdelers
tilstand og funksjon ved en niva 1 kontroll (dette er
standardkontrollen som blir utfgrt av de fleste takstforetak,
basert pa visuell kontroll uten inngrep) uten at det blir tatt hull i
konstruksjoner og / eller bruk av andre tekniske hjelpemidler.
Om det i rapporter blir benevnt risikokonstruksjoner og/ eller
en anbefaling for videre tekniske undersgkelser sa ma dette tas
alvorlig. Takstmann er fagmann og viser en fagmann usikkerhet
og anbefaler neermere kontroll er dette ett klart faretegn.

Om selgers opplysningsplikt:

Det gjgres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
eiendom". Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige
vesentlige feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke
kjenner til slike.

Selger har saledes plikt til a gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper.

Selger plikter a lese igjennom rapporten og gi skriftlig
tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten
tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en
eiendomsmegler.

Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjgrelser pa denne
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

N[

Norsk takst

rapporten uten fgrst 3 ha kontaktet undertegnede takstmann
for ngdvendig avklaring og/eller eventuelle

tilleggsunderspkelser. Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar

for selv a fgre tilsyn og kontroll med eiendommen og foreta
ngdvendig vedlikehold og skadeforebyggende tiltak.
| sammenfattet takstbeskrivelse og under de ulike

1. Deler av rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav pa 1 m hgyde.

2. Det registreres ikke lufting av konstruksjonen mot
underliggende rom og det bemerkes at oppbyggingen
er udokumentert. Denne type konstruksjon kan ogsa
bygges uten lufting. Mer enn halvparten av forventet

brukstid er oppbrukt pa membranlgsningen (papp).
Etter enn vannlekkasje i 2022 ble papp utbedret av
eier og en fagmann. Etter utbedring ble det
gjennomfgrt en vanntest (sluk tettes og vannbasseng
fylles), hvor papp holdt tett.

bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er
gjort og eventuelle svakheter som er registrert. Beregning av
markedsverdiene er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet
med hensyn til beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt
et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet. |
fradraget inngar ogsa et normalt avvik fra dagens
byggeforskrifter. @ Innvendig > Furugulv Gatil side

. . Det er avvik:
Oppsummerlng av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 1. Heltre gulv montert pa tilfare. Gulvbord

oppsprukket i lengdeskjgter. Avstand mellom

rapporten. gulvbord vil endre seg med arstiden og vil vaere mest
fremtredene pa vinterstid. Gulvbord med enkelte sar
. og skader.
Kjedehus 2. Det er stedvis knirk i gulv ved personbelastning. Det

bemerkes at vegger og bjelkelag er originalt fra
byggearet og skjevheter er normalt. Knirk kommer
ofte av skjevheter og spikeropptrekk i undergulv.

L ALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Det er avvik: ot o
. . . 0 Innvendig > Radon Ga til side
Det er rundt rgrgjennomfgringer og rundt sluk pavist Det er awik:

feil utfgrelse av membran. Vannrgr i vegg mangler
mansjet og i sluk er mansjett montert pa overside av
klemring. Membran er ikke & anse som tett.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Det er awvik:

o Utvendig > Utvendig konstruksjoner Ga til side Trappen tilfredstiller ikke dagens krav til apninger og
handlgper.

© innvendig > Pipe ogildsted Gadilside @) vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
Det er avvik:

Flisleggging med svak fagmessig utfgrelse
.~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Vinduer fra byggear Ga til side @) vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er avvik: Det er avvik:

Gulv uten fall og det er ukjent om det er oppkant ved
terskel. Fallforholdet er ikke tilstrekkelig.

1. Ramme og karm er slitt og det er sprekker og
fuktmerker i trevirket.

2. Det ble ikke registrert punkterte glass pa
befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.
Med tanke pa alder er imidlertid risikoen for dette i
tiden som kommer gkende og Ippende observasjoner

@) vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Ga til side
Det er awvik:

Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for &

anbefales. synliggjgre en eventuell lekkasje fra innebygget
toalettsisterne til baderomsgulv. Ofte lgses dette ved
(1) Utvendig > Veranda Ga til side et dreneringshull (3pning) nede ved gulvflis.
Det er avvik:

@) vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gitilside
Det er awvik:

Vegger i vatsone er ikke fuktbestandig.
Side: 8 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Satilside
Det er avvik:
1. Vinylbelegg med manglende mansjett rundt

rgrgjennomfgringer i gulv.
2. Vegger uten dokumentert membransjikt

@) vitrom > Saniteerutstyr og innredning > Vaskerom ~ Gatilside
Det er awvik:

Lekkasjestopper er defekt.

@) vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

@ Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjgkken/trapperom Gatil side
Det er avvik:

Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Ventilering vil ikke veaere tilstrekkelig av oppholdsrom
og soverom og ved gkt bruksbelastning kan
kondensering pa kalde flater oppsta som fglge av svak
ventilering.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Elektrisk anlegg med automatsikringer og 10 kurser.
63 Amp overspenningsvern.

Det foreligger dokumentasjon pa en rekke
oppgraderinger som stikk til kjgkken og vv-bereder,
soverom, gang og spotter i tak samt vaskerom. Dette
er i all hovedsak utfgrt i 2012, 2016/2017 og 2021.
Sikringer er skiftet men det foreligger ikke
dokumentasjon. Bryter pa vegg i bod er frakoblet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- snittlig klima. Det er boligens energimessige standard
og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig
bygget etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerke

Ao 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ©

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 4 &

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. D‘ -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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KJEDEHUS

UTVENDIG

Utvendig konstruksjoner

Bolig over 2 etasjer med ytre flate mot tak. Takkonstruksjonen er
oppbygget som flatt tak, tekket med papp med innvendig nedlgp.
Yttervegg av antatt 100 mm isolert bindingsverk med malt
bordkledning og Steni fasadeplater. Baerende konstruksjoner i tre og
porebetong. Utvendig vestvendt veranda med spaltegulv og
oppgradert papptekking med glassrekkverk.

Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet rapport beregnet for
boliger i sameie. Det er kun observasjoner gjort inne i boligen og
byggebeskrivelser nevnt i denne rapporten som er kontrollert. Det
henvises til sameiet vedrgrende utvendig ansvarsforhold.

Vinduer fra byggear

Vinduer i 1. etasje med malt ramme og isolerglass fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1. Ramme og karm er slitt og det er sprekker og fuktmerker i trevirket.
2. Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold
om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og
lysforhold. Med tanke pa alder er imidlertid risikoen for dette i tiden
som kommer gkende og Igpende observasjoner anbefales.

Tiltak
o Tiltak:

Ny eier bgr regne med utskifting av vinduer i naer fremtid.

Vinduer fra 2012

Vinduer med isolerglass med malt ramme og karm fra 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20349-1330
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Dgrer

Ytterdgr i malt utfgrelse med isolerglass.
Verandadgr i malt utfgrelse med isolerglass fra 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Veranda Q12

Veranda med spaltegulv og underliggende pappmembran med fall til
sluk, pamontert glassrekkverk. Papp opplyst av tidligere eier a vaere fra
2002, og rekkverk og spaltegulv opplyst a vaere fra 2013. Rekkverk
malt til & vaere fra 92-100 cm. Veranda har underliggende
oppholdsrom mot nabo.

Veranda

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1. Deler av rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav pa 1 m hgyde.
2. Det registreres ikke lufting av konstruksjonen mot underliggende
rom og det bemerkes at oppbyggingen er udokumentert. Denne type
konstruksjon kan ogsa bygges uten lufting. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pda membranlgsningen (papp). Etter
enn vannlekkasje i 2022 ble papp utbedret av eier og en fagmann.
Etter utbedring ble det gjennomfgrt en vanntest (sluk tettes og
vannbasseng fylles), hvor papp holdt tett.

Tiltak
o Tiltak:

INNVENDIG
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Furugulv

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Furugulv i 1. etasje som er nymalt i 2023.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1. Heltre gulv montert pa tilfare. Gulvbord oppsprukket i lengdeskjgter.

Avstand mellom gulvbord vil endre seg med arstiden og vil veere mest
fremtredene pa vinterstid. Gulvbord med enkelte sar og skader.

2. Det er stedvis knirk i gulv ved personbelastning. Det bemerkes at
vegger og bjelkelag er originalt fra byggearet og skjevheter er normalt.
Knirk kommer ofte av skjevheter og spikeropptrekk i undergulv.

Tiltak
o Tiltak:

1. Avstand mellom gulvbord vil endre seg med arstiden og vil vaere
mest fremtredene pa vinterstid.

2. Ny eier kan fjerne knirk ved a skru undergulv pa nytt fgr nytt
montering av nytt gulv.

Overflater

OVERFLATER PA INNVENDIG TAK.
Beskrivelse: Malte flater.

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Nyere laminat.

OVERFLATER PA INNVENDIG VEGG.
Beskrivelse: Malt strie og plater.

OVERFLATER GENERELT.

Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal brukstid pa
gjeldende overflater. Potensiell kjpper bgr selv avgjgre behovet for
oppgradering av overflater. Befaringen ble utfgrt med de
begrensningene et mgblert hjem medfgrer. Det gjgres igjen
oppmerksom pa at innredning, lagrede gjenstander eller faste
installasjoner ikke ble flyttet under befaringen.

Etasjeskille

2. etasje

Etasjeskillere i antatt tradisjonelt trebjelkelag isolert i hulrom med
bzerende sponplater.

Ved enkle malinger ble det malt 12 mm hgydeforskjell i stue/kjskken.

1. etasje

Etasjeskillere av porebetongelementer som er oppforet og pamontert
gulvoverflate.

Ved enkle malinger ble det malt 11 mm hgydeforskjell i hall.

Ved enkle malinger ble det malt 10 mm hgydeforskjell i soverom.

Oppdragsnr.: 20349-1330

Befaringsdato: 28.04.2023

Radon

Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann kjenner til eller er
blitt opplyst om.

Ifplge Radonaktsomhetskart fra Ngu ligger eiendommen i et omradet
med lav til moderat aktsomhet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Tiltak
o Tiltak:

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for a danne seg et bilde
av situasjonen angdende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering.
Det kan ikke utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Malinger er
eneste reelle mulighet for pavisninger.

Pipe og ildsted @

Boligen har ikke pipelgp. Boligen har forgvrig elektrisk basert
oppvarming med panelovner.

Krypkjeller

Det er kryprom under bolig. Kryprom med fritt eksponerte grunnmur
og etasjeskille. Det er ikke utfgrt hulltaking da grunnmur og etasjeskille
er fritt eksponert uten organisk materialer.

Innvendige trapper
Innvendig 180 graders malt trapp med rekkverk.

Rekkverk malt til 95 cm.
Apninger malt til 14 cm.
Bredde malt il 90 cm.
Innvendig fri hgyde ok.
Handlgper mangler.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Trappen tilfredstiller ikke dagens krav til dpninger og handlgper.

Tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
Dagens krav til dpninger i trapper og rekkverk er maks. lysapning 10
cm og det skal vaere handlgper pa begge sider. Forholdet anbefales
utbedret pa generelt grunnlag mtp sikkerhet.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med malte dgrblad med terskel.
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VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad opplyst a veere fra 2016 ifglge tidligere eier.
Baderomsgulv med flis pa gulv.

Flis pa vegger og panel pa innvendig tak.

Rommet er innredet med servantskap, wc og badekar.
Baderom utfgrt av tidligere eier uten dokumentasjon.
Baderommet er vurdert pa bakgrunn av dagens forskrift.

i =
4 @

Arstall: 2016 Kilde: Tidligerésalgsoppgaver

Overflater vegger og himling

Baderommet har flis pa vegger og panel pa innvendig tak.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flisleggging med svak fagmessig utfgrelse

Tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak men flis er ikke utfgrt av fagfolk.

Oppdragsnr.: 20349-1330

Overflater Gulv

Baderomsgulv med flis pa gulv.
Gulv uten fall til sluk.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Gulv uten fall og det er ukjent om det er oppkant ved terskel.
Fallforholdet er ikke tilstrekkelig.

Tiltak
o Tiltak:

Baderommet er vurdert med bruk av dusjkabinett eller badekar med
kontrollert avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt vann pa
gulv begrenses. Baderomsgulv vil fungere bedre med bruk av
dusjkabinett eller badekar og videre bruk av dusjkabinett eller badekar
forutsettes som fglge av manglende fallforhold.

ad
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Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig mansjettmembran.
Smgremembran uten dokumentasjon.

Feilmontert membran til sluk
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er rundt rgrgjennomfgringer og rundt sluk pavist feil utfgrelse av
membran. Vannrgr i vegg mangler mansjet og i sluk er mansjett
montert pa overside av klemring. Membran er ikke & anse som tett.

Tiltak
o Tiltak:

Alle forhold med membran og sluk ma skiftes for & oppna en
tilfredstillende membranlgsning. Ved videre bruk ma kontrollert
avrenning til sluk skje via bruk av dusjkabinett eller badekar. Sluk ma
holdes rent for & unnga hgy vannstand og dermed en eventuell
lekkasje.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20349-1330
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Sanitaerutstyr og innredning (m

Rommet er innredet med servantskap, wc og badekar.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for a synliggjgre en eventuell
lekkasje fra innebygget toalettsisterne til baderomsgulv. Ofte Igses
dette ved et dreneringshull (3pning) nede ved gulvflis.

Tiltak
o Tiltak:

Nye eier bgr montere lekkasjevarsler i sisternerom eller eventuelt
etablere dreneringshull for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann.

Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekksvifte.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Det er ufgrt destruktiv apning i form av hulltaking (boring) i vegg bak
vatsone. Ved fuktmaling ble det ikke malt unormal fuktighet i
bunnsvill. Fuktmaling utfgrt fra soverom.

Fuktmaling uten fuktighet
Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking med
fuktmaling utfgrt av takstmann
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1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear med nytt vinylbelegg i 2018, ifglge tidligere eier.

Malte plater pa vegger og innvendig tak.

Rommet er innredet med vv-bereder, utslagsvask, dusjkabinett og
vaskemaskin. Dusjkabinett montert i av fagfolk i 2022.

Vaskerom uten dokumentasjon.

Vaskerommet er vurdert pa bakgrunn av dagens forskrift.

Overflater vegger og himling cm

Vaskerom har malt plater pa vegger og innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vegger i vatsone er ikke fuktbestandig.

Tiltak
o Tiltak:

Videre bruk av dusjkabinett forutsettes som fglge av materialvalg.

Overflater Gulv

Gulv med vinylbelegg fra 2018.
Fall pa gulv mot sluk med oppkant ved terskel.

Manglende oppkant rundt rgrgjennomfgringer.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20349-1330

Befaringsdato: 28.04.2023

Sluk, membran og tettesjikt @

Vinylbelegg klemt til sluk med klemring.
Vinylbelegg som membran er synlig.
Vegg har malte plater

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1. Vinylbelegg med manglende mansjett rundt rgrgjennomfgringer i
gulv.
2. Vegger uten dokumentert membransjikt

Tiltak
o Tiltak:

1 og 2. Vaskerommet er vurdert med bruk av dusjkabinett med
kontrollert avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt vann pa
gulv og vegg har veert begrenset. Baderomsgulv vil fungere bedre med
bruk av dusjkabinett og videre bruk av dusjkabinett forutsettes som
fglge av manglende oppkant rundt rgrgjennomfgringer.

Saniteerutstyr og innredning @

Rommet er innredet med vv-bereder, utslagsvask, dusjkabinett og
vaskemaskin. Dusjkabinett montert i av fagfolk i 2022.
Lekkasjestopper montert i rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lekkasjestopper er defekt.

Tiltak
o Tiltak:

Lekkasjestopper bgr skiftes.

Ventilasjon @

Rommet er ventilert med naturlig avtrekk med ventil.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

55
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Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Det er ufgrt destruktiv apning i form av hulltaking (boring) i vegg bak
vatsone. Ved fuktmaling ble det ikke malt unormal fuktighet i
bunnsvill. Fuktmaling utfgrt fra hall.

Fuktmaling uten fuktighet
Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking med
fuktmaling utfgrt av takstmann

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KIJ@KKEN/TRAPPEROM

Overflater og innredning

Kjokkeninnredning fra 2012/17. Innredning med slette fronter og
laminert benkeplate. Stalkum med ett grep blandebatteri. Malte flater
pa vegg under overskap. Integrert komfyr , opplegg og plass til
kjgleskap og oppvaskemaskin. Det er montertlekkasjestopper.
Hvitevarer er ikke kontrollert av takstmann.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avtrekk o
Mekanisk kullfilteravtrekk er montert til innredningen og etablert

over platetopp.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjokken har ventilator med omluft (kullfilter).

Tiltak
o Tiltak:

Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20349-1330

Befaringsdato: 28.04.2023

Vannledninger @102

Interne vannrgr av kobber fra byggear.
Stoppekranen er merket og er pa vaskerom.
Funksjonstesting av stoppekran ok.
Tappekraner er benyttet til utevann.
Vannrgr er begrenset inspisert.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger

Tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror

Innvendig avilgpsrgr av plastrgr.
Avlgpsrgr er begrenset inspisert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger

Tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen er naturlig ventilert med luftespalte i vindu. Ventilasjon av
boligen er vurdert uti fra fra hva som var normalt under
oppf@ringstidspunkt. Tilstandsgrad er vurdert etter forskriftskravet og
ikke NS3600.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilering vil ikke vaere tilstrekkelig av oppholdsrom og soverom og
ved gkt bruksbelastning kan kondensering pa kalde flater oppsta som
fglge av svak ventilering.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det,
spesielt pa soverom.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 200 L fra 2011 montert i rom med sluk.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Garderobeskap

Garderobeskap med skyvedgrer pa begge soverom.

Elektrisk anlegg @62

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og 10 kurser.

63 Amp overspenningsvern.

Det foreligger dokumentasjon pa en rekke oppgraderinger som stikk til
kjgkken og vv-bereder, soverom, gang og spotter i tak samt vaskerom.
Dette eri all hovedsak utfgrt i 2012, 2016/2017 og 2021. Sikringer er
skiftet men det foreligger ikke dokumentasjon. Bryter pa vegg i bod er
frakoblet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2017 Div. arbeider.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier opplyser om at fagmann har oppfgrt alt av el-anlegg men
det er ikke dokumentasjon pa skifte av sikringer.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ja men ikke pa bytte av sikringer.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
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festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

El-anlegg har en rekke oppgraderinger siste arene og det
foreligger dokumentasjon pa dette i boligmappa og i el-skap.
Sikringer er skiftet av fagfolk i 2012 men dokumentasjon pa dette
mangler. Det anbefales alltid elektrisk kontroll pa anlegg som ikke
innehar dokumentasjon.

W

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold @

Reykvarsler og brannslokkingsapparat montert i bolig. Lovpalagt
rgykvarsler og brannslukningsapparat skal fglge bolig ved salg.
Branntekniske forhold er vurdert etter referanseniva av
byggeforskriftskrav fra 1985.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei Brannslokkingsapparat fra 2023.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20349-1330 Befaringsdato:
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. Etasje 67 57 10 x!;i';arr;i ’H;L'r;tif""erom ,Bad, Boder
2. Etasje 49 49 0 Stue/kjpkken/trapperom
Sum 116 106 10
Kommentar

Rombenevnelsen er i henhold til dagens bruk og skjpnnsmessig vurdert.
Arealmaling er foretatt etter lasermaling pa stedet.
Faktisk areal kan avvike da det er utfgrt avrundinger av delareal for @ oppna totalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Utvendig bod er innlemmet i bolig og vindu er innsattt yttervegg. Bruksendring av bod til oppholdsrom har medfgrt
bruksendring, det foreligger ikke godkjenning. Bruksendring har medfgrt en gkning i P-rom (hoveddel) areal som tidligere var
S-rom (tilleggsdel). Endringen krever sgknad om bruksendring.
Soverom i 2. etasje er fjernet til fordel for stgrre stue.

Det foreligger ferdigattest fra 1978.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Utbedret pappmembran pa veranda, utbedring er utfgrt som egeninnsats av fagfolk.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Hgyde i 1. etasje er malt til ca 2,39 m.
Hgyde i 2. etasje er malt til ca 2,37 m.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2023 Are Bjgrkheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3807 SKIEN 75 195 0 80.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Borgelia 47

Hjemmelshaver
Holta Kevin Christoffer, Johnsen Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Borgelia.
Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via offentlig vei
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til bolig.
Om tomten

Festet tomt med felles parkeringsomrade med veranda utenfor leilighet.
Tinglyste/andre forhold

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke er innhentet, det er derfor ikke kjent om grunnboken matte inneholde opplysninger om
forhold ved eiendommen som kunne ha betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 865 000 2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 28.04.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Energirapport 28.04.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 28.04.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Kommunale opplysninger. 28.04.2023 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/TC1076

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Borgelia 47
Postnummer 3711

Sted SKIEN
Andelsnummer —
Géardsnummer 75
Bruksnummer 195
Seksjonsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 164678210

Bruksenhetsnummer HO0401

Merkenummer 39561ce3-47e5-4eba-9228-ff5bb4d26a22
Dato 03.05.2023
Innmeldt av ARE BJZRKHEIM

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1977

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Borgelia 47

Postnr/Sted: 3711 SKIEN

Bolignr: H0401

Dato: 03.05.2023 15:02:06

Energimerkenr: 39561ce3-47e5-4eba-9228-ff5bb4d26a22

Gardsnr: 75

Bruksnr: 195
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 164678210

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Skien

Oppdragsnr.

82230064

Selger 1 navn

Thomas Johnsen

Borgelia 47

Poststed

Skien 3711
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar ‘ 5

Antall maneder ‘ 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TJ 71
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10

11

12

13

14

15

16

17

Initialer selger: TJ

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje i hverandagulv

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ’Sikringsskap og alt som er gjort av elektrisk arbeid i boligen
Arbeid utfgrt av ‘ Loberg A/S

Foreligger det samsvarserklgering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ’Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse ‘ Utfgrt som vennetjeneste
Arbeid utfgrt av IKai Fredrik Hansen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tatt bort sov 2. etasje

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Nye leiligheter pa nabotomt

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Festetomt

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 82230064

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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