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Romslig selveierleilighet (87 kvm BRA-i) med
sentral og attraktiv beliggenhet | Nytt
kjokken | Uteplass | Parkering

OMRADE
SENTRUM

ADRESSE
Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Prisantydning
kr 2 250 000,-

Omkostninger: kr 68 950,-

Totalpris: kr 2 318 950,-

Kommunale avgifter: kr 17 569,- per dar
Eiendomskatt: kr 91,-

Fellesutgifter: kr 3 194,-

BRA-i: 87 m?

BRA Total: 87 m?

Boligtype: Leilighet

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1016 m?

Stian Adamsred Braendsred
Eiendomsmegler

905 69 991
stian.dahlen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Sandefjord
Jernbaneadlleen 27, 32710 Sandefjord
46 95 30 03

sormegleren.no



PRINSEGATA 33G

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3020, bruksnummer 1608, seksjonsnummer 11i Larvik kommune.

Areal
BRA -i:87 m?
BRA totalt: 87 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

2. etasje

BRA-i: 87 m? Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjokken , Bad

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1016 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt. Stort sett asfaltert. Usjenert bakgard.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i Larvik sentrum, med kort avstand til alt man trenger i en travel hverdag.
Innenfor gangavstand har man Amfi Larvik, et kjgpesenter med 30 butikker. Det er ogsa kort vei til
matbutikker som Extra, MENY og Rema 1000.

Dersom man skulle gnske a ta toget til en annen by for shopping eller urbane opplevelser, er dette fort gjort.
Med to minutters gange fra leiligheten er man pa Larvik stasjon, som har faste avganger. Man kan ogsa
benytte seg av Larviks egne tilbud som ligger i umiddelbar naerhet, som Farris Bad, Balgen Kulturhus (med
blant annet kino), Indre havn og Batteristranda badestrand. Hele omradet i Indre havn fremstar som et
eneste stort parkomrade. Her kan man bare nyte folkelivet eller slappe av pa en av de mange benkene mens
man kjenner den gode parkfalelsen komme mens man nyter synet av horisontlinjen. Ellers kan man ta seg
en rusletur langs strandpromenaden som man blant annet kan fglge fra Farris Bad og til Tollerodden pa
Torstrand. Det er 0gsa et godt utvalg av restauranter og take away-restauranter i naerheten.

Larvik er et godt sted 3 leve. Byen og omradene rundt har mange kvaliteter uansett hvor gammel man er,
hvor man er i livet og hva man interesserer seg for. Stikkordene for Larviks mange valgmuligheter kan
oppsummeres med fjord, by og liv,




Adkomst
Ved 3 trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon
til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med SGRMEGLEREN ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Eirik H. Brynhildsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygg i murstein og betong konstruksjon, utvendig
pusset fasade. Pulttak i betongkonstruksjon med tekking av
shingel/takpapp. Det antas et vegger og tak er uisolert.

Sammendrag selgers egenerklaering

* Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

* Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?
Ja

Selger kan ikke tegnet boligselgerforsikring.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
2.etasje: Stue/kjgkken, bad og 3 soverom.

Standard

- UTVENDIG -

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005.
2 vinduer har nytt glass.

Nyere ytterder i malt tre.

- INNVENDIG -

Gulv: Laminat pa guly, flis pa bad.

Vegger: malte plater og panel, flis pa bad.
Himling: malt betong, plater pa bad. mindre
sar/merker pa overflater og vertikale sma riss i
plateskjater. .

Himling og vegger er antatt uisolert. Noe mugg
oppdaget

Betongdekke som etasjeskiller, trolig isolert etter
byggearets krav. Det er mindre skjevheter som er
malbare men som ikke er til sjenanse for bruken
av leiligheten

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Nyere malte profilerte darer.

- BAD -
Bad med flis pa vegg, flis gulv, malte plater i taket.
Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i




innredning og vegghengt toalett. Badet har
forskriftsmessig fall til sluk og rett hgydeforskjell i
mellom gulv ved dar og topp slukrist. Membran
er synlig i sluket. Det er ventilasjon via avtrekk,
tilluft under der.

- KJOKKEN -

Nytt IKEA kjgkken med hvite glatte fronter,
laminat benkeplate med vask. Kjgkkenet har
komfyr, oppvaskmaskin og ventilator med avkast
ut. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er ikke
montert.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Eirik H. Brynhildsen den 01.05.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Bygget fremstar i god stand, men det gis TG2 for endel
bygningsdeler pga alder og forventning om fremtidig
vedlikeholdsbehov.

Falgende avvik har fatt TG2 (ingen TG3 gitt):

(AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK)

Innvendig > Overflater

Gulv: Laminat pa guly, flis pa bad.

Vegger: malte plater og panel, flis pa bad.

Himling: malt betong, plater pa bad. mindre sar/merker pa overflater og vertikale sma riss i plateskjater. .
Himling og vegger er antatt uisolert. Noe mugg oppdaget

Vurdering av avvik:

* Det er registrert svertesopp pa overflater.

Sgk med fuktindikator indikerer fukt i ett omrade foran kjgkken og det er noe skader pa laminat i samme
omrade

Konsekvens/tiltak

* Overflater ma rengjares, for a fjerne svertesopp.

Indikasjonene pa fukt i gulv kan bety bakenforliggende problemer eller dette kan terke ut. Det kan flyttes
laminat fra ett soverom om ny eier gnsker a utbedre.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke som etasjeskiller, trolig isolert etter byggearets krav. Det er mindre skjevheter som er malbare
men som ikke er til sjenanse for bruken av

leiligheten

Vurdering av avvik:

» Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som

dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.




Innvendig > Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

| falge NGU aktsomhetskart for radon ligger boligen i ett omrade med moderat til lav aktsomhet
Konsekvens/tiltak

* Det bar gjennomfares radonmalinger.

Radonmaling kan utfgres privat med Airthings radonmaler i vinterhalvaret. Denne er i salg hos vanlige
elektroforretninger

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, membran sannsynligvis av sma@remebran.

Det er mulig & observere membranen i sluk og det er membran ved darterskel

ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales a beholde Igsningen med tett dusjkabinett

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Soilrer i konstruksjonen ikke besiktiget, synlige rar i plast.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Boligen selges umgblert og kun integrerte hvitevarer medfalger dersom annet ikke blir avtalt.
Interessenter oppfordres til a lese vedlagte liste og annen informasjon over lasare og tilbehgr som skal
medfalge ved handelen. | de tilfeller det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form
for garanti utover leverandgrgaranti. Det gjgres oppmerksom pa at lgsagre som har en klar karakter av a
vaere en del av selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfalge
boligen ved overtakelse.

TV/Internett/Bredband
Selger har ikke bebodd eiendommen, og har derfor ikke kunnskap om dette. Det er forelgpig budsjettert,
men ikke fastsatt innhold.

Parkering
Det medfglger en biloppstillingsplass. Ellers parkering etter omradets gjeldene regler.

ENERGI
Oppvarming
Gulvvarme pa bad, ellers elektrisk oppvarming.

- TEKNISKE INSTALLASJONER -
Rar-i-rgr system besiktiget i rarskap. Kurser er
merket og stemmer med kursoversikt.




Stoppekran i rarskap. Skapet er montert pa bad.
Soilrer i konstruksjonen ikke besiktiget, synlige
ror i plast.

Avtrekk fra kjgkken, stue og bad med vifter.
Naturlig ventilasjon med tilluft fra ventiler pa
vegg/vindu.

194 liters varmtvannstank fra 2018. Tanken er
plassert pa bad med avrenning til sluk og elektrisk
tilkobling med bryter.

Apent og skjult elektrisk anlegg
oppgradert/innstalert fortlapende.

Sikringsskap med automatsikringer. Det ble ikke
registrert vesentlige avvik pa stikkontakter eller
brytere pa befaringsdagen. Det er kun foretatt
visuell befaring av anlegget.

Anlegget er ikke ytterligere vurdert da dette er
utenfor takstmannens fagomrade. Ingen kjente
palegg.

Leiligheten har brannvarsler og brannslokker som
er yngre enn 10 ar. Hver enhet er branncelle.
Remning via felles inngangsparti og vinduer.

Info stramforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen, og har derfor ikke kjennskap til stramforbruket.

Stremforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen. Stremkostnader vil
variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 17 569

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Gebyr

Fakturert belgp i 2023
Avlgp

2 418,22 kr
Renovasjon

2 323,28 kr

Vann

1550,30 kr

Sum

6 291,80 kr

Eiendomsskatt
Kr 91




Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Kommunestyret i Larvik har ifm behandlingen av sak 176/22 "Strategidokument 2023-2026", vedtatt a
innfare eiendomsskatt i Larvik kommune.

For eiendomsskattearet 2023 skal det skrives ut eiendomsskatt pa faste eiendommer i hele kommunen,
unntatt naeringseiendom, kraftanlegg, vindkraftverk, kraftnettet og anlegg omfattet av saerskattereglene for
petroleum, jf.eiendomsskattelova § 3 fgrste ledd bokstav g.

Eiendomsskatt skal betales av den som er registrert som eier av eiendommen. Skatten betales uavhengig av
om det er leilighet eller enebolig. Dersom du leier bolig er det eieren som betaler skatten.

Eiendomsskatten er vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet er det lagt opp til at skatten gkes til
2 promille i 2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er det maksimale nivaet som kan kreves inn.

Eiendomsskattelova fastsetter at formuesgrunnlaget skal reduseres med 30% for skatt skrives ut.
Kommunestyret i Larvik har i tillegg fastsatt et bunnfradrag pa 750 000 kr.

| Larvik kommune er malet at eiendomsskatten skal innkreves sammen med de kommunale avgiftene (vann,
avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret.

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr O

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av boligverdien. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
88/1269

Felleskostnader inkluderer
Styre-/revisjons-/forvaltningshonorar, kontingent LABO / NBBL, vedlikehold, TV/internett, byggforsikring,
fellesstrgm m.m.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3194

SAMEIET

Sameienavn
Prinsegata 33




Om sameiet
- Prinsegata 33 -

Sameiet er under etablering, og ligger for gyeblikket til behandling hos Brgnngysund.

Sameiets navn er Prinsegata 33 Larvik. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
20.09.2021.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 3020, bnr. 1608 i Larvik
kommune. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse. Bragken
er lik areal for boligseksjonene og 1,5 ganger areal for naeringsseksjonene.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, budsjett. og protokoll fra siste arsmgte ma leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a
folge sameiets vedtekter.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
LABO - Larvik Boligbyggelag

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/3020/1608/11:

18.05.1949 - Dokumentnr: 1215 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:1608
Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2021 - Dokumentnr: 1159910 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: M

Formal: Bolig

Sameiebrak: 88/1269

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendom uten etableringsdato og senere analogt malebrev: Eiendommen er ikke opprettet med
skylddelingsforretning, eller annen oppmalingsforretning og har ingen etableringsdato. Eiendommen er
senere oppmalt med analogt malebrev. Viser til historiske malebrev for areal og beskrivelse av eiendommen.
Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra eiendommens faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i
eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Historiske
malebrev kan fas fra kommunen ved henvendelse Servicesenteret.

@nskes det koordinatmalte og sikre grenser for eiendommen, ma det fremmes en oppmalingssak til
kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt. Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf.
98231865

Det foreligger ferdigattest datert 2.3.2018. Ferdigattesten gjelder "Stort frittliggende boligbygg" Prinsegata
33 A - G. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.




Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201811

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 med sentrumsstrategi
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/7154/Bestemmelser KDP Larvik by rev. 4.pdf
Delarealer Delareal 1016 m

BestemmelseOmradenavnBEV_3 Storgata, Steinane og Bakkerfjellet
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo
Delareal 1016 m

BestemmelseOmradenavnSentrumssone

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 1016 m

ArealbrukSentrumsformal,Navaerende

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et




belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 250 000

Totalpris
Kr 2 318 950

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 56 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 8 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 68 950,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot




innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har/kan ikke tegnet boligselgerforsikring, da det er firma som driver med bl.a kjgp-/salg av eiendom.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 35 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 3.000,- og digital markedspakke kr
24.500,-. | tillegg belastes selger direkte utlegg.

Totalt ca. kr 77 500,00,- inkl. mva.

Selger
Falchoner Bolig AS
Fredrik Julius Falch

Oppdragsanvarlig

Stian Adamsrad Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.dahlen@sormegleren.no
TIf: 905 69 991

Ansvarlig megler

Stian Adamsrad Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.dahlen@sormegleren.no




TIf: 905 69 991

Sermegleren AS, avd. Sandefjord, Jernbanealleen 27
3210 Sandefjord

TIf: 469 53 003

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
14.05.2024
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Prinsegata 33G

Nabolaget Herregérden/@vre Jegersborg - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Enslige - Veldig trygt 81/100
¢ Familier med barn . .
Godt vok B Kvalitet pa skolene
) .
odt voksne Veldig bra 78/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 73/100
&2 Prinsegata 1 min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
Aldersfordeling
@ Larvik stasjon 2min & i
Linje RE11, RX11 0.1 km Ay
i Lo 888 i R o
4+ Larvik stasjon 3min & o © °\u: o R
Buss, tog 0.2 km igg R R EANRY N
ST ey
X Sandefiord lufthavn Torp 20 min & - m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Skoler Omréade Personer Husholdninger
Herregarden/Q@vre Jegersbo... 828 464
Mesterfiellet skole (1-10 Kl.) 11 min & W Lanik 26316 12862
517 elever, 35 Klasser 0.7 km W Norge 5425412 2654586
Langestrand skole (1-7 KI.) 21 min &
84 elever, 6 klasser 1.5 km Barnehager
Fagerli skole (1-7 kl.) 7 min &
635 elever, 30 klasser 3 km Jegersborg barmehage (1-5 &r) 5min %
36 ban 0.3 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
402 elever, 24 klasser 2.6 km Hakkebakkeskogen bamehage (0-5 &r) 10 min 4
27 bamn 0.8 km
Thor Heyerdahl videregéende skole 26 min &
1620 elever 1.8 km Bakkebygrenda bamehage (0-5 &r) 14 min &
25 bamn 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
& Prinsegata Parkeringshus, Larvik 4 min &
Meny Larvik Sentrum 6 min &
= Bgkkerfiellet, Larvik 9 min 4
Coop Extra Larvik 7 min &
PostNord 0.5 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bl

K 2. G&ende

Turmulighetene

|
Al Neerhet til skog og mark 81/100
w  Kvalitet p4 barnehagene

Veldig bra 80/100

yy Vedlikehold hager
Yy

Godt velholdt 80/100
Sport
@ Torstrand skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Mesterfiellet U-skole Ballloane 8 min &
Ballspill 0.5 km
& Spenst Larvik Sentrum 6 min &
& Mudo Larvik 9min 4
Boligmasse

42% enebolig
B 34% blokk
B 24% annet

«Dette nabolaget er topp, med
sote naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Larvik 6 min &

@ Apotek 1 @men Larvik 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

33% i barnehagealder
W 35%6-12ar
B 1% 13-15&r

21% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier
|
|
0% 57%
Herregérden/@vre Jegersborg

B Lavik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Sandefjord kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁs Leilighet 2 etg

@ Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK
(I LARVIK kommune

3 gnr. 3020, bnr. 1608, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 01.05.2024 Rapportdato: 09.05.2024 Oppdragsnr.: 20084-2280 Referansenummer: GV8704

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Eirik H. Brynhildsen
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

- P
- Lo
T e

Eirik H. Brynhildsen

eirik@staverntaksering.no

47622733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20084-2280

Medansvarlig
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Rune Larsen

rune@staverntaksering.no

994 09 100

Befaringsdato: 01.05.2024
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Nytt IKEA kjpkken med hvite glatte fronter,
Leilighetsbygg i murstein og betong konstruksjon, utvendig laminat benkeplate med vask. Kjgkkenet har

komfyr, oppvaskmaskin og ventilator med avkast

pusset fasade. Pulttak i betongkonstruksjon med tekking av
ut. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er ikke

shingel/takpapp. Det antas et vegger og tak er uisolert.

Leiligheten har bl.a. bad med varmekabler, og opplegg for montert.

vaskemaskin. Parkett pa gulv i alle oppholdsrom. Lys og pen G4 til side
. . TEKNISKE INSTALLASJONER

stue med store vindusflater sikrer gode lysforhold.

Kjgkkenlgsning med glatte fronter, laminat benkeplate, godt Rer-i-rgr system besiktiget i rgrskap. Kurser er

merket og stemmer med kursoversikt.

med skap/benkeplass og delvis integrerte hvitevarer. Alle
Stoppekran i rgrskap. Skapet er montert pa bad.

bygningsdeler er vurdert og beskrevet i rapporten under de

forskjellige avsnitt. . . . . o .
Soilrgr i konstruksjonen ikke besiktiget, synlige

ror i plast.

Avtrekk fra kjpkken, stue og bad med vifter.
Naturlig ventilasjon med tilluft fra ventiler pa
vegg/vindu.

194 liters varmtvannstank fra 2018. Tanken er
plassert pa bad med avrenning til sluk og elektrisk
tilkobling med bryter.

Bygget fremstar i god stand, men det gis TG2 for endel
bygningsdeler pga alder og forventning om fremtidig
vedlikeholdsbehov.

Leilighet 2 etg

G4 til side Apent og skjult elektrisk anlegg
UTVENDIG oppgradert/innstalert fortlgpende.
Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005 Sikringsskap med automatsikringer. Det ble ikke
2 vinduer har nytt glass registrert vesentlige avvik pa stikkontakter eller
Nyere ytterdgr i malt tre brytere pa befaringsdagen. Det er kun foretatt

G4 til side visuell befaring av anlegget.
INNVENDIG Anlegget er ikke ytterligere vurdert da dette er
Gulv: Laminat p4 gulv, flis pa bad. utenfor takstmannens fagomrade. Ingen kjente
Vegger: malte plater og panel, flis pa bad. palegg.
Himling: malt betong, plater pa bad. mindre Leiligheten har brannvarsler og brannslokker som
sar/merker pa overflater og vertikale sma riss i er yngre enn 10 &r. Hver enhet er branncelle.
plateskjgter. . Rgmning via felles inngangsparti og vinduer.
Himling og vegger er antatt uisolert. Noe mugg
oppdaget
Betongdekke som etasjeskiller, trolig isolert etter
byggeadrets krav. Det er mindre skjevheter som er Arealer Ga til side
malbare men som ikke er til sjenanse for bruken
av leiligheten Forutsetninger og vedlegg Ga tlside
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt Lovlighet il
med radonsperre.
Nyere malte profilerte dgrer. Leilighet 2 etg

G4 8l side ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
VATROM stemmer med dagens bruk

En vegg mellom stue og tidligere felles gang er flyttet eller

Bad den er tegnet feil pa tegning.
Bad med flis pa vegg, flis gulv, malte plater i taket.
Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i
innredning og vegghengt toalett. Badet har
forskriftsmessig fall til sluk og rett hgydeforskjell i
mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Membran
er synlig i sluket. Det er ventilasjon via avtrekk,
tilluft under dgr.

Ga til side

KI@KKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Q Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
1> © Innvendig > Radon Gatil side
e
@ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilsi
10 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
5
o £

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger har ikke bebodd eiendommen og eierinformasjonen er
dermed begrenset.

Opplysninger om oppgraderinger og bygningsdeler er
antagelser fra undertegnende takstmann, og kan avvike med
faktiske forhold.

Det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander og det er ikke utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen. Varme- og lydisolering
er angitt iht. byggearets krav. Beskrivelser av konstruksjoner er
ut fra observasjoner pa stedet. Det opplyses om at vurdering av
tilstand og verdi er pr d.d. og kan endres betydelig begge veier i
rapportens gyldighetstid som er 1 ar fra befaringsdato.
Takstmann er palagt a vurdere bygningsdeler i henhold til
instruks fra Norsk Takst, dette kan avvike fra gjeldende
byggeforskrift for eiendommen. Oppdraget er utfgrt av en
uavhengig takstingenigr som er tilknyttet Norsk Takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet 2 etg

L' Jicvl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q Innvendig > Overflater a til si
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 2 ETG

Anvendelse
Benyttes som bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er stort sett godt vedlikeholdt men har noe vedlikeholdsetterslep

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 2005
2 vinduer har nytt glass

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Nyere ytterdgr i malt tre

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat pa gulv, flis pa bad.

Vegger: malte plater og panel, flis pa bad.

Himling: malt betong, plater pa bad. mindre sar/merker pa overflater og vertikale sma riss i plateskjgter. .
Himling og vegger er antatt uisolert. Noe mugg oppdaget

Vurdering av avvik:
o Det er registrert svertesopp pa overflater.
Sgk med fuktindikator indikerer fukt i ett omrade foran kjgkken og det er noe skader pa laminat i samme omrade

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Overflater ma rengjgres, for a fjerne svertesopp.

Indikasjonene pa fukt i gulv kan bety bakenforliggende problemer eller dette kan tgrke ut. Det kan flyttes laminat fra ett soverom om ny eier gnsker a utbedre.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke som etasjeskiller, trolig isolert etter byggearets krav. Det er mindre skjevheter som er malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av
leiligheten

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| fglge NGU aktsomhetskart for radon ligger boligen i ett omrade med moderat til lav aktsomhet

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Radonmaling kan utfgres privat med Airthings radonmaler i vinterhalvaret. Denne er i salg hos vanlige elektroforretninger

Innvendige dgrer

Nyere malte profilerte dgrer.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
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Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK Stavern Taksering AS I

Tilstandsrapport

Bad med flis pa vegg, flis gulv, malte plater i taket. Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i innredning og vegghengt toalett. Badet har forskriftsmessig
fall til sluk og rett hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Membran er synlig i sluket. Det er ventilasjon via avtrekk, tilluft under dgr.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malt innvendig tak

ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Flislagt gulv med varmekabler. Det er malt ca 28 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, membran sannsynligvis av smgremebran.
Det er mulig 3 observere membranen i sluk og det er membran ved dgrterskel

Vurdering av avvik:
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales & beholde Igsningen med tett dusjkabinett

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og vegghengt toalett.
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3909 LARVIK

Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er ventilasjon via mekanisk vifte, tilluft under dgren.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Malte verdier er noe forhgyet og konstruksjonen bgr fglges med pa.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Nytt IKEA kjgkken med hvite glatte fronter, laminat benkeplate med vask. Kjgkkenet har komfyr, oppvaskmaskin og ventilator med avkast ut. Automatisk

vannstopper og komfyrvakt er ikke montert.

i

=N

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Rer-i-rgr system besiktiget i r@rskap. Kurser er merket og stemmer med kursoversikt. Stoppekran i rgrskap. Skapet er montert pa bad.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Soilrgr i konstruksjonen ikke besiktiget, synlige rgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Avtrekk fra kjgkken, stue og bad med vifter. Naturlig ventilasjon med tilluft fra ventiler pa vegg/vindu.

Varmtvannstank

194 liters varmtvannstank fra 2018. Tanken er plassert pa bad med avrenning til sluk og elektrisk tilkobling med bryter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Apent og skjult elektrisk anlegg oppgradert/innstalert fortlgpende.

Sikringsskap med automatsikringer. Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa stikkontakter eller brytere pa befaringsdagen. Det er kun foretatt visuell befaring
av anlegget.

Anlegget er ikke ytterligere vurdert da dette er utenfor takstmannens fagomrade. Ingen kjente palegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
ukjent
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Ja Gjennomgang av godkjent virksomhet anbefales pga alder og manglende dokumentasjon.
Generell kommentar
El anlegget er ved visuell vurdering i god stand men er utenfor takstmannens fagfelt.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har brannvarsler og brannslokker som er yngre enn 10 ar. Hver enhet er branncelle. Remning via felles inngangsparti og vinduer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet 2 etg

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 87 87 87
SUM 87 87
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Etasje .

Stue/kjpkken , Bad

Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha sjakter som tas med som internt bruksareal.
Bodarealer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.
Areal oppgis ogsa med P-rom og S-rom i henhold til tidligere standard for arealmaling (2015). Dette oppgis som en tilleggsopplysning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  En vegg mellom stue og tidligere felles gang er flyttet eller den er tegnet feil pa tegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Tgmrer og elektriker

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er malt 2,68 til 3,28m takhgyde

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 2 etg 87 0
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3909 LARVIK 3948 PORSGRUNN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2024 Eirik Brynhildsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 3020 1608 11 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Prinsegata 33 G

Hjemmelshaver
Falchoner Bolig AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sveert sentral beliggenhet i Larvik sentrum. Kort vei til Tollerodden, strandpromenaden med uterestauranter, bade- og stupetarn, smabathavn,
Fritzpe brygge, kulturhuset Bglgen og Farris bad.

Adkomstvei

Fra Larvik: Kjgr mot sgr@st pa Jegersborggata mot Haralds gate. Sving til hgyre ved 1. kryssende gate ut pa Haralds gate. Sving til venstre og inn
pa Prinsegata

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig

Om tomten

Opparbeidet tomt. Stort sett asfaltert. Usjenert bakgard.
Tinglyste/andre forhold

Det kan veere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2021 Fusjon/Fisjon
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke 0 Nei
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Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 1608
3909 LARVIK

Stavern Taksering AS ‘
Moen 12 k I I

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20084-2280

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20084-2280

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GV8704

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Prinsegata 33G, 3256 LARVIK 13 May 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Prinsegata 33G Prinsegata 33G

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Mai 2021

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Falch, Fredrik Julius

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.
Les takstrapporten

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Falch, Fredrik Julius 2024-05-13

Identification

;:E baﬂle Falch, Fredrik Julius

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Falch, Fredrik Julius 13/05-2024 BANKID
14:28:20



ENERGIATTEST

Adresse Prinsegata 33G
Postnummer 3256

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 3020
Bruksnummer 1608
Seksjonsnummer 11
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 300462900
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer e0ed5ec6-e24a-4a52-8acf-70df2ed79bb1

Dato 14.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1960

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Prinsegata 33G Kommunenummer: 3909
Postnummer: 3256 Gardsnummer: 3020

Sted: LARVIK Bruksnummer: 1608
Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 11
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 14.05.2024 10:57:58 Bygningsnummer: 300462900

Energimerkenummer: e0ed5ec6-e24a-4a52-8acf-70df2ed79bb1

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak utenders



Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Utskriftsdato: 16.04.2024

Larvik
kommune
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Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 1608 Festenr. Seksjonsnr. | 11
Adresse: Prinsegata 33G, 3256 LARVIK
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt
Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg 2018 925 m2 1 X
bruksendring fra neering til 2 boenheter i 2. etg. '
m? g
m? u
FI'I2 D
Kommentarer
Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge ferhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Grunnkart

Eiendom: 3020/1608/0/11
Adresse:  Prinsegata 33G
Dato: 14.04.2024
Larvik kommune Malestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 14.04.2024

Oversiktskart for eiendom 3909 - 3020/1608// A
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|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og komm nene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 15.04.2024

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 1608 Festenr. Seksjonsnr. | 11
Adresse: Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Andre opplysninger

Eiendom uten etableringsdato og senere analogt malebrev:

Eiendommen er ikke opprettet med skylddelingsforretning, eller annen oppmalingsforretning og har ingen
etableringsdato. Eiendommen er senere oppmalt med analogt malebrev. Viser til historiske malebrev for areal
og beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra eiendommens faktiske
plassering i marka. Oppgitt areal | eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i
matrikkelen. Historiske malebrev kan fas fra kommunen ved henvendelse Servicesenteret.

@nskes det koordinatmalte og sikre grenser for eiendommen, ma det fremmes en oppmalingssak til kommunen.

Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Larvik slendomsudvikiing AS

‘Gbnr: 302001608

Tognet av GS
Mélestokk: 1:200

Eventyrhus Larvik AS

Date: 1681213

Fasader




Fasade mot vest

Tiakshaver: Adresse: Prinsegata 33 Tegnat av GS
Larvik siendomsutvikling AS Gbar: 302011608 Mélestokk: 1:200 Eventyrhus Larvik AS

Dato: 16.12.13

Fasader
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Tiltakshaver:
Larvik Elendomsutvikling AS

Adresse: Prinsegata 33, 3256 Larvik
Gbar.: 3020/ 1608

Tegnet av: RTC  Milestokk: 1:100
Dato: 05.05.14

Eventyrhus Larvik AS

Plan 1 atg.
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Til gatenive

Tomteareal: 1016 m2

Eventyrhus Larvik AS

Tegnet av: RTC  Malestokk: 1:200
Data: 05.05.14

Adresse: Prinsegata 33, 3256 Larvik.

Gbnr.: 3020/ 1608

Larvik Eiendomsutvikling AS

Titakshaver:
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Tomteareal: 1016 m2

Situasjonsplan

Eventyrhus Larvik AS

Tegnet av: RTC  Mblestokk: 1:200

Dato: 05.05.14

Adresse: Prinsegata 33, 3256 Larvik

Gbar.: 3020/ 1608

Titakshaver:

Larvik Elendomsutvikling AS




Ferdigattest (delegert vedtak)

LCI rV|k Vedtaksdato: 13.03.2018
kOm mune Planutvalget saksnr: 278/18

varref.: 18/32601

Ansvarlig soker: Tiltakshaver:

Kb Arkitekter AS B&w Eiendom AS
Postboks 333 Sentrum Lundenvegen 17
3101 T@NSBERG 3850 KVITESEID

Ferdigattest er gitt for:

Adresse: Gardsnr.: | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.:
Prinsegata 33 A-G 3020 1608

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer: Tiltakets/ byggets art.

300462900 Stort frittliggende bolighygg

Dato for spknad om ferdigattest: | 02.03.2018 |

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato: Delegert saksnummer.
07.10.2014 1343/14
Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sesknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato Underskrift
Larvik 13.03.2018 Tom Mangelrgd

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur




Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. Pa grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik

Dersom hele eller deler av eiendommen ligger innenfor bandleggingskorridoren angitt
kommuneplanen er det begrenset handlingsrom for eiendommen. Omradene er bandlagt i pavente
av vedtatt reguleringsplan for InterCity gjennom Larvik. Bandleggingen skal sikre at det ikke
gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.

H710_1 (Dagsone) innebzerer at tiltak utover enkle byggesaker som mindre pabygg, fasadeendringer
osv. ikke tillates.

H710_2 (Tunnelsone) innebaerer at stgrre tiltak pa bakkeniva, som stgrre og mindre byggesaker,
reguleringsplaner, omregulering mm. kan tillates sa lenge dette ikke medfgrer store terrenginngrep.
Energibrgnner er ikke tillatt.

Hvorvidt et tiltak kan tillates, eller om det bidrar til & vanskeliggjgre planarbeid og giennomfgring
av jernbanetiltaket, vurderes av Larvik kommune i hver enkelt sak.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplaner 2021-2033

Nye kommuneplaner ble egengodkjent av kommunestyret 6. oktober 2021. Pa grunn av innsigelser er
enkelte omrader fortsatt ikke godkjent. Det ble ogsa vedtatt endringer i bestemmelser og
retningslinjer som gjg@r at deler av bestemmelsene ma ut pa ny hgring. Planomrader og paragrafer
som er unntatt egengodkjenning er markert i plankartet og bestemmelsene. Planrapporten som
leveres vil ogsa angi slike omrader.

Hensynsoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aksomhetsomader.
Vi henviser til oppdaterte aksomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pd 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.



Varslet planarbeid Hgringsforlag Vedtatt plan

Sist revidert 03.11.2021
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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§ 1 PLANENS HENSIKT

Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 har som hensikt og langsiktig mal 4 ivareta en
helhetlig overordna arealplanlegging. Ved a folge opp vedtatt arealstrategi i Kommuneplanens
samfunnsdel 2020-2032, samt nasjonale, regionale, og kommunale planer og fgringer, skal
planen bidra til 4 styrke innbyggernes helse, miljg og trivsel i et langsiktig beerekraftig
perspektiv.

Planen skal utuvikle det vekstkraftige giennom a legge til rette for:

- at Larvik by skal veere attraktivt og urbant tyngdepunkt i kommunen hvor 70 % av
framtidig boligbehov dekkes i Larvik by. Handel- og kontorarbeidsplasser lokaliseres
som hovedregel i Larvik sentrum. Knutepunktutvikling skal utvikles rundt ny
jernbanestasjon i Larvik sentrum.

- etbeerekraftig og konkurransedyktig neeringsliv. Det skal videreutvikles en
neeringsakse fra Larvik havn til Ringdalskrysset.

Planen skal ta vare pa det uerstattelige ved a:

- sikre tilgjengelighet for allmennheten langs sjo og vassdrag, og til viktige
friluftsomréder

- sikre arealer til friluftsliv og rekreasjon

- sikre rent drikkevann

- sikre og opprettholde biologisk mangfold

- sikre dyrka- og dyrkbar jord

- sikre kulturarven med historisk forankring i vikingtid, grevskapstid, industrisamfunn
og sjofart

- sikre nasjonale, regionale og lokalt viktige kulturmiljger

- sikre unike karaktertrekk og identitetsskapende landskap og steder. Det er et spesielt
fokus pd & bevare landskapsrommene: Den grenne dalen langs Numedalslagen,
Farrisvannet, kystlandskapet og Vestfoldraet med attraksjoner som Farriskilden,
Bpkeskogen og Mglen

Planen skal motuirke det utenkelige ved a:

- bidratil lavere klimautslipp gjennom & gjgre det lett & leve miljgovennlig

- tilrettelegge for korte avstander mellom hverdagsaktiviteter (Neerbyprinsippet)

- tilrettelegge for utbygging av gang- og sykkelveinettet

- tilrettelegge for bruk av kollektivtrafikk

- planlegge for & minimere skade av klimaendringer og andre ugnskede hendelser

- ikke legge nye utbyggingsomrader eller videreutvikle eksisterende i
fareomrdader/sikringssoner

- sikre at ny utbygging langs sjg og vassdrag ma gjgres i trad med krav om
heydeanbefalinger gitt av NVE, for & minimere risiko for havnivastigning, flom og
stormflo

- redusere skadeomfang ved ekstrem nedbegr ved 4 tilrettelegge for god og grenn
overvannshéandtering
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§ 2 GENERELLE BESTEMMELSER

§ 2-1 Plankartet

Arealplankartet med formdl og hensynssoner er juridisk bindende. Temakartene er juridisk
bindende ved utarbeidelse av reguleringsplaner og gvrig saksbehandling.

Folgende temakart er utarbeidet for kommunedelplanen:

- Bestemmelsessone sentrumssonen

- Bestemmelsessone bevaring

- Bestemmelsessone transformasjon

- Antikvariske bygg

- Lekeplasser

- Holdningsklasser til avkjgrsler for fylkesveier og veinummer
- Besgksintensiv virksomhet pa gateplan

- Boligsoner - Enhetlig bebyggelsesstruktur og Eplehagebyen

§ 2-2 Plankrav og unntak fra plankrav (pbl §§ 11-9 og §11-10 pkt. 1, jf. § 11-7 nr. 1)

1) Itillegg til plankravet i pbl 12-13.1ledd vil kommunen kreve reguleringsplan i uregulerte
omrader innenfor formaélet bebyggelse og anlegg for det kan gis tillatelse til fglgende tiltak:

- oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning,
konstruksjon eller anlegg.

- bruksendring av eksisterende bebyggelse nar tiltaket/endringen utgjgr mer enn 500 m>-
BRA.

- opprettelse av ubebygd grunneiendom.

2) Fplgende tiltak er unntatt fra plankravene i § 2-2 pkt. I:

- Oppforing, tilbygging, pabygging, underbygging og bruksendring av bygninger pa
eiendommer avsatt til neeringsformal, nar tiltaket/endringen utgjor inntil 1000 m*-BRA.

- Oppfoering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygninger pa eiendommer avsatt
til sentrumsformal, kombinert bebyggelse og anleggsformal og offentlig eller privat
tjenesteyting, nar tiltaket/endringen utgjor inntil 500 m*-BRA.

- Oppforing av frittliggende garasje og uthus/anneks, tilbygging, pabygging, underbygging
av eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse eller plassering av konstruksjon eller anlegg
pa tomt avsatt til boligbebyggelse.

- Bruksendring av bygninger pa eiendommer avsatt til sentrumsformaél, nar endringen
utgjor inntil 1000 m*-BRA. Det forutsettes at kravene i gjeldende arealplan til
uteoppholds- og lekeareal, sikkerhet mot naturfare, parkeringsforhold, tilgang pa
ngdvendig teknisk og sosial infrastruktur, at trafikksikkerhet for myke trafikanter og
trygg skolevei er ivaretatt, og at bruksendringen ikke bergrer kulturminner eller
naturverdier. Listen er ikke uttgmmende.

- Gjenoppfgring av bygninger etter rivning, brann eller annen skade. Ved gjenoppforing
av boligbygg gjelder bare unntaket sa lenge antall boenheter er det samme som for
rivning.
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3) Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse, safremt at tiltaket ikke medfgrer mer enn fem (5) boenheter per eiendom
(medregnet eksisterende boenheter). Dette forutsatt at kravene i gjeldende arealplan er
oppfylt bade for eksisterende og ny bebyggelse og eiendom, slik at krav til uteoppholds- og
lekeareal, sikkerhet mot naturfare, parkeringsforhold og trafikksikkerhet for myke
trafikanter og trygg skolevei er ivaretatt. Listen er ikke uttgmmende.

Dette unntaket gjelder ikke innenfor omrader i Eplehagebyen (HAG_1), Enhetlig
bebyggelsesstruktur (ENH _1) eller Sone med seerlige hensyn - grgnnstruktur.

4) Innenfor Eplehagebyen (HAG _1) og Enhetlig bebyggelsesstruktur (ENH _1) er fplgende tiltak
unntatt fra plankravene i § 2-2 pkt. 1, forutsatt at kravene i gjeldende arealplan er oppfylt
béde for eksisterende og ny bebyggelse og eiendom, bl.a slik at kravet til uteoppholds- og
lekeareal, parkeringsforhold, sikkerhet mot naturfare, trafikksikkerhet for myke trafikanter
og trygg skolevei er ivaretatt (listen er ikke uttpmmende):

Oppforing av én enebolig pa, og oppretting av én, ubebygget tomt avsatt til
boligbebyggelse, sa lenge tomten er storre enn 600 m? Det forutsettes at
avgivereiendommen forblir pa minst 600 m? etter fradeling. Unntaket for oppfering av
én enebolig gjelder ogsa for tomter som er mindre enn 600 m* dersom sgknad om
oppretting av tomten ble mottatt for 15.09.2021.

Pa eiendommer som er bebygget med ett frittliggende sméahus, tillates oppfegring av
ytterligere én frittliggende enebolig uten plankrav, forutsatt at:

e eiendommen er minst 1200 m? stor, og

e det dokumenteres med utomhusplan at opprettelse av bebygd eiendom pa
minst 600 m” kan skje etter utbygging uten dispensasjon, jf. pbl § 19-2. Det
forutsettes at avgivereiendommen forblir pA minst 600 m” etter fradeling,

5) Inoen eldre reguleringsplaner stilles det krav om utarbeiding av bebyggelsesplan for det

kan

gis tillatelse til tiltak. Der bebyggelsesplan ikke allerede er vedtatt skal kravet bare

gjelde dersom tiltaket ville veert omfattet av plankravet etter denne bestemmelsens pkt. 1)-
4). Med bebyggelsesplan i eldre reguleringsplaner forstas her detalj regulering.

Retningslinje a-c)- Ikke juridisk bindende:

a)

b)

o)

Med smdahus menes: Frittliggende bolighus med inntil tre mdlbare plan der bygningens maksimale gesimshayde
er 8 meter og maksimal m@nehgyde er 9 meter.

Med enebolig menes: Frittliggende bygning beregnet pa én husstand, men som ogsd kan inneholde én
sekundcerleilighet pd maksimalt 70 m*-BRA som kan benyttes som en selvstendig boenhet med alle ngdvendige
romfunksjoner. Sekundcerleiligheten skal vcere underordnet hovedenheten i starrelse. Bygningen kan ha inntil
tre mdlbare plan med en maksimal gesimshgyde pd 8 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Det kan
bygges 50 m*x2 som hybel/leilighet.

I tillegg til plankravene i denne bestemmelsen kan det ikke gis tillatelse til utvidelse av eksisterende
smabdthavner eller til etablering av nye smdbdthavner for omrddet inngdr i en reguleringsplan. Dette
plankravet folger av bestemmelsenes § 7-3.
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§ 2-3 Forholdet mellom Kommunedelplan for Larvik by (2021-2033) og andre
kommune(del)planer

Ved motstrid skal Kommunedelplan for Inter City og Kommunedelplan for Sykkeltrafikk i
Larvik og Stavern ga foran Kommunedelplan for Larvik by (2021-2033). Ved motstrid skal

Kommunedelplan for Larvik by (2021-2033) g& foran Kommuneplanens arealdel (2021-2033).

§ 2-4 Forholdet mellom Kommunedelplan for Larvik by (2021-2033) og eldre
reguleringsplaner

1) Hovedregel ved motstrid mellom planer:

Ved motstrid skal Kommunedelplan for Larvik by (2021-2033) gjelde foran eldre

reguleringsplaner. Der det ikke er motstrid mellom planene skal de utfylle hverandre.

2) Unntak fra hovedregelen ved motstrid mellom planer:

De eldre reguleringsplanene som er listet opp i § 2-4 pkt. 3 skal gjelde foran
Kommunedelplan for Larvik by ved motstrid.

3)

Planident | Plannavn

63.10 Yttersg gard og friomrade

200.01 Hovland Kvartalet Alt. [V. Kun omrade B spesialomrade bevaring skal ha forrang.

1994.05.01 | Nordbyen med trafikkregulering. Der er kun allé spesialomrade bevaring som skal ha
forrang.

1995.07.01 | Tollerodden/Skottebrygga med unntak av arealet som er regulert til friomrade (F2) og
arealet som omfattes av transformasjonsomrade #3b Skotta.

1998.09.01 | Johan Sverdrupsgt. — Berggt. — Nedre Bgkeligt. - Treschowsgt.

2006.04.01 | Kvartal 12, Larvik sentrum

2006.11.01 | Bryggeri/meierikvartalet, Kvartal 18 og 19

2007.05.01 | Kvartal 8, Larvik sentrum

2007.07.01 | Marius Brygge

200941 Hammerdalen - Verneplan

201011 Prinsekvartalet, deler av
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201014

Torstvedt syd

201017 Mesterfjellet skole- og familiesenter

201109 Kvartal 9, Larvik sentrum

2011 Ny 1-7 skole pa Fagerli/Torstvedt

201113 Strandgata 30b og Fiskeriveien 1,3 og 5

201206 Omradeplan for Faret-Nordby

201218 E18 Bommestad - Sky. Endring Larvikstunellen under Manejordet, unntatt for deler av
gbnr.
3012/5 og 23

201301 Sanden, felt G

201302 Frostvedtveien 92, gbnr. 2005/508

201304 Kvartal 33, gamle brannstasjon

201305 Grandkvartalet

201401 Nansetgata 65, gbnr. 2011/58 og 2011/1

201403 Stubberudfeltet — Sikirngstiltak mot Kvikkleireskred

201404 Kverken1l

201407 @vre Verksgard, gbnr. 3020/2817

201417 E18 Bommestad Sky Endring ved Farriseiedet og Martinedsen, unntatt for deler av gbnr.
3012/5,12,17 og 5009/1.

201408 Langesgate, gbnr. 3020/1497

201501 G/s-vei Ytterse - Krdkelund

201503 E18 Bommestad - Sky: omregulering gang- og sykkelvei

201517 Reidar Teigens vei 10-12
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201617 Vestre Fagerli

201703 Borgejordet

201714 Storefjellhagen

201709 Elveveien 8 og 10

201802 Storgata 49

201816 @vre Nanset, gbnr. 2011/3 og 2011/687

201819 Gamle Nanset skole

201820 Yttersgveien 21

201901 Storgata 47

20191 Vestre Fjellheim

202007 Farris Bad/Fritzee Brygge- flomsikringsmolo

202011 Torstvedt syd

202203 E-18 Bommestad - Sky, Reguleringsendring

4) Der hvor eldre reguleringsplaner som ikke er listet opp i pkt. 3 setter begrensinger i
garasjestorrelse, tillates inntil 50 m*-BYA safremt andre bestemmelser er oppfylt
innenfor tomtearealet.
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Retningslinje a-b)- Ikke juridisk bindende:

a) Med «eldre reguleringsplaner» menes regulerings- og bebyggelsesplaner som ble vedtatt for Kommunedelplan
for Larvik by.

b)  Med «motstrid» menes konflikten som oppstdr ndr forskjellige bestemmelser/rettsregler skaper uforenlige
folger.

For @ kunne vurdere om det foreligger motstrid, eller om planene skal utfylle hverandre, md planene tolkes.
Eksempelvis vil det ikke automatisk vcere motstrid dersom reguleringsplanen tillater bygninger med inntil 1 %2
etasje, mens kommunedelplan for Larvik by tillater bygninger med m@nehgyde inntil 9 meter.

10



§ 2-5 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9, pkt. 2)

Kommunen kan inngd utbyggingsavtale innenfor rammene av de til enhver tid gjeldende
vedtak fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2.

§ 2-6 Veli, vann, avigp, renovasjon, energi og tekniske anlegg (pbl § 11-9, pkt. 3)

1) Kommunale og private veier skal reguleres og bygges i trdd med siste vedtatte
veinormal for Larvik kommune.

2) Vann- og avlgpsanlegg skal reguleres og bygges i trdd med den til enhver tid gjeldende
VA-norm for Larvik kommune. Dersom det er avvik mellom VA-normen og TEK, skal
TEK legges til grunn.

All bebyggelse skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett, enten direkte eller via et
privat avlgpsnett, jf. pbl § 30-6.I omréder uten offentlig nett skal all bebyggelse
tilknyttes stgrre felleslgsninger.

[ omrader hvor det er bygget ut felles ledningsnett for avlgp og/eller renseanlegg, er
private enkeltanlegg og renselgsninger ulovlige etter 10 &r. 10 &r skal regnes fra vedtak
av kommunedelplan for Larvik by eller fra fellesanlegg er etablert og ferdigstilt.

3) Allbebyggelse skal ha etablert trygg og sikker drikkevannsforsyning som tilfredsstiller
drikkevannsforskriftens krav til vannkvalitet for bebyggelse tillates oppfart. Nye
boligfelt skal tilknyttes en felles drikkevannsforsyning for hele feltet.

4) Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker skal overvannshandtering og
flomveier beskrives. Overvannstiltak skal utformes og bygges i trdd med

Kommunalteknisk plan og fglge den til enhver tid vedtatte VA-norm.

I bebygde omrader skal overvann hindteres p egen eiendom slik at vannbalansen
opprettholdes tilneermet lik naturtilstanden.

Andel tette flater skal gjgres s sma som praktisk mulig.
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Naturlige flomveier skal kartlegges og bevares. Dersom flomveiene ikke kan bevares
skal det avsettes areal for nye flomveier.

Dersom det er behov for det, skal det avsettes areal til fordrgyningstiltak pa egen eller
felles eiendom.

5) Nedvendige arealer for renovasjon skal avsettes i nye reguleringsplaner. For boliger
skal lpsninger for renovasjon utformes i trdd med forskrift om husholdningsavfall i
Larvik kommune, samt Renovasjon i plan- og byggesaker - Tekniske retningslinjer for
kommunene Larvik og Sandefjord.

For byggetiltak som overstiger 4 boenheter er det krav til felles renovasjonslgsning.

Ved utbyggingsprosjekter med flere enn 20 boenheter skal undergrunnsoppsamling
velges.
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For felles renovasjonslgsning skal avstand fra boenhet eller arbeidsplass til felles
avfallssystem veere maksimalt 100 m.

Hentestedet for renovater skal veere lett tilgjengelig, og skal ligge maksimalt 10 meter

fra godkjent adkomstvei.

Anlegget skal veere universelt utformet.

6) Ved regulering skal all ny bebyggelse planlegges og utformes med sikte pa lavest mulig

energibruk. Byggverk og tilhgrende infrastruktur skal lokaliseres, plasseres og utformes

med hensyn til energieffektivitet og fleksible energilgsninger, tilpasset lokale forhold.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:

Det bgr legges fram et klima/miljgregnskap fer riving tillates og nytt bygges.

§ 2-7 Parkering (pbl § 11-9,

pkt. 5)

Fplgende parkeringskrav gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker.

Arealkategori Grunnlag Krav til antall parkeringsplasser
Innenfor Utenfor
sentrumssonen sentrumssonen

Bolig Pr. boenhet Bil: Min 0,2/maks | Bil: Min 0,5
1

Sykkel: Min 1
Sykkel: Min 1
Y Gjesteparkering
bil: Min 0,2

Barnehage Pr. 20 barn inkl. Maks 3 Min 4

levere/hente

Skole Pr. 20 barn inkl Maks 3 Min4

levere/hente

Smabéathavn Pr. batplass - 0,2

Neering Pr.100 m* BRA Lager/produksjon: | Lager/produksjon:

. ) Bil: min 0,5 Bil: min 0,5

- Lager/produksjon Ved beregning av

- Kontor parkeringskravene | Sykkel: min 0,5 Sykkel: min 0,5

- i j i skal BRA regnes

Forretning/tjenesteyting g Kontor: Kontor:

12
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uten tillegg for Bil: min 0,5/maks | Bil: min 0,5/maks

tenkte plan. L5 L5
Sykkel: min 1,5 Sykkel: min 1,5
Forretning/ Forretning/
tjenesteyting: tjenesteyting:
Bil: maks 1,5 Bil: min 0,5/maks
2

Sykkel: min 1,5
Sykkel: min 1,5

Institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler, idrettsanlegg og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjor seg gjeldende skal ha tilstrekkelig med oppstillingsplass for biler
og tilfredsstillende ut- og innkjoringsforhold. Fastsettelse av p-krav skal avklares i
reguleringsplan eller byggesgknad.

Ved etablering av boliger i bevaringsverdig bebyggelse (ref. temakart Antikvariske
bygg) er det ikke krav til etablering av parkeringsplasser.

I reguleringsplaner som omfatter holdeplass for ekspressbuss og trafikknutepunkt skal
det avsettes arealer til innfartsparkering.

Parkeringsplass for bil pa terreng skal innga med 18 m? pr. parkeringsplass ved
beregning av bebygd areal (BYA).

Parkeringsplass for sykkel skal settes av med 0,5 m x 2 m. Parkeringsplass for sykkel
regnes ikke med i bebygd areal (BYA)

Kravet til antall parkeringsplasser gjelder for hver eiendom. Kravet til parkering til bil,
gjesteparkering og sykkelparkering skal summeres og rundes av til neermeste hele tall
hver for seg. Dersom kravet blir mindre enn 0,5 plasser blir det ikke krav til parkering.
For nybygg i sentrum skal bilparkering fortrinnsvis etableres under terreng.

Retningslinje a-b) - Ikke juridisk bindende:

a)

b)

Ved etablering av felles parkeringsanlegg bgr minst 50% av p-plassene vcere avsatt for elbil med lademulighet
og det skal fortrinnsvis etableres et felles smartladesystem.

Kravet til parkering skal som hovedregel dekkes innenfor omsgkt tiltak. Dersom etablering utenfor omsgkt tiltak
er den eneste effektive mdten d sikre at kravet om parkeringsplasser kan dekkes, kan dette tillates. For at
parkeringskravet skal kunne dekkes ved etablering pd nabogrunn forutsettes det at parkeringslgsningen er reell.
I dette ligger bl.a. at plassene skal vcere brukbare, ogsd med tanke pd tilgjengelighet og adkomst.
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§ 2-8 Leke- og uteoppholdsareal (pbl § 11-9, pkt. 5)

1) Samlet minstekrav til leke- og uteoppholdsarealer:

Innenfor sentrumssonen:

Folgende arealkrav til leke- og uteoppholdsarealer gjelder ved boligbygging (ogsa ombygging
og bruksendring av bestdende bebyggelse) innenfor sentrumssonen:

a) Det skal avsettes leke- og uteoppholdsareal pa terreng tilsvarende minimum 25 % av
BRA bolig. For bygninger med antikvarisk verdi iht. temakart for antikvariske bygg skal
leke- og uteoppholdsareal tilsvare minimum 15 % av BRA bolig.

b) Minimum 33 % av leke- og uteoppholdsarealet skal veere felles og ligge pa terreng/lokk.
Fellesarealet skal opparbeides og veere egnet for lek og opphold for alle aldersgrupper.
Krav til felles leke- og uteoppholdsareal gjelder ikke for bygninger med antikvarisk verdi
iht. temakart for antikvariske bygg.

Utenfor sentrumssonen

Folgende arealkrav til leke- og uteoppholdsarealer gjelder ved boligbygging (ogsa ombygging
og bruksendring av bestdende bebyggelse) utenfor sentrumssonen:

c) Det skal avsettes leke- og uteoppholdsareal pa terreng tilsvarende minimum 50 % av
BRA bolig. Kommunen kan dog ikke kreve mer enn 100 m? uteoppholdsareal per
boenhet.

d) For utbygging med over 5 boenheter skal fellesareal/lekeareal utgjgre minimum 50 % av
det totale kravet til leke- og uteoppholdsareal.

e) Enhver boenhet skal ha tilgang til privat uteoppholdsareal.

2) Arealkravene i bokstav d) over skal opparbeides som lekeareal. Kravet til lekeareal
kommer dermed ikke i tillegg til de samlede minstekravene til leke- og
uteoppholdsarealer.

f) For utbygging med over 5 boenheter skal det innenfor eiendommen(e) opparbeides
neerlekeplass.

g) For utbygging med samlet krav til fellesareal/lek pa over 750 kvm skal det innenfor
eiendommen(e) opparbeides neerlekeplass og kvartalslekeplass.

h) For utbygging med samlet krav til fellesareal/lek pa over 1500 kvm skal det innenfor
eiendommen(e) opparbeides naerlekeplass, kvartalslekeplass og neermiljgpark.
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3) Kvalitetskrav til leke- og uteoppholdsareal:
i) Folgende areal kan ikke medregnes i arealkravet til leke- og uteoppholdsarealet:
- areal smalere enn 6 meter.
- Kkjgre- og mangvreringsarealer
- takterrasse
- arealer med ekvivalent stpyniva over 55 dB(A)
- areal brattere enn 1:3 med mindre det gis en hensiktsmessig opparbeiding for lek og
opphold

j) Minimum 50 % av leke- og uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal veere soleksponert ved
var- og hgstjevndagn kl. 15:00.

k) Lekeplasser skal ha trafikksikker adkomst og ikke veere skilt fra boligene med sterkt
trafikkert vei. Lekeplasser skal veere trygge mot trafikk, ras, straling, stgv,
luftforurensning eller annen fare og ha egnet gjerde/innhegning mot
risikoomrader/trafikkareal.

1) Lekeareal mé veere egnet for formalet og mest mulig sammenhengende med
uteoppholdsareal for gvrig.

m) Lekeplassene skal utstyres med fast monterte benker eller andre sitteplasser.
n) Leke- og uteoppholdsarealer skal planlegges for bruk til alle arstider.

o) Palekeplassene skal det veere noe fast dekke (grus, stein, asfalt eller lignende) for
trille/rulle/syklemuligheter.

p) Trafokiosker og andre tekniske installasjoner (renovasjon) skal ikke legges neer eller inne
pa lekeplasser.

q) Leke- og uteoppholdsareal skal lgses pa terreng/lokk. Innenfor sentrumssonen kan inntil
6 m* pr boenhet likevel lgses som areal pa balkong/veranda. Utenfor sentrumssonen kan
inntil 10 m® pr boenhet lpses som areal pa balkong/veranda.
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Retningslinje a-h) - ikke juridisk bindende:

a) BRA bolig skal i denne sammenhengen forstds som «bruksareal bolig». Dette omfatter kun den delen av
bruksarealet som er direkte knyttet til den enkelte boenhet. Parkeringsareal inngdr ikke, heller ikke ulike typer
fellesareal som heis, felles inngangsparti, felles gangareal, altanganger mv.

b)  Beskrivelsene av de ulike lekeplasstypene bgr legges til grunn ved utforming av lekeplasser.

Beskrivelse av lekeplasstype:

Neerlekeplass Ligger ncermere enn ca. 100 meter fra inngangsder

(0-6 ar) Har sikt fra boligene
Inneholder minimum 4 ulike typer utstyr til lek og aktivitet (for eksempel huske, vippe, klatre- og
sandaktivitet)

Har minst ett apparat som er funksjonsdpent.

Kvartalslekeplass | Ligger ncermere enn ca. 300 meter fra bolig

(5-13 dr) Inneholder minimum 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet tilpasset flere aldersgrupper (for
eksempel balanse, klatring, ball-lek, i tillegg til fri lek)

Ber inneholde areal egnet for ballspill dersom det ikke finnes tilsvarende innenfor en avstand pd
500 m fra kvartalslekeplassen

Ncermiljgpark Ligger ncermere enn ca. 500 meter fra bolig
(10 dr og Utstyres slik at de fremmer fysisk aktivitet og samhandling for stgrre barn og ungdom, mulighet
oppover) forulike typer spill pd f.eks. gressplen eller grusplass for spill, ball og skilek.

c) Felles leke- og uteoppholdsareal bar veere tilgjengelig for allmennheten.

d)  De gunstigst beliggende og mest solfylte arealene pd bakkeplan/lokk bgr avsettes til felles leke- og
uteoppholdsareal.

e)  Det bar skilles og skjermes fysisk mellom felles-, halvprivate- og private utearealer.

f)  Felles uteoppholdsareal bgr gis variert opparbeiding og beplantes. Muligheten til G etablere trcer og busker pd
deler av arealet skal vurderes. Lekeplassen bgr vcere skjermet for dominerende vindretninger. Ved utforming av
lekeplasser bar det legges vekt pd d ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter, sd som topografi og store
treer Lekearealet bgr spkes samlet fremfor @ deles opp i flere mindre enheter. Lekeplasser bgr ha en avstand til
boliger pd minst 5 meter. I eneboligomrdder skal fortrinnsvis utearealet som inngdr i kravet veere pd terreng.
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g Dersom kravene til lekeareal ikke fullt ut kan oppfylles pd egen eiendom, kan kravet lases ved d bidra til
etablering og/eller oppgradering av offentlige byrom, parker, skolegdrder og/eller lekeplasser. Det forutsettes at
det utarbeides en utbyggingsavtale, og at avstandskravene i tabellen over samt kvalitetskravene i §2-8 2) innfris.

h)  Ien dispensasjonsvurdering skal kommunens vektlegge tilgang til offentlig lekeplass eller tilsvarende omrdade av
tilfredsstillende kvalitet innen tilfredsstillende avstand fra boligene. Kommunen kan ved behov stille som vilkar
at utbygger skal bidra til opprusting av eksisterende lekeplass/park/byrom.

16



§ 2-9 Skilt og reklame (pbl § 11-9, pkt. 5):

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

Skilt og reklameinnretningene skal underordnes og tilpasses bygningens arkitektur og
omradets egenart, bAde mht. plassering og innbyrdes gruppering i forhold til bygning
og omgivelser, samt utforming og materialvalg.

Skilt og reklameinnretninger skal ha en utforming, format og farge som er tilpasset
bygningens og omgivelsenes arkitektur og visuelle kvaliteter. Innretninger som bryter
bygningens silhuett (utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater o.1) tillates

ikke. Foliering skal ikke dekke mer enn 1/3 av vindusflaten/annen tilsvarende flate.
Dette gjelder tilsvarende for plakater og lignende i eller innenfor vindusflaten.

Innenfor sentrumssonen skal fasadeskilt best4 av frittstdende bokstaver/symboler.
Dersom det av grafisk hensyn mé brukes bakgrunn, skal denne veere ngytral mulig.

Fasadeskilt og uthengsskilt skal plasseres mellom 1 etg. og 2 etg./gesims.
Skilt/reklame skal ikke plasseres i frisiktsoner og pa ledelinjer.
En virksomhet kan ha ett fasadeskilt og ett uthengsskilt pr. fasade.

Ved tiltak som omfatter skilt og/eller reklameinnretninger pé eller ved bygninger med
flere virksomheter skal det utarbeides en skiltplan — dvs. en oversikt som viser
innretningenes plassering, utforming, stgrrelse, materialbruk, belysning etc. Dette
gjelder ogsa frittstaende skilt og reklameinnretninger (pylon o.l.). Frittstaende skilt uten
direkte tilknytning (maks avstand 4m) til virksomheten tillates ikke i sentrumssonen.

Folgende skilt og reklameinnretninger tillates ikke:

- Plassering av skilt og reklameinnretninger pa stolper, lysmaster o.l.

- Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk for & pakalle oppmerksomhet

- Lyskasser med tekst pa gjennomlyst frontplate

- Reklame pa skoler, kirker, bygninger av historisk, arkitektonisk eller annen
kulturell verdi

- Sammenhengene band pa fasade eller gesims med skilt, reklamebudskap eller
logofarge

- Uthengsskilt som gar over flere etasjer

Retningslinje a-g) — Ikke juridisk bindende:

a)
b)

d

e)
f)

Med skilt menes virksomhets- og informasjonsskilt.

Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger, vimpler, flagg, lys, seil,
gatebukker, transparenter eller annet medium for formidling av budskap om varer, tjenester eller
arrangementer.

Ved arrangementer kan det tillates flaggstenger i et begrenset omfang pa stenger eller stolper som er scerskilt
satt opp til dette formdlet, dersom det er i trdd med arrangementsveilederen.

Minsteavstand for innretninger som henger ut over fortau skal vcere min. 2,5 meter fra bakkeplanet og min 1
meter fra kantstein.

Skilt og reklame skal fjernes nar virksomheten oppharer/flytter.
Reklame pd markiser tillates ikke (logo/firmanavn tillates).

Det er Statens vegvesen og fylkeskommunen som skal godkjenne skilt som retter seg mot henholdsvis riksvei og
fylkesvei.
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§ 2-10 Byggeforbud (pbl § 1-8)

1) Tomrader der byggegrense mot sjo eller vassdrag er vist pa arealplankartet, gjelder
forbud mot tiltak fra vannkant/elvebredd til byggegrensen, jf. pbl § 1-8 2. ledd.

2) Der byggegrense ikke er fastsatt pé arealplankartet gjelder det forbud mot tiltak fra
vannkant/elvebredd til 100-metergrensa for fplgende vassdrag:
- Numedalslagen
- Farrisvannet

Der byggegrense ikke er vist pd arealplankartet langs andre vassdrag, er det forbud
mot tiltak i en sone p& 50 meter fra vannkant/elvebredd p4 hver side av bekker og
elver, jf. pbl § 1-8 5. ledd.

3) Forbudet mot tiltak langs sjo og vassdrag gjelder ikke for oppfering av npdvendige
bygninger og mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske, akvakultur og
ferdsel til sjgs, jf. pbl § 1-8 4. ledd.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:
Der det gnskes plassert en driftsenhet pd en landbrukseiendom innenfor 100-metersbeltet langs sjgen skal det vurderes
om det finnes alternative lokaliseringer utenfor 100-metersbeltet.

§ 2-11 Miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap (pbl § 11-9, pkt. 6)

1) Landskap:
Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med

omgivelsenes karakter og form. Asprofiler, bekkelgp, landskapssilhuetter og horisontlinjer
skal bevares. Bebyggelsen skal underordne seg omradets topografiske seerpreg, ha en
helhetlig form- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom.

Tiltak som bryter med historiske elementer og funksjon tillates ikke.
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Byens og gvrige enkeltbyggs historiefortellende egenskaper som byplanelement og som
forbindelse mellom viktige byfunksjoner skal legges til grunn ved alle tiltak. Viktige
historiske detaljer skal fortrinnsvis bevares eller rekonstrueres.

2) Bevaring av stier/trakk:
Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier/barnetrakk (stier fra
boligomrader til offentlige funksjoner som skole, barnehage og kollektivholdeplasser)
sikres.

3) Bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon:
Hule eiketreer slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
naturmangfoldloven, skal bevares.
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4) Terrengarbeider:
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved spknad om tiltak etter plan- og
bygningsloven skal det legges stor vekt pd bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon.

Terrengarbeider ved plassering av tiltak:

Alle byggetiltak skal tilpasses tomtens naturlige terreng. Det tillates ikke stgrre
terrenginngrep som vil virke gdeleggende for tomtens naturlige topografi.
Sprenging/oppfylling/utgraving for a plassere bygninger som er tilpasset tomtens
topografi, er tillatt.

5) Tomrader hvor det er pavist viktig biologisk mangfold og verdifulle naturverdier, skal
disse sikres.

6) Buffersone:
I reguleringsplaner skal det innenfor omrader avsatt til utbyggingsformal, avsettes et
omrade pd minimum 15 meter som skal fungere som buffersone mellom byggegrense og
skog og minimum 10 meter mellom byggegrense og dyrka/dyrkbar mark. Kravet til
bredden pa buffersonen kan reduseres mot dyrka/dyrkbar mark dersom annen form for
hensiktsmessig buffer er til stede (eksempelvis hgydeforskjell, beplantning, hekk, gjerder
0oSsV.).

Retningslinje a-b) - Ikke juridisk bindende:

a)  Store edellpvtrcer/varmekjcere lauvtreer, eksempelvis eik, bok, alm, ask, lind, lgnn og svartor, samt furu, og store
solitcertrcer bgr bevares. Store treer defineres som trcer med stammeomkrets over 150 cm, mdlt 1,3 meter over
terreng.

Bevaring av treer innebcerer at det avsettes tilstrekkelig plass pd eiendommen pd, over og i bakken til at treets
rotsystem og krone kan utvikle seg fritt. Inngrep, bygge- og anleggsvirksomhet innenfor en omkrets som tilsvarer
kronens stgrste utstrekning skal ikke forekomme.

Retningslinjen gjelder ikke for svartelistede trcer, disse bar felles. Retningslinjen om bevaring av store trcer
gjelder for alle arealformdl, unntatt i LNF-omrdder og naturvernomrdder i grgnnstrukturomrdder. Vern av store
treer i naturvernomrddene skjer gjennom de enkelte verneforskriftene.

Ved en byggesoknad eller spknad om dispensasjon md det foretas en vurdering av om treet/trcerne kan felles
eller utsettes for inngrep i krone eller rotsone.

b)  Bestemmelsens hensikt er bl.a. @ unngd terrenginngrep for @ plassere hustyper/bygningsutforming som passer
pd flat mark i skranende tomter. I tillegg er bestemmelsen ment d hindre bortsprenging av fjellknauser for
plassering av tiltak, ndr dette kan unngds pd tomten. Bestemmelsen er ikke til hinder for en naturlig utbygging
av tomter i kupert terreng eller terrenginngrep for d oppnd f.eks. gode parkeringslasninger og uteareal.
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§ 2-12 Krav til bevaring av bygninger og kulturmiljg (pbl § 11-9, pkt. 7)

Larvik :
kommune v
Kommunedelplan for

Larvik by 2021-2033 *
Tomakart: Antikvarisko bygg

[ 7o rvrieom s v om emusrinene

[ oo v
DIGNNGe te et £l Eaviwing :" &
L4 >
[ R e r—— K fl g
- BYONNGOH av (1yere arhiektur Med ’ & 0
antihvarik verol (4

Temakart Antikvariske bygg

Bygg med antikvarisk verdi er avimerket pa temakart Antikvariske bygg.

Hensynet til kulturminner, kulturmiljger, verneverdige bygninger og fredete bygninger og
anlegg skal ivaretas i plan- og byggesaker. Nyere tids kulturminner som veier, steingjerder,
hustufter, alleer, rydningsrgyser, merkesteiner, krigsminner med mer skal bevares.

Bygg med antikvarisk verdi skal bevares. Bevaringsverdige objekter og anlegg pd eiendommer
med bygg med antikvarisk skal bevares. Eiendommer bebygd med bygg med antikvarisk verdi,
tillatelse ikke delt og kan ikke fortettes. Etablering av flere boenheter innenfor eksisterende
bygg med antikvarisk verdi kan tillates etter spknad.

Eksisterende bygningselementer pa bygg med antikvarisk verdi tillates ikke fjernet eller
endret med mindre fraveer av verneverdier kan dokumenteres. Ved utbedring og vedlikehold
av bygg og anlegg med antikvarisk verdi skal opprinnelige/eldre materialer og bygningsdeler,
som vinduer, dgrer, fasadematerialer, taktekking m.m.,, i stgrst mulig grad bevares med sin
opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt skal uttrykk og kvalitet med
hensyn til utforming, materialbruk, farger og utforelse viderefores. Tilbakeforing kan tillates
dersom det gjgres pa et sikkert dokumentert grunnlag og dersom eksisterende elementer med
bevaringsverdi ikke fjernes eller pdelegges.

Ved brann eller annen stgrre skade pa bygg med antikvarisk verdi, tillates det oppfert nye
bygninger med lik, plassering, fotavtrykk, volum og utforming som tidligere bebyggelse.
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Tilbygg eller andre tiltak p& eller ved antikvarisk bygg kan tillates dersom det kan
dokumenteres at det bevaringsverdige anleggets verneverdi ikke forringes. Nytt tiltak skal
underordne seg den eksisterende bygningen eller anlegget med hensyn til plassering, volum
og utforming. Takform, materialbruk, farge, vindusplassering og -form samt terrenginngrep
skal harmonisere med den eksisterende bygningen.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:
Tilbakefgring kan tillates dersom det gjores pa et sikkert dokumentert grunnlag og dersom eksisterende elementer med
hay bevaringsverdi ikke fjernes eller gdelegges.

§ 2-13 Miljgoppfalging og overvaking (pbl § 11-9 pkt. 6 og 8)

1)  Ved planlegging og byggesaksbehandling skal siste tilgjengelige kunnskap om
naturfarer som ekstrem nedbgr, skred, flom, stormflo, havnivéstigning, bglgepavirkning
osv. benyttes.

2)  Ved utarbeiding av reguleringsplaner og i byggesaker i sjg- og elvenaere omrader skal
ny bebyggelse plasseres slik at den er sikret mot flom. Det skal tas hensyn til
mulighetene for stormflo og uvanlig hgy sjggang. Overkant gulv L. etg. og teknisk
infrastruktur i bygningen skal ikke settes lavere enn en kotehgyde pa 2,5 m eller den til
enhver tid gjeldende hoydereferanse fra NVE. Valg av lavere kotehgyde skal begrunnes
av fagkyndig og dokumenteres.

3)  Kvikkleire:
For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omrédeskred vurderes i
henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVESs veileder
1/2019.

Tiltakshaver har kontinuerlig ansvaret for oppfalging og gjennomfering av geotekniske
tiltak, slik at sikkerheten til enhver tid er ivaretatt.

4) Ved planlegging av ny stoyfplsom bebyggelse eller ved planlegging av stgyende anlegg
eller virksombhet skal stgy utredes i henhold til anbefalingene i T-1442. Grenseverdiene
og kvalitetskravene i T-1442 skal legges til grunn.
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Utrednings- og kvalitetskravene skal ogsé gjelde i enkeltsaker i uregulerte omrader.

5) Antennemaster skal ikke plasseres i gronnstrukturomrader, ved eller pa fredede eller
bevaringsverdige bygninger og omrader.

6) [Ialle plansaker som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar
mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til
oppfyllingsomrader for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka
eller dyrkbar mark til matproduksjon. Forslag til matjordplan skal falge med som del av
hegringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av reguleringsplan.

[ reguleringsplanen skal det innarbeides bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i
henhold til matjordplanen.
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Retningslinje a-f)- Ikke juridisk bindende:

a) Antennemaster br stilles til radighet for andre antenneformdl sd langt dette er mulig. Utskiftning av
eksisterende master bgr veere hovedregel framfor nyanlegg.

b)  Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg ber giennom utforming, fargebruk og avskjermende beplanting
tilpasses bybilde, landskap og eksisterende arkitektur best mulig slik at eksponering mot omgivelsene reduseres.
Teknisk rom plasseres sd vidt det er mulig i eksisterende bygninger.

c) Inyeutbyggingsomrdder bar eksisterende og nye hayspentledninger legges som jordkabel.

d)  Gjennom framtidige reguleringer skal det spkes d fjerne virksomhet som kan veere til fare eller sjenanse for
omkringliggende boligomrdder.

e) [Isiste tilgiengelige kunnskap om naturfarer skal datasettet om ekstrem nedber, skred, flom, stormflo og
havnivdstigning i rapport fra NGI «Lardal og Larvik kommuner - tilpasning til Klimaendringer», datert
15.04.2016 inngd.

f)  Matjordplan skal utformes i trad med Veileder til matjordplan, sist revidert nov. 2019, som er utarbeidet av
Vestfold og Telemark fylkeskommune som en oppfalging av retningslinje 2.1.2 i Regional plan for beerekraftig
arealpolitikk (RPBA).
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§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3-1 Bestemmelsessone sentrum (Sentrumssonen) {pbl § 11-9)

Larvik
kommune 4
Kommunedelplan for

Larvik by 2021-2033 *

Tormakart: Sontrurmesonce

Santramescren

Temakart Sentrumssonen

1) Innenfor bestemmelsessone sentrum (sentrumssonen) gjelder egne krav til parkering
og uteoppholdsareal, se §§ 2-7 og 2-8.

2) Nye bygg, gater og byrom skal utformes med hey kvalitet. I bygg med krav om
besgksintensiv virksombhet i l.etasje skal fasaden i 1. etasje mot offentlig fortau, gate
og/eller byrom utformes med en dpen karakter med en stor overvekt av vindus- og
dorflater. Forretninger, serveringssteder og servicefunksjoner skal ha hovedinngang
mot gate. ] bygg med besgksintensiv virksombhet i Letasje tillates ikke foliering eller
tildekking av mer enn 1/3 av vindusflaten pr. vindu i Letasje mot offentlig fortau, gate
eller byrom.
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3) Det tillates ikke garasjeanlegg i l.etasje mot offentlig fortau, gate eller byrom og
uteoppholdsarealer.

4) For forretninger, service- og/eller serveringssteder kan gatesalg og uteservering tillates
inntil 2 meter ut fra fasaden dersom krav om fortau/gangsonebredde pd minimum 2
meter, areal for kollektivholdeplass, varelevering og utrykning er ivaretatt. Andre
lpsninger kan vurderes i hvert enkelt tilfelle.

Frittstdende gatesalg og serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet
for fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning.
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5) 1Bokelia skal Nedre Bpkeligate, som er traséen til gamle Sgrlandske hovedvei, med
brostein, hgye murer og smijernsgelendre bevares. Dette gjelder ogsd Treschowsgate.
Nedenfor Nedre Bokeligate skal eventuelle nye bygninger utformes i mur, og ovenfor
Nedre Bokeligate skal eventuelle nye bygninger utformes i tre.

Retningslinje a-d) — Ikke juridisk bindende:

a) Utviklinga av Larvik sentrum skal bidra til @ nd kommunens beerekraftsmdl, og til d gjore det enklere for flere &
leve miljgvennlig i hverdagen. Handels- og servicetilbud, kontor og offentlige arbeidsplasser skal som hovedregel
lokaliseres i sentrumssonen, og det skal tilrettelegges for etablering av flere bespksintensive virksomheter. Det er
et mdl d utvikle flere boliger i sentrumssonen, slik at flere har gangavstand til butikk- og tjenestetilbud,
arbeidsplasser og sosiale mateplasser fra egen bolig. Sentrumssonen avgrenser «10-minuttersbyen», som tar
utgangspunkt i at det er maksimalt ti minutters gangavstand til sentrumskjernen rundt Torget. For
sentrumssonen gjelder det egne krav til parkering og uteoppholdsarealer.

b)  Sentrumsstrategien, datert 21.01.21, skal vere retningsgivende og legges til grunn for utviklinga av
sentrumssonen.

¢)  Formingsveileder for Larvik sentrum, datert 02.09.2011, skal veere retningsgivende for utforming i
sentrumssonen.

d) De antikvariske verdiene i Bekelia bar vurderes sikret giennom en egen reguleringsplan.
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§ 3-2 Bestemmelsessone bevaring (pbl § 11-9)

Larvik -8
kommune 4 AR

Kommunedelplan for L
Larvik by 2021-2033 & j/

Temakart: Bevaring Pys

“» '

Bostemmelssone bavaring (o0 § 11-9) ¢ o

Temakart Bevaring

1)

Fellesbestemmelser for bestemmelsessonene for bevaring:
Bygg med antikvarisk verdi er avmerket pd temakartet Antikvariske bygg.

Bygg med antikvarisk verdi utgjor sammen med hager med vegetasjon, trapper, murer,
gjerder, porter pd eiendommene, og gatelgp, et helhetlig kulturmiljg som skal bevares.

Bygg med antikvarisk verdi skal bevares. Bevaringsverdige objekter og anlegg pa
eiendommer med bygg med antikvarisk skal bevares. Eiendommer bebygd med bygg med
antikvarisk verdi, tillates ikke delt og kan ikke fortettes.

P4 bygg med antikvarisk verdi tillates ikke eksisterende bygningselementer fjernet eller
endret med mindre fraveer av verneverdier kan dokumenteres. Ved utbedring og
vedlikehold av bygg og anlegg med antikvarisk verdi skal opprinnelige/eldre materialer og
bygningsdeler som vinduer, dgrer, fasadematerialer, taktekking m.m. i storst mulig grad
bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt skal uttrykk
og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse viderefores.
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2)

3)

Tilbakefgring kan tillates dersom det gjgres pa et sikkert dokumentert grunnlag og dersom
eksisterende elementer med bevaringsverdi ikke fjernes eller gdelegges.

Ved brann eller annen stgrre skade pa bygg med antikvarisk verdi, tillates det oppfort nye
bygninger med lik plassering, fotavtrykk, volum og utforming som tidligere bebyggelse.

Tilbygg eller andre tiltak p& bygg med antikvarisk verdi kan tillates dersom det kan
dokumenteres at det bevaringsverdige anleggets verneverdi ikke forringes. Nytt tiltak skal
underordne seg den eksisterende bygningen eller anlegget med hensyn til plassering,
volum og utforming. Takform, materialbruk, farge, vindusplassering og -form samt
terrenginngrep skal harmonisere med den eksisterende bygningen.

Tilbygg/pabygg eller nye tiltak pa bygg/eiendommer uten antikvarisk verdi innenfor sonene
skal utformes og plasseres slik at det ikke forringer kulturmiljgets verneverdi, og skal
tilpasses kulturmiljgets gjennomgdende bygningsvolum, takform, materialbruk,
vindusplassering og -form samt plassering av byggelinje mot gatelgp.

Nye utomhusanlegg, trapper, stgttemurer og gjerder skal gis en utforming og ha en
materialbruk som er tilpasset og harmonerer med omradets karakter. Det skal legges stor
vekt pa & bevare eksisterende terreng og tomtens naturlige topografi.

Utfyllende krav for de enkelte bevaringsomradene merket BEV _ 1-6 p4 plankartet:

BEV _1- Langestrand

Kulturmiljpet p& Langestrand har historie tilbake til 1600-tallet og minner om
industrisamfunnet og arbeidernes historie. Gatelgp og plasser inngdr som en del av det
helhetlige kulturmiljget og skal bevares. Gatebelegg som er saerpreget for omradet skal
bevares.

BEV_2- Hammerdalen

Kulturmiljpet Hammerdalen viser industrihistorie. Eksisterende bygninger, veier/stier,
terreng, murer, rester av anlegg pa land og i elva, tekniske installasjoner og sammenhengen
mellom disse elementene utgjgr et helhetlig kulturmiljp som dokumenterer omradets
industrielle historie og skal bevares.

Konstruksjoner, kulturlag og gjenstander under bakken fra tidlig jernverkshistorie skal
sikres som kilde for kunnskap og opplevelse. Tiltak i grunnen kan tillates dersom det kan
dokumenteres at verneverdige kulturlag, historiske spor og gjenstander ikke gar tapt.

BEV _3- Storgata, Steinane og Bekkerfjellet
Omréadet har historie tilbake til grevskapet og kjgpstaden pa 1600-tallet.

Patrisierbebyggelsen langs Storgata med tilhgrende terrasserte hager, og de “hengende
hagene” skal bevares. Byggelinjen mot Storgata skal viderefares.

Den visuelle opplevelsen av Bokkerfjellet fra sjgfronten skal ivaretas. Bokkerfjellet kan

utvikles som sentrumspark med tilhgrende funksjoner inkludert heis som forbindelse til
Sanden/Indre havn.
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BEV _4 - Herregérden og Tollerodden

Eksisterende bygninger, parkanlegg, hager med vegetasjon, landskapsformasjoner, trapper,
murer, gjerder, porter, gatelgp og smabédthavna Skottebrygga utgjer et helhetlig kulturmiljo
som dokumenterer grevskapshistorien og den maritime historien tilbake til 1600-tallet, og
skal bevares. Larvik kirke og Herregdrden skal veere omradets dominerende og
monumentale bygninger.

BEV _ 5- Torstrand
Eksisterende bygninger, gatelop og hage utgjor et helhetlig kulturmiljp som skal bevares.

BEV _ 6 - Svaleveien

Det helhetlige kulturmiljget med trehus, gatelgp og hager er eksempel pé et boligomrade
planlagt under ett fra 1970-tallet. Arkitektur og bebyggelsesstruktur har hgy kvalitet og er
tidstypisk, og skal bevares. Bygningene har enkle former og knappe detaljer som er sarbare
for inngrep og ombygging. Det helhetlige preget mé tas hensyn til ved vedlikehold og
oppgradering.

Retningslinje a-b) — Ikke juridisk bindende:

a) Bestemmelsessoner for bevaring omfatter sammenhengende, helhetlige kulturmiljger med nasjonal og/eller
regional verneverdi som skal bevares, og hvor det kun tillates et minimum av endringer.. Tiltak innenfor sonene
skal vurderes strengt, og tiltak som bidrar til @ svekke omrddenes scerpreg skal avslds. Nye tiltak innenfor disse
sonene skal pd en harmonisk mdte opprettholde omrddenes bygnings- og byplanmessige karakter.

b) Innenfor omrdde BEV _4 Herregdrden og Tollerodden skal kart T2-2 Eksisterende strukturer og Verdikart T3-1

i Kulturhistorisk stedsanalyse for Tollerodden-Herregdrden (DIVE), datert april 2020, benyttes som veiledende i
plan- og byggesaker inntil ny reguleringsplan for omrddet foreligger.
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§ 3-3 Bestemmelsessone transformasjon (pbl § 11-9)

Larvik
kommune v

Kommunedelplan for
Larvik by 2021-2033 *

Temakars Transformasiorsom ader

Bastemmeisassore transfomasion
=)

Temakart Transformasjonsomrader

1) Fellesbestemmelse for bestemmelsessonene for transformasjon
Innenfor sonene kan det fortettes.

Ved plassering av ny bebyggelse og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges stor
vekt pa & bevare eksisterende terreng og vegetasjon, og bebyggelsen skal tilpasses tomtens
naturlige topografi. Vesentlige terrenginngrep i form av sprengningsarbeider eller
masseuttak for 4 oppnd heyere utnyttelse eller mgnehgyde tillates ikke.
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Byggetiltak skal utformes og plasseres med hensyn til tilliggende bebyggelse og omgivelser,
og skal viderefore eksisterende kvartalsstruktur og gatelgp. Det skal foretas en individuell
konkret vurdering av landskap, terreng, siktlinjer, bebyggelsesstruktur, volum, takform,
materialbruk og fasadeuttrykk i forhold til hva som kan tillates ved utforming av nye tiltak.

Bebyggelsen skal spkes utformet som bymessig kvartalsbebyggelse. Med kvartalsbebyggelse
menes her kvartaler hvor bygninger som hovedregel ligger vegg i vegg med byggelinje
langs fortau, danner en tydelig gatestruktur og med gardsrom/uteoppholdsareal i midten.

Sammenhengende bygningsvolumer skal utformes slik at bygningene for minimum hver
40. meter oppleves som oppbrutt i fasade og gesims, gjennom variasjon i antall etasjer,
detaljering i fasaden, material- og fargebruk.
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Det tillates ikke bilparkering pa tak eller i bygningenes l.etasje mot offentlig fortau, gate
eller byrom samt uteoppholdsarealer. I nye utbyggingsprosjekter skal parkering spkes lagt
til parkeringskjeller.

Bokeskogen skal veere byens paraply, som skal sees fra Indre havn. Siktlinjer fra
Bokeskogen mot fjorden skal bevares. Siktlinjer mot sjgen skal opprettholdes.

Byggeskikk og estetikk skal veere viktige momenter i tillatelser. Den bestdende arkitekturen
fplges ved utbygging.

Det skal ikke bygges med flatt tak pa et omrade hvor majoriteten av hus har saltak, for at
omradets identitet skal bevares.

2) Utfyllende krav til bebyggelse, byrom og prosess for omréder avsatt til bestemmelsessone
transformasjon

Angivelsene av byggehgyder er retningslinjer, og ikke juridisk bindende. Dersom ikke annet
er oppgitt skal menehgyder madles fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Omréader og navn | Formal Maksimal tillatt Utfyllende krav til bebyggelse, byrom
menehgyde 0g prosess
#1Saggarden Kombinert Kvartal 47(ncermest | Omradet kan realiseres uten ny
bebyggelse og Molla): reguleringsplan, og med gkt utnyttelse
anleggsformal, som angitt. Krav til lek- og
(Saggarden- se § 3-15 uteoppholdsareal for boliger skal

kvartal 47, 48, 49,
50)

Kvartal 47(ncermest
Molla): 22 meter

Kvartal 49:

19 meter

Kvartal 48 og 50

16 meter

vurderes ut ifra samla antall boliger
innenfor omrédet.

Utformingen av ny bebyggelse skal
ivareta og bidra til & tydeliggjgre
kulturminnene knyttet til
industrihistorien i Hammerdalen, ogsé i
og langs elva.

Plasseringen av ny bebyggelse skal sikre
gangforbindelse langs Farriselva.
Forbindelsen skal ha en
minimumsbredde pa 8 meter. Arealene
langs Farriselva skal utformes med en
gronn parkmessig karakter.

Det skal sikres gangpassasje under
nordgstre ende av brua over
Stavernsveien.

Det skal sikres en gangforbindelse
gjennom omradet fra Storgata til
Farriselva i forlengelsen av Kongegata.
Forbindelsen skal ha en
minimumsbredde pa 8 meter.
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# 2 Farris-
fabrikken

(Farrisfabrikken-
Kvartal 36)

Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal,
se § 3-15

13 meter, 16 meter
0g 19 meter med en
variasjon i hgyde
innen kvartalet.

Megnehgyder skal
madles fra
gjennomsnittlig
terrenghgyde pd
delen av
gatestrekningen det

nye bygget ligger
inntil.

For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det
utarbeides reguleringsplan for hele
omradet samla.

Mengdefordelingen av maksimale
megnehgyder og utnyttelse avklares
gjennom reguleringsplan.

Den hoyeste bebyggelsen skal ligge
langs Storgata og den laveste langs
Bgkkerveien og Berggata.

For & skape god tilgjengelighet mellom
sentrumskjernen og Hammerdalen skal
det sikres en gangforbindelse gjennom
kvartalet fra Bokkerveien til Storgata i
forlengelsen av Bredochs gate.
Forbindelsen skal ha en
minimumsbredde pd 8 meter.

Bygg med antikvarisk verdi som skal
bevares innenfor omradet er avmerket
pé temakart for antikvariske bygg.
Handlingsrommet for eventuelle
endringer péa disse avklares i
reguleringsplan.

# 3aIndre havn

Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal,
se § 3-15

12 meter

Endelig utforming og linjefgring for vei
gjennom omradet og fordeling av
funksjoner avklares gjennom
reguleringsplan.

Plasseringen av ny bebyggelse skal
ivareta siktlinjene mot fjorden fra
Bgkkerbakken, Romberggata, Schultzes
gate og Prinsegata.

Bebyggelsen lengst gst i omradet skal ha
ha maksimal mgnehgyde pé kote + 15, og
en utforming, materialbruk og
plassering som er tilpasset kulturmiljget
ved Skottebrygga og Tollerodden. Flatt
eller tilneermet flatt tak tillates ikke.

Nye plankryssinger kan ikke etableres i
samme vertikalniva som
jernbanesporene

# 3b — Skotte-
brygga

Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal,
se § 3-15

Maksimal
mgnehgyde kote
+15.

Det tillates en forsiktig utvikling
innenfor omradet basert pa
bryggebebyggelsen som 14 her tidligere.
Bebyggelsen skal ha en utforming,
materialbruk og plassering som er
tilpasset kulturmiljget ved Skottebrygga
og Tollerodden, og skal ha en variasjon i

30

A
()
3
3
c
>
()]
Q
o
<
o))
o
*
()
=
-
o)
=
S.
=~
T
<
N
o
N
T
N
O
W
w




menehgyde. Flatt eller tilneermet flatt
tak tillates ikke.

#4 Kombinert 14 meter. Ny bebyggelse skal tilpasses

Brannvaktsgt./ bebyggelse og Ventilasjons- omkringliggende verneverdig

Feyers gt. anleggsformal, anlegg er tillatt i bebyggelse.
se § 3-15 tillegg.

# 5 Bgkestredet | Kombinert 14 meter. For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det

(Kvartal 16) bebyggelse og Ventilasjons- utarbeides reguleringsplan for hele
anleggsformadl, anlegg er tillatt i omrddet samla. Det kan vere aktuelt at
se § 3-15 tillegg. reguleringsplanen vil omfatte flere

eiendommer.

Mengdefordelingen av maksimale
menehgyder og utnyttelse avklares
gjennom reguleringsplan.

# 6 Olavs gate Bolig 14 meter. For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det

Ventilasjons- utrabeides reguleringsplan for hele

(Kvartal 15) anlegg er tillatt i omradet samla.

tillegg. )
Bebyggelsen skal orienteres langs Olavs
gate.
Bebyggelsen skal utformes og plasseres
slik at det gamle eiketreet som vokser pa
naboeiendommen, gbnr 3020/989,
ivaretas.

# 7 Sentrum nord | Kombinert 14 meter. For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det
bebyggelse og Ventilasjons- for transformasjon av bebyggelsen i
anleggsformal, anlegg er tillatt i hvert enkelt kvartal utarbeides

(kvartal3,4,70g | S€ §3-15 tillegg. reguleringsplan for hele kvartalet.

64)

Mengdefordelingen av maksimale
moenehgyder og utnyttelse avklares
gjennom reguleringsplan.

I kvartal 64 og 4 skal den laveste
bebyggelsen i hovedsak legges langs
Haraldsgate.

Innenfor kvartal 64 skal det sikres en
gang- og sykkelforbindelse mellom
Nansetgata og Haraldsgate, som en
forlengelse av Eriks gate.

Bygg med antikvarisk verdi som skal
bevares innenfor omradet er avmerket
pé temakart for antikvariske bygg.
Handligsrommet for eventuelle
endringer pa disse mé avklares i
reguleringsplan.
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# 8 Sachnowitz
vei

Bolig

9 meter

For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det
utarbeides reguleringsplan for hele
omrdadet samla.

Bebyggelsen skal utformes og plasseres
med hensyn til neeromradets
smahuskarakter.

# 9 Bergelgkka

Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal,
se § 3-15 og bolig

13-22 meter, dvs. at
bebyggelsen skal ha
enenvariasjon i
hgyder fra 4-7
etasjer innenfor
omradet.

Det skal utarbeides planprogram med
prinsipplan for omradet.

Det kan igangsettes detaljregulering av
delomrader parallelt med arbeidet med
overordna prinsipplan, sdframt dette er i
trdd med hovedgrepet for prinsipplanen.

Mengdefordelingen av maksimale
monehgyder og utnyttelse avklares
gjennom prinsipplanen.

Omradets eksponerte beliggenhet som
innfallsport til Larvik by, boligomréadet
Bokelia og verneomradet for
Bokeskogen skal tas hensyn til i den
videre planleggingen.

Landskapsvirkning skal tillegges stor
vekt ved plassering av ny bebyggelse.

Innenfor omradet skal det etableres en
sentral kvartalslekeplass og
neermiljgpark som skal ha naturlige
tilknytningspunkter til eksisterende
stinett i Bgkeskogen.

# 10 Storgata 84-
86 mfl.

Bolig

12 meter

For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det
utrabeides reguleringsplan for hele
omradet samla.

Bebyggelsen skal ha en utforming,
materialbruk og plassering som er
tilpasset kulturmiljget p& Torstrand.

Flatt eller tilnsermet flatt tak tillates ikke.

# 11 Bakehuset

Bolig

12 meter

For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det
utrabeides reguleringsplan for hele
omradet samla. Reguleringsplanen skal
omfatte tilbakeforing av strand langs
sjofronten, slik at Karistranda og
Smiestranda kobles sammen, samt
strandpromenade langs sjgfronten.
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Bebyggelsen skal ha en utforming,
materialbruk og plassering som er
tilpasset kulturmiljget pa Torstrand.

Flatt eller tilnsermet flatt tak tillates ikke.

# 12 Hoffs gate Kombinert 12 meter For 4 sikre en helhetlig utvikling skal det
bebyggelse og utarbeides reguleringsplan for hele
(Gamle anleggsformal, omradet samla.
handelsskolen) se§3-15
#13 BN7-L - Kombinert 12 meter, 15 meter og | Omradet kan ikke detaljreguleres for
Alfred Andersen | bebyggelse og 18 meter med en planprogram med prinsipplan som ogsa
anleggsformadl, variasjon i hgyder inkluderer N7-L Lerkelundveien
se § 3-15 innenfor omradet. foreligger.
Mengdefordelingen av maksimale
menehgyder og utnyttelse avklares
gjennom prinsipplan.
Det skal etableres kvartalslekeplass og
neermiljgpark innenfor omrédet.
Det skal sikres gang-/og
sykkelforbindelser over eiendommen
som knytter omradet til
omkringliggende by.
Bygg med antikvarisk verdi som skal
bevares innenfor omradet er avmerket
pé temakart for antikvariske bygg.
Handlingsrommet for eventuelle
endringer pa disse avklares i
reguleringsplan.
Det skal tas vare pa
bygninger/elementer av
industrihistorisk verdi
#14 N7-L Kombinert Omrdadet kan ikke detaljreguleres for
Lerkelundveien | bebyggelse og planprogram for ny overordna plan som
anleggsformal, ogsé inkluderer BN7-L Alfred Andersen
se § 3-15 foreligger.
# 15 Nanset Kombinert 9 meter, 12 meter og | For & sikre en helhetlig og kvartalsvis
bebyggelse og 15 meter med en utvikling skal det fgr transformasjon av
anleggsformal, variasjon i hgyde bebyggelsen i hvert enkelt kvartal

se § 3-15 og bolig

innen hvert kvartal.

utarbeides reguleringsplan for hele
kvartalet.

Mengdefordelingen av maksimale
menehgyder og utnyttelse avklares
gjennom reguleringsplan.

[ kvartalene som ligger inntil Karen
Sundts vei skal den laveste bebyggelsen i
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hovedsak legges gst i kvartalene, av
hensyn til smahusbebyggelsen. Dette
gjelder ikke de tre nordligste kvartalene

iomradet.
# 16 Hovland- Bolig 12 meter, 15 meter og | For & sikre en helhetlig utvikling skal det
banen 18 meter, med en utarbeides et overordna plangrep som
variasjon i hgyde avklarer utviklingsprinsipper for hele
innenfor omrddet. omradet samla, f.eks. planprogram med

prinsipplan, for omradet kan reguleres.

Mengdefordelingen av maksimale
menehgyder og utnyttelse avklares
gjennom overordna plangrep.

Ved utarbeiding av overordna plangrep
kan det fremmes til vurdering mindre,
lokale tilbud til servering og
tjenesteyting. Det tillates ikke slike
etableringer utover det som kan betjene
boliger innenfor
transformasjonsomradet.

P4 delen av omradet som ligger
neermest den fredede hovedbygningen
pé Hovland gdrd skal ny bebyggelse
tilpasses denne.

Det skal sikres gang-/og
sykkelforbindelser over eiendommen
fra Ytterspveien til Frgystadveien og fra
Nansetgata til Frankendalsveien.

Det skal etableres kvartalslekeplass og
neermiljgpark innenfor omradet.

Retningslinje a-c) — Ikke juridisk bindende:
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a) Transformasjonssonene er sentralt beliggende omrdder som er ddrlig utnyttet og/eller har en bruk som ikke
lenger er gnsket. Transformasjon kan beskrives som omforming og forvandling av eksisterende bebyggelse
og/eller arealer innenfor den utbygde delen av byen til en hpyere utnyttelse og/eller med nye funksjoner.

b)  Undersbo gard tillates flyttet. Flytting krever godkjenning etter kulturminneloven.

c)  Det md forventes en ombygging av @yakrysset, det ma derfor settes av tilstrekkelig med areal til dette i
framtidige reguleringsplaner.
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§ 3-4 Bestemmelsessone Eplehagebyen (HAG_1)

Nye tiltak skal samsvare eller underordnes eksisterende bebyggelse - dvs. hgyde,
lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform, farge- og materialbruk.

Ved sgknadsbehandling av nybygg, pabygg og tilbygg i villaomréder skal det sammen med
sgknad leveres en estetisk redegjgrelse for det omsgkte tiltaket, som skal beskrive hvordan
man ivaretar eksisterende og gnsket estetikk.

Det skal redegjores for:

- Plassering av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelop og terrengforskjeller
- byggehgyder i forhold til eksisterende byggehgyder

- Form, karakter, volum og gatelgp

- Fasadeuttrykk

Struktur, utearealer og gatebilde skal opprettholdes i disse omradene. Fradeling og fortetting
er som hovedregel ikke gnskelig.

Boform til flermannsbolig kan vurderes sdfremt seerpreget pa boligen ikke utfordres.

§ 3-5 Bestemmelsessone Enhetlig bebyggelsesstruktur (ENH_1)

Nye tiltak skal tilpasse/viderefgre den enhetlige bebyggelsesstrukturen i omradet, dvs. volum,
takform, materialbruk og fargebruk.

§ 3-6 Boligbebyggelse (pbl § 11-10 nr. 2)
1) Utnyttelsesgrad og hgyder

P4 tomter med frittliggende smahusbebyggelse dvs. enebolig og tomannsbolig, og
konsentrert smahusbebyggelse dvs. smahus sammenbygd i kjeder eller rekker med
inntil tre malbare plan tillates inntil 35 %-BYA pr. byggetomt.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. For bebyggelse med pulttak tillates
hgyeste gesims inntil 7,5 meter og laveste gesims inntil 6,5 meter. Hgydene skal males i
forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Dette gjelder ikke for omrader avsatt til bestemmelsesomrade transformasjon.

Fortetting skal skje med kvalitet. Innebygd trappehus/heis bor tillates, jf. livslgpsboliger
med heis

2) Boligtyper

I neeromrader dominert av frittliggende smahusbebyggelse, dvs. eneboliger og
tomannsboliger, skal nye boliger bygges som enebolig eventuelt med sekundeerleilighet,
eller tomannsbolig. Dette gjelder ikke for omrader avsatt til bestemmelsesomrade
transformasjon.
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3) Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

Der ny bebyggelse plasseres mot vei, og eksisterende bebyggelse i naeromradet har
enhetlig avstand til vei skal denne avstanden viderefgres, sd lenge det ikke er i strid med
avstandskravene i § 4. Dersom ny bebyggelse ikke er plassert mot vei skal plassering av
bebyggelse pé tilgrensende eiendommer samt hensyn til bevaring av eksisterende
terreng og vegetasjon veere forende for plasseringen av den nye bebyggelsen.

4) Utforming av bebyggelse
Ved utforming av ny bebyggelse skal det tas utgangspunkt i neeromradets dominerende
takform, bygningsvolum (heyde, lengde, bredde), materialbruk og/eller detaljering i
fasader.

Figur A: Neeromrade der tiltaket ligger langs gate Figur B: Neeromrade der tiltaket ligger i vei-/gatekryss

gate

Figur C: Naeromrade der tiltaket ligger bak Tegnforklaring:

bebyggelse langs vel/gate
Eiendom med byggetiltak
Eiendom som inngar i naeromradet

gate
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5) Krav til antall boenheter ved regulering i spesifikke omrader:

Navn/omrade: Antall boenheter:

Bl17 Frostvedt, gbnr. 2004/1 og 2004/123 2-4 boenheter pr. daa.

B19 Hagalia vestre del, gbnr. 2009/339 2-4 boenheter pr. daa.

B36 Nordbylia, gbnr. 2005/10 og 2008/127 4 boenheter pr. daa.

B37 Nordbylia, gbnr. 2008/127 1boenheter pr. daa.

B38 Nordbylia, gbnr. 2008/127 1-2 boenheter pr. daa.

K4 Ulasveien 18, gbnr. 3020/2362 1-3 boenheter pr. daa. Bystien over
omrade K4 skal opprettholdes.

B8 Jerpeveien, gbnr. 2011/46 1 boenhet
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6) Beregning av antall boenheter ved regulering:

Tettheten skal beregnes ut fra brutto regulert tomteareal.

Retningslinje a-d) — Ikke juridisk bindende:

a)

b)

)

d)

Minste tomtestgrrelse for frittliggende smdahusbebyggelse er 600 m> Kravet gjelder for bade avgivertomt og ny
tomt. Tomten skal ha en hensiktsmessig form tilpasset terrenget (f.eks bekkelgp eller hgydedrag), eksisterende og
ny bebyggelse. Tomter som fdr en uhensiktsmessig form, kun for d oppnd tilstrekkelig tomtestgrrelse til gnsket
bebyggelse, tillates ikke.

Med neeromrdde menes et omrdde som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere, samt
eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som falger av figurene A, B og C over. Kommunen kan
fastsette et utvidet eller redusert nceromrdde der det er naturlig at et stgrre eller mindre omrdde ses i
sammenheng.

For at nceromrddet skal defineres som dominert av frittliggende smdahusbebyggelse skal minimum % av
bebyggelsen i nceromrddet (til tomten som skal bebygges) bestd av eneboliger, eventuelt med sekundcerleilighet
eller tomannsboliger.

For at bebyggelsen i et nceromrdde skal ansees @ ha en eller flere dominerende egenskaper md minst % av
bebyggelsen innenfor det definerte nceromrddet ha denne/disse egenskapene.

§ 3-7 Sentrumsformal (pbl § 11-7 nr.1 og pbl § 11-10 nr.1 0og 2)

1)

2)

3)

I omrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, bevertning, tjenesteyting,
kontor, hotell/overnatting og/eller boligbebyggelse. Mindre hdndverksbedrifter
tilknyttet eget utsalg kan tillates safremt det ikke medfgrer vesentlig sjenanse for
omgivelsene. I Letasje skal det etableres besgksintensiv virksomhet innen forretning,
bevertning og/eller tjenesteyting.

Nye bygg skal viderefgre kvartalsstrukturen med byggelinje mot fortau.
Sammenhengende bygningsvolum skal utformes slik at bygningen for minimum hver
40. meter oppleves som oppbrutt i fasade og gesims gjennom variasjon i antall etasjer,
detaljering i fasaden, material- og fargebruk. 1. etasje mot offentlig fortau, gate og/eller
byrom skal utformes med en dpen karakter med en stor overvekt av vindus- og
dorflater. Forretninger, serveringssteder og servicefunksjoner skal ha hovedinngang
mot gate. Det tillates ikke bilparkering i l.etasje mot offentlig fortau, gate eller byrom
samt uteoppholdsarealer.

Markiser, installasjoner og innretninger i tilknytning til salg og servering langs
fasadene skal utformes med hgy kvalitet, underordnes og tilpasses bygningens og
nabobebyggelsens arkitektoniske utforming, materialer og farger.

§ 3-8 Kjgpesenter (pbl § 11-10 nr. 2)

1)
2)

Kjopesenter tillates innenfor sentrumssonen.
Nordbyen kjgpesenter tillates ikke utvidet.
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§ 3-9 Forretning og andre omrader for handel {pbl § 11-10 nr.1,2,3 og 4)

For felgende omrader avsatt til forretning er det kun tillatt med etablering av plasskrevende
varegrupper.

Faret:

I planperioden 2021-2033 kan 40.000 m>-BRA av eksisterende/ny bygningsmasse disponeres
til plasskrevende varer. For omridet kan bygges ut mé det utarbeides en omradeplan for hele
omradet.

Utnyttelsesgraden skal veere hgyest mulig.

Torsvang (N2-L og N6-L):
Skal inkluderes i omradeplan for Faret, og inkluderes i de nye arealene pa maksimalt 40.000
m:-BRA til plasskrevende varegrupper.

Det mé foreligge en trafikkanalyse for det kan tas stilling til om neeringsomradet skal fa
adkomst fra Fv. 3002 eller fra Faret.

Qya:
I planperioden 2021-2033 kan nyetablering av plasskrevende varegrupper kun tillates

innenfor eksisterende bygningsmasse pé eiendom som i dag disponeres til plasskrevende
varegrupper. Ny bygningsmasse til bruk som lager for plasskrevende varegrupper tillates.

Retningslinje — Ikke juridisk bindende:

Plasskrevende varegrupper defineres tilsvarende som i rikspolitisk bestemmelse: salg av biler og motorkjgretay,
landbruksmaskiner/anleggsmaskiner, trelast og andre byggevarer, salg fra planteskole/hagesentre med delvis egen
produksjon, samt salg av fritidsbdter.

§ 3-10 Offentlig eller privat tjenesteyting (§ 11-10 nr. 2 og 4, jf. pbl § 11-7 nr.1pbl
§1-7nr.1)

Arealene skal veere til offentlig formadl. I omradene kan det oppfegres bygninger og anlegg for
undervisning, barnehage, institusjon, kirke/og annen religionsutgvelse, forsamlingslokaler,
administrasjon og annen offentlig eller privat tjenesteyting.

§ 3-11 Naeringsbebyggelse (pbl § 11-9 nr. 6, § 11-10 nr.1 0og 2, jf. pbl § 11-7 nr.1)

Utnyttelsesgraden i uregulerte naeringsomrader kan veere inntil 70 %-BRA.

§ 3-12 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr. 2)

Idrettsanlegg omfatter stgrre anlegg som skianlegg, skilpypetrasé, idrettsstadion,
neermiljpanlegg, golfbaner, skytebane og lignende.
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§ 3-13 Uteoppholdsareal (pbl § 11-10 nr. 2 og 3)

Innenfor omrader avsatt til uteoppholdsareal er formalet & sikre tilstrekkelig fellesareal for lek
og opphold for alle aldre i tilknytning til boligbebyggelsen. Omradene skal lokaliseres og
utformes slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle, jf. T-5/99.

§ 3-14 Grav- og urnelund (pbl § 11-10 nr. 2)

Anleggenes symbolske, arkitektoniske og kulturelle verdi skal ivaretas.

§ 3-15 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (pbl § 11-10 nr.10g 2)

Tillatte formadl i ndveerende kombinert bebyggelse og anleggsformal er bestemt gjennom
stadfestet reguleringsplan eller i uregulert omrade begrenset til lovlig etablert arealbruk og
omfang.

For arealer med fremtidig kombinert bebyggelse og anleggsformal er fplgende formal tillatt:

Navn pa omrade Tillatte formal
# 1 Saggarden (Saggarden- Kvartal 47 og 49: neering, tjenesteyting og forretninger.
kvartal 47, 48, 49, 50) Neeringsformdlene lager og bensinstasjon tillates ikke.

Kvartal 48 og 50 (kvartalene mot Farriselva): neering, tjenesteyting,
forretninger og bolig. Neeringsformadlene industri, lager og
bensinstasjon tillates ikke. Det tillates ikke bolig i 1.etasje mot

Farriselva.
# 2 Farrisfabrikken Neering, tjenesteyting, forretninger og bolig. Neeringsformalene
(Farrisfabrikken- Kvartal 36V lager og bensinstasjon tillates ikke. Inntil 40% av samla BRA i
0g 360) omrédet kan utvikles til bolig.
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Mot ny gangforbindelse gjennom kvartalet(i forlengelsen av
Bredochsgate), mot Kongegata og Storgata skal det etableres
besgksintensiv virksomhet innen forretning, bevertning og/eller
tjenesteyting i l.etasje.

# 3a Indre havn Neering og tjenesteyting, vei og bane. Neeringsformaélene industri,
lager og bensinstasjon tillates ikke. Det skal etableres
besgksintensiv virksomhet i 1.etasje mot sjgen.

# 3b Skottebrygga Neering, tjenesteyting og forretning. Neeringsformalene industri,
lager og bensinstasjon tillates ikke. Det skal etableres
besgksintensiv virksomhet i l.etasje mot sjgen.
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# 4 Brannvaktsgt./Feyers gt.

Neering, tjenesteyting og forretninger. Neeringsformalene industri,
lager og bensinstasjon tillates ikke.

Det skal etableres besgksintensiv virksomhet innen forretning,
bevertning og/eller tjenesteyting i Letasje.

# 5 Bokestredet
(Kvartal 16)

Neering, tjenesteyting, forretninger og bolig. Neeringsformalene
industri, lager og bensinstasjon tillates ikke.

Det skal etableres besgksintensiv virksomhet innen forretning,
bevertning og/eller tjenesteyting i L.etasje mot Nygata.

# 7 Sentrum nord

(Kvartal 3, 4,7 og 64)

Neering, tjenesteyting, forretninger og bolig. Neeringsformalene
industri og lager tillates ikke.

Det skal etableres besgksintensiv virksomhet innen forretning,
bevertning og/eller tjenesteyting i l.etasje mot Olavs gate.

# 9 Bergelgkka

Neering, tjenesteyting og bolig. Neeringsformadlene lager og
bensinstasjon tillates ikke. Det tillates ikke servering/bevertning o.1.
utover det som kan betjene arbeidsplasser og boliger innenfor
transformasjonsomradet.

Mengdefordelingen av BRA mellom formdlene avklares gjennom
planprogram med prinsipplan for Bergelgkka, men det forutsettes
en hgy andel neering og tjenesteyting.

Det tillates ikke utviklet bolig mot EIS8.

Vadskjeeret

Neering og tjenesteyting. Neeringsformaélene industri og lager
tillates ikke. Det skal veere publikumsretta virksomhet i 1. etasje.
Bebyggelsen skal ha en utforming og materialbruk som er tilpasset
kulturmiljget pa Tollerodden. Flatt eller tilnaermet flatt tak tillates
ikke.

# 12 Hoffs gate

(Gamle handelsskolen)

Bolig, kontor, offentlig og privat tjenesteyting. Offentlig og privat
tjenesteyting omfatter her virksomhet knyttet til idrett som
innkvartering, stevnekontor ol. og forsamlingslokale/annen
religionsutgvelse. Det kan utvikles inntil 200 m?-BRA til
religionsutgvelse.

# 13 BN7-L Alfred Andersen

Bolig, neering, tjenesteyting og forretning. Bensinstasjon tillates
ikke. Det tillates ikke forretnings- og bevertningsetablering utover
det som kan betjene neaermiljget. Minimum 50 % av samla BRA i
omradet skal utvikles som bolig.

Det tillates en utvikling med stor variasjon, men det kreves
grundige prosesser i den videre planleggingen i forhold til type
virksomhet. Det kan &pnes for ulike kombinasjoner, men det ma
seerlig vurderes hva som er hensiktsmessig 4 kombinere med
boligutvikling.

# 14 N7-L Lerkelundveien

Neering og havnerelatert virksomhet.
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Det kan ikke etableres nye boenheter innenfor omradet.

Det er ikke planens hensikt & hindre mindre tilbygg og pibygg av
eksisterende boligbebyggelse samt frittliggende boder og garasjer
som ikke skal benyttes til beboelse. Dette gjelder ogsa rivning og
oppfering etter brann.

Nanset N1, N2 og N4

(Del av transformasjonsomrade

Neering, bolig, tjienesteyting, forretning og bevertning.
Neeringsformalene industri og lager tillates ikke. Det tillates ikke
forretnings- og bevertningsetablering utover det som kan betjene
neermiljpet.

# 15 Nanset) Det tillates ikke bolig i bygningenes l.etasje.

Hovland N3 Neering, bolig, tienesteyting, forretning og bevertning.
Neeringsformalene industri og lager tillates ikke. Det tillates ikke

(Delav forretnings- og bevertningsetablering utover det som kan betjene

transformasjonsomrade # 16 neermiljoet.

Hovlandbanen)

Frankendalsveien 91 og 93:

Bolig og neering.

Gamle Kongevei 43-47:

Bolig og neering.

Skiringsalsgata 35 og
Lagaveien 11 (Sikatomta):

Neering, offentlig og privat tjenesteyting og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (jernbane).

Kanalgatal, 3, 4, 5, og 7 og Niels
Juels gate 1,3 0og 7

Havn og industri- havnerelatert virksomhet

Retningslinje - ikke juridisk bindende:

Maksimal tillatt m@nehgyde i det kombinerte bebyggelses- og anleggsformdlet pd Vadskjceret er c+ 10 meter.
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§ 4 SAMFERDSELSANLEGG

1)

2)

3)

4)

Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende
boligbebyggelse, offentlige formdl og eventuelle drikkevannskilder veere vurdert. Det
skal iverksettes tiltak der dette er ngdvendig.

Frisiktsoner i uregulerte omréder skal ivaretas.

Byggegrense langs fylkesvei:
Byggegrense langs fylkesvei skal folge eksisterende byggelinje.

Byggegrense mot kommunale veier
Bygninger/byggverk kan tillates plassert i en avstand av minst 5 meter fra

eiendomsgrense mot vei. Mindre bygninger/byggverk med bebygd areal inntil 50 m2,
samla bruksareal mindre enn 50 m2, byggehgyde pa maks 5 meter, og som ikke brukes
til beboelse, kan tillates plassert i en avstand av minst 2 meter fra eiendomsgrense mot
vei. Plasseres garasjen med porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet minst 5
meter fra eiendomsgrense mot vei.

Byggegrense mot jernbanen er 30 m fra neermeste spors midtlinje.

Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende:

a)

b)

)

Ved dispensasjonsbehandling skal kommunen legge til grunn Vestfold og Telemark fylkeskommunes
retningslinjer for avkjorsler langs fylkesvei, jf. temakart Holdningsklasser til avkjgrsler for fylkesveier.

Spknad om avkjgrsel til fylkesvei behandles etter Vegloven. Fylkeskommunen er myndighet.

Seknad om avkjgrsel til kommunal vei behandles etter Vegloven. Kommunen er myndighet.
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§ 5 GRONNSTRUKTUR

Grennstruktur — Naturomrader

Omrddene som er avsatt som grennstruktur — naturomrdader skal beholdes i sin naturlige
tilstand, slik at naturverdiene ivaretas pa best mulig mate. Omradene skal sikres som grgnne
lunger og neerturomrdder i byene. Det er ikke lov med varige inngrep, men
vedlikeholdsskjotsel er tillatt.

Tilgangen til naturomradene fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjores ved
eventuelle tiltak.

Grennstruktur — Turdrag

Omradene som er avsatt som grennstruktur - Turdrag skal beholdes og sikres for ferdsel, slik
at turdrag og forbindelseslinjer til andre grgnnstrukturomrader opprettholdes og eventuelt
forbedres.

Tilgangen til turdrag fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjgres ved
eventuelle tiltak.

Grennstruktur — Friomrader
Omradene som er avsatt som grennstruktur - Friomrader skal beholdes og sikres til allmenn
bruk, opphold og lek.

Tilgangen til friomradene fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjgres ved
eventuelle tiltak.
Vedlikeholdsskjatsel er tillatt.

Grgnnstruktur — Parker

Omrader som er avsatt til grgnnstruktur — Park er offentlige parker og kvartalslekeplasser. I en
park kan arealet opparbeides og i hgy grad tilrettelegges. Det kan for eksempel opparbeides
stier og utsiktspunkter, grillplass og benker og bord.

Badeparken skal veere en grgnn lunge og et parkanlegg med eventuelt nytt bibliotek eller
annen offentlig virksomhet.

§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Driftsbygninger til bruk i landbruk kan ha inntil 12 meter mgnehgyde og inntil 10 meter
gesimshgyde.
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§ 7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@RENDE
STRANDSONE

§ 7-1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl. § 11-11 nr. 3 og 4, jf. 11-7 nr. 6)

1) Det tillates bygge- og anleggstiltak som ledd i vannforsyning, avlppsanlegg,
alminnelig samferdsel, enklere tilrettelegging for friluftsliv. Det skal tas hensyn til
biotoper, erosjon, fisk, friluftsliv, viktige landskapstrekk og drikkevannsbeskyttelse.

2) Det tillates ikke etablering av nye kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-
stedegen sandtype, pd land eller i sjgen.

3) Utfylling, mudring og uttak av masser i sjg og langs vassdrag er ikke tillatt med
mindre det er for & utbedre en farled.

4) Tiltak i sjpen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

5) Langs vassdrag med arssikker vannforing skal det i en bredde av 10 meter fra
strandlinjen mélt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig vannstand opprettholdes et
naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr.
Denne regelen gjelder likevel ikke for byggverk som stér i nodvendig sammenheng
med vassdraget, ved nydyrking, eller hvor det trengs &pning for & sikre tilgang til
vassdraget.

Retningslinje a-d) - Ikke juridisk bindende:

a) Det kan vurderes nye brygger og andre innretninger i friluftsomrdde i sjp ndr dette forer til sanering/samling av
eksisterende innretninger slik at allmennhetens ferdsel etter friluftsloven forbedres, eller for & bevare et mest
mulig ubergrt landskap.

b)  Ved nyanlegg av brygger og moloer i stein eller betong skal endring av stremningsmenster, vannutskifting,
sandforflytning og mudderdannelse konsekvensutredes.
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c) Pafylling/etterfylling av sand pa eksisterende strender pd land og i sjg, vil veere tiltak etter pbl § 1-6. Slike tiltak
vil i de fleste tilfeller i strandsonen i Larvik kommune vcere d anse som vesentlige terrenginngrep, som ikke kan
gjennomfgres uten etter sgknad.

d) Ved spknadspliktige tiltak jf. pbl § 1-6 i sjo eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det
biologiske mangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pd land og pd sjgen/i vassdraget.
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§ 7-2 Friluftsomrade i sjg og drikkevann (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. 11-7 nr. 6)

1) Iomrader avsatt til friluftsomréde i sjo og i drikkevannskildene er varig oppankring av
béter/husbéater/flytende hytter og andre midlertidige konstruksjoner og anlegg ikke
tillatt.

2) Oppankring av bater/husbater er kun tillatt inntil 3 degn.

3) Badebgyer kan bare legges ut i sjgen og i drikkevannskildene utenfor offentlige
badestrender/badeplasser.

Utsetting/etablering av offentlige badeflater, stupebrett, badetrapper og andre
badeinstallasjoner kan bare skje i omrader som er avskjermet med badebgyer. Det skal
veere tilstrekkelig dybde, og egnede grunn- og stremningsforhold til at den tiltenkte
aktiviteten kan utgves trygt.

4) Det erikke tillatt med moringer.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:
Badebgyer kan bare legges ut i sjo etter tillatelse fra Kystverket, jf. Havne- og farvannsloven § 10.

§ 7-3 Smabathavner (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. 11-7 nr. 6)

1) Utvidelse av eksisterende smabathavner og etablering av nye smabéthavner kan ikke
finne sted for omradet inngdr i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette
smabathavnens utstrekning bade i sjo og pd land, og antall batplasser.

Behov for teknisk infrastruktur som tilfgrselsveier, parkeringsplasser og
batopplagsplasser m.m. ma vurderes. Ved regulering av smabathavner skal det
redegjores for ferdselsmessige konsekvenser for sjgfarende og andre brukere av
farvannet. Vurderingene skal legges til grunn ved utforming av smabathavner.

2) Ferstegangsmudring tillates ikke. Vedlikeholdsmudring innenfor et omréde avsatt til
smabdathavn kan tillates. For tillatelse til vedlikeholdsmudring kan gis ma det
dokumenteres at det foreligger en lovlig forstegangsmudring, og at den ndveerende
miljgtilstanden i omrédet fortsatt er forringet sammenlignet med den opprinnelige
naturtilstanden. Vedlikeholdsmudring tillates ikke dersom det medfgrer skade eller
ulemper for viktige samfunnsinteresser.

3) Ved regulering av nye anlegg, utvidelser av brygger og moloer eller mudring skal
landskapsendring, biologisk mangfold, gyte- og oppvekstsvilkar for fisk, endring av
stremningsmenster, vannutskifting, sandforflytning, og mudderdannelse
konsekvensutredes.

Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende:
a) Ved anleggelse av nye smdbdthavner skal eksisterende brygger og moringer innenfor foresldtt reguleringsplan
fiernes/saneres samtidig. Det er ikke tillatt med bdter pd svai i omrdder der det etableres nye smabdthavner eller
ved utvidelse av eksisterende smdbdthavner.

b) Konsekvensene av vedlikeholdsmudringen belyses i ssknaden, blant annet om tiltaket er beerekraftig og om det
medforer skade eller ulemper for viktige samfunnsinteresser.

c) Ved etablering av parkering til smdbdathavner skal det om mulig ogsa tilrettelegges for parkering til rekreasjons-
og friluftsformdl.
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§ 8 HENSYNSSONER

§ 8-1Sikringssoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1)

2)

Sikring av nedslagsfelt drikkevann — H110 _1 (Farris)

Regional plan for vannforvaltning for Vestfold og Telemark med tiltaksprogram etter
vannforskriften, legges til grunn for Numedalslagen og Siljanvassdraget (inkl.
Farrisvannet).

Byggetiltak innenfor 100-metersgrensa for Farrisvannet, er ikke tillatt.

Etablering av nye smabathavner i Farrisvannet er ikke tillatt.

Innenfor drikkevannskildens nedslagsfelt skal alle nye tiltak vurderes av sgker i
forhold til om de vil forurense eller representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden. Tiltak som vil forurense eller kan representere en fare for
forurensning av drikkevannskilden og deres nedbgrsfelt er ikke tillatt.
Utslippstillatelser skal ikke medfgre en kjemisk eller bakteriologisk merbelastning til
drikkevannskilden.

Sikringsplan for drikkevann oppdateres.

Sikring av injeksjonsomréade for Farriskilden - H120 _1 (Farriskilden):

For alle tiltak i grunnen innenfor restriksjonsomradet for «Farriskilden» som kan
pavirke grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til & uttale seg
for ny arealbruk, grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Nodvendig

dokumentasjon pd virkningene av byggeaktivitet skal foreligge for rammetillatelse gis.

§ 8-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1)

11)

12)

13)

Naturfare

Ved vurdering av fare for ekstrem nedbgr, skred, ras, flom, stormflo og
havnivéastigning og andre naturfarer skal oppdaterte data benyttes. I tillegg skal
rapport fra NGI "Lardal og Larvik kommuner - tilpasning til Klimaendringer”, datert
15.04.2016 benyttes.

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv
og helse, jf. TEK 17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at

ngdvendige tiltak for & sikre mot skade og ulykker fra kvikkleire og andre naturfarer
er iverksatt.
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14) [ omrader hvor det er pavist naturfare, f.eks. kvikkleire, skal det utfgres undersgkelser
for tiltak iverksettes. Det skal foretas undersgkelser bade av selve tomten hvor det er
sgkt om bygge- eller anleggstiltak og av omradet rundt som kan bli pavirket.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

L5) Tiltakshaver har ansvaret for oppfelging og gjennomfering av undersgkelser knyttet
til naturfare. Sikkerheten knyttet til bygge- og anleggstiltak skal til enhver tid veere
ivaretatt.

§ 8-3 Infrastruktursone. Pbl § 11-8 b, jf. § 12-6

Krav vedrgrende infrastruktur - fjernvarme — H410 1L
Ny bygningsmasse innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme i Hammerdalen skal bygges ut
med vannbdren varme, slik at det er mulig & knytte det til eksisterende fjernvarmeanlegg.

§ 8-4 Sone med angitte saerlige hensyn. Pbl § 11-8 ¢, jf. § 12-6

Retningslinjer — Ikke juridisk bindende:

Grennstruktur- H540 _1
Hensynssone for verdifull grennstruktur er avsatt innenfor boligomrdder hvor det finnes spesielt viktig vegetasjon og/eller
landskapsformasjoner, som bidrar til opplevelses- og ncermiljgverdier, og som bgr bevares.

Ved gjennomfgring av tiltak innenfor denne sonen skal hensyn til bevaring av terreng, vegetasjon og store enkelttrcer
vurderes spesielt og veere fgrende for hvordan nye tiltak plasseres og utformes. Ved regulering innenfor sonen skal de
gronne verdiene vurderes sikret som formdl grennstruktur eller med andre tilsvarende virkemidler.

§ 8-5 Bandleggingssoner.Pbl § 11-8 d, jf. § 12-6

1) Bandlegging for regulering - trasé for Inter City - Dagsone - H710 _1
Omradet er bandlagt til Jernbane og tilhgrende teknisk infrastruktur etter pbl. § 11-7,
pkt. 2, jf. pbl. § 11-8, pkt. d. BAndleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak som
vanskeliggjor planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.
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2) Bandlegging for regulering — trasé for Inter City - Tunnelsone - H710_2
Omradet er bandlagt til Jernbanetunnel og tilhgrende teknisk infrastruktur etter pbl
§11-7, pkt. 2, jf. pbl. § 11-§, pkt. d. BAndleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak i
grunnen som vanskeliggjgr planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.
Energibrgnner og andre brgnner, vesentlige terrenginngrep eller andre tiltak i strid
med formadlet for bdndleggingen er ikke tillatt.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Bandlegging for regulering — trase for tilknytning til havnespor - H710 _3

Omradet er bandlagt til Jernbane og tilhgrende teknisk infrastruktur etter pbl. §
11-7, pkt. 2, jf. pbl. § 11-8, pkt. d. BAndleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak som
vanskeliggjor planarbeidet og giennomf@ringen av jernbanetiltaket.

Bandlegging for regulering — vei og ny bru over Ligen - H710_4

Omréadet er bandlagt for regulering til vei og bru over Lagen etter pbl. § 11-7, pkt. 2, jf.
pbl. § 11-8, pkt. d. BAndleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak som vanskeliggjor
planarbeidet og gjennomfgringen av veitiltaket.

Bandlegging etter lov om naturvern - H720 _1

Alle omréader som er bindlagt etter lov om naturvern, er naturvernomrader.
Skjatselstiltak innenfor naturvernomradene er tillatt. Andre tiltak innenfor
naturvernomradene kan tillates dersom de er i tradd med forskriften som ivaretar
omradet.

Bandlegging etter lov om kulturminner - H730 _1.

Alle omréder som er bandlagt etter lov om kulturminner, skal forvaltes i trdd med
bestemmelsene i fredningsvedtaket/ fredningsforskriften, eventuell forvaltningsplan
og kulturminneloven. I omrader avsatt med hensyn bevaring kulturmiljg -
kulturminner skal de automatisk og vedtaksfredete kulturminnene bevares og sikres,
jf. § 2-12.

Bandlegging etter andre lover — H740 _L

Hensynssonen for Siljanvassdraget inkl. Farrisvannet er bandlagt etter RPR for
vernede vassdrag. Innenfor omradet reguleres alle tiltak etter RPR for vernede
vassdrag og gjeldende regionale plan for vannforvaltning i vannregion Vest-Viken.

Hensynssone H910 _1 - Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplanen skal gjelde foran kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 jf. liste i
§ 2-4 pkt.3 som gjelder forholdet mellom kommunedelplanen for Larvik by 2021-2033
og eldre reguleringsplaner.
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Ledningskart N

Eiendom: 3020/1608/0/11
Adresse: Prinsegata 33G
Dato: 14.04.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Larvik kommune

Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgren;ser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Utskriftsdato: 14.04.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 1608 | Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
11756742 20170 16.01.2024 | Arsaviesning - stipulert 107
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik
Larvik brann og redning kommune

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og naeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
ogsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken er i
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no



Eiendomsskatt i Larvik kommune - orientering

Bakgrunn

Kommunestyret i Larvik har ifm behandlingen av sak 176/22 “Strategidokument 2023-2026",
vedtatt & innfgre eiendomsskatt i Larvik kommune.

For eiendomsskattearet 2023 skal det skrives ut eiendomsskatt pa faste eiendommer i hele
kommunen, unntatt neeringseiendom, kraftanlegg, vindkraftverk, kraftnettet og anlegg
omfattet av saerskattereglene for petroleum, jf.eiendomsskattelova § 3 farste ledd bokstav g.

Eiendomsskatt skal betales av den som er registrert som eier av eiendommen. Skatten
betales uavhengig av om det er leilighet eller enebolig. Dersom du leier bolig er det eieren
som betaler skatten.

Eiendomsskatten er vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet er det lagt opp til at
skatten gkes til 2 promille i 2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er det
maksimale nivaet som kan kreves inn.

Gjennomfgring

Alle fritidseiendommer og landbrukseiendommer (ikke naeringsdelen) skal takseres i lgpet av
varen 2023.

For utskriving av skatt pa boligeiendommer benytter kommunen skatteetatens
formuesgrunnlag for de boliger hvor dette er beregnet. Det er generelt godt samsvar mellom
Skatteetatens boligverdi og markedsverdien. Undersgkelser viser at det kun skiller noen fa
prosent pa landsbasis. For enkelte boliger kan skillet mellom skatteetatens boligverdi og
markedsverdien veaere stgrre. Den enkelte boligeien kan ta dette opp med skatteetaten.

| Larvik kommune har ca %s-deler av boligene en boligverdi mellom 2 og 4 mill kr.
Boligverdien er oppgitt i selvangivelse / skatteoppgjer.

Innkreving

Eiendomsskattelova fastsetter at formuesgrunnlaget skal reduseres med 30% for skatt
skrives ut. Kommunestyret i Larvik har i tillegg fastsatt et bunnfradrag pa 750 000 kr.

Eksempel 1:

En bolig der skatteetaten har beregnet verdien til 2 mill kr vil da f& beregnet
eiendomsskatten slik:

Boligverdi 2 000 000 kr.

Fradrag med 30% iht loven - 600 000 kr.



Kommunalt vedtatt bunnfradrag - 750000 kr
Grunnlag for eiendomsskatt 650 000 kr

Eiendomsskatten vil da bli 650 kr i 2023, 1 300 kr i 2024, 1 950 kr i 2025 og 2 600 kr i 2026.

Eksempel 2:

En bolig der skatteetaten har beregnet verdien til 4 mill kr vil da f& beregnet
eiendomsskatten slik:

Boligverdi 4 000 000 kr.
Fradrag med 30% iht loven - 1200 000 kr.
Kommunalt vedtatt bunnfradr. - 7 kr
Grunnlag for eiendomsskatt 2 050 000 kr

Eiendomsskatten vil da bli 2 050 kr i 2023, 4 100 kr i 2024, 6 150 kr i 2025 og 8 200 kr i
2026.

| Larvik kommune er malet at eiendomsskatten skal innkreves sammen med de kommunale
avgiftene (vann, avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret. | 2023 vil dette ikke vaere mulig og
skatten vil derfor dette aret bli innkrevd i termin 3 og termin 4.

Dersom noen mener skattegrunnlaget for en boligeiendom er feil, ma dette tas opp med
skatteetaten. De takseringer som gjgres i kommunal regi kan paklages til en klagenemnd.

Kommunen vil fortigpende orientere om gjennomfering av taksering og utskriving av
eiendomsskatten. Fglg med pa kommunens hjemmesider.



Utskriftsdato: 14.04.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 Bruksnr. 1608 | Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlegp 2 418,22 kr
Renovasjon 2 323,28 kr
Vann 1 550,30 kr
Sum 6 291,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Malt Vann 107.1 m? 13,70 kr 11 0% 1467,27 kr 1 467,27 kr
Malt Avigp 107.1 m? 15,40 kr 11 0 % 1649,34 kr 1649,34 kr
Abonnement Vann 1ab 2 633,75 kr 11 0% 2 633,75 kr 658,42 kr
Abonnement Avlgp 1ab 4 838,75 kr 11 0% 4 838,75 kr 1 209,67 kr
Forskudd Vann 102 m3 19,04 kr 11 0% 1 941,83 kr 485,48 kr
Forskudd Avlgp 102 m® 21,40 kr 11 0% 2182,80 kr 545,70 kr
Fradrag Vann -44 m?3 13,70 kr 11 0% -602,80 kr -602,80 kr
Fradrag Avlgp 44 m® 15,40 kr 11 0% -677,60 kr -677,60 kr
Mat/plast/papp felles 1 stk 1 803,75 kr 11 0% 1 808,75 kr 450,94 kr
Restavfall 660l,felles 1 stk 6 942,50 kr 112 0 % 578,54 kr 144,64 kr




Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Restavfall 1000, felles 2 stk 10 521,25 kr 112 0% 1753,54 kr 438,38 kr
Sum 17 569,17 kr 5 769,44 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 14.04.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 1608 | Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Skattear 2024
Takst 1 202 500,00 kr
Skatt 91,00 kr
Bunnfradrag 750 000,00 kr
Promillesats 1 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i defte dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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-
LG rV| k Verdiskaping og stedsutvikling
kommune Geodata
Saksbehandler  Ingebjorg Geystdal
Deres ref,
Var ref. 21/133426
Arkiv 21/8098
. Var dato 14.09.2021
Prinsegata 33 AS Deres dato 27.08.2021
Bjgrnveien 32A

0774 OSLO

Vedtak - Seksjonering - Prinsegata 33A til 33G - Gbnr. 3020/1608

Godkjent spknad

Larvik kommune gir tillatelse til seksjonering av gbnr. 3020/1608 i 12 boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner slik det er spkt om i sgknad mottatt 06.07.2021, komplett spknad mottatt
07.09.2021, jf. Eierseksjonsloven § 13.

Seksjonsnummer 1 har tilleggsareal bygning. Utearealet er fellesareal.

Fakta i saken
Spknad om seksjonering av gbnr. 3020/1608 fra Prinsegata 33 AS ble mottatt av Larvik kommune
06.07.2021, komplett sgknad mottatt 07.09.2021.

Det spkes om & seksjonere 12 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner, fordelt pa 2 store boligbygg, pa
eiendommen. Dette er eksisterende bygninger, en hovedbygning {bygn.nr. 163030330} oppfort i
1891 og en sidebygning (bygn.nr. 300462900) oppfert i 1948. Det har vaert utfert diverse
ombygginger/bruksendringer pa bygningene i nyere tid.

I hovedbygningen er det 2 bruksenheter til naering i 1 etasje og 6 boenheter fordelt pa 2 etasje og loft
etasjen etter ombygging i 1989.

I sidebygningen er det gitt tillatelse til bruksendring fra naering til bolig for 2 boenheter i 2 etasje som
er gitt ferdigattest den 13.03.2018, igangsettingstillatelse for 1 ny boenhet i 1 etasje den 29.06.2020
samt rammetillatelse for 1 ny boenhet i 1 etasje den 09.07.2021. Totalt er det godkjent 6 boenheter i
sidebygningen.

Eiendommen er uregulert, avsatt til sentrumsformal samt hensyn bevaring bygning og annet
kuiturmiljg i kommunedelplan for Larvik by, ikraft 16.09.2015.

Vurderinger
Seksjoneringen er iht kravene i eierseksjonsloven §§ 7 og 11.

Klage

Fristen for & klage er tre uker fra du er informert om vedtaket. Skriftlig klage sendes Larvik kommune,
Postboks 2020, 3255 Larvik. Rette klageinstans er departementet, delegert til Statsforvalteren. Vi kan
gi ngdvendig rad og veiledning.

Geodata Bespksadresse: Telefon 33171000
Postboks 2020 Feyersgate 7, Larvik postmottak@Iarvik. kommune.no
3255 Larvik Org.nr.: 974 585 464



Attestert kopi av dok.nr. 2021/1159910/200 Side 14 av 14

B Kartverket iy ontet 2024-04-15 09:56

Andre opplysninger
Vedtaket sendes til tinglysing nar klagefristen pa 3 uker er utgdtt og ingen kiager er mottatt.

Med hilsen

ingebjerg Goystdal
Saksbehandler
982 31874

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og ekspederes uten signatur

Vedlegg:

14.09.2021 Spknad om seksjonering 1016141
14.09.2021 Vedlegg 1 situasjonskart 1016142
14.09.2021 Vedlegg 2 til 6 plantegninger 1016143
Kopi til:

Stavern Taksering AS

Larvik kommune 2



Sameiet Prinsegata 33

Driftsbudsjett

REGNSKAP| Budsjett Avvik BUDSJETT | BUDSJETT

Noter 31.08.2024| 31.08.2024 | 31.08.2024 2023 2024

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader -
TV/ Bredband -
Andre driftsinntekter/parkering 2 -
SUM INNTEKTER - - - - -
KOSTNADER
Personalkostnader N 3 -8 000
Styrehonorarer N 4 -35 000
Revisjonshonorar N 6 -6 400
Forvaltningshonorar N -42 000
Kontingent LABO / NBBL N -1.400
Vedlikehold B 7 -90 000
Kabel TV -
Bredband / TV N -72 000
Forsikringer B -70 000
Oppvarming -
Fellesstram B -40 000
Andre driftskostnader B 9 -140 000
SUM KOSTNADER - - - - -504 800
DRIFTSRESULTAT - - - - -504 800
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER
Renteinntekter 1000
Rentekostnader
RESULTAT AV FINANSPOSTER - - - - 1000
RESULTAT FOR AVDRAG - - - - -503 800
Avdrag pa lan - - - - -
RESULTAT - - - - -503 800




Seksjon

Type
1B
2B
3B
4B
5B
6B
7B
8B
9B
10 B
118B
12 B
13 N
14 N

BRA m2
118
75
105
74
65
96
50
90
41
32
88
120
172

1164

Brok

10,14 %
6,44 %
9,02 %
6,36 %
5,58 %
8,25%
4,30 %
7,73%
3,52%
2,75%
7,56 %
10,31 %
14,78 %
3,26 %
1

Arlig
brgkfordelte
felles
kostnader
34467
21907
30670
21615
18986
28041
14605
26289
11976
9347
25704
35052
50241
11100
340000

Manedlige Manedlige
brgkfordelte Arlige felles- felles-
felles kostnader kostnader
kostnader nyttefordelt nyttefordelt
2872 6629 552
1826 6629 552
2556 6629 552
1801 6629 552
1582 6629 552
2337 6629 552
1217 6629 552
2191 6629 552
998 6629 552
779 6629 552
2142 6629 552
2921 6629 552
4187 6629 552
925 6629 552
28333 92800 7733

Arlig
kostnad
Tv/

Bredbdnd pr. mnd.

6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000

72000

500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500

6000

Bredbdnd totalt pr.

Felles- Felles
kostnader kostnader
totalt pr.
mnd.
47 096 3925
34536 2878
43299 3608
34244 2854
31615 2635
40670 3389
27233 2269
38917 3243
24605 2050
21976 1831
38333 3194
47680 3973
56 869 4739
17728 1477
504800 42067



VEDTEKTER
for

Prinsegata 33 Larvik
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
17.604.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Prinsegata 33 Larvik. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 20.09.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 3020,
bnr. 1608 i Larvik kommune. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Brgken er lik areal for boligseksjonene og 1,5 ganger
areal for naeringsseksjonene.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd p& arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Markiser og persienner skal ha et helhetlig utseende, og skal ikke ha farger som
bryter med byggets farger og skal vaere i trdd med tiden/moten. Styret kan fastsette
retningslinjer for farger, typer, montering mm.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Sameiet har til sammen ?? biloppstillingsplasser pd sameiets fellesareal. Plassene
disponeres av seksjonseierne i fellesskap og samtlige seksjoner har lik rett til bruk av
biloppstillingsplassene. Styret kan imidlertid fastsette regler knyttet til bruk av plassene,
herunder beslutte at plassene kan leies ut til seksjonseiere etter sgknad.

3-2 Ordensregler
(D) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.
4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser, hvorav to i garasje.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap.

Styret kan leie ut parkeringsplasser til alle seksjonseiere.

Leierett kan av begge parter sies opp med 1 maneds varsel. Fremleie er ikke tillatt.

4-3 Kostnadsfordeling

Den som disponerer parkeringsplass betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av

styret, og skal dekke de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
parkeringsplassene.



4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) En seksjonseier som har rett til 8 parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men
uten & disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.



(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
0og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
jf. pkt. 1-2, 1. ledd. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for @ dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmegtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

4



Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for 8 hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, 2-4 styremedlemmer, samt minst
ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegijgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.



(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(D) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(D) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet 0gsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjagrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa@ minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfagrer vesentlig endring av sameiets karakter



d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSMOGTE
PRINSEGATA 33 LARVIK

Den 17. april 2024 kl. 10.00 ble det avholdt ekstraordinaert arsmgate i
Prinsegata 33 Larvik (sameiet). Mgtet ble avholdt pa Teams.

Til stede: Pal Thygesen, Fredrik Falch og Torgrim Rysst
Fra LABO: Asle Granerud og Janne Balberg Kvisvik

Sak 1. Konstituering

Til mgteleder ble valgt: Pal Thygesen

Til referent ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

Til & underskrive protokollen ble valgt: Pal Thygesen og Fredrik Falch

Innkallingen og sakslista ble godkjent

Sak 2. Valg av forretningsfarer

Larvik Boligbyggelag velges som forretningsfagrer for sameiet.

Sak 3. Valg av regnskapsfarer

Larvik Boligbyggelag velges som regnskapsfarer for sameiet

Sak 4. Endring av vedtekter

Sameiets vedtekter endres i trad med utarbeidet forslag.

Sak 5. Valg av styre

Det ble valgt falgende styre

Pal Thygesen, styreleder for 2 ar
Fredrik Falch, styremedlem for 2 ar

Torgrim Rysst, styremedlem for 2 ar



Sak 6. Sameiets navn

Sameiets navn skal veere Sameiet Prinsegata 33.

Mgtet ble hevet kl. 10.45

Pal Thygesen Fredrik Falch






HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 1> ATIFEMOVEL oo veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUZ alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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