Lundeveien 158, Farsund
Innholdsrik, solrik og landlig beliggende del av en tomannsbolig med leilighet.

Prisantydning: 1990 000 / Totalpris: 2 055 620
Felleskostnader/mnd.: 700
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LUNDEVEIEN 158
OM EIENDOMMEN

STANDARD
Bolig bestdende av to enheter, en boligenhet og en
leilighetsdel.

Boligdelen holder en normal standard og er gjennomgaende
innredet med tapetserte og panelte vegger. Gulvene er
belagt med furugulv og laminat.

Boligdelen er innholdsrik og gar over tre etasjer.
Inngangspartiet ligger i 1. etasje.

Pent kjokken med profilterte fronter fra Vart kjgkken.
Kjgkkenet har en hesteskoutforming, er godt utstyrt og gir
rom for en god arbeidsplass. Alle hvitevarer pa kjgkkenet er
integrert. Kjgkkenet har en naturlig avgrensing mot stuen,
hvor det er god plass til langbord.

Stuen er gjennomgaende med mange vindusflater som gir
godt med lys inn. | stuen er det montert en koselig peis med
innsats som gir godt med stemning og varme pa kalde
dager. P4 siden er det laget en egen innsats for ved og vin.

Pa loftet ligger en meget romslig loftstue som har flere
bruksmuligheter. Her er det satt inn en vedovn med steke-
og kokemuligheter. Loftet er delt inn i to soner og har store
takvinduer som gir godt med lys inn.

Fra flere hold kan utsikten mot Lundevagen beskues.

| boligdelen er det to bad. Hovedbadet ligger i 1. etasje, og
har fliser med varmekabler pa gulv og tapetserte vegger.
Rommet er utstyrt med toalett, baderomsinnredning og
badekar med dusjl@sning. Fra badet er det inngang til en
badstu, hvor man kan finne roen.

Det andre badet ligger pa loftet. Her er det fliser pa gulv og
vegger. Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjnisje.

Det er totalt tre soverom i boligdelen, fordelt med to i 1.
etasje og ett pa loftet. Ett av soverommene i 1. etasje bestar
av to rom og har installert en vedon.

Leilighetsdelen har egen separat inngang og er innbydene
innredet i lyse fargetoner. Leiligheten er ferdig mablert og
mablene vil medfalge handelen.

Pen kjokkendel fra Farsund kjgkkensenter med hvite
profilerte fronter og enkeltstaende hvitevarer som

medfalger.

Pent innredet bad med gulv belagt med belegg og vegger
bekledd med vatromstapet. Rommet er innredet med
baderomsinnredning, toalett, dusjnisje, vvs og opplegg til
vaskemaskin. Leiligheten er godkjent som en separat enhet.

AREALER MED BESKRIVELSE
Bra: 199 m? - S-rom:; 14 m2.

P-rom: 185 m?

P-rom inkl.:

U.etg.: Leilighet: Vindfang, stue med kjokkendel, et soverom
og bad/vaskerom.

1.etg.: Kjgkken og stue

2.etg.: Vindfang, gang, 2 soverom og bad med badstue.
Loft.: Loftstue, bad og ett soverom.

S-rom: 14 m?
S-rom inkl.: U.etg.: Boder

Bod under stgpt terrasse. Areal av boden er valgt & ta med i
areal u-etg.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport.
Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag, ikke hva
de opprinnelig er godkjent som.

Kommentar fra takstmann vedr. planlasningen:

Soverom loft kan remmes via vinduer i nordvendt gavl og
mulig innvendig trapp.

Det er montert stige ved vindu i nordvendt gavlvegg, stigen
har ikke ryggbayle, det er krav til ryggbayle hvis hgyde til til
terreng er over 7 meter.

Stigen ender opp over vinduene i 1. etasje og et godt stykke
igjen til terreng, i tillegg er avstand mellom stigen til
vinduene under 2 meter og utsatt for stralings varme,
glassene ma byttes til brannglass.

Anbefaler ogsa at stigen byttes til type med ryggbayle og
denne gar ned til kant av ytterkledning.

Vinduer beregnet for remning av personer bgr vaere
sidehengslet og ha minimum fri hgyde 60 cm og minimum
fri bredde 50 cm. Hgyde + bredde minimum 1,5 meter

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1997 i felge Farsund kommune.



OPPVARMING

En vedovn i hver etasje i boligdelen. Kombinert olje- og
vedovn i 2. etasje. Varmepumpe.

| kjellerboden star det en lgs oljetank.

Som en fglge av Stortingets klimaforlik fra 2012 er det bred
politisk enighet om & innfgre forbud mot oppvarming av
boliger med fossil olje eller parafin fra 2020. Vi gjer derfor
oppmerksom pa at det kan komme palegg for eiendommer
med oljetank/parafintank om at tanken ma fjernes i sin
helhet, alternativt tsmmes/spyles/plomberes. Kjgper overtar
risikoen og ansvaret for dette. For mer informasjon og
stgtteordninger, se www.enova.no.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det skal settes inn vindu i leveggen mot naboseksjonen i
underetasjen, og bekostes av naboseksjonen.

Det er opplegg til sentralstavsuger i boligen.
Stovsugerenheten er fiernet. Det er lagt opp til at
stgvsugerenheten skal sta pa vaskerommet til
naboseksjonen, jfr. vedtektene § 8.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjare gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Karstein Brox den
28.03.22, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 (store eller alvorlige avvik)

Utvendig > Darer:

- Dar hovedinngang er vanskelig & apne eller lukke,
- Der til gang u-etasje har rateskade i karm.

Innvendig > Etasjeskiller/gulv mot grunn:

- Malt haydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Vatrom > Generell > Bad

- Vatrommet star foran full oppgradering for a tale en
normal bruk etter dagens krav. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens
krav. Konstruksjonsfeil i vatsone.

Vatrom > Generell > Bad

Vatrommet star foran full oppgradering for a tale en normal
bruk etter dagens krav. Det er ikke behov for & gjennomfare
en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Fuktskade i vatsone.

Vatrom > bad/vaskerom:
- Byggeforskrifter fra for 1997 og ingen dokumentasjon.

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak)

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Kledningen har handverksmessige manglende utfersel,
ansamling av skjeter. Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen.

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Ogsa takvinduer, indikasjon pa lekkasje, ingen indikasjon pa
unormal fukt i omradene

Utvendig > Balkonger, terasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverket er for lavt i forhold til krav ved byggear.
Sprekkskader i verandadekke.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar



Tomteforhold > Byggegrunn

Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Merket ved sig i etasjeskillere.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Det er registrert skrariss i bakvegg i tilbygget bod, som er
symptom pa setninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKL/ZARING

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.
Selger har anmerket fglgende:

- Selger kjenner til at det er skjevhet pga. seg i grunn.

- Takstein har blitt satt pa plass igjen etter stormer.

- El-tilsyn har veert pa kontroll. Usikker nar.

- Det er godkjent leilighet i underetasjen.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Farsund, fglg Sendre vei mot Lundevagen, ta til venstre
like for du kommer til Einar @grey. Falg veien mot sjgen i ca.
50 meter. Huset ligger pa venstre side og er merket med
salgsplakat fra Sermegleren.

BELIGGENHET

Fin beliggenhet pa Lunde med utsikt til Lundevagen. Boligen
ligger sgrvendt og meget solrikt til bade sommer og vinter.
Kort avstand til Farsund sentrum med alle servicefasiliterer
som bl.a. Amfi kjgpesenter, nisjebutikker, kino, restauranter
og det populaere badehuset. De mange og flotte strendene
ligger i gdavstand fra eiendommen. Her kan man velge om
man gnsker & vaere pa en liten og intim strand eller en storre
og apen strand. Turmulighetene er mange. Her kan nevnes
Skjoldnesveden, Loshavn og Einarsneset. Omradet er kjent
for sitt rike dyre- og fugleliv.

TOMT
Areal: 633 kvm, Eierform: Fellestomt ihht. matrikkelbrev

Tomten er pent opparbeidet med et gruslagt tun og en
romslig flat plen pa nedsiden av boligen. Tomten ligger
meget solrikt til med sol fra tidlig morgen til ca. kl. 21.30
midtsommers. P4 nedsiden av boligen er det tillaget en
koselig uteplass med levegger i bakkant. Til leiligheten er det
en egen uteplass med overbygg. Ved inngangspartiet er det
en solrik terrasse hvor man kan nyte morgensolen sammen
med en god kaffekopp.

Pa hasten kan man haste frukter fra plommetreet. Det er
plantet flere stauder pa eiendommen.

Tomten er oppmalt. | vedtektene star det angitt hvilken areal
som tilfaller den enkelte seksjon. Den enkelte seksjon har
eksklusiv bruksrett pa denne delen.

PARKERING
P& egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Ferdigattest foreligger ikke pga. alder - gjelder tiltak omsakt
far 1998. Tiltak (oppfering, pabygging og tilbygging er
meldepliktig.) omsgkt fgr 1. januar 1998 kan det ikke utstedes
ferdigattest for jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak
blir lovlige. Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert:
5/9-1997

Fremlagte tegninger fra Farsund kommune avviker noe i
forhold til faktisk utforming. Det er satt opp vegg i hallen.
Loftsetasjen er ikke benevnt med betegnelse.

Leiligheten er godkjent til varig opphold og som en
selvstendig enhet. Sgknaden ma ferdigstilles med en
ferdigattest. Ferdigattesten vil bli rekvirert av Hansen Bygg
AS som har veert ansvarlig sgker for tiltaket.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer
kommunedelplanen for Lundevagen og Farsund-Lista
2018-2028. Eiendommen er avsatt til LNF (KDP
Lundevagen) og Faresone hayspent H370.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.



VEI / VANN / AVLGP
Tilknyttet offentlig vann og kloakk. Privat vei. Veiavtalen er
tinglyst og ligger ved i prospektet.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1657819 Tinglyst: 07/12-18 - Reseksjonering

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik
at det ikke lenger er mulig for kjgpers bank a forutsette 1.
prioritets pant der hvor det er tinglyste heftelser, som ikke
skal slettes for selgers regning.

Eiendommen blir overdratt fri for rene pengeheftelser med
mindre annet er oppgitt.

Rettigheter som falger eiendommen:
Dagboknr. 1987 Tinglyst 28/08-1973 - Veirett

UTLEIE

Boligen har utleiedel. Leiligheten leies ikke ut pr. dags dato.
Selger har tidligere leid ut leiligheten for kr. 3500,- pr. mnd.
esklusiv strgm. Leiligheten har en egen undermaler.
Leiligheten selges ferdig mablert. Leiligheten er offentlig
godkjent som en separat enhet.

RADONMALING
Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i
henhold til stralevernforskriften om at utleieenheter skal
vaere radonmalt.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter E

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD
Ingen restriksjoner om husdyrhold.

REGNSKAP OG VEDTEKTER
Det foreligger vedtekter som ligger ved i prospektet.

FORRETNINGSFORER

Ragnhild Kristine Carlsen

Forsikringen pa bygget har vaert betalt av eieren av denne
seksjonen, hvor snr. 2 har betalt inn sin andel.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

1990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1990 000,-))
11900,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

65 620,- (Omkostninger totalt)

2 055 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 9 400 pr. ar. Avgiften vil variere avhengig av forbruk.
Avgiften er inklusiv eiendomsskatt.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt i Farsund kommune. Avgiften er
inklusiv i de kommunale avgiftene.

FELLESKOSTNADER
Kr.700,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Det betales pr. dd. ingen felleskostnader med unntak av
felles bygningsforsikring som utgjer kr. 14.052,- for hele
bygget. Denne enheten har en sameiebrek pa 180/342.
Denne enhetens andel utgjer ca. 7.400,- pr. ar.

Det er anbefalt a starte opp en felleskonto til avsetning for
fremtidige kostnader.

Eiendommen er nylig reseksjonert. Nye vedtekter er satt.
Reseksjonering og vedtekter ligger ved i prospektet.

FORMUESVERDI
Primeer: Kr. 522 673,- for ar 2016. Sekundaer: Kr. 1672 554, -
for ar 2016.



NOGKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Lundeveien 158, Gnr. 6 Bnr. 97 Snr. 11 Farsund kommune.
Sameiebrgk: 180/342

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Ragnhild Kristine Carlsen
Alle opplysninger i prospektet er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHGR

Liste over lgsgre og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lzsgre som skal felge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse og annet
ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Claimslink AS.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eliendommens salgssum, oppad begrenset til 10
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge
av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no.
Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr
2.200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjaperforsikring.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 40 40 80
73

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vianbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tif. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhgyelser kan 0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Megler skal, i
den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte
i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa
en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning", som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er



avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
0g selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

Kjaper og selger er forpliktet til & bidra til at megler kan
gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll, og ma derfor
bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Megler tar ikke imot
oppgjer i form av kontanter eller bankremisse. Megler plikter
iht. hvitvaskingsloven 06. mars 2009 & innberette
mistenkelige pengeoverfgringer.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-18-0199

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Denne salgsoppgaveteksten, med tilhgrende
boligsalgsrapport og egenerkleering fra selger, ma
gjennomgas for budgivning. Det tas forbehold om endringer
i offentlige avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder Anita Cecilie
Gabrielsen

VEDERLAG

Oppdragsgiver har inngatt felgende oppdragsavtale med
Sarmegleren AS: Provisjon: 2,50 % av salgssummen,
tilretteleggingshonorar kr 13 900,- samt oppgjershonorar kr
7100,-. Minimumssats provisjon kr 45 000,-.

Markedspakke: Synlig kr. 2.990,-

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 20. april 2022



God og luftig lasning mellom kjokken og stue.

. L

Kjokkenet har en god utforming og gir rom for en god arbeidsplass.



[

Trappeadkomst til loftet fra stuen.

l



o

Loftstuen har flere soner og flere innredningsmuligheter.

Vedovn loftstue




—

| !mxll !lmm

LLLLPPEE

| kneveggene er det satt inn takvinduer som slipper godt med lys inn.

Rom pa loftet




Soverom i 1. etasje.

=

2-delt soverom med vedovn.
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Hovedbadet er innredet med baderomsinnredning, toalett og badekar. Adkomst til badstuen fra badet.

Badstue med adkomst fra hovedbadet.




i
Leiligheten: Trivelig innredet leilighet med apen kjgkkenlgsning.

Leiligheten: Lys og trivelig innredet leilighet.



Leiligheten: Lys og trivelig innredet leilighet. Apen kjokkenlasnin

Leiligheten: Soverom i leiligheten



e



Gruslagt tun og en solrik terrasse ved inngangspartiet.

Pent opparbeidet flat tomt med gresslagt omrade og terrasser.




1.ETASJE
Plantegning er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. fedl. Innredning og
mabler ar ikke basert pa den fakliske innredningan, og ar kun ment & gi en oppfatning av boligans mulighetar.

2.ETASJE
Plantegning er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Meglar/sedger tar lke ansvar for evi fed. Innredning og
mabler er ikke baser pa den fakliske innrednengen, og ar kun ment 4 gi en oppfatning av boligens mulighater.
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LOFT
Plantegning ar ikke milbar og nos avvik kan forskommae. Meglerselger tar ikke ansvar for evi, fel, Innredning og
mabder ar ikke baserl pa den faktiske innredningen, og er kun ment 4 gi en oppfatning av boligens mulighater.

Plantagning er ikke malbar og noa avvik kan forekomme. Megler/selgar tar ikke ansvar for evi. feil. Innredning og
mabler er ikke basert pd den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en applatning av boligens muligheter,
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W Nabolagsprofil

S@RMEGLEREN Lundeveien 158
TILHORIGHET SKOLER, BARNEHAGER
Kommune Farsund
Grunnkrets Lunde
Kirkesogn Farsund Farsund barne- og ungdomsskole (1-10 kL) 2.3km
Eilert Sundt videregdende skole 3.5km
Lista videregaende skole 7.5km
Husebyparken barnehage (0-6 &r) 1.1km
STEDER | NARHETEN Bjerketun barnehage (1-6 ar) 1.8 km
Fiellestad 0.9km Sunde barnehage (0-6 ar) 2.3km
Hauge, austre 2.2km
Farsund Kino 2.6 km
Badehuset 2.9km
TRANSPORT VARER/TJENESTER
- . Farsund Kjepesenter 2.8km
X Kristiansand Kjevik 108.7 km ﬂ AMF| Fareund 35 km
#  Lunde 0.2km g  CoopExtraFarsund 3.6km
Coop ExtraLista 6.6 km
SPORT .f. Apotek 1 Farsund 3.5km
Alcohallen 1 km Apotek 1 Vanse 6.9 km
';I" Vanse stadion 7.1km
‘fﬁﬁ? Farsund Vinmonopol 3.5km
T S.M.AR.T Trening&Helse 2.5km
Trimsenteret 5.6 km - Rema 1000 Farsund 1.2km
Kiwi Farsund 2.8km
i Narvesen Vanse rutebilst. 6.7 km
= Circle KFarsund 3.6 km
YX Vanse 6 km
DEMOGRAFI (Lunde grunnkrets) BOLIGMASSE (Lunde grunnkrets)
35% er gift
45% erbarnefamilier
26% har hayskoleutdanning
41% har inntekt over 400.000
82% eier sin egen bolig Erebdig
9% eier hytte 100%
86% har bolig pa over 120 kvm
52% av boligene er nyere enn 20 ar
100% borienebolig
40% av eiendommene har pris mellom kr. 1 mill-2,5 mill
Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Distanser er basert pa kortest kjere-/gdavstand (*luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Sermegleren, Copyright @ Eiendomsprofil AS 2018

avd. Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.



v 4 Oversiktskart
S@RMEGLEREN Lundeveien 158
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pd f.eks. fradelinger, Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
sammanfeyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formdlet. Copyright e Eiendomsprofil AS 2018

Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Sermegleren, avd. Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i kartene.



EGENERKLZRINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer !_61180199

Postnummer Poststed FARSUND

Er det dpdsbo? OJa [XINei
Salg ved fullmakt? [Jia [XINei

Har du kjennskap til Xila [ONei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1997 Hvor lenge har du bodd i boligen? |_21 ar0 mnd I

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [JJa [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I Frende —] Polise/avtalenr. |

Selger 1 fornavn Ragnhild Kristine J Selger 1 etternavn I Carlsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

KINei ia

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom?
Nei [TJa, kunavfagleert [1a, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad [1Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |_

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [Jla

Kommentar [

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
XINei [JJa, kun av faglert [J1a, av faglert og ufaglzrt/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufaglzert/egeninnsats/dugnad

Kommentar [_

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar [_

6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XNei ia

Kommentar [_

7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Hvis ja, beskrivelse :_Skjevhet pga. segi grunn.

8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XNei Jia

Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
XINei [Tla
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Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei la

Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfprt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[XINei [JJa, kunav faglert [Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar Takstein er satt pa plass igjen etter stormer.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

OINei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem E—ti Isyn
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [JJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglzerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [Jia

Kommentar [

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Nei [JJa
Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

—

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[INei [Ja
Hvis ja, beskrivelse [_Leilighet i underetasjen.
19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
CONei [Xla
. —
Hvis ja, beskrivelse | Godkjent av Farsund kommune.
20. Er det foretatt radonmaling?
XINei [la
Kommentar | _J

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

X Nei [1la

Kommentar

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

MNei la

Kommentar
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23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

CONei EJa
Hvis ja, beskrivelse | Tidligere tilstandsrapport.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [lla

Kommentar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei Ja

Kommentar l

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XNei Ja

Kommentar I

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerfarsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkirene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg gnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerfarsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitte! 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa kiar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer piferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, Jf avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).
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Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Sdderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved ldfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartsipsninger,
herunder BankiD.

Sted: Dato:

Farsunach QL O\ D8

Selger 1 (Ragnhild Kristine Carlsen):——

Sy,

chw\\\:\g [(; CQN‘)\SQ/V\
D)
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune
F# Gnr.6,Bnr. 97, 5nr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 199 m?

Befaringsdato: Rapportdato: 28.03.2022 Oppdragsnr: 20091-1038 Referansenummer: RB1398

Autorisert foretak: Takstingenigr Karstein Brox

Gyldig rapport
28.03.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Karstein Brox
Uavhengig Takstmann
28.03.2022 | VANSE

Takstingenigr Karstein Brox Rapportansvarlig

Dyngvollveien 173 Karstein Brox

913 42 430 Uavhengig Takstmann
ksbrox@online.no
91342430

Norsk takst

29
Oppdragsnr: 20091-1038 Befaringsdato: Side: 2 av 21



Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Takstingenigr Karstein Brox
Dyngvollveien 173
4560 VANSE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 20091-1038

Befaringsdato: Side: 3 av 21

30


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Karstein Brox ‘ I I

Dyngvollveien 173 k
4560 VANSE

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt i forhold til alder.

Fglgende hovedtrekk nevnes spesielt:

Sig i gulv, siget gar igjen i alle etasjer 1. 2. og loft.
Vatrom uten fall til sluk.

Bad 1.etasje har fuktskade i vegg bak badekaret.
Bad loft, hull i veggplate i vatsone.

Begge disse ma rehabiliteres.

Tomannsbolig - Byggear: 1996

Ga til side

UTVENDIG

Betongtakstein, besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp av aluminium.
Nedlgp til rgr i bakken.

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
staende bordkledning.

Sperrekonstruksjon, sutakplater og isolasjon,
synlig pa kott.

Malt hovedytterdgrer.

St@pt veranda, veranda har sprekkskader synlig
pa undersiden.

Rekkverket utvendig kledd, er for lavt,

Veranda pa sydsiden har ikke tilgang annet en
gjennom vindu.

Isoleringen pa undersiden inne ved muren er
overdekket.

Ga til side

INNVENDIG

U-etasje med parkett, laminat og belegg.
1.etasje med laminatgulv og fliser,

2.etg. med laminat og tapet, panelt tak.
Vegger med tapet og himlingsplater.

Loft har laminat og panelte vegger og tak.

Etasjeskille med trebjelkelag, og stgpt dekke i
1. etasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Elementpipe og ovner. Feieluke pa loft, derfor
ikke feierstige pa tak.

Boligen har lakka tretrapper.

Furu fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr: 20091-1038

Befaringsdato:

32

Bad 1.etasje.
Byggeforskrifter fra for 1997 og ingen
dokumentasjon.

Bad / vaskerom

Badet har ingen dokumentasjon.

Vatromstapet pa vegger og malt innvendig tak.
Tapetet har slitasje i dusjhjgrne i vatsone.
Anbefaler rehabilitering av vegg overflater i
vatsone ev.at det installeres dusjkabinett.

Badet har plastsluk og Badet har synlig
vinylbelegg som tettesjikt. .

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bad loft.

Byggeforskrifter fra for 1997 og ingen
dokumentasjon.
Konstruksjonsfeil i vatsone.

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkken 2.etasje, med profilerte fronter,
benkeplate av laminat. Komfyr og Platetopp.
Profilerte fronter, benkeplate av laminat,
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.
Kjskkenventilator med avtrekk ut i begge
etasjer..

Ga til side

SPESIALROM
Badstu, panelte vegger og himling.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox

Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I I

4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Avlgpsrgr av plast.

Ca 200 liters varmtvannstank i u-etasjen fra
byggear, betjener ogsa etasjene over.
Sikringsskap 1.etasje. Maler plassert i dette
skapet.

Hovedsikring pluss jordfeilbryter pluss 8 kurser,
automatsikringer skjult anlegg.

Ifglge kursoversikt i sikringsskapet.

Sikringsskap hybelleilighet.
Hovedsikring pluss 4 kurser,
automatsikringer, skjult anlegg.

Ifglge kursoversikt i sikringsskapet.
Samsvarserklaeringen ligger i skapet.

6 Kg ABC, apparater

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent grunn, antatt Igsmasser/leirholdig.
Drenering fra byggear. INgen indikasjon pa fukt
i utforte trevegger pa mur. Synlig
grunnmurplast pa nordsiden av muren.
Betonggrunnmur .
Planert omrade pa nordsiden ved mur.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Tomannsbolig Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 54 54 0
Etasjel 44 a4 0
Etasje2 48 48 0
Underetasje 53 39 14
Sum 199 185 14
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I l
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten gjelder kun nevnte leilighet, innvendig/ bolig uten
[ = fellesarealer.
20 Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved

befaringen, det tas da forbehold om feil/ mangler som ikke
kunne oppdages av den grunn.

15
Rapporten medtar ikke generell tilstand pa innvendige
overflater som overflatebehandling eller normal slitasje og
10 utidsmessigheter.
s Fuktsgk av erfaringsmessig utsatte steder med MMS

fuktindikator pa overflaten.

-_ 0 < Krysslinjelaser er benyttet til horisontal maling i vatrom, malt
hgydeforskjell pa gulv ved sluk, hvis mulig, og gulv ved
. TGO: Ingen avvik derterskel.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
B 7G3: store eller alvorlige awvik Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i
De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt Tilstandsra pporten
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av
tilstandsgrader, se siste side av rapporten.
Tomannsbolig
. . =8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Kostnadsestimater for tiltak ®
5 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gadi side
Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
4 standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
3 standardens krav til godkjente maleavvik.

®  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

2 .
© vitrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet star foran full oppgradering for a tale en
1 normal bruk etter dagens krav. Det er ikke behov for a
_ giennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
£ standardens krav.
<
0 Konstruksjonsfeil i vatsone.
Ingen umiddelbare kostnader Q Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
Tiltak under kr. 10 000 © vitrom > Generell > Bad Ga til side
Q Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 Vatrommet star foran full oppgradering for a tale en
Q Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 n_ormal bruk etter dag_ens k.rav. Det er ikke behov for a
giennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
Q Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 standardens krav.
Q  Tiltak over kr. 300000 Fuktskade i vatsone.
For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det er pA¥regnelig medtiltak, er det satt et . .
estimert kostnadsintervall Q Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kledningen har handverksmessige manglende
utfgrsel, ansamling av skjgter.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kostnadsestimat : Under 10 000

@) utvendig > Vinduer G4 til side
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Ogsa takvinduer, indikasjon pa lekkasje, ingen
indikasjon pa unormal fukt i omradene

©  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terasser og rom under Gatil side
balkonger

e

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverket er for lavt i forhold til krav ved byggear.
Sprekkskader i verandadekke.

©  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

©  Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Q Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gl
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kostnadsestimat : Under 10 000

© Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side

Det er registrert symptomer pa setninger i grunneni
form av sprekker i grunnmur.

Merket ved sig i etasjeskillere.
©  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Det er registrert skrariss i bakvegg i tilbygget bod, som
er symptom pa setninger.

© Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k l
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon cm

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og staende bordkledning.

TOMANNSBOLIG

P A

EAR -

UL ‘

Byggear

1996

Standard Vurdering av avvik:

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr » Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

beskrivelse under konstruksjoner. Kledningen har handverksmessige manglende utfgrsel, ansamling av
Vedlikehold skjgter.

Leilighet med normal vedlikehold i forhold til alder. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : Under 10 000

UTVENDIG
Takkonstruksjon/Loft

Taktekking Sperrekonstruksjon, sutakplater og isolasjon, synlig pa kott.

Betongtakstein og fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av aluminium.

Nedlgp til rgr i bakken.
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I l
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer @ Balkonger, terasser og rom under balkonger (m

Malte trevinduer med 2-lags glass. Stgpt veranda. Veranda har sprekkskader synlig pa undersiden.
Rekkverket kledd pa utsiden, er for lavt,

Veranda pa sydsiden har ikke tilgang annet en gjennom vindu.
Isoleringen pa undersiden inne ved muren er overdekket.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er for lavt i forhold til krav ved byggear.
Sprekkskader i verandadekke.

Tiltak
o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

1.etasje med fliser fra byggear i vf., og nytt laminatgulv i gang og
soverom.

U-etasje med parkett, laminat og belegg, vegger med tapet og
himlingsplater.

2.etg. med og tapet, panelt tak/himling.

Loft har laminat og panelte vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
/ Etasjeskille med trebjelkelag, og stgpt dekke i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.

Ogsa takvinduer, indikasjon pa lekkasje, ingen indikasjon pa unormal Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

fukt i omradene maleavvik.

Tiltak Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.

« Det m43 foretas lokal utbedring. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tror ikke det er ngdvendig a bytte disse enna, men narmer seg.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 Tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for

Dgrer utbedring.

Malt hovedytterdgrer. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Knirk i gulv.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Takstingenigr Karstein Brox ‘
Dyngvollveien 173 k I l
4560 VANSE

Norsk takst

Radon

ad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted

Elementpipe og ovner. Feieluke pa loft, derfor ikke feierstige pa tak.

Innvendige trapper

Boligen har lakka tretrapper.

Innvendige dgrer

Boligen har furu fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

VATROM
LOFT >BAD
Generell

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet star foran full oppgradering for a tale en normal bruk
etter dagens krav. Det er ikke behov for a giennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konstruksjonsfeil i vatsone.

Tiltak
® Det anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at
alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr: 20091-1038
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Befaringsdato:

ETASIE1 > BAD

Generell

Byggeforskrifter fra for 1997 og ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet star foran full oppgradering for a tale en normal bruk
etter dagens krav. Det er ikke behov for a giennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Fuktskade i vatsone.

Tiltak
¢ Det anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at
alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
UNDERETASJE > BAD / VASKEROM

Generell

Badet har ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Vatromstapet pa vegger og malt innvendig tak. Tapetet har slitasje i
dusjhjgrne i vatsone.

Anbefaler rehabilitering av vegg overflater i vatsone ev.at det
installeres dusjkabinett.
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97

Dyngvollveien 173
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater Gulv @ Ventilasjon m

Vinylbelegg pa gulv. Mekanisk avtrekk.

Sluk, membran og tettesjikt cm

Fukt i tilligende konstruksjoner
Badet har plastsluk og Badet har synlig vinylbelegg som tettesjikt. . Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
KJOKKEN

Saniteerutstyr og innredning @

Innredning med nedfelt servant toalett og dusjkabinett.
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Takstingenigr Karstein Brox ‘
Dyngvollveien 173 I
4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE2 > KIBKKEN UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Profilerte fronter, benkeplate av laminat, kjgleskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.

Overflater og innredning

Kjgkken 2.etasje, med profilerte fronter, benkeplate av laminat.
Komfyr og Platetopp.

1ilil..l
N EN

u's 'I.'-'.'.". = . Avtrekk

; Kjskkenventilator med avtrekk ut..
...:.'.I'"

SPESIALROM

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut..
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘
Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE1 > BADSTUE =
Vannledninger
Overflater og konstruksjon Plastrgr (rgr i rgr) og besiktiget i rgrskap i bad u-etasje. Noe

Badstu, panelte vegger og himling. sammenblanding med snr. 2. Apne fordeler i vaskerom snr.2.

TEKNISKE INSTALLASJONER Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Varmesentral

Varmepumpe.

4
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Takstingenigr Karstein Brox ‘
Dyngvollveien 173

4560 VANSE  Norsk takst

Varmtvannstank

ad

Ca 200 liters varmtvannstank i u-etasjen fra byggear, betjener ogsa
etasjene over.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr:  20091-1038

Befaringsdato:

Elektrisk anlegg

(@101
Sikringsskap 1.etasje. Maler plassert i dette skapet.
Hovedsikring pluss jordfeilbryter pluss 8 kurser, automatsikringer skjult
anlegg.
Ifglge kursoversikt i sikringsskapet.

Sikringsskap hybelleilighet.

Hovedsikring pluss 4 kurser, automatsikringer, skjult anlegg.
Ifglge kursoversikt i sikringsskapet.
Samsvarserklaeringen ligger i skapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Takstingenigr Karstein Brox ‘

Dyngvollveien 173 k I l

4560 VANSE

Branntekniske forhold
6 Kg ABC,

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD

ad

Byggegrunn

Ukjent grunn, antatt Igsmasser/leirholdig.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Merket ved sig i etasjeskillere.

Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

For utbedringer ma det foretas maling over tid for &s e om grunnen
har satt seg.

Har grunnen satt seg er det kun a rette av etasjeskillerne, estimert
kostand bygger pa det.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Drenering

Drenering fra byggear. INgen indikasjon pa fukt i utforte trevegger pa
mur. Synlig grunnmurplast pa nordsiden av muren.

m A
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Grunnmur og fundamenter

ad

Betonggrunnmur .

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er registrert skrariss i bakvegg i tilbygget bod, som er symptom pa
setninger.

Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

o Paviste skader ma utbedres.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke mulig med utbedringstiltak.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Planert omrade pa nordsiden ved mur.
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
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Takstingenigr Karstein Brox ‘ I I

Dyngvollveien 173 k

4560 VANSE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND Takstingenigr Karstein Brox ‘

Gnr 6 - Bnr 97 Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loft 54 54 0 Stue, Soverom, Bad
. Vindfang , Gang, Soverom 1, Soverom
Etasjel 44 44 0 2, Bad , Badstue
Etasje2 48 48 0 Kjgkken, Stue
Underetasje 53 39 14 Vindfang , Stue/kjpkken , Soverom ,
Bad / vaskerom
Sum 199 185 14
Kommentar

Bod under stgpt terrasse. Areal av boden er valgt a ta med i areal u-etasjen.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Fra soverom loft er det brannstige pa vegg. Stigen er for naer vindu i 2.etasje, vinduet har ikke brannglass.
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4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde
4206 FARSUND 6 97 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Lundeveien 158

Hjemmelshaver
Carlsen Ragnhild Kristine

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sydvendt og solrik tomt med utsikt over Lundevagen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1976
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Lundeveien 158 , 4550 FARSUND
Gnr 6 - Bnr 97
4206 FARSUND

Takstingenigr Karstein Brox
Dyngvollveien 173
4560 VANSE

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/RB1398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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' Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

|Dato | 28.09.2018

Arkivsaknr: 2018/1803 - ~
Arkivkode: 6/97

Saksbehandler: _'Jan Martinsen

Delegert myndighet fra rddmannen

Tillatelse til bruksendring pa kjeller til beboelse og fasadeendring/pabygg for nytt
vindfang - gnr/bnr 6/97

Saksdokumenter:

Soknad om tillatelse til tiltak datert 03.09.2018
Samtykke til tiltak fra nabo datert 14.09.2018
Gjennomfaringsplan sist signert 26.09.2018
Ansvarsrett — Hansen Bygg AS (983503888)
Dispensasjonssgknad datert 26.09.2018

aohonp=

Saksutredning:

Seknaden gjelder oppfering av tilbygg/fasadeendring samt bruksendring fra kjellerrom ftil
beboelse pa gnr 6 bnr 97, Lundeveien 158.

Vindfanget far BYA 5,7m2 og BRA 4,7M2 og boden far BYA 14,8m2 og BRA 14m2.
Det opplyses at ombygging fra kjeller til beboelse oppfyller alle krav til boareal.

Eiendommen er avsatt til LNF-omrade, og tiltaket er derfor avhengig av dispensasjon fra
arealformalet.

_Tiltaksprofil: B _
Foretak/person: 'Ansvarsfu nksjon:

Hansen bygg AS (983503888) TAnsvarlig spker, ansvarlig prosjekterende for &
dokumentere lgsninger som er gjort og utfegrende for
| 4 dokumentere utfgrelse byggeprosjektet

Ingen naboer har merknader til sgknaden.
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Vurdering:

Naturmangfoldlovens prinsipper i §§ 8 til 12 og 49 er vurdert opp mot Artskart og
Naturbase og det er ikke funnet forhold som er til hinder for tiltaket.

Den aktuelle eiendommen er allerede bebygd med en bolig. Det er snakk om sma tiltak
som ikke vil pavirke LNF-formalet pa noe vis.

Teknisk forvaltning mener at fordelene ved & gi dispensasjon i dette tilfellet er starre enn
ulempene og har i medhold av delegert fullmakt avgjort saken den 28.09.18.

Gebyr:
_Beskrivelse ] | Pkt. i regulativet | Belgp
Bruksendring ' 1.1.8 /8000 |
Dispensasjon 122 15000

Totalt 4 betale [ 13000

Faktura for sgknaden vil bli utskrevet av kommunekassen.
Vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra byggeforbudet i
kommuneplanens LNF omrader og godkjenner oppfaring av vindfang/bod samt
bruksendring fra kjeller til beboelse pa eiendommen gnr 6, bnr 97, Lundeveien 158,
godkjennes pa folgende vilkar:

1. Alt arbeid skal skje i samsvar med gjeldende pbl og tekniske forskrifter.

2. Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. pbl § 21-9.

3. Plassering i terrenget skal ha en ngyaktighet pa + 50 cm i forhold til situasjonsplanen.
Ved stgrre avvik skal dette meldes til kommunen, jf SAK 8-1.

4. Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar
det foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse fra
titakshaver eller ansvarlig seker, jf. pbl § 21-10.

Tiltakets ansvarsprofil godkjennes som omsakt.

Etter fullmakt

Jan Hornung Jan Martinsen

Enhetsleder saksbehandler

Administrasjonens vedtak kan paklages. Klagen mé fremsettes skriftlig til
bygningsadministrasjonen innen 3 uker etter at denne melding er mottatt. Klagen ma vaere
grunngitt. | henhold til forvaltningslovens § 18, jf. § 19 kan sakens dokumenter ses ved
henvendelse til bygningsadministrasjonen. Det gjeres oppmerksom pa adgangen til & be om at
vedtakets gjennomfaring utsettes, jf. forvaltningslovens § 42, 2. ledd.
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Midlertidig brukstillatelse  |oresm ]

Til:

J JI. byagesak: D160/96
Ragnhild Carlsen
Lunde Journal nr: 9601793
4550 Farsund

Avgjort dato: 22.11.96

I'medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis det etter besiktigelse foretatt 3.09.97 med dette
midlertidig brukstillatelse for Deres tomannsbolig pa eiendommen gnr.6 bnr.97, Lunde

Brukstillatelsen er gitt for:

[ Hele bygningen

[&) Deler av bygningen: Spesifiser: Hele bygningen med unntak av loftsetasje
Ved besiktigelse ble felgende feil og mangler registrert:

1. Det md monteres ubrennbart materiale under peis i en horisontalavstand pd 30 cm fra ildstedsinnforing i stue
mot vest,

2. Det mi monteres avtrekk fra alle baderom.

3. Lufting fra kjukken ma ferdigstilles, ' iRy g
4. Deimd monteres hdndlist | irapp 1! 2 erg. { leilichet met vest 1
5. Bad/wc 2. etg i leilighet mot ost ikke innredet.

6. Lofis- og kjelleretasje ikke innredet.

Frist for retting av ovennevnte feil og mangler: snarest

Denne midlertidige brukstillatelsen er ayldiy inntil frist for retting av feil oz mangler utloper. Byggehrren eller
ansvarshavende bes da kontake Farsund kommunne for § avtale tidspunki for ny befaring. Dersom byggearbeidet
da er i samsvar med byggetillatelsen (herunder plan- og bygningslov og byggeforskrifier) vil det bli utstedt
ferdigattest,
Kommunens stempel og underskrift:

Kontrollor: % Farsund dnlaglq‘C}?
AN b% U’t," .........

Kopi: / —
0
Ansvarshavende: Svein Olaf Ertzeid. Storgt. 14, 4550 Farsund

O
0 -
Ezirsund kommune. teknisk etat. Postboks 100, 1551 Farsund TIf. sentralbord: 383 90222

JAo
é/éz >
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Arkivsaknr: 2018/2438 _ ]
Arkivkode: 6/07 \Dato | 22.01.2019
| Saksbehandler: Jan Martinsen R

Delegert myndighet fra radmannen

Tillatelse til oppdeling av bruksenhet - gnr/bnr 6/97 - Lundeveien 154

Saksdokumenter:

Seknad om tillatelse til tiltak datert 18.12.2018
Dispensasjonssgknad datert 18.12.2018

Gjenpart av nabovarsel datert 10.01.2019

Tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjarsel datert 22.01.2019

bbb~

Saksutredning:

Sgknaden gjelder oppdeling av bruksenhet slik at beboelsesrom i kjeller blir egen
bruksenhet pa gnr 6, bnr 97, Lundeveien 154.

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til LNF-formal i kommunepalenes arealdel,
sa tiltaket er avhengig av en dispensasjon fra LNF-formalet.

Boligen ligger ved en privat vei som har avkjersel fra fylkesvei 651 og er dermed avhengig
av tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjarsel fra FV-651.

Tiltaksprofil:
Foretak/person: Ansvarsfunksjon: _ ]
Hansen Bygg AS (983503888) | Ansvarlig sgker = I

Ingen naboer har merknader til seknaden.
Vurdering:

Naturmangfoldiovens prinsipper i §§ 8 til 12 og 49 er vurdert opp mot Artskart og
Naturbase og det er ikke funnet forhold som er til hinder for tiltaket.

| og med at det ikke er snakk om en fysisk utvidelse av eksisterende bebyggelse, og at
parkeringsproblematikken lar seg lgse pa egen tomt, finner vi at verken hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg mener vi at fordelene ved 4 gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering.
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Enhetsleder for teknisk forvaltning har utover dette ingen spesielle merknader til
sgknaden, og har i medhold av gjeldende delegasjonsreglement avgjort saken den
22.01.2019.

Gebyr:

| Beskrivelse - | Pkt. i reglementet | Belgp
Behandlingsgebyr opprettelse av ny bruksenhet | 1.1.3 | 7000 |
Totalt a betale B | 7000

Faktura for sgknaden vil bli utskrevet av kommunekassen.

Vedtak:

Seknaden gjelder oppdeling av bruksenhet slik at beboelsesrom i kjeller blir egen
bruksenhet pa gnr 6, bnr 97, Lundeveien 154, godkjennes pa falgende vilkar:

1. Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse fra
titakshaver eller ansvarlig seker, jf. pbl § 21-10.

Tiltakets ansvarsprofil godkjennes som omsgakt.

Etter fullmakt

Jan Hornung Jan Martinsen

Enhetsleder saksbehandler

Administrasjonens vedtak kan paklages. Klagen méa fremsettes skriftlig til
bygningsadministrasjonen innen 3 uker etter at denne melding er mottatt. Klagen ma vaere
grunngitt. | henhold til forvaltningslovens § 18, jf. § 19 kan sakens dokumenter ses ved
henvendelse til bygningsadministrasjonen. Det gjgres oppmerksom pa adgangen til & be om at
vedtakets gjennomfaring utsettes, jf. forvaltningslovens § 42, 2. ledd.

Kopi til:
Ragnhild Kristine Carlsen  Storgaten 17 4550 Farsund
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS
For eiendom uten reguleringsplan/-bestemmelser

Gards og bruksnummer: - 6/97

- Kommunedelplan for Lundevagen
Gjeldene plan: - Kommunedelplan for Farsund-Lista 2018-2028

Eiendommen er avsatt til: - LNF (KDP Lundevagen)
- Faresone hgyspent H370 (KDP Farsund —Lista)

Med vennlig hilsen

@ystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt
Teknisk Forvaltning
Farsund Kommune

Postadresse: Bespksadresse Telefon Tekfaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38382000 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund. kommune.no www.farsund. kommune.no 964 083 266 MVA
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Kommunedelplan Lundevigen -
Vedtatt av Farsund kommunestyre 10.03.98 sak 14/98, 30.06.98 sak 51/98,
27.04.99 sak 27/99 og 05.10.04 sak 04/76

Utfyllende bestemmelser (PBL § 20-4, 2. ledd)

Nar planen er vedtatt vil bestemmelsene, sammen med plankartet vaere bindende for
arealbruken innenfor planomréidet. Arbeid og tiltak som er nevnt i plan- og bygningslovens §§
81, 84, 86a, 86b og 93 samt fradeling til slike formal ma, nar ikke annet er bestemt, ikke veere

i strid med vedtatt plan.
1. BYGGEOMRADER
Omride | Tvpe bebyggelse | Plankrav Rekkefolge Formingsbestemmelser
Ni Handverk / Krav om Omradet kan ikke | Tilatt tomteutnyttelse: TU= 30 %
industri bebyggelses- |taes i bruk fer Byggehoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
Det faste utvalg | plan for omréde N2 er gesimshayde
for plansaker utbygging utbygd Utbyggingsarealer (bebygd areal, vei- og
skal godkjenne trafikkarealer samt lagerarealer) skal samles, og
lokalisering av oppdeles med vegitasjonsbelter.
den enkelte
bedrift innenfor
omradet
N2 Industri Krav om Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 50 % (sees i
bebyggelses- sammenheng med omrade N3)
plan for Byggehgyde: Maks 4 etasjer / 16 meter
utbygging gesimsheyde
Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende
bebyggelse i omrade Nel.
N3 Industri Krav om Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 50 % (sees i
bebyggelses- sammenheng med omride N2)
plan for Byggehayde: Maks 4 etasjer / 16 meter
utbygging gesimshgyde.
N4 Industri Krav om FerN4 kantaesi | Tilatt tomteutnyttelse: TU = 50 % (sees i
bebyggelses- | bruk som bygge- | sammenheng med omrade N2/N3)
plan for omrade skal Byggehoyde: Maks 4 ctasjer / 16 meter
utbygging utbygger sarge for | gesimshoyde
at Reyrtjenn Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende
tilferes avrenning | bebyggelse i omrade Nel.
fra et uberort
naturomrade
tilsvarende et areal
pa minst 17 da.
Kostnadene for
dette tiltaket
begrenses oppad til
kr 600.000,-
(1997-verdi)
Postadresse Bespksadresse Telefon Foretaksregisteret
Farsund Kommune Jochum Lundspl. I 38382007 964 083 266 MVA
Radmannen 4550 FARSUND Telefaks Bankkonto
Postboks 100 E-postadresse 38 382001 3095 05 80018
4551 FARSUND

70




71

| Omride | Type bebyggelse | Plankrav Rekkefolze Formingsbestemmelser
N5 Industri Krav om Omradet kan ikke | Tilatt tomteutnyttelse: TU = 350 %
bebyggelses- | taes i bruk til Byggehoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
Det faste utvalg | plan for nzrings-formal fer | gesimshgyde
for plansaker utbygging. ny adkomstvei er | Utbyggingsarealer (bebygd areal, vei- og
skal godkjenne bygget trafikkarealer samt lagerarealer) skal samles, og
lokalisering av oppdeles med vegitasjonsbelter.
den enkelte Pga omrédets eksponering mé det i utformingen av
bedrift innenfor bebyggelse og anlegg legges serlig vekt pa
omrédet estetiske hensvn.
N6 Industri Krav om Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 50 %
Det faste utvalg | bebyggelses- Byggehoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
for plansaker plan for gesimshayde
skal godkjenne | utbygging Utbyggingsarealer (bebygd areal, vei- og
lokalisering av trafikkarealer samt lagerarealer) skal samles, og
den enkelte oppdeles med vegitasjonsbelter.
bedrift innenfor
omradet - )
N8 FoU, handverk |Kravom Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 50 %
og service / bebyggelses- Byggehoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
lett industri plan for gesimshayde
utbygging Utbyggingsarealer (bebygd areal, vei- og
hvor trafikkarealer samt lagerarealer) skal samles, og
utformingen oppdeles med vegitasjonsbelter.
av hele omr. Fornminnene i omradet bevares og synliggjeres
sees i som en del av planlgsningen.
sammenheng
N10 | Mekanisk Ingen Ingen Tillatt tomteutnyttelse: TU = 40% (omride NeS,
industri N10 og N11 sees i sammrenheng)
Byggehoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
gesimshayde
Ved utforming av bygg og anlegg ma det legges
serlig vekt pa landskaps- og estetiske hensyn.
Vegitasjonsbelter skal opparbeides samtidig med
avrig opparbeidelse av omradet.
NI11 | Mekanisk Krav om Ingen Tillatt tomteutnyttelse: TU = 40% (omrade Nes5,
industri bebyggelses- N10 og N11 sees i sammrenheng)
plan for Byggehoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
utbygging gesimshayde
Ved utforming av bygg og anlegg ma det legges
sarlig vekt pa landskaps- og estetiske hensyn.
| _ | Fornminnelokalitet er frigitt uten vilkar.
N16 |Industri Krav om Omrédet kan ikke | Tillatt tomteutnyttelse: TU = 50 %
bebyggelses- |taes i bruk til Byggehoyde: Maks 3 etasjer/12 meters
Det faste utvalg | plan for nzringsformél fer | gesimshgyde
for plansaker utbygging ny adkomstvei Utbyggingsarealer (bebygd areal, vei- og
skal godkjenne er bygget trafikkarealer samt lagerarealer) skal samles, og
lokalisering av oppdeles med vegitasjonsbelter.
den enkelte Pga omrédets eksponering maé det i utformingen av
bedrift innenfor bebyggelse og anlegg legges szrlig vekt pa
omrédet estetiske hensvii.
2
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Omride | Type bebvggelse | Plankrav Rekkefalze Formingsbestemmelser
K1 Kommunal- Ingen Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 30%
teknisk anlegg Byggehayde: Maks 2 etasjer / 8 meter
- - B gesimshoyde
H35 Off. Krav om Omrédet kan ikke | Tillatt tomteutnyttelse: TU = 20 %
trafikkomrade bebyggelses- |taesibruk ferny | Tillatt kailengde: 200 meter
kai-/havne- plan for adkomstvei er Byggehayde: Maks. 3 etasjer / 12 meter
omrade utbygging bygget gesimshayde
Pga. omradets eksponering mé det i utformingen
Omridet tillates av bebyggelse og anlegg legges serlig vekt pd
ikke bebygd med estetiske hensyn.
unntak av bygg
for havneformal
Hé6 Off. Krav om Tillatt tomteutnyttelse: TU = 20 %
trafikkomride bebyggelses- Tillatt kailengde: 100 meter
kai-/havne- plan far Byggehayde: Maks. 3 etasjer / 12 meter
omrade utbygging gesimsheyde
Omrédet tillates
ikke bebygd med
unntak av bygg
for havneformal
H16 |Off. Krav om Omradet kan ikke | Tillatt tomteutnyttelse: TU = 20 %
trafikkomrade bebyggelses- |taesibruk ferny | Tillatt kailengde: 200 meter
kai-/havne- plan for adkomstvei er Byggehoyde: Maks. 3 etasjer / 12 meter
omride utbygging bygget gesimshgyde
Omradet tillates Pga. omradets eksponering ma det i utformingen
ikke bebygd med av bebyggelse og anlegg legges serlig vekt pa
unntak av bygg estetiske hensyn.
for havneformal
Nel | Industri Ingen Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 50 %
Byggehayde: Maks 4 etasjer / 16 meter
gesimshgyde
Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende
bebyzgelse.
Ne2 | Industri Ingen Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 30 %
(Energi- Byggehayde: Maks 2 etasjer / 8 meter
forsynings- gesimshoyde
anlegg) Enkelte bygningsdeler i forbindelse med
stremforsyningsanlegget kan ga opp til 14 meters
hiyde (eksisterende anlegg)
Ne3 | Forretninger, Ingen Ingen Tilatt tomteutnyttelse: TU = 30 %
kontorer, Byggehgyde: Maks 2 etasjer / 8 meter
forsamlingshus gesimshovde
Ne4 | Industri Ingen Ingen Tillatt tomteutnyttelse: Eksisterende bygg.
(pumpehus) (Mindre tilbygg tillates oppfart).
Bypgeheyde: Maks 1 etasje / 4 meter gesimshavde
Ne5 | Mekanisk Ingen Ingen Tillatt tomteutnyttelse: TU = 40% (omride Ne5,
industri N10 og N11 sees i sammenheng)
Byggeheoyde: Maks 3 etasjer / 12 meter
gesimsheayde
Ved utforming av bygg og anlegg ma det legges
serlig vekt p landskaps- og estetiske hensvn.
3




2. AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER

Feor iverksettingen av planlagte tiltak i hht kommunedelplanen for Lundevigen skal det foretas arkeologiske
utgravninger av de bererte automatisk fredede kulturminner i folgende planomrider:

Planomride Lokalitet Nr. | Kulturminnetype

N5 2 Gravrays

N5 3 Gravroys

| N5 4 Gravrays

N5 5 Steinalderlokalitet

N5 6 Steinalderlokalitet

N5 7 Steinalderlokalitet

N5 8 Steinalderlokalitet

N6 9 Steinalderlokalitet

N6 R110 | Steinalderlokalitet

N6 R111 Steinalderlokalitet

N6 R112 Steinalderlokalitet
IN16 13 Steinalderlokalitet

H5 14 Steinalderlokalitet |
H5 15 Steinalderlokalitet
|H5 16 Steinalderlokalitet

H5 17 Gravroys

H6 71 Steinalderlokalitet

H6 72 | Steinalderlokalitet

H6 . 73 Steinalderlokalitet

H6 74 Steinalderlokalitet

H6 75 Steinalderlokalitet
| H6 76 Steinalderlokalitet

Hé6 77 Steinalderlokalitet

Hé6 78 Steinalderlokalitet

Hi16 |18 Gravreys |
H16 [19 Bautastein |

Det skal tas kontakt med Vest-Agder fylkeskommune i god tid for tiltaket skal gjennomferes slik at omfanget av
de arkeologiske utgravningene kan fastsettes.

Farsund kommune 05.05.97 - Revidert 10.03.98, 30.06.98, 27.04.99 og 30.06.04
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Farsund Kommune Utskriftsdato: 24.9.2018
Adresse: Postboks 100, 4552 FARSUND
Telefon: 38 382000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og aviep Kilde: Farsund Kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 1003 Gardsnr.. 6 Bruksnr.. 97 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Lundeveien 158, 4550 FARSUND
Referanse: 316/3000086/61-18-0199 Lundeveien 158

|

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler.
Avigp Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke septiktank.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Pélegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Reseksjonering 6/97

Dato: 07.11.2018

Malestokk: 1:500
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© 2018 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Vedtekter
For Sameiet
Lundeveien 158 Farsund
vedtatt i sameiemete den 07/11-2018

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner, ESL, 01.01.2018

§ 1. EIENDOM - FORMAL
Sameiet omfatter eiendommen Lundeveien 158, gnr. 6 bar. 97 i Farsund kommune.
Sameiets navn er: Sameiet Lundeveien 158, Farsund

Sameiet har til formél & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 2 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belop som svarer til folketrygdens
grunnbelep, jfr. ESL § 31.

§ 4. RETT TIL BRUK
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og tilleggsdeler og rett til 4 nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

Fordelingen av fellesarealet er gjort etter tegningen pa vedlegg 1.

Endring av bruken fra boligformél til annet formél eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering etter ESL § 20,21.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nodvendig pé grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming,
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pé sameierne etter sameiebrok, jfr. § 1, brekfordeling.

Sidelav3
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Der serlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelep fastsatt av sameiematet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet og
tilleggsdeler, inkludert derer og vinduers inn- og utside samt terrasser, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der en
sekjsonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommens fellesarealer og bygningens tak, er sameiets ansvar og
fordeles etter brok.

Vannrer, hovedjordingen til hele bygget, opplegg til sentralstevsuger for seksjon nr. 1 ligger i
vaskerommet til seksjon nr. 2. Seksjon nr. 1 har rett til tilsyn med en dags varsel. Ved
brudd/feilretting har seksjon nr. 1 rett til umiddelbart tilsyn.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. ESL § 38. Medforer sameieren eller brukerens oppfersel
fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. ESL § 39.

§ 10. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og ett medlem. Ledervervet rullerer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse
i.

§ 11. SAMEIEMOTET

Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermeotet. Ordinzert sameiemeote holdes hvert &r
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om
siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordinzrt sameiemate skal holdes nér styret finner det nedvendi g, eller nér minst to

sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

Side2av 3

83



Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pé
metet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermetet alltid
behandle:

e Styrets arsberetning

® Styrets regnskapsoversikt for foregende kalenderir til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer

I sameiermetet har hver seksjon en-1 stemme, se ESL § 52.

Sameiemetet skal ledes av styrelederen, ESL § 47, med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder som ikke behover vere sameier.

Sameieren har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermete med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Rédgiveren har bare rett til § uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller narstiende eller om sitt eget eller naerstiende ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFORER
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonerer i
samsvar med ESL § 61.

§ 13. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning jfr ESL
§ 40.

§ 14. ENDRING I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Farsund den 7/11- 2018
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 1003 FARSUND
Gnr: 6 Bnr: 97 Snr:

Data uthentet: 10.12.2018 kl. 08.04

Oppdatert per: 10.12,2018 kl. 07.59

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1977/2405-1/40
04.08,1977

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0

CARLSEN RAGNHILD KRISTINE
F.NR: 050640

Dokumenter av s#rlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2018/1318826-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift,

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,

eller fpr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfert. Disse finner
du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten,

2008/34164-1/200
14,01,2008

2008/747278-1/200
15.09.2008

2012/445049-1/200
06.06.2012

2018/1318826-1/200
25.09.2018 21.00

2018/1318826-2/200
25.09.2018 21.00

GRUNNDATA

2005/188041-1/200
05.12.2005

2018/1657819-1/200
07.12.2018 21.00

PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
BEL@P: NOK 570 000
PANTHAVER: Flekkefjord Sparebank
ORG,.NR: 937 894 627

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 200 000

PANTHAVER: Flekkefjord Sparebank
ORG.NR: 937 894 627

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 200 000

PANTHAVER: Flekkefjord Sparebank
ORG.NR: 937 894 627

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 1 850 000
PANTHAVER: S@RMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: S@RMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

SEKSJONERING

OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 1

FORMAL: Bolig
TILLEGGSDEL: Bygning og grunn
SAMEIEBR@K: 1/3

RESEKSJONERING
SNR: 1
FORMAL: Bolig

TILLEGGSDEL: Bygning

Bekreftet grunnboksutskrift
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 10.12.2018 k1. 08.04
Oppdatert per: 10.12.2018 k1. 07.59

Kommune: 1003 FARSUND
Gnr: 6 Bnr: 97 Snr: 1

SAMEIEBR@OK: 180/342

Endring av sameiebrgk

Endring av tilleggsdel

Tilleggsareal i grunn utgir

Areal overfgres fra seksjon 2 til seksjon 1
Endring av tegninger

For e@vrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Rekrefter. grunnhoksutskrift Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lundeveien 158
Postnr 4550

Sted Farsund

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 6

Bnr. 97

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-964941

Dato 23.01.2019

Innmeldtav Anita Cecilie Gabrielsen

Energimerke

Energiaffaktiv

BB AR R

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny olje/parafinkamin alternativt pelletskamin
alternativt gasspeis/gassovn

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.

90



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Tomannsbolig vertikal delt
1997

Tre

199

5

Nei

Nei

Elektrisitet

Olje

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Oljekamin
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lundeveien 158 Gnr: 6
Postnr/Sted: 4550 Farsund Bnr: 97
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Bolignr: Festenr:
Dato: 23.01.2019 09:04:00 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-964941
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Anita Cecilie Gabrielsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Installere ny olje/parafinkamin alternativt pelletskamin alternativt gasspeis/gassovn

Dersom det er en gammel olje/parafinkamin med darlig virkningsgrad kan den skiftes ut med en ny olje/parafinkamin som gir en mer
effektiv forbrenning. | tillegg reduseres utslipp av sot og partikler. Enkelte olje/parafinkaminer har ogsa termostat- og tidsstyring av
temperaturen. Alternativt kan det installeres en ny pelletskamin. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at man kan stille
inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram, med f.eks.
nattsenkning. Alternativt kan det installeres en ny gasspeis / gassovn. Den har vanligvis fjernkontroll med termostat og tidsstyring
(nattsenkning). Merk: Som en oppfelging av klimameldingen vurderer Kommunal- og regionaldepartementet & innfgre forbud mot &
ersatte gamle oljekjeler med nye i eksisterende bygg.

Brukertiltak
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Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som géar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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§/
Eiendoms EIENDOM NORGE

advokatene S raneialra et P
ransieroreningen for elepgomsme ngsioreta
MNA ! 9 ging

LOSORE OG TILBEH@R, gjeldende fra februar 2012

Listen over lgsgre og tilbehar som ber felge med boliger og fritidsboliger ved salg, er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Eiendomsadvokatenes Servicekontor. Listen er en viderefgring av
Norges Eiendomsmeglerforbunds liste over Izsgre og tilbeher. Listen har virkning for avtaler inngatt 1. februar
2012 eller senere, og gjelder kun i tilfeller hvor annet ikke fremgar av markedsferingen eller av avtale mellom |
partene. -

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal faige med. Det samme gjelder varig innredning og
utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf avhendingsloven § 3-5. Partene kan
imidlertid avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Hvis det er lgsgre og tilbeher selger ikke
ensker skal fglge med eiendommen ved salg, ma selger derfor sarge for at dette blir formidlet til kjgper for

. bindende avtale inngas, for eksempel ved at opplysninger om dette tas inn i salgsoppgaven. Tilsvarende mé
kjgper ta forbehold i budet sitt hvis budgiver ensker en annen lgsning enn den som fremgar av
markedsfaringen.

Listen over lesere og tilbehar som skal falge med eiendommen ved salg nar annet ikke fremgar av
markedsfering eller er avtait:

1. HVITEVARER som er i kigkken medfglger. Lese smaapparater medfaiger likevel ikke

2. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemate

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemate. Frittstaende
biopeiser og varmeovner pa hjul medfalger likevel ikke.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG, TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner
(dersom tuneren ikke falger med ma dette seerskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med

5. BADEROMSINNREDNING: badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning med
overskap

6. SPEILFLISER, uansett festemate
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10.
1.
12.

13.
14.
15.
16.
1.0

18.

19.
20.
21.

GARDEROBESKAP, selv om disse er lgse, samt fastmonterte hylier og knagger
KJOKKENINNREDNING medfaliger. Dette gjelder ogsa overskap, apne hyller og eventuell kjgkkengy

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamelligardiner og liftgardiner

AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aricondition-anlegg

SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange

LYSKILDER: kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning. Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner, prismelamper og
lignende folger likevel ikke med

BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras til kjaper)
UTVENDIG S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse

POSTKASSE

PLANTER, BUSKER OG TRAR som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende

FLAGGSTANG og fastmonterte terkestativ, samt andre faste utearrangementer som badestamp,
lekestue, utepeis og lignende

OLJE-/PARAFINFAT: eventuell beholdning av parafinffyringsolje avregnes direkte mellom partene per
overtakelsesdato

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er pabudt
BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER der dette er pabudt. Det er

hjemmelshavers og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom

Eiendomsadvokatenes Servicekontor, Grensen 12 B, 0159 Oslo Tif: 22 40 36 40 Faks: 22 40 36 41

Eiendom Norge, Grev Wedels plass 5, 0151 Oslo TIf: 22 42 15 75 Faks: 22 42 15 74

Norges Eiendomsmeglerforbund, Parkveien 55, 0256 Oslo TIf: 22 54 20 80 Faks: 22 55 31 06

Sted:+6!k$‘£(ho/ Dato: o?{? //' -{";0 /f_.g'f

i - A 7 - i
Signatur selger:_ 4 o ;} af14f cl ﬁ e\ A
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv B. Tjotta Erik Havaas
Autorisert finansiell radgiver Radgiver
TIf.: 3817 07 50 TIf.: 3817 04 76

Mob.: 93415 012
erik.havaas@sor.no

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i - @o M : 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomré&der du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-18-0199

Eiendom:

Lundeveien 158, 4550 Farsund

Gnr. 6 Bnr. 97 Snr. 1 i Farsund kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa& baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 20. april 2022



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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ANITA CECILIE GABRIELSEN | Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder | 40 40 80 73 | acg@sormegleren.no
LYNGDAL | Alleen 4 | 38 3318 40 | sormegleren.no

Sist oppdatert 20. april 2022



