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BUTIKKLOKALER PÅ GATEPLAN MED UTLEIELOKALER ‑ VENNESLA SENTRUM 
VENNESLA ‑ Sentrumsvegen 6A og 6B 1.etg.



FAKTA OM EIENDOMMEN

Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg 2 næringsseksjoner i  

Vennesla sentrum. Seksjonene rommer i idag (snr.1) Malerbutikk på 565 m2.  

(Snr.2) 3 mindre utleielokaler på 131 m2. Seksjonene selges samlet eller hver  

for seg. Velommen til visning, 

KJETIL LOSSIUS 
Næringsmegler 
404 08 002 ‑ kjetil.lossius@sormegleren.no



INNHOLDSFORTEGNELSE

4 . . . . . . . . . . . .Beskrivelse

9 . . . . . . . . . . . .Bilder

13. . . . . . . . . . . .Dokumentvedlegg
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OPPDRAG
92240001

EIENDOM
Sentrumsvegen 6A og 6B, 4700 VENNESLA

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 6, bruksnummer 154, seksjonsnummer 1 i Vennesla kommune.  
Sameiebrøk .Gårdsnummer 6, bruksnummer 154, seksjonsnummer 2 i Vennesla  
kommune. Sameiebrøk .

EIER
Sameiet Brødrene Aabel og Skeie Aabel Invest AS 

PRISANTYDNING
Kr 7 500 000,‑ for begge seksjonene.

KJØPERS OMKOSTNINGER
2.5 % i dokumentavgift. Seksjonene selges samlet eller hver for seg. 

FELLESKOSTNADER
Kr 12 592,‑ pr. mnd. Se vedlagt regnskap over driftsutgifter i sameiet. 
EIENDOMSTYPE
Forretning/​​​​​​​butikk

EIERFORM
Eierseksjoner

INNHOLD
1.etg:

Malerbutikk: Butikklokale, lite innredet rom, lite butikkrom, toalettrom, lite lager,  
gang, wc/​​​​​​​dusj, lite lager, spiserom, kontor, lite lager, lager, garasje

Fotolokale: Butikklokale x 2, kjøkken, toalettrom

Hudpleielokale: Venterom, kontor, behandlingsrom x 2, kjøkken, toalettrom, bod/​​​​​​​ 
gang

AREALER
Bruttoareal: 656 m².totalt begge seksjoner. Se arealmåling for seksjonene i  
vedlegg. 

BYGGEÅR
Byggeår: 1970

MODERNISERINGER OG PÅKOSTNINGER
Renovert i 2015

VENTILASJON OG KJØLEANLEGG
Ventilasjonsanlegg skiftet i 2015. 

STANDARD
Seksjonene holder gjennomgående god standard.

PARKERING

SALGSOPPGAVE
VENNESLA ‑ Sentrumsvegen 6A og 6B
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En parkeringsplass medfølger i parkeringsanlegg i u.etg og 2 parkeringsplasser i  
bakgård.

BELIGGENHET
Meget sentral beliggenhet i Sentrumsvegen med kort vei til gågaten.

GRUNNAREALER
Felles tomt,
Tomteareal: 1676 m²
Tomt/​​​​​​​Eierform: Eiet tomt

OPPVARMING
Elektrisk

ENERGIMERKING
Ikke energimerket.
Ytterligere opplysninger om energimerking finner du på www.energimerking.no

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 32 999,‑

EIENDOMSSKATT
Kr 44 100

INFO LEIEAVTALER
Det medfølger følgende leieforhold:
AS Kulør Vennesla ‑ Ønsker å tegne nye leiekontrakt med kjøper på kr. 400.000,‑ i  
året,
Tores Myntsamling ‑ Leier ett kontor årlig leie kr. 15.000,‑
Hudpleie Akulevicius ‑ Årlig leie kr. 30.000,‑
Fagerdals og Backmanns foto: Årlig leie kr. 60.000,‑
Ett lokale ledig ‑ Potensiell inntekt årlig kr. 60.000,‑
Leiekontrakter fås henvendelse megler. 

DIVERSE
Det foreligger avtale med frikirken vedr. kundeparkering på dagtid. 

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som  
følgereiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4223/​​​​​​​6/​​​​​​​154/​​​​​​​1:
27.01.1917 ‑ Dokumentnr: 902457 ‑ Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:102 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.02.1924 ‑ Dokumentnr: 900162 ‑ Erklæring/​​​​​​​avtale
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.12.1926 ‑ Dokumentnr: 905124 ‑ Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vann/​​​​​​​kloakkledning 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.01.1944 ‑ Dokumentnr: 990177 ‑ Elektriske kraftlinjer
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.10.1969 ‑ Dokumentnr: 101775 ‑ Erklæring/​​​​​​​avtale
Bestemmelse om benyttelse 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.01.1971 ‑ Dokumentnr: 100073 ‑ Erklæring/​​​​​​​avtale
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Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. byggegrense 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.08.1977 ‑ Dokumentnr: 102467 ‑ Best om garasje/​​​​​​​parkering
Rettighetshaver: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:102 
Overført fra: Knr:4223 Gnr:6 Bnr:154 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.09.2013 ‑ Dokumentnr: 780812 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Drivenes Tore Gustav 
Fnr: 050167 33379 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.09.2013 ‑ Dokumentnr: 780812 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 487/​​​​​​​1601 

VEI, VANN, AVLØP
Off.

FERDIGATTEST/​​​​​​​MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 22.09.2009. Ferdigattesten gjelder forretning. At  
en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger  
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

FERDIGATTEST/​​​​​​​MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE DATERT
22.09.2009.

OFFENTLIGE PLANER/​​​​​​​REGULERING/​​​​​​​KONSESJONSPLIKT
Eiendommen tilhører reguleringsplan Vennesla kommune.  
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til ny reguleringsplan for Vennesla sentrum  
, datert 12.12.06. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge  
fremtidige planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler  
ikke har mottatt opplysninger om.

SAMEIE NAVN
Sameiet Graslia Atrium
 							       Sameie orgnr 
912768082

INFORMASJON OM SAMEIE
Ønsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan vedtekter og husordensregler  
m.m. sees hos megler.

FORRETNINGSFØRER
Merkantil Service AS

LOVANVENDELSE
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.  
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for  
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom  
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/​​​​​​​det  
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal  
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven  
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
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karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen  
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper  
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing  
forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste  
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt  
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/​​​​​​​avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/​​​​​​​personvern

SALGSOPPGAVE DATO
30.01.2024

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med  
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis.  
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper  
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre  
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud  
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette  
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten  
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som  
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det  
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.
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Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt.  
budgivning.
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Seksjonene selges samlet eller hver for seg. Inngang til malerbutikk
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Malerbutikk562A5225

Malerbutikk
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Lokaler fotograf Utleielokaler snr. 2

Malerbutikk Byggets bakside med parkering i u.etg.
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Utleielokaler snr. 2Utleielokaler snr. 2

Utleielokaler snr. 2
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Dato: 11.01.2024 
 

0100 Eiendomsinformasjon 
 
 
Gårdsnr: 6  Bruksnr: 154 Festenr: 0 Seksjonsnr: 1 
Adresse: Sentrumsvegen 6A, 4700 Vennesla  

Eier: Sameiet Brødrene Aabel (1/1) 

Eiendommens areal (hvis oppmålt):  1 676 m2 Arealkilde: Arealet er hentet fra 
kommunens eiendomsbase 

Tilleggs areal       m2  
Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom - Adresse - Bygning). 
 
Kommentar: Arealet i grunnkartet gjelder hele gbnr 

 
0200 Bygningsdata fra matrikkel 
 
 
Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA m2: Tatt i bruk:  
Stort frittliggende 
boligbygg på 3 og 4 etg. 

 Ikke oppgitt  

   
   
   
   
   
Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen. 
 
Kommentar:       
 
 
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest 
 
 

 Ja Nei 
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):   
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: 
 

  

Om bygningene er byggemeldt: 
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Kommentar: 
 
 
1351 Reguleringsforhold 
 
 
Planopplysninger: Navn: Formål: Vedtaksdato: 
Reguleringsplan                           
Bebyggelsesplan                           
Kommuneplan                       Periode:     

      
Uregulert                                  
Reguleringsbestemmelser        
      

 
Kommentarer til eksisterende planer: 
 
 

1800 Tilknytning til vann og avløp 
 
 

 

 Offentlig 
tilknyttet 

Privat anlegg Kommentar 

Vann    

Avløp    

Slamavskiller    

Vannmåler 
  

Det må installeres vannmåler for denne 
seksjonen 

Parafintank  
*Se kommentar 

Oljeutskiller:  
*Se kommentar 

Fettutskiller:  
*Se kommentar 

Kommentar: 
 
I henhold til lokal forskrift om vann- og avløpsgebyrer, er alle abonnenter som er tilknyttet offentlig nett 
pålagt å ha vannmåler. Avlesning av måler gjennomføres i desember hvert år. 

 
Hvis det foreligger pålegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen beskrives det her. 
 
Hvis privat drikkevann og renseanlegg: 
Type renseanlegg og alder: 
Foreligger gyldig utslippstillatelse (ja/nei/ukjent): 
Er det/vil det komme krav fra kommunen om oppgradering av renseanlegget (ja/nei/beskriv): 
Informasjon om drikkevann: 
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1900 Kommunale avgifter og gebyr 
      
 
Kommunale avgifter og gebyrer er avgift for vann, avløp, eiendomsskatt og feiing. 
Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt på 12 terminer.  
Minstesatsen for å få månedlig fakturering er kr. 2 000,- netto.  
Fakturabeløp under minstesatsen vil bli fakturert i to terminer; februar og august. 
 
Gebyr – tilknyttet offentlig vann og/eller avløpsnett 

 
 
Vannavgift etter måler:    Ja:       Nei:  Måler må monteres. 
 
Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m³ pr person.  
Akonto for inneværende år = XX m³. 
Ny eier må oppgi ønsket akonto eller ta kontakt med kommunen for videre spørsmål. 
 
Gebyr – privat vann og avløpsanlegg 
Slamgebyr   u/mva   m/mva   enhet   på eiendom  

 Slamavskiller inntil 4 m³ tømmefrekvens 24 (2. hvert år)   kr  1 807   kr    2 259   pr år    

 Slamavskiller inntil 4m³ tømmefrekvens 12 (1 x i året)   kr  3 614   kr    4 518   pr år    

 Minirenseanlegg inntil 4m³ tømmefrekvens 12   kr  4 434   kr    5 543   pr år    

 Tett tank inntil 6m³ tømmefrekvens 12   kr  4 715   kr    5 894   pr år    

 Tett tank inntil 6m³ tømmefrekvens 6 (2 x i året)   kr  9 430   kr  11 788   pr år    

 Tett tank - utenfor tømmerute/krisetømming   kr  4 715   kr    5 894   pr år    

 Tett tank - utover 6m³   kr     559   kr        698   pr m3    

 Alle tanker - utover 4m³/6m³   kr     559   kr        698   pr m3    

 Slamavskiller og minirenseanlegg - utenfor tømmerute   kr  2 706   kr    3 383   pr tømming    

 Slamavskiller og minirenseanlegg - krisetømming (3t. varsel)   kr  3 681   kr    4 601   pr tømming    

 Alle tanker - bomtur   kr     847   kr    1 058   pr oppmøte    

 Tilsynsgebyr (gjelder slamavskillere)   kr     500   kr        500   pr år    
*kommentar: Her måler vannmåler som står i seksjon 2 både 1. Alt blir fakturert på seksjon 2 fordi det er 
samme eier på seksjonene 
 
Faktura for renovasjon sendes fra Avfall Sør AS, www.avfallsor.no. Kontakt dette firmaet for å få 
opplysninger som gjelder renovasjonskostnader. 
 
 

Årsgebyr vann og avløp (= forbruksgebyr + abonnementsgebyr) u/mva m/mva enht
Abonnementsgebyr - vann - pr bruks/boenhet 1 200,00kr    1 500,00kr    pr år
Abonnementsgebyr -  avløp - pr. boenhet 1 965,00kr    2 456,25kr    pr år
Forbruksgebyr  - vann - pr bruks/boenhet 10,50kr          13,13kr          pr m³
Forbruksgebyr - avløp - pr bruks/boenhet 20,80kr          26,00kr          pr m³
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2000  Legalpant   
      
 
Restanse: 5 833,34           pr. termin  12/23        Forfallsdato: 25.01.2024 
   
    
Eiendomsskatten på denne boligen for år 2024, er beregnet til å bli kr. 2 916,67     
 
Ta kontakt med eier angående kommunale avgifter siden kommunale avgifter blir fakturert på 
seksjon 2.  
 
              
Dette gjelder forbruk for eier pr. i dag. 
 
 
          
 



















www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

André Linge Heltne

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 04 79

Mob.: 948 59 697

andre.linge.heltne@sor.no

Morten Haugeland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 02 65

Mob.: 902 80 438

morten.haugeland@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre

Eiendom 

Budgiver er:    Forbruker  Handler som ledd i næringsvirksomhet 

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.

Siffer Finansiering av kjøpet 

Blokkbokstaver Långiver bank 

+ offentlige omkostninger. Se salgsoppgave.
Navn saksbehandler 

Budet gjelder til: Telefonnr. 

Dato Klokkeslett Lånefinansiering kr. 

Ønsket overtagelse Egenandel kr. 

Evt. forbehold Sum totalt kr.  

Budgiver 

Navn firma Kontaktperson 

Organisasjonsnr. Fødselsnr. 

Adresse Telefonnr. 

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, datert _____________, samt alle vedlegg til denne. 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver 
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhøyelser må skje skriftlig til megler. 
Undertegnede er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. 

Dato/sted Signatur  

Sentrumsvegen 6A og 6B, 4700 VENNESLA, gnr. 6, bnr. 154 i Vennesla kommune. 
Oppdragsnummer: 92240001




